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Kultur trifft Natur

BU Nr. 227/2015

Bebauungsplan ,,Stubenweg,, Weinstadt-GroBheppach, Satzungsbeschluss
Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren und Satzung
uber ortliche Bauvorschriften, Behandlung der Stellungnahmen

Gremium am
Technischer Ausschuss 10.12.2015 offentlich
Gemeinderat 17.12.2015 offentlich

Beschlussvorschlag:

1. Der Gemeinderat stellt die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung und
Behdrdenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen in die Abwagung gem. § 1 Abs. 7
Baugesetzbuch ein und beschlief3t die Abwagung wie in der Anlage mit Datum 11.11.2015
vorgeschlagen.

2. Der Gemeinderat der Stadt Weinstadt beschlie3t auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs
sowie des § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg in der jeweils geltenden
Fassung, den im beschleunigten Verfahren aufgestellten Bebauungsplan ,Stubenweg*
Weinstadt-GroRheppach, bestehend aus der Planzeichnung vom 26.06.2015 und dem
Textteil vom 26.06.2015 als Satzung. Es gilt die Begrindung vom 26.06.2015/ 11.11.2015.

3. Der Gemeinderat der Stadt Weinstadt beschlie3t auf Grund des § 74 der
Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg in Verbindung mit § 10 des Baugesetzbuchs
sowie des § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg in der jeweils geltenden
Fassung den Entwurf der 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Stubenweg*
Stadtteil Grolheppach, bestehend aus der Planzeichnung vom 26.06.2015 und dem Textteil
vom 26.06.2015 als Satzung. Es gilt die Begrindung vom 26.06.2015/11.11.2015.

Haushaltswirtschaftliche Auswirkungen:

Kosten EUR --

Planbetrag Haushaltsplan EUR: 115.000,00 EUR
Haushaltsstelle: 2.6100.960 000
Haushaltsplan Seite: 251

davon noch verfigbar EUR: 14.354,86 EUR
Uber-/auBerplanmaRige Ausgabe: jatnein

Deckungsvorschlag: --

Bezug zum Kursbuch Weinstadt 2030:
Projekt 2.4 Wohngebiete (Innenentwicklung, FNP, BPL, Gestaltqualitat)
Forderung von Wohnen in den Ortszentren



Verfasser:
16.11.2015, Stadtplanungsamt, Banzhaf

Mitzeichnung
Fachbereich
Liegenschaftsamt
Stadtplanungsamt
Dezernat
Oberbirgermeister
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Person

Heinisch, Karlheinz
Schliesing, Amrit
Deildler, Thomas
Oswald, Jirgen

Datum

18.11.2015
18.11.2015
23.11.2015
26.11.2015
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Sachverhalt:

Der Gemeinderat der Stadt Weinstadt hat am 22.05.2014 in seiner 6ffentlichen Sitzung
aufgrund von § 2 Abs. 1 BauGB den Aufstellungsbeschluss flr den Bebauungsplan
~otubenweg® im Stadtteil Grossheppach gefasst.

Die Voraussetzungen fur die Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf §
13a BauGB liegen vor, da der Bebauungsplan der Nachverdichtung im Innenbereich dient.
Somit kann das beschleunigte Verfahren gemaR § 13ai. V. m. § 13 BauGB durchgefihrt
werden. Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde am 04.06.2014 o6ffentlich
in der Weinstadt Woche bekannt gemacht.

Auf Beschluss des Gemeinderates vom 22.05.2014 wurde eine freiwillige fruhzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer Informationsveranstaltung am 12.06.2014
durchgeflhrt, auch eine freiwillige, friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange (TOB) fand vom 17.06.2014 bis 17.07.2014 statt.

In der offentlichen Sitzung am 23.07.2015 stellte der Gemeinderat die im Rahmen der
freiwilligen frihzeitigen 6ffentlichen Auslegung und Behdrdenbeteiligung eingegangenen
Stellungnahmen gem. §1 Abs.7 BauGB in die Abwagung, stimmte dem Entwurf des
Bebauungsplanes mit seiner Begriindung und dem Satzungsentwurf der értlichen
Bauvorschriften - jeweils mit Datum vom 26.06.2015, zu und hat diese zur Auslegung
beschlossen.

Die Billigung des Bebauungsplanes durch den Gemeinderat und die Entwurfsauslegung
gemal § 3 (2) BauGB wurde am 29.07.2015 ortstiblich bekanntgeben.

Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. (2) BauGB fand vom 06.08.2015 bis 07.09.2015
statt, die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemanR § 4 (2)
BauGB fand vom 27.07.2015 bis 07.09.2015 statt.

Stellungnahmen und Hinweise aus der 6ffentlichen Auslegung gingen keine ein.

Die eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden geprift und sind in der Anlage mit dem
Abwagungsvorschlag Datum 11.11.2015 dargestellt.
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Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Stubenweg*® ist im Lageplan mit Datum
vom 30.04.2015 dargestellt. Er erstreckt sich auf das Grundstick mit der Flursticknummer
2005 in Weinstadt-Grof3heppach (ehemaliger Kindergarten ,Stubenweg®):
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Weinstadt-GroBheppach

Bebauungsplan "Stubenweg"
Stadtbauamt SG 61 /30.04 2015
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Bebauungsplan ,,Stubenweg“ Teil A zeichnerischer Teil vom 26.06.2015:

STADT WEINSTADT
Staditteil GroBheppach
Bebauungsplan "Stubenweg"

ZEIGHNERISCHER TEIL
Babauungsplan A
Qrtiche Bauvorschrifien I A\

ENTWURF

Planungskonzeption, Planungsziel

Nachdem der Standort des stadtischen Kindergartens ,Stubenweg® in der innerértlichen
Lage von Grolsheppach aufgegeben wurde, konnten neuordnende Planungen fur eine
Wohnbebauung angestellt werden, damit wurde auch der Gedanke der Innenentwicklung
von Wohnbauland in Weinstadt verfolgt.

Die Beitrage und Anregungen aus den freiwilligen frihzeitigen Beteiligungen wurden in den
Planungsprozess eingebracht. Vom Gremium wurde die Verwaltung beauftragt mit einem
Bautrager die Variante 1 des Stadtebaulichen Entwurfes vom 15.04.2015 der
Architekturwerkstatt Schanzel aus Ludwigsburg umzusetzen, hierzu wurde diese Variante
dann im weiteren Verlauf detailliert und nach Moglichkeit in den Rechtsplan zum
Bebauungsplan umgesetzt.

Der Entwurf zum Bebauungsplan ,Stubenweg® in der Fassung vom 26.06.2015 weist ein
allgemeines Wohngebiet (WA) fur 7 Einzelwohngebaude mit Flachdachern aus. Maximal
sind zwei Vollgeschosse zulassig, die maximale Gebaudehdhe und die Grundflachenzahl
(GRZ) wurde im Plan festgelegt. Festsetzungen, die die Bodenversiegelung, die Grinflachen
und Garagen-/Stellplatze betreffen, wurden getroffen. Auch die geordnete Anlage von
Terrassen und eine zeitgemale Nutzung der AulRenflachen wurden in den Bebauungsplan
aufgenommen. Die Pflanzgebote fir Baume, Hecken und Gartenflachen geben die Regeln
fur die Einbindung in das Gebiet und die vorhandene Grlnstruktur vor.

Die Erschlie3ung erfolgt Gber einen privaten Wohnweg der direkt an die 6ffentliche
StralBenflache des Stubenweges anschlielit. Eine 6ffentliche FuRwegerschlieRung vom
Stubenweg im Suden zum &ffentlichen Fulweg im Norden, wird ermdglicht.

Anregungen oder Hinweise zum Entwurf des Bebauungsplans ,Stubenweg” gingen aus der
Beteiligung der Offentlichkeit im Zeitraum von 06.08.2015 bis einschl. 07.09.2015 nicht ein.
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Hinweise aus der Anhérung der Behérden und Trager offentlicher Belange beinhalten keine
Bedenken zum Bebauungsplan, jedoch Hinweise zum weiteren Verlauf der Planungen, die
durch die Stadt berticksichtigt werden. Eine empfohlene Untersuchung auf Fledermause
wurde mit der ,Artenschutzrechtliche Begehung mit Einschatzung des Quartierpotenzials fur
Fledermause Kindergarten "Stubenweg 3“ im Oktober 2015 erstellt und liegt dem
Bebauungsplan als Anlage bei.

Der Bebauungsplan ,Stubenweg® Weinstadt-Grol3heppach wurde als Plan- und Texteil mit
Datum vom 26.06.2015, Begrindung mit Datum vom 26.06.2015/11.11.2015 und
dazugehérigen Anlagen zur Satzung vorbereitet.

Satzung
tiber die Aufstellung des Bebauungsplans
»Stubenweg“ Stadtteil GroBheppach und die ortlichen Bauvorschriften

Nach § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i. V. m. § 4 der Gemeindeordnung fur Baden
Wirttemberg (GemO), in der jeweils geltenden Fassung, hat der Gemeinderat der Stadt
Weinstadt in 6ffentlicher Sitzung am 17.12.2015 den Bebauungsplan ,Stubenweg® Stadtteil
GroRheppach und die ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fur den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist der Lageplan mit Datum vom
30.04.2015 malgebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Stubenweg® erstreckt sich auf das
Grundstiick mit der Flursticknummer 2005 in Weinstadt-Gro3heppach (ehemaliger
Kindergarten ,Stubenweg®).

§2
Inhalt des Bebauungsplans

Der Inhalt des Bebauungsplans ergibt sich aus dem zeichnerischen und textlichen Teil des
Bebauungsplans ,Stubenweg* Stadtteil Grol3heppach und den 6rtlichen Bauvorschriften,
bestehend aus der Planzeichnung und dem Textteil vom 26.06.2015.

§3

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ,Stubenweg® Stadtteil GroRBheppach tritt mit der ortsiiblichen
Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).
Die bundes- und landesrechtlichen Verfahrensvorschriften wurden beachtet.
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