Beutelsbach ® Endersbach ® GroRheppach ® Schnait ¢ Striimpfelbach Wel nStadt .5%
Kultur trifft Natur

Niederschrift Uber die 6ffentliche
Sitzung des Technischen Ausschusses
am 10.07.2025 im Sitzungssaal Steinscheuer, Bruckenstral’e 7 in Weinstadt-GroRheppach

Beginn: 18:00 Uhr, Ende: 19:03 Uhr

Anwesend:

Vorsitz
Herr Erster Burgermeister Thomas Deildler

Mitglieder
Herr Max Bachteler

Herr Tim Bergmdller

Herr Friedrich Dippon

Herr Markus Dobler

Herr Michael Koch

Herr Julian Kiinkele

Frau Dr. Annette Rebmann
Herr Richard Schnaitmann
Herr Dr. Manfred Siglinger
Herr Armin Zimmerle

Schriftfiihrerin
Frau Tina Paul

AuRerdem anwesend:

Stadtische Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter
Vertreter der Presse

2 Burger
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Niederschrift iber die 6ffentliche Sitzung des Technischen Ausschusses am 10.07.2025.
Anwesende siehe Deckblatt dieser Niederschrift.

Offentliche Tagesordnung

1. Bebauungsplan nach § 13a BauGB mit drtlichen Bauvorschriften BU Nr.064/2025
"Am Florianweg" im Stadtteil Beutelsbach
- Frihzeitige Beteiligung
(Vorberatung)

2. Bebauungsplan Solarpark Ellenrain BU Nr.082/2025
- Aufstellungsbeschluss
(Vorberatung)

3. Larmaktionsplan Weinstadt Stufe 4 BU Nr.075/2025
(Vorberatung)

4. Verkauf eines Grundsttcks in der Halde | BU Nr. 102/2025
- Beschluss Uber die Kriterien und Rahmenbedingungen eines
Konzeptvergabeverfahrens

5. Erweiterung Silcherschule BU Nr. 109/2025
- Bericht Uber Kostensteigerung und magliche Kompensations-
malfinahmen
(Vorberatung)

6. Berichte, Bekanntgaben und Verschiedenes
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Niederschrift iber die 6ffentliche Sitzung des Technischen Ausschusses am 10.07.2025.
Anwesende siehe Deckblatt dieser Niederschrift.

Vor Eintritt in die Tagesordnung gibt Erster Blirgermeister DeiBBler bekannt, dass der
Tagesordnungspunkt 4 ,,Verkauf eines Grundstiicks in der Halde | — Beschluss uiber
die Kriterien und Rahmenbedingungen eines Konzeptvergabeverfahrens* abgesetzt
wird.

1. Bebauungsplan nach § 13a BauGB mit ortlichen BU Nr. 064/2025
Bauvorschriften "Am Florianweg" im Stadtteil
Beutelsbach
- Friihzeitige Beteiligung
(Vorberatung)

Eine Referentin der Baldauf Architekten und Stadtplaner, halt den Sachvortrag anhand der
Beratungsunterlage und einer Prasentation.

Stadtrat Dobler fuhrt aus, es werde ein Bebauungsplan aufgestellt, der recht konkret vorge-
be, wie die Flache bebaut werden solle. Gleichzeitig stelle sich aber die Frage, wie man mit
dem Gelandeversatz umgehen kénne und das Gelande abgefangen werde. Er méchte wis-
sen, ob gepruft wurde, ob das bestehende Gebaude abgebrochen werden kdnne.

Erster Burgermeister Deilller aul3ert, Fragen der Statik und eines mdglichen Abbruchs seien
Punkte, die von der Stadt nicht vorab geleistet werden konnten. Diese Aspekte wirden sich
erst dann klaren, wenn ein Bautrager konkretes Interesse am Grundstiick zeige und die wei-
tere Planung Ubernehme. Die Stadt kdnne die Statik bestehender Gebaude nicht im Vorfeld
untersuchen. Dies lasse sich nicht vermeiden.

Stadtrat Dobler fuhrt weiter aus, es sei von erheblicher Bedeutung, ob die Planung umsetz-
bar sei oder nicht. Man erstelle einen Bebauungsplan, der bestimmte Vorgaben mache. Er
wage zu bezweifeln, dass das in der vorgesehenen Form funktionieren werde.

Erster Blrgermeister Deildler erlautert, man habe den Siegerentwurf ausgewahlt, diesen an-
schlieBend weiter ausgearbeitet und vereinbart, dass auf dieser Grundlage der Bebauungs-
plan aufgestellt werde.

Die Referentin beantwortet die von Stadtrat Dr. Siglinger gestellten Fragen. Zur Gelandeana-
lyse und Besonnung flhrt sie aus, der bestehende Entwurf sei hinsichtlich der Sonnenaus-
richtung Uberprift worden. Dabei habe sich gezeigt, dass einige Wohnungen im Wettbe-
werbsentwurf ungunstig belichtet gewesen seien. Zur Strallenneigung aullert sei, eine Stra-
Renneigung von ca. 12 % sei nach erster Einschatzung technisch machbar, misse jedoch im
Detail geprtft werden. Zur Topografie und ErschlieBung erklart sie, der bestehende Hohen-
unterschied von ca. 18 m sei grundsatzlich Uber eine geeignete ErschlieBung lésbar. Zudem
sei die derzeitige Planung mit den Grundstuckseigentumern abgestimmt.

Erster Burgermeister Deiller erlautert, dass der Ausléser fiir die Anderung der Stralienfih-
rung in den unzureichenden Lichtverhaltnissen im urspriinglichen Entwurf gelegen habe. Die
Besonnung einzelner Wohneinheiten habe zu Beginn nicht zufriedenstellend dargestellt wer-
den konnen. In Abstimmung mit dem beauftragten Planungsbiro sei daher entschieden wor-
den, die Planung zu Uberarbeiten. Diese Anderungen fiihrten zwar zu zuséatzlichen Erschlie-
Rungskosten, ermdglichen im Gegenzug jedoch die Schaffung marktfahiger Wohnungen.
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Niederschrift iber die 6ffentliche Sitzung des Technischen Ausschusses am 10.07.2025.
Anwesende siehe Deckblatt dieser Niederschrift.

Stadtrat Dr. Siglinger erkundigt sich, wie viele einzelne Einheiten sich aus der neuen Planung
ergaben und ob diese separat vermarktet werden kénnten.

Die Referentin antwortet, dass dies noch naher gepruft werden misse und von der konkreten
Vermarktungsstrategie abhange.

Erster Blrgermeister Deildler erganzt, dass die Tiefgarage als ordnendes Element fungiere
und prinzipiell eine abschnittsweise Vermarktung moglich sei. Die genaue Ausgestaltung
werde sich im Zuge der Vermarktungsphase zeigen, insbesondere abhangig von den Inte-
ressen potenzieller Investoren.

Stadtrat Bachteler fragt, ob bereits Gesprache mit den angrenzenden Nachbarn gefuhrt wor-
den seien. Er weist darauf hin, dass ohne eine solche Abstimmung der Bebauungsplan mog-
licherweise infrage gestellt werden kénne.

Erster Burgermeister Deildler antwortet, dass man sich derzeit noch am Anfang des Verfah-
rens befinde. Gesprache mit den Nachbarn seien bislang nicht gefihrt worden, man beginne
mit der heutigen Sitzung den Prozess. Eine weiterfuhrende Abstimmung kdnne im Anschluss
an die Ruckmeldungen aus der frihzeitigen Beteiligung 6ffentlicher Belange erfolgen. Dieses
Thema werde man mitnehmen und in den weiteren Prozess einbeziehen.

Stadtrat Dippon regt ebenfalls an, gezielt das Gesprach mit den Nachbarn zu suchen. Eine
gemeinsame Uberpriifung von Grundstiicksgrenzen kénne sinnvoll sein und eine Win-win-
Situation darstellen. Zudem fragt er, ob im Plangebiet Anlagen der Landeswasserversorgung
betroffen seien.

Erster Blrgermeister Deildler sichert zu, auch diesen Punkt zu prifen. Die Landeswasserver-
sorgung werde im Rahmen des Verfahrens ohnehin beteiligt. Der Dialog mit den Nachbarn
sei grundsatzlich unverzichtbar. Man plane, zu gegebener Zeit eine gesonderte Informations-
veranstaltung fur dieses durchzufihren.

Auf Nachfrage von Stadtrat Bergmdller zur geplanten Anzahl der Wohneinheiten antwortet
Erster Blrgermeister Deilller, dass derzeit von etwa 138 Wohneinheiten ausgegangen wer-
de.

Der Technische Ausschuss empfiehlt dem Gemeinderat einstimmig folgenden Beschluss:

1. Der Gemeinderat billigt die Vorentwiirfe des Bebauungsplans und der Ortlichen
Bauvorschriften ,,Am Florianweg“ vom 04.06.2025 als Grundlage fiir das weitere
Verfahren.

2. Der Gemeinderat beschlieBt die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der

Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behorden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB.
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2. Bebauungsplan Solarpark Ellenrain BU Nr. 082/2025
- Aufstellungsbeschluss
(Vorberatung)

Frau Wieser, stellvertretende Leiterin des Stadtplanungsamts, gibt eine kurze Einflhrung in
das Thema.

Auf einen Sachvortrag sowie eine Aussprache wird verzichtet.

Der Technische Ausschuss empfiehlt dem Gemeinderat mit 9 Ja-Stimmen und einer Enthal-
tung folgenden Beschluss:

1. Der Gemeinderat beschlieRt die Aufstellung des Bebauungsplans und der Ortli-
chen Bauvorschriften ,,Solarpark Ellenrain“ fiir den im Lageplan (Anlage 1) vom
24.06.2025 dargestellten Bereich gemaR § 1 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 1
BauGB.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die fur die Aufstellung des Bebauungsplans
und der Ortlichen Bauvorschriften ,,Solarpark Ellenrain“ erforderlichen Schritte
einzuleiten.

3. Der Vorhabentrager, die Stadtwerke Weinstadt Projektentwicklung GmbH,
wird in Abstimmung mit dem Stadtplanungsamt beauftragt, das bestehende
landschaftsplanerische Konzept fiir den angrenzenden ,,Solarpark Schonbiihl“
um die Flachen des ,,Solarpark Ellenrain“ zu erganzen.

3. Larmaktionsplan Weinstadt Stufe 4 BU Nr. 075/2025
(Vorberatung)

Frau Wieser, stellvertretende Leiterin des Stadtplanungsamts, halt den Sachvortrag anhand
der Beratungsunterlage und einer Prasentation.

Erster Burgermeister Deilller fuhrt aus, die Einkaufsstralie stelle keinen typischen Fall fur den
Larmaktionsplan dar. Sie sei jedoch im Zuge des Sanierungsverfahrens ein wichtiger Punkt.
Aus diesem Grund wolle man die Querung der Stral3e erleichtern. Gleichzeitig solle der Rad-
verkehr mitflieRen kénnen. Hier kbnne man nur durch eine Temporeduzierung reagieren. Die
nachste Stufe sei die Ausweisung als verkehrsberuhigter Geschaftsbereich mit Tempo 20.
Man sei zuversichtlich, dass es gelinge, dort eine entsprechende Regelung einzufihren —im
Interesse der Verkehrssicherheit und der Aufenthaltsqualitdt. Diese Mallhahme sei jedoch
kein Bestandteil des Larmaktionsplans.

Stadtrat Dr. Siglinger duRert, eine Anderung gegentiber der bisher geplanten Vorgehenswei-
se betreffe die Schorndorfer Stral3e. Bisher sei vorgesehen gewesen, dort nachts Tempo 30
einzufuhren. Diese MalRnahme solle nun entfallen, weil nur wenige Gebaude betroffen seien.
Es werde auf bestehende Fdérderprogramme verwiesen. In diesem Zusammenhang méchte
er wissen, ob derartige Malnahmen derzeit tatsachlich geférdert wirden. Inm sei ist wichtig,
dass Fordermadglichkeiten nicht nur auf dem Papier existierten, sondern auch praktisch zu-
ganglich und nutzbar seien.
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Frau Wieser erlautert, dass es ein Forderprogramm fir Schallschutzfenster gebe. Die ent-
sprechenden Unterlagen kénnten heruntergeladen werden, und es stiinden hierflr auch fi-
nanzielle Mittel zur Verfugung.

Stadtrat Dr. Siglinger auf3ert, dass in den Stellungnahmen privater Personen die Situation in
der Kleinheppacher Stral’e thematisiert werde. Er teile diese Einschatzung, ebenso wie viele
andere. Es sei ihm wichtig, dass dieses Thema im Rahmen des Integrierten Mobilitats- und
Entwicklungsplans (IMEP) aufgegriffen und berlcksichtigt werde.

Stadtrat Bachteler fuhrt aus, ihm fehle in den vorliegenden Planen die notwendige Hinter-
grundinformation. Es fehle eine nachvollziehbare Entscheidungsgrundlage. Bei acht betroffe-
nen Personen halte er es fur nicht gerechtfertigt, eine allgemeine Ma3nahme daraus abzulei-
ten. Diese acht Personen sollten Uber individuellen Schallschutz geférdert werden, jedoch
nicht Uber allgemeine Larmschutzmalinahmen.

Erster Blrgermeister DeilRler verweist auf die dem Gremium bereits zur Verfigung gestellte
Stellungnahme des Stadtplanungsamts zur Poststrale und zur Strimpfelbacher Straf3e. Hin-
sichtlich der Poststralle erlautert er, dass diese im Zuge der Novellierung der Stral3enver-
kehrsordnung durch die Schliefung der bestehenden Licke als Tempo-30-Zone ausgewie-
sen werden konnte. Eine detaillierte Larmberechnung oder die Ermittlung der Zahl der be-
troffenen Anwohner war daftr nicht erforderlich.

Frau Wieser erganzt, dass die MalRinahme in der Poststral3e keine Malinahme des Larmakti-
onsplans, sondern unabhangig davon umgesetzt worden sei.

Der Technische Ausschuss empfiehlt dem Gemeinderat bei 7 Ja-Stimmen und 3 Enthaltun-
gen folgenden Beschluss:

1. Der Abwigung von Stellungnahmen, Einwendungen und Hinweisen aus der Of-
fentlichkeit sowie von Behorden und Tragern offentlicher Belange wird zuge-
stimmt.

2. Der Schlussbericht des Larmaktionsplans (Stufe 4) von Weinstadt wird in der
Fassung vom 19.06.2025 beschlossen.
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Niederschrift iber die 6ffentliche Sitzung des Technischen Ausschusses am 10.07.2025.
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4, Verkauf eines Grundstiicks in der Halde | BU Nr. 102/2025
- Beschluss liber die Kriterien und Rahmenbedingun-
gen eines Konzeptvergabeverfahrens

Der Tagesordnungspunkt wurde vor Eintritt in die Tagesordnung von Erstem Blrgermeister
Deilller abgesetzt.

5. Erweiterung Silcherschule BU Nr. 109/2025
- Bericht iiber Kostensteigerung und mogliche Kom-
pensationsmaRnahmen
(Vorberatung)

Frau Gohner, Leiterin des Hochbauamts, sowie Herr Breitling, Mitarbeiter des Hochbauamts,
halten den Sachvortrag anhand der Beratungsunterlage und einer Prasentation.

Auf die Frage von Stadtrat Zimmerle, was sich konkret verandern werde, zeigt Herr Breitling
die Unterschiede zwischen der bisherigen Planung und dem aktuellen Entwurf auf. Bisher
war vorgesehen, die Mensa vollstandig als neue Raume zu nutzen und im Laubengang einen
neuen Flur anzulegen. Dieser Bereich ware allerdings Uberwiegend Verkehrsflache gewesen.
Dies hatte zahlreiche Folgewirkungen gehabt: Man hatte Nutzflache verloren und zuséatzliche
Verkehrsflachen geschaffen. Aullerdem ware die Wegefuhrung in dieser Variante sehr un-
gunstig gewesen.

Stadtratin Dr. Rebmann auflert, dass es mitunter ein Segen sein kdnne, wenn die finanziellen
Mittel begrenzt seien. All dies hatte man sich selbstverstandlich auch schon friher Gberlegen
kdnnen. Letztlich sei sie jedoch froh, dass man gezwungen gewesen sei, einen Schritt zu-
ruckzutreten. Sie halte die gewahlte Vorgehensweise fur sehr gelungen.

Stadtrat Dr. Siglinger flhrt aus, man habe aus der Not eine Tugend gemacht. Es sei gelun-
gen, die notwendigen Funktionen zu erhalten und gleichzeitig Unterschiede zur urspringli-
chen Planung herauszuarbeiten. Als Fraktion winsche man sich, dass bei zukunftigen stadti-
schen BaumalRnahmen ebenso vorgegangen werde: das Bestmdogliche aus dem Bestand zu
machen. Das solle ein Vorbild sein.

Auf Rlckfrage von Stadtrat Bergmuller zum Erhalt der Linde im Schulhof erlautert Frau Goh-
ner, dass zum damaligen Zeitpunkt noch nicht absehbar gewesen sei, dass der Baum gefallt
werden musse. Sie habe dies auch nicht infrage gestellt. Erst im Zuge der vertieften Planun-
gen sei die MalRnahme konkret geworden. Nun kénne der Baum erhalten bleiben und man
habe eine Losung gefunden.

Stadtrat Bachter dankt allen Beteiligten, die an dem Prozess mitgewirkt haben. Ein Anliegen
sei ihm jedoch, dass bei kinftigen Projekten Planung und Bauleitung von einem Buro Uber-
nommen wirden. Es kdnne nicht sein, dass ein Bauleiter nur einmal pro Woche vor Ort sei.

Stadtrat Dobler aufdert, das Projekt zeige, dass ein Architektenwettbewerb kinftig fur ihn
nicht mehr infrage komme. Der Gemeinderat solle dafir am Ende den Kopf hinhalten — das
kénne so nicht mehr sein. Zum Glick habe man in diesem Fall einen anderen Weg gefun-
den.
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Stadtrat Kunkele erklart, man sei mit einem blauen Auge davongekommen. Auch fir ihn sei
die Frage des Architektenwettbewerbs offen. Aus seiner Sicht zeige das Projekt deutlich,
dass man bei solchen Bauvorhaben kinftig anders vorgehen musse. Man brauche mehr
Kontrolle Uber den gesamten Ablauf. Aus diesem Projekt kdnne man wichtige Lehren ziehen.

Stadtrat Zimmerle aulert, die Kostenexplosion in diesem Fall sei gewaltig. Die nachsten gro-
Ren Projekte werde man deshalb mit ganz anderen Augen betrachten. Manchmal sei eben
weniger mehr.

Der Technische Ausschuss empfiehlt dem Gemeinderat einstimmig folgenden Beschluss:

1. Die prognostizierte Kostensteigerung im Projekt auf geschatzte 18,5 Mio.€ und
damit weit Giber das bewilligte Projektbudget hinaus, wird zur Kenntnis genom-
men.

2. Die Bauteile B und C werden wie geplant umgesetzt.

3. Um die Einhaltung des Projektbudgets von 17 Mio.€ zu erzielen, werden die ge-
planten UmbaumaBnahmen im Bestand (Bauteil A) stark reduziert umgesetzt.

4, Die hierfiir erforderliche Umplanung wird beauftragt.

5. Die Umplanungskosten in Hohe von ca. 130 TEUR werden durch das Projekt-
budget abgedeckt.

6. Berichte, Bekanntgaben und Verschiedenes

Es sind keine Themen vorhanden.
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ZUR BEURKUNDUNG

Weinstadt, den

Vorsitzender

Weinstadt, den

Gremiumsmitglied

Weinstadt, den

Gremiumsmitglied

Weinstadt, den

Schriftfiihrer
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