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Stadt Weinstadt BEGRUNDUNG

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Schénbiihl — 2. And. und Erw.” - Solarpark - VORENTWURF vom 27.09.2024

1 Erfordernis Planaufstellung

Auf dem Héhenrlcken oberhalb der Teilorte Beutelsbach und Schnait liegt der
ehemals besiedelte und bewirtschaftete Bereich ,,.Schonbihl®, sowie der weiterhin
in der Nutzung Wohnen bestehende ,Saffrichhof* an der Gemarkungsgrenze zur
Gemeinde Remshalden.

Geht man zurlck in die Entstehungsgeschichte der beiden Gebiete, so war die
ursprungliche Zielsetzung, eine Erziehungsanstalt mit weitgehender Isolation,
weitab abgeschirmt zu schaffen. Aus diesem Grunde wurde die Flache fernab von
bebauten stadtischen Gebieten als Solitdr und Sonderform etabliert. Bei den
rechtsverbindlichen Bebauungsplanen ,Schénbuhl® und ,Saffrichhof, welche
den Lehrkraften und Beschéaftigten des Jugendheims Schoénbuhl zu Wohnzwe-
cken dienten, handelt es sich daher um atypische bauleitplanerische Festsetzun-
gen.

Der bestehende Bebauungsplan ,,Schénbihl“ aus dem Jahre 1984 wurde aufge-
stellt, um die Anlage des Jugendheims Schénbuhl, dessen Errichtung auf das
Jahr 1859 zuruckgeht, zu sanieren und zu erweitern. Die Beschrankung der Nut-
zung auf das Jugendheim mit schulischen und berufsbildenden Aufgaben, sowie
die Einbindung der baulichen Gesamtanlage in die Landschaft und die Beibehal-
tung des dérflichen Erscheinungsbildes waren hierbei wesentliche Zielsetzungen.
Das im Bebauungsplan ,Saffrichhof aus dem Jahre 1966 / 1967 festgesetzte
reine Wohngebiet diente den Mitarbeitern und Lehrkdrpern als Unterbringung.

Die Gebiete liegen in exponierter Lage und sind auf Weinstadter Gemarkung um-
geben von Landschaftsschutzgebieten, regionalen Grinzigen, Vorbehaltsgebie-
ten fur die Landwirtschaft, sowie Gebieten fur Naturschutz und Landschaftspflege
(siehe hierzu Regionalplan Verband der Region Stuttgart 2009). Die Flachen wur-
den nur aus dem besonderen Nutzungsanlass aus diesen raumordnerischen und
umweltpolitischen Vorgaben entlassen. Wie aus den Akten zu entnehmen ist,
wurde die Herausnahme aus dem Landschaftsschutzgebiet und den regionalpla-
nerischen Vorgaben erst nach Aufstellung des Bebauungsplanes 1981 vorgenom-
men, um planungstechnisch der damaligen Realitdt Rechnung zu tragen.

Diese ortsspezifisch vorzufindende Sondernutzung ist seit 2003 aufgegeben. Mit
Aufgabe des Jugend- und Ausbildungsheimes ,Schénbuhl® wurden samtliche Im-
mobilien vernachlassigt, so dass ein schleichender Zerfall der Einrichtungen ein-
gesetzt hat. Die baulichen Schaden waren so massiv, dass eine Nachnutzung der
Gebaude kaum darstellbar war.

Die verkehrliche ErschlieBung der Gebiete Uiber die schmale, mit wenigen Aus-
weichstellen bestickte SchénbulhlstraBe und die Ortslage Beutelsbach stellten
Zwangspunkte der Entwicklung des Gebietes dar.

Jegliche bisherigen Planungen, z.B. die Gebaude durch Nachnutzungen zu bele-
gen oder durch eine Neukonzeption eines Mischgebietes mit Schulungszentrum,
Sport- oder Wellnesseinrichtungen, Einrichtungen von Stiftungen oder Verbanden
etc. zu Uberplanen scheiterten, da aufgrund der Einschrankungen der verkehrli-
chen ErschlieBung sowie der Ver- und Entsorgungsinfrastrukturen kein stadtebau-
lich tragbares Konzept gefunden wurde. Zudem méchte man keine Splittersied-
lung abseits des Siedlungskdpers von Weinstadt schaffen.

2020 wurde eine Konzeption entworfen mit dem Ziel, die Flache groBtenteils zu
renaturieren und lediglich im sudlichen Teil eine Flache fur 13 Wohneinheiten zu
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schaffen, um die Rentabilitat der erforderlichen InfrastrykturmaBnahmen Zu ge-
wahren. Das Bebauungsplanverfahren ,Schénbuhl 1. Anderung® wurde hierzu
eingeleitet.

2023 ergaben sich durch die Energiewende neue Moglichkeiten der Nachnut-
zung. Die Energiewende hat im Rahmen von Klimaschutz- und Versorgungssi-
cherheitsaspekten fur die Stadt Weinstadt in den letzten Jahren an Bedeutung ge-
wonnen. Die Stadt Weinstadt hat sich zum Ziel gesetzt, bis 2035 klimaneutral zu
werden. Hierflr wurde ein Klimaschutzaktionsplan erarbeitet, welcher ein umfang-
reiches Gesamtkonzept fur die Stadt Weinstadt schafft und Strategien und MaB-
nahmen definiert. Ein Baustein stellt dabei die lokale Produktion eines Teiles des
Strombedarfes auf eigener Gemarkung dar. So soll die Energieversorgungsunab-
hangigkeit gestarkt und ein Beitrag zum Klimaschutz geleistet werden. Die Stadt
Weinstadt plant eine Bundelung der Freiflachensolarnutzung und daher einen gro-
Ben Solarpark, welcher ca. 15 % des aktuellen Strombedarfes der Stadt abdeckt.
Neben der Vermeidung von CO2 und Luftschadstoffen sind auch die schadlichen
Auswirkungen auf den Naturraum im Vergleich zu anderen Energieproduktions-
technologien geringer. Der Schoénbuhl stellt aufgrund der Hanglage und GréBe
eine ideale Flache fur diese Planung dar. Neben den bisher bebauten Flachen
bieten sich auch die landwirtschaftlich genutzten Flachen bis zum Waldchen mit
dem historischen Wasserturm fur eine entsprechende Nutzung an. Die Vereinbar-
keit mit dem in Teilbereichen bestehenden Landschaftsschutzgebiet, dem nérd-
lich angrenzenden Waldbestand sowie der Nahe zur Wohnbebauung werden im
weiteren Verfahren nachgewiesen. Die Einschrankungen durch die ErschlieBung
spielen bei der Errichtung eines Solarparks im Vergleich zu den zuvor angestreb-
ten Nutzungen eine untergeordnete Rolle und das Ziel die Flache zu renaturieren
kann dennoch verfolgt werden. Die Pflege der Flache soll durch Beweidung erfol-
gen. Daher ist auch die landwirtschatftliche Nutzung der Flache weiterhin gege-
ben.

Die vorhandene bauliche Substanz im Schénbuhl wurde bereits weitestgehend
abgebrochen und Flachen im Naturraum unter Bertcksichtigung von artenschutz-
rechtlichen Belangen bleiben erhalten und werden zum Teil auch hergestellt.
Durch die Verknupfung der RenaturierungsmaBnahmen mit einem Solarpark lasst
sich die bisher bebaute Brachflache dkologisch aufwerten. Das Gestaltungskon-
zept sieht vor, dass der Solarpark von einer begleitenden Bepflanzung mit heimi-
schen Obstgehoélzen umfasst wird. Punktuell sollen markante Solitarbaume eine
Art grine ,Landmark® ausbilden und so einen botanischen Wiedererkennungs-
wert schaffen. Durch die geplante Nord-Sud-Verbindungsachse werden gezielt
Sichtachsen freigelegt. Die Platzflache vor der bestehenden Scheune soll als Frei-
flache multifunktional bespielbar sein.

Zur Errichtung eines Solarparks ist die Festsetzung eines entsprechenden Son-
dergebietes und die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Auch eine
Anderung des Flachennutzungsplans ist im Parallelverfahren vorzunehmen.

Der Gemeinderat der Stadt Weinstadt hat daher am 04.05.2023 beschlossen, den
Bebauungsplan mit Ortlichen Bauvorschriften "Schénbiihl - 2. Anderung und Er-
weiterung" im Stadtteil Beutelsbach aufzustellen. Das Plangebiet hat eine GréBe
von ca.12,34 ha.
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2.1

EinfUgung in bestehende Rechtsverhaltnisse

Regionalplan
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Abblldung 1 Auszug Regionalplan Verband Reglon Stuttgart, Plangebiet in violett

Auf der Ebene des Regionalplans der Region Stuttgart wird die Forcierung einer
umwelt- und klimavertraglichen Energieversorgung ausdrucklich unterstutzt. Die
Regionalversammlung des Verbands Region Stuttgart hat am 05. Juni 2024 die
Teilfortschreibung des Regionalplans fur die Region Stuttgart im Funktionsbereich
Solarenergie beschlossen und dafur das Beteiligungsverfahren am 01.07.2024 er-
offnet. Stadte und Gemeinden, Tréager éffentlicher Belange und die Offentlichkeit
haben gemaB § 9 Abs. 2 Raumordnungsgesetz bzw. § 12 Abs. 2 und 3 Landespla-
nungsgesetz Gelegenheit, sich zum Planentwurf, bis zum 31.10.2024, zu auBern.
Vorgesehen ist die Festlegung von Vorbehaltsgebieten und die Offnung der regio-
nalen Grunzuge fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen. Die Teilfortschreibung befin-
det sich noch im Verfahren.

Die Errichtung von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien steht demnach im
Uberragenden 6ffentlichen Interesse und dient der &ffentlichen Versorgungssi-
cherheit. Windkraft- und Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen keine funktions-
widrige Nutzung im Regionalen Griinzug mehr darstellen. Der regionale Grinzug
soll daher mit Ausnahme der Kernflachen und Kernrdume des landesweiten Bio-
topverbunds, des Waldes und der exponierten Bereiche mit einer Landschaftsbild-
qualitat ,sehr hoch®“ und ,hoch® fur Freiflachenphotovoltaik Anlagen gedffnet wer-
den. Somit werden Photovoltaikanlagen auf Freiflachen in regionalen Grinztgen
zuldssig.
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Far den Bau einer Freiflachenphotovoltaikanlage ist die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans durch die jeweilige Gemeinde dennoch notwendig.

Die Region legt mit dieser Regionalplanteilfortschreibung zudem zur Umsetzung
des Flachenziels Vorbehaltsgebiete fur Freiflachenphotovoltaik-Anlagen fest. Auf
diesen Gebieten kommt der Nutzung fur Photovoltaik bei der Abwagung mit ent-
gegenstehenden Nutzungen, z.B. baulichen Anlagen, ein besonderes Gewicht zu.
Somit sollen 0,7 % der Regionsflache als Vorbehaltsgebiete fur Freiflachen-Photo-
voltaikanlagen ausgewiesen werden. Die regionalen Vorbehaltsbereiche sind ent-
lang von Infrastrukturtrassen und vorbelasteten Flachen vorgesehen.

Das Plangebiet ist im derzeit geltenden Regionalplan als Siedlungsflache Schén-
blahl sowie als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Das Gebiet ist von einem re-
gionalen Grunzug umgeben, der in den Randbereichen das Plangebiet Uberla-
gert. Nordwestlich des Geltungsbereichs / Plangebiets ist die Lage eines Wasser-
behalters der Landeswasserversorgung dargestellt. Der regionale Grinzug ist von
der Planung betroffen, daher ist nach derzeitiger Rechtslage ein Zielabweichungs-
verfahren erforderlich (siehe Anlage Antragsunterlagen Zielabweichungsverfah-
ren).

Die Stadt Weinstadt steht bereits im Austausch mit dem Regierungsprasidium
Stuttgart und dem Verband Region Stuttgart.
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Abbildung 2: Auszug Fldchennutzungsplan Unteres Remstal Anderung 19 des Planungsverbands
Unteres Remstal, Plangebiet in violett

Das Gebiet ,,.Schonbuhl® ist im Flachennutzungsplan des Planungsverbandes Un-
teres Remstal als ,Sonstiges Sondergebiet — Jugendheim® und im nérdlichen Be-
reich als landwirtschaftliche Flache dargestellt.
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Die Entwicklung des Plangebietes aus dem Flachennutzungsplan gem.

§ 8 Abs. 2 BauGB ist nicht gegeben. Daher ist eine Anderung des Flachennut-
zungsplanes notwendig. Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Pa-
rallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB.

2.3 Bebauungsplane

Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich der rechtsverbindliche Bebauungs-
plan ,Schénbuhl®, in Kraft getreten am 10.05.1984. Der Bebauungsplan ,,.Schén-
blahl“ setzt fur den sudlichen Bereich ein sonstiges Sondergebiet Jugendheim des
Landeswohlfahrtsverbandes Wurttemberg-Hohenzollern fest. Innerhalb des sonsti-
gen Sondergebiets sind Wohn- und Verwaltungsgebaude, Schulgebaude, Werk-
statten, Gewachshauser, landwirtschaftliche Betriebsgebaude, Schwimm- und
Sporthallen sowie Sport- und Bolzplatze zulassig.

Auf Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ist die Umsetzung der
aktuellen Planung nicht méglich. Daher soll der Bebauungsplan geéndert werden.
Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Schénbuhl® tritt mit Rechtskraft des Be-
bauungsplans ,Schénbiihl - 2. Anderung und Erweiterung* auBer Kraft.

Sudlich grenzt der Bebauungsplan ,Saffrichhof an. Der Bebauungsplan aus dem
Jahr 1967 setzt ein ,,Reines Wohngebiet” fest.
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Abbildung 3: Rechtsverbindliche Bebauungsplane mit Pléngebiet der 2. Anderung und Erweite-
rung (schwarz gestrichelte Linien) und Plangebiet des BP , Titel Remshalden ergan-
zen®“. (rot gestrichelt)

Der Solarpark soll sich dstlich auf Gemarkung Remshalden ausgedehnt werden.
Hierzu soll ein separates Bebauungsplanverfahren durch die Gemeinde Remshal-
den in Kooperation mit der Stadt Weinstadt und den Stadtwerken Weinstadt auf-
gestellt werden.

2.4 Schutzgebiete

Das Plangebiet ist umgeben und befindet sich im nérdlichen Bereich teilweise in-
nerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Kappelberg, Kernen, Haldenbach-,
Strimpfelbach- und Beutelsbach mit angrenzenden Héhen® (LSG 1.19.015, grune
Flache).

Innerhalb des Plangebiets befindet sich zudem die geschitzte FFH-Mahwiese
»ochdénbuhl (orange Flache). Weitere Schutzgebiete sind nicht betroffen.
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Abbildung y

4: Landschaftschutzgebiet grun, FFHMéhwiese orange, Offenlandbiotop pink, Wald-
biotop dunkelgrun, Quelle: LUBW, Plangebiet in schwarz gestrichelt

241 Landschaftsschutzgebiet

Das Landschaftsschutzgebiet ,Kappelberg, Kernen, Haldenbach-, Strimpfelbach-
und Beutelsbachtal mit angrenzenden Héhen“ (LSG) befindet sich im stdwestli-
chen Bereich des Rems-Murr-Kreises und erstreckt sich auf das Gebiet der Stadt
Fellbach, Gemarkung Fellbach, der Stadt Weinstadt, Gemarkungen Beutelsbach,
Endersbach, Schnait und Strimpfelbach, und der Gemeinde Kernen im Remstal,
Gemarkungen Rommelshausen und Stetten.

Der nérdliche Teilbereich des Vorhabens Uberschneidet sich mit diesem Land-
schaftsschutzgebiet. Nach § 26 BNatSchG sind Landschaftsschutzgebiete rechts-
verbindlich festgelegte Gebiete, in denen ein besonderer Schutz von Natur und
Landschaft erforderlich ist. GemaB Abs. 2 sind in einem Landschaftsschutzgebiet
alle Handlungen verboten, die den Charakter des Gebiets verandern oder dem
besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen.

Dem geplanten Vorhaben im Landschaftsschutzgebiet stehen die Verbote der
Schutzgebietsverordnung entgegen. Geman § 2 der LSG-Verordnung ist es in
dem ,geschilitzten Gebiet verboten, Verdnderungen vorzunehmen, die die Land-
schaft verunstalten oder die Natur schadigen oder den NaturgenuB3 beeintrachti-

“

gen.

Eingriffe in das Landschaftsschutzgebiet bedurfen geméas § 67 Abs. 1 BNatSchG
einer Befreiung und nach § 3 der Landschaftsschutzgebiets-Verordnung der
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Erlaubnis durch die Untere Naturschutzbehorde beim Landratsamt Rems-Murr-
Kreis.

Eine Befreiung kann nach § 67 Abs. 1 Nr.1 BNatSchG auf Antrag gewahrt werden,
~wenn dies aus Griinden des liberwiegenden 6&ffentlichen Interesses, einschlieB-
lich solcher sozialer und wirtschatftlicher Art, notwendig ist.“

Die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage mit einer voraussichtlichen
Leistung von etwa 15 Megawatt-Peak, was einem Ertrag von 15 Millionen Kilowatt-
stunden oder dem Strombedarf von rechnerisch 3.750 Vier-Personen-Haushalten
oder 15.000 Personen entspricht, stellt einen Grund des Uberwiegenden &ffentli-
chen Interesses dar. Die ErschlieBung erneuerbarer Energien dient der Versor-
gungssicherheit sowie dem Klimaschutz und damit der Gesellschaft im Ganzen.
Auf die Anlage ,Antrag auf Befreiung nach § 67 Abs. 1 BNatSchG* wird verweisen.
Die Stadt Weinstadt steht bereits im Austausch mit dem Landratsamt Rems-Murr-
Kreis.

3 Bestand innerhalb und auBerhalb des raumli-
chen Geltungsbereiches
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Abbildung 5: Lage im Raum, Quelle: Google Earth
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3.1 Bestehende Nutzung

1859 wurde auf dem Schénbuhl die Anlage das Jugendheims errichtet und im
Jahr 1984 saniert und erweitert. Das damalige Ziel war es, eine Erziehungsanstalt
mit weitgehender Isolation, weitab abgeschirmt, zu erschaffen. Aus diesem Grund
wurde die Flache fernab von bebauten stadtischen Gebieten als Solitar und Son-
derform etabliert. Diese Sondernutzung ist seit 2003 aufgegeben. Mit der Aufgabe
des Jugend- und Ausbildungsheimes Schénbuhl wurden samtliche Immobilien
vernachlassigt, sodass ein Zerfall der Einrichtungen eingesetzt hat. In der Zwi-
schenzeit wurde ein GroBteil der bestehenden Gebaude bereits abgebrochen und
zuruckgebaut. Die bestehenden Wasserleitungen im norddstlichen und sudlichen
Bereich des Plangebietes werden in der Planung berucksichtigt und durch ein Lei-
tungsrecht dinglich gesichert.

Der nérdliche Bereich des Plangebiets wird landwirtschaftlich genutzt.

— .
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—
—
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—

-

Abbildung 6: Luftbild mit Plangebiet (Gemarkung Weinstadt weiBe Abgrenzung, Gemarkung
Remshalden rote Abgrenzung), Quelle: Google Earth

3.2 Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich auf dem Héhenrlcken oberhalb der Teilorte Beutels-
bach und Schnait im ehemals besiedelten Bereich ,,Schénbuhl“ an der Gemar-
kungsgrenze zu Remshalden.

Im Einzelnen umfasst das Plangebiet folgende Flurstiicke, die sich vollstandig in-
nerhalb der Abgrenzung befinden: 6934, 6934/1.
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Nur teilweise innerhalb der Abgrenzung liegen die Flursticke mit den folgenden
Nummern: 6934/3, 6916/3, 6919, 4275, 6953.

MaBgeblich fur die Abgrenzung ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplans.

4 Konzeption

Die Stadt Weinstadt verfolgt zusammen mit den Stadtwerken das stadtebauliche
Ziel, die abgelegene Konversionsflache des ehemaligen Jugendheims durch Ab-
bruch und Renaturierung 6kologisch aufzuwerten und mit einer Freiflachenphoto-
voltaikanlage zu kombinieren. Geplant ist auf dem Schénbuhl demnach einer der
groBten Solarparks in der Region Stuttgart. Mit diesem Schlusselprojekt méchten
die Stadtwerke die Energiewende voranbringen. Wichtiges Ziel ist dabei auch, die
Energiegewinnung aus erneuerbaren Energien fur die Allgemeinheit sichtbar und
erlebbar zu machen. Die Naturraumflachen sind Teil des Erholungsraums der
Stadt und der Region. Es bestehen bereits zahlreiche Aussichtspunkte, die die be-
sondere Lage und den landschaftlichen Reiz erlebbar machen; unter anderem ist
hier das Remstalkino zu nennen, das sich auf halber Strecke nach Beutelsbach
befindet und einen berauschenden Blick ins Remstal mit seinen Weinbergen bie-
tet.

Die Konzeption des Solarparks sieht es vor, eine weitere landschaftlich eingebet-
tete Attraktion zu schaffen, welche den Naturraum gestaltet. Die zukunftsfahige
Energiegewinnung soll dem Betrachter und Spazierganger nicht als Stérfaktor,
sondern als harmonisches Erlebnis erscheinen. Die Flache wurde landschaftspla-
nerisch gestaltet. Das gesamte Areal des Solarparks soll von einer begleitenden
Bepflanzung von heimischen Obstgehdlzen umfasst werden. Punktuell bilden
markante Solitdrbdume eine Art grine ,Landmark® aus, welche einen botanischen
Wiedererkennungswert schaffen. Eine Durchwegung von Sud nach Nord mit be-
gleitenden Grunstreifen soll zum Erkunden einladen und eine Platzflache in der
Mitte der Energiegewinnung eine besondere Atmosphare schaffen. Durch die
Nord-Sud-Verbindung ist auch das Durchwandern von Wildtieren gesichert. Am
Platz befindet sich auch ein Altgebaude aus Backstein, welches fur die Belange
des Artenschutzes erhalten bleibt. Es dient als Habitat flr die geschitzten Fleder-
maus- und Vogelarten. Des Weiteren ist vorgesehen, das Gebaude als Stall fur die
Schafe zu nutzen. Der Platz vor der Scheune soll als Freiflache multifunktional be-
spielbar sein. Eine Kombination aus Gehdlzen, Rasenflachen und wassergebun-
denen Wegflachen gibt dem Platz die Freiheit, sich jeglicher Nutzung anzupassen.

Die Kombination aus Landschafts- und Solarpark bietet den Besuchern eine neue
Naherholungsflache auf dem Schénblnhl.

Der anfallende Bodenaushub wird vollstandig zur Gelandegestaltung auf dem
Baugrundstlck selbst wieder eingebaut. Es fallt somit kein Uberschussiger Bo-
denaushub an.

Die ErschlieBung des Solarparks ist durch die SchénbuhlstraBe gesichert. Die be-
stehende ErschlieBungsstraBe ist fur die Bau-, Wartungs- und PflegemaBnahmen
der Photovoltaikmodule sowie die geplante Nutzung als Landschaftspark ausrei-
chend groB dimensioniert. Der Léschwasserbedarf ist durch drei bestehende Hyd-
ranten entlang der SchénbuhlstraBe ausreichend gesichert.
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Da es sich bei Photovoltaikmodulen um keine baulichen Anlagen mit einer Feuer-
statte handelt und die Photovoltaikmodule in der Regel aus nicht brennbaren Ma-
terialien gefertigt werden, ist von einer sehr geringen Brandgefahr auszugehen.
Daher kann der Abstand zu den bestehenden Waldflachen im nérdlichen Bereich
reduziert werden.

Abbildung 7: Landschaftsplanung, Buro LUZ Landschaftsarchitektur
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S

5.1

Gutachten / Untersuchungen

Ubersichtsbegehung Artenschutz / Habitatpotenzialanalyse ,,Schon-
bihl 1. Anderung”

Im Rahmen des begonnenen Verfahrens zum Bebauungsplan ,Saffrichhof 1. An-
derung“ wurde bereits 2016 vom Buro PE Peter Endl| eine Habitatpotenzialana-
lyse, eine faunistische Sonderuntersuchung (Vogel, Fledermause, Reptilien) und
eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung fur das Plangebiet Saffrichhof erstellt.

Fur das Plangebiet Schénbiihl fand bereits am 27.02.2021 eine faunistische Uber-
sichtsbegehung statt. Dabei erfolgte eine Erfassung potenzieller Habitate nach
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit der FFH-Richtlinie (An-
hang IV) bzw. der Vogelschutzrichtlinie (Rote Liste Arten zzgl. Vorwarnlistenarten)
geschutzter Tierarten (zur Abgrenzung siehe Karte 1 im Anhang).

Untersucht wurden damals 7,34 ha des ehemaligen Schénbihl-Areals mit den
Wirtschafts- und Wohngebauden mit den angrenzenden Grunflachen und Gehdlz-
bestédnden sowie die ackerbaulich genutzten Bereiche nérdlich davon.

(Auszug S. 6)
»D. Fazit

Ein Vorkommen von Brutvogelarten wurde im Plangebiet und den Randbereichen
nachgewiesen (Endl 2016). Fir gebdude- und baumhoéhlenbewohnende Fleder-
mausarten liegen ebenfalls Nachweise vor (Endl 2016). Fiir die Zauneidechse ist
ein Vorkommen aufgrund vorhandener Habitatstrukturen nicht auszuschlieBen bzw.
wurde bereits nachgewiesen (Endl 2016). Fiir den GroBen Feuerfalter, den Dunk-
len Wiesenknopf-Ameisenblduling, den Nachtkerzenschwérmer sowie fiir Hirschké-
fer und Juchtenkéfer ist ein Vorkommen potenziell méglich.

Damit das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG fir diese Arten
bzw. Artengruppen nicht auszuschlieBen. Im Zuge der weiteren Planung ist daher
eine weitergehende Erhebung erforderlich.“
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5.2 Fachbeitrag zur Speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)

Auf den , Fachbeitrag zur Speziellen artenschutzrechtlichen Priifung zum Bauvor-
haben Freiflachen-Photovoltaik Schonbtihl, Peter Endl, Filderstadt, 02.11.2023, er-
génzt 16.09.2024 “ wird verweisen.

(Auszug S. 67-68)
,9. Gutachterliches Fazit

Im Rahmen eines Fachbeitrags zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)
sollten die Auswirkungen des Vorhabens , Freiflachen-Photovoltaik Schénbtihl* auf
nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG9 (in Verbindung mit dem Anhang IV
der FFH-Richtlinie sowie Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie) besonders und streng ge-
schlitzte Arten dargestellt werden. Fir das Vorhaben ist ohne die Berlicksichtigung
von SchutzmaBnahmen zunédchst davon auszugehen, dass Verbotstatbestédnde des
§ 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfillt sind, da Lebensstétten von Vogelarten
und Fledermausarten sowie der Zauneidechse in Anspruch genommen werden so-
wie mehrere Arten in ihren Lebensrdumen mdglichweise gestért werden.

Nach § 44 BNatSchG sind folgende Verbotstatbesténde relevant:
(1) Verbotstatbestand (Tétung und Verletzung)
(2) Verbotstatbestand (Stérung)
(3) Verbotstatbestand (Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten)

Nach BNatSchG geschditzte Pflanzenarten sind im Gebiet nicht nachgewiesen, da-
her entféllt der Verbotstatbestand nach § 44 (4).

Die Auswahl der priifungsrelevanten Arten erfolgt in Kapitel 3.5. Haufige Arten mit
glinstigem Erhaltungszustand kénnen hierbei aus der weiteren Beobachtung aus-
geschlossen bzw. im Rahmen der Behandlung wertgebender Artenbetrachtet wer-
den. Als prifungsrelevante Arten sind demnach sémtliche im Gebiet nachgewiese-
nen Fledermausarten, die Zauneidechse sowie mehrere lokal oder regional be-
deutsame Brutvogelarten (mit Status als landes- oder bundesweiter Vorwarnlisten-
art bzw. gefdhrdeter Art der sowie streng geschditzte Arten) zu betrachten.

Fur die vom Vorhaben verbotstatbestandlich betroffenen oder potenziell betroffe-
nen Arten wurden kompensatorischen MaBnahmen dargelegt, sodass der derzei-
tige gunstige Erhaltungszustand gewahrt bleibt bzw. der jetzige ungtinstige Erhal-
tungszustand nicht weiter verschlechtert wird und eine Wiederherstellung eines
glnstigen Erhaltungszustandes nicht erschwert wird (§ 45 Abs. 7 Satz 2 BNatSchG,
bei FFH-Anhang IV Arten i.V.m. Art. 16 Abs. 1 FFH-RL). Das Vorhaben ist daher zu-
lassig.

Im Einzelnen dienen die MaBnahmen V1 — V5 der Vermeidung des Verbotstatbe-
standes der Totung oder Verletzung. Die Festlegung einer Bauzeitenregelung (Ent-
fernen von Gehblzen auBerhalb der Brutzeit-MaBnahme V2, MaBnahme V3, V5) ge-
waéhrleistet, dass baumhdhlenbewohnende Vogel- und Fledermausarten nicht wéh-
rend der Brutzeit bzw. Hauptaktivitdtsphase getbtet oder verletzt werden.

Die, innerhalb des Plangebiets liegenden, nicht unmittelbar vom Eingriff betroffe-
nen, Habitate der Zauneidechse werden vollstdndig vor baubedingten Beeintréchti-
gungen geschutzt. Weiterhin wird eine Tétung oder Verletzung der Art vermieden
(MaBnahme V4).

Die MaBnahme V1 (Ausweisung von Bautabuzonen) und V4 dienen dem Erhalt
hochwertiger Lebensrdume. Fir die nicht vorhabensbedingt in Anspruch
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genommenen Fldchen wird daher der v.a. baubedingt mégliche Verlust von Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten vermeiden.

Die vorgezogenen SchutzmaBahmen CEF3, CEF4 und CEF5 dienen der Herstel-
lung adéquater Fortpflanzungs- und Ruhestétten. Die Ausgestaltung und GréBe
richtet sich dabei nach der Anzahl der betroffenen Arten sowie der Gesamtbedeu-
tung als Lebensraum.

Die MaBnahmen CEF1 und CEF2 (Anbringen von Nisthilfen) dienen der Erh6hung
des Angebots an besiedelbaren Quartieren flir gehélzbewohnende Vogel- und Fle-
dermausarten.

Die MaBnahme V4 dient dem Erhalt bzw. der Aufwertung der im des Plangebiet lie-
genden Lebensrdume der Zauneidechse.

Insgesamt ist unter Berticksichtigung und vollsténdiger, im Falle der CEF-MaBnah-
men vorgezogener, Umsetzung nicht mit dem Eintreten von Verbotstatbestédnden
zu rechnen. Ausgenommen sind hierbei das Graue Langohr und die Zau-
neidechse, flr die das Eintreten von Verbotstatbestidnden auch nach Durchflihrung
von Vermeidungs- und SchutzmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) zun&chst nicht aus-
zuschlieBen ist. Uber das Ausnahmeverfahren werden KompensationsmaBnahmen
festgelegt, die sowohl die die zeitliche Verz6gerung bei der Besiedlung von Ersatz-
habitat (Graues Langohr) (FCS2) als auch den notwendigen Abfang und die Um-
siedlung (Zauneidechse) (FCS1) berticksichtigen. Der Erfolg der MaBnahmen ist
jedoch durch ein umfangreiches Monitoring (5-jéhrige Erfassung in den MaBnah-
mengebieten) zu dokumentieren.

5.3 Umsetzung der MaBnahmen zum Fachbeitrag zur Speziellen arten-
schutzrechtlichen Prifung (saP)

Auf die ,Umsetzung der MaBnahmen zum Fachbeitrag zur Speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung Bauvorhaben Freiflachen-Photovoltaik Schénbunhl, Peter Endl,
Filderstadt, 05.04.2024“ wird verweisen.

(Auszug S. 11)
»3. Fazit

Im Rahmen eines Fachbeitrags zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)
wurden MaBnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte festgelegt.
Die MaBnahmen, sind mit Ausnahme des Fangs und der Umsetzung der Zau-
neidechse, vollstdndig umgesetzt. Letztere erfolgt bis einschlieBlich September
2024.°
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6 Umweltbericht

Im Rahmen der Aufstellung und Anderung der Bauleitpldne sieht das Baugesetz-
buch (BauGB) vor, dass nach § 2 BauGB eine Umweltprifung durchzuflhren ist.
Hierbei sollen die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt wer-
den und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Dieser Um-

weltbericht soll Dritten die Beurteilung erméglichen, ob und in welchem Umfang

sie von den Umweltauswirkungen der Festsetzungen fur das Vorhaben betroffen
werden kdnnen.

Der aktuelle Stand zum Umweltbericht vom 27.09.2024 ist den Anlagen des Be-
bauungsplans beigefugt.

7 Begriindung zu den planungsrechtlichen Fest-
setzungen

A1 Art der baulichen Nutzung

A1 SO - Sonstiges Sondergebiet - ,,Solarenergie und Landwirt-
schaft®

Durch den Bau der Photovoltaikanlage soll auf der Flache im Zuge der Energie-
wende ein Beitrag zur dezentralen Stromerzeugung gewahrleistet werden und so-
mit ein Teil der zukUnftigen Versorgungseinrichtung fur Weinstadt gewahrleistet
werden. Um diesem Ziel gerecht zu werden, wurde das Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Solarenergie und Landwirtschaft gewahlt. Dadurch wird si-
chergestellt, dass Anlagen und Einrichtungen zulassig sind, die unmittelbar der
Zweckbestimmung dienen.

A2 MaB der baulichen Nutzung

Als MaB der baulichen Nutzung wird neben einer Grundflachenzahl die maximale
Hohe der baulichen Anlagen geregelt.

A2.1 Grundflachenzahl

Das MaB der baulichen Nutzung wird festgesetzt, um die Planung einer wirtschaft-
lich tragféahigen Photovoltaik-Freiflachenanlage zu erméglichen. Die GRZ bezieht
sich auf die von Modulen Uberspannte Flache, es findet jedoch kein baulicher Ein-
griff mit Versiegelung im Ublichen Sinne statt, da die Module nur eingerammt wer-
den und kein Fundament bendtigen. Zum Ausgleich der hohen Ausnutzbarkeit
der Sondergebietsflachen werden auch groBflachige Grinflachen festgesetzt.
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A2.2 Hoéhe der baulichen Anlagen

Die Festsetzung zur maximalen Hohe der baulichen Anlagen dient der Begren-
zung der Héhenentwicklung der Anlagen.

Als Bezugshodhe wird das Gelande zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses defi-
niert, da im Rahmen des Abbruchs der baulichen Anlagen noch landschaftsge-
stalterische MaBnahmen der Gelandemodellierung vorgenommen werden.

Die Festsetzung der lichten Hohe als MindestmaB der Solarmodule dient der Si-
cherstellung, dass eine Beweidung der Fldche unterhalb der Module méglich ist,
ohne dass Tiere auf die Module gelangen, oder diese beschadigen kénnen.

A3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundstlcksflache ist groBzlgig festgesetzt, um auf der Flache
einen mdglichst hohen Ertrag erwirtschaften zu kénnen.

Gleichzeitig wurden durch Abstédnde zu den benachbarten Grundsticksflachen,
sowie den Wirtschaftswegen deren Belange und die touristischen Aspekte ge-

schutzt.

A4 Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

A4.1 Offentliche Verkehrsflache

Die Festsetzung sichert die ErschlieBung des Plangebiets Uber bestehende Er-
schlieBungsflachen.

A4.2 Private Verkehrsflache

Die private Verkehrsflache sichert die interne ErschlieBung, gewahrleistet die Be-
wirtschaftung der Modulflachen und sichert die Durchwegung fur die Allgemein-
heit. Gewidmet zu 6ffentlichem Wege- und Aufenthaltsrecht auf den privaten Ver-
kehrs- und Platzflachen. Die groBe Platzflache in der Mitte soll als Treffpunkt und
Aufenthaltsort flr die Allgemeinheit gestaltet werden. Die konkrete Gestaltung ob-
liegt der spateren AusfUhrungsplanung.

A5 Grunflachen

A5.1 Private Grunflachen ,Eingriinung und AusgleichsmaBnahmen*

Die privaten Grunflachen sichern den Fortbestand und die Neugestaltung der
Grunstrukturen und dienen als Grundlage flr die artenschutzfachlich relevanten
MaBnahmen.
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A6 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

A6.1 Ausschluss von AuBenbeleuchtung

Die Installation von AuBenbeleuchtung zur Sicherung der Photovoltaikanlage ist
untersagt. Durch die nachtliche Beleuchtung angezogen, verlassen nachtaktive
Fluginsekten ihre in der Umgebung gelegenen Lebensraume. Sie werden durch
das dauernde Umfliegen der Lichtquellen geschwacht und sterben bzw. werden
zur leichten Beute fur gréBere Tiere. Entscheidend fur die Lockwirkung einer
Lampe ist der Spektralbereich des Lichts.

A6.2 Ausschluss von wasserverunreinigenden Stoffen

Die Festsetzung dient dem Schutz des Bodens und der fur Mensch, Tier und
Pflanzen lebenswichtigen Ressource Wasser vor schadlichen Eintragen.

A6.3 Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF) nach § 44 Abs. 5
Satz 3 BNatSchG

Im Bebauungsplan werden die vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen CEF 4 zu-
gunsten der Zauneidechse festgesetzt. Des Weiteren wird als CEF 5 — MaBnahme
das ehemalige Werkstattgebaude als Habitat fur Fledermause und Vogel gesi-
chert. Die MaBnahmen dienen der Vermeidung von artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG und sind im Wesentli-
chen bereits umgesetzt. Auf die Ausfihrungen unter Nr. 6.2.4 der speziellen arten-
schutzrechtlichen Prufung wird verwiesen.

A7 Mit Geh- und Leitungsrecht zu belastende Flachen

Das eingetragene Leitungsrecht sichert den Verlauf der bestehenden Wasserlei-
tungen und des erforderlichen Schutzstreifens.

Das eingetragene Gehrecht sichert die Durchwegung und Zugénglichkeit des So-
larparks fur die Allgemeinheit.

A8 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen und Bindungen fiur Bepflanzun-
gen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

A8.1 Pflanzgebot

Die Pflanzgebote dienen allgemein der Minimierung der Flachenversiegelung und
garantieren somit die Grundwasserneubildung. Gleichzeitig dienen sie dem Klima-
schutz und der Gestaltung des Gebietes.
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A8.2

Einzelbaume

Baume dienen der Gestaltung des Landschaftsbilds und binden die Bebauung
optisch in die Landschaft ein. Die Sonneneinstrahlung wird durch den Schatten-
wurf des Blattwerks abgeschirmt und damit eine Aufheizung von Teilen der Er-
schlieBungsflachen verhindert. Auch die Verdunstungskalte der Transpiration re-
duziert die Temperatur der unmittelbaren Umgebung, gleichzeitig wird die Luft-
feuchtigkeit erhdht.

Die Kronen belaubter Baume binden Staub. Durch die Aufnahme von Wasser
Uber das Wurzelwerk sowie an den Blattern anhaftender Niederschlag wird der
Wasserabfluss verringert bzw. verzégert und Hochwasserspitzen reduziert.
Baume dienen weiterhin als Lebensraum flir zahlreiche Tierarten.

Pflanzgebot 1 (pfg 1) — Eingriinung und Baumpflanzungen

Durch die Anlage von artenreichen Wiesenstreifen mit Obstbaumreihen sowie He-
ckenstrukturen mit SGumen entstehen neue, landschaftstypische Biotopstruktu-
ren, die den Biotopverbund starken und zahlreichen Insekten- und Vogelarten als
Nahrungsquelle dienen. Durch die offenen Strukturen bleiben Sichtbeziehungen
erhalten und ein durchlassiges Bild auf die Photovoltaikmodule wird geschaffen.

Pflanzgebot 2 (pfg 2) — Begriinung der Grundstiicksflache innerhalb der Bau-
fenster

Durch die Ansaat einer standortgerechten Wiese lasst sich die 0kologische Wer-
tigkeit dieser Flachen deutlich steigern. Hierzu sollten auch die extensive Pflege
der Wiesenflachen durch Beweidung (z.B. mit Schafen) oder 2-3 schirige Mahd
sowie der Verzicht auf Herbiziden und Dingung beitragen, wodurch ein groBerer
Artenreichtum erreicht werden kann. Gleichzeitig wird der Eintrag von Schadstof-
fen in Grund- und Oberflachenwasser verringert. Die allzeit geschitzte Pflanzen-
decke schutzt zudem den Boden vor Erosion.

Erhaltungsgebot

Einzelbaume

Durch das Erhaltungsgebot wird der Bestand bereits bestehender Obstbaume ge-
sichert.
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8 Begriindung zu den Ortlichen Bauvorschriften

B1 Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der
unbebauten Flachen, Gestaltung und Hohe von Ein-
friedungen

B1.1 Einfriedungen

Durch die Begrenzung der Zaunhohe und der Festlegung des Materials sollen die
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes minimiert werden.

Der Bodenabstand ermdglich die Durchlassigkeit fur Kleintiere, die somit das Ge-
biet zur Nahrungssuche nutzen kénnen.
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9 Flachenbilanz

Die geplanten Flachen innerhalb des 12,34 ha groBen Plangebietes verteilen sich
folgendermaBen:

Sondergebiet ,Solarenergie und Landwirtschaft® 101.085 m?2

davon uberbaubare Grundstiicksflache 90.737 m?
offentliche Verkehrsflache 6.768 m2
private Verkehrsflache 3.391 m?
private Grunflache 12.172 m2

10  Auswirkungen des Bebauungsplans

Durch den Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Grundlagen zum Bau
eines Solarparks geschaffen. Der Bau dieser Freiflachenphotovoltaikanlage kann
zur Energiewende beitragen und eine alternative zur Verwendung fossiler Energie-
trager bieten.

Hinweis: Nach Abschluss des Verfahrens wird dem Bebauungsplan eine Zusam-
menfassende Erklédrung beigefugt.

Weinstadt, den

Thomas DeifB3ler

Erster Burgermeister

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschaftsfihrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart Seite 21 von 21



