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Kultur trifft Natur

Bebauungsplan und Satzung uber ortliche Bauvorschriften "Liedhorn I" im

Stadtteil Endersbach

- Billigung des Planentwurfs und Auslegungsbeschluss

Gremium am
Technischer Ausschuss 24.09.2015 offentlich
Gemeinderat 07.10.2015 offentlich

Beschlussvorschlag:

1. Dem Entwurf des Bebauungsplanes ,Liedhorn I, Gemarkung Endersbach und seiner
Begriindung jeweils mit Datum vom 30.07.2015 wird zugestimmt und zur 6ffentlichen
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

2. Dem Satzungsentwurf der ortlichen Bauvorschriften, welche zusammen mit dem
Bebauungsplan aufgestellt wurden, mit Datum vom 30.07.2015 wird zugestimmt und
zur offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2
BauGB und der Behorden und Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

durchzufihren.

Haushaltswirtschaftliche Auswirkungen:

Kosten EUR

Planbetrag Haushaltsplan EUR:
Haushaltsstelle:

Haushaltsplan Seite:

davon noch verfugbar EUR:
Uber-/auferplanméaBige Ausgabe:
Deckungsvorschlag:

Bezug zum Kursbuch Weinstadt 2030:

XXX
xxx EUR
n.nnnn.nnnNNN
n

XXX

ja/ nein

Projekt 2.4. Wohngebiete (Innenentwicklung, FNP,BPL, Gestaltqualitat) und
Projekt 2.6. Kommunale Immobilienpolitik und Management der Infrastruktur

Verfasser:
28.08.2015, SG61, Banzhaf

Mitzeichnung




Fachbereich
Stadtbauamt
Tiefbauamt
Oberbirgermeister
Dezernat Il
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Person

Sehl, Karin
Auwarter, Felix
Oswald, Jirgen
Deil3ler, Thomas

Datum

01.09.2015
01.09.2015
02.09.2015
14.09.2015
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Sachverhalt:

Bisherige Verfahrensschritte

Der Gemeinderat hat gem. § 2 (1) BauGB in seiner 6ffentlichen Sitzung am 27.09.2012 die
Neuaufstellung des Bebauungsplanes ,Liedhorn I“ in Weinstadt-Endersbach im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen.

Ebenso wurde in dieser offentlichen Sitzung der Beschluss zur Satzung Uber ein besonderes
Vorkaufsrecht gem. § 25 Abs.1 (2) BauGB flir den Bereich des Bebauungsplanes ,Liedhorn
I zur Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung gefasst.

Der Beschluss flr die Neuaufstellung des Bebauungsplanes, wie auch der Beschluss der
Satzung Uber das besondere Vorkaufsrecht wurden am 04.10.2012 ortstiblich in der
Weinstadt Woche bekannt gegeben.

Zu einer freiwilligen friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB im
Rahmen einer Informationsveranstaltung, die am 29.10.2013 im Bauamt stattfand, wurden
alle Angrenzer eingeladen.

Ubergeordnete Planungen, geltendes Recht

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan 2015, Anderung 07 mit Datum vom
14./21.02.2013, weist flir den betreffenden Bereich Wohnbauflache aus.

Die vorliegende Planung Uberlagert teilweise folgende Bebauungsplane:

- 25/01 ,Baulinienplan der westlichen Ortserweiterung im Gewann Liedhorn® aus dem
Jahr 1932

- 25/13 ,Bebauungsplananderung Halde 1%, rechtskraftig seit 21.04.1977.

Der in einem Teilbereich noch glltige Bebauungsplan 25/10 ,BP ,Halde Il rechtskraftig
seit 20.02.1974, wird mit dieser Planung Uberlagert.

Planausschnitt aus dem Flachennutzungsplan (FNP) 2015 And. 07 vom 14./21.03.2013

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Nach Auslagerung eines angestammten Gartnereibetriebes kann auf dem ehemaligen
Betriebsgelande eine der Umgebung entsprechende Nachnutzung entwickelt werden.
Dazu wird das Planungsrecht durch einen Bebauungsplan gesichert.

Ziel des Bebauungsplans ist, auch aufgrund grofer Nachfrage, Wohnbauflachen fir
Familien in Weinstadt bereitzustellen.

Mit der Planung wird dem Ziel der Innenentwicklung von Bauland entsprochen.



Seite 4 von 7

Raumlicher Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet ,Liedhorn I* liegt im westlichen Teil von Endersbach. Es umfasst
eine Flache von ca. 0,6 ha.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Liedhorn I* wird im Wesentlichen
begrenzt: im Norden durch das Flurstiick der Bahn mit der Nummer 7303, im Osten durch
die Flursticke mit den Nummern 1602/30, 1602/35, 1602/31, 1602/32, 1602/36, 1602/37 und
im Suden durch das Flurstick Nummer 11 (Waiblinger Stralle) entlang der Stral3en/-
Gehwegkante. Die 6stliche Grenze des Flurstick 1570/1 und der Rest Teil des Flurstucks
1572 mit der projektierten Grenze ungefahr entlang des abzubrechenden Gewachshauses,
begrenzen das Bebauungsplangebiet im Westen.
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Entwurfsgedanken, Ziele, Plankonzeption

Das Planungsgebiet auf dem ehemaligen Gartnereigelande ist bereits dreiseitig von im
Wesentlichen zweigeschossigem Baubestand umgeben; eine Neubebauung soll sich daher
in Art und Mal} in die vorhandene Siedlungsstruktur einfigen.

In der Umgebung bestehen, neben einer Gaststatte an der Liedhornstrafl’e und dem
Zugangsgebaude zur Bahnhaltestelle, Uberwiegend Wohngebaude als Einzel-, Doppel- und
Mehrfamilienhduser, die weitgehend gleichartig in Nord-Sud-Stellung ausgerichtet und in
Reihen bzw. Zeilen geordnet sind. Diese Struktur wird aus Grinden eines einheitlichen
Siedlungsbildes auch flir das neue Gebiet ibernommen.

Die Art der Nutzung wird fir den Bebauungsplan ,Liedhorn I als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt.

Grundlage fiur den vorliegenden Bebauungsplan ,Liedhorn I“ mit Datum 30.07.2015 ist das
vom Gemeinderat der Stadt Weinstadt favorisierte stadtebauliche Konzept ,Waiblinger
Stralde Variante 12“ vom 05.09.2013, das auch den Angrenzern am 29.10.2013 in der
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Informationsveranstaltung zur Kenntnis gebracht wurde.
(Var 12 s. Seite10 Anlage zur Begriindung Bebauungsplan, entspricht dem hier gezeigten Plan E8 Arch. Biiro boppherrmann):
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Plan E8 Arch. Biro boppherrmann 01.07.2015 Fortschreibung Var. 12 Biuro AGOS

In diesem stadtebaulichen Konzept ist eine Gesamtanlage aus kompakten familiengerechten
,Reihenhauswohnungen® in der rechtlichen Form einer WEG mit 23 Wohneinheiten
vorgesehen, die - gegliedert in mafvoll verdichtete Bauzeilen - auf Gemeinschafts-
grundsticken errichtet wird. Eine Parzellierung des Wohngebietes in Einzelbauplatze ist
nicht geplant.

Um eine deutlich lineare Struktur der Hausreihen zu erzielen, werden die einzelnen
Baufenster in Zeilen angeordnet. Durch die Baufenster wird sichergestellt, dass nur jeweils 2
bis 4 Reihenhauswohnungen zusammengefiigt werden und so fur Durchblicke immer wieder
unterbrochene Bauzeilen entstehen.

Eine ausreichende Belichtung und Bellftung ist Uber die Gartenseiten gewahrleistet,
notwendige Fenster in den Gebaudeabstand sind nicht erforderlich. Das brandschutz-
technisch notwendige Mal} von beidseitig 2,5 m bleibt erhalten, und nachbarliche Belange
werden nicht beeintrachtigt.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der tberbaubaren
Grundstuicksflachen, der Grundflachenzahl, der Zahl der Vollgeschosse und der
Gebaudehohe. Eine maximale Gebaudehdhe gibt i.V.m. einer festgesetzten Erdgeschoss-
FertigfuRbodenhdhe (EFH) die generelle Grenze fir die bauliche Héhenentwicklung vor.
(siehe auch folgende Ansichten):
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Obere Ansicht von der Waiblinger Strale (zu Plan ES8):

BAUSTOLZ

ANSICHT TERRASSENSEITE GEBAUDE 00 - 15 SCHNITT B-B

(zu Plan E8) Untere Ansicht Terrassenseite Geb. 9 — 15

Die Erdgeschosse der Gebaude sowie die Verkehrsflachen liegen weitgehend auf Hohe
des heute vorhandenen gewachsenen Gelandes.

Die Zahl der nachzuweisenden notwendigen PKW-Stellplatze liegt bei zwei Stellplatzen
pro Wohneinheit, um das Umgebungsgebiet nicht mit ruhendem Verkehr zu belasten.
Zusatzlich wird ein &ffentlicher Stellplatz fir Besucher ausgewiesen. Dies wird als
ausreichend betrachtet, da die privaten Carport-Zufahrten jeder Wohneinheit gro3 genug
fur einen Gasteparkplatz sind.

Die innere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber eine neue Stralde A, die als
EinbahnstralRe mit einseitiger FuRgangerbereichsmarkierung in die Waiblinger Stralle
mindet.

Das Plangebiet liegt am S-Bahn-Haltepunkt Stetten-Beinstein und hat damit unmittelbaren
Anschluss an den OPNV. Uber die Waiblinger StralRe ist es an das StraRenverkehrsnetz
von Weinstadt angebunden.

Die Festsetzungen zur Grinordnung mit Pflanzgeboten und Pflanzbindung dienen der
Eingriinung des Neubaugebiets und sorgen fur eine qualitatsvolle raumliche Gestaltung.
Um in dem als Gemeinschaftseigentum geplanten WA-Gebiet eine einheitliche

Gestaltung zu gewahrleisten, erfolgen grinordnerische Festsetzungen im Bereich der
privaten Gartenbereiche, der privaten Grunflache bzw. zur Gestaltung des Spielplatzes
am norddstlichen Gebietsrand sowie zur Eingrunung der Larmschutzwand.

Eine ,Beurteilung des artenschutzrechtlichen Konfliktpotentials im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Liedhorn I* in Weinstadt, des Buros Konig + Partner Stuttgart vom
11.11.2013 liegt vor; Inhalte aus dieser Einschatzung wurden in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Die Lage des Baugebietes unmittelbar an der Bahnlinie wurde von unterschiedlichen
Gutachtern fachlich beurteilt (diese Gutachten sind die Anlagen 1 bis 4 zum
Bebauungsplan). Da die Orientierungswerte der DIN 18005 im gesamten Plangebiet in den
Beurteilungszeitraumen Tag und Nacht z.T. deutlich Uberschritten werden, wurde der
gesamte Planbereich daher als Flache fir besondere bauliche Vorkehrungen gegen
Larmimmissionen beschrieben und festgesetzt; aktive und passive SchallschutzmalRnahmen
sind erforderlich. Auf Grundlage der Untersuchungen, Berechnungen und Empfehlungen des
Gutachtens des IB Kurz & Fischer, Winnenden, vom 27.04.2015 werden entsprechende
Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen.
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