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Raumliche Einordnung der Entwicklungsflache

= Plangebiet ca. 1,3
Hektar

= 70 EW/HA gefordert
(Unterzentrum)

= Bekanntmachung der |;
Vorkaufsrechtssatzung | .
am 22.12.2011




Raumliche Einordnung / Flachennutzungsplan
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Stadtebauliches Konzept

Wohnbebauung mit
ca. 60 WE (ca. 97 EW/HA)

Die Anzahl der
Wohneinheiten hangt
maBgeblich vom Anteil
an Reihen- bzw.
Kettenhausern ab.



Stadtebauliches Konzept

Im Rahmen der Innenentwicklung werden in
zentraler Lage Geschosswohnungsbauten und
Reihen- bzw. Kettenhdusern mit hohem Griinanteil
geschaffen.

Gemeinschaftliche Tiefgaragen reduzieren den
Verkehr im Quartier und sorgen fiir mehr Wohn-
und Aufenthaltsqualitat.

Die kleinteilige Parzellierung ermoglicht eine
vielfaltige Bebauung und bietet groBe
Gestaltungsspielraume fiir Bauherren, Baugruppen
und Bautrager.

Griine Wohnhofe mit

( halboffentlichem Charakter
schaffen Begegnungsraume fiir

die Bewohner (z.B. Spielflachen,

Sitzgelegenheiten,
Fahrradabstellanlagen).



Ist-Zustand Flst. 4655

Ansicht von Siiden

PrsTaLoz2(STRARE

Baurechtliche Einschidtzung
Einfacher Bebauungsplan, deshalb nach § 34
BauGB zu beurteilen (Einfliigen in Bestand)
- Wohnbebauung

- 2-Geschossigkeit

- Satteldach

- Abstandsflachen beachten

Nutzungsvorschldage

- ErtGchtigung des vorhandenen Rohbaus fir
Sozialwohnungen o. Fliichtlingsunterkunft

- Auf Grund d. Nahe zur Silcherschule als
Gemeinbedarfsflache

- Wohnbebauung durch Stadt oder Investor
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Stadtebauliches Konzept mit Wohnbebauung
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Wohnbebauung mit
ca. 10 WE
) @F

Planung bestehend aus
Geschosswohnungsbau und zwei
Punkthausern

Flachdacher

Halboffentlicher Innenhof
Gemeinsame TG fir alle Gebaude
TG-Zufahrt nur Gber
PestalozzistraBe mdglich



Ruhender Verkehr
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Gemeinschafts-
tiefgarage
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Bautypologie

Baugruppe

Geschosswohnungsbau
& Reihenhduser
in offener Blockrandbebauung

Baugruppen, Bautrager/Investoren

Grunderwerb im Rahmen des
Baulandmodells kommunaler
Zwischenerwerb mit einer Bauverpflichtung
bei Grundstulicksverkauf. Konzeptvergaben
als Entscheidungsgrundlage fiir die
Grundstlcksverkaufe.



