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Stadt Weinstadt TEXTTEIL

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Schreibaum 1. Anderung*

1 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geéndert worden ist.

e Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. |
S. 1802) geandert worden ist.

2 Rechtsgrundlage der Ortlichen Bauvorschriften

e Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. 2010, S.357, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 20.11.2023 (GBI. S. 422).

3 Anhang zum Bebauungsplan
o Pflanzliste

¢ Richtlinie zur Installation von Photovoltaik- und Thermosolaranlagen auf be-
grunten Flachdéachern

4 Anlagen des Bebauungsplans und der Ortlichen
Bauvorschriften

e Begrindung vom 03.06.2024, inkl. Umweltbericht mit Grinordnungsplan vom
08.05.2024

e Artenschutzfachliche Beurteilung (Phase I), Stadt Weinstadt Bebauungsplan
,Schreibaum 1. Anderung und Erweiterung®, Arbeitsgruppe fiir Tierdkologie
und Planung J. Trautner, Filderstadt, September 2019

e Faunische Sonderuntersuchung (Végel, Fledermause, Reptilien, Haselmaus,
Falterarten, Holzbewohnende Kaferarten), Bebauungsplan ,Schreibaum 1. An-
derung und Erweiterung®, Stadt Weinstadt, Peter Endl, Filderstadt, 08.11.2020
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Stadt Weinstadt TEXTTEIL

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Schreibaum 1. Anderung*

e Fachbeitrag zur Speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (SaP) ,Schreibaum
1. Anderung“, Stadt Weinstadt. Peter Endl, Filderstadt, 07.05.2024

e Larmschutz Schreibaum 1. Anderung - Weinstadt-Endersbach, ISIS Ingenieur-
buro fur Schallimmissionsschutz, Riedlingen, Juni 2023 / Mai 2024

e Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan ,Schreibaum 1. Anderung® in
Weinstadt, BERNARD Gruppe ZT GmbH, Aalen, 04.08.2020

e Geotechnisches Ubersichtsgutachten Bebauungsplangebiet ,Schreibaum 1.
Anderung und Erweiterung®, Weinstadt -Endersbach, TerraConcept Consult
GmbH, Pfullingen April 2021

e Luftbildauswertung auf Kampfmittelbelastung MercedesstraBe Weinstadt —
Endersbach, Luftbildauswertung GmbH, Stuttgart, 29.11.2019

5 Bereithaltung

Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden DIN-Vorschriften

— DIN 45691 'Gerauschkontingentierung'
— DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® 2018

werden im Baurechts- und Bauverwaltungsamt der Stadt Weinstadt zu Jeder-
manns Einsicht bereitgehalten.

6 Geltungsbereich

Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
zum Bebauungsplan.

Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie
frihere baupolizeiliche Vorschriften treten auBer Kraft.
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Stadt Weinstadt

TEXTTEIL

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Schreibaum 1. Anderung*

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

A1 Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb — Nutzungsschablone sind festgesetzt:

A1.1 GE - Gewerbegebiet
(§ 8 BauNvO)

(1) Zulassig sind (§ 8 Abs. 2i.V.m. § 1 Abs. 5und 9 BauNVO):

Gewerbebetriebe aller Art, soweit sie nicht unter den ausnahmsweise zuléssi-
gen (2) oder unzulassigen (3) Nutzungen aufgeflhrt werden,

offentliche Betriebe,
Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebéaude.

(2) Ausnahmsweise zulassig sind (§ 8 Abs. 2i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO):

untergeordnete Lagerplatze, die im funktionalen und rdumlichen Zusammen-
hang mit einem im Plangebiet zuldssigen Gewerbebetrieb stehen (untergeord-
net ist eine Lagerflache, wenn sie 20 % der betrieblichen Nutzflache nicht
uberschreitet).

(3) Nicht zulassig im Sinne des § 8 Abs. 2i.V.m. § 1 Abs. 5und 9 BauNVO sind:

Einzelhandelsbetriebe (zu den Ausnahmen vgl. A1.3),
Fuhr-, Speditions- und Busunternehmen,

genehmigungspflichtige Anlagen nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz
(Anlagen nach der 4. BImSchV und Anlagen, die nach § 23b BImSchG einer
Genehmigung bedurfen),

Bordelle sowie sonstige Betriebe und Einrichtungen bei denen die Austbung
sexueller Handlungen betriebliches Wesensmerkmal ist,

Kleintierkrematorien,

Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie
oder Windenergie, soweit sie nicht als Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 und
Abs. 3 BauNVO zulassig sind,

Lagerh&duser und sonstige nicht unter (2) aufgefihrte Lagerplatze,
Tankstellen,
Anlagen fur sportliche Zwecke.

(4) Nicht zulassig im Sinne des § 8 Abs. 3i.V.m. §1 Abs. 6 BauNVO sind:

Wohnungen far Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
Uber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
Vergnugungsstatten.
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Stadt Weinstadt

TEXTTEIL

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Schreibaum 1. Anderung*

A1.2

A1.3

Al1.4

GEE - Eingeschranktes Gewerbegebiet
(§ 8i.V.m. § 1 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO)

Der Zulassigkeitskatalog entspricht dem GE (A1.1). Jedoch sind nur solche Ge-
werbebetriebe zuléssig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Der im GEE kon-
kret zulassige Stérgrad ergibt sich aus den Larmemissionskontingenten nach
Al.4.

Handwerker- und Dienstleisterprivileg
§ 8Abs. 2i.V.m. § 1 Abs. 5und 9 BauNVO

Im Gewerbegebiet und im eingeschrankten Gewerbegebiet kénnen Verkaufsfla-
chen fur Handwerks- und Dienstleisterbetriebe sowie Betriebe des produzieren-
den/verarbeitenden Gewerbes flr am Betriebsstandort selbst produzierte Waren
oder — bei Handwerks- und Dienstleisterbetrieben - eingekauften, in engem Zu-
sammenhang mit der Tatigkeit des Betriebes stehende Waren wie folgt aus-
nahmsweise auf einer deutlich untergeordneten Flache zugelassen werden:

Far alle Sortimente - mit Ausnahme des Sortimente Nahrungs- und Genussmittel -
werden als untergeordnet in diesem Sinne max. 10% der vorhandenen bzw. ge-
planten Geschossflache pro Betrieb, hdchstens jedoch 180 m2 Verkaufsflache be-
urteilt.

Far Betriebe, die im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel produzieren
bzw. verarbeiten, ist eine Verkaufsflache nicht zulassig.

Gerauschemissionskontingente
(§ 8 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 4 BauNVO)

Zulassig sind Nutzungen, deren Gerausche an der benachbarten schutzbedurfti-
gen Bebauung, die aus den in der folgenden Tabelle angegebenen Emissions-
kontingente nach DIN 45691 — Gerauschkontingentierung — resultierenden Teilpe-
gel weder tags (6.00-22.00 Uhr) noch nachts (22.00-6.00 Uhr) Uberschreiten:

Emissionskontingent in
Teilflache db(A)/m3

(zulassiger Lwa)

tags nachts
A2 GEE 57 42
A3 GE 60 45

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb-Nutzungsschablone sind festgesetzt:
— Grundflachenzahl,

— GeschoBflachenzanhl,
— Hbéhe der baulichen Anlagen.
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Stadt Weinstadt

TEXTTEIL

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Schreibaum 1. Anderung*

A2.1

A2.2

A2.3

A3

A4

A5

A6

Grundflachenzahl

GemaB Planeinschrieb-Nutzungsschablone ist die maximal zuldssige Grundfla-
chenzahl festgesetzt.

GeschoBflachenzahl

GemaB Planeinschrieb- Nutzungsschablone ist die maximal zulassige Geschoss-
flachenzahl festgesetzt.

Stellplatze und Garagen in Vollgeschossen bleiben bei der Ermittlung der Ge-
schossflache nach § 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO unberucksichtigt.

Hohe der baulichen Anlagen

Die gemaB § 18 BauNVO festgesetzte maximale Héhe der baulichen Anlage be-
misst sich nach der maximalen Gebaudehohe (GHmax) entsprechend den Planein-
schrieben und der festgesetzten Bezugshohe (BZH).

Die Bezugshohe (BZH) ist im zeichnerischen Teil in Meter U. NN festgesetzt.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi.V.m. § 22 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone ist festgesetzt:

o: offene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans durch Baugrenzen festgesetzt.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Eine Bebauung der im zeichnerischen Teil eingetragenen, von Bebauung freizu-
haltenden Flache ist nicht zulassig.

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung und Anschluss anderer Flachen an die Ver-

kehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

GemaB Planeinschrieb — Nutzungsschablone sind Verkehrsflachen und Zufahrts-
verbote (Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt) festgesetzt.
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Stadt Weinstadt TEXTTEIL
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Schreibaum 1. Anderung*

A7 Flachen fur die Versorgung durch Elektrizitat
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

siehe Einschrieb im zeichnerischen Teil.

A8 Grunflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grunflache

Die private Grunflache erhalt die Zweckbestimmung ,,Grinland mit teilweise Obst-
baumbestand und ArtenschutzmaBnahmen®.

A9 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

A9.1 Oberflachenbelage

Offene PKW-Stellplatze und Hofflachen die nicht dem LKW-Verkehr dienen, sind
mit wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Schotterrasen, Rasenpflaster, Sicker-
pflaster, in Sand verlegtes Pflaster etc.) zu erstellen. Der Unterbau ist entspre-
chend wasserdurchlassig auszubilden.

A9.2 Dachbegriinung
Déacher mit einer Dachneigung von 0°-10° sind auf einer kulturfahigen Substrat-
schicht von mindestens 12 cm durch Ansaat von artenreichen Krautermischungen
dauerhaft zu mind. 70% extensiv zu begrunen.
Die Dachbegrunung ist mit einem Wasserspeichervolumen von mindestens 30
I/m2 oder einem Abflussbeiwert von 0,35 (Nachweis des Herstellers der Dachbe-
grunung) zulassig. Pro 100 m? angeschlossene nicht begrinte Dachfléache ist ein
Zisternenvolumen von 2 m3 und ein Drosselabfluss von 0,15 I/s pro 100 m2 Dach-
flache umzusetzen.

A9.3 Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF) nach § 44 Abs. 5 Satz 3
BNatSchG

A9.3.1 Neuanlage einer niedrigen Feldhecke (CEF 1)

Innerhalb der im zeichnerischen Teil mit CEF 1 gekennzeichneten Flache ist die
Neuanlage einer niedrigen Strauchhecke unter Verwendung heimischer und
standortgerechter Gehdlzarten auf einer Flache von 250 m2 vorzusehen. Die He-
ckenbereiche sind in 5-jahrigen Turnus auf den Stock zu setzen. Eine Nutzung der
Flache zu anderen auBer artenschutzrechtlichen Zwecken ist ausgeschlossen.

A9.3.2 Neuanlage von Ersatzhabitaten fir die Zauneidechse (CEF 3)

Innerhalb der im zeichnerischen Teil mit CEF 3 gekennzeichneten Flachen sind
zwei Ersatzhabitate fUr die Zauneidechsen funktionsfahig herzustellen sowie lang-
fristig zu erhalten und zu pflegen. Es sind neben einzelnen lockere
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Stadt Weinstadt TEXTTEIL

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Schreibaum 1. Anderung*

Steinschittungen niedriger Hohe, Baumstamme, Holzstapel und Reisighaufen an-
zulegen. Fur die Steinschattungen ist nahrstoffarmes unsortiertes Material zu ver-
wenden (Steindurchmesser 5-25 cm, vereinzelt groBe Steine oder dickere Aststu-
cke um Hohlrdume zu schaffen). Die beiden Ersatzhabitate (Steinschuttungen,
Baumstammen, Holzstapeln, Sandlinsen) missen die AbmaBe vonca. 4 x 1,5 m
haben. Die Anlage der Habitatelemente darf nur mit gebietsheimischem Material
erfolgen.

Die bestehenden Gehdlze sind vor baubedingten Beeintrachtigungen zu schit-
zen. Eine Nutzung der Flache zu anderen Zwecken ist unzulassig.

A10 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufenthalts-
rdumen sind die Anforderungen der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, 2018)
einzuhalten. Die maBgeblichen Larmpegelbereiche nach DIN 4109 ergeben sich
aus der Eintragung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.

A11 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen und Bindungen fiur Bepflanzungen und Erhal-

tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Al11.1 Pflanzgebot

Einzelbaume

Far die im zeichnerischen Teil festgesetzten Pflanzgebote ,Einzelbaume*® sind die
im Anhang (E) aufgefuhrten Baume zu verwenden. Die Baume sind mindestens in
der Qualitat ,Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm* zu pflanzen.

Bei Einzelbdumen muss um den Bereich der Baumstandorte eine Flache von
mind. 12 m2 mit einer regen- und luftdurchlassigen Oberflache versehen sein
(Baumscheibe). Der Abstand von Ver- und Entsorgungsleitungen zum Baum-
stammmittelpunkt muss mindestens 2,50 m betragen.

Begriinung von Stellplatzflachen

Auf oberirdischen Stellplatzflachen ist fur jeweils 6 Pkw-Stellplatze ein im Anhang
(E) aufgefuhrter Baum zu pflanzen. Der Stammumfang muss in 1,0 m Héhe min-
destens 12 cm betragen.

Straucher und Baumhecken

Far die im zeichnerischen Teil festgesetzten Pflanzgebote ,pg 1“ (Flache mit
Pflanzgebot — pg 1) sind die im Anhang (E) aufgefuhrten gebietsheimischen
Straucharten zu verwenden. Je 10 m? Flache sind mindestens 6 Straucher zu
pflanzen.
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Stadt Weinstadt TEXTTEIL
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Schreibaum 1. Anderung*

Fettwiese

Auf der im zeichnerischen Teil als Pflanzgebot ,pg2“ (Flache mit Pflanzgebot — pg
2) festgesetzten, als Acker genutzte Teilflache von Grundstulick Flst.-Nr. 7325 ist
eine krauter- und blutenreiche Fettwiese mit autochtonem Saatgut einzusaen.

A11.2 Erhaltungsgebot

Die vorhandenen Streuobstbaume in der festgesetzten privaten Grinflache sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die nach der Festsetzung A11.1 zu pflanzenden Baume, Strducher sowie die Fett-
wiese sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
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Stadt Weinstadt TEXTTEIL

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Schreibaum 1. Anderung*

B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(8 74 Abs. 7 LBO)

B1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Zulassig sind Dachformen und Dachneigungen gemaB Planeinschrieb.

Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Bauteile und untergeordnete Dacher
wie Vordacher und Dachaufbauten.

B2 Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2LBO)

Im gesamten Plangebiet sind im Zusammenhang mit Werbeanlagen stehende Be-
leuchtungen zum 6ffentlichen Verkehrsraum und dem Bahnbetriebsgelande hin
blendfrei zu gestalten.

Unzuléssig sind

= Werbeanlagen mit wechselndem, bewegten oder laufendem Licht bzw. Infor-
mationsgehalt sowie Booster (z.B. Lichtwerbung am Himmel oder Projektio-
nen auf dem Boden).

=  Werbeanlagen auf dem Dach

Im gesamten Plangebiet sind Werbeanlagen flachenparallel an den Gebaudefas-
saden anzubringen.

Pro Grundstuck ist zudem maximal eine (1) freistehende Werbeanlage oder ein
Fahnenmast zulassig.

Diese freistehende Werbeanlage
= muss einen Mindestabstand von 1,5 m vom Fahrbahnrand einhalten,

= muss ein stehendes Format mit einer maximalen Hohe von 2,5 m und einer
maximalen Breite von 1,3 m haben.

= darf nur angestrahlt werden und darf nicht selbstleuchtend sein.

In den Anbauverbotszonen der Gleistrasse und der LandesstraBe L1199 sind Wer-
beanlagen unzulassig. Der mégliche Ausbau der Bahntrasse ist dabei zu berUck-
sichtigen.
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Stadt Weinstadt TEXTTEIL
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Schreibaum 1. Anderung*

B3 Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebau-

ten Flachen und Gestaltung und Hohe von Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

B3.1 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebaubaren Grundstiicke

Die nicht Uberbauten und nicht ErschlieBungszwecken dienenden privaten Grund-
sticksflachen mussen Grunflachen sein. Sie sind géartnerisch bzw. gemaB Vorga-
ben der planungsrechtlichen Festsetzungen (Pflanzgebote) und der in den Hin-
weisen dargestellten Artenverwendungsliste anzulegen und sollen insektenfreund-
lich gestaltet werden. Sie sind dauerhaft als flachig begrinte Vegetationsflache zu
unterhalten. Schotterungen sind nicht zulassig.

Das naturliche Gelande soll nur insoweit verandert werden, als dies zur ordnungs-
gemaBen Errichtung und ErschlieBung der baulichen Anlagen notwendig ist.

B3.2 Einfriedungen
Einfriedungen sind nur zulassig:

= als lebende Einfriedungen aus heimischen Hecken- und Strauchpflanzungen
gem. Pflanzliste,

= als blickoffener Zaun mit einer maximalen Héhe von 2,5 m

= sofern diese fur Kleintiere durchlassig gestaltet sind (Abstand vom Boden
mind. 10 cm oder unterbrochen),

= wenn diese entlang von Grundsticksseiten, die an 6ffentliche Verkehrsflachen
angrenzen, einen Abstand von 0,50 m von der Hinterkante Bordstein einhal-
ten.
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C HINWEISE

C1 Geotechnik/Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten
im Verbreitungsbereich von Gesteinen der Grabfeld-Formation (Gipskeuper).
Diese werden von Ldss mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit Uberdeckt.

Mit einem oberflachigen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen
(bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-Schluffigen Verwitterungsbodens ist
zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfulite Spalten, Hohlrdume, Doli-
nen) sind nicht auszuschlieBen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwéasser geplant bzw. wasser-
wirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen
und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrogeologischen Versi-
ckerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der
Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinsiésung im Untergrund sollte
von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z.B. Sickerschachte, Sick-
erbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen wer-
den.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder Bau-
arbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensiche-
rung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z.B. offene bzw. lehmer-
flllte Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemas DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurburo empfohlen.

Sofern bei einem Bauvorhaben damit gerechnet werden muss, dass Grundwasser
angetroffen wird, ist das Merkblatt ,Bauen im Grundwasser” des Landratsamts
Rems-Murr (rems-murr-kreis.de / Umweltschutz / Grundwasserschutz und Was-
serversorgung / Grundwasserbenutzung) zu befolgen.

Ein geotechnisches Gutachten wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
zum Gebiet ,Schreibaum 1. Anderung und Erweiterung® von TerraConcept Con-
sult GmbH im April 2021 erstellt. Auf die hierin enthaltenen Bodenverhéltnisse, die
Empfehlungen zur ErschlieBung, die Angaben zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser wird verwiesen. Das Gutachten ist dem Bebauungsplan beigefugt.

C2 Bodendenkmale
(88 20 und 27 DSchG)

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde o-
der Befunde entdeckt werden, ist dies gemaB § 20 DSchG umgehend einer Denk-
malschutzbehérde, der Gemeinde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege im Re-
gierungsprasidium Stuttgart anzuzeigen. Archdologische Funde (Keramikreste,
Metallteile, Knochen, Steinwerkzeuge etc.) oder Befunde (Mauerreste, Brand-
schichten, auffallige Erdverfarbungen, Graber etc.) sind bis zum Ablauf des vier-
ten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkurzung der Frist einverstanden ist.
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Die Mdglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdu-
men.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei
der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfihrende Baufirmen sollten
schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Auf die ,,Checklisten flr das Schutzgut Boden fur Planungs- und Zulassungsver-
fahren Arbeitshilfen fir Planungspraxis und Vollzug“ der LABO (https://www.labo-
deutschland.de/Veroeffentlichungen-Bodenschutz-in-der-Planung.html) sowie das
Merkblatt ,Bodenschutz bei BaumaBnahmen® sowie wird verwiesen.

C3 Bodenschutz
(§ 1aAbs. 1 BauGB und § 10 Nr. 3 LBO)

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetz-
tes (BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN
19731, DIN 18915) wird hingewiesen.

Bei der Planung und Ausfuhrung von BaumaBnahmen und anderen Veranderun-
gen der Erdoberflache ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit
dem Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare MaB
zu beschranken.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Der Bodenaushub ist, soweit mdglich, im Plangebiet zur Gelandegestaltung auf
den Baugrundstucken selbst wieder einzubauen. Uberschussiger Bodenaushub
ist zu vermeiden.

C4 Nutzung solarer Strahlungsenergie

Auf die Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung ge-
maB Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wurttemberg (Kli-
maG BW) wird hingewiesen.

C5 Versorgungsleitungen, Verteileranlagen
(§ 126 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Die Stadt Weinstadt ist gem. § 126 Abs. 1 BauGB berechtigt, auf Anliegergrund-
stlicken StraBenbeleuchtungsmasten und gem. § 14 BauNVO ausnahmsweise
Verteilerkadsten und Fernmeldeanlagen zu erstellen bzw. erstellen zu lassen.

Cé6 Richtfunktrassen
Im Geltungsbereich befinden sich mehrere Richtfunktrassen.

MaBnahmen im Geltungsbereich sind vor und wahrend der Durchfiihrung mit den
Richtfunkbetreibern, die bei der Bundesnetzagentur abzufragen sind, abzustim-
men.
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Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind die Beeintrachtigungen im Ein-
zelfall zu prafen und ggf. notwendige MaBnahmen zum Schutz der Trasse, deren
Umlenkung oder Anderung zu ergreifen.

C7 Bahnanlage

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlage entstehen Emissi-
onen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abtrieb z.B.
durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.),
die zu Immissionen an benachbarten Bebauung fuhren kénnen.

In unmittelbarer Nahe der elektrischen Bahnstrecken oder Bahnstromleitungen ist
mit der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und

anderen auf magnetische Felder empfindliche Gerate zu rechnen. Es obliegt den

Bauherrn, fUr entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen.

Beleuchtungsanlagen von Parkplatzen, Wegen, Werbung und dergleichen, sind
blendfrei zum Bahnbetriebsgelande hin zu gestalten. Sie sind in ihren Farbgebun-
gen und Strahlrichtung so anzuordnen, dass jegliche Signalverwechslung und
Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blen-
dung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzu-
bringen.

Bei der Planung und BaumaBnahmen im Umfeld der Bahnlinie ist die Deutsche
Bahn AG friihzeitig zu beteiligen, da hier bei der Bauausfuhrung ggf. Bedingun-
gen zur sicheren Durchfihrung des Bau- sowie Bahnbetriebs zu beachten sind.
Dies gilt sowohl fur die Beteiligung als Angrenzer sowie im Rahmen einer Fachan-
hérung gemaB Landesbauordnung Baden-Wurttemberg als auch fir genehmi-
gungsfreie Bauvorhaben, bei denen die Beteiligung direkt durch den Bauherrn zu
erfolgen hat.

Da auch bahneigene Kabel und Leitungen auBerhalb von Bahngelande verlegt
sein konnen, ist rechtzeitig vor Beginn der MaBnahme eine Kabel- und Leitungs-
prufung durchzuflhren.

Cc8 Abfallverwertungskonzept/ Bodenschutzkonzept

Bei der Durchfuhrung des Bauvorhabens ist auf ein Erdmassenausgleich gem. § 3
Abs. 3 LKreiWiG hinzuwirken. Dies tragt der Abfallvermeidungspflicht nach KrWG,
nach § 1a BauGB und dem BBodSchG Rechnung. Der Erdmassenausgleich ist
daflr eine der bestgeeignetsten MaBnahmen und hat schlieBlich auch Auswirkun-
gen auf die zur Verflgung zu stellenden Entsorgungskapazitaten (Deponiekapazi-
taten) und die Kosten von Bauvorhaben.

Im Rahmen der Beantragung eines konkreten Bauvorhabens ist bei einer voraus-
sichtlich anfallenden Menge von mehr als 500 Kubikmeter Erdaushub dem Land-
ratsamt ein Abfallverwertungskonzept gem. §3 LKreiWiG vorzulegen.

Bedarf ein Vorhaben, flr das auf einer nicht versiegelten, nicht baulich verander-
ten oder unbebauten Flache von mehr als 0,5 Hektar auf den Boden eingewirkt
werden soll, einer behérdlichen Zulassung, ist nach § 2 Abs. 3 LBodSchAG bei
der Antragstellung ein Bodenschutzkonzept vorzulegen.
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C9 Artenschutzrecht

Rodungszeitraume

Die Bestimmungen des BNatSchG und des NatSchG BW zum Artenschutz sind
zu beachten. Insbesondere auf das Verbot gem. §39 Abs. 5 BNatSchG wird ver-
weisen, wodurch die Rodung von Gehdlzen nur innerhalb des Zeitraumes von Ok-
tober bis Februar zulassig ist.

EinzelmaBnahmen

Auf die erforderlichen MaBnahmen nach Nr. 6 der saP wird verwiesen. Im Geneh-
migungsverfahren sind dem Vorhabentrager in den betroffenen Gebieten fol-
gende artenschutzrechtliche MaBnahmen aufzuerlegen:

- Nr. 6.1.2.2: Schutz vor baubedingten Beeintrachtigungen der vorhandenen
Gehdlzbereiche nach MaBgabe der saP (S. 32).

- Nr. 6.1.3.2: Handische Absammlung und Umsetzung der Zauneidechse nach
MaBgabe der saP (S. 33). Der Erfolg dieser MaBnahme ist durch ein Monito-
ring Uber den Zeitraum von 5 Jahren zu dokumentieren.

- Die Durchfuhrung der baulichen MaBnahmen ist durch eine dkologische Bau-
begleitung fachlich sicherzustellen.

AuBenbeleuchtung

Far die gesamte AuBenbeleuchtung des Plangebietes sind nur insektenfreundli-
che Lampengehause und Leuchtmittel nach den allgemein anerkannten Regeln
der Technik zuléssig. AuBenbeleuchtungen, besonders zur Landschaft zugewand-
ten Seite, sind in ihrer Abstrahlung auf das zur Aufrechterhaltung der Sicherheit
notwendige Maf zu beschranken.

Vogelschlag Kollisionsschutz, VermeidungsmaBnahme

Um bei groBflachigen Verglasungen der Neubauten Kollisionen zu vermeiden,
mussen transparente Flachen fur Vogel sichtbar gemacht werden. Verglasungen
der Neubauten sowie bei An- und UmbaumaBnahmen mussen so ausgefuhrt wer-
den, dass die Glasscheiben fur Végel als Hindernis erkennbar sind. Ein entspre-
chender Kollisionsschutz ist bei allen Verglasungen, mit einer Méglichkeit der
Durchsicht fur Végel oder stark spiegelnden Flachen, anzubringen. Hierunter fal-
len vor allem Eckverglasungen, Wind- und La&rmschutzverglasungen zwischen Ge-
bauden, Balkonverglasungen, Wintergarten, sowie transparente Verbindungs-
gange. Auch bei groBflachigen Glasfronten ist ein Schutz vor Vogelschlag anzu-
bringen.
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D  VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat 26.09.2019
§ 2 Abs. 1 BauGB
Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 04.03.2020
§ 2 Abs. 1 BauGB
Frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit 12.03.2020 - 17.06.2020
§ 3 Abs. 1 BauGB
Fruhzeitige Unterrichtung der Behorden und 06.03.2020 — 14.04.2020

sonstige Trager 6ffentlicher Belange
§ 4 Abs. 1 BauGB

Auslegungsbeschluss des Planentwurfes durch den Gemeinderat

Ortsubliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung
§ 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung des Planentwurfs
§ 3 Abs. 2 BauGB

Einholung von Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange zum Planentwurf und

Benachrichtigung von der 6ffentlichen Auslegung
§ 4 Abs. 2BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes
§ 10 Abs. 1 BauGBi.V.m. § 4 GemO/BW

Satzungsbeschluss der Ortlichen Bauvorschriften
§ 74 Abs. 1und 7 LBO i.V.m. § 4 GemO/BW

Hiermit wird bestatigt, dass dieser Textteil (Planungsrechtliche Festsetzungen
und ortliche Bauvorschriften) dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats ent-

spricht (Ausfertigung).
Weinstadt, den

Thomas DeiBler
Erster Burgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

durch ortsubliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten der Ortlichen Bauvorschriften

durch ortsubliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschaftsflhrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart

Seite 16 von 18



Stadt Weinstadt

TEXTTEIL

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Schreibaum 1. Anderung*

E ANHANG

Pflanzliste

Baumarten
Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Acer rubrum
Carpinus betulus
Corylus colurna
Quercus petraea
Tilia cordata
Celtis australis
Ostrya carpinifolia
Prunus padus

Gebietsheimische Straucharten
Rosa canina
Ligustrum vulgare
Viburnum opulus
Cornus sanguinea
Prunus spinosa
Crataegus monogyna

Feldahorn
Bergahorn
Rotahorn
Hainbuche
Baumhasel
Traubeneiche
Winterlinde
Zirgelbaum
Hopfenbuche
Traubenkirsche

Gemeine Heckenrose
Gewdhnlicher Liguster
Gewohnlicher Schneeball
Roter Hartriegel
Schwarzdorn

Weil3dorn

Hinweis fur das Anpflanzen von Gehdlzen auf Privatgrundsticken:

AuBerhalb der festgesetzten Pflanzgebote sollen bei der Anpflanzung von Gehdél-
zen auf Privatgrundstlicken gebietsheimische Geholze aus dem Bericht der LUBW
,Gebietsheimische Geholze in Baden-Wurttemberg“ (2002) verwendet werden.
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Richtlinie zur Installation von
Photovoltaik- und Thermosolaranlagen auf begriinten Flachdachermn

Bei der Installation von PW- und Thermosolaranlagen auf dauerhaft begriinten
Flachdachern ist folgendes zu beachten: Um die Belichtung der Pflanzen in aus-
reichendem Malte zu gewahrleisten sowie die Wartung und Pflege zu vereinfachen, wird
bei der notwendigen Aufstidnderung die Modulunterkante in einem Abstand iiber dem
Substrat von circa 30 cm empfohlen. Ein Abstand von mindestens 20 cm ist einzuhalten.
Der Aufbau einer Subsftratschicht muss mindestens 10 cm betragen, um wenigstens eine
Vegetation von Wildkrautern und Grasern zu ermdglichen. Eine Erhdhung des Aufbaus
der Substratschicht wird unter den Modulen empfohlen. Die Modulneigung muss
mindestens 10° betragen, um die Belichtung der darunterliegenden Begriinung und einen
Selbstreinigungseffekt der Module zu gewahrleisten. Des Weiteren ist zwischen den
Modulreihen und zu der Attika ein Abstand von mindestens 50 cm einzuhalten.

Die Solaranlagenkonstruktion darf eine maximale Gesamthéhe von 100 cm, gemessen
vom Substrat auf der Dachhaut aus, nicht Uberschreiten.

PV- und Thermosolaranlagen bei Flachdachgeb&uden mit einer Dachneigung bis 5°

sind bis zu einem Meter Uber der festgesetzten maximalen Gebaudehthe zulassig. Der
horizontale Abstand der Anlagen zu den Aullenwanden des Gebaudes muss mindestens
so grolt wie die tatsachliche Héhe der Anlagen sein. Ausnahmsweise kann auf den
Riicksprung verzichtet werden, sofern die Aultenwéande in gleicher Héhe aneinander-
gebaut sind. Die Anlagen sind parallel zu einer Gebaudeseite anzuordnen. Satteldach-
und schmetterlingsférmige Anordnungen der Modulreihen sind nicht auszufiithren.

Abbildung: Prinzipskizze zu Solaranlagen auf begrintem FD | Stadiplanungsamt Weinstadt

Gefertigt / Ergénzt: 21.06.2022 | Stadiplanungsamt Weinstadt
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