FKG Stadt Weinstadt

Bebauungsplan
,In den Hauern®

Beschluss zur erneuten Offenlage
_—

baldauf

ARCHITEKTEN
STADTPLANER




Form aI es Verfahren Stadtebaulicher Entwurf

Ggf. mit Beteiligung der Offentlichkeit
Bebauungsplan der
Innenentwicklung

23.07.2020
nach §13 a BauGB

Planaushang:

19.11.2020 - 23.12.2020
Verlédngerung (coronabedingt):

A

Optional

Fachgutachten incl.

07.01.2021 -22.01.2021
Aussagen zum
Artenschutz

Beratung iiber die eingegangenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit und der Behérden / TéB's

Bodengutachten und 20.07.2022/
P ez 19.04.2023

19.05. — 23.06.2023

Beratung iiber die eingegangenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit und der Behdrden / ToB's

09.11.2023

Planaushang

Abwagung der dffentlichen und privaten Belange
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ABWAGUNGSTABELLE

Bearbeitungsstand: 30.10.2023
offentlich

zu den eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden,
sonstiger Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit im Rahmen der

Offentlichen Auslegung vom 19.05.2023 bis 23.06.2023
(gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 u. § 3 Abs. 2 BauGB)

und der

Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager

offentlicher Belange vom 19.05.2023 bis 23.06.2023
(gem. §13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 u. § 4 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB)

zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften

»IN DEN HAUERN®, Entwurf vom 25.05.2022 erg. am 31.03.2023

der Stadt Weinstadt
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Bewertung der eingegangen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung

RP Stgt Hinweise zur Artenschutz Berucksichtigung, wurden aufgenommen
Ausnahmeantrag zum Umsiedeln der Kenntnisnahme
Zauneidechse wurde positiv entschieden.
BUND * Hinweis auf heimische standortgerechte Berucksichtigung, wurde z.T. erganzt
Pflanzen

* Verbot invasiver Arten
* Malnahmen zur Erhalt und zur Férderung der
Artenvielfalt
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Bewertung der eingegangen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung

Stellungnahmen der Offentlichkeit Bewertungsvorschlag

Hinterfragung Wohnraumbedarf Aktualisierung, Klarstellungen in der Begriinung
Entbehrlichkeit der Spielplatzflache

Entbehrlichkeit des Wasserbehalters

Alternativplanung Grlinflache

Brandschutz fir Umgebung Aus Sicht der Feuerwehr stehen keine Bedenken gegen
die Planung; alle Gebaude zu denen Bedenken
angemeldet wurden, sind Uber 6ffentliche Verkehrsflachen
ausreichend zugénglich. Die Feuerwehr wird als Aufstellflache die StraBe in
den Hauern als offentliche Verkehrsflache nutzen und von dort dann die Einsatzstelle
fulRlaufig mit der vierteiligen Steckleiter erreichen.

Das gilt im Ubrigen fiir alle Wohnwege in den Wohngebieten (LBOAVO)

Bedenken hinsichtlich Abbruch/Teilriickbau der unterirdischen Bedenken beriicksichtigt:

Wasserbehalter, Immissionen Hangrutsch.... Anderung der Konzeption, dass nicht in die Behélter
eingegriffen werden muss.

- Anpassung des Baugrundgutachtens.
- Erneute Offenlage erforderlich

Artenschutz und 6kologische Qualitat des Plangebietes Berucksichtigung durch Vermeidungs- und
AusgleichsmaRnahmen und externe MalRnahme fir die
Zauneidechse und Nisthilfen

Weitere Fragen zu den Themen Verfahren, Verfahrenswabhl, Kenntnisnahme, Verweis auf Abwagungstabelle
Erforderlichkeit, Ausdehnung des Geltungsbereichs,

Einbeziehung des Artenschutzes, Pflanzfestsetzungen, Abstand

und Beeintrachtigung der Rebanlagen, Stellplatze und

ErschlielRung
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Erneuter Entwurf vom 30.10.2023
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Erneuter Entwurf vom 30.10.2023

Whs

FD 0°-5°

Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9Abs. 1 Nr. 2BauGB und § 23 BauNVO i.V.m. §9 Abs. 3 BauGB)

Die Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans durch Baugrenzen und-Baulinien festgesetzt.

Die uberbaubare Grundstiicksflache ab einer Héhe von 278,50 m i NHN darf
nicht unterbaut werden, eine Unterbauung ist ausnahmsweise zulassig, sofern im
Rahmen der Baufeldfreimachung im entsprechenden Bereich die unterirdischen
Bauteile rickgebaut wurden.

Terrassen sind ausnahmsweise auch auBerhalb der berbaubaren Grundstiicks-
flache zulassig, wenn diese unmittelbar an das Hauptgebaude angrenzen und auf
einer Lange von 5 m, gemessen an der GebaudeauBenseite, nicht tiefer als 2,5 m
Uber die Baugrenze hinausragen.

Die Flachen fir die Errichtung von (iberdachten Stellplatzen in Form von Carports
sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt (siehe Ziff.0).
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S 2\ Sowie Hinweise zur Geologie klargestellt und zum Artenschutz
3 aufgenommen:

Whs

210313 | 210 c9 Artenschutz

& £ Bei der Errichtung von Gebauden ist der gesetzliche Artenschutz gem. §44
BMNatSchG zu berticksichtigen. Auf folgende MaBnahmen wird hingewiesen:

2108 e

Das Risiko einer signifikanten Erhéhung von Vogelschlag an Glasbauteilen
ist geman § 44 BNatSchG zu vermeiden. Daher sind grundsatzlich groBe
Glasflachen und Uber-Eck-Verglasungen méglichst auszuschliefen, Siehe
hierzu Broschiire des LBV "Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht".
Falleffekte, insbesondere fir Kleintiere, sollten durch engstrebige Gullyde-
ckel und engmaschige Schachtabdeckungen reduziert werden.

Es wird angeregt, zusatzlich zu den festgesetzten Nistkasten (s.o.) an Bau-
men des Plangebiets sowie an oder in Gebaudefassaden kiinstliche Nist-
hilfen flr Vogel und kinstliche Quartiere fur Fledermause anzubringen. Bei
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der Initiierung bzw. Organisation einer dauerhaften Betreuung der Nisthil-
fen und Quartiere kénnen ggf. die drtlichen Naturschutzvereinigungen un-
terstitzen.
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Anlagen

4 Anlagen des Bebauungsplans und der Ortlichen
Bauvorschriften

« Begriindung
« Artenschutzrechtliche Ubersichtsbegehung mit Habitatpotenzialanalyse

zum Bebauungsplan ,In den Hauern” in Weinstadi-GroBheppach, Peter Endl,
Jan. 2021

s Faunistische Sonderuntersuchung (Vogel, Fledermause, Reptilien, Falterar-
ten) zum Bebauungsplan ,In den Hauern® in Weinstadt-GroBheppach, Peter
Endl, 31.01.2022

= Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (SaP) zum Be-
bauungsplan ,In den Hauern® in Weinstadt-GroBheppach, Peter Endl,
31.03.2023

» Landschaftsplanerische Stellungnahme zur klimatischen Situation Bebau-
ungsplan ,In den Hauermn® Weinstadt -GroBheppach, Friedemann Planungs-
gruppe LandschaftsArchitektur + Okologie, Ostfildern 10.03.2022

= Verkehrliche Stellungnahme zum Bebauungsplan ,In den Hauern® in Wein-
stadt GroBheppach (WEI54), Karajan Ingenieure, Stuttgart 09.05.2022

« Orientierende Baugrunduntersuchung, Bebauungsplan In den Hauern, SUG
Strategie Umwelt und Geologie Dr. Helmut Schigser, Lorch, 18.10.2023

* Antrag auf Genehmigung der artenschutzrechtlichen Ausnahme nach § 4
Abs. 3 Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) fiir den Schlingenfang von
Zauneidechsen (§ 4 Abs. 1 3. 1 Nr. 1 BArtSchV)

s« Geotechnische Stellungnahme zum Eidechsenhabitat Beutelsbach FISt.-Nr.:
3873, Beratende Geologen RoBmann, Schwabisch Gmind, 31.01.2023.

+ Bewilligung des Antrages vom 02.02.2023 auf Erteilung einer artenschutzrecht-
lichen Ausnahme zur Verbringung sowie zum Schlingenfang von
Zauneidechsen, Regierungsprasidium Stuttgart Abteilung Umwelt, Schreiben
vom 14.06.2023

Mit ausgelegt werden auch die im Rahmen des Verfahrens eingegangenen umweltbezogenen Stellungnahmen

ARCHITEKTEN
STADTPLANER
L |

Stadt Weinstadt 8 233-049 baldauf

{ Bebauungsplan ,,In den Hauern® 09.11.2023



Orientierende Baugrunduntersuchung
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