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Planungsrechtliche Festsetzungen
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BZH: 278.5
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0.4

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNV0)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNvO)

MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNv0)

Bezugshohe in Metern . NHN
(§ 18 Abs. 1 BauNvO)

Hohe baulicher Anlagen: maximale Gebdudehohe
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVvO)

Grundflachenzahl
(§ 19 BauNv0)

Zahl der Vollgeschosse (zwingend)
(§ 20 BauNVvO0)

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache,
Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)

offene Bauweise: nur Doppelhduser zuldssig
(§ 22 Abs. 2 Satz 3 Bauv0)

| (iberbaubare Grundstiicksflachen
——nicht dberbaubare Grundstiicksflachen
I Baugrenze (s 2 abs. 3 auwvo)

liberbaubare Grundstiicksfldchen
nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen
I Baugrenze ab einer Hohe 278,50 m iiNHN

(§ 23 Abs. 3 BauNVO i.v.m. § 9 Abs. 3 BauGB)
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Hachstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

maximale Anzah! der Wohnungen in Wohngebduden

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

Wohnweg mit ErschlieBungsfunktion

Griinflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Griinflache

Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

geschiitzter Wurzelbereich
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Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und
fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen

(§9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Pflanzbindung Einzelbdume

Pflanzzwang Einzelbdume privat

Flache mit Pflanzzwang
pz 1 : Eingriinung Hecken

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§9 Abs. 7 und § 12 Abs. 3 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
(Bezugshohe)

Abgrenzung unterschiedl. Art und MaB baulicher Nutzung
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Umgrenzung von Flachen fiir Carports (Def. siehe Textteil)
(§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Leitungsrecht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften
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AuBere Gestaltung

(§ 74 Abs. 1 Nr. 11BO)

Flachdach

Dachneigung

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
ortlichen Bauvorschriften

BemaBung in ca.-Werten, unverbindlich

Bestandshohenlinien

Bestandsbdschungen und Vermessung
vom Aug. 2020, erg. HB Niederzone
Behélterkammern vom 14.07.2022

unverbindlicher Parzellierungsvorschlag

Abstand zu Rebfldchen 20m, (regelmaBig ausreichender Abstand
um Spritzmitteleintrdge zu vermeiden)

Rebflachen

Wasserbehalter und Wasserhduschen Bestand /
vorgesehener (Teil-)Riickbau

Gesetzliche Grundlagen:

BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Art. 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. | Nr.
221) geéndert worden ist.

BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786), die durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176)
gedndert worden ist.

PlanzV vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Art. 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

LBO in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.357, ber. S. 416), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.06.2023 (GBI. S. 170).

Flache: ca. 0,17 ha
Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat:

§2 Abs. 1 BauGB 23.07.2020
Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses: 26.08.2020

§ 2 Abs. 1 BauGB

Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit/ Planeinsichtnahme:
§13aAbs. 2Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 u. § 3 Abs. 1 BauBG 19.11.2020 - 11.12.2020 &
07.01.2021 - 22.01.2021

Friihzeitige Unterrichtung der Behdrden und

sonstiger Trager offentlicher Belange: 18.11.2020 -
§13aAbs. 2Nr. 11.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3u. § 4 Abs. 1 BauGB 23.12.2020
Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat:
§13aAbs. 2Nr. 11V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2u. § 3 Abs. 2 BauGB 04.05.2023
Ortstibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung:
§13aAbs. 2Nr. 11V.m. §13Abs. 2Nr. 2u. § 3Abs. 2BauGB T
Offentliche Auslegung des Planentwurfs:

) 19.05.2023 -
§13a Abs. 2Nr. 11.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 u. § 3 Abs. 2 BauGB 23.06.2023
Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen von Behdrden
und sonstiger Trdger offentlicher Belange: 19.05.2023 -
§13aAbs. 2Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 u. § 4 Abs. 2 BauGB 23.06.2023

Beschluss der erneuten 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfs
durch den Gemeinderat:
§ 4a Abs. 3 BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung der erneuten offentlichen Auslegung:
§ 3 Abs. 2i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB

Erneute &ffentliche Auslegung des Planentwurfs:
§ 4a Abs. 3 BauGB

Erneute Einholung von Stellungnahmen von Behdrden und sonstiger Tréager
offentlicher Belange zum Planentwurf und
Benachrichtigung von der eneuten 6ffentlichen Auslegung:
§ 4 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 und 3 BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans:
§10 Abs. 1 BauGBiv.m.§4 GemoBw U@
Satzungsbeschluss der 6rtlichen Bauvorschriften:

§ 74 Abs. 1u. 7 LBO mit § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 4 Gem0/BW

Hiermit wird bestatigt, dass dieser zeichnerische Teil dem Satzungsbeschluss des
Gemeinderats entspricht (Ausfertigung).
Weinstadt, den

Thomas Deifler, Erster Birgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplans durch
ortstibliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten der 6rtlichen Bauvorschriften durch
ortstibliche Bekanntmachung
§10 Abs. 3 BauGB

Fiillschema der
Nutzungsschablone

Beispiel
Nutzungsschablone

. Zahl der Vollgeschosse
WA GH max. Baugebiet | maximale Gebaudehohe

BZH Bezugshohe

Grund-
04 flaichenzahl
o Lo Dachform /
A FD 0°-5 Bauweise Dachneigung
max. 1 WE maximale Anzahl der Wohneinheiten

pro Doppelhaushdlfte

Uberbaubare Grundsticksfldchen gem. Entwurf vom
25.05.2022, erg. 31.03.2023 entfallt
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MaBstab im Original: 1:500
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Koordinatensystem: ETRS89 / UTM - Hohensystem: DHHN 92 /1

Stadt
Weinstadt

Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften
"In den Hauern"

Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

erneuter Entwurf vom 30.10.2023

Anderungen zum Entwurf vom 25.05.2022, erg. 31.03.2023, die Gegenstand
der erneuten Offenlage sind, sind in pink kenntlich gemacht.
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