ABWAGUNGSTABELLE

Bearbeitungsstand: 30.10.2023

offentlich

zu den eingegangenen Stellungnahmen der Behorden,
sonstiger Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit im Rahmen der

Offentlichen Auslegung vom 19.05.2023 bis 23.06.2023
(gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 u. § 3 Abs. 2 BauGB)

und der

Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager

offentlicher Belange vom 19.05.2023 bis 23.06.2023
(gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 u. § 4 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB)

zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften

+IN DEN HAUERN®, Entwurf vom 25.05.2022 erg. am 31.03.2023

der Stadt Weinstadt



Stadt Weinstadt

Abwégungstabelle

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,In den Hauern®

Folgende Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden angeschrieben:

2/82

Nr. Name Antwortschreiben vom
1 Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 21 21.06.2023
2 Regierungsprasidium Stuttgart, Landesamt fir Denkmalpflege Siehe 1
3 Regierungsprasidium Freiburg Landesamt flr Geologie, Rohstoffe und Bergbau 20.06.2023
4 Verband Region Stuttgart 19.06.2023
5 Landratsamt Rems-Murr-Kreis 20.06.2023
6 Planungsverband Unteres Remstal

7 Abfallwirtschaftsgesellschaft des Rems Murr Kreises GmbH 19.05.2023
8 Zweckverband Landeswasserversorgung 23.05.2023
9 NOW Zweckverband Wasserversorgung Nordostwirttemberg 24.05.2023
10 Stadtwerke Weinstadt, Wasserverband Endersbach-Rommelshausen

11 Herr Romberg, ehrenamtlicher Denkmalpfleger 20.05.2023
12 Polizeiprasidium Aalen 01.06.2023
13 Verkehrs und Tarifverbund Stuttgart GmbH (VVS) 19.06.2023
14 Fischle Regionalverkehr Stuttgart

15 OVR Omnibusverkehr Ruoff

16 Dannenmann GmbH & Co. KG

17 TransnetBW GmbH 20.05.2023
18 Metze BW 23.05.2023
19 Vodafone Kabel Deutschland GmbH 14.06.2023
20 Vodafone BW GmbH /Unitymedia BW GmbH

21 Deutsche Telekom Technik GmbH

22 amprion GmbH 24.05.2023
23 Deutsche Telekom AG

24 E-Plus Mobilfunk GmbH & Co. KG

25 Suwag Netzservice GmbH 24.05.2023
26 Bundesanstalt flir Immobilienaufgaben

27 Handwerkskammer Stutigart 06.06.2023
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Nr. Name Antwortschreiben vom
28 | H K Bezirkskammer Rems-Murr
29 Bundesnetzagentur; Referat 226 — Richtfunk, Flug-, Navigations- und Ortungsfunk
30 Feuerwehr, Stadt Weinstadt 22.05.2023

Folgende Nachbargemeinden wurden angeschrieben:

Nr. Name !Antwortschreiben vom
G1 Gemeinde Kernen

G2 Gemeinde Korb

G3 Gemeinde Remshalden

G4 Gemeinde Aichwald

G5 Stadt Waiblingen

G6 Gemeinde Baltmannsweiler

G7 Gemeinde Winterbach 22.05.2023

Folgende Vereine / Verbande wurden angeschrieben:

Nr. Name Antwortschreiben vom
W1 Bund far Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. (BUND) 22.06.2023

V2 MNaturschutzbund Deutschland LV Baden-Wirttemberg e.V. (NABU) -

V3 Landesnaturschutzverband Baden-Wirttemberg e.V.(LNV) -

Die Offentlichkeit hat wie folgt Stellung genommen:

o1
02
03

Nr.

Name

| Antwortschreiben vom

16.06.2023

19.06.2023

20.06.2023
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Nr. Stellungnal:men“der Bn_ehorden und sonstiger Abwigungsvorschlag der Verwaltung Beschluss-
Trager offentlicher Belange empfehlung
1 Regierungsprasidium Stuttgart

e -5

Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
ABTEILUNG WIRTSCHAFT UND INFRASTRUKTUR

Regicrungsprisidum Stungam - Postfack 50 07 09 - 70507 Stutigan

Semttgest 21.06.2023
Mame Stedanie Biure
baldauf Architekten Durchwahl 0711 804-12107
Schreiberstraite 27 Aktcescichen  RPS21-2434-433 (Bitte bei
70199 Stuttgart Antwort angeben)

Wersand erfolgt nur per E-Mail

& Bebauungsplan .In den Hauern"® in Weinstadt-Grolheppach

Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB, Verfahren gem. § 13a BauGB

Ilhr Schreiben wom 19.05.2023

Sehr geehrte Damen und Hermren,

das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als hthere Raumordnungsbehdrde zu der

oben genannten Planung folgendermalen Stellung:

Raumordnung

Aus raumordnerischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemdl § 26 Abs. 3 LplG gebeten,
dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des Planes eine Fertigung der Planunter-
lagen in digitalisierter Form an das Postfach KoordinationBauleitplanung@rps.bwl.de
zu senden.

Die Stadikreise und grofen Kreisstddte werden gebeten, auch den Bekanntmachungs-
nachweis digital vorzulegen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken gegen die
Planung bestehen.

Dem Regierungsprasidium wird nach Inkrafttreten die
Planunterlagen in digitaler Form zugesendet.

Kenntnisnahme
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Nr. Stellungnat_lmen“der Bn_ehorden und sonstiger Abwigungsvorschlag der Verwaltung Beschluss-
Trager offentlicher Belange empfehlung |
Zu 1 =2

Umwelt

Maturschutz:

Maturschutzgebiete, Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Biotopverbund sowie
Flachen des Artenschutzprogramms Baden-Wirttemberg sind wvom Vorhaben nicht
betroffen.

Im Vorhabenbereich wurden Vorkommen der streng geschiitzten Zauneidechse ver-
zeichnet. Es ist geplant diese in Ersatzhabitate umzusiedeln.

Die Bebauung der Zauneidechsenhabitate, die mogliche Beeintréchtigung der Indivi-
duen im Rahmen der Umsiedlung sowie die ggf. unvermeidbare Tdtung von soge-
nannten ,Fangverweigerem” bedarf einer Ausnahmeerteilung nach § 45 Abs. 7
BMatSchG von den Regelungen des § 44 Abs. 7 BNatSchG.

Der Fang der Tiere mittels einer sogenannten Eidechsenangel/Schlinge bedarf dar-
Uber hinaus einer Ausnahme gemal § 4 Abs. 3 Nr. 2 BArtSchV wvom Verbot nach § 4
Abs. 1 5. 1 Nr. 1 BArtSchV.

Der entsprechende Antrag hierfir wurde bereits am 02.02.2023 eingereicht und die
Ausnahme mit dem angehdngten Schreiben vom 14.06.23 des Regierungsprasidiums
Stuttgart erteilt.

Diie weitere naturschutzfachliche Beurteilung sowie die artenschutzrechtliche Prifung
(gaf. inkl. der CEF-Malnahmen) gem. §§ 44 ff. BNatSchG obliegen grundsatzlich zu-
nachst der unteren Naturschutzbehérde. Nur dann, wenn fur streng geschitzte Tier-
und Pflanzenarten weitere Ausnahmen nach § 45 Abs. 7 BNatSchG oder eine Befrei-
ung nach § 67 BMatSchG erforderlich sind, bedarf es eines Antrags an das Regie-
rungsprasidium (Referat 55). Gleiches gilt, wenn es fir streng geschitzte sowie fir
nicht streng geschiitzte Arten zusammen einer Ausnahme oder Befreiung bedarf.

Ergdnzende Hinweise:

Wenn Festsetzungen eines BPL mit den Regelungen einer naturschutz- bzw. arten-
schutzrechtlichen Verbotsregelung nicht zu vereinbaren sind, ist der BPL mangels Er-
forderlichkeit dann unwirksam, wenn sich die entgegenstehenden naturschutz- baw.
artenschutzrechtlichen Regelungen als dauerhaftes rechtliches Hindernis erweisen.
Wirksam ist der BPL hingegen, wenn fiir die geplante bauliche Nutzung die Erteilung
einer Ausnahme oder Befreiung von diesen Bestimmungen rechtlich moglich ist, weil
objektiv eine Ausnahme- oder Befreiungslage gegeben ist und einer Uberwindung der
artenschutzrechtlichen Verbotsregelung auch sonst nichts entgegensteht.

Umwelt
Naturschutz
MNebenstehende Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

MNebenstehende Ausflihrungen zur Umsiedlung von Zauneidechsen
werden zur Kenntnis genommen.

Die bendtige Ausnahmeerteilung einer artenschutzrechtlichen
Ausnahme zur Verbringung sowie zum Schlingenfang von
Zauneidechsen vom Regierungsprasidium Stuttgart wurde erteilt. Sie
ist dem Bebauungsplan als Anlage beigelegt.

MNebenstehende Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die erganzenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Kenninisnahme
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Zui -3-

MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitidt (CEF)
nach § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG missen vor Beginn des Eingriffs ihre Funktion er-
filllen.

Vermeidungs- und Minimierungsmanahmen sowie Ausgleichs- und Ersatzmalnah-
men nach §§ 14 ff BNatSchiG, die nicht nur voriibergehend erforderlich sind, sind
dauerhaft zu pflegen und rechtlich zu sichem. Sofem sich diese auf Flachen erstre-
cken, die nicht im Eigentum der Vorhabentrégerin stehen, sind diese dinglich zu si-
chern.

Im Zusammenhang mit dem geplanten Abriss und/oder der geplanten Errichtung
neuer Gebaude ist der gesetzliche Artenschutz nach § 44 BNatSchG, hier insbeson-
dere auch mégliche Vorkommen von Vageln und Fledermausen, zu beriicksichtigen.
Hierzu machten wir auf Folgendes hinweisen:

« Bei der Sanierung bzw. dem Abriss bestehender Gebaude sind insbesondere
auch mégliche Varkommen von Vageln und Fledermausen zu berlicksichtigen.
Wir verweisen in diesem Zusammenhang auch auf den Internetauftriit des Ti-
binger Projektes Arenschutz am Haus®.

+ Das Risiko einer signifikanten Erhdhung von Veogelschlag an Glasbauteilen ist
gemdl § 44 BNatSchG zu vermeiden. Daher sind grundsdtzlich grofle Glasfla-
chen und Uber-Eck-Verglasungen méglichst auszuschliefen. Wir verweisen in
diesem Zusammenhang auch auf die Broschiire des LBV "Voagelfreundliches
Bauen mit Glas und Licht".

+ Informationen fir nachhaltige Beleuchtungskonzepte zum Schutz von Men-
schen, aber auch zum Schutz von z.B. Insekten und nachtaktiven Tieren ge-
ben Ihnen Publikationen des "Projektes Sternenpark Schwabische Alb™ sowie
des "Biospharenreservates Rhon” (Stichwort: Aulenbeleuchtung).

« Falleffekte, insbesondere fir Kleintiere, sollten durch engstrebige Gullydecke!
und engmaschige Schachtabdeckungen reduziert werden.

« [Es wird angeregt, an Bdumen des Plangebiets sowie an oder in Gebaudefas-
saden kinstliche Nisthilfen fir Végel und kiinstliche Quartiere fir Flederm&use
anzubringen. Bei der Initierung bzw. Organisation einer dauerhaften Betreu-
ung der Misthilfen und Quartiere kiinnen ggf. die drtlichen Naturschutzvereini-
gungen unterstiitzen.

Die im Gutachten vorgeschlagenen MaBnahmen V1, V2 und Teile
von M3 wurden in den Bebauungsplan als Festsetzung
ubernommen.

Die Schaffung des neuen Eidechsenhabitats als vorgezogene
MaBnahme (M4) befindet sich auf dem Flurstiick 3873 im Gewann
Mahlenberg, Markung Beutelsbach. Die Flache befindet sich in
stadtischem Besitz und wurde im Frihjahr 2023 realisiert.

Alle Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen werden in der

Begriindung unter 7.1 sowie der beigelegten saP detailliert erldutert.

Mebenstehende Hinweise zum Artenschutz werden soweit
erforderlich und soweit noch nicht als Festsetzung enthalten in den
Textteil unter den Hinweisen aufgenommen:

Die Hinweise zum Abbruch von Gebduden werden nicht
ubernommen. Der Abbruch des Wasserhduschens und der
Teilrlckbau der unterirdischen Behalter wurde bereits im Rahmen
der SaP untersucht und werden soweit erforderlich von Seiten der
Stadt Weinstadt vorgenommen. Weitere Abbrucharbeiten sind
vorerst nicht vorgesehen, da es sich um eine Aufsiedlung einer
Flédche handelt.

Die Hinweise zum Vogelschlag, zu den Falleffekten und den
zusatzlichen Nisthilfen werden in den Bebauungsplan unter C 9
ubernommen.

Hinsichtlich der insektenfreundlichen Beleuchtung sind bereits
Festsetzungen im Bebauungsplan enthalten. Auch die Verwendung
standortheimischer Bepflanzung sowie die Dachbegrinung sind
bereits Uber Festsetzungen gesichert.
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Zui &2

+ Des Weiteren wird angeregt, nicht nur auf dffentlichen, sondern auch auf priva-
ten Griinflachen im Plangebiet maglichst standortheimische Baume, Stréucher,
Stauden und Graser zu verwenden.

+ Durch dauverhafte extensive Begrinung von Flachdachern und schwach ge-
neigten Dachformen verringert sich der Abfluss von Niederschlagswasser und
gleichzeitig werden Mahrungshabitate fUr zahlreiche Tierarten geschaffen.

Vor Baubeginn ist deshalb u.a. mit der zusténdigen unteren Naturschutzbehdrde ein
MaBnahmenkonzept abzustimmen.

Fur Ruckfragen stehen lhnen zur Verflgung:
Frau Walker, Referat 55, & 0711/904-15514, =Birgit.Walker@rps.bwl.de
Frau Ribesam, Referat 56, & 0711/904-15611, = Ella.Ruebesam@rps.bwl.de

Anmerkung: Abteilung 8 -Denkmalpflege—meldet Fehlanzeige.

Mit freundlichen Griiben

gez. Stefanie Baurle

S.0.

Die Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde hat
stattgefunden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Abteilung 8 —
Denkmalpflege keine Bedenken bestehen.

Die Bewilligung des Antrages vom 02.02.2023 auf Erteilung einer
artenschutzrechtlichen Ausnahme zur Verbringung sowie zum
Schlingenfang von Zauneidechsen vom Regierungsprasidium
Stuttgart wird zur Kenntnis genommen und dem Bebauungsplan
als Anlage beigelegt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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3

REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FOR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
Albertstralie 5 - T4104 Fredurg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: ableilung®@rpf bwl.de - Infemet: www.npf bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Freburg i Br.  19.06.2023

Baldauf Durchwesh (0761)  208-3047
itek H wame  Mirsada Gehring-Krso
g&tﬁ?b:;snlr:gi g?dtplar!er Gmb Aerosicren 2511 [ 23-02326

T0199 Stuttgart

Beteiligung der Trager dffentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften "In den Hauern", Stadt Weinstadt,
Teilort GroBheppach, Rems-Murr-Kreis (TK 25: 7122 Winnenden, 7222 Plochingen)

Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB

Benachrichtigung der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange von der
offentlichen Auslegung geman § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2
und § 3 Abs. 2 BauGB und gleichzeitige Einholung der Stellungnahmen gemai
§13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

lhr Schreiben wom 19.05.2023

Anh&rungsfrist 23.06.2023

B Stellungnahme

Im Rahmen seiner fachlichen Zustindigkeit fir geowissenschaftiche und bergbehdrdliche
Belange dulert sich das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der inm vorliegenden Unterdagen und seiner regionalen Kenninisse zum Planungsvorhaben.

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anh&rungsverfahren als Trager tffentlicher Belange
keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder won Ausziigen daraus erfolgt.
Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachien, Baugrundgut-
achten oder geotechnischer Bericht worliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros. Eine Zulassigkeit der geplanten
Mutzung vorausgesetzt, wird andemfalls die Ubernahme der folgenden geotechnischen
Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

MNebenstehende Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Geotechnik
Siehe unten
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Trager offentlicher Belange empfehlung
Zu 3 | Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRE wvorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich einer wahrscheinlich fossilen Rutschungsbildung und Anthropogen
verﬁWE#fem Geldnde im Detail nicht bikﬁnnler Machtigkeit. Dl'iege uberiagern \rﬁmuﬂich Der Hinweis zur Geologie C3 im Bebauungsplan wird gemaB Bertcksichtigung,
das im tieferen Untergrund anstehende Fesigestein der Grabfeld-Formation (Gipskeuper). nebenstehender Ausfﬁhrung aktualisiert. durch
Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Mutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung redaktionelle

geeignet sind, sowie einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des
Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen zu zusatzlichen
bautechnischen Erschwernissen fithren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksre-
levant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerflllte Spalten, Hohirdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlielen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser
geplant bazw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
(2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der
Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinsldsung im Untergrund sollte von der
Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mul-
den-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfd-
higkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen
verkarstungsbedingter Fehistellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfillten Spalten) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemdl DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbliro empfohlen.

Boden

Da ausschliellich Bdden in Siedlungsflichen vom Planungsvorhaben betroffen sind und
davon ausgegangen werden kann, dass diese weitestgehend anthropogen werdndert
wurden, wird aus bodenkundlicher Sicht keine Stellung genommen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohsioffgeckogischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsverfahren des LGRB als Tréager &ffentlicher
Belange von Seiten der Landeshydrogeologie und -geothermie (Referat 94) keine fach-
technische Prifung vorgelegter Gutachten oder won Auszlgen daraus erfolgt. Sofern fir
das Plangebiet ein hydrogeologisches Ubersichtsgutachten, Detailgutachten oder hydro-
geologischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungs-
bereich des gutachtenden Ingenieurbiiros.

Die Planflachen liegen nach Kenntnis des LGRB aulerhalb von bestehenden oder ge-
planten Wasserschutzgebieten oder sonstigen Bereichen sensibler Grundwassemutzungen.

Boden

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus bodenkundlicher Sicht
keine Bedenken bestehen.

Mineralische Rohstoffe

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus rohstoffgeoclogischer
Sicht keine Bedenken bestehen.

Grundwasser

MNebenstehende Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Aktualisierung

Kenninisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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llungnahmen der Behorden un nstiger = Beschl
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Zu 3 | Aktuell findet in dem Plangebiet keine hydrogeclogische Bearbeitung durch das LGRE | Nebenstehende Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

statt.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem akiuellen Bergbaugebiet.

Mach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen
ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder kiinstlich geschaffenen Althohlrdumen (bspw.
Stollen, Bunker, unterirdische Keller) betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geoclogischen Untergrundverhaitnisse kdnnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRE (http:iiwww.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http:/lgro-bw.de/geoctourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Mirsada Gehring-Krso

Bergbau

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Vorhaben sich nicht in
einem aktuellen Bergbaugebiet befindet.

Geotopschutz

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus geowissenschaftlicher
Sicht keine Bedenken bestehen.

Allgemeine Hinweise
MNebenstehende Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme




Stadt Weinstadt

Abwagungstabelle

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,In den Hauern® 11/82
Nr. Stellungnal:men“der Bn_ehorden und sonstiger Abwigungsvorschlag der Verwaltung Beschluss-
Trager offentlicher Belange empfehlung |
4 Verband Region Stuttgart

Von: Mass Bettina <Nass@regeon-stuttgart.ong>

Gesendet: Montag, 19. Juni 2023 16:14

Anc Schafer, Christiane (BAG)

Betreff: Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf .In den Hauern® in Weinstadt -
GroBheppach

Stellungnahme rum Beb xgspi rf Jn den Hauern™ in Weinstadt — GroBheppach; lhr Schreiben wom

19.05.2023

Sehr geehrte Frau Schafer,

vieden Dank fir die erneute Beteiligung am Bebauungsplanverfahren _In den Hauern®” in Weinstadt — GroRheppach.
Hierzu gilt weiterhin unsere Steflungnahme vwom 07.01.2021:

Der Planung stehen keine Tiele der Regh

> s Lh

Wir bitten Sie, uns Gber die Rechtskoraft des Bebawungsplans zu informieren und uns ein Exemplar der
Planunteriagen moglichst in digitaler Form [an: planung @region-s org), Zu Uiberlassen.

Bei Fragen rufen Sie uns gerne an

Bettina Nass
Planungsabteilung

Verband Region Stuttgart
Kronenstrale 25

70174 Stuttgart

Tel. 0711 22759-51

Fax. 0711 22759-70
Mail:

AW

Es wird auf die Stellungnahme vom 07.01.2021 verwiesen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Planung keine
regionalplanerischen Ziele entgegenstehen.

Dem Verband Region Stuttgart wird nach Inkraftireten des Planes die
digitalen Planunterlagen zugesendet.

Kenntnisnahme
Kenntnisnahme

Berlcksichtigung
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5 Landratsamt Rems-Murr-Kreis

1’/ REMS-MURR-KREIS

Larcrataard Perw Mo K | Aore 30 | Psifack 1813 | 71128 Waibingen

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH
Geschaftsfiihrer Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf
Schreibersiralle 27

T0199 Stutigart

Beteiligung am Beb I

i

rfahren ,In den Hauern" in Weinstadt

Fristablauf fiir die Stellungnahme: 23.06.2023

Sehr geshrte Damen und Hesren,

zu 0.g. Verfahren wird wie folgt Stellung genommen:
Am \Verfahren wurde das

Amt fiir Umweltschutz

beteiligt.

Awufgrund der Fachbehrdenbeteiligung fegen der Geschaftsstelle fir Ge-
nehmigungs- und Planverfahren folgende Informationen var:

Amdt filir Umweltschutz

Naturschutz und Landschaftspfiege
Es bestehen keine erheblichen Bedenken.

\orgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-Malnahmen/FCS-
Malnahmen) werden nach Angaben des Fachgutachfers erforderfich.

Fur die CEF-Malinahmen ist der Antrag auf Bestatigung der Eignung vorge-
zogener Ausgleichsmalinahmen zu steflen [(Anfage “Checkliste Antrag
CEF). Die CEF-MaBnahmen sind dauerhaft zu erhalien und zu sichem. In
den ersten funf Jahren ist ein Monitoring erforderlich, um den Erfolg der
Malnahmen zu dokumentieren.

Die in der saP im Kapitel 6 genannten Vermeidungsmalnahmen sind wver-
bindlich umzusetzen:

- Festlequng von Rodungszeiten: Eine Rodung der vorhandenen Gehélze

Baurechisamdt

Dienstgebiude
Sunganer Stralle 190
71332 Waiingen

Auskunt: erteibt

Frau Pilz

Tebefon 515012340
Tebefax DT150501-2482
W Piz@rems-mur-krsis de
Timmer

39

Unser Zeichen

Eitte bai Antwort engeben
BELAIND0IINIES
15.06.2023

Ihre Machricht womi(Zeichen
22.05.2023

b

7151 5010

Aligemeine Sorechzeiten
Mo, — Fr. 0830 - 1200 Ubr

Do 1330 ~ 18:00 Uhr
Bankverbindung

Wreissparkasse Waitérgen

EAN  DE23 025 0070 D030 2
Bic SOLADES 'WaN

WWE Areschiess

REMS-MURR-KREIS DE

[T W

Amt fiir Umweltschutz
Naturschutz und Landschafispflege

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine erheblichen Bedenken
bestehen.

Der Antrag auf Bestatigung der Eignung vorgezogener
AusgleichsmaBnahmen wird bei (Stand Sept. 2023) der UNB
eingereicht.

Alle MaBnahmen sind auf stAdtischen Flachen vorgesehen und

werden zuséatzlich formal durch Eintragung im Grundbuch gesichert.

Die genannten VermeidungsmaBnahmen zum Rodungszeitraum
sowie Schutz von Gehdlzbereichen sind als Festsetzungen in den
Textteil unter A9.4 und A9.5 aufgenommen und verbindlich
festgesetzt.

Kenninisnahme

Bertcksichtigung
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Zub

im Plangebiet ist nur im Zeitraum von Oktober bis Februar zul&ssig (auerhalb der Brutzeit der
Vogelarten)
- Schutz vorhabensbedingt nicht entfallender Gehdlzbereiche gemal Plandarstellung

Bearbeiter: Frau Maier, Tel. 07151 - 501 2751

Immissionsschutz
Es bestehen keine Bedenken.

Grundwasserschutz
Es bestehen keine Bedenken.

Auf die Lage der gesamien Siedlung, in dem der Bebauungsplan legt, auf einer geclogisch ab-
geglittenan Gesteinsmasse wird hingewiesen,

Die geologische Stellungnahme zur externen Ausgleichsmalinahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die dort beschriebene Rutschung liegt im Gebiet einer Flurbereinigung und ist somit also nicht
unbedingt geologisch, sondem durch den Menschen bedingt.

Eine Meldung an das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau erscheint daher nicht
erforderlich.

Bearbeiter:Hemr Krumwieh, Tel. 07151 - 501 2763

Bodenschutz

Bei Durchfilhrung eines Verfahrens nach § 13a BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Auf-
stellung eines Bebauungsplans zu erwarten sind, als zuldssig und bedirfen keiner Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung.

Der Verzicht auf eine formelle Umweltprifung im beschleunigten Verfahren entbindet die Ge-
meinde nicht von der Pflicht, die Belange des Bodenschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB so-
wie § 1a BauGB bei der Abwagung zu berlicksichligen.

Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass der Hinweis unter Ziffer C 3 ("Geologie”), dass das
Gebiet als "Rutschgebiet” einzustufen ist, emst genommen werden muss und unbedingt bei der
Planung zu beriicksichtigen ist.

Die Hinweise unter Ziffer C2 und C5 werden ausdriicklich begriiit.

Bearbeiter: Frau Schaaf, Tel. 07151 - 501 2753

Immissionsschutz
Kenntnisnahme, dass keine Bedenken bestehen.

Grundwasserschutz
Kenntnisnahme, dass keine Bedenken bestehen.

MNebenstehende Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Bodenschutz
MNebenstehende Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Pilicht die Belange des Bodenschutzes, des Klimaschutzes und
der sonstigen Umweltbelange bei der Planung zu bertcksichtigen
und in die Abwagung einzustellen wurde nachgekommen.

Der Anregung wurde nachgekommen, im Zuge des
Bebauungsplanverfahren wurde ein Baugrundgutachten erstellt und
die Thematik ,Rutschgebiet” untersucht. Auf dieses wird verwiesen.
Die Hinweise des Landratsamts waren Ausléser der Beauftragung
und Grundlage des Gutachtens. Es liegen keine Hinweise auf
Rutschmechanismen und keine Anhaltspunkte fir aktive
Rutschungen vor.

Mebenstehende Ausflihrungen zu den Hinweisen C2 und C5 werden
zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme




Stadt Weinstadt

Abwagungstabelle

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,In den Hauern® 14/82
llungnahmen der Behorden un nstiger = Beschl
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ZU 5 | Amlasten und Schadensfille Altlasten und Schadensfélle

Es bestehen keine Bedenken.

Kommunale Abwasserbeseitigung
Es bestehen keine Bedenken.

Gewdsserbewirtschaftung
Es bestehen keine Bedenken.

Hochwasserschutz und Wasserbau
Es bestehen keine Bedenken.

Freundliche Grile

S. Voigt

Anlagen
Merkblait "Checkliste Antrag CEF

Kenntnisnahme, dass keine Bedenken bestehen.
Kommunale Abwasserbeseitigung
Kenntnisnahme, dass keine Bedenken bestehen.
Gewasserbewirtschaftung

Kenntnisnahme, dass keine Bedenken bestehen.
Hochwasserschutz und Wasserbau
Kenntnisnahme, dass keine Bedenken bestehen.

Die Checkliste zum Antrag auf Bestatigung der Eignung

vorgezogener AusgleichsmaBnahmen wird zur Kenntnis genommen.

Der Antrag wird bei der Unteren Naturschutzhérde eingereicht.
- siehe oben

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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7 Abfallwirtschaftsgesellschaft
Abfallmirtschaft Bems-Marr A5k | Shattgarter Str. 10 | 7332 Waibingen Abfallwirtschaft Rems-Murr AGR
Baldauf Architelten und Stadtplaner GribH Fearbeited voa
Schreiberstrafde 27 Sebastian Metzger
7039 Stuttgart Werwaltung und Logistik
Telefon OT151/501-9530
via E-Mail: cschaefer@baldaufarchitekten. de Telefax 07151/501-3551
E-Mail-Adresse:
smetzger@awrmude
Waiblingen, 19.05.2023
BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN "IN DEN HAUERN" IM STADTTEIL _
GROBHEPPACH, STADT WEINSTADT - BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE GEM. § & ABS. 2 BAUGE
Sehr geehrte Frau Schifer,
mit dem Schreiben vom 19.05.2023 haben Sie die AWRM um eine Stellungnahme zum Bebauungsplan und Griliche
Bawvarschriften "In den Hauern" im Stadtted GrofSheppach, Stadt Weinstadt bis zum 23.06.2023 gebeten. Hierzu
nehmen wir wia folgt Stellung:
Auf die Stellungnahmen vom 22.01.2021 sowie Mailverkehr vom Kenntnisnahme

Da seitens der Miillentsorgung keine wesentlichen finderungen erfolgten, verweisen wir auf unsere Stellungnahme
wvom 22012021 sowie den E-Mail-Verkehr vom 19.01.2022

Bitte beachten Sie, frithere grundstiicksnahe Entsorgung begrindet auch keinen entsprechenden Bestands- oder
Vertrauensschutz, das Sicherheitsbewusstsein kann sich andem (wgl. auch OVG BB).

Durch unsere Abfallwirtschaftssatzung gibt es durch § 3 in Verbindung mit § 17 Abs. 1 und 2 KrWG einen Anschluss-
und Benutzungszwang, sodass die auf den Grundstiicken anfallenden Abfille der affentlichen Abfallentsorgung zu
iberlassen sind. Genarell kann die Leerung der Behaiter nur erfolgen, wenn diese an den offentlich zuganglichen
StraBenrand gestellt werden. Hierfilr muss ein ausreichender Sammelplatz fiir die MuBbehater vorgehalten werden.

Die Art, wie diese Abfalle von Restmdill, Biomill und Altpapier zu dberlassen sind, regelt u.z. 813 Abs. 2 und & der
Abfallwirtschaftsatzung. Darin heifit es:

513 Absatr =

Die zugefassenen AbfallgefaBe miissen von den nach § 3 Abs. 1und 2 Verpflichteten am Abfuhrtag bis spatestens
6:00 Uthr mit geschlossenem Dedkel am Rand des Gehwegs oder, soweit ein solcher nicht worhanden ist, am
auBersten StraBenrand bereitgestelit sein. Fahrzeuge und FuBganger diirfen nicht behindert oder gefahrdet werden.
Die Entlearung muss ohne Schwierigkeiten und ohne Zeitverlust miglich sein. Die AWRM kann in besonders

19.01.2022 wird verwiesen. Siehe unten
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Zu’v

Abfallwirtschaft Rems-Murr AGR
Seite 2/3

gelagerten Fallen den geeigneten Standort bestimmen. Macdh der Entleerung sind die Abfallgefie unverziglich
wieder zu entfernen. Micht zugelassene bzw. nicht angemeldete Gefafe dirfen nicht zur Abfuhr bereitgestellt
werden

513 Absatz &:

LSind Strafden, Wege oder Teile davon mit den Sammelfahrzewgen nicht befahrbar oder kiinnen Grundstiicke nur mit
uwerhattnismdBigen Aufwand angefahren werden, so haben die Verpflichteten nach § 3 Abs. 1 und 2 die
Abfallgefifie an eine durch die Sammelfahrzeuge jederzeit erreichbare Stelle zu bringen...”

Dies bedeutet, dass im Rems-Murr-Kreis generell die Behditer am Rand des Gehwegs bzw. am StraBensand
bereitzustellen sind. Mur in besonders gelagerten Fillen, kann ein anderer Standort festgelegt werden.

Beziiglich der Anfahrbarkeit won Miillsammelfahrzeugan werweisen wir auf die RASt 06, hierin sind die
Anforderungen klar definiert

Ein Kriterium flr den sicheren Betrieb won Abfallsammelfahrzewgen (DGUW 214-033 Stand Mai 2012) ist eine
Fahrbahn Mindestbreite nach Kapitel 2.2 (Mindestbreite ohne Begegnungsverkehr) in Hohe won 3,55 m und Kapitel
23 (Mindestbreite mit Begegnungswerkehr) in Hohe won 475 m vorgeschrieben.

Nach DUV 214-033 Kapitel 4.6 Sackgassen und Wendeanlagen:

Wenn keine geeignete Wendemdglichkeit vorhanden ist, diirfen Sackgassen, die nach dem 01101979 gebaut oder
wmngebaut wurden, mit Abfallsammelfahrzeugen nicht befahren werden. Die Abfallsammelgefae milssen an der
ndchsten fur das Abfallsammelfahrzewg sicher befahrbaren StraSe zur Abfuhr bereitgestellt werden.”

Weiterfuhrend, Kapitel 5.1 Grundsatzliches:

Die Sammelfahrt st so zu planen, dass ein Rixdkwartsfahren nicht erforderich ist.”...

Sollte ein Gefalle worhanden sein, weisen wir vorsorglich auf die DGUV Regel 114 - 601 Branche Abfallwirtschaft Teil 1:
Abfallsammiung hin. Darin heidt es, dass Transportwege kein Gefalle aufweisen sollen. Dennoch ist in
Ausnahmefalien bei 2-Rad-Behaltenn bis 240 L ein baulich hergestelltes Gafalle won max. 12,5 % zulassig (bei einer
maximaden Behdltermasse won 50 kg). Bei Transportwegen fiir 4-Rad-Behalter darf ein baulich hergestelites Gefalle
hichstens 3 % aufiweisen. Kurze Strecken, so die DGUV Regel 114-601, diirfen auf Gehwegbreite ein Gefalle von
hédchstens 6 % aufweisen. Wir gehen davon aus, dass dieser Wert nicht ilberschritten wird.

Auch in der Abfallwirtschaftssatzung 2022/2033 des Rems-Murr-Kreises wird in § 13 Absatz 3 und & auf die Art der
Bereitstellung von AbfallgroRgefiBen hingewiesen.

Bitte beachten Sie, friihere grundstiicksnahe Entsorgung begriindet auch keinen entsprechenden Bestands- oder
Vertravensschutz, das Sicherheitsbewwusstsein kann sich ndemn (vgl. auch OWG BB).

Weitere allgemeine Bemerkung

MNebenstehende Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Breite der offentlichen Verkehrsflache betragt mind. 4,50 m im
Bereich des Plangebietes bis zum Weg . Im Pfad”. Dadurch ist eine
Anfahrt durch das Entsorgungsunternehmen moglich und auch die

Abholung der Behélter der Bestandgebaude weiterhin gewahrleistet.

Eine Absprache mit dem Entsorgungsunternehmen und der
Abfallwirtschaft Rems-Murr (AWRM) hat stattgefunden. (s.u.)

Mebenstehende Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Kenninisnahme

Kenninisnahme

Kenntnisnahme




Stadt Weinstadt Abwagungstabelle
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,In den Hauern® 17/82
Stellungnahmen der Behorden und sonstiger = Beschluss-
Nr. gnan N . g Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Trager offentlicher Belange empfehlung
Zu’7
Abfallwirtschaft Rems-Murr AGR
Seite 3/3

Als gffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager machten wir frihzeitig darauf hinweisen, dass gem. 53 Abs. 3LKrelWig . .
[Vermeidung und Verwertung von Bau und Abbruchabflien) bei den 2u bebauenden Flachen ein Erdmassenausgleich | AUSTlhrungen zum Abfallverwertungs- und Bodenschutzkonzept Kenntnisnahme
durchgefithrt wird. Die zu erwartenden anfallenden Aushubmassen sollen hierbei vor Ort verwendet werden. Fir sind im Textteil unter den Hinweisen (siehe C5) bereits
nicht wverwendbare Aushubmassen sind entsprechende Entsorgungsmdglichkeiten rechizeitig einzuplanan. aufgen ommen
Fiir die Beurteilung der Anfahrbarkeit sowie fir die gaf. Ausweisung eines geeigneten Sammelplatzes sind besonders . Kenntnisnahme
folgende Rechtsbereiche MNebenstehende Ausflihrungen werden zu Kenntnis genommen.
. BG-Information 5804 | DGLUV 214-033: Sicherheitstechnische Anfordersngen an StraBen und Fahnwege fiir

die Sammiung von Abfallen” (Stand September 2021)
. DGUW Regel 114 - 601 Branche Abfaliwirtschaft Teil 1: Abfallsammiung (Stand: Oktober 2015)
. DGUW Vorschift 70, Fahrzeuge® (bisher BGV D 29)
. DGUV Vorschrift £3: Millbeseitigung Unfallverhitungsworschrift vom 1.90.1979 in der Fassung vom

001997
. DGUV Worschrift 44; Mitllbeseitigung mét Durchfiihrungsanweisung vom 1.01.1993 in der Fassung vom

01.01.1999
. BetrSich\ - Betriebssicherheitsverordnung: Verordnung iber Sacherheit und Gesundheitsschutz bei der

Verwendung van Arbeitsmitteln i.d.F. vom 27.07.2021
. Arbeitsschutzgesetz - Gesetz liber die Durchfihrung von Manzahmen des Arbeitsschutzes zur Verbesserung

der Sicherheit und des Gesundheitsschutzes der Beschaftigten bei der Arbeit L.d.F. wvom 22.11.2021 (besonders

54)
. Abfallwirtschaftssatzung 2022/2023 des Rems-Murr-Kreises (§ 13 Absatz 3 und 4)
- RASt 08 Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstrafsen (2006)

sowie jeweils geltenden WOI-Richtlinien, Bauordnungsvorschriften zu berlicksichtigen.
Unter Beniicksichtigung und Emnhaltung aller oben genannten Punkte, Vorschriften und unter Beachtung unserer
Stellungnahme vom 21.01.2021 teilen wir lhnen mit, dass keine Einwande zum Bebauungsplan und Ortliche Kenntnisnahme

Bauvorschriften "in den Hauern" im Stadtteil GroRheppach, Stadt Weinstadt bestehen,

Mit freundlichen GrirBen

Es wird zur Kenntnis genommen, dass bei Beachtung aller oben
genannten Punkte keine Einwande bestehen.
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Zu’7
Steflungnahme vom 22.01.2023 zum Vorentwurf Bewertungsvorschlag der Verwaltung vom 09.05.2023, erg. 31.03.2023
F
72 AWRM
Abdatwirtichalt Rees Merr ASH | Stumgarter 53 10 | TOE2 Waitingtn Abfaltwirtschaft Rems-Murr AGR
baldauf anchitekten und stadtplaner gmbh Searentet azn
Frau Katharina Ludwig Dr. Sebastian Mer
?;{;beruraﬁe n Beratung, Logisitk, Recyding
mur via E-Mait Telefor: +45 151/ 50195 - 30
K Ludwigi@baldaufarchitelten de Teefc + 4817651 /501 95.- SO
smeser@awrmude
Waiblingen, 22.01.2021
STELLUNGNAHME ZUM BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ,.IN DEN
HAUERN", STADT WEINSTADT GEMAB § 138 BAUGE
Sehr geehirte Frau Ludwig,
mit dern Schreiben vom 23.2-2000 haben Sie die AWRM um eine Stellungnahme zum Bebauungsplan und Ortliche
Bauvorscheiften ,In den Hawern®, Stadt Weinstadt bis zum 22.01.2001 gebeten
Hiernu nehmen wir wie folgt Stellung:
Gemn. der Begrindung des Bebauungsplanes und Ortiichen Baufortschriften des Viorentwirfs wom 05112020 ist die
2u bebawende Flache durch eine StichstraRe erschiossen
Generell kann die Leerung der Behalt r erfolgen, diese an den Gffentlich nglichen Stralenrand gestelt . . . - . . .
o gt ot il A Wﬁwi';n s Der Absteliplatz fiir die Millbehélter war im Vorentwurf nicht im PO —

Wienn fir che Mullentsargung gem. Thres Kapitel 6.3 ein Absteliptatz fiir die Millbehalter im Eingangsbereich der
StichstraBe wir gehen von der Ecke Leinbckerstrate | In den Hauern aus) vorgesehen ist, wird die 0.9, Bedingung
erfullt.

Nach Priifung der vangelegten Unterlagen teilen wir thnen daher mit, dass keine Einwande rum Bebauungsplan und
Ortliche Bauvorschriften Jin den Havern®, Stadt Weinstadt bestehen

Mit frew indlichen Griifgn,
g/ { / ;:'
Rz _f;-/_{-,; -

Dr_-ing. Sebastian Meier

Bereich Ecke LeindckerstraBe [ In den Hauern vorgesehen, sonderm

im Kreuzungsbereich In den Hauern und der neuen StichstraBe.

Von der AWRM wurde eine erneute Stellungnahme angefordert. Siehe

nachfolgend.
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Mailverkehr vom 19.01.2023 zum Vorentwurf Bewertungsvorschlag der Verwaltung vom 09.05.2023, erg. 31.03.2023
Von: Scherb, Ywonne <yscherb@awrmmude >
Gesendet: Mittwoch, 19. Januar 2022 1133
An: Rebekka Matzner, Schafer, Christiane (BAG)
Cc Metzger, Sebastian
Betreff: #W: Bebauungsplan In den Hauem Die Abfallentsorgung erfolgt durch Bereitstellung der Behélter auf
- BF-in.den Havem.\E PLANPDE eigener Grundstiicksfldche. Durch die Verbreitung der éffentlichen | kenntnisnahme,
Verkehrsflache auf mind. 4,50 m im Bereich des Plangebietes bis Anpassung der

Guten Tag Frau Matzner, guten Tag Frau Schafer,

aufgrund fhres heutigen Telefonates mit Herrn Mulic kann auf den Sammelplatz fir das 0.g. newe Bauwvorhaben ,in
den Hauern™ verzichtet werden. Herr Mulic teilte mir mit, dass die Tonnen direkt an den Hausern abgeholt werden.

Mit freundlichen GriBen

¥vonne Scherb

Abfallwirtschaft Rems-Murr AGR
-BLR/Gebiihrenverandagung -

Stul er Strafie 110, 71332 Waiblingen

Tel. 07151/501-9562

Fax 07151/501-9514

Mailto: y.scherb@awrm.de Web : www.awrm.de
Amtsgericht Stuttgart, Steuer-Nr. 9049 1
Vorstand: Marcus Siegel, Dr. Lutz Biihle, a Fritz
Verwaltungsratsworsitzender: Landrat Dr. Richard Sigel

zum Weg ,Im Pfad” ist eine Anfahrt durch das
Entsorgungsunternehmen mdoglich und auch die Abholung der
Behdlter der Bestandgebdude weiterhin gewéhrieistet. Eine
Absprache mit dem Entsorgungsunternehmen und der
Abfallwirtschaft Rems-Murr (AWRM) hat stattgefunden.

Planung
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8 Zweckverband Landeswasserversorgung

Von: Liegenschaften <liegenschaften@w-online.de>
Gesendet: Dienstag, 23. Mai 2023 12:55

An: Schafer, Christiane (BAG)

Betreff: AW: BP ,In den Hauern®, Stadt Weinstadt, Offenlage

Sehr geehrte Frau Schafer,

vielen Dank fir die Beteiligung an dem im Betrefl genannten Planverfahren.
Ich teile kurz mit, dass die Belange der Landeswasserversorgung hierbei nicht betroffen sind.
In dem Gebiet befinden sich keine Anlagen der LW. Wir haben keine Einwande.

Mit freundlichen GriiRen

Claudia Fuchs

Zweckwverband Landeswassenvarsongung
Rechl, Gremazn, Liegenschaften
Schiitzenstralie 4

T0182 Stutigart

Tel.: 49 (T11) 2175-1252
Mobil:

E-Mail:  Fuchs Ciitw-online de
Internet: waw ha-gnling da

Verbandsvorsitzender: Blngermeistar Matthias Winlinger, Uhingan
Tachn. Geschaftefihrer: Proll Dr.-Ing. Frieder Haakh

Kaufm. Geschaftsiihrer: Ofver Simonek

Registergericht: Amisgericht Stuttgart, HRA, 12906

USt-idMr.: DE 147 794 282

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich keine Anlagen der LW im
Plangebiet befinden und keine Einwande bestehen.

Kenntnisnahme
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9 Zweckverband Wasserversorgung MNordostwirttemberg NOW

Von: N.Doppler@now-wasser.de
Gesendet: Mittwoch, 24. Mai 2023 11:11

An: Schafer, Christiane (BAG)

Betreff: Stellengnahme-BP “In den Hauem™
Anlagen: 2023_05_24_03 pdf
Stellungnahme NOW

Bebauungsplan ,In den Hauern" in Weinstadt

Sehr geehrie Frau Schéfer,

Hauem® der Stadt Weinstadt, Stellung 2u nehmen.

Es werden durch den Bebauungspian keine Belange der NOW beniihrt.
Wieban Dank fiir die Beteiligung am Verfahnen,

Mit freundlichen Grilen

Mattaly Doppler

Bauzeichnerin, Abteilung Projekiplanung und -abwicklung
Iweckverband Wasserversorgung N W
Nordestwiirttembeng (NOW)

Blaufedder Stralle 23 - T4564 Crailsheim _——

Telefon: Q7851 48168
EMait M Dopplen@now-wasser. de
Inteme Pips Avwww. now-wasser. de

Shatan MNeumann, Kinzeisau

Geschéftsfiirer: Dr. Jocher Damm
Ustamehsanssitr Crailcheim - Stevemummer. 57073 01811, Finareamt Crasisheim
Umssi ¥ gem. §27a esetr: DEMS2065616

der Zweckverband Wasserversorgung Mordosbwiirttemberg (NOW) wurde gebeten, zum Bebauungsplan JIn den

Im betreffenden Plangebiet in Weinstadt befinden sich keine Anlagen beziehungsweise Femwasserletungen der NOW.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Plangebiet keine
Anlagen | Fernwasserleitungen der NOW befinden und die Belange
der NOW nicht berlhrt werden.

Kenntnisnahme
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Zu9

N nw ZWECKVERBAND WASSERVERSORGUNG NORDOSTWURTTEMBERG

e
B e

iweckvensane Dlaufelder Stralle 23, 74564 Crailshein, Telefon 07951/481-0, Telefax 07951/481-40
WASSERVERSORGUNG
MORDOSTWURTIEMBERS

E-Mail: nordostwasseri@inow-wasser.de, Internet: www.now-wasser.de
Online - Planauskunft

Ertedt durch: Zweckverband Wasserversorgung Nordostwiirttemberg
Blaufelder Stralle 23
74564 Crailsheim

Stellungnahme und Auskunft dber bestehende Versorgungseinrichtungen im
Versorgungsgebiet des Zweckverbandes.

Planauskunft- Nr.: 2023_05_24_03

Name des Anforderers: Christiane Schéfer

Name des Untemehmens: Baldauf Architekien und Stadiplaner GmbH
Anschrift des Unternehmens: 70199 Stuttgart, Schreiberstralie 27
Aufraggeber: babdauf Architekien
Verwendungszweck: BP "In den Hauem"™

Ort der Baumalnahme: Weinstadt In den Hauern
Ansprechpartner | Baubeiter:

Telefon:

EMad:

Beginn der Baumalnahme:

Diaturn und Uhrzeit der Anfrage: 24.05.2023 11:09

Nachfolgend erhalten Sie:

«» Stellungnahme zur Planauskunft

» Leitungsschutzanweisung

«» Betroffene Anlagen mit Zeichenerklarung
» Planausschnitt Wasser

«» Planausschnitt Strom / Fernmeldekabel
» Protokoll der Planauskunft

Wir weisen darauf hin, dass die Vorgaben aus der Mutzungsvereinbarung,
Datenschutzvereinbarung (Homepage NOW) und der Leitungsschulzanweisung zwingend
einzuhalten sind.

Terminliche Abstimmungen zu Absteckungen, Einweisungen oder Vor-Ort-Terminen erfolgen
mind. 10 Arbeitstage vor Baubeginn ausschlieBlich per E-Mail: planauskunfli@now-wasser.de

Fir dringende Rickfragen oder Sonderfalle ist die zentrale Planauskunfi unter folgender
Telefonnummer Montag — Freitag von 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr erreichbar: 07951/481-777

Bei Gefahr in Verzug ist unverziiglich die Leitwarte unter Tel: 07%51/481-11 zu informieren.

Mebenstehende Planauskunft wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme
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ND ZWECKVERBAND WASSERVERSORGUNG NORDOSTWURTTEMBERG

swecwvensanos Dlaufelder Stralle 23, T4564 Crailsheim, Telefon 07951/481-0, Telefax 07951/481-40
WASSERVERSORGUNG
MORDOSTWURTTEMBERG

E-Mail: nordostwassen@now-wasser.de, Intemet www.now-wasser.de

Stellungnahme zur Anfrage: 2023_05_24 03

Sehr geehrte Damen und Hermren,

vielen Dank fir Ihre Leitungsanfrage.

In Ihrem angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen des Zweckverbandes
Wasserversorgung Nordostwiirttemberg.

Wir verweisen auf Ver- und Entsorgungsleitungen der jeweiligen Gemeinde, Stadtwerke und
den bekannten Flachenversorgern.

Im Versorgungsgebiet des Zweckverbandes befinden sich weitere Fermwasserversorger,
welche Versorgungsanlagen in dem Gebiet lhrer Malnahme betreiben kinnten:

Zweckverband Wasserversorgung Jagstgruppe
Zweckverband Hohenloher Wasserversorgungsgruppe
Zweckverband Blhlertal Wasserversorgung
Zweckverband Sulmwasserversorgumng
Zweckverband Wasserversorgung Schmerachgruppe
Nassau Wasserversorgungsgruppe

Zweckverband Wasserversorgung Kochereckgruppe
Zweckverband Wasserversorgung Allmersbach im Tal
Zweckverband Wasserversorgung Jagsttalgruppe
Zweckverband Wasserversorgung Séllbachgruppe
Zweckverband Hardt Wasserversorgung
Zweckverband Wasserversorgung Menzlesmihle
Zweckverband Mutlanger Wasserversorgung
Zweckverband Wasserversorgung Rombachgruppe
Zweckverband Rieswasserversorgung

... (keine Haftung auf Vollstandigkeit)

Fir dringende Rickfragen oder Sonderfalle ist die zentrale Planauskunft unter folgender
Telefonnummer Montag — Freitag von 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr erreichbar: 07951/481-777

Mebenstehende Planauskunft wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme
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Zug9
Mebenstehender Plan wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
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Nr. gnan N . g Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Trager offentlicher Belange empfehlung
11 Herr Romberg, Ehrenamtlicher Denkmalpfleger
Von:
Gesendet: Samstag, 20. Mai 2023 12:56
Anc Schafer, Christiane (BAG)
Betreff: AW: B _In den Hauern®, Stadt Weinstadt, Offenlage
Sehr geehrte Frau Schafer, in der Flur ,In den Havern” sind keine Bodendenkmale bekannt. Von Seiten der ES wird ZUr KE!H ntnis gencmmen, dass keiﬂ& Bedenken SEHE ns der KE'H ntnisnah me

Bodendenkmalpfiege bestehen daher keine Bedenken.

Mit freundlichen GriiBen
Giinter Romberg
Ehrenamtlicher Denkmalpfleger

Bodendenkmalpflege.
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12 Von: Schifer, Christiane (BAG)
Gesendet: Donnerstag, 1. Juni 2023 08:29
Anc Girodon, Charline (BAG)
Betreff: WG BP ,In den Hauern™, Stadt Weinstadt, Cffenlage
Kennzeichnung: Zur Nachwerfolgung
Kennzeichnungsstatus: Gekennzeichnet
\I;on: Schippert, Jochen
Gesendet: Donnerstag, 1. Juni 2023 08:29:00 (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rom, Stockholm, Wien
An: Schafer, Christiane (BAG)
Betreff: AW: BP In den Hauern”, Stadt Weinstadt, Offenlage
Sehr geehrte Damen und Herren, . . B . . B
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwande bestehen. Kenntnisnahme

keine Einwande seitens des PP Aalen,
Urn weitere Beteiligung am Verfahren, insbesondere in verkehrsrechtlicher Sicht, wird gebeten.

Mit freundlichen Griigen

Jochen Schippert

Das Polizeiprasidium Aalen wird am weiteren Verfahren beteiligt.
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13

Verkehrs- und Tarifverbund Stuttgart GmbH

Von: Briacker, Bastian <Bastian.Broecker@wws.de>
Gesendet: Montag. 19. Juni 2023 11:23

Anc Stelungnahmen In den Hawem

Ce: Bodenhofer, Frank

Betreff: AW: BP In den Hauern”, Stadt Weinstadt, Offenlage
Signiert von: bastian.broecker@wvs.de

Sehr geehrte Damen und Herren,

vieden Dank fiir die Beteiligung am Verfahren zur Aufstellung des 0.g. Bebauungsplan, zu dem wir gerne
Stellung nehmen:

In Kapitel 6.2 der Begri
Entfernung befinde. W

ndung heillt es, dass die sich néchstgelegene Bushaltestelle in ca. 500 m
regen an, diesen Absatz wie folgt zu korrigieren baw. zu erganzen:

Das Plangebset wird durch die Haltestellen .Grollheppach Katholische Kirche® sowie Groltheppach
Kleinheppacher Strale* an den OPNV angebunden. Diese befinden sich in einer Entfernung von ca. 350 m
baw. 450 m zum beplanten Bereich. GemaRk den Vorgaben des Mahverkehrsplans fir den Rems-Murr-
Kreises gilt das Plangebiet als erschlossen

Einwdnde bazgl. der Planungen haben wir nicht vorzubringen
Geme stehen wir lhnen fir eine Unlerstiitzung bei den weiteren Planungen oder fiir Fragen zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen

Bastian Brocker
Abteilung Planung

Verkehrs- und Tarifverbund Stuttgart GmbH (VVS)
RotebihistralBe 121, 70178 Stuttgart

Tedefon +49 711 6606-2231
Bastian.Broecker@vvs.de | www.vvs.de

Mebenstehende Ausflihrungen zur Anbindung an &ffentliche

Verkehrsmittel wurden in der Begriindung unter 6.1 redaktionell

erganzt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen.

Berlcksichtigung,
durch
redaktionelle
Ergénzung

Kenninisnahme
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17 | Transnet GmbH
Von: BAULEITPLANUNG TRANSNETBW <bauleitplanung@transnetbw.de>
Gesendet: Samstag, 20. Mai 2023 1703
Anc Schafer, Christiane (BAG)
Betreff: AW: BP .In den Hauern®, Stadt Weinstadt, Offenlage

Bebauungsplan und Grtliche Bauvorschriften ,In den Havern®, Stadt Weinstadt
Hier — Stellungnahme zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Hermen,

wir haben Ihre Unteriagen dankend erhalten und mit unserer Leitungsdokumentation abgeglichen.

Im geplanten Gellungsbereich des Bebauungsplanes .In den Havemn®, Stadt Weinstad! bebreibt und plant die
TransnetBW GmbH keine Hochstspannungsfreileitung.

Daher haben wir keine Bedenken und Anmerkungen vorzubringen. Eine weitere Beteiigung am Verfahren ist nicht
erforderlich,

Filr Rilckfragen stehen wir Ihnen trotzdem gerne zur Verflgung

Freundliche Grilie

Annika Diehl
Rieferentin Bauleitplanung ! externe Planungsverfahren
Bereich Trassierung & Leitungsiechnik

TransnetBW GmbH Tel. +49 T11 21858-375T7
Pariser Platz Mobd +49 160 95370737
QOsloer Str. 1517 bauleitplanung@transnetbw.de
70173 Stuttgart www.transnetow.de

#SiedonnenDas — Werden Sie Teil der Energiewende!
Jetzt bewerben unter www . transnetbw.de/karriere.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Geltungsbereich
keine Hochstspannungsfreileitungen der TransnetBW bestehen oder
geplant sind und keine Anmerkungen oder Bedenken bestehen.

Die TransnetBW wird nicht am weiteren Verfahren beteiligt.

Kenntnisnahme

Beriicksichtigung
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18 | NetzeBW GmbH
ch =.el-'.l-’:':: und stadtplaner gmbh
e Schreiben 19, Mai 2023
Datum 23, Mai 2023
Se 11
Bebauungsplan und Ortliche Bauvarschriften .In den Hauern"”, Stadt Weinstadt
[Benachrichtigung gemal § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGBI
Sebr geehrie Damen und Herren,
wiglen Dank fu
Auf dem Flursti MNebenstehende Ausflhrungen werden zur Kenntnis genommen und | Kenntnisnahme
Rahmen der Abbruch bzw. ErschlieBungsarbeiten bericksichtigt. {Berlicksichtigung
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken seitens der | Kenntnisnahme

Gegen den Bebauwungsplan bestehen seitens der Netze BW GmbH keine Bedenken

Metze BW GmbH

NetzeBW bestehen.
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19 Von: Koordinationsanfrage Vodafone DE
<koordinationsanfragen.de@vodafone.com>
Gesendet: Mittwoch, 14. Juni 2023 12:51
An: Schafer, Christiane (BAG)
Ce Koordinationsanfrage Viedafone DE
Betreff: Stellungnahme 501250771, VF und VDG, Stadt Weinstadt, Bebauungsplan

und Qrtliche Bauvorschriften .In den Hauern”

Vodafone GmbH [ Vodafone Deutschland GmbH
Ingersheimer Str. 20 * 70459 Stuttgart

baldauf architekten und stadtplaner gmbh - Christiane Schafer
Schreiberstraie 27
T0199 Stuttgart

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: 501250771

E-Mail: mitverlegung. tfr-sw@wvodafone.com

Datum: 14.06.2023

Stadt Weinstadt, Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,In den Hauvern®
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir lhr Schreiben vom 19.05.2023.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH J Viodafone Deutschland GmbH gegen die von Thnen geplante
BaumaBnahme keine Einwande geftend macht. Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen

unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung won Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Bei einer Stellungnahme, 1.B. wegen Urverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine
Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass Vodafone und Unitymedia trotz der Fusion hier noch
separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommunikationswege. Wir bitten dies fiir die
nachsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

Freundliche Grie
Vodafone GmbH [ Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giittig.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Vodafone GmbH
keine Bedenken bestehen und sich keine Anlagen bzw. geplante
Anlagen im Planbereich befinden.

Kenninisnahme
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Zu Von: Koordinationsanfrage Vodafone DE
<koordimationsanfragen.de@wvodafone com>
1 g Gesendet: Mittwoch, 14, Jumi 2023 12:52
An: Schafer, Christiane [BAG)
Cc Kooedinationsanfrage Vodafone DE
Betreff: Stelungnahme 501250772, VF und VDG, Stadt Weinstadt, Bebauungsplan

und Qrtliche Bauvorschriften in den Hauern”

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschiand GmbH
Ingersheimer Str. 20 * 70499 Stuttgart

baldauf architekten und stadtplaner gmbh - Christiane Schafer
Schreiberstraie 27
70199 Stuttgart

Teichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr_: 501250772

E-Mail: mitverlegung tfr-sw@vodafone.com

Datwm: 14.06.2023

Stadt Weinstadt, Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,In den Hawern”

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fir lhr Schreiben vom 19.05.2023.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung
entsprechend fhrer Anfrage zu einem Neubaugebset. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team
MNeubaugebiete in Verbindung:

Veodafone GmbH [ Vodafone Deutschiand GmbH
MNeubaugebiete KNMLU

Sidwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com
Bitte begen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine
Koordinierung/Abstimmung zum weiteran Vorgehen, dass Vodafone und Unitymedia trotz der Fusion hier noch
separat Stellung nehmen, Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommunikationswege. Wir bitten dies fiir die
nachsten Monate 2u bedenken und 2u entschuldigen.

Weiterflhrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
Kabelschutzanweisung Wodafone Deutschiand GmbH
Zeschenerklirung Vodafone GmbH

Zeichenerklirung Vodafone Deutschland GmbH

Freundiiche Grie
Vodafone GmbH [ Vodafone Deutschiand GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstelit und ist ohne Unterschrift giiltig.

Mebenstehende Ausflihrungen sind nicht Teil des
Bebauungsplanverfahrens und werden erst in der
Ausfihrungsplanung bertcksichtigt.

Kenninisnahme
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22 Amprion GmbH
Von: Schrnidt, Vanessa <Vanessa Schmidt@amprion.net>
Gesendet: Mittwoch, 24, Mai 2023 07:03
An: Schifer, Christiane (BAG)
Betreff: Leitungsauskunft - Vorgangs-Nr. 180149, Stadt Weinstadt: Bebauungsplan
In den Hauern™
Sehr geehrte Damen und Herren,
| . . s | Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Geltungsbereich keine Kenntnisnahme
im Planbereich der ¢. a. MaBnah keine Hach i U hmens. . . ) .
im Flanberaic er Q. d afnahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen unseres Unternehmens HDChStSpaﬂnurlg5|EItungen der Amp!’l{}n GmbH VerEaufen und kEIne
Planungen von Hochstspannungsleitungen fir diesen Bereich legen aus heutiger Sicht nicht vor. PEanungen bestehen.
Beriicksichtigung

Wir gehen davon aus, dass Sie beziglich weiterer Versorgungsleitungen die zustandigen Unternehmen beteiligt
haben.

Mit freundlichen GriBen
Vanessa Schmidt

Amprion GmbH

Asset Management

Bestandssicherung Leitungen

Robert-Schuman-5tralie 7, 44263 Dortmund

Tintern 15747

T extern +49 231 5849-15747
vanessa.schmidt@amprion.net

Www . amprion.net

hittps:/ fwarswr_amprion.net/Information-Datenschutz_htrmil

Aufsichtsrat: Uwe Tigges (Vorsitzender)

Geschidftsfishrung: Dr. Hans-lirgen Brick (Vorsitzender), Dr. Hendrik Neumann, Peter Rith

Sitz der Gesellschaft: Dortmund - Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund - Handelsregister-MNr. HRB 15940
Lobbyregister-Nr. RO02477 | EU-Transparenzregister Nr. 426344123116-68

Weitere Versorgungstrager wurden beteiligt.
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25 | Syna GmbH / Siiwag GmbH
——— Syna

Bitte bei Schrifty hr folge Adresse ver
Siyria Gmbi= - Luchwigshalerer Strafe 4 - BS509 Frankfurt am Main
Syna G
An der Murdelsheimer StraBe
T43ES Pleideisheim
Planung Pleideisheim
Ansprechpartmer:  Heiko Knejfl
™™ 07144 - 266 407
F: 07144 - 266 106
E heilo kneil@wyma.de

Baddauf Architelkten und Stadtpianer GmbH
Schreiberstrae. 27
70199 Stuttgart

Pleidelsheim, 24. Mai 2023

Bebauungsplanverfahren in den Havern” im Ortsteil GroSheppach, Stadt Weinstadt
thre Email wom 19.05.2003

Sehr geehrte Damen und Hemren,

fiir die Ubersendung der oben g Unteriagen danken wir Ihnen und nehmen nachfolgend gerne dazu
Steflung.

Anregungen und Bedenken haben wir nicht worzutragen, da sich dieser Bereich auBerhalb unseres Netzgehietes
befindet.

Unsere Stellungrahme wom 19.11.2020 behalt weiterhin Goltigkeit.
Bei Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfigung.

Mit freundSichen Grilfien

Syna GmbH

-

iU Mot 1

Michael Kronmiidler Heiko Knejfi

v 2

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken oder
Anregungen seitens Syna GmbH bestehen.

Kenninisnahme
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27

Von: Kern, Clawdia

Gesendet: Dienstaq, 6. Juni 2023 13:07:59 (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rom, Stockhalm, Wien
An: Schafer, Christiane (BAG)

Cc: info@kh-rems-murr.de

Betreff: AW: BP In den Havern”, Stadt Weinstadt, Offenlage

Guten Tag Frau Schafer,

vielen Dank fur die erneute Beteiligung.

Mach wie wor haben wir 2u diesemn Bebauungsplan keine Bedenken oder Anregungen.
Freundliche GriiBe

Claudia Kern
Geschdftsbereich Unternehmensservice

Handwerkskammer Region Stuttgart
Heilbronner Strafie 43
70191 Stuttgart

Telefon: 0711 1657-220

Fax: 0711 1657-873

E-Mail:  Claudia.Kern@hwk-stuttgart.de

Internet:  www. hwic-stuttgart

Der vertrauensvolle Umgang mit thren personlichen Daten ist uns ein wichtiges Anliegen.
Informationen zum Umgang und zur Verwendung lhrer Daten finden Sie hier.

ZUKUNFTSINITIATIVE

HhNDWER!{’

2025

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken oder
Anregungen bestehen.

Kenntnisnahme




Stadt Weinstadt

Abwagungstabelle

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,In den Hauern® 35/82
Nr. Stellungnal:men“der Bn_ehorden und sonstiger Abwigungsvorschlag der Verwaltung Beschluss-
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30 | Feuerwehr Weinstadt

Feuverwehr Weinstadt - Postfach 1140 - 71365 Wiinstadt

baldauf architekten und stadtplaner gmbh
Frau

Christiane Schafer

Schreiberstrafe 27

T0199 Stuttgart

Ihre: Nachricht vomilhre Zeichen
Mail vom 19.05.2023

unsere Zeichen
ITVBI2023-010

Grofie Kreisstadt Weinstadt
Feuerwehr

Flortanweg 2
71384 Weinstadt

Es schreibd Ihnen
Herr Schuh

Tel. (0T151) 693-350
Fax (07151) 693-129
Mad s.schuh@weinstadt.de

Daturn: 22.05.2023

Bebauungsplan: ,In den Hauemn®, Stadt Weinstadt, Offenlage - Im Hause

Stellungnahme der Feuerwehr

Sehr geehrte Frau Schafer,

im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange
nachfolgend die Stellungnahme der Feuerwehr Weinstadt:

1) Zur Durchfilhrung wirksamer Lsch- und Rettungsarbeiten durch die Feuerwehr missen ge-
eignete und von der &ffentlichen Verkehrsfldche erreichbare Aufstell- und Bewegungsfldchen
fir die erforderlichen Retiungsgerate vorhanden sein.

Die Vorgaben des § 2 Ausfiihrungsverordnung zur Landesbauordnung Baden- Wirttemberg

(LBOAVO) sind zu beachten.

2) Entsprechend dem Arbeitsblatt W405 des DVGW ist davon auszugehen, dass fiir das geplan-
te .Allgemeine Wohngebiet® ein Loschwasserbedarf von 48 mh lber die Dauer von 2 Stun-

den besteht.

Mit freundlichen Grifen
Schuh

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen und ist nicht
Gegenstand des Bebauungsplans. Die geeigneten Aufstell- und
Bewegungsflachen auf dem Baugrundstiick sind im Rahmen der
Baugenehmigung nachzuweisen.

Der Loschwasserbedarf kann Uber das vorhandene Netz gedeckt
werden.

Kenninisnahme
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G7 | Gemeinde Winterbach

Von: Rainer Blessing <R.Blessing@winterbach.de>

Gesendet: Montag, 22. Mai 2023 1048

An: Schafer, Christiane (BAG)

Betreff: AW: <N> BP ?In den Hauem?, Stadt Weinstadt, Offenlage

Sehr geehrte Frau Schafer,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken Ihnen fir die Beteiligung an diesern Bebauungsplanverfahren und teilen thnen hierzu mit, dass ) ) i i

die Gemeinde Winterbach hierzu keinerlei Anregungen und Bedenken hat. Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken oder Kenntnisnahme
. . ) Anregungen bestehen.

Mit freundlichen GriiBen

Rainer Blessing
Bauamtsheiter

=

Gemeinde Winterbach | Marktplatz 2 | 73650 Winterbach
Tel.: 07181 7006-1200 | E-Mail: r.blessing @winterbachude | www.winterbach.de
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V1

©OsBunD

FRIENDS OF THE EARTH GERMANY

Bund fiar Ummwelt und
MNaturschutz Deutschland (BUNC
Landeswerband
Baden-Wiarttemberg e.V.

BUND-Weinstadt « Ziegeleistr, 28 » 71384 Weinstadt

baldauf architekten und stadtplaner gmbh

c.schaefer@baldaufarchitekten.de

Tel. 0715166954
Mobil. 017670550017

robert.awerspergl@bund.net

Weinstadt, 22.06.2023

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,.In den Hauern®, Stadt Weinstadt
Bebauungsplan der Innenentwicklung gemal § 13a BauGB
Offenlage

Sehr geehrte Frau Schafer,
Sehr geehrte Damen und Hemen,

vielen Dank fur die Zusendung der Unterlagen und die Moglichkeit der Abgabe einer
Stellungnahme des BUND (Bund fir Umwelt- und Maturschutz Deutschland) Ortsverband
Weinstadt. Diese Stellungnahme wird auch im MNamen und WVollmacht des
Landesverbandes BUND-Baden-Wiirttemberg abgegeben.

In Zeiten von knappen Flachen kommt der innerdrtlichen Verdichtung immer grolerer Bedeutung
Zu. Aber auch bei Bebauungsplanen nach §13a BauGB muss der Artenschutz und die Biodiversitat
bei den Planungen bertcksichtigt werden.

Im Textteil des Bebauungsplans (B-Plan) unter A11.2 Pflanzzwang fiir private
Grundstiicksflachen" fehit der Hinweis auf einheimische, standortgerechte Straucher und
Laubgehblze. Nur Pilanzungen mit einheimischen Strauchern und Laubgehdlze sind fir Insekten,
Vagel und Kleinlebewesen nitzlich.

Wir fordern, dass ein Verbot won Gatterbaum, Essighaum Scheinzypressen Kirschlorbeer
ausdriicklich in den Textteil aufgenommen wird. Diese Pflanzen sind fir den Artenschutz nicht
forderlich.

Bei den Gehdlzlisten ist immer das entsprechende Baugebiet und die Umgebung zu
bericksichtigen. Vom Landesnaturschutzverband Rems-Murr (LNV) und dem MNabu Waiblingen

MNebenstehende Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

MNebenstehende Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Ein entsprechender Hinweis wurde in den Textteil unter A11.2
aufgenommen.

Das Verbot der invasiven Arten ist in die Pflanzliste aufgenommen
worden.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Beriicksichtigung,
durch Klarstellung




Stadt Weinstadt

Abwégungstabelle

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,In den Hauern® 38/82
Nr. Stellungnahmen der Verbande Abwagungsvorschlag der Verwaltung Sy
empfehlung |
Zu Bericksichtigung
Vi wurde die beigefiigte Pflanzliste erarbeitet. Diese wurde bereits von der Stadt Waiblingen und der durch Aufnahme

Gemeinde Kernen Gbermommen.
Wir fordern, dass die Pflanzliste (Anhang E zum Textteil des B-Plan) fiir den B-Plan ,In den Hauern"”
auf Grundlage der anliegenden Pflanzliste Uberarbeitet wird.

Die Schaffung eines neuen Eidechsenhabitats als vorgezogene externe AusgleichsmaBnahme wird
von uns begrift. Inwieweit die Umsiedlung der Zauneidechsen erfolgreich ist, kann anhand eines
Monitorings geprift werden.

Wir fordern, dass die Monitoringberichte dem BUND-Weinstadt zugesandt werden.

Im Gutachterlichen Fazit zur Speziellen artenschutzrechtlichen Prifung ($aP), Seite 38, geht der
Gutachter ndher auf die von Anwohnern festgestellte und dokumentierte hohe Zahl von nicht
streng geschiitzten Arten ein. Wir schlieBen uns den Ausfihrungen des Gutachters an, unabhangig
vom vorliegendem B-Plan MaBnahmen zum Erhalt und zur Férderung der Artenvielfalt zu
ergreifen. 7

Artenschutz und Biodiversitat ist eine gesellschaftliche Aufgabe, die zudem auch dem Klimaschutz
dient. Das Erzielen von Okopunkten steht dabei nicht im Vordergrund.

Mit freundlichen Grilten

Robert Auersperg

Vorsitzender BUND-Weinstadt

Anlage: Pflanzliste

Die in der Pflanzliste gelisteten Gehélze finden sich auch der
Pflanzliste des LNVs. Es handelt sich hierbei um eine Auswahl. Ein
Hinweis auf die Pflanzliste des LNVs wurde in Kap. E aufgenommen.

Das Monitoring zur Uberpriifung der artenschutzrechtlichen
MaBnahmen hat zu erfolgen, siehe Textteil unter A9.7.

Das Monitoring wird entsprechend der Gesetzeslage umgesetzt.
Berichte sind bei der Verwaltung einsehbar, werden jedoch nicht
unaufgefordert versandt.

Die Anregung wird bereits berdcksichtigt, indem besonderen Wert auf
die insektenfreundliche und heimische Bepflanzung aller
BegranungsmaBnahmen (incl. der Dachbegrinung) gelegt wurde.

Des Weiteren wurde in die Hinweise Erganzungen aufgenommen, wie
die Empfehlung weiterer Nistkasten sowie VermeidungsmaBnahmen
zum \Vogelschlag und Kleintierschutz.

in den Hinweisen

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Bericksichtigung
durch Aufnahme
in die Hinweise
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Nr.

Stellungnahmen der Verbande

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

empfehlung |

Zu
W1

Liste Gehdlzverwendung fiir Bebauungsplane

Bei der Auswahl geeigneter Gehdlze fiir Baugebiete und lhre Umgebung sind folgende
Kriterien zu beachten

(1} Herkunft

Es sind {worrangig) gebietsheimische Geholzarten (H), eingebdrgerte Arten (E) und alte Kulturarten
(K} 2u werwenden. Diese Arten fligen sich am besten in unsere Urmwelt gin...

Gebietsheimisch sind Arten, die won Natur aus wrspringlich im Naturraumn Neckarbecken (123, hier
Waiblinger Taler und Schmidener Feld, und im Naturraum Schureald (107), hier am Keuperrand,
vorkommen. Bei Planzungen in der freien Matur/ Landschaft sind ab 1.3.2020 nur gebietsheimische
Pflanzen mit Herkunftsnachweis aus dem entsprechendem Vorkommensgebiet [RMEK gilt als
Herkunftsgebiet 7,Sbddeutsches Higel- und Bergland”) zuldssig. Abweichungen bediirfen einer
besonderen Genehmigung.

Gesetzliche Grundiagen: § 40 BNatSchG Nichtheimische, gebietsfremde und invasive Arten, Abs.4

«Des Ausbringen won Pflanzen getvetsfremder Arten in der freien Matur sowie von Tieren bedarf der

Genehmigung der rustGndigen Behdrde. Kiinstiich wvermehrte Pflanzen sind nicht gebietsfremad, wenn

sig ihren genetischen Uirspnumg in dem betreffenden Gebvet hoben. Die Genefwmigung ist zu versagen,

wenn eine Gefahrdung van Okosystemen, Biotopen oder Arten der Mitgliedstoaten micht

ouszuschlisfien ist.

Von dem Erfordemis einer hmigung sind ousg men

1. der Anbou von Pflanzen in der Lond- wnd Forstwirtschafft

2. der Einsatz von Tieren zum Zweck des biologischen Pflonzenschutzes

3. das Ansiededn von Tieren ...die dem Jogd- und Fischereirecht unterfiegen

4. dos Ausbringen van Gehdlzarten und Saotgut cufferhoth ihrer Vorkommensgebiete bis efnschiveich

1.3.2000; bis ru diesem Zeitpunkt sollen in der freien Notwr Gefdize und Sootgut vorzugsweise nur

imnerhalh threr Work: sgebvete bhracht werden. *

Eingebirgerte Arten, die fremdlandischen Ursprungs sind, aber sich seit mehreren Generationan
spontan ausgebreitet haben und eigene Populationen bilden, sind z.B. die Platane, Eschenahomm und
Robinie. Aufgrund eines warmeren Klimas befinden sich weitere urspriinglich mediterrane Arten in
Ausbreitung wie z.B. Zerreiche.

Invasive Arten, wie etwa Gbtterbaum, Essigbaum oder die Robine soliten gar nicht gepflanzt werden.
Dias gilt auch fir Bische und Heckenpflanzen, wie etwa den Kirschlorbeer.

Girtnerische Zichtungen und Kreuzungen gebietsheimischer Arten (Z) wie 1.8. verschiedene
‘WeiBdornarten, die Europdische Linde und fremdlandische Arten wie viele Zerbaume und -
strawcher sind nur im Innenbereich) Sieddungsbereich zuldssig. Auch bei diesen ist die Gkologische
Wertigkeit zu beachten.

(2) Okologische Bedeutung

Gehdlze sind nach fhrer vielfaltigen Bedeutung fiir Tiere zu bewerten: als Nahrungsgrundlage,
Nistplatz, als Ansitz und Lebensquartier.

MNebenstehende Pflanzliste wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme
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Nr. Stellungnahmen der Verbande Abwagungsvorschlag der Verwaltung Sonn e
empfehlung |
Zu Bienenweiden (B) sind z.8. Linden und Weiden, Traubenkirsche, alle Obstbaume und viele
Vi Straucharten wie Heckenkirsche, Faulbaum und Zwergmispeln (s. MLR 2015, Bienenweidekatalog)
Mebenstehende Pflanzliste wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme

Gehdlze bieten mit ihren Friichten (F) eine Nahrungsgrundlage fur Vogel und andere Tiere. Dazu
rechnen primér Obstbaume, Ebereschen, Wildobst-Biume sowie viele beerentragende Straucher
wie Holunder, Schneeball und Roter Hartriegel.

Nistmoglichkeit fir Baumfreibriiter (M) bieten insbesondere eng verzweigte Baume wie Hainbuche

und Weidornarten und Straucharten wie Schlehe und Wildrosen.

13) Gestalterische Bedeutung

Entsprechend dem Baugebietstyp (Flachennutzung, Gebdudehdhe, verfigbarerem Platz far
Pflanzungen usw.} sind die Dimensionen der Bdume zu beriicksichtigen. Es werden unterschieden:

Grofbaum [GB)
Mittelhoher Baum (MB)
Kieinbaum (KB)

Formbaume wie Pyramiden-, Sdulen-, Kugel-, Hingeformen der heimischen Gehdlzarten werden
aufgrund des Mangels an ausreichender Pflanzflache vielfach in Form von kugeligen oder
pyramidalen Zuchtformen in Baumschulen angeboten. Beispiele dafiir sind Kugelahorn,
Saulenhainbuchen oder Sauleneichen. Sie sind auf gestalterische Sonderfille zu beschranken.
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Nr. Stellungnahmen der Verbande Abwagungsvorschlag der Verwaltung SITE L

empfehlung |
Zu ALISSENBEREICH
Vi

[Quelle: LU, 2002, Gebietsheimische Gehdlze in BW, Karlsruhe)

Mame Deutsch Name | Anm.  Bedeutung

wissenschaftlich

Herkunft Okologie Gestaltung

Liste A (Baume in der freien | Wald-, Parkbdume, Heimisch, Bienen/Mektar | Grofi-,
Matur] Baume der Eingebdrgert | Mest, Frichte | Mittel-,
Naturraum Meckarbecken Kulturlandschaft Kulturarten Kleinbaum
und Schurwaldrand
Feldahorn FAh Acer compestre H B MB
Spitzahorn SAh Acer platonoides H B GB
Bergahorn Bah Acer pseudoplatanus | H B GB
Hainbuche Hb Corpinus betulus H N MB
Rotbuche Bu Fagus sylwatica H GB
Stieleiche SEi Quercus robur H GB
Traubeneiche TEi Quercus petroea H GB
Vogelkirsche VKi Prumis awism H B MB
Traubenkirsche T Prunus podus H B, F MB
Winterlinde WL Tilig cordata H B GB
Sommerlinde SLi Tilia platyphylios H B GB
Bergulme BUI Ulmus globra H GB
Esche Es Frowinus excelsior H GB
Elsbeere Els Sorbus torminalis H B/F MB, KB
Zitterpappel ZP Populus tremula H MB
Graupappel Populus conescens |E GB
Schwarzpappel Populus nigra H GB
Silberweide SIW Salix albo H B MB
Salweide SaW Salix coproea H B MB
Ritelweide od. Fahlweide | Salix rubens H B MB
FW
Mandelweide MW Salix tricnalra H MB
Korbweide KW Salix viminalis H MB
Schwarzerle, Roterle SEr Alnus glutinasa H MB
Eschenahom Acer negundo E MB
Speierling Spl Sorbus domestica H/K B, F MB
Obstbaume w.a. K B, F MB, KB
Apfel, Malus domestica
Bime, Pyrus communis
Pflaumen, Prunus domestico
Quitte Cydonio
Weichsefkirsche, Prunus mahaleb E B, F KB
Steinweichsel
Walnu Juglans regia K/E MB

MNebenstehende Pflanzliste wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme
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empfehlung |

Zu Liste B {Strducher in der Natirlich wachsende | Heimisch, Bienen/Mektar | Grog-,
Wi freien Natur) Feldhecken und Eingeblrgert | Nest, Friichte | Mittel-,

Naturraum Neckarbecken Geblsche Kulturarten Kleinbaum

E;g; und Schurwaldrand Nebenstehende Pflanzliste wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme

Hasel Ha Corylus avellana | H

Roter Hartriegel Hri Cornus sanguinea H F

WeiBdorn EWd Crataegus monogyna, | H B, N, F

ZWd C. loevigata |

Pfaffenhiitchen Pf Evonymus europaea | H B

Liguster Lig Ligustrum vulgare [ H B, F

Wolliger Schneeball WS Viburnum lantana | H B, F

Wasser-Schneeball GS Viburnum opulus | H B, F

Heckenkirsche Hk Lonicera xylosteum | H B

Kreuzdorn Kd Rhomnus cathorticus | H B

Schlehe Sc Prunus spinosa [H B,N,F

Hundsrose HRo Rosa caning | H N, F

Feldrose Roso arvensis [H

Weinrose WRo Roso rubiginoso |H B, F

Schwarzer Holunder SHo Sambucus nigra | H F

Faulbaum Fb Frangula alnus [ H B

Echte Berberitze Berberis vulgoris | H B,N,F

Fettschrift = Arten des Hauptsortiments, die bei Anpflanzungen in der freien Landschaft bevorzugt
verwendet werden sollen (LFU/ 2002).

H Heimische Art, hier gebietsheimisch im Naturraum MNeckar (123) und randlich Welzheimer
Wald (107)
E Eingebargerte Arten, sie gelten im Sinne des BNatSchG auch als , heimisch, wenn sich

verwilderte oder durch menschiichen Einfluss eingebirgerte Pflanzen der betreffenden Art im Infand in
freder Natur und ohne menschiiche Hilfe Gber mehrere Generationen als Population erhalten.

K Kulturart

Z Gértnerische Zichtungen heimischer Arten und  Zierarten™ aus fremden Wuchsgebieten
B Bienengeholz (Nektar und Pollen)

F Frichte

N Nistmaglichkeit fiir Baumfreibriter
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Nr. Stellungnahmen der Verbande Abwagungsvorschlag der Verwaltung Beschluss
empfehlung |
5‘: Innenbereich, Siedlungsbereich
Die Auswahl der Gehdlzarten im Innenbereich unterliegt keinen besonderen naturschutzrechtlichen
Bestimmungen. Um aber die spezifische Waiblinger landschaftliche Eigenart mit ihrer Biotopvielfalt MNebenstehende Pflanzliste wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme

und wildlebenden Tieren zu erhalten, sollte auch hier wor allem auf die gebietsheimischen Arten der
freien Natur zuriickgegriffen werden. Auf diese Weise stellt die Siedlung — in landschaftich -
okologischer Hinsicht keinen Fremdkorper dar.

Die Gehidlzauswahl solite dem Landschaftscharakter und den Standorteigenschaften der Umgebung
angepasst sein. In Waiblingen sind das folgende naturrdumliche Untergliederungen und deren
potentielle natiirliche Vegetation:

123.21 Gewasserrand und Remstalaue Traubenkirschen-Erlen-Eschen-Auvenwald und
feuchter Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald

Remstalhang Sidexponiert warmeliebender Waldlabkraut-Traubeneichen-
Hainbuchenwald und
Steinsamen-Eichenwald
Remstal Hang Mordexponiert frischer Eichen-Hainbuchenwald und Ahorn-Linden-
wald
123.22 Hochflache Schmidener Feld verschiedene Buchenwilder

Eine Siedlung im Talboden der Rems orientiert sich an den Gehélzen der Aue: Koniferen wie Eiben
und Wacholder, ebenso Arten der Fetsen und Heiden sind dort fremd.

Eine Siedlung am sidexponierten Remstalhang sollte sich an dem Artenspektrum der
warmeliebenden Eichen-Hainbuchen-Walder und ihrem Ersatz: der Kulturfandschaft der Weinbau-
und Obstbaulandschaft orientieren.

Eine Siedlung am schattigen Remstalhang an den frischen Eichen-Haibuchenwaldern und Ahorn-
Linden- Hangwaldern.

Die rdumliche Begrenztheit der Griinflachen im Siedlungsbereich schlie®t jedoch in den meisten
Fallen die grofen charakteristischen Waldbaume wie Buche, Eiche, Linde aus.

Narme Deutsch MName wissenschaftlich | Anm. / Bedeutung

| Herkunft | Okologie | Gestaltung
Liste C (StraBen- und Parkplatz,
Griinflichen)
Feldahorn Acer campestre H Ma
Hainbuche Corpinus betulus H N Ma
Winterlinde Tilio cordate H B GB
Hollandische Linde Tilio evropoeg Z B GB
Krimlinde Tilig ewchlora E B GB
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Zu Silberlinde Tilia tomentosa z B | 6B
W1 Bastard — Platane Platanws x hybrida E GB
Baumhasel Coplus colurna Z MB/ GB
L'L“;ﬁﬂ:;‘;m““" i :’E s “ MNebenstehende Pflanzliste wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
Rotdorn k2
Eberesche Sorbus aucuparia HE B,F KB
Schwed. Mehlbeere Sorbus intermedio z
Mehibeere Sorbus arig H,E
Elsbeere Sorbus torminalis H B/F
Dierkirschen — Arten Prunus spec. z
Hopfenbuche Ostrya carpinifolia Zz MB
Zerreiche Quercus cerris E GB
Hollandische Stadt-Ulme Uimus hotlendica z GBf MB
Robinie Robinia pseudacacia E B MB
Pappel- Arten Populus H,Z | a8
Esskastanie Costaneo setivg E B MB
Schnurbaum Sophora japonica Z B GB
Liste D (Bdume und Straucher
fidr Vorgarten, Hausgarten)
Obstbdume K B.F.N
Weikdorn Crataegus monogyna, C. | H B, F.N
Rotdorn loevigata, z
Scharlachdorn C. coccinoeo Z
Apfeddorn C. lovallei Z
Pfauenblattriger Do C. prunifolia z
Eberesche Sorbus oucuparia H B.F
Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedio ZEK
Mehibeere Sorbus arig H |
Elsbeere Sorbus torminalis H B.F
Blumenesche Froxinus ormus Z/E
Hainbuche Carginus betwlus H
Feuerahorn Acer ginnala E.Z
Burgenahorn Acer monspessulanum EZ
Stréucher
Haseal Corylus ovellang H GroRstrauch
Roter Hartriegel Cornus sanguinea H F
Kornelkirsche Cornus mas E B, F
Japanische Quitte Chaenomeles japonica Z/E B
Pfaffenhitchen Evonymus europoes H
Liguster, Rainweide Ligustrum vulgare H B, F
Wolliger Schneeball Viburmum lantona H B, F
Wasser Schneeball Viburnum opulus H B.F
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Zu ,
W1 Duft-S5chneeball Viburnum fragrons z B
nkirsch icer: T
;':;:::m : x::sz;::::em : ' :_u,r Nebenstehende Pflanzliste wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
Wildrosen-Arten Rosa canina, H B.N
R. rubiginosa H
Rosa rugosa E/Z
Felsenbirne Amelonchier canadensis | Z F
Amelanchier loevis z F
Alpen-lohannisbeere Ribes alpinum | g7 B
Gold-Johannisbeere Ribes aureum EfZ B
Rote Johannisbeere Ribes rubrum |H B
Schwarzer Holunder Sambucus nigra H F
Buchsbaum Buxus sempervirens E B
Eibe Taxus boccata EfZ F
Stechpalme Nex aquifolium HfZ B.,F
Erbsenstrauch Caragana arborescens E B
Blasenstrauch Colutea arborescens E | s
Strauchmispel Cotoneaster multiflorus | Z/E B, F
Steinmispel C. bullatus
Mahonie Mahonia IJE B

Die Anpflanzung potentiell oder schon konkret invasiver Arten im Freiland und in Garten ist nicht
ruldssig!

Dazu gehdren insbesondere folgende Arten:
Gotterbaum,

Essighaum

Scheinzypressen

Kirschlorbeer
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O
-
1384 Weinstadt Zu 1.
Stadt Weinstadt Lo P "
i = dmr::Engsamt i In GroBheppach sind insgesamt sechs Spielplatze fur die

71384 Weinstadt

Weinstadt, den 16. Juni 2023
Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans ,In den Hauern®

Sehr geehrte Damen und Hemen,

Bezug nehmend auf thren Entwurf zum Bebauungspian JIn den Hauern” spwie m
Mamen der mehr als 200 Bargemn Weinstadts, die sich mit ihrer Untemchqﬁ unserer
Initiative gegen die Umwidmung der Grinflache ,In den H_auern' unt_l fu_r die Ersteilung
eines Spielplatzes angeschlossen haben’, widerspreche ich grundsétziich thren
Planungen, einen Bebauungsplan In den Hauem" aufzustellen.

1. Das Gelande ist als ,Griinflache + Spielplatz” ausgewiesen. Auf Grund des
Generationenwechsels im Wohngebist ,Unter den Weinbergen® gibt es aktuell
und in Zukunft vermehrt junge Familien mit Kindern, die endlich einen Spielplatz
begriifen wirden. In diesem Zusammenhang méchte ich aus dem Kursl_:nuch )
2030 der Stadt Weinstadt zitieren: ,Die Versorgung mit Spielplitzen bezieht sich
auf quartiersbezogene, binnen Minuten emeichbare Platze® [Projekt 10.5]

a, Das bestehende Baugebiet ,Unter den Weinbergen® mit mehr als T Hekftar
Flache verdient mehr als nur zwei mickrige, heruntergekommene &
kleine Spielplatze

b. \on den urspringlich filr soziale Einrichtungen und Spielplatz 3
vorgesshenen Flachen?® wurden bereits 22ar zur Haushaltssanierung 1894
in Bauland umgewidmet

¢. Es existieren Umlegungsverirage fur das Umlegungsgebiet «n den
Hauem®, in denen Umlegungsbetedligte sich an den Kosten fur Spielplatze
beteiligen mussten

2. Das Wasserhausle auf diesem Gelande ist momentan nicht in Betrieb. In )
Anbeiracht der Klimaenwarmung und der daraus resultierenden \Wasserknappheit
verstehe ich nicht, weshalb hier nicht vorausschauend ein Erhalt in Erwagung
gezogen wird. Meines Erachtens kann das existierende Wasse_mﬁusle sogar
problemios durch natirdiche Quellen in den Weinbergen gespeist unl:i.so als
Puffer fiir Spitzenzeiten genutzt werden. Aktuell wird in allen Landkreisen Baden-

! Die Unterschrifienliste warde am 7. Oktober 2019 an Herm Oterhurgmwiger Sc_ha!'m:mn IJbeTget-:n_
? Iweckgebunden Abgabe durch die damaligen Umilegungsbeseiligten fir soziale Einrichiungen wed Spicifiiche

Altersgruppe 3 — 14 Jahre in einer Entfernung zwischen 220 Meter bis
380 Meter zum Plangebiet vorhanden. Auch fur die Altersgruppe 10 +
sind Sportanlagen in einer Entfernung von ca. einem halben
Kilometer zur Verfligung. Zudem sind die Grundstiicke ausreichend
bemessen und mit niedrigen Grundflichenzahlen belegt, sodass Frei-
und Spielbereiche vor allem fur Kleinkinder gem. Landesbauordnung
auf dem eigenen Grundstick untergebracht werden kénnen. Des
Weiteren bleibt der unmittelbare Zugang in die freie Landschaft
(Weinberge) erhalten, sodass durch die Nachverdichtung im
Plangebiet nicht von einem erheblichen Verlust an Spiel- und
Erholungsflache ausgegangen werden kann. Im Rahmen der
Landesgartenschau wurden an der Rems zudem umfangreiche
Erholungs- und Spielmdglichkeiten neu geschaffen, die die Angebote
fuir junge Familien und Kinder im Stadtgebiet erganzen (siehe hierzu
auch Kap. 4.5 der Begrundung).

Zu b) Die Uberplanung der Flache dstlich des Geltungsbereichs
erfolgte aufgrund er damaligen Bedarfe und ist nicht Gegenstand des
vorliegenden Bebauungsplanverfahrens.

Zu c) Die Ausweisung des Plangebietes als allgemeines Wohngebiet
durch Anderung der bisherigen Ausweisung als Flache fiir
Gemeinbedarf fihrt nicht zu Ersatz-Entschadigungs- oder
Nachzahlungsanspriichen der damaligen Vertragspartner der
Umlegungsvereinbarung vom 01.10.1976 bzw. ihrer
Rechtsnachfolger. Die verfassungsrechtliche geschitzte
Planungshoheit Gberwiegt die vertragliche Bindung.

Zu 2.

Der Niederzonenbehalter GroBheppach hat seit 2017 seine Funktion
verloren, siehe ausflhrlich unter Punkt 4.4 der Begrindung. Ein
Erhalt ist auch langfristig nicht erforderlich. Sollten mittel- bis
langfristig Eigenwasservorkommen auf GroBheppacher Gemarkung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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der Kenntnis dieser Planungen eine bestehende Infrastruktur zur
Wasserversorgung rilckzubauen. Sowohl Frau Quignon (Bodensee-
Wasserversorgung) als auch Herrn Rahrie (Landeswasser-versorgung) habe ich
dariiber informiert. Frau Dr. Katrin lig vom Ministerium fiir Umwelt, Klima und
Energiewirtschaft habe ich ebenfalls in Kenntnis gesetzt.

3. Die Parkplatzsituation an den Weinbergen ist bereits heute katastrophal. Nahezu
entlang der gesamten StraBe ,In den Hauemn® gibt es keine Parkméglichkeiten,
sodass jetzt schon in den Weinbergwegen geparkt wird. Dies behindert die
anliegenden Wengerter bei ihren Spritz- und Laubarbeiten auch heute schon
erheblich, welche witterungsbedingt durchaus bereits spat abends bis 24 Uhr
und frith morgens ab 5:30 Uhr ihre Rebflachen bewirtschaften miassen. Mit der
Erschlieung des Bauabschnittes und dem Entfall der Parkplétze am nrdlichen
Teil des Grundstiickes verscharft sich die Situation fr sie unnétig. Ich weise
ausdriicklich darauf hin, dass der Betonweg am ndrdlichen Ende des
Bebauungsgebietes ,Unter den Weinbergen® ausdriicklich nicht zur Erschliefung
oder als Zu- und Abfahrt der angrenzenden Grundstiicke verwendet werden darf
(siehe weiterhin giltigen Bebauungsplan Unter den Weinbergen®).

4, Die Nahe zu den Weinbergen wurde im Neubaugebiet Im Pfad® (Luftlinie 150m})
vor einigen Jahren u.a. als Argument verwendet, um einen Mindestabstand der
Hauserreihen zu den Weinbergen festzulegen. Es ist erstaunlich, dass dieser
Mindestabstand diesmal nicht einzuhalten ist. Die Argumentation damals wie
heute hat sich nicht gedndert haben: Anwohner kdnnten sich beléstigt fihien,
wenn Wengerter insb. an heien Tagen frih morgens und spét abends noch
ihren Tatigkeiten in den Weinbergen nachkommen.

5. Durch die Luitenbsicher Hohe" als Anzieshungspunkt aus nah und fem hat sich
diese Hauptauffahrt In den Havern" zu den Weinbergen als einer der
Einstiegspunkte entwickelt. Auch durch die Stadt Weinstadt initierte
Veranstaltungsreihe ,Sunset Lounge” kommen hunderte von Gésten am
Wochenende aus nah & fern und parken an diesem Einstiegspunkt.
Bezugnehmend auf das Kursbuch 2030 und dessen Verweis auf eine
Jidentitatsstiftende Kulturlandschaft® gilt es, gerade an solchen Einstiegsorten flr
Weinbergwanderungen besonders schiitzenswerte Bereiche kultureller
Landschaft zu erhatten. [Kursbuch 2030 - Projekte 8.1 ff.]

6. Der angrenzende Fullweg zu den Wohngebauden Wartbdhlstr. 67-71 ist nur zum
Be- und Entladen gedacht. Alle Anwohner haben an dieser Stelle ihre
Schlafzimmer Richtung Osten, sodass dieser FuBweg nicht zu
Durchfahrtszwecken verwendet werden darf.

7. Die Griinflache selbst beheimatet eine Vielzahl an schiitzenswerten Lebewesen
{wie die Zauneidechse). Meben |geln und Fledermausen nisten aber auch
Waldohreulen in dem Gelande. Auch Falken nutzen das Gelande als Jagdrevier.
Das Aufhéngen von MNistkédsten an der Prinz-Eugen-Halle als
AusgleichsmaBnahme ist ja wohl eine Farce. Gleichzeitig verhindert die geplante
Bebauung eine Luftzirkulation in dem Bereich der Weinberge und sorgt so fiir
aréBere Frostschaden im Frihjahr sowie finanzielle Schaden fiir Wengerter (vgl.
dazu die angrenzenden Weinberge an das neu erschlossene Baugebiet ,Im
Pfad" mit regelm&Bigen Frostschaden seit der ErschlieBung des Baugebietes).

gemacht werden, wirden diese aus hydraulischen Grinden Gber den
Mittelzonenbehélter in die verschiedenen Druckzonen des
Ortsnetztes eingespeist werden kdnnen.

Zu 3.

Die Anregung wird zu Kenntnis genommen. Die Innenentwicklung
durch dieses Vorhaben erzeugt kein wesentlich verstarktes
Verkehrsaufkommen. Durch die Erhghung des Stellplatzschiissels
auf 2 Stellplatze je Doppelhaushalfte werden ausreichend
Stellplatzméglichkeiten vorgesehen. Diese sind auf dem privaten
Grundstlick nachzuweisen. Fir zusétzliche Parkierungsmaéglichkeiten
im Wohnweg sind keine ausreichenden Flachen vorhanden.

Die Befahrung des landwirtschafilichen Wegs (Betonweg) unterhalb
der Weinberge ist zur ErschlieBung nicht erforderlich.

Zu 4.

Der durch die dberbaubaren Grundstiicksflachen festgelegte Abstand
der Wohnbebauung incl. AuBenbereiche zu den angrenzenden
Weinbergen von 20 m tragt zum Schutz der Anwohner vor méglicher
Spritzmittelabdriftung bei. Der Abstand von 20 m flr Obstbau und
Landwirtschaft reicht bei Beachtung der guten fachlichen Praxis nach
der Rechtsprechung, sofern keine konkreten drilichen
Besonderheiten oder atypischen Windrichtungen vorliegen,
regelmaBig aus. Als drtliche Besonderheit ware hier der Abstand eher
geringer anzusetzen, da die Wohngebaude in der Nachbarschaft (als
vorhandene Immissionsorte) deutlich geringeren Abstand zu den
Rebflachen aufweisen und sich zudem durch die Wirtschaftswege der
eigentliche Abstand des Plangebiets zu den Rebflachen grdBer
darstellt. Durch die Uberplanung der Flache folgen demnach fiir den
Weinanbau keine zusatzlichen Anforderungen. Der Abstand
Weinberge im Neubaugebiet ,Im Pfad® ist im Ubrigen nicht
Gegenstand der Planung.

Zu 5.

47/82
Nr. Stellungnahmen der Offentlichkeit Abwagungsvorschlag der Verwaltung Al
empfehlung
Zu Wiirttembergs eine Analyse durchgefihrt, welche Strategien fur einen wieder fur die Trinkwasserversorgung durch Aufbereitung nutzbar
(j-| langerfristigen Planungshorizant verfolgen. kch halte es fir fahrlassig, auf Grund

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Aufgrund der oben aufgefihrien Parkplatzproblematik ist es nicht Kenntnisnahme

vorgesehen das Plangebiet als Einstiegspunkt fir
Weinbergwanderungen zu entwickeln.

ZuUB.

Die Anregung wird bertcksichtigt. Der angesprochene untere Teil des
Weges zwischen der StraBe in den Hauern und der WartbihistraBe

wird nicht verbreitert oder veréndert. Er entspricht weiterhin dem Beriicksichtigung
Charakter eines FuBweges. Der obere Teil des Weges wird verbreitert
und dient der ErschlieBung des Plangebietes, so dass ausreichend

klargestellt ist, dass die Ein- und Ausfahrt der hierliber erschlossenen
drei Grundstlicke nach Morden lber die StraBe In den Hauern erfolgt.

Zui.

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden im Rahmen der
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung gem.
Bundesnaturschutzgesetz (in Verbindung mit dem Anhang IV der
FFH-Richtlinie sowie Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie) untersucht. Die
vorgeschlagenen MaBnahmen V1, V2 und Teile von M3 werden als
Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen.

Kenntnisnahme

Es wird besonderen Wert auf die insektenfreundliche und heimische
Bepilanzung aller BegrinungsmaBnahmen (incl. der
Dachbegrinung) gelegt. Des Weiteren wurde in die Hinweise
Erganzungen aufgenommen, wie die Empfehlung weiterer
Nistkésten, VermeidungsmaBnahmen Vogelschlag und der
Kleintierschutz.

Das Konzept sieht eine lockere Bebauung vor, die einen hohen
Grunanteil aufweist. Aus diesem Grund ist nicht von erheblichen
Auswirkungen auf die Lufizirkulation auszugehen. Eine
landschaftsplanerische Stellungnahme zur klimatischen Situation
wurde erstellt und liegt den Bebauungsplanunterlagen bei.
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empfehlung
%u Das vorgelegte Gutachten bezieht sich leider auf einen veralteten Datenbestand,
01 auf diesen Punkt gehe ich spater noch ein.

8. Mehrfach habe ich auch die Wiedergutmachung der erfolgten Zweckentfremdung
bestehender Wohnbebauung auf den im Bebauungsplan ausgewiesenen
Gemeinflachen hingewiesen (Bstlich der Flache ,Grinflache & Spielwiese). Solite
emeut der Versuch unternommen werden, Gemeinfidche einer anderen Nutzung
zuzufiihren, werde ich mit den Umlegungsbeteiligten und deren .
Rechtsnachfolger weitere Schritte prifen. Glucklicherweise liegt mir die Liste der
Umiegungsbeteiligten ,UDW I* aus dem Jahre 1974 vor.

8. In meinem Schreiben vom 28. Februar 2020 habe ich Ihnen einen Antrag zur
Umsetzung eines Spielplatzes gemal Bebauungsplan mit ausgearbeitetem
Konzept fir einen Generationenpark zukommen lassen. Mit Schreiben vom
10.03.2020 haben Sie darauf hingewiesen, dass eine Beratung im TA am
05.03.2020 diesbezlglich stattgefunden hat. Dieser Vorschiag fand entgegen
Ihrer Aussage keine Beriicksichtigung im Rahmen der damals Gffentiichen
Sitzung.

10.1n den &ffentlich zugénglichen Unterlagen kann lediglich der Ausnahmeantrag an
das RP Stuttgart eingesehen werden. Ich verweise auf diesen Formfehler, da flr
eine befristete Offenlegung des Entwurfs alle Unterlagen vollstandig vorliegen
miissen, wozu auch die entsprechende Antwort gehort. Insofern bitte ich darum,
diesen Entwurf ereut auszulegen, wenn die Unterlagen vollstandig sind.

Als Anlage habe ich Ihnen weitere Anmerkungen sowohl zum Textteil als auch zu der
Begriindung des Bebauungsplans ,In den Hauern® beigefigt.

Zu 8.

Als Inhaber der Planungshoheit steht der Stadt grundséatzlich die
Maglichkeit zu, Bebauungsplane aufzustellen oder zu &ndern. Die
Erforderlichkeit des Planaufstellungsverfahrens muss von der
Gemeinde dargelegt werden.

Die Ausweisung des Plangebietes als allgemeines Wohngebiet durch
Anderung der bisherigen Ausweisung als Flache flir Gemeinbedarf
fuhrt nicht zu Ersatz-Entschadigungs- oder Nachzahlungsansprichen
der damaligen Vertragspartner der Umlegungsvereinbarung vom
01.10.1976 bzw. ihrer Rechtsnachfolger. Die verfassungsrechtliche
geschitzte Planungshoheit Gberwiegt die vertragliche Bindung.

Zu9.

Die Anregung eines Generationenparks wurde im Rahmen der GR-
Sitzung behandelt und abgelehnt. Zielsetzung des Gemeinderats ist
die Schaffung zusétzlichen Wohnraums durch die Aktivierung
innerértlicher Potentialflachen.

Zu10.

Die Zustimmung zum Ausnahmeantrag zu den Verboten des §44
Abs.1 Nr. 1 und 3 BNatSchG, beschrankt auf Zauneidechsen, und
dem Verbot nach § 4 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 BArtSchV, beschrankt auf
Zauneidechsen, wurde mit Schreiben vom 14.06.2023 erteilt.
Diese wird im weiteren Verfahren dem Bebauungsplan beigelegt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Bericksichtigung
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empfehlung
g‘_: Begriindungsteil des Biiro Baldauf — Entwurf vom 25.05.2022, erg. Zu Punkt 1: Erfordernis der Planaufstellung

31.03.2023
Punict 1: Erfordernis der Planaufsteliung:

In der Einleitung weisen sie auf Machwerdichtung zum Zwecke der Wohnraumschaffung hin.
Es ist offensichtlich, dass es bei der Aufstellung des Bebauungsplans nur um den Verkauf der
Immaobilie geht, um Einnahmen fiir die Stadtkasse 2u generieren. Da bereits die Haushalte
2020 bis 2023 fragwiindig aufgestelit und beschlossen wurden, droht filr den Haushalt 2024
ein finanzielles Fiasko der Stadtkasse. Die (geplante) Kapitalstirkung der SWWE GmbH in
2021 (BU 237/2020) in Hahe von bis zu 1,1 Mio € [davon entfallen 823.900 € auf den
Eigenbetrieb der Stadt Weinstadt), stellt offensichtlich einen klaren Zusammenhang zwischen
Verkaufserlds und Mittelverwendung dar. Dariber hinaus wurde in der GR Sitzung wom
17.12,2020 eindriscklich auf die finanzielle Situation der Stadt Weinstadt sowie auf die
geplanten Grundstiickseriise zur Haushaltsfinanzierung hingewiesen,

Der erwdhnte Gemeinderatsbeschluss aus 1994 hinsichtiich der Bebauung der angrenzenden
Flache fiir Gemeinbedarf und der Rilckschbuss, dass sich es dabei um eine bestandskraftige
Baugenehmigung handelt, ist schiicht falsch. Um Rechtssicherheit fir die dortigen
Eigentiimer 2u gewdhrleisten, ist es rwingend erforderlich, diese Fiéche in das Plangebiet mit
einzubeziehen. Somit ist auch eine Innenentwicklung nach §13a BauGB nicht maghch.
Dariiber hinaus weise ich darauf hin, dass der Wohngebdudezugang eines dieser Gebaude
Richtung Weinberge verlegt wurde. Wie aus dem bestehenden Bebaungsplan , Unter den
Weinberge” hervorgeht, ist eine Erschiieung Gber den betonierten Weg nicht zuldssig.

Punkt 3.5.: Das forttaufende Ammenmirchen von unspezifiziertem Wohnraummangel ist
mittlerweile widerlegt: Die auf dem Gelinde geplanten Gebdude tragen weder zu einer
Wohnraumverbesserung bei, noch sprechen sie die wom Wohnraummangel betroffene Zielgruppe
an. In diesem Kontext weise ich exemplarisch auf den Inhaber des Lehrstuhls fiir
immobilienfinanzierung hin (Steffen Sebastian), der in dem anhdngenden Artikel [Anlage 1) vom
9.6.2023 darauf hinweist, dass ,es kein Bedarf (gibt), neve Wohnungen zu baven”. Zudem herrscht in
weiten Teilen Weinstadts ein erheblicher Wohnungsleerstand [exemplarisch: Das der Stadt
Weinstadt auch bekannte Objekt ,Smart Living” in GroBheppach hat aktuell einen Leerstand von 4
Wohnungen), was die Aussage des Liegenschaftsamtes ad absurdum fiibrt. Die in diesem Abschnitt
aufgefiihrten Beispiele sind veraltet und spiegeln die aktuelle Situation nicht wider.

Punkt 4.3.: neben den genannten Punkten wird die Fldche auch als Spielwiese verwendet. Bei Bedarf
kinnen germe Dokumentationen dafiir nachgereicht werden,

Dariiber hinaus fehtt noch immer eine objektive Bewertung der Gefahrdungssituation durch Feuer
der Gebdude ,Im Steingriible 10 & 12°. Trotz mehrfacher Nachfrage (Siehe Anlage 2) habe ich bis
heute leider keine Machricht erhalten, ich stelle zudem fest, dass Sie in diesem Punkt bewusst nur auf
die Verkehrsfiachen , In den Hawern und WartbilhlstraRle” eingehen und damit die von mir mehrfach
angebrachte Geféhrdungssituation ignorieren. Ich bitte nochmals eindringlich um Aushéndigung
dieses Gutachtens.

Punkt 4.5: Im Bebauungsplan , Unter den Weinbergen 1" handelt es sich entgegen der Ausflhrung um
eine ausgewiesene Grimfliche + Spielplatz. Entsprechend kann nicht argumentiert werden, dass der
Spielplatz née gebaut wurde. Eine Spielwiese war es nachweisich bereits in den letzten Jahren,
Ausreichend Spielplatze sind eine postfaktische Behauptung: die von der Stadt Weinstadt in
tffentlicher Sitzung aufgezihiten Spielplatze sind nicht dem Bebauungsplan UDW | zuzuordnen (2.8,

Die Wohnraumversorgung ist ein Belang, der die Erforderlichkeit zur
Aufstellung/Anderung eines Bauleitplanes auslésen kann. Dies wurde
durch die Anderung des Baugesetzbuchs 2021
(Baulandmobilisierungsgesetz) durch Erganzungen im Gesetz
hervorgehoben und als Signal an die Gemeinden gesendet. Des
Weiteren gilt gem. § 1 BauGB der Grundsatz, dass die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung
erfolgen soll, um Offenlandbereiche zu schonen und zu erhalten
(Innen- vor AuBenentwicklung). Die Stadt Weinstadt ist seit Jahren
bemdht innerdrtliche Verdichtungsmaglichkeiten zu schaffen, um der
starken Nachfrage nach Wohnraum gerecht zu werden. Dieses Ziel
ist, gemeinsam mit den weiteren &ffentlichen und privaten Belangen,
in die Abwagung eingeflossen. Im vorliegenden Fall bewertet die
Stadt Weinstadt das Ziel, der starken Nachfrage nach Wohnraum
durch die Schaffung einer innerértlichen Verdichtungsmadglichkeit
gerecht zu werden und somit AuBenbereichsflachen zu schonen,
hdher als die Beibehaltung des bestehenden Zustandes. Die
offentliche Grunfliche sollte der Zweckbestimmung , Spielplatz”
dienen. Da im Wohngebiet Unter den Weinbergen jedoch
ausreichend Spielméglichkeiten vorhanden sind ist die Umnutzung
der Flache zu Wohnzwecken gerechtfertigt. Fur die
Erholungsnutzung der Anwohner sind durch den unmittelbaren

Zugang in die freie Landschaft ausreichend Mdglichkeiten vorhanden.

Die Flache dstlich des Plangebiets, auf der ausgewiesenen
Grinflache bzw. Gemeinbedarfsflache — Kindergarten, wurden drei
Einzelhduser genehmigt. Da die bestandskréftigen
Baugenehmigungen jedoch gelten, besteht derzeit, gegeniber dem
damit gesicherten baulichen Stand, kein Erfordernis der Entwicklung.
Dies fuhrt aber nicht dazu, dass die stadtebauliche Erforderlichkeit far
den Bebauungsplanentwurf in dem vorgesehenen Fldchenumgriff
entfallt. Zudem muss der raumliche Geltungsbereich eines
Bebauungsplans so geschnitten sein, dass dem Gebot der
planerischen Konfliktbewéltigung als Auspragung des Gebiets der
gerechten Abwagung Rechnung getragen wird. Die geplante
StichstraBe im dstlichen Teil des Plangebiets, die auch der
ErschlieBung des Grundstiicks .In den Hauern 16 dient, muss in den

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Geltungsbereich integriert werden, da hier AnpassungsmaBnahmen
erforderlich sind. Darliber hinaus sind keine stadtebaulichen Konflikte
der Planung mit der dstlich anschlieBend tatsachlich vorhandenen
Bebauung erkennbar, die nicht innerhalb des rdumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans geldst werden kénnen. Aus
rechtlicher Sicht ist es daher nicht erforderlich, den an das Plangebiet
ostlich angrenzenden Bereichs in den Planbereich mit aufzunehmen.

Die bebaute Flache ist als Folge der Bebauung, bauplanungsrechtlich
nicht dem AuBenbereich, sondern dem Innenbereich nach § 34
BauGB zuzuordnen. Das zu bebauende Grundstiick ist bereits
erschlossen (StraBe in den Hauern) und allseitig von Bebauung
umschlossen, sodass es sich eine Flache im Innenbereich handelt.
Zu betrachten ist dabei der tatsachliche Zustand der Umgebung. Die
ErschlieBung erfolgt dber die StraBe In den Hauern, nicht Gber den
FuBweg Im Pfad.

Kenntnisnahme

Zu Punkt 3.5

Siehe oben Zu Punkt 1: Erfordernis der Planaufstellung

Es wird zudem auf die Ausfiihrungen zum Wohnraumbedarf in der
Begrindung unter 3.5 verwiesen. Kanninisratime
Die Anlage 1 (siehe unten) wird zur Kenntnis genommen.
Zu Punkt 4.3

Siehe oben zu 1. Spielbedarf

Gefahrdungssituation Feuer: Die Anlage 2 (siehe unten) wird zur
Kenntnis genommen. Fir alle genannten Gebaude, zu denen
Bedenken angemeldet wurden, sind Zugange von der &ffentlichen
Verkehrsfliche (In den Hauern, WartbihistraBie) sowie Aufstellflachen
auf diesen vorhanden. Flr den Nachweis Uber Flachen fir die

Feuerwehr auf den privaten Grundstlcken ist der jeweilige Kenntnisnahme,
Eigentliimer verantwortlich und muss von diesem nachgewiesen keine Anderung
werden.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass nach derzeitigem Stand der
Brandschutztechnik sowie aus &ffentlich-rechtlicher Sicht, keine
Bedenken gegen die Realisierung des Bebauungsplans ,In den
Hauern® bestehen.
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%‘J Irn Pfad, Mikhhduserstr.} und sind awch nicht binnen Minuten zu erreichen [Siehe Kursbuch der Stadt
(0] Weinstadt, Projek 10.5). UDW | mit mehr als 7 Heltar Fiiche (1) verfugt lediglich tiber 2 kieinere,

unattraktive Spielplatze, Zu Punkt 4.5

Punkt 6.1.: Ich weise explizit nochmals darauf hin, dass der Fullweg entlang des Gebdudes Die Entbehrlichkeit der Spiel- und Spie . . .
Wartbiihistr. 67 bis 71 lediglich 2u Be- und Entladezwecke der Bewohner dieses Gebdudes gedacht Beariindung a ich dpd I pD lplam_iac.he wurde in der Kenntnisnahme
ist. Eine Zufahrt zu den geplanten Doppelhaushilften hat zwingend iiber den zu verbreitenden g g _LISFEIC en arge Egi. em stadtischen X

Fullweg zu erfolgen. Es muss seitens der Stadtverwaltung sichergestellt werden, dass entsprechende Aufgabenbereich der Instandhaltung und Pflege der Spielplatze wird

MaRnahmen ergriffen werden, um einen Durchgangsverkehr iber den FuBweg mu vermeiden. Ich nachgekom men.

weise vorsorglich darauf hin, dass der bisherige FuBweg umfangreichst won Anrainem zum Zwecke

von Spaziergingen in den Weinbergen sowie von auswirtigen Besuchern der Luitenb&cher Hohe ZU Punkt 6.1:

verwendet wird und sich damit die Gefahrensituation damit erhéht.

Die ErschlieBung erfo U [

Punkt 7.1: es macht den Eindruck, als waren artenschutzrechtliche Gutachten im Nachgang - h hi g Igt nach Norden Uber die StraBe In den H-E.UE!TI,

manipuliert worden. Es ist mir vollkommen unverstandlich, wie ein newes artenschutzrechtliches siehe hierzu auch Abwagungsvorschlag oben unter Punkt 6. Die Kenntnisnahme
Gutachten entstehen kann, wenn sich an den Randbedingungen nichts geéindert hat. Diese Willkiir Anregungen bzgl. der Freguentierung des FuBweges wird zur

spiegelt das Verhalten der Stadt Weinstadt offensichtfich wider. Bitte legen Sie dar, wie es zu dieser Kenntnis genommen.

plitzlichen Sinneswandlung gekommen ist und welche neuen Erkenntnisse zur Anpassung des

Gutachtens gefishrt hat. Zu Punkt 7.1

Punkt 7.2.: bitte spezifizieren Sie diesen Absatz und legen den genauen Teil dar, welcher sich an i H - . .

dieser Stelle nicht nur ,eignet” sondern explizit vorgeschrieben ist, um die Standsicherheit der Ellli Egs§£;ng Zlgis EEbna‘tuunlgf planntrgﬁahren:iilsat T’In PFOZESS in den

artenschutzrechtlich relevanten Baume zu erhalten. ein ekannten Informationen und Belange einflieBen

Punkt B: Umweltbelange — da es sich wie aben beschrieben nicht um eine Nachwverdichtung im it fl. Dle. einzelnen Verfahrensschritte Un{:'i die Einhoiung von

Innenbereich handelt, miissen Umweltbelange umfangreicher betrachtet werden. GUta"Chien dI.EI"IEﬂ zum Erfassen der Informationen. Im Rahmen der

Schutzgut Mensch — Der Larm insbesondere beim erwihnten Teilriickbau des Wasserbehalter ist Abwagung sind die Belange gegen un d untereinander abZUWiegen .

unzumutbar, In Zeiten von Home Office werden die angrenzenden Nachbam auch in lhrer =l A .

Berufsausiibung eingeschrinkt. Untertdgige Telefonkonferenzen kinnen nicht mehr durchgefiihrt BEZILIg“Ch der An dEFUI"Ig des Arter:sc_:h umgutachtens wurde im

werden, wenn in direkter Nachbarschaft fortlaufend Abrissarbeiten der Wasserbehilter erfolgen. ich vorhegenden Fall auf neue Erkenntnisse ngL vorkommender Arten

weise bereits jetzt darauf hin, dass etwaige Schaden durch die starken Erschiitterungen beim im Gebiet zum einen und die Informationen aus dem Bodenschutz-

I 3 E] tbch u & i . =

::::::113:;‘;’:2:‘::?;::&;;:‘;::i’:;::;:ﬁid":":;::l“w assarisprliches fhes vssden und Grindungsgutachten zum anderen reagiert. Anstelle Habitat

St ] Piasnen 17 260 R — e verbessernder MaBnahmen innerhalb des Gebietes wurde die

ere anzen [ Schutzgut w ache — auf dem zu ersch nden Gebiet . . . = . -

B e —— !Jm siedlung der T|§fe vorbere_ftet. Auch das Anbrlpgen von Nistkésten

Griimfische greift in simtliche iegelungen des BBoASchG, des LBosSchAG, des BNatSchG u.a. ein. So innerhalb des Gebietes und ein Standort zur Anbringung eines

2B, wurde unter §1 des Naturschutzgesetzes vom 23. Juni 2015 mit den Erganzungen der Absatz § 1z Nistkastens fiir den Turmfalken wurden eruiert und in die SaP

Artenvielfalt eingefiigt, nachdem das Land dem Rilckgang der Artenwvieffalt in Fiora und Fauna und libernomme

- = ] p n.

dem Verlust von Lebensraumen entgegenzuwirken sowie der Entwicklung der Arten und deren

Lebensrdume zu fordern hat. Zeitgleich trigt die offentliche Hand unter §2 Absatz (1) eine besondere Die fhnderun en und Erganzun . .

Verantwortung fiir parkahnlichen oder girtnerisch gestaltete Griinflachen. Eine insektenfreundiiche g 9 UKEE der SaP wurden in die

bl s Festsetzungen des Bebauungsplans Ubernommen. Der Pflanzzwang

Eingrinung Heck i [ i

Schutzgut Boden und Fliiche — interessante Theorie: , Allerdings wird durch die Entfernung der G E | g neche dur{:h {.:he Pﬂaan',ndung :::Ier vorhandenen Kenntnisnahme
unterirdischen Wasserbehdlter in diesem Bereich eine Aufwertung der Bodengualitit erzielt”, In ehdlze und Wurzeln in diesem Bereich erganﬂ-

diesem Zusammenhang ist viel wichtiger, dass mit einer hohen Wahrscheinlichkeit auf die Zu Punkt 7.2

Grundmauem der damaligen Hauernkefter gestoRen wird. Es ist nicht auszuschlieBen, dass genau an =

dieser Stelle dann auch Asbesthaltige Materialen 2ur Wiederauffilllung bei der ErschiieBung des = . = . 5

Bebauungsgebietes UDW vorzufinden sind. Wurde entsprechend eine Bodenprobe gemacht, um Der Erhalt der Im. Plan EIHeragenen Baume ist IWIﬂgEI’Id

diese Punkte zu priffen? festgesetzt. Die Anderung der Lage der Uberbaubaren o

Grundstiicksflachen zum erneuten Entwurf erlaubt es, die Gebaude | Berucksichtigung
durch Anderung
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auBerhalb der unterirdischen Behalter zu grinden, so dass der
Eingriff in die bauliche Substanz reduziert werden kann. Somit
kénnen AbbruchmaBnahmen und die hierdurch entstehenden
Immissionen minimiert sowie Eingriffe in das Gelande vermieden und
der Baumbestand geschutzt werden.

Zu Punkt 8

Siehe oben Zu Punkt 1: Erfordernis der Planaufstellung
Schutzgut Mensch:

Der Bebauungsplan stellt die planungsrechtliche Zuldssigkeit dar.
Temporare Bauemissionen sind nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens, sondern werden im nachgeordneten
Genehmigungsverfahren geregelt. Larmeinflisse aufgrund von
AbbruchmaBnahmen stellen eine temporar befristete, unvermeidbare
Einwirkung dar, deren Schalleinflisse in der AVV geregelt werden.
Eine Berucksichtigung im Bebauungsplanverfahren ist somit nicht
erforderlich.

Dennoch wurden den Bedenken nachgekommen und die
stadtebauliche Konzeption so angepasst, dass ein Rickbau der
unterirdischen Behalter nicht erforderlich wird. Die Umplanung hat
auch den Vorteil, dass die Gebaude naher an die
ErschlieBungsstraBen riicken und sich die Gartenbereiche
vergrdBern. Die zwei ndrdlichen Doppelhaushélften bilden nun den
Abschluss der StraBe in den Hauern. Somit konnte in Teilen die
tberbaubare Grundsticksflache auBerhalb der Bereiche der
unterirdischen Bauwerke zu liegen kommen. Wo dies aufgrund
ErschlieBungserfordernissen nicht moglich ist, wurde mit der
uberbaubaren Grundstlicksflache in der Hohenlage reagiert, so dass
in diesem Bereich ein Untergeschoss nur ausnahmsweise zulassig
ist. Durch die Anderung kénnen AbbruchmaBnahmen und die
hierdurch entstehenden Immissionen minimiert sowie Eingriffe in das
Gelande vermieden und der Baumbestand geschutzt werden.

Die Anderung I6st eine erneute Offenlage nach § 4a Abs. 3 BauGB
aus. Die Grundzige der Planung werden nicht tangiert.

erfordert ern.
Offenlage

Bericksichtigung
durch Anderung
erfordert ern.
Offenlage
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Schutzgut Tiere und Pflanzen:

Dass auch bei der Uberplanung innerstadtischer Griinflachen
artenschutzrechtliche Belange tangiert sein kénnen und eine hohe
Artenvielfalt auftreten kann wird gesehen. Daher wurden
artenschutzrechtliche Erhebungen gemacht und diese bei der
Planung bericksichtigt.

Kenntnisnahme

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden im Rahmen der
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung gem.
Bundesnaturschutzgesetz (in Verbindung mit dem Anhang IV der
FFH-Richtlinie sowie Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie untersucht. Die
vorgeschlagenen MaBnahmen V1, V2 und Teile von M3 werden als
Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen. Es wird
besonderen Wert auf die insektenfreundliche und heimische
Bepflanzung aller BegrinungsmaBnahmen (incl. der
Dachbegrinung) gelegt. Des Weiteren wurde in die Hinweise
Erganzungen aufgenommen, wie die Empfehlung weiterer
Nistk&sten, VermeidungsmaBnahmen Vogelschlag und der
Kleintierschutz.

Schutzgut Boden und Flache:

Kenntnisnahme der Anregung, dass bei dem Rlckbau der
unterirdischen Behalter gegebenenfalls die ehem. Hauernkelter
angetroffen wird. Im Altlastenkataster des Landratsamts Rems-Murr-
Kreises ist die Flache nicht als Verdachtsflache geflhrt. Im Rahmen
des Geologischen Gutachtens wurde das Bohrgut chemisch
analysiert. FUr die abfallrechtliche Bewertung wurden die
Zuordnungswerte fir Tonmaterial der Verwaltungsvorschrift zugrunde
gelegt. Der Aushub aus der Baugrube kann demnach als Z0-Material
uneingeschrankt verwertet werden.

Kenntnisnahme

Die Bewertung gilt nur fiir die anstehende FlieBerde. Die Auffullung ist
bei Aushub zu separieren und getrennt zu deklarieren. Das Gutachten
nimmt auf das geltende Recht zum Zeitpunkt der Erkundung (VwV
Boden) Bezug. Inzwischen ist seit 01.08.2023 die Mantelverordnung
(ErsatzbaustoffV) bundesweit anzuwenden. Hiernach ist der Aushub
zu deklarieren und nach Méglichkeit einer Verwertung zuzufihren.
Die Hinweise unter C3 wurden erganzt.
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—éu Schutzgut Klima und Luft — das vorliegende Gutachten ging leider von falschen Randbedingungen Schutzgut Klima und Luft:
o1 aus und basiert nicht auf den realen Gegebenheiten, Mein damaliger Verweis auf das Baugebiet ,Im

Pfad” {welches nicht in der Karte auf Seite 3 eingezeichnet ist) konnte somit nicht berilicksichtigt
werden, Die seither haufiger auftretenden Frostschaden an den Weinbergen legen nahe, dass es sich
damit dhnlich verhalten wird. kch bitte um Uberarbeitung des Gutachtens unter Berlicksichtigung des
aktuellen Bebauungsplans und nicht auf Basis einer mehr als 10 Jahre alten Karte.

Schutzgut Landschaft — das Ortsbild wird entgegen der genannten Argumente maBgeblich verdndert.
Insbesondere Ortsfremde und iberregionale Besucher der Luitenbécher Hihe sind erstaunt Giber die
Umwidmung der Flache. Nicht nur wihrend der Remstalgartenschau erfreuten sich Besucher an der
parkdhnlichen Anlage, wenn Sie von Veranstaltungen aus den Weinbergen kamen.

Der Eingriff in einzelne genannte Schutzgiiter mag geringfiigig erscheinen. Die Gesamtheit aller
einzelnen Eingriffe legt allerdings nahe, die geplante Umwidmung der Griinflache nicht
durchzufiihren und stattdessen, den vorgeschlagenen Generationenpark erneut zu priffen. Damit
kinnten sowohl die Interessen der Anwohner als auch die Vorgaben des Naturschutzes
Berlicksichtigung finden,

Punkt 9: Begriindung 2u den planungsrechtlichen Festsetzungen:

A5 — Es handelt sich nicht um ein planerisches Ziel sondern um einen Beschluss des Gemeinderats: es
sind pro Wohneinheit 2 Stellplitze unterzubringen. Gefangene Stelipitze zahlen nicht dazu. Bitte den
Begriff ,sollen keine....” durch den Begriff ,dirfen keine ..” ersetzen

A7.2 [neu, bitte aufnehmen) — Es ist ein ausfahrbarer Poller [Funkfernbedienung} am Ende des
FuBweges 2u berlicksichtigen, sodass Anwohner des Objektes Wartblhistr. 67 bis 71 den Fuweg als
Be- und Entladezone verwenden kinnen aber kein Durchgansverkehr ven Nord nach Sikd erfolgen
kann. Damit soll das Verkehrsaufkommen im sidlichen Teil der Verbindungsstrae reduziert werden
um so die Sicherheit der FuRgdnger, Radfahrer und spielenden Kindern zu verbessern,

10 Begriindung zu den &rtlichen Bauvorschriften:

B3.2 Stiitzmauern: was heit das konkret? im bestehenden Bebauungsplan steht: Mauern, Ziune
und der gleichen sind grundsatzlich nicht 2ugelassen. Bitte diesen Satz mit aufnehmen.

Textteil — vom 25.05.2022, erg. 31.03.2023

Bebauungsplan:

Al1,1. - WA - Allgemeines Wohngebiet: zulissig sind Wohngebdude, sonst nichts (gem3R Beschluss
Gemeinderat] = bitte korrigieren 1

B3.2. - Stiitzmauern ; Dieser Punkt wiederspricht dem bestehenden Bebauungsplan ,Unter den
Weinbergen: Mauern, Ziune und der gleichen sind grundsatzlich nicht zugelassen. Bitte
entsprechend anpassen, sollte der Bebauungsplan nicht vorliegen, kann ich Ihnen diesen gerne zur
Verfiigung stellen.

B3.3 - Aufschiittungen und Abgrabungen: 1,0 m Aufschiittung ist erheblich. Angemessen ware hier
analog zur Abgrabung maximal 0,5 Meter zuzulassen,

Die Berlicksichtigung des Baugebietes ,Im Pfad® spielt weder bei der
kleinrAumigen Betrachtung noch bei der der berregionalen
Kaltluftstrome eine Rolle, da diese hierdurch nicht unterbrochen
werden. Das Konzept sieht eine lockere Bebauung vor, die einen
hohen Grinanteil aufweist. Aus diesem Grund ist nicht von
erheblichen Auswirkungen auf die Luftzirkulation auszugehen. Eine
landschaftsplanerische Stellungnahme zur klimatischen Situation
wurde erstellt und liegt den Bebauungsplanunteriagen bei.

Schutzgut Landschaft:

Die Anregung eines Generationenparks wurde im Rahmen der GR-
Sitzung behandelt und abgelehnt. Zielsetzung des Gemeinderats ist
die Schaffung zusatzlichen Wohnraums durch die Aktivierung
innerdrtlicher Potentialflachen. Durch die Lage an den Weinbergen
und dem Zugang zur freien Landschaft sind ausreichend
Erholungsflachen vorhanden, Die Schaffung von Wohnbauland wird
starker gewichtet.

Zu Punkt 9:

A5 - Das planerische Ziel, pro Wohneinheit zwei Stellplatze innerhalb
des Plangebiets unterzubringen, ist auf den Beschluss des
Gemeinderats zurickzufiihren. Im Textteil ist die entsprechende
Festsetzung ausreichend unmissverstandlich formuliert.

AT.2 — Nachgelagerte verkehrsordnende MaBnahmen wie Poller sind
im Bebauungsplan nicht regelbar und werden daher nicht festgesetzt.
Eine é&ffentliche Wende- und Durchfahrtmaéglichkeit sind nicht
vorgesehen, siche oben.

B3.2 - Stiitzmauern sind fir den Umgang mit der vorhandenen
topographischen Situation notwendig.

Zu den Anregungen zum Bebauungsplan: Generell lasst sich
festhalten, dass der Bebauungsplan In den Hauern ein fir sich
qualifizierter Bebauungsplan ist, der sich zwar an der

Kenntnisnahme

Ken ntr]isnah me,
keine Anderung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Ken ntl]isnah me,
keine Anderung
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umgebenden Bebauung orientiert, der aber eigenstandige
Festsetzungen trifft.

Zu Al.1. - WA

Den Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung liegt der
Festsetzungskatalog des §4 BauNVO zu Grunde. Ein allgemeines
Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen und entspricht der gem.
Beschlusslage gewiinschten Nutzungsart des Gemeinderats.

Zu B3.2. — Stitzmauern

Stitzmauern sind fir den Umgang mit der vorhandenen Kenntnisnahme
topographischen Situation notwendig.

Zu B3.3. — Aufschittungen und Abgrabungen

Die Festsetzung zu Aufschittungen und Abgrabungen sind far den
Umgang mit der vorhandenen topographischen Situation notwendig.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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_"f-‘_ru Zu erginzende Punkte im Textteil des Bebauungsplans:
01

Die zu dem Bebauungsplan gehGrende Schnitte des Gelandes sind maBgebend. Abweichung
hiervon sind grundsatziich nicht zuldssig.

Im nérdlichen Teil wird das Plangebiet von Weinbergen begrenzt. Hier treten durch
Bewirtschaftung Schallemissionen auf, die den Planungsrichtpegel eines reinen
Wohngebietes iiberschreiten. Eine Uberschreitung dieser Lirmwerte kann bis in die spaten
Nachtstunden (bis 24 Uhr) und in den frilhen Morgenstunden (weit vor 6,00 Uhr)
vorkommen. Dies gilt es bereits bei der Planung zu berlicksichtigen und entsprechende
Vorkehrungen zu treffen,

Angrenzende landwirtschaftlichen Flachen kéinnen Spritzmittel- und Rauchemission
auftretend. Dies gilt es bereits bei der Planung zu beriicksichtigen und entsprechende
Vorkehrungen zu treffen.

Weiter weise ich darauf hin, dass folgende Regelungen im bestehenden Bebauungsplan gelten und
entsprechend ebenfalls mit aufgenommen werden miissen:

Das Plangebiet wird im Morden durch den Betonweg der Flurbereinigung GroBheppach
begrenzt. Dieser Betonweg darf nicht als Parkierung sowie als Zu- oder Abfahrt der
angrenzenden Baugrundstiicke beniitzt werden,

Der FuBweg Richtung Siiden darf lediglich von den Anrainern der Gebaude Wartbiihlstr, 67
bis 71 zur Be- und Entladung beniitzt werden. Ein Durchgangsverkehr ist an der Stelle durch
technische Einrichtung zu verhindern, Den Bewohnern der genannten Gebaude ist eine
Fernbedienung flir einen elektronischen Poller auszuhdndigen, sodass reitgleich rwei
Haushalte be- und entladen kinnen und die Ausfahrt des zweiten Fahrzeugs gen Norden
maglich ist.

Zu Schnitte/ MaB der baulichen Mutzung: Dies ist im Bebauungsplan
ausreichend uber die Gebaudehdhe in Verbindung mit der
Bezugshdhe auf die Gelandeverhalinisse angepasst, so dass es
keine zusatzlichen Schnitte zur Definition des MaBes bendtigt werden.
Nichts desto trotz wurden zur Verdeutlichung der Festsetzungen und
des Einfligens der Neuplanung in die bestehende Bebauung Schnitte
erstellt, die in der Begriinung dargestellt sind.

Die bestehenden landwirtschaftlichen Nutzungen sind bereits durch
die das Plangebiet umgebenden Nutzungen (reines Wohngebiet)
eingeschrankt. Auch das Landratsamt hat im Zuge der Offenlage
keine Bedenken zum Immissionsschutz geduBert.

Der durch die iberbaubaren Grundstiicksflachen festgelegte Abstand
der Wohnbebauung incl. AuBenbereiche zu den angrenzenden
Weinbergen von mind. 20 m tragt zum Schutz der Anwohner vor
madglicher Spritzmittelabdriftung bei. Der Abstand von 20 m far
Obstbau und Landwirtschaft reicht bei Beachtung der guten
fachlichen Praxis nach der Rechtsprechung, sofern keine konkreten
ortlichen Besonderheiten oder atypischen Windrichtungen vorliegen,
regelmaBig aus. Als drtliche Besonderheit ware hier der Abstand eher
geringer anzusetzen, da die Wohngebaude in der Nachbarschaft (als
vorhandene Immissionsorte) deutlich geringeren Abstand zu den
Rebflachen aufweisen und sich zudem durch die Wirtschaftswege der
eigentliche Abstand des Plangebiets zu den Rebflichen gréBer
darstellt. Durch die Uberplanung der Flache folgen demnach fiir den
Weinanbau keine zusétzlichen Anforderungen.

An der StraBensituation im Ubergang zum Betonweg wird durch die
Planung keine Anderung vorgenommen und ist daher nicht
Gegenstand des Bebauungsplans. Die Befahrung des Betonwegs
spielt fir die ErschlieBung des Plangebietes keine Rolle.

Die Anregung, durch technische Einrichtungen eine Durchfahrt zu
verhindern, wird zur Kenntnis genommen, ist jedoch nicht
Gegenstand des Bebauungsplans.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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WIRTSCHAFT

Okonom fiir radikale Reform
"Es besteht kein Bedarf, neue Wohnungen zu bauen"

09.06.2023, 15:5% Uhr

Artikel anhbren

In den Baflungsréumen fehlen Hunderttausende von Wohnungen. Der Gkonom Steffen
Sebastian will dagegen ankiimpfen wnd macht einen radikalen Vorschlag: Die bisher
niedrigen Mieten in Altvertrigen sollen steigen. Wie das den Mange! auf dem
Wohnungsmarkt beenden soll, erkldrt er im Interview mit nhv.de.

ntwv.de: Herr Sebastian, Sie haben mit Threm Vorschlag fiir Aufsehen gesorgt: Hohere
Mieten sollen die Wohnungsknappheit lisen. Wie passt das zusammen?

Steffen Sebastian: Wenn ein Preis durch staatliche Eingriffe sehr niedrig ist, dann wird
mehr verbraucht. Das gilt grundsétzlich fir alle Girter. Und das ist auch genau das
Phanomen, das wir auf dem Mietwohnungsmarkt beobachten. Ein Teil der Mietvertrige
wird durch die Mietrechtsregulierung subventioniert; die betroffenen Mieter
"werbrauchen® mehr Wohnraum als andere. Das ist auch nichts Neues - dies wird von deh‘
Wissenschaft seit Jahrzehnten kritisiert. Dieses Phanomen beobachten wir international™
auf allen Wohnungsmarkten, bei denen der Staat die Mieten verbilligt. Man spricht hier
auch won der "Hortung von Wohnraum®,

Welche Subventionen meinen Sie genau?

Wenn man einem Eigentiimer verbietet, ein Gut zu dem Preis zu verkaufen, den er dafiir (1
bekommen kann, dann ist das aus wirtschaftlicher Sicht nichts anderes als eine Stever.
Das heifit, jeder Vermieter, der seine bestehende Miete aufgrund einer gesetzlichen
Regelung nicht auf den Preis anheben kann, den er bei einer Neuvermietung erzielen
konnte, unterliegt faktisch einer Stever. Und jeder Mieter, der dadurch eine verbilligte
Miete erhalt, erhdlt eine steverfreie Subvention.

Warum ist es schlecht, wenn Menschen, die lange in ihrer Wohnung leben, weniger
fiar ihren Wohnraum bezahlen?

Dieses System sorgt nicht fir bezahlbaren Wohnraum. Die steuerfreie Subwention wird
willkiirlich an diejenigen verteilt, die schon lange in der Wohnung leben. Es wird nicht
darauf geachtet, ob sie reich oder arm sind, sondern es wird gleichmagig an diejenigen
verteilt, die das Gliick haben, alte Mietvertrage zu haben. Und so ist es auch bei den
Vermietern: Sie missen diese Steuer nicht zahlen, weil sie besonders viel verdienen,

16.06.2023, 2036

Mebenstehende Anlage und der Sachverhalt wird zur Kenntnis
genommen.

Kenntnisnahme
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sondern weil sie das Pech haben, einen alten Mietwertrag zu haben.

Sie sagen, Mieter in bestehenden Wohnungen "horten Wohnraum®, Warum ist das
ein Problem, wenn Menschen viel Wohnraum beanspruchen?

Es ware kein Problem, wenn wir genug Wohnraum hétten und wenn das Ganze nicht so
tever ware. Aber beides ist nicht der Fall. Wohnraum ist ein knappes Gut, sowohl
dkologisch als auch Gkonomisch. Wohnraum zu schaffen ist sehr teuer und in mehrfacher
Hinsicht sehr umwelitschadlich. Nicht nur wegen der COz-Emissionen, sondern zum
Beispiel auch aufgrund der Bodenversiegelung.

Die Bundesregierung will 400.000 neue Wohnungen pro Jahr bauen, um die
Wohnungskrise zu lisen. Brauchen wir die also nicht?

Ausgehend von der durchschnittlichen Wohnflache, die uns zur Verfligung steht, besteht
eigentlich gar kein Bedarf, neue Wohnungen zu bawen - auch nicht in den Grofstadten.
Wir haben kein Angebotsproblem auf dem Wohnungsmarkt, sondem ein
Verteilungsproblem,

Wie kam es zu diesem Verteilungsproblem?

Die Knappheit, die wir auf dem Wohnungsmarkt sehen, ist hausgemacht. Ein Teil des
Wohnungsmangels wurde durch die Wohnungspolitik iiberhaupt erst geschaffen. Es
besteht zwar kein Zweifel daran, dass der Wohnungsmarkt reguliert werden muss. Der
Markt allein reguliert sehr wenig. Aber die aktuelle Fehlregulierung schadet mehr als
dass sie nutzt,

Welche Fehlregulierung?

Wir haben uns in der Vergangenheit dafiir entschieden, nicht die Mieter mit niedrigem
Einkommen, sondern die Mieter mit niedrigen Mieten zu schitzen.

Das wollen Sie mit ihrem Vorschlag andern. Wie?

Wir haben derzeit ein System won Steuern und Subventionen fiir Millionen von
Mietwertragen. Aber sie sind versteckt, Wir mochten dies durch ein Systern ersetzen, das
transparent ist und an das Einkommen gekoppelt ist. Micht bedirftige Menschen
brauchen keine Subventionen. Subventionen brauchen Menschen mit geringem
Einkommen.

Kinnen Sie Thren Vorschlag an einem Beispiel erlautern?

Mehmen wir eine Person, die auf 50 Quadratmetern lebt. Sie zahlt derzeit 500 Euro und
ihr Einkommen ist sehr gering. Aber eigentlich ist die Wohnung 12000 Eurc wert, Nach
unserem Reformvorschlag wiirde sie diesen Preis zahlen, aber 500 Euro Wohngeld
bekommen. Am Ende zahlt sie das Gleiche, aber jetzt ist transparent, welchen Zuschuss
sie bekommt. Der Vermieter, der jetzt mehr Miete einnimmt, muss dann im
Umkehrschluss auch mehr Steuern zahlen.

16.06.2023, 036

MNebenstehende Anlage und der Sachverhalt wird zur Kenntnis
genommen.
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Aber das list nicht das Problem des mangelnden Wohnraums.

MNehmen wir erneut das Beispiel einer Person, die nun aber auf 100 Quadratmetern lebt
und dafiir 500 Euro zahlt. Eigentlich ist die Wohnung aber 1500 Euro wert. Selbst, wenn
sie sich dies von ihrem Einkommen leisten kann, wird sie es sich genau dberlegen, ob
eine kleinere Wohnung nicht ausreichend ist, damit sie mehr Geld fiir andere Ausgaben
zur Verfligung hat.

Und wenn sie sich die Wohnung dann nicht mehr leisten kann?

Grundsdtzlich wird man nach einer angemessenen Frist wie bei allen
Firderungsempfangern auch hier verlangen, dass sie in eine kleinere Wohnung umazieht,
Bei Hartefillen, z. B. sehr alten Menschen, ist auch ausnahmsweise eine hihers
Férderung denkbar, sodass die Wohnung beibehalten werden kann. Vergleichbare
Hartefallregelungen kennt das Sozialrecht schon heute. Im Wohngeldgesetz ware dies
aber eine Neuerung.

Und wie soll das erhihte Wohngeld finanziert werden?

Statt der bisherigen ungerechten Besteuerung soll fir Mieteinnahmen ein Vermieter-Soli
als Zuschlag auf die Einkommensteuer erhoben werden, Damit wird, wie aktuell auch,
vom Vermieter zum Mieter umverteilt, aber gerecht entsprechend der wirtschaftlichen
Leistungsfahigheit,

Besteht in Threm Vorschlag noch Bedarf an Mieterschutz?

Auf jeden Fall, Das deutsche Mietrecht ist im Grunde gar nicht so falsch, wie es ist. Im
Gegenteil, es ist im internationalen Vergleich sogar sehr gut. Wir hatten hier friher einen
guten Kompromiss gefunden, Aber es geht seit einigen Jahren in die falsche Richtung.
Wir haben 2001 die Kappungsgrenze eingefihrt ...

. die regelt, um wie viel der Vermieter die Miete in einem laufenden Mietverhéltnis
erhdhen darf. Im Bereich des angespannten Wohnungsmarktes liegt diese derzeit
bei 15 Prozent in drei Jahren ...

... das war ein grofer Fehler, denn das schiitzt nur Mieter mit niedrigen Mieten. Warum
sollten aber ausgerechnet diejenigen besonders geschitzt werden, die niedrige Kosten
haben? Hilfe brauchen dech ver allem diejenigen, die hohe Kesten haben! Und noch
genauer: Eigentlich missen diejenigen unterstitzt werden, die ein geringes Einkommen
haben,

Sie sind also dagegen, dass die Koalition die Kappungsgrenze auf 11 Prozent senken
michte?

Das ist genau die falsche Richtung. Ich sage es noch einmal: Wir miissen nicht Mieter mit
niedrigen Mieten schiitzen, sondern Mieter mit niedrigen Einkommen,

Mit Steffen Sebastian sprach Clara Suchy

16062003, 20:36

Mebenstehende Anlage und der Sachverhalt wird zur Kenntnis
genommen.
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Vwon: Folk, Dennis <D Folk@Weinstadt.de>
, Gesendet: Dannerstag, 6. Oktober 2022 09:24

A

Ce: Schell, Alesandier

Betreff: AW: Bebauungspian - In den Hauem

Sehr geehster

vielen Dank fiir Ihee Machricht und die Hinweise zum Wasserbehalter und zu der Feuerwehrzufahrt. Wir
werden thre Informationen mit den Gutadhtern und Fachplanern abstimmen.

Mit freundlichen Gelilen

Diennis Folk
Ragisungsbaumeaster

Stadt Wheinstadt
Lestung Stadtplanungsamt

Beutelsbach, Poststralie 17
T1384 Weinstadt

Telefon 07151 693-31%
Telefax 07151 693-121

E-Mail gfolk@weinstadt de

Besuchen Sie Weinstadt online: betps:fwww weinstadt de
Bebauungspéane einsehen: Birger-GiS der Stadt Weinstadt (peoniine-gis.de}

Weinstadt®

Haltur trifit Natdr

Viemn: .

Gesendet: Mittwoch, 5. Oktober 2022 30:22
An: Folk, Dennis <D, Folo@Weinstadt de>
Cc

Betrefi: Bebawungsplan - In den Hauern

Guten Abend Herr Folk,

Mebenstehende Anlage und der Sachverhalt wird zur Kenntnis
genommen.
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1 hat mir freundlicherweise den anhingenden Vermesss der Wasserbehalber nukommen
lassen. Das Engebnis liegt sehr nahe an der van mir in unserem persénlichen Gesprach wor Ort (13.07.2022)
geschilderten Ausgangsituation.
Fiir eine Veranschaulichung der Abmessungen dieser Wasserbehalter hatte ich ihnen anhand der
abgesteckten Markierungen aufgezeigt, wie nahe die Behalter am bestehenden WiurneSwerk der
erhaltenden Baume vorbeilduft. Da in der Vermessung der Behdlter mur die Innenwande eingezeichnet sind,
mdchte ich Thnen aus gesicherter Quelle mitteilen, dass sich die Wandstirke der Wasserbeh&lter auf mind.
40 cm befiuft. Tudem wurde bei der letzten Sanierung der Decke ein Uberiapp won ca. 20 cm betomieet, um
die Gefahr won Undichtigkeit an der Fuge owischen Wand und Decke nu minimieren, womit die Auflenkante
der Behdlter bis auf ca. 60 tm an die Stdmme der Bume rankommt.

Bei einem Abriss der Behdlter wiirden somit die angrereenden BSume keine Uberlebenschance haben.
Uniter der Annabime, dass es bei der won lhnen ausgewiesenen Flache Vermeidungsmalinahmen
Arterschutz” micht um eine Scheinmalnahme handelt, bitte ich um Berlicksichtigung dSeses Punkbes und
Aufnzhme eines Abrissverbaots der Wasserbehdlter in den Bebauurgsplan

Desweiteren hatte ich mehrfach auf die Problematik mit der Feuermehrzufabet hingewiesen, was auch in die
Abwagungstabelle ma aufigenammen wurde. Sicher haben Sie Verstandnis, dass ich mich mit der
belanglosen Antwart in dem Bewertungsworschiag der Verwaltung nicht zufrieden gebe:

«Fiir alle genanmten Gebaude [..] sind Zugange von der dffentlichen Verkehrsfidche |...] worhanden®.
Selbstverstandiich ist auch unser Grundstiick von Gffentichen Verkehrsflichen erreichbar, das war aber
auch nicht der Purkt. Miir geht es explizit um die Erreichbarkeit unsenes Grundstiicks Jim Steingriible 12°
iiber erschwerte Bedingnungen wie schmale StraBen und S0 Kunven mit SuBerst deinem AuBenradius,
Bisher st es noch immer miglich, dass die Fewerwehr Gber die Zufahrt 2m bestehenden 'Wasserhausle ,in
den Havern" unser Gelsdude ,bm Steingriible 12* erreicht, zukiinftig waren wir dieser Moglichieit beraubt.

Wer auch immer Werfasser dieses Bewerturgsvorschlags der Merwaltung war, hat bewusst oder
unterbewusst die Frage falsch werstander. Ich bitte nochmals instandig um die Erstellung eines
Brandschutzgutachtens auch unter Berlicksichtigung der DIN 14080 fiir die Gebaude Im Steingridble 10 & 12
sowie fiir die umliegenden Bestandsimmobdien.

Wieden Dank im Voraus und
mit freundlichen GriiBen

Die Informationen zur Lage und den MaBen der unterirdischen
Wasserbehalter werden zur Kenntnis genommen. Die
schiitzenswerten Baume sind per Festsetzung planungsrechtlich
gesichert. Die Sicherung in der Bauausflhrung ist nicht Sache des
Bauleitplanverfahrens.

Die stadtebauliche Konzeption wurde dennoch nochmals optimiert
um einerseits der Bedenken der Anwohnerschaft Rechnung zu tragen
und andererseits die Grin- und Gartenflachen zu vergréBern und den
Erhalt zusatzlicher Gehdlze zu ermdglichen.

Durch die Anderung kénnen AbbruchmaBnahmen und die hierdurch
entstehenden Immissionen minimiert sowie Eingriffe in das Gelande
vermieden und der Baumbestand geschitzt werden.

Die Anderung l6st eine ermeute Offenlage nach § 4a Abs. 3 BauGB
aus. Die Grundziige der Planung werden nicht tangiert.

Fir alle genannten Gebédude, zu denen Bedenken angemeldet
wurden, sind Zugange von der &ffentlichen Verkehrsflache (In den
Hauern, WartbihlstraBe) sowie Aufstellflachen auf diesen vorhanden.

Fur den Nachweis Uber Flachen fir die Feuerwehr auf den privaten
Grundstiicken ist der jeweilige Eigentlimer verantwortlich und muss
von diesem nachgewiesen werden.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass nach derzeitigem Stand der
Brandschutztechnik sowie aus éffentlich-rechtlicher Sicht, keine
Bedenken gegen die Realisierung des Bebauungsplans ,In den
Hauern® bestehen.

Bericksichtigung
durch Anderung,
erfordert ern.
Offenlage
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Betrifft: Auslegung Bebauungsplan "In den Havern"
Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Anlage erhalten Sie unsere Stellungnahme zum Bebauungsplan "In den Hauern"
(Entwurf vom 25.05.2022, erg. 31.03.2023).

Parallel dazu wird sie Thnen auch fiber Thre Internetadresse

"stellungnahmen indenhavern@weinstadt.de” fibermittelt. Sie umfasst neben diesem
Anschreiben die Seiten 1 bis 7 sowie die Anlagen 1 bis 3.

Mit freundlichen GriiBen

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Stellungnahme zum Bebauungsplan "In den Hawern" (Entwurf vom
25.05.2022, erg. 31.03.2023).

(1) Zu AD2/A9.4 - A9.7 sowie Al1.1-A11.2:

Es fehlt eine klare Festlegung, in wessen Verantwortung die Uberwachung der
angeordneten Mafinahmen liegt und welche Sanktionen bei einer Verletzung der
angeordneten Mafinahmen erfolgen.

Hintergrund dieses Hinweises: Beim Bauvorhaben "Smart Living Weinstadt™ (Bereich
Miihlhéuser Strasse) ist ein schiitzenwerter Baum leider nicht ausreichend geschiitzt
worden und infolgedessen eingegangen).

(2) A03/1 und AD3/3.5:

In der Begriindung wird auf die "starke Nachfrage nach Wohnraum in der Stadt
Weinstadt” verwiesen. Diese Begriindung wird bei entsprechenden BPlan-Vorhaben
standardmiBig gerne verwendet, ist aber als derart pauschale Aussage nicht
zutreffend.

Es mag sein, dass Bauplatze fir Einzelhausbebauung durchaus stark nachgefragt sind.
Dieses Angebot trifft hiiufig auf Interessenten, die i.d.R. nicht ganz so preissensibel
sind, da oft durch familiires Umfeld (Unterstiitzung von Familie/Eltern, Erbe 0.4.
Umstinde) sowie die Moglichkeit, beim Bau Eigenleistung einzubringen, eine hihere
finanzielle Belastung méglich ist.

Villig anders ist die Situation bei typischen "Bautriiger-Objekten” wie z.B. Eigen-
tumswohnungen oder von Bautriger erstellten Doppelhéiusern. Diese Situation
besteht hier "In den Hauern", da die komplexe Untergrundsituation keine individuelle
Bauausfiihrung durch einzelne unabhiéingige Bauherren zulisst (siehe auch Festlegung
in A03/12: "Investor"). Und fiir dieses Marktsegment fehlt in der obigen Begriindung
ein ganz entscheidendes Wort: bezahlbarer Wohnraum.

Fiir Weinstadt ldsst sich das (Stand Mai 2023) an verschiedenen Beispielen deutlich
machen:

- Halde 5, Angebotsname "Blumendcker", von 20 ETW sind derzeit noch 10 im
Verkaufsangebot, dabei ist der Rohbau lingst fertig. Bei Preisen im Bereich von mehr
als 340.000 EUR fiir eine 2-Zimmerwohnung mit 52 m2 (dazu kommt dann noch
Tiefgarage, Grunderwerbssteuer und sonstige Nebenkosten) ist das nicht iiberraschend
(siche oben: bezahlbarer Wohnraum).

- Halde 5, Angebotsname "Sonnenpark”, dhnliche Situation, Rohbau fertig,

- Bleistift-Areal Beutelsbach:

Artikel WKZ Herbst 2022: "Schon" 20% der Wohnungen verkauft, siche Anlage 1.
Artikel WKZ Jahreswechsel 2022/23: Verkauf lduft langsamer, 30% verkauft, siche
Anlage 2.

(1) Der Erfolg der MaBnahmen ist durch ein umfangreiches
Monitoring (5-Jahrig) zu dokumentieren. Dies ist Aufgabe der Stadt
Weinstadt, es werden hierfir Fachgutachter beauftragt. Sofern sich
im Rahmen des Monitorings herausstellt, dass eine MaBnahme nicht
funktioniert, muss eine Optimierung erfolgen bzw. eine neue
MaBnahme nach anerkannten Regeln erstellt werden. Dies wird vom
LRA als in diesem Fall zustandige Behdrde abgenommen /attestiert.

Mebenstehende Ausflhrung wird zur Kenntnis genommen.

(2) Die Wohnraumversorgung ist ein Belang, der die Erforderlichkeit
zur Aufstellung/Anderung eines Bauleitplanes auslésen kann. Dies
wurde durch die Anderung des Baugesetzbuchs 2021
(Baulandmobilisierungsgesetz) durch Erganzungen im Gesetz
hervorgehoben und als Signal an die Gemeinden gesendet. Des
Weiteren gilt gem. § 1 BauGB der Grundsatz, dass die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung
erfolgen soll, um Offenlandbereiche zu schonen und zu erhalten
(Innen- vor AuBenentwicklung). Die Stadt Weinstadt ist seit Jahren
bemduht innerdrtliche Verdichtungsmaglichkeiten zu schaffen, um der
starken Nachfrage nach Wohnraum gerecht zu werden.

Ziel der Stadt ist es ein Wohnraumangebot fiir alle Bedarfe,
Eigentums- und Mietwohnungen, zur Verfugung stellen zu kdnnen.

Auch fur das Plangebiet wurde die Schaffung von Mietwohnungen
konzeptionell untersucht. Aufgrund von Anwohnereinspriichen und
Bedenken des Gemeinderats hinsichilich des Einfligens in den
stadtebaulichen Kontext, wurde im Verfahren jedoch die urspringlich
angedachte Konzeption mit Mietwohnungsbau zu Gunsten einer
Doppelhausbebauung verworfen. Die Verdichtung der Flache durch
Doppelhausbebauung schafft GrundsticksgroBen zwischen 280 m2
und 380 m2, so dass sich Bauplatzinteressenten finden werden und
zumindest partiell der Wohnraumbedarf gelindert werden kann.

64/82
Nr. Stellungnahmen der Offentlichkeit Abwagungsvorschlag der Verwaltung Al
empfehlung
Zu 1
02 / 71384 Weinstadt

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme




Stadt Weinstadt

Abwagungstabelle

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,In den Hauern® 65/82
= : - = Beschluss-
Nr. Stellungnahmen der Offentlichkeit Abwagungsvorschlag der Verwaltung
empfehlung
Zu ) (3) Als Inhaber der Planungshoheit steht die Stadt grundsatzlich die
02 | Aktuell: Rohbau fertig, noch immer nicht vollstindig verkauft. Maglichkeit zu, Bebauungsplane aufzustellen oder zu &ndern. Die

- Stadthduser Schmiedgasse Endersbach: Rohbau fertig, noch immer im Angebot.

Die in AD3/3.5 vorgetragenen Beispiele beziehen sich offensichtiich auf Bauplatz-
Interessenten und nicht auf Bautrigerobjekte. Wie oben schon dargelegt macht das
einen deutlichen Unterschied in der Nachfragesituation aus.

Zudem stammen sie aus einer Zeit vor Ukrainekrieg, Inflation und dramatischer
Zinserhdhung bei Krediten. Und was Furchgasse v.a betrifft handelt es sich ja laut
Text lediglich um eine "Erwartung”.

Dazu ganz aktuell ein Artikel aus der WKZ vom 12.06.2023, siche Anlage 3.

Damit ist eindeutig belegt, dass die Begriindung "dringend benétigter Wohnraum®
beim BPlan "In den Hauern" nicht zutreffend sein kann. Damit entfillt ganz klar die
Begriindung fiir die Aufstellung dieses BPlans.

(3) A03/2 und AD3/3:

Hier wird auf §13a (Innenentwicklung) und seine Erfordernisse hingewiesen. Das ist
insofemn fiberraschend, als der weiter Gstlich angrenzende Bereich des derzeit giiltigen
BPlans eine "Griinfliche/Kinderspielplatz/Baugrundstiick fiir Kindergarten" ausweist.
Zwar wurden hier vor Jahren dem entgegenstehende Fakten geschaffen, indem dort
drei Einfamilienhiuser gebaut werden durfien, der BPlan wurde aber nie geéindert.
Auch jetzt ist dort ein Weiterbestand des nicht mehr zutreffenden BPlans beabsichtigt.
Warum? Hatte das womiéglich Folgen fiir die Anwendbarkeit des §13a? Sollte in einer
Kommune nicht BPlan und Faktenlage ibereinstimmen? Als Biirger fragt man sich,
wieso man dann iiberhaupt noch einen Bebauungsplan aufstellen muss, wenn diese
Ubereinstimmung sowieso unwichtig ist.

(4) A03/3.4 Eine "kleine Uberraschung” findet sich noch bei den erwithnten
Schutzgebieten: sie sind laut Text nur 12 m entfernt.

(5) AD3/4.3:
Im BPlan-Entwurf findet sich der folgende Text:

Die Rettungswege sind iiber die dffentlichen Verkehrsfldchen ausreichend gesichert.
Alle umliegenden Gebdaude Zugdange sind von den dffentlichen Verkehrsflachen (In
den Hawern, WartbithlstraPe) andienbar.

Diese Formulierung zeugt von einer nicht vorhandenen Ortskenntnis. Uber den Weg
"In den Hauern" ist nach Erstellung der geplanten Bebauung keinerlei Zugang mehr
zu den "hohen Hausnummern" des Weges "Im Steingriible" maglich (schlieBlich
stehen dort ja dann Hauser). Und bei der derzeit noch offenen Fliche siidlich von "Im
Steingriible 12" in Richtung auf die Wartbiihlstrasse handelt es sich ja gemah
giiltigem Bebauungsplan um Bauplitze, auf denen irgendwann Hauser stehen werden
(Flurstiicke 2100/4 und 2100/5).

Erforderlichkeit des Planaufstellungsverfahrens muss von der
Gemeinde dargelegt werden.

Die éstlich des Plangebiets, auf der ausgewiesenen Granflache bzw.
Gemeinbedarisfliche — Kindergarten, wurden drei Einzelhauser
genehmigt. Da die bestandskraftigen Baugenehmigungen jedoch
gelten, besteht derzeit, gegenuber dem damit gesicherten baulichen
Stand, kein Erfordernis der Entwicklung. Dies fuhr aber nicht dazu,
dass die stadtebauliche Erforderlichkeit fir den

Bebauungsplanentwurf in dem vorgesehenen Flachenumgriff entfallt.

Zudem muss der rdumliche Geltungsbereich eines Bebauungsplans
so geschnitten sein, dass dem Gebot der planerischen
Konfliktbewaltigung als Auspragung des Gebiets der gerechten
Abwagung Rechnung getragen wird. Mit Ausnahme der geplanten
ErschlieBungsstraBe im éstlichen Teil des Plangebiets, die auch der
ErschlieBung des Grundstiicks .In den Hauern 16 dient, sind keine
stadtebaulichen Konflikte der Planung mit der dstlich anschiieBend
tatséchlich vorhandenen Bebauung erkennbar, die nicht innerhalb
des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans geldst
werden kdnnen.

Aus rechtlicher Sicht ist es daher nicht erforderlich, den an das
Plangebiet dstlich angrenzenden Bereich in den Planbereich mit
aufzunehmen.

(4) Das Landschaftsschutzgebiet umfasst die Reblagen. Die
Bebauungsplanung hat keine Auswirkungen auf das
Landschaftsschutzgebiet. Weiterhin ist anzumerken, dass sich auch
bereits heute Wohnbebauung in vergleichbaren und kleineren
Abstanden dazu befinden.

()

Fir alle genannten Gebéude, zu denen Bedenken angemeldet
wurden, sind Zugange von der &ffentlichen Verkehrsflache (In den

Hauern, WartbihlstraBe) sowie Aufstellflachen auf diesen vorhanden.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Nr. Stellungnahmen der Offentlichkeit Abwagungsvorschlag der Verwaltung e

empfehlung
Zu 3 Fir den Nachweis iber Flachen fir die Feuerwehr auf den privaten
02 Grundstiicken ist der jeweilige Eigentumer verantwortlich und muss

Blick von der Warthiihlstrasse fiber die
" Bauplitze FlrSt. 2100/4 und 2100/5 auf
Il die Gebaude "Im Steingriible 10 und 12"

Das heilit, auch iiber die Wartbiihlstrasse ist nach erfolgter Bebauung kein Zugang fiir
die Feuerwehr miglich.

Somit besteht der einzige Zugang zu diesen "hohen Hausnummern" fiber den
Stichweg "Im Steingriible" der zu den Hausnummern 4 bis 12 nach Osten fiihrt und
eine Breite von gerade mal 3,50 m aufweist. Da kann ein LKW der Feuerwehr
vielleicht hineinfahren (wie breit sind eigentlich diese Einsatzfahrzeuge?), aber schon
ein wohl notwendiger zweiter kann sich nur weiter hinten anstellen.

Wie dann Personenbergung an der Engstelle neben den LK'W's vorbei effizient und
schnell erfolgen soll wenn gleichzeitig auch noch notwendiges Gerét zur
Brandbekimpfung aus den Fahrzeugen entnommen werden muss, das wiirde ich geme
mal bei einer praktischen Ubung vor Ort sehen!

Interessanterweise soll der Weg zur ErschlieBung der neu geplanten Doppelhéiuser von
derzeit 3,50 m auf 4,50 m aufgeweitet werden, dort erscheint also eine griBere Breite
wegen der Anfahrt durch Miillfahrzeuge notwendig zu sein (siche A03/6.3)!

Nebenbei bemerkt: withrend meiner aktiven Berufszeit durfte ich in meiner
Eigenschafi als Sicherheitsbeauftragter vor Jahren an einer Fortbildung in der
Feuwerwehrschule Bruchsal teilnehmen. Diese Eindriicke waren prigend!

(6) Zitat aus A03/NAE.1

AB.I Private Griinfliche

Diie private Griinfldche dient der Auflockerung der Nachbarsituation. Die Flache soll
durch den angrenzenden Nachbarn erworben werden, um somit die erforderlichen
Abstandsflidchen seines Gebdudebestands auf eigener Fliche abbilden zu kéinnen und
somii ausreichende Abstandsfldchen zwischen den Grundstiicken zu sichern.

Ist das mit dem angrenzenden Nachbam schon abschlieBend vereinbart oder an ihn
verkauft? Was passiert mit dieser Flache, wenn der Nachbar sie nicht erwirbt bzw.
erwerben michte?

(7) AD3/7.2 im Zusammenhang mit A09 sowie AO3/8

von diesem nachgewiesen werden.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass nach derzeitigem Stand der
Brandschutztechnik sowie aus éffentlich-rechtlicher Sicht, keine
Bedenken gegen die Realisierung des Bebauungsplans ,In den
Hauern® bestehen.

(6)

Die Zweckbestimmung der Grinflache ist im
Bebauungsplanverfahren ausreichend erldutert. Die zukinftigen
Erwerbsverhaltnisse sind nicht Gegenstand des vorliegenden
Verfahrens und haben keine Auswirkungen auf die Erforderlichkeit
des Bebauungsplans.

Kenntnisnahme
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Nr. Stellungnahmen der Offentlichkeit Abwagungsvorschlag der Verwaltung Sl
empfehlung

Zu 4 (7)
02 Die Baugrunduntersuchung wird in Bezug auf die durchgeftihrten MaBnahmen zwar Die vorliegende Untersuchung auf Ebene des Bebauungsplans ist

detailliert beschrieben, bleibt aber in vielen Details unprizise und verweist dann auf eine orientierende Baugrunderkundung, zur Abschéatzung der

nistige weitere Untersuchungen. Bebaubarkeit und der Gefahrenlage. Sie bezeugt im Ergebnis die

o Bebaubarkeit des Gelandes, um die Erforderlichkeit des Kenntnisnahme

s Bebauungsplans nicht in Frage zu stellen, und dient der Klarstellung

$.10: der Untergrundbeschaffenheit und der hierdurch erforderlichen

Es ist auch daven auszugehen, dass die anthropogen angelegten Hinge der Aufwendungen zur Grindung fir zukOnftigen Bauherren.

Weinberge (nach LGRB Geola GK 50) geotechnisch so angelegt wurden, dass sie Objektbezogene Baugrunduntersuchungen auf Grundlage der

standsicher sind. Mogliche Rutschungen von diesen Hangen wdren jedoch Baugesuche werden hierdurch nicht ersetzt. Diese werden

kleinraumig und wiirden das hier wntersuchte Grumdstiick nicht erreichen. standartmaBig zum Baugesuch eingeholt, so auch die Empfehlung im

Davon war sicher auch bei den Weinbergen unterhalb des Kleinheppacher Kopfes Gutachten. Ein entsprechender Hinweis ist auch im Bebauungsplan

auszugehen, wo es dann im Verlauf der 1980er Jahren zu schweren Rutschungen kam, enthalten.

S:nzf:s"mh tmiies Sichamegpachislin s Klsinkeppactor Ropt grstopyt wisdn Zu den Anmerkungen des Einwenders ist anzumerken, dass sich die

geologischen Verhaltnisse auf dem gesamten Hang im Wesentlichen

S.17: nicht unterscheiden. Die orientierende Untersuchung kommt

Da die Basis der Fliefierde in den Rammkernsondierungen nicht erbohrt wurde, ist jedenfalls nicht zu der Erkenntnis, dass von einer Bebauung

die Schichigrenze zom wnicriagernden Giphenper micki festiegber. abgeraten wird, sondern attestiert die Bebaubarkeit. Die Planung

$.23: muss daher nicht in Frage gestelit werden.

Eine Griindung mit Streifen- und Einzelfundamenten ist nur maglich, wo die Die stadtebauliche Konzeption wurde dennoch nochmals optimiert

Fundamente in mindestens steife Flieflerde einbinden. Eine Einbindung in die v .

Auffiillung ist nur dort zu empfehlen, wo die Qualitét und die Konsistenz der um einerseits qer BEd e:]ken der Anwoh FIEISChaﬂ HEChr]ung zu tragen

Auffiillung noch durch weitere Erkundung engmaschig untersucht wird, und andererseits die Grin- und Gartenflachen zu vergréBern und den

Erhalt zusatzlicher Gehdlze zu ermdglichen (siehe auch oben zu 1).
. i L
%;f(}:pskeuper wird nach jetzigem Erkundungsstand durch den Aushub fiir die Durch die Anderung kénnen AbbruchmaBnahmen und die hierdurch Sﬁ:s;?:;t:ﬂ?‘;g
Baumafinahme nicht beriihrt. entstehenden Immissionen minimiert sowie Eingriffe in das Gelande eSS — '

§.30

Die Lage und Anzahl der jetzt vorhandenen Bohrungen ldsst aufgrund der
Heterogenitiit des angetroffenen Bodenmaterials nur eine erste Bewertung in Bezug
anf die Griindungsmiglichkeiten zu.

8.31

Eine Flachgriindung des siidlichen Doppelhauses ohne Unterkellerung ist aufgrund
der lagenweise weichen Auffiilllungs- und Flieferdelagen, wie sie in DPH 1, DPH 3
und RKS 1 angetraffen wurden, nicht ohne weiteres miglich.

... mit Setzungen wnd Serzungsunterschieden mit einer Kippneigung nach Osten
verbunden.

vermieden und der Baumbestand geschiitzt werden.

Die Anderung l8st eine erneute Offenlage nach § 4a Abs. 3 BauGB
aus. Die Grundziige der Planung werden nicht tangiert.

Offenlage
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N = . . . . Beschluss-
r. ellungnahmen der Offentlichkeit Abwagungsvorschlag der Verwaltung
empfehlung
Zu 5
02 Es ist zu empfehlen, die Sitwation direkt unter der Ostwand des siidlichen Dop-

pethauses vor der Griindungsauslegung noch zu erkunden, wm zu priifen, ...

532
Da das Nordhaus (Abb. 2) im Bereich des Betriebsgebiudes wnd der Wasserhoch-
behalter liegt, ist fiir dieses Haus die Griindungssituation noch wenig einschitzbar.

8.35 Nutzung von Erdwiirme

Es ist aufgrund von Verkarstung (Gipskarst) und sulfathaltigem Gestein mit
Bohr- oder ausbantechnischen Schwierigkeiten und/oder Bawgrundschdden
bereits bei geringerer Tiefe als 17 m w. GOK zu rechnen. Erdwirmebolrungen
sind beim ersten Auftreten von Gips oder Anhydrit im Bolrgut abzubrechen.

Dieser Hinweis sollte als absolute Warnung verstanden werden, davon die Finger zu
lassen. Missgliickte Erdwarmebohrungen und ihre Folgen lassen sich sehr gut in
Staufen siidlich von Freiburg besichtigen.

836
Die Aussagen wurden auf Basis von punktwellen Untergrundaufschliissen getroffen.
Deshalb empfehlen wir, den Geologen zu Bawmafinahmen hinguzuzichen.

Fazit: Dieser Bauplatz ist alles andere als ideal und problemlos zu bebauen, er
beinhaltet ein hohes Risiko in der Bodensituation, nicht nur durch die im Untergrund
liegenden Hohlriume. Zudem muss noch mit dem Kulturdenkmal "Hauernkelter"
(siche AD3, 8.18) im Untergrund gerechnet werden, was zu weiteren Problemen
fiihren kann, vergleiche die eingetretene Situation beim Bleistiftareal in Beutelsbach.

(8) AD3/7.1 im Zusammenhang mit A04, A0S und ADG

Es wurden durchaus umfangreiche Untersuchungen durchgefiihrt, trotzdem beschreibt
das nachstehende Zitat aus A03/7.1/8.14 und AD6/9/S.44 aber sehr deutlich:

Nach Anwohnern (schrifi. Mitteilung 2020:2021/2022) wurde eine bemerkenswert
hohe Zahl weiterer Arten in verschiedensten Artengruppen nachgewiesen. Hierbei
handelt es sich teilweise um bundesweit geschiitzte Arten, die jedoch nichi im Rahmen
einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (SaP) zu behandeln sind.
Grundsdtzlich sollten daher, unabhdangig vom hier behandelten Projekt, Mafnahmen
zum Erhalt und zur Firderung der Artenvielfalt ergriffen werden.

Diese "bemerkenswert hohe Zahl weiterer Arten” bedeutet, dass im Zusammenhang
mit dem Naturkundemuseum in Stuttgart weit mehr als 300 verschiedene Arten an
Kleinlebewesen (Insekten und Spinnen) auf diesem Areal nachgewiesen werden
konnten. Sie sind im Naturportal des Naturkundemuseums (SMNS)) aufirufbar
(https:/imaturportal-suedwest.de). Damit ist dieses Areal wahrscheinlich ein Gebiet mit
der hischsten nachgewiesenen Biodiversitit in unserer Region. Wieso das im Zuge
dieser BPlan-Aufstellung so gar keine wichtige Rolle spielt, bleibt unklar. Der Begriff

(8) Dass auch bei der Uberplanung innerstadtischer Griinflachen
artenschutzrechtliche Belange tangiert sein kédnnen und eine hohe
Artenvielfalt auftreten kann wird gesehen. Daher ist es gesetzlich
vorgesehen, artenschutzrechtliche Erhebungen zu machen und diese
bei der Planung zu beriicksichtigen. In einer speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (saP) wurden Erhebungen
ausgewertet und verschiedene MaBnahmen zur Vermeidung oder
zum Ausgleich unter Berlicksichtigung der gesetzlichen Vorgaben
zum besonderen Artenschutz vorgeschlagen. Sofern streng oder
besonders geschuitzte Arten vorkommen, werden hohe Auflagen an
die Bebaubarkeit der Flache gestellt. Aber auch zum Schutz der nicht
unter besonderem Schutz stehenden Arten werden Festsetzungen im
Bebauungsplan getroffen. Es wird besonderen Wert auf die
insektenfreundliche und heimische Bepflanzung aller
BegranungsmaBnahmen (incl. der Dachbegrinung) gelegt. Des
Weiteren wurde in die Hinweise Ergdnzungen aufgenommen, wie die
Empfehlung weiterer Nistk&sten, VermeidungsmaBnahmen
Vogelschlag und der Kleintierschutz.

Kenntnisnahme,

Bericksichtigung
durch Aufnahme
in den Hinweisen
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= . - " Beschluss-
Nr. Stellungnahmen der Offentlichkeit Abwagungsvorschlag der Verwaltung
empfehlung
Zu
02 Biodiversitat und seine Bewahrung spielt doch sonst im politischen Raum eine so

grofe Rolle.

Auch die Stadt Weinstadt hat im Gemeindeblatt "Gelbes Blattle" 20/2023 hierzu

etwas Interessantes verdffentlicht:

Neue Wege bei der Griinflichenpflege

Wer dieser Tage as mamch eines der
zahlreichen stadtischen Gramfiachen
worbeigeksmmen ist, mag sich schon
gewundert haben, Denn das Gran ist
anders geschrittes als in den wer-
gangenen Jahren.

Mur gin Stredes am StraBenmaed ©t
sauber gemabk, der Rest das Grases wit

in Exdershach odes an der Schurwald-

straBe am Ortsausgang Beutelshach

Fichtung Aichefberg. Freffich eignet
sich wicht jede Flache fir diese neve
Art der Plege - bel manchen muss die
Stadt auch Ricksicht auf die Werkehrs-
sicherbeit oder des Ablauf von Nie-
derschlagowasser nehmen. Boch wo

stehen gebfieben. M¥ gulem Geund: immer es moglich nt, setzt die Stadt
Denn die Stadt Weinstadt bat whee das neue Koszept wn,
Grunflichenpflege wn Semre des Matur- *
schuttzes umgestelit. iel st dabei, die
Arterwielfalt wnd dhe Baodiversitit o
erkalten und im Ideatfall e steigam.
D besschtigen sind solche Riaches %
etma estlang der Schomdorfer Strafe § =

Stellt sich die Frage, wo der Biodiversitit mehr gedient ist. SchlieBlich ist das Thema
"Biotopverbund” inzwischen ein gesetzlicher Aufirag.

Auf dem Areal "In den Hauem" wurde v.a. auch die "Spanische Flagge" (Euplagia
quadripunctaria) gefunden.

Hierzu findet man im Naturportal den Hinweis:

Die Spanische Fahne ist Europarechtlich streng geschiitzt (Fauna-Flora-Habitar-
Richilinie der EU (FFH), Anhang Il (Arten, fiir deren Erhaltung besondere
Schutzgebiete ausgewiesen werden miissen); * = prioritire Art {Arten, deren
Erhaltung im Gebiet der Europdischen Union eine besondere Bedeutung zukomnmi)).

Unklar bleibt, wieso das hier offenbar keine Rolle spielt. Sind europarechtliche
Richtlinien hier ohne Bedeutung? Auch der Schutzstatus verschiedener anderer
vorgefundener Arten kann anscheinend problemlos ausgeklammert werden
{"....Hierbei handelt es sich teilweise um bundesweit geschiitzte Arten, die fedoch
nicht im Rahmen einer speziellen avtenschutzrechtlichen Prifung (SaP) zu behandeln
sind").

Zusammenfassung

Der in der Begriindung angeflihrte dringende Bedarf an Wohnraum ist fiir die hier
geplante Bebauung nicht zutreffend. Der deutliche Angebotsiiberhang in diesem
Segment wurde nachgewiesen.

Der Baugrund ist geologisch und infolge der Hohlraumsituation im Untergrund
schwierig, was im giinstigsten Fall zu deutlich erhhten Baukosten fithren wiirde.

Die Spanische Flagge ist ,nur” als Art des Anhangs Il der FFH-
Richtlinie gefuhrt, daher ist die Art nicht im Rahmen der speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung relevant. Sie bevorzugt als
MNahrungspflanzen ganz Uberwiegtnd den Wasserdost (Eupatorium
cannabinum) sowie den gemeinen Dost (Origanum vulgare). Beide
Arten sind im Gebiet nicht zu finden. Auch wenn sich die Art
hinsichtlich der Raupenfutterpflanzen anpassungsféhig zeigt, ist eine
Fortpflanzung im Gebiet als unwahrscheinlich anzusehen.

Siehe (2) Wohnraumbedarf

Siehe (7) Baugrund

Kenntnisnahme
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Damit ist das Objekt wie schon erldutert fiir die eventuelle (sehr preissensible)
Zielgruppe noch weniger geeignet.

Wie klar nachgewiesen (mangelnde Ortskenntnis der Textersteller) besteht kein im
Ernstfall lebenswichtiger guter Zugang fiir Rettungskrifte der Feuerwehr zu den
"Hohen Hausnummem" des Weges "Im Steingriible".

Ob das Fangen und Umsiedeln der Eidechsen wie geplant klappen kann bleibt
fraglich. In Stuttgart hat man mit einer solchen Umsiedlung im Zuge von "Stuttgart
21" schon iiberraschende Erfahrungen sammeln kénnen.

Auch ob dem Turmfalken eine Nisthihle in der unruhigen Umgebung auf dem Dach
der Prinz-Eugen-Halle zusagt kann hinterfragt werden ("Knallgeréiusche" vom
FuBball- und Tennisplatz). Insofern handelt es sich hier auch um keine geeignete
Alternative.

Es gab im Zuge des BPlan-Verfahrens keine Abwigung zwischen "herausragender
Biodiversitit" und Bau von nur vier Wohneinheiten (mit nicht zutreffender
Begriindung, s.0.).

Ein schriftlicher Vorschlag fiir eine sinnvolle Alternative zur Nutzung dieser Fliche
(wertvolles Biotop) an Herrn OB Scharmann im August 2021 wurde abgelehnt.

Die mehr als 200 Unterschriften von Biirgern (Herbst 2019) das Areal betreffend
haben offenbar nie eine ernsthafte Rolle gespielt.

Aus unserer Sicht kann der BPlan ohne die Klidrung dieser Sachverhalte nicht als
Satzung beschlossen werden.

Siehe (5 Feuerwehr)

Fir das Umsiedeln der Zauneidechse liegt die Genehmigung der
Behdrden vor.

Der Turmfalke ist als, gegentber Larmeinwirkungen, wenig
stérungsempfindliche Art einzustufen, wie das regelmaBige
Brutvorkommen in Kirchtirmen oder in Nistkasten unter
Autobahnbriicken beweist. Daher ist der Standort des Nistkastens an
der Prinz-Eugenhalle als geeignet einzustufen.

Fir das Gebiet kann keine herausragende Biodiversitat im Vergleich
mit anderen Flachen festgestellt werden. Die hohe Artenzahl ergibt
sich durch die intensive Nachsuche. Eine deutlich hdhere
Biodiversitat wirde sich bei htherwertigen Flachen ergeben, wenn
auf diesen Flachen eine &hnlich hohe Erfassungsintensitat stattfinden
wiurde.

70/82
Nr. Stellungnahmen der Offentlichkeit Abwagungsvorschlag der Verwaltung e
empfehlung
Zu
02
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Stellungnahmen der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

Nr.
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Mebenstehende Anlage und der Sachverhalt wird zur Kenntnis
genommen.
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empfehlung
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03 STADT

‘71384 Weinstadt | | |

Stadtplanungsamt
Poststralle 17
T1384 Weanstadt ‘Weinstadt, den 200062003

Bebawungsplan .In den Hauern™ im Stadtteil GroRheppach

Zu dem Entwurf des Bebavungsplans ,In den Hauern™ nehmen wir wie folgt Stellung:

Bei der Planung wurde die worhandene Bebawung des Grundstiicks micht berlicksichtigt. Dies hat
unzuiassige immissionen und eine Gefdhrdung der Nachbarbebauung zur Folge.

AuBerdem handelt es sich um ein Auffiillgelinde mit Bauschutt aus den 1960er Jahren, bei dem
grundsatzlich ein Altlastenverdacht besteht. Unter den Auffillungen befindet sich eine machtige
Scholle aus abgerutschtem Hamgschutt (FlieSerde). Die Scher- und Haftfestigkeit des potentiefien
Baugrunds wurde trotz dieser geologischen Besonderheit bislang nicht geldant.

Die Festsetzungen zur Gebdudehbhe haben zur Folge, dass sich die Gebdude nicht in die

L sungsbebauung einfligen werden.

L. Immissionen bei Abbrsch der Stahlbetonbauwerke

Auf dem Grundstiick befinden sich rwei Stahli b rie: filr die Wasser mit
Boden-, Wand- und Deckenstérken von 40 cm, deren Lage bei der Planung nicht
beriicksichtigt wurde, Eine Vermessung der mét 1,30 m Erde Gberdeckten Bavwerke erfolgte
erst nach Festlegung der Konzeption mit rwei Doppelha und der Bauf Dies hat
wur Folge, dass bei der vorgesehenen Bebauung beide Stahibetonbauwerke — jedenfalls
teilweise — abgebrochen werden miissten.

Der nach der Planung erforderliche Abbruch der Stahibetonbauwerie wiirde zu unzuldssigen
Immissionen fishren,

1.1 Das Plangebiet grenzt an ein allgemeines Wohngebset (Wartbdhistr, 71, bm Steingrisble 12, in
den Hauem 12) und reine Wohngebiete (In den Hawern 11 und 16). Nach den Allgemeinen
Verwaltungsvorschriften zum Schutz gegen Baukarm [AVV-Bauldsm) gilt fir Gebiete, in denen
dberwiegend Wohnungen untergebracht sind, tags ein Immissionsrichtwert won 55 dB[A] und
fiir Gebiete, in demen ausschlieflich Wohoungen untergebracht sind, tags ein
Iimmissionsrichiwert von 50 dB(A). Bei Uberschreitung dieser Richtwerte um mehr als 5 dB[A)
sind MaBnahmen zur Minderung des Baularms 1 engreifen. In allfen Gerchtswerfabiren wind
davan dass der Schwell rur Gesundheitsgefihndung bei 70 dB{A) Eegt.
Wenn weniger einschneidende Malinahmen nicht ausreichen, um eine (berschreitung der
Imenissionsrichtwerte zu verhindern, kommt nach Zifi 5 AVV-Bauldrm die Anordnung der
Stilllegung von Bawmaschinen in Betracht.

1
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E‘; Fir den Abbruch der massiven Stahlbetonb ke miksste ein Hydraulikhammer eingesetat

werden. Nach der 32. BlmSchV (Gerate- und Maschinenl&rmschutzverordnung) muss wa. fiir
Hydraulikhdmmer ein garantierter Schallleistungspegel i. 5. einer EU-Verondnung angegeben
werden. In den Datenbldttern der Herstefler won Hydraulikhdmmemn wird deshalb
rwischenzeitlich deren Schallleistungspegel mitgeteilt; er betrigt zwischen 115 und 120 LWA.
Ein Schallleistungspegel won 115 LWA am Gerat fihrt in 1 m Emtfernung 2w einem
Schalldruckpegel won 101 dB{A). Die nérdliche Ecke des oberen Wasserbehilters — die auf
jeden Fall abgebrochen werden mdsste - ist weniger als 15 m von dem Haus In den Hauern 12
entfernt. Mach einer Schallausbreitungsberechnung wiirde ein Abbruch mit einem
Hydraulikhammer bei diesern Gebdude zu einem willig unzuldssigen und auf jeden Fall
gesundheitsgefihrdenden Immissionswert filhren. Auch bei den weiteren angrenzenden
biauden und Wohnungen wiirde die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung Gberschritten.
Die_Immissionsschutzbehdrde miisste deshalb den Einsatz eines Hydraulikhammers fiir den
Abbruch der Stahibetonbauwerke untersagen [siehe zum Anspruch auf Einschreiten der
Behorde VGH 10 5 2471/14). Ein Riickbau wiare mit deutlich héheren Kosten, aber mit
vergleichbaren Immissionen verbunden (der Schallleistungspegel groBer Betonsigen belauft
sich ebenfalls auf 115 LWA).

Die Begrindung, Baulirm sei nur tempordr”, dokumentiert einen Abwagungsfehler. Wie die
AVV-Bauldrm belegt, ist nicht jeder Bauldrm zuldssig und hinzunehmen. Die Ausfsichtsbehrde
miuss gegen einen gesundheitsgefahrdenden Bauldrm einschreiten und ihn unterbinden, Die
verursachten Immissionen sind awch bei der Bauleitplanung durch eine Lirmprognose zu
berticksichtigen {zur Larmprognose im Planfeststellungsverfahren siehe BVerwG Urt, w
10.07.2012 - 7 A 24.11) Es ist ein Witz, ein Gutachten {ber die nicht relevante
Verkehrsbefastung durch  zwei Doppelhduser erstellen zu  lassen wund eine
gesundheitsgefahrdende Larmbelastung durch Abbruch von Stahlbetonbehaltern, deren Lage
bei der Plamung nicht bericksichtigt wurde, ohne Lirmprognose mit dem Vermerk ,tempordr”
abeutun.

12 MNach § 3 Abs. 2 BimSchG sind auch Erschitterungen Immissionen nach dem

Immissionsschutzgesetz. Die Grenzwerte werden In DIN 4150 Teil 2 und 3 (Einwirkungen auf
Menschen, Einwirkungen auf Gebdude) geregelt. Auch hier kommt es auf die Nutzung der
betroffenen Gebdude an (ob die Immissionen Wohnhduser in einem Wohngebiet oder z.B.
Gebdude in einem Industriegebiet betreffen). Es ist davon auszugehen, dass der Abbruch der
Stahlbetonbauwerke zu in einem Wohngebiet unnuldssigen Erschiitterungen filhet und
Gebdudeschdden an den Nachbargebduden drohen.

1.3 Beim Abbruch der Stahibetonwasserbehalter entstehen keine ortsiiblichen Immissionen i.5,

von § 906 Abs. 2 BGB. Nach der Rechtsprechung gift nur eine Benutzung als artsiiblich, die in
dem betroffenen Gebiet (Wergleichsgebiet) keine stirker storenden Gerdusche und
Einwirkungen abgibt. Nur die Gblichen Bauimmissionen in Weinstadt sind osrtsiiblich;
dariiberhinausgehende ObermaBige Beeintrichtigungen der Nachbarn haben zu unterbleiben.

Die wom Ersten Burgermeister gesprachsweise gedullerte Auffassung, das sei dann das Problem
des Bautrdgers und seines Abbruchunternehmers, ist rechtlich verfehlt.
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'zlju Das Eigentum der von der Planung Betroffenen ist ein zentraler Belang in der Abwigung (§ 1
3 Abs, 7 BauGB). Dabei kommt awch der Machbarschaft des Pl hicts eig hitlscher FR f
OBt geset ‘Slnbofies. Beshaiadipcgts i Badlis M¥iis: i 1l Zu 1. Immissionen bei Abbruch der Stahlbetonbauwerke
Mgt vl S nchasiemtis st fis: Baoksipbes (e e, Der Bebauungsplan stellt die planungsrechtliche Zuléssigkeit dar.
wenn es einen solchen dffentlich-rechtlichen Mechanismus und eine dort sichergestelite i 5o . -
Konfliktidsung gibt. Temporare Bauemissionen sind nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens, sondern werden im nachgeordneten
Dtk “ﬁ_l““ "‘d‘;h?::"ge'afd““ N‘:::"r o E'“":”“’““?“ m"E‘"‘ ﬁ""‘?ﬂh"“ Genehmigungsverfahren geregelt. Larmeinfliisse aufgrund von
Wasserbehalter zu 20en an oem rgebauden, also e pgentumsschaden ren - - . .
S, e s gt loes. Bifsciich-acidices Medusiwns sl ‘des B- A!:abr_uchmaﬂnahmen stellen e!ne_temporaf befristete, unvermeidbare
Planverfahrens zur Konfliktiésung, Diese darf nicht Beweissicherungsverfahren und Einwirkung dar, deren Schalleinfliisse in der AVV geregelt werden.
Zivilprozessen libertassen werden. Vieimehr muss im B-Planverfahren durch Gutachten geklirt Eine Berlcksichtigung im Bebauungsplanverfahren ist somit nicht
werden, ob und wm weliches Mall die Grenzwerte filir Erschiitterungen woraussichtiich lich
dberschritten werden, denn bei der Gewichtung der Belange kommt den techmischen erforderlich.
Regelwerken besondere Bedeutung zu. Ohne Kldrung dieser Frage ist keine fehlerfreie .
o T gy DF:tnnoch m_-rurden den B_edenken nachgekommep unt_:i die
stadtebauliche Konzeption so angepasst, dass ein Rickbau der Beriicksichtigung

Auch der Gesundheitsschutz &t sefbstverstindich bei der Abwigung der Belange zu unterirdischen Behalter nicht erforderlich wird und eine Grindung der durch Anderung
MRS Gebaude auBerhalb der unterirdischen Behalter zu liegen kommt. Die | (=0

Eine Bauleitplanung, die nicht umgesetzt werden kann, macht keinen Sinn und sie ist nicht
erforderlich. Hier geht es auch darum, dass die Stadtplaner, die angeblich nicht einmal die
Wand- und Deckenstirke der Stahlbetonbauwerke kennen, beharrlich an einer — wor
Vermessung der Bauwerke - entstandenen Planung festhalten wollen. Wenn die Baufenster
nur etwas verdndert und verschoben werden, muss der sisdliche Behatter Gberhaupt nicht und
beim nédrdiichen Behdlter ggf. nur das sidliche Eck abgebrochen werden. Die Larmbelastung
und vor allen Dingen auch die Gefahrdung der Nachbargebdude wiirden deutlich reduziert. Der
Konflikt kiinnte dann weitgehend im Bebauungsplan geldst werden. Die Konfliktlosung hat
grundsatzlich im Bebauungspian zu erfolgen.

2. Rutschmasse

AuBerdem liegt das Grundstiick nach dem Kartenwerk des Geologischen Landesamts in einem
Rutschgebiet. Die des en_vom_Stadtpl mt_in_ A ebene orientierende
Ba eriundung hat die Existenz der Rutschimasse bestatigt.

2.1 Wegen der Wasserbehilter, die eine gleiche Hohe haben und mit der Erdilberdeckung eine
ebene Fliche ergeben, ist die Hanglage oberflichlich nicht mehr zu erkennen, Um die
Wasserbehilter befindet sich Aufilligelinde mit Bauschutt aus den 1960er Jahren, der
nachweislich mit Asbest und vermutlich auch mit teerhaltigen und anderen giftigen
Bauabfallen aus dieser Zeit durchsetzt ist {es besteht somit ein Altlasterverdacht).

Unter der Auffillung befindet sich  FlieBerde”, Bei der FlieBerde handelt es sich um ein aus
fritheren Hangrutschungen entstandenes, heterogenes hangschuttartiges Bodengemisch mit
lagenweiser unterschéedlicher Konsistenz. Mit dem eingesetzten Kleinbohrgerdt konnte eine
Tiefe won max. 4,6 m erbohrt werden [won insgesamt 6 Bohrungen waren 2 erfolghos, weil sie
nebeneinander auf dem Wasserbehilter angesetzt wurden), Die Basis der FlieBerde konnte mit
dem Kleingerdt nicht erbohrt werden. Die Machtigkeit des Hangschuttgemischs ist nicht

3

Umplanung hat zur Folge, dass die Gebaude naher an die
ErschlieBungsstraBen ricken und sich die Gartenbereiche
vergrdBern. Die zwei ndrdlichen Doppelhaushalften bilden nun den
Abschluss der StraBe in den Hauern. Somit konnte in Teilen die
uberbaubare Grundstiicksflache auBerhalb der Bereiche der
unterirdischen Bauwerke zu liegen kommen. Wo dies aufgrund
ErschlieBungserfordernissen nicht maglich ist, wurde mit der
Uberbaubaren Grundstlicksflache in der Hohenlage reagiert, so dass
in diesem Bereich ein Untergeschoss nur ausnahmsweise zulassig
ist. Durch die Anderung kénnen AbbruchmaBnahmen und die
hierdurch entstehenden Immissionen minimiert sowie Eingriffe in das
Gelande vermieden und der Baumbestand geschiitzt werden..

Die Anderung l6st eine erneute Offenlage nach § 4a Abs. 3 BauGB
aus. Die Grundziige der Planung werden nicht tangiert.

Zu 2. Rutschmasse

Zu Altlastenverdacht 2.1 Abs. 1: Kenntnisnahme der Anregung, dass
bei dem Rickbau der unterirdischen Behalter gegebenenfalls die
ehem. Hauernkelter angetroffen wird. Im Altlastenkataster des
Landratsamts Rems-Murr-Kreises ist die Fldche nicht als
Verdachtsfliache gefihrt. Im Rahmen des Geologischen Gutachtens

Offenlage
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wurde das Bohrgut chemisch analysiert. Fir die abfallrechtliche
Bewertung wurden die Zuordnungswerte fir Tonmaterial der
Verwaltungsvorschrift zugrunde gelegt. Der Aushub aus der
Baugrube kann demnach als Z0-Material uneingeschrénkt verwertet

werden. Kenntnisnahme

Die Bewertung gilt nur fiir die anstehende FlieBerde. Die Auffullung ist
bei Aushub zu separieren und getrennt zu deklarieren. Das Gutachten
nimmt auf das geltende Recht zum Zeitpunkt der Erkundung (VwV
Boden) Bezug. Inzwischen ist seit 01.08.2023 die Mantelverordnung
(ErsatzbaustoffV) bundesweit anzuwenden. Hiernach ist der Aushub
zu deklarieren und nach Méglichkeit einer Verwertung zuzufihren.
Die Hinweise unter C3 wurden erganzt.

Durch die Anderung werden Eingriffe in das Gelénde vermieden und
der Baumbestand geschitzt. Somit werden den Anregungen Beriicksichtigung
nachgekommen. durch Anderung,
erfordert ern.
Offenlage
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Zu bekannt. Was sich unter der Flieierde befindet, kann nur vermutet werden. Um einen
Gﬂ Anhaltspunkt flr die Festigkeit tieferer Schichten zu erhalten, wurden 3 Rammsondierungen

2.2

23

durchgefiihrt. Davon waren 2 ebenfalls erfolglos. Mit der dritten Sondierung mit einer Tiefe
von 8,9 m war die Fleiferde offensichtlich noch nicht durchstoRen. Es peht also um eine
potentielle Rutschmasse von unbekanntem AusmaB. Ob sich unter dem nur geringfiigig
erbohrten Bereich eine Gleitflache befindet, ist ebenfalls nicht bekannt.

Die potentielle Rutschmasse befindet sich mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit
auch unter der Strafle und den Hausern In den Hauern 11 und 12.

Der Geologe Dr. Schigsser meint, die Rutschmasse sei vermutlich durch eisreitliche Vorginge
verursacht und nicht mehr aktiv. Mit aktuellen  natiirlichen Rutschungen® sei im Bereich des
Grundstilcks nicht xu rechnen. Schiiden an Wegen erklirte er ohne nahere Untersuchung mit
Mingein des Wegebaus; den mehrfachen Bruch der Wasserleitung in diesem Bereich in ca. 5
m Tiefe erklarte er gesprachsweise mit dem Alter der Leitung. Dies ist eine Beurteilung nach
Bauchgefiihl.

In der TA-Sitzung wom 20.04.2023 wunde geduflert, dass man den Leuten die unberechtigte
Angst nehmen milsse, nachdem es sich um ldngst abgeschiossene Viorgange aus der Eiszeit
handele und das Gebiet heute bebaut ist.

Exszeitlich entstandene Schollen mit Rutschmasse kdnnen auch heute 2u Rutschungen und
Schaden in langst bebauten Gebieten fihren. Der Unterzeichner war wa. mit der
Hangrutschung im Jahr 1988 im Feuerbacher Tal unter dem Killesberg befasst (das Ereignis
kann auf der Internetseite des Landesamtes nachgelesen werden). Auf Grund einer
Stellungnahme des Landesamtes war im B-Plan auf das Risiko won Rutschungen hingewiesen
worden. Man meinte, dass es sich um eine Abraumschicht aus einem historischen Steinbruch
auf dem Killesberg handele. Erst nachdem der seit lahren mit StraBen und Hausern bebaute
Hang ins Rutschen geraten war, stelite man fest, dass es sich um eine michtige Scholle aus
vermutlich eiszeitlich entstandenem Hangschutt handefte.

Man wiirde dem Landesamt und seinen Mitarbeitern auch Dummheit unterstelien, wenn man
seinen Hinweis einfach abtut.

Rutschungen kinnen auch durch Erschiitterungen ausgelist werden (siehe Internetseite des
Landesamtes). Es geht nicht darum, ob sich das Gelinde ohne Eingriff aktuell ,natiirlich” in
Be'wegung befindet. Es geht vielmehr darum, ob ein Schadensrisiko fiir die Machbarbebauung
besteht, wenn in das Gelande eingegriffen wird, die Stahlbetonbehiiter mit den damit
verbundenen Erschitterungen [Schwingungen) abgebrochen und die Baugruben ausgehoben
werden, Auf Grund der Schwingungen kann es .B, auch zur Destabilisierung der FlieBerde im
Fundamentbereich der Nachbargebdude und dadurch zu Gebdudeschaden kommen, Es geht
um die Scherfestigkeit und die undrainierte Kohdsion (die Haftfestigkeit) der objektiv
nachgewiesenen Rutschmasse.

Deshakb sind erdstatische Berechnungen zu Bauzustinden [nach Abbruch der Wasserbehélter,
mach Baugrubenaushub) erforderlich. Wegen der sparsamen Untersuchung der
aullergewdhnlichen Bodenwerhdltnisse [Auffillgelinde auf einer michtigen Scholle aus
FlieBerde/Hangschutt) kann Dr. Schidsser auch keine klaren Angaben zur Griindung der

Zu den Bohrungen 2.1 Abs. 2 / Rutschungen 2.2:

Von den durchgefiihriten sechs Bohrungen, wurde bei vier Bohrungen
keine weiteren Bohrfortschritte mehr erreicht und dadurch tragfahiger
Baugrund bewiesen (zwei Bohrungen waren im Bereich der
Wasserbehalter). Mit der Rammsondierung DPH2 wurde auch in
griBerer Bohrtiefe keine Hinweise auf Rutschgefahrdung oder
nachlassende Qualitdt des Baugrunds festgestelit. Die
Rammsondierungen 1 und 3 erreichten schon bei geringerer Tiefe
Felsgestein.

Die Hinweise des Landratsamts waren Ausléser der Beauftragung
des Gutachtens und Grundlage seiner Erarbeitung. Es liegen keine
Hinweise auf Rutschmechanismen und keine Anhaltspunkte far aktive
Rutschungen vor.

Zu 2.3)

Die vorliegende Untersuchung auf Ebene des Bebauungsplans ist
eine orientierende Baugrunderkundung, zur Abschéatzung der
Bebaubarkeit und der Gefahrenlage. Sie bezeugt im Ergebnis die
Bebaubarkeit des Gelédndes, um die Erforderlichkeit des
Bebauungsplans nicht in Frage zu stellen, und dient der Klarstellung
der Untergrundbeschaffenheit und der hierdurch erforderlichen
Aufwendungen zur Grindung fir zukUnftigen Bauherren.
Objekitbezogene Baugrunduntersuchungen auf Grundlage der
Baugesuche werden hierdurch nicht ersetzt. Diese werden
standartméaBig zum Baugesuch eingeholt, so auch die Empfehlung im
Gutachten. Ein entsprechender Hinweis ist auch im Bebauungsplan
enthalten.

Oberflachennahes Abgleiten durch Erschitterungen ist
beispielsweise bei abgegrabenen Bdschungen oder bei organischen
oder torfhaltigen Béden zu beflrchten. Dies liegt hier nicht vor. Das
Ausldsungen von Rutschungen durch Erschitterungen ist bei steifen,
halbfesten und festen bindigen Bdden nicht anzunehmen.

Kenntnisnahme
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Zu o T T e————— Zu den Anmerkungen des Einwenders ist anzumerken, dass sich die
03 ausgeschlossen, geologischen Verhaltnisse auf dem gesamten Hang im Wesentlichen
: = o =2 ) o nicht unterscheiden. Die orientierende Untersuchung kommt
Vermutlich haben die Wasserbehdlter eine stabilisierende Wirkung. Eine ohne Ricksicht auf = 5 " "
die Lage der Wasserbehalter erstelite Bauleitplanung darf nicht 2u deren umfangreichen ]edenfafls nicht zu der Erkenmnls! dass van einer Eebaluung
Abbruch und damit zu einer RisikoerhGhung filr die Nachbarbebawung zwingen. abgeraten wird, sondern attestiert die Bebaubarkeit. Die Planung
o ) _ _ , ; - muss daher nicht in Frage gestelit werden.
Hinsichtlich des abwigungsrelevanten Belangs wird auf Ziff. 1.3 verwiesen. Die Konfliktigsung
muss durch Verinderung der Baufenster erfolgen.
3. Gebiudehdhen Die stadtebauliche Konzeption wurde dennoch nochmals optimiert
um einerseits der Bedenken der Anwohnerschaft Rechnung zu tragen
Die EFH des Gebﬁ::s i bd:j Hauern € betrigt 278,70. Die EFH erhdht sich von Haus zu Haus und andererseits die Griin- und Gartenflachen zu vergréBern und den | Ber(icksichtigung
wm 0,50. Die EFH Gebdudes 12 betragt 280,20. Die 4 Reihenhauser sind jeweils ca. 7 m = . P = e - "
O Tt S eagam: Sl e o5 796 s Shapensi BEroiCh: Erhalt zusatzlicher Gehdlze zu ermdglichen (siehe auch oben zu 1). durch Anderung,
im Bereich des Plangebiets steigt die Straie von 280,27 auf 281,10. Die Strecke betrgt 26 . Durch die Anderung kénnen AbbruchmaBnahmen und die hierdurch E‘:r‘:‘:e" ol
Dies ergibt eine Steigung von nur noch ca. 3,2'%. entstehenden Immissionen minimiert sowie Eingriffe in das Gelande niage
Im B-Plan wird fiir das Westhaus des nordlichen Doppelhauses eine BZH von 280,30 vermieden und der Baumbestand gESCh Gtzt werden.
vorgesehen. Bei einer Gebdudehbhe von 7 m hegt die Oberkannte des Hauses 1,1 m Gber . & . .
der Oberkannte des letzten Reihenhauses. Da das Gelinde nicht mehr deutlich ansteigt, Die Anderung last eine erneute Offenlage nach § 4a Abs. 3 BauGB
erschiieft sich der Sinn dex Hihensprungs mickt. aus. Die Grundzige der Planung werden nicht tangiert.
Die fiir die zweite Doppelhaushilfte vorgesehene Festsetzung macht erst recht keinen Sinn.
Hier ist eine BZH von 280,80 vorgesehen, die — wie bei den Reihenhausern — 0,50 Gber der
BZH der ersten Halfte liegt. Bei den Reihenhdusern entspricht der Hihenunterschied der 5 = .
Steigung der StraBe. Im Bereich der Doppelhauser hat die StraBe jedoch weniger als die Zu 3. GEbaUdEh Ohen:
% O SEuirns e et e Graondchat ve 7. Wik shesc ot ik e OF Die Bezugshohen leiten sich aus dem Héhenverhéltnis der StraBe ab
bei 287,80) wm 1,6 m {= 23 eines Geschosses) dber die OK des letzten Reihenhauses - o 5 -
hinausragen, hisher als das gegeniiberliegende Gebaude 11 mit nur einem Vollgeschoss und und werden far die Bemessung der maximal ZU|a55|gen
einer Firsthihe von 287,46 sein und auch die FirsthBhe von Haus 16 wesentiich iiberragen, Gebdudehohe herangezogen, die interne Aufteilung des Gebdudes
o SN PR i Ui Lo g 46K e mchsOR it d.h. die Hohenlage der ErdgeschossfuBbodenhdhe wird nicht
Grund fiir die Erhdhung der maximalen Gebaudehihe von urspriinglich vorgesehenen 6,50 m & 5 . - o
il 7,00 m ot nichit evkenaber. Flir zwet Vollgeschiosse wind keine Gebdudehie von 7 m festgesetzt. Da sich die Reihenhauser, wie in der Anregung ebenfalls
bendtigt. Die zur Begrindung angefihrte , Hilllkurve” bedeutet, dass auf eine exakte festgestellt, in einiger Entfernung zu der Neuplanung befinden, bilden
HESRoplmSE RN, diese eigensténdige Baukdrper. Die Neuplanung fligt sich durch die
In den Schnitten werden die Hhen der Gebaude In den Hauern 6 bis 12, 11 und 16 falsch Staffelung in die Umgebung ein, was sich auch in den schematischen
dargestefit. 5o haben die nur 6 m hohen Reihenhauser in der Darstellung im Schnitt eine - H o A . =
Hihe won 7 m. Dies wurde vom Stadtplanungsamt awch eingerdumt. Statt den Fehler zu Schnlﬁen n dEF Begrun;_lung ablesen [aSSt Um dle [leutlgen - . a
kotrigieren wnd richtige Schrltte 2u erstelien, steht unter den welterhin verwendeten Anforderungen der Gebaudeplanung bzgl. Warmedammung und Berucksichtigung
falschen Schnitten nun der Hinweis ,ohne MaBstab”. Dieser Hinweis kann aber nichts daran Dach beg rﬂndung ZU gewﬁhﬂeist&n, wurde eine ausreichende durch An derung

andern, dass die Darstellung iber die Hohenverhaltnisse tiuscht.

Gebaudehohe von 6,75 m festgesetzt. Im Vergleich zum Entwurf vom
25.05.2022, erg. am 31.03.2023 wird die maximale Hohe um den
Spielraum von 0,25 m reduziert.

Die Schnitte wurden entsprechend der Anregungen korrigiert.
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_".‘-‘_ru 4. Anmerkungen zur Begriindung des Bebauungsplans
03

Es handelt sich um eine Gifentliche Griinfliche. Das Flurstiick befindet sich nicht im Besitz
der Stadtwerke, die nur Besitz an dem Wasserhduschen und den Behaltern unter der Erde
haben.

Das Grundstiick wurde der Stadt bei der Baulandumlegung als Flache fiir den Gemeinbedarf
zugeteilt. Die Umwandlung der Gemeinbedarfsfidche, die auch eine Vorratsflache fiir
kiinftige, der Allgemeinheit dienende Anlagen und Einrichtungen sein kann, in
Privatgrundstiicke durch ein Grundstiicksgeschaft mit einem Bautrdger liegt nicht im
dffentlichen Interesse.

Unmittelbar stidlich des Grundstiicks befinden sich drei grofe Mehrfamilienhduser, die (iber
kelnen eigenen Spielplatz fiir Kleinkinder verfiigen. Aus der in § 9 Abs. 2 LBO zum Ausdruck
kommenden Wertung des Gesetzgebers ergibt sich, dass ein ausreichend grofer Spielplatz
fiir Kleinkinder in unmittelbarer Nihe solcher Mehrfamilienhduser im Gffentlichen Interesse
liegt. Auf die weiter entfernt liegenden Spielplatze, die Gberwiegend fiir Kleinkinder
ungeeignet sind, kann nicht verwiesen werden, da unmittelbar neben dem
Mehrfamilienhaus eine Spielmdglichkeit im Freien bestehen soll.

Die Bauplatznachfrage bezieht sich auf die Bauplatzzuteilung durch die Stadt und nicht auf
den Kauf vom Bautrager. Wie der schleppende Abverkauf der zahlreichen teuren
Neubauwchnungen in Weinstadt im Geschosswohnungsbau belegt, besteht am Kauf von
teurem Wohnraum vom Bautrager kein allgemeines Interesse.

Auf dem Grundstiick gibt es eine auBergewdhnliche Vielfalt von Arten (400), darunter auch
besonders und streng geschiitzte und vom Aussterben bedrohte Arten. Damit sprechen auch
die Belange des Artenschutzes gegen die Umwidmung der Gemeinbedarfsfliche.

Zu 4.
Abs. 1: Besitzverhaltnisse

Bei der nebenstehenden Stellungnahme wurde die Unterscheidung
zwischen Besitz und Eigentum nicht differenziert. Die in der
Begrindung erwahnten Besitzverhalinisse sind richtig dargelegt.

Abs. 2: Die Tatsache, dass eine freiwillige Baulandumlegung mit
Umlegungsvertrag stattgefunden hat und die Flache bisher als
offentlichen Grinflache mit Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt
war, hindert nicht die Ausweisung des Plangebietes als allgemeines
Wohngebiet. Die Anderung fiihrt auch nicht zu Ersatz-
Entschadigungs- oder Nachzahlungsansprichen der damaligen
Vertragspartner der Umlegungsvereinbarung vom 01.10.1976 bzw.
ihrer Rechtsnachfolger. Die verfassungsrechtliche geschiitzte
Planungshoheit Gberwiegt die vertragliche Bindung.

Abs. 3: Im Plangebiet Unter den Weinbergen | sind durch die gering
festgesetzten Grundflachenzahlen von 0,3 und 0,4 ausreichend
Grundstiicksflaichen vorhanden, um entsprechende
Kleinkindspielplatzflichen auf den eigenen Grundsticken anlegen zu

kénnen. Eine Abldse auf die stadtische Flache hat nicht sattgefunden.

Durch die Vorschrift der Landesbauordnung kann kein Bedarf nach
offentlichen Kleinkindspielplatzen abgeleitet werden.

Zum dffentlichen Bedarf nach Spielplatzen siehe in der Begrindung
Kap. 4.4.

Zu Abs. 4 Bauplatznachfrage: Die Wohnraumversorgung ist ein
Belang, der die Erforderlichkeit zur Aufstellung/Anderung eines
Bauleitplanes auslésen kann. Dies wurde durch die Anderung des
Baugesetzbuchs 2021 (Baulandmobilisierungsgesetz) durch
Erganzungen im Gesetz hervorgehoben und als Signal an die
Gemeinden gesendet. Des Weiteren gilt gem. § 1 BauGB der
Grundsatz, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch
MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll, um
Offenlandbereiche zu schonen und zu erhalten (Innen- vor
AuBenentwicklung). Die Stadt Weinstadt ist seit Jahren bemuht

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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innerdrtliche Verdichtungsmaglichkeiten zu schaffen, um der starken
Machfrage nach Wohnraum gerecht zu werden.

Ziel der Stadt ist es ein Wohnraumangebot fir alle Bedarfe,
Eigentums- und Mietwohnungen, zur Verfligung stellen zu kdnnen.

Auch far das Plangebiet wurde die Schaffung von Mietwohnungen
konzeptionell untersucht. Aufgrund von Anwohnereinsprichen und
Bedenken des Gemeinderats hinsichtlich des Einfligens in den
stadtebaulichen Kontext, wurde im Verfahren jedoch die urspringlich
angedachte Konzeption mit Mietwohnungsbau zu Gunsten einer
Doppelhausbebauung verworfen. Die Verdichtung der Flache durch
Doppelhausbebauung schafft GrundsticksgroBen zwischen 280 m?
und 380 m2, so dass sich Bauplatzinteressenten finden werden und
zumindest partiell der Wohnraumbedarf gelindert werden kann.

Zu Abs. 5, Artenschutz: Die artenschutzrechtlichen Belange wurden
hinreichend in der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
untersucht und abgearbeitet. Die erforderlichen MaBnahmen zum
Artenschutz sind in das Bebauungsplanverfahren Gbernommen und
durch weitere Festsetzungen zur dkologischen Aufwertung des
Gebietes erganzt.

Dass auch bei der Uberplanung innerstadtischer Griinflachen
artenschutzrechtliche Belange tangiert sein kdnnen und eine hohe
Artenvielfalt auftreten kann wird gesehen. Daher ist es gesetzlich
vorgesehen, artenschutzrechtliche Erhebungen zu machen und diese
bei der Planung zu beriicksichtigen. In einer speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (saP) werden Erhebungen
ausgewertet und verschiedene MaBinahmen zur Vermeidung oder
zum Ausgleich unter Berlicksichtigung der gesetzlichen Vorgaben
zum besonderen Artenschutz vorgeschlagen. Sofern streng oder
besonders geschuitzte Arten vorkommen, werden hohe Auflagen an
die Bebaubarkeit der Flache gestellt. Aber auch zum Schutz der nicht
unter besonderem Schutz stehenden Arten werden Festsetzungen im
Bebauungsplan getroffen. Es wird besonderen Wert auf die
insektenfreundliche und heimische Bepflanzung aller
BegrinungsmaBnahmen (incl. der Dachbegrinung) gelegt. Des
Weiteren wurde in die Hinweise Erganzungen aufgenommen, wie die

Kenntnisnahme

Bericksichtigung
durch Aufnahme
in den Hinweisen
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Empfehlung weiterer Nistkasten, Vermeidungsmabnahmen
Vogelschlag und der Kleintierschutz.




