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Bebauungsplan Bildungszentrum 1. Anderung
Abwagung der Stellungnahmen

Abwagung

zur Beteiligung gemal § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
zum erneuten Entwurf des Bebauungsplanes und der Satzung iiber Ortliche Bauvorschriften

,Bildungszentrum 1. Anderung*

Nach der Offenlage gem3R & 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB wurden Anderungen im Bebauungsplan-
entwurf vorgenommen. Daher hat der Gemeinderat der Stadt Weinstadt am 04.05.2023 in seiner 6ffentli-
chen Sitzung den erneuten Entwurf des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften ,Bildungszent-
rum — 1. Anderung” gebilligt und beschlossen, die erneute férmliche Beteiligung der beriihrten Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB durchzu-
flhren. Aufgrund fehlender Betroffenheit fand keine erneute 6ffentliche Auslegung statt.

Die erneute Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurde gemaf
Gemeinderatsbeschluss auf 2 Wochen verkiirzt. Anregungen durften nur zu den gednderten oder erganzten
Teilen vorgebracht werden.

Folgende Behorden und Trager 6ffentlicher Belange wurden im Rahmen der erneuten Beteiligung ange-
hort:

Regierungsprasidium Stuttgart, Landratsamt Rems-Murr-Kreis, Bund fir Umwelt und Naturschutz (BUND).

1 Férmliche Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4a Abs.3
BauGBi.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB:

Zeitraum mit Schreiben vom 09.05.2023 bis 23.05.2023

2 Grundlagen

Erneuter Entwurf Planzeichnung mit Ortlichen Bauvorschriften ,Bildungs- | i.d.F.v. | 13.03.2023

zentrum 1. Anderung” Planzeichnerischer Teil

Erneuter Entwurf Bebauungsplan mit Ortlichen Bauvorschriften ,Bildungs- | i.d.F.v. | 13.03.2023

zentrum 1. Anderung” Textteil

Erneuter Entwurf Bebauungsplan mit Ortlichen Bauvorschriften ,,Bil- i.d.F.v. | 13.03.2023

dungszentrum 1. Anderung” Begriindung

Umweltbericht mit Griinordnungsplan i.d.F.v. | 11.06.2021/
07.06.2022/13.0
3.2023

Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung und Habitatpotenzialanalyse i.d.F.v. | 27.04.2021/
07.06.2022/
13.03.2023
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Bebauungsplan Bildungszentrum 1. Anderung
Abwagung der Stellungnahmen

l. Folgende Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange wurden angeschrieben und um
Stellungnahme gebeten:

A Hin-
Lfd. | Behérden und sonstige Trager oOffentlicher Be-|Stellungnahme mit nregt‘Jnr;eg;:/ n
Nr. |lange Schreiben vom:
ja nein
1 | Regierungsprasidium Stuttgart 10.05.2023 X
2 | Landratsamt Rems-Murr-Kreis 17.05.2023 X
3 |BUND 23.05.2023 X

Im Rahmen der o.g. Beteiligungen sind von Behdrden Stellungnahmen eingegangen. Die Verwaltung hat die
unterschiedlichen Belange gegeneinander und untereinander im Folgenden abgewogen.
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Bebauungsplan ,,Bildungszentrum 1.Anderung*

Abwagung der Stellungnahmen zur erneuten férmlichen Beteiligung

I. Behorden und Trager offentlicher Belange

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwaiagung

I.1 Regierungspra-
sidium Stuttgart

Schreiben vom
10.05.2023

Regierungsprasidium Stuttgart
Referat 21 — Raumordnung
Ruppmannstrafe 21

71565 Stuttgart

Nach dem vorgelegten Formblatt handelt es sich um einen entwickelten Be-
bauungsplan gemaR § 8 Abs. 2 BauGB. Nach dem Erlass des Regierungsprasi-
diums vom 11.03.2021 erhalten Sie bei entwickelten Bebauungspldanen keine
Gesamtstellungnahme des Regierungsprasidiums. Die von lhnen benannten
Fachabteilungen nehmen — bei Bedarf — jeweils direkt Stellung.

Raumordnung
Aus raumordnerischer Sicht bestehen weiterhin keine Bedenken gegen den
0.g. Bebauungsplan.

Ein Augenmerk ist auf den Bundesraumordnungsplan Hochwasser zu legen.
Im Hinblick darauf weisen wir auf die Prifpflichten (Ziel der Raumordnung) —
insbesondere Starkregenereignisse betreffend — und die dort genannten
Grundsatze, die bei der Abwagung zu bericksichtigen sind, hin.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaR § 26 Abs. 3 LplG ge-
beten, dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des Planes eine Fertigung
der Planunterlagen in digitalisierter Form an das Postfach KoordinationBau-
leitplanung@rps.bwl.de zu senden. Die Stadtkreise und groRen Kreisstadte
werden gebeten, auch den Bekanntmachungsnachweis digital vorzulegen.

Zu Starkregenereignisse:

Die Stadt Weinstadt hat ein Starkregenrisikomanagement fir die
gesamte Gemarkungsflache erstellt. Zusatzlich hierzu ist eine Be-
standsvermessung zur Ableitung von Starkregen aus den slidlich
zum Geltungsbereich des Bebauungsplans gelegenen Grundsti-
cken erfolgt. Rechnerische Machbarkeit ist nachgewiesen. Derzeit
finden die Planungsarbeiten zur Ausfiihrung statt. Parallel zum
Bau des Hallenbades soll die Umsetzung erfolgen. Zur Ableitung
des Niederschlages bei Starkregenereignissen und zur Sicherung
der oben genannten Planung werden im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans zwei Leitungsrechte festgesetzt. Des Weiteren wur-
den im Textteil des Bebauungsplans Festsetzungen fiir Manah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft festgesetzt, die aus dem Umweltbericht bzw.
Grinordnungsplan resultieren (bspw. Dachbegriinung und was-
serdurchlassigen Oberflachenbeldgen). Die Versiegelung der Fla-
chen wurde auBerdem im Verfahren reduziert (Anpassung GRZ im
S0O1 und Rasensportflachen im SO3).

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Zu Raumordnungskataster:

Dem Regierungsprasidium wird eine Fertigung der Planunterlagen
nach Inkrafttreten zugesandt.

Beschlussvorschlag:

Bericksichtigung
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Bebauungsplan ,,Bildungszentrum - 1. Anderung”

Abwagung der Stellungnahmen zur erneuten férmlichen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwaiagung

1.2 Landratsamt
Rems-Murr-6Kreis

Schreiben vom
17.05.2023

" REMS-MURR-KREIS

Landratsamt Rems-Murr&mis | Amt 30 | Postiach 1413 71328 Wablingen

Zoll Architekten Stadtplaner GmbH
Herrn Ralf Duffner

Markelsheimer Strafle 60

70435 Stuttgart

Beteiligung am Bebauungsplanverfahren ,Bildungszentrum - 1.
Anderung®, Weinstadt

Fristablauf fiir die Stellungnahme: 23.05.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrter Herr Duffner,

zu 0.g. Verfahren wird wie folgt Stellung genommen:

Am Verfahren wurde das

Amt fiir Unmweltschutz

beteiligt.

Aufgrund der Fachbehérdenbeteiligung liegen der Geschaftsstelle flir

Genehmigungs- und Planverfahren folgende Informationen vor:

Amt fiir Umweltschutz

Naturschutz und Landschaftspflege

Einariffs-/Ausaleichsbilanzieruna:

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist plausibel. Im Gegensatz zum
vorherigen Planstand wurde bei der Flache S0O3 ein kiinstlicher Rasen bzw.
ein versiegeltes Spielfeld ausgeschlossen, wodurch die versiegelte Flache
deutlich geringer ist und das Defizit sich somit auf ca. 115.000 OP beziffern
lasst.

Zur Kompensation des Ausgleichsdefizits werden drei Mafnahmen aus
dem kommunalen Okokonto herangezogen:

- E1: Bodenauftrag Kreuztobel mit 71.961 Okopunkten
- E2: Breitgarten mit 17.690 Okopunkten

- E3: Wiederherstellung artenreicher Streuobstwiesen Rainwald mit 25.349
Okopunkten

Baurechtsamt

Dienstge biude
Stuttgartar Stralla 110
T1332 Waiblingan

Auskunft erteilt

Harr Rapp

Telafon 07151/501-2483
Telafax 07151/501-2482

M Rapp@Rems-Mum-Kraisda

Zimmer

azr

Unser Zeichen

Bitte bai Antwort angaeban
621.131/2023/0809

17.05.2023

Ihre Nachricht vom/Zeichen
09.05.2023

Telefon (Zentrale)
07151 50140

Allgemeine Sprechzeiten
Mo, —Fr. 08:30 — 12:00 Uhr
Do, 13:30 — 18:00 Uhr

Bankverbindung

Kreissparkasse Waiblingen

IBAN DEZ29 6025 0010 DDOD 2000 :
BIC SOLADES1WEN

VVS Anschluss

REMS-MURR-KREIS.DE

FEat §
'\-r_H kd *
EEE e

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.
Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
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Bebauungsplan ,,Bildungszentrum - 1. Anderung”

Abwagung der Stellungnahmen zur erneuten férmlichen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwaiagung

Artenschutz:

Die artenschutzrechtliche Relevanzpriifung ist plausibel. Aus artenschutzfachlicher Sicht sind
keine Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG zu erwarten. Die Festsetzung von
insektenfreundlicher Beleuchtung sowie Vogelschutzglas wird begrift.

Die vorgeschlagenen artenschutzrechtlichen MaRnahmen sind umzusetzen:

- Vogel: Zum Schutz potenziell vorkommender Brutvigel ist die Rodung von Bdumen und
Gehdlzen lediglich im Zeitraum 01.10 - 28./29.02. zuldssig. Bei Einbezug eines Biologen und
nach dessen Kontrolle ist die Rodung auch im Zeitraum 01.03. - 30.09. zuldssig, sofern keine
Brutvigel betroffen sind.

- Fledermduse: Zum Schutz potenziell vorkommender Fledermduse ist die Rodung von Badumen
und Gehélzen lediglich im Zeitraum 01.11 - 28./29.02. zuldssig. Bei Einbezug eines Biologen
und nach dessen Kontrolle ist die Rodung auch im Zeitraum 01.03. - 31.10. zuldssig, sofern
die Gehdlze nicht durch Fledermduse genutzt werden. Sollten bereits vorhandene
Fledermauskdsten [/ Nisthilfen fir Végel entfallen, so sind diese 1:1 zu ersetzen.

Pflanzliste:

Die Pflanzliste sollte sich nach der gemeindespezifischen Gehdlzpflanzliste der LUBW richten
(Naturschutz-Praxis, Landschaftspflege 1: Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wirttemberg.
Das richtige Griin am richtigen Ort. - 1. Auflage 2002).

Bearbeiter
Frau Maier, Tel. 07151 - 501 2751

Immissionsschutz
Es bestehen keine Bedenken.

Grundwasserschutz
Es bestehen keine Bedenken.

Bodenschutz

Es bestehen keine Bedenken. Die Aufnahme der Hinweise Ziffer D 11 in den Textteil wird
begriilit.

Altlasten und Schadensfille
Es bestehen keine Bedenken.

Kommunale Abwasserbeseitigung

Es bestehen keine Bedenken. Die Stellungnahme zur geplanten Entwésserung des
Baugebietes erfolgt in der parallel laufenden Anhérung zum Bauvorhaben.

Gewisserbewirtschaftung
Es bestehen keine Bedenken.

Hochwasserschutz und Wasserbau
Es bestehen keine Bedenken.

Seita 2 von 3

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.
Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
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Bebauungsplan ,,Bildungszentrum - 1. Anderung”

Abwagung der Stellungnahmen zur erneuten férmlichen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwaiagung

1.3 BUND

Schreiben vom
23.05.2023

®sunD

FRIENDS (OF THE EARTH GERMANY

BUND-Weinstact « Tegeksstr. 28 « 71384 Wainstadt Bund fir Umwielt wnd Natwsrschut:
Deutschiand [BUNDY
Langeswverband
Baden-Wirttemberg e..

ZOLL Architekten Stadtplaner GmbH

duffrnen@zoll-architekten.de Tel D7151/66854
Mobil 0175/70550007

rabert.aversperg|@ibund .net
waw. bund-wieinstadt de

Weinstadt, 23.05.2023

Bebauungsplan "Bildungszentrum - 1. Anderung” mit Satzung iiber rtliche
Bauwvorschriftan
in den Stadtteilen Beutelsbach-Benzach und Endersbach

Erneute Betelligung der Behdrden und sonstigen Triager &ffentlicher Belange gemat
§ 4a Abs. 3 BauGB 1.V.m. § 4 Abs. 2 BauGBE zu den kenntlich gemachten Anderungen

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Zusendung der Unteragen und die damit verbundene Maglichkeit der Abgabe
einer Stellungnahme.

Die im Bebawungsplan Bildungszentrum 1. Anderung® Umweltbercht - mit integrierter
Grinordnungsplanung - Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung - Artenschutzrechtlicher
Relevanzprifung Anlage zur Begriindung zum Bebauungsplan vom 13.03.2023 sind nicht
nachvoliziehbar und kénnen so nicht genehmigt werden.

Fir die Baumalinahme des Hallenbades wurde ein Kompensationsbedarf von 115.000
Okopunkten erechnet. Dieser Kompensationsbedarf wird durch die Malknahmen

E1 Kreuztobel  71.961 Okopunkte
E2  Breitgarten 17690 Okopunkte
E3 Rainwald 25349 Okopunkte
vollstandig ausgeglichen.

Diese Berechnungen sind fiir ung nicht nachvollziehbar und werden deshalb so nicht
anerkannt. Uns liegen keine Unterlagen und Berechnungen wor, aus denen sich der
Kompensaticnsbedarf und der Ausgleich ergeben. B

Allein aufgrund der unvellstindigen Unterlagen lehnen wir die 1. Anderung — Erginzung -
des Bebauungsplans Bildungszentrum (Bau Hallenbad) ab.

Bei den OkokontomaRnahmen E1 bis E3 handelt es sich um MaR-

nahmen des kommunalen Okokontos Weinstadt. Die MaBnahmen
sind mit dem Landratsamt Rems-Murr-Kreis abgestimmt bzw. be-

finden sich in Abstimmung.

Rechtskraftig beschlossene Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen
werden seit dem 01. April 2011 in das Kompensationsverzeichnis
nach der Kompensationsverzeichnis Verordnung (KompVzVO) ein-
getragen. Nicht bertlicksichtigt werden Malnahmen, die aufgrund
des Baugesetzbuches im Rahmen der Aufstellung von Bebauungs-
planen festgesetzt werden. Hierfiir sind auch weiterhin die Kom-
munen selbst verantwortlich. Die Stadt Weinstadt stimmt diese
Malnahmen mit der dem Landratsamt ab.

Nahere Auskunft zu dem Thema erteilt die Stadtverwaltung gerne
bei einem Termin in einem dafiir anberaumten Arbeitskreis mit
dem fiir die Pflege des Okokontos beauftragten Fachbiiro.
Beschlussvorschlag:

Nicht Beriicksichtigung
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Bebauungsplan ,,Bildun

gszentrum 1.Anderung”

Abwagung der Stellungnahmen zur erneuten férmlichen Beteiligung

Genehmigte und umgesetzte Okopunktmalknahmen fir dieses Vorhaben sind im
Kompensationsverzeichnis auf der Homepage des Landratsamt Rems-Murr-Kreis (Stand
23.05.2023) nicht eingestellt.

Zu den MaBnahmen:

E1: Bodenauftrag Kreurtobal:

War das Ziel der Okopunkimafinahme eine Bodenverbesserung? Wenn dies der Fall war, bitten
wir noch um Zusendung Unterlagen aus denen sich ergibt, dass der Ackerboden Kreuztobel
minderwertiger war als der (bertragene Ackerboden vom Baugebiet Halde V.

Wie arrechnen sich das Plus von 71.961 Okopunkte?

EZ2: Breitgarten:

Fiir die Ausgleichsmalknahme ,Breitgarten” wurden bereits die Okopunkte fiir das Baugebiet
LHalde V" und Furchgasse® vollstindig verbraucht.

Auf welcher Grundlage erfolgte die Verzinsung von 17.690 Okopunkten aus einem
Guthaben(?) der Malnahme Breitgarten? Wie arrechnet sich die Verzinsung?

E3: Rainwald

In den letzten Jahren wurden Malnahmen im Bereich "Streucbstwiesen Rainwald” durchgefihrt.
Wie viele Okopunkte insgesamt wurden durch MaBnahmen bisher fiir das , Streucbstgebiet
Rainwald” errechnet? Welche von der Stadt Weinstadt durchgefiihrten Mallnahmen sind
gamaint?

Sind MaBnahmen enthalten, die durch Missstinde Dritter verursacht worden sind und von
dar Stadt beseitigt wurden ?

Wir bitten Ske um kurzfristige Klérung aller offenan Punkte

Zu E1 (Bodenauftrag Kreuztobel):

N&dhere Angaben zum Erdibertrag sind dem Gutachten zu entneh-
men. Das Gutachten kann nach vorheriger Terminvereinbarung im
Baurechtsamt der Stadt Weinstadt eingesehen werden.

Die Bewertung und Verzinsung erfolgt auf der Grundlage der Vorga-
ben der Okokonto-VO Baden-Wiirttemberg. Fiir die Aufwertung
von Béden der Wertstufe 1 und 2 durch Bodenlibertrag werden 4
Okopunkte pro m? (s. LRGB Freiburg; LUBW, OKVO) eingestellt.

Die MalRnahme wurde mit Landeratsamt abgestimmt.

Zu E2 (Breitgarten):

Die Verzinsung erfolgt auf Grundlage der Vorgaben der Okokonto-
Verordnung Baden-Wirttemberg. Ausschlaggebend fir die Verzin-
sung ist der Zeitpunkt des Starts der MaRnahmendurchfiihrung. Die
Verzinsung des Okokontos erfolgt mit 3%. Es handelt sich um die
Verzinsung des Restguthabens Breitgarten, das erst zu einem spate-
ren Zeitpunkt dem Bebauungsplan Furchgasse zugeordnet wurde.

Zu E3 (Rainwald):

Die ErstmalBnahmen zur Wiederherstellung der 6kologischen Wer-
tigkeit von Streuobstwiesen ist mit dem Landratsamt abgestimmt
(siehe Stellungnahme Landratsamt vom 17.05.2023 zum BP Bil-
dungszentrum 1. Anderung). Die Berechnung der méglichen Oko-
punkte befindet sich noch im Abstimmungsprozess mit der Unteren
Naturschutzbehérde beim Landkreis. Die GrofRe der MalRnahmen-
flache liegt bei iber 6 ha. Maligebend ist die Differenz des bewerte-
ten Ausgangszustands vor der MaBnahmendurchfiihrung zum Bio-
topwert des Zielzustands. Die Bewertung erfolgt auf der Grundlage
der Vorgaben der Okokontoverordnung. Es ist sichergestellt, dass
Malnahme zur Deckung der im Bebauungsplanverfahren Bildungs-
zentrum 1. Anderung zugewiesenen Okopunkte ausreicht.
Beschlussvorschlag:

Nicht Berlicksichtigung
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