Stadt Weinstadt Architekturwerkstatt Ludwigsburg
Stadtteil GroBheppach Dipl.-Ing. Hans Schénzel
Bebauungsplan ,Stubenweg*

Teil B

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen mit integrierten grinordne-
rischen Festsetzungen, Textteil

Bebauungsplanentwurf ,Stubenweg®,

Stadt Weinstadt Gemarkung GrolRBheppach

Stand: 26.06.2015

Aufhebung bisheriger Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisher im Geltungsbereich gtltigen
Festsetzungen aul3er Kraft.

Geltungsbereich

Fur den Geltungsbereich gem. 8§ 9 Abs. 7 BauGB ist der zeichnerische Teil A des Bebauungs-
planes maf3gebend. In Ergédnzung zum Lageplan M 1 : 250 wird folgendes festgesetzt:

1.0 Planungsrechtliche Festsetzungen

(8 9 BauGB und BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung

(89 (1) BauGB und 88 1 - 15 BauNVO)

WA - Allgemeines Wohngebiet (8§ 4 BauNVO)

Zulassig sind gemali § 4 (2) BauNVO:
1. Wohngebéaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke.
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1.2
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1.2.2

1.2.3
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1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen

Die Ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Tankstellen und Gartenbaubetrie-
be im Sinne des § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO sind gemaf § 1 (6) 1 BauNVO
nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung, H6he der baulichen Anlagen

(8 9 (1) 1 und (2) BauGB, 8§ 16 - 21a BauNVO)

Das Mald der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl, der maximalen Gebaudehdhen und der Zahl der Vollge-
schol3e

Grundflachenzahl: GRZ 0,4

(8 19 BauNVvO)
Grundflachenzahl nach § 19(4) BauNVO

Abweichend von § 19 (4) 2 BauNVO darf die zulassige Grundflache mit
Nebenanlagen bis zu einer GRZ von 0,75 Uberschritten werden, wenn die
Bauausfiuhrung mit einer geringen Bodenversiegelung durchgefihrt wird.

Gebaudehdhen - siehe Einschrieb im zeichnerischen Teil

Es gelten die in der Planzeichnung eingetragenen Gebaudehthen Uber NN
jeweils als Obergrenze. Technische Anlagen (wie z.B. Luftung, Solaranlagen)
durfen die festgesetzten max. Gebaudehdéhen um maximal 1,0 m Uberschrei-
ten. Die Gebaudehothe ist Oberkante Attika.

Zahl der VollgescholRRe

(8 20 BauNVO)

Maximal sind zwei Vollgeschol3e zulassig



Stadt Weinstadt

Architekturwerkstatt Ludwigsburg

Stadtteil Beutelsbach Dipl.-Ing. Hans Schénzel
Bebauungsplan ,Schoénbuhlstralte I1*
Textteil Planungsrecht

1.3
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15

1.6
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Bauweise

(89 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO; § 9 (1) 2a BauGB)
siehe Festsetzung im zeichnerischen Teil

0 offene Bauweise (8 22 (2) BauNVO)

a abweichende Bauweise (8 22 (4) BauNVO):

abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise mit Grenzbebauung
an der nordlichen Grundstiicksgrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache

(8 9 (1) 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung von Baulinien
und Baugrenzen als Baufenster im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Baulinien dirfen nicht Gberschritten werden.

In dem festgesetzten Erganzungsbaufenster (EBF) sind nur Terrassen auf
Hohe der Erdgeschossful3bodenfertighdhe (EFFH) zulassig.

Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze und ihre Zufahrten

(8 9 (1) 4 BauGB)

Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carport) oder offene Stellplatze, Nebenan-
lagen wie Fahrrad-/ Mullgarage, Terrasse auf Hohe des 1. OG auf den vorge-
nannten Anlagen sind nur auf den daflr ausgewiesenen Flachen und inner-
halb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

Nebenanlagen
(89 (1) 4 BauGB i. V. mit § 14 BauNVO)
AuB3erhalb der Uberbaubaren Flachen und Flachen fur Nebenanlagen sind

Nebenanlagen als selbsténdig in Erscheinung tretende Gebaude wie Ge-
schirr- oder Geratehutte nicht zulassig.
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1.8

1.9

1.10

Stand 26.06.2015

Fluhrung von Leitungen

(8 9 (1) 21 BauGB)

Ver- und Entsorgungsleitungen dirfen nur unterirdisch verlegt werden. Zu
Gunsten der Allgemeinheit sind Leitungen in den mit Leitungsrecht 1 (LR1)
gekennzeichneten Bereichen zu fuhren. Leitungsrecht 2 (LR2) bezeichnet den
Bereich mit Leitungsrecht zugunsten der Eigentimer von Flurstiick 2017 und
2018.

Verkehrsflachen

(8 9 (1) 11 BauGB)

Die Verkehrsflache im Gebiet ist eine private Verkehrsflache (Wohnweg) mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit.

Griunflachen
(89 (1) 15 BauGB

Gemal den Eintragungen im zeichnerischen Teil sind private Griinflachen mit
der Bestimmung ,Vorgarten“ festgesetzt, diese sind gartnerisch anzulegen
und zu unterhalten.

Hohenlage der Gebaude, Hohenlage des kiinftigen Geldndes, Aufschiittun-
gen, Abgrabungen

(8 9 (1) 17 BauGB)

Die Hohenlage der Gebaude ergibt sich aus der festgesetzten Erdgeschol3fer-
tigfuBbodenhdhe (EFFH) (siehe Planeinschrieb) mit der maximal zuldssigen
Gebaudehthe. Ausnahmsweise kann die Erdgeschof3fertigfulRbodenhdhe
(EFFH) um £ 0,3 m abweichen, die maximal zulassige Gebaudehothe ist trotz-
dem einzuhalten.

Allgemein sind Abgrabungen bis maximal 1,50 m und Aufschittungen bis ma-
ximal 1,00 m vom bestehenden, gewachsenen Gelande zulassig.

Hohenunterschiede sind durch Stitzmauern oder standsichere Bdschungen
abzufangen.
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2.0 Grinordnungsrechtliche Festsetzungen und Vorschriften

(89 (1) 20, 25 BauGB)

2.1

2.2
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Fldchen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Sicherstellung der Schadlosigkeit der Niederschlagswasserableitung sind
fur die Dacheindeckung keine unbeschichteten Metalle zugelassen.

Die Rodung von Gehoélzen ist nur in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende
Februar zuldssig.

Vor dem Abbruch von Gebauden oder Schuppen ist im Zuge des Abbruchver-
fahrens vom Eigentiimer der Nachweis zu erbringen, dass keine Brutstéatten
von Vogeln oder Fledermausquartiere beeintrachtigt werden. Die Begutach-
tung muss durch eine fachlich qualifizierte Person erfolgen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen

(8 9 (1) 25a BauGB)

Pflanzgebote (PfG)

Die Artenzusammensetzung der Pflanzung soll sich nach den Standorteigen-
schaften richten. Es sind nur heimische Pflanzenarten zuldssig. Die Pflanzge-
bote beinhalten das Pflanzen, Unterhalten und ggf. Ersetzen der Pflanzen.
Den Bauantragen bzw. Planunterlagen des Kenntnisgabeverfahrens ist ein
Freiflachengestaltungsplan M 1:100 mit folgernder Darstellung beizulegen: Art
und Umfang der geplanten und befestigten Flachen, Aufteilung der sonstigen
Flachen und deren Nutzen, Bepflanzungen der Griunflachen, Standorte und
Art der Pflanzungen, Einfriedigungen, Mauern und Zaune.

PfG 1 Baumpflanzungen in privaten Vorgartenflachen

Die im Plan mit PfG 1 gekennzeichneten Standorte auf privaten Vorgartenfla-
chen sind mit klein- bis mittelkronigen Baumen zu bepflanzen.

Die zu pflanzenden Baume haben bei der Pflanzung eine Mindestgrof3e und
Qualitat aufzuweisen: 3 x verpflanzt mit Ballen, Hochstamm, Stammumfang
mind. 18 — 20 cm.
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PfG 2 Baumpflanzungen auf privaten Grundsticken

Die im Plan mit PfG 2 gekennzeichneten Standorte auf privaten Grundstiicken
sind mit mittelkronigen Baumen zu bepflanzen.

Die zu pflanzenden Baume haben bei der Pflanzung eine Mindestgrof3e und
Qualitat aufzuweisen: 3 x verpflanzt mit Ballen, Hochstamm, Stammumfang
mind. 18 — 20 cm.

PfG 3 Baumpflanzung in privater Vorgartenflache

Der im Plan mit PfG 3 gekennzeichnete Standort auf privater Vorgartenflache
ist mit einem mittelkronigen Baum zu bepflanzen, z.B. mit einer Kastanie
(Aesculus carnea "Briotii’) 20 — 25 cm Stammumfang, Hochstamm, 4 x ver-
pflanzt.

PfG 4 Heckenpflanzung

Die im Plan mit PfG 4 gekennzeichneten Standorte auf privaten Grundstiicken
sind mit einer Schnitthecke aus standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen
zu bepflanzen.

PFG 5 Dachbegrinung der Gebaude, Garagen und Carports

Die nicht als Terrasse genutzten Teilflachen der Flachdacher von Garagen
und Uberdachten Stellplatzen (Carport) sind als dauerhafte Vegetationsflache
aus gebietsheimischen Mager-, Trockenrasen und Sedumarten mit einer Min-
destsubstratschicht von 10 cm anzulegen und dauerhaft zu unterhalten,
ebenso sind die Flachdacher der Wohngebdude mit einer extensiven Begru-
nung auszustatten und dauerhaft zu unterhalten.
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Aufgestellt:

Ludwigsburg, 26.06.2015 /wEl 06/04/04/02/02/Planungsrecht

Architekturwerkstatt Ludwigsburg
Dipl.-Ing. Hans Schéanzel
Uhlandstral3e 21

71638 Ludwigsburg

Architekturwerkstatt Ludwigsburg
Dipl.-Ing. Hans Schénzel

Weinstadt,

Deissler, Erster Blurgermeister

Ausfertigung

Es wird die Ubereinstimmung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen und der griinord-
nungsrechtlichen Festsetzungen mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeindera-

tes bestétigt:

Weinstadt,

Deissler, Erster Blurgermeister

Stand 26.06.2015




