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BEGRUNDUNG nach § 9 Abs. 8 BauGB

Zur

Einbeziehungssatzung gemal § 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB und Ortliche Bauvorschriften geman

§ 74 LBO ,,Wehrlander” im Stadtteil Schnait,
Flstk. 5808/1, 5808/4

Planstand: 12.05.2022, klarstellend berichtigt 01.02.2023



Stadt Weinstadt — Einbeziehungssatzung “Wehrlander”, Stadtteil Schnait

1

VERFAHREN

Mit der vorliegenden Einbeziehungssatzung soll ein in den 90er Jahren nicht abgeschlos-
senes Bebauungsplanverfahren zur Arrondierung des nordlichen Schnaiter Ortsrandes
ersetzt werden. Zur Umsetzung der Bebauung ist die Aufstellung einer stadtebaulichen
Satzung notwendig. Zur Entwicklung dieser Flachen stellt das Baugesetzbuch (BauGB)
gemal § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB das Instrument der Einbeziehungssatzung zur Verfu-

gung.

Bei der Aufstellung der Einbeziehungssatzung sind die Vorschriften tiber die Offentlich-
keits- und Behdrdenbeteiligung nach § 13 Absatz 2 Satz 1 Nummer 2 und 3 sowie Satz 2
entsprechend anzuwenden. Es wurde eine Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden
sowie Trager 6ffentlicher Belange gemalf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Der wirksame Flachennutzungsplan des Planungsverbandes Unteres Remstal — 14. An-
derung sieht fiir den Geltungsbereich Wohnbauflache vor. Die Satzung ist somit aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt und die Voraussetzungen des 8§ 34 Abs.4 BauGB sind
erfullt.

Die Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB stellt fir die vorliegende Pla-
nung das geeignetste stadtebauliche Instrument dar. Das Satzungsverfahren bietet die
Maoglichkeit, einzelne Aul3enbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile
einzubeziehen, wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angren-
zenden Bereichs entsprechend gepragt sind.

Die naturschutz- und artenschutzrechtlichen Belange im Plangebiet wurden im Verfahren
bertcksichtigt und ausgeglichen. Hierfur wurde eine Artenschutzrechtliche Prifung mit
Habitatpotenzialanalyse und ein Okologischer Steckbrief mit integrierter Eingriffs-Aus-
gleichs-Bilanzierung erstellt.

ERFORDERNIS SOWIE ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Im Jahre 1987 hat der Gemeinderat zur Abrundung der Bebauung am nordlichen Ein-
gangsbereich von Schnait das Bebauungsplanverfahren 40/08 gestartet. Aus heute nicht
mehr nachvollziehbaren Griinden wurde das B-Planverfahren nach der friihzeitigen Betei-
ligung nicht mehr fortgefihrt.
Eine Baugenehmigung kann nicht auf Grund von 8§ 33 BauGB (Genehmigung im Vorfeld
des B-Plan-Satzungsbeschlusses wie beim Gebdude Ringstral3e 24) ausgesprochen
werden, da das Bebauungsplanverfahren aus den 1980er Jahren nicht ohne Weiteres
wieder aufgegriffen werden kann und als eigenstellt gilt. Im Rahmen von § 34 Abs. 1
BauGB (Einfiigen in die Umgebungsbebauung) kénnte allenfalls ein kleines Wohnge-
baude am stdwestlichen Teil des Grundstiicks genehmigt werden. Es ist also erforder-
lich, planerisch tatig zu werden und die Arrondierung des nérdlichen Schnaiter Ortsran-
des bzw. Ortseingangs abzuschliel3en. Mit dieser MaRBhahme wird die stéadtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung nach 81 Abs. 3 BauGB sichergestellt. Im Zuge der Nachverdich-
tung gelingt ein Lickenschluss im bestehenden Siedlungsbereich, der die Entwicklung
des Schnaiter Ortsrandes abschlieRt und einen harmonischen Ubergang ins Landschafts-
schutzgebiet gewahrleistet.
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3.1

3.2

Die Festsetzungen der Einbeziehungssatzung orientieren sich an den Grundziigen des
nicht zu Ende geflihrten Bebauungsplanverfahrens 40/08. Im Rahmen eines konkreten
Entwicklungsinteresses der Eigentimer greifen die Festsetzungen die aktuellen planeri-
schen und technischen Standards auf und erméglichen eine zeitgeméafie Nutzung des
noch unbebauten Grundstiickes. Gleichzeitig wird die bestehende Bebauung im Plange-
biet gesichert. Das Liegenschaftsamt der Stadt Weinstadt schétzt die aktuelle Nachfra-
gesituation nach Bauplatzen als ungebrochen hoch ein. Anhaltspunkt hierfir sind die vie-
len Kaufwilligen, die auf dem Portal der stadtischen Bauplatzvergaben registriert sind. Auf
der Liste befinden sich zum 01.03.2023 1.728 Interessenten. Alleine im letzten halben
Jahr wurden 60 Eintragungen vorgenommen, was zeigt, dass auch die veranderten Rah-
menbedingungen (Baukosten- und Zinsentwicklung) den Bauwunsch vieler Familien nicht
schmalern. Bei der Bauplatzvergabe ,Halde V* vor zwei Jahren haben sich rund 230
nachhaltige Bewerber (mit Finanzierungsbestéatigung der Bank) fur einen der ca. 50 Bau-
platze interessiert. Auch bei den kinftig zu verauRernden Bauplatzvergaben (Furchgas-
sel/ Brickenstrafl3e/ In den Hauern) werden ahnlich hohe Bewerbungszahlen erwartet.

BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETS

Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet ,Wehrlander” umfasst ca. 0,13 ha. Es befindet sich am nérdlichen Teil
der Ortslage von Schnait. Der rAumliche Geltungsbereich umfasst die folgenden Grund-
stiicke:

Flurstiicke Nr. 5808/4 und 5808/1

Die genaue Abgrenzung und Lage des Geltungsbereichs ist aus dem Planteil der Ein-
beziehungssatzung zu entnehmen.

Bestand innerhalb und aufRerhalb des Plangebiets

Das Plangebiet am Ortsrand von Schnait wird derzeit teils als bebaute Wohnflache,
teils als Grunflache/Hausgarten genutzt. Im Stiden und Osten grenzt die bebaute Orts-
lage an. Im Norden geht das Plangebiet in die freie Landschaft Gber.
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3.3

3.4

3.5

3.6

4.1

Quelle: eigene Darstellung Fotos-Luftbild_GIS-Weinstadt

Verkehrsanbindung
Das Plangebiet ist fir den motorisierten Verkehr und ful3laufig tber die Ringstral3e er-
schlossen.

Ver- und Entsorgung

Die Wasser- und Stromversorgung, die Abwasserentsorgung, sowie die fernmeldetech-
nische Versorgung des Plangebiets sind tUber die bestehende Infrastruktur angeschlos-
sen. Die Abfallentsorgung wird durch die Abfallwirtschaftskonzepte des Landkreises ge-
wahrleistet.

Baugrund, Altlasten
Bestehende Altlasten sind der Stadt Weinstadt derzeit nicht bekannt.

Besitz- und Eigentumsverhaltnisse
Die Grundstucke befinden sich in privatem Besitz.

UBERGEORDNETE PLANUNGEN / BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Landes- und Regionalplanung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupas-
sen. Die Stadt Weinstadt liegt an der Entwicklungsachse Waiblingen - Weinstadt -
Schorndorf des Landesentwicklungsplanes 2002 und ist gemaf3 Regionalplan dem Mittel-
bereich Waiblingen/Fellbach zugeordnet als Unterzentrum mit dem Stadtteil Endersbach.
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4.2

4.3

4.4

Quelle: Auszug aus dem Regionalplan Verband Region Stuttgart, Raumnutzungskarte 2009

Im Norden an das Plangebiet schliefdt sich ein regionaler Griinzug an. Die die Ziele der
Raumordnung sind eingehalten.

Flachennutzungsplan
Das Plangebiet ist in der rechtswirksamen 14. Anderung des Flachennutzungsplans
Weinstadt als bestehende Wohnbauflache dargestellit.

Die Einbeziehungssatzung ist daher aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
: Ao Ao
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Quelle: Flachennutzungsplan Unteres Remstal (14.Anderung)

Bestehende Bebauungspléane

FiUr das Plangebiet gibt es keinen rechtkraftigen Bebauungsplan. Der BP ,Wehrlander®
aus dem Jahre 1987 wurde nicht zur Rechtskraft gebracht. Das Verfahren gilt somit als
eingestellt.

Schutzgebiete

Westlich, nérdlich sowie 6stlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich das Land-
schaftsschutzgebiet (LSG) ,Kappelberg, Kernen, Haldenbach-, Strimpfelbach- und Beu-
telsbachtal mit angrenzenden Hohen*.

Weitere Schutzgebiete und geschiitzte Landschaftsbestandteile sind im Plangebiet und
der unmittelbaren Umgebung nicht vorhanden (LUBW 2022).

PLANERISCHE KONZEPTION

Mit der Einbeziehungssatzung wird fUr eine teils bereits bebaute, teils unbebaute Flache
am Ortsrand in unmittelbarer Verbindung zur Ortslage und bereits voll erschlossen Bau-
recht geschaffen. Es wird mit der Einbeziehungssatzung ein baulicher Abschluss der be-
bauten Ortslage geschaffen, der mittels Pflanzgeboten einen begriinten Ortsrand erhalt.
Gleichzeitig wird dem raumordnerischen Ziel der Innenverdichtung bzw. Schliel3ung von
Baulticken entsprochen.
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6.1

6.2

3

Stéadtebauliches Konzept, 12.05.2022, erg. am 17.06.2022

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Im weiteren Verlauf des Verfahrens werden Festsetzungen zur Sicherstellung einer ge-
ordneten stadtebaulichen Entwicklung gem. § 1 BauGB getroffen.

Art der baulichen Nutzung

Mit der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets wird die Méglichkeit geschaffen, das
noch unbebaute Grundstiick zu bebauen. Aufgrund der Gberwiegend anzutreffenden Nut-
zung des Umfelds und der raumlichen Lage im Ortsteil Schnait sind die Nutzungen Schank-
und Speisewirtschaften, Anlagen fur Sportliche Zwecke sowie Ausnahme nach § 4 (3)
BauNVO nicht zugelassen. Damit sollen Nutzungen ausgeschlossen werden, die ein Ein-
fugen in die Umgebungsbebauung nicht gewahrleisten wirden.

MalR der baulichen Nutzung, tberbaubare Grundsticksflache, Stellung baulicher
Anlagen

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Uberbaubare Grundstticksflache,
die Grundflachenzahl und die Gebaudehéhe. Damit wird ein Einfigen in die Umgebungs-
bebauung gewahrleistet. Mit Festsetzung einer ErdgeschossfulRbodenhshe wird die Uber-
flutungstiefe bei Starkregen berucksichtigt.

Mit der Festsetzung der Stellung baulicher Anlagen wird das bestehende stadtebauliche
Geflige gesichert.

6/12



Stadt Weinstadt — Einbeziehungssatzung “Wehrlander”, Stadtteil Schnait

6.3

6.4

6.5

Mit der Festsetzung der Flachen fir Nebenanlagen soll aus stadtebaulichen sowie land-
schaftlichen Grinden im Gartenbereich — in unmittelbarer N&he des Ortseingangs von
Schnait - je Grundstiick eine Nebenanlage mit bis 25 cbm zugelassen werden.

Garagen, Carports und Stellplatze

Fur Garagen, Carports und Stellplatze sind noch zusatzliche Flachen festgesetzt, auf de-
nen diese Nutzungen realisiert werden kénnen. Damit wird eine stadtebauliche Struktur
auf den Grundstiicken gewabhrleistet.

Verkehrsflachen/Erschliel3ung

An das Plangebiet grenzt im Osten die Kreisstral3e K 1862. Durch ein Zufahrtsverbot von
Osten wird gewabhrleistet, dass die ErschlieBung ausschlieRlich tber die Ringstralie erfolgt.

Pflanzgebote/Ausgleichsmallinahmen

Mit den Pflanzgeboten wird der planinterne Ausgleich fir das Wohngebiet gesichert.

Die Dachbegriinung der Garagen ist ein Baustein zur Griingestaltung und gleichzeitig Aus-
gleichsmaflinahme (Al).

Mit dem Pflanzgebot der Heckenpflanzung zur Eingriinung wird sowohl optisch eine Ab-
grenzung nach Osten zur KreisstrafRe wie auch im Norden zur freien Landschaft hin ge-
schaffen. Die AusgleichsmalRnahme (A2) wird dadurch gesichert.

Mit Pflanzgebot belegte Einzelbdume sollen einen Strukturrahmen fir eine Griingestaltung
vorgeben. Die Festsetzung sichert auch gleichzeitig die Ausgleichsmaflinahme A3.

Auf dem benachbarten Flurstiick Nr. 5808/5 erfolgt der planexterne Ausgleich fir das
Wohngebiet durch die Umwandlung eines bestehenden Zierrasens in eine typische Fett-
wiese mittlerer Standorte (A4). Das Grundstiick befindet sich in stadtischem Eigentum. Zur
hinreichenden rechtlichen Sicherung verpflichtet sich die Stadt Weinstadt tber eine Dienst-
barkeit zur dauerhaften Sicherung und langfristigen Pflege der externen Ausgleichsmal3-
nahme. Der betroffene Grundsticksteil fir den planexternen Ausgleich auf dem Flurstiick
5808/5 (angrenzend an das Plangebiet und im stadtischen Eigentum) steht somit dauerhaft
dem zu bebauenden Flurstiick 5808/1 zur Verfligung. Die Umsetzung der Ausgleichsmal-
nahme ist durch einen stadtebaulichen Vertrag mit den Eigentiimern des Flurstiicks 5808/1
gesichert.

A ; \5811/4° &
RR1AM \ \ XX

Quelle: Eigene Darstellung

Vermeidungsmafl3nhahme Reptilien siehe Ausfihrungen zur Ziff.8
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7.4

7.5

7.6

7.4

7.5

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Durch Aufstellung einer Satzung tber ortliche Bauvorschriften im Rahmen des Einbezie-
hungsverfahrens soll eine stadtebauliche Hochwertigkeit der Gebaude sichergestellt wer-
den.

AuRere Gestaltung der Gebaude
Dachgestaltung

In Anlehnung an die umgebende Bebauung sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung
von 30-35° zugelassen. Die Form der Dachaufbauten orientiert sich ebenfalls am umge-
benden Bestand.

AufRenantennen

Dem Recht auf Informationsfreiheit wird Rechnung getragen.

Werbeanlagen

Im sensiblen Ortsrandbereich kommt der Gestaltung und Lage von Werbeanlagen eine be-
sondere Bedeutung zu. Daher wird das Aufstellen bzw. Anbringen von Werbeanlagen be-
schrankt auf die Stétte der Leistung oder des Vertriebes.

Gestaltung der unbebauten Grundstiucksflachen, Stitzmauern und
Gelandegestaltung

Zur Sicherung der Bodenfunktionen der nicht Giberbauten Grundstiicksflachen und im Hin-
blick auf Habitate fir Insekten wird eine dauerhafte Begriinung festgesetzt. Schotter- und
Kiesgarten unterstiitzen weder die nattrlichen Bodenfunktionen noch bieten sie ein Habitat
fur Insekten an. Daher sind sie ausgeschossen. Die Festsetzungen zu Stitzmauern und
Gelandegestaltung sichern das Einfiigen in den bestehenden Siedlungskdrper und die un-
mittelbaren nachbarlichen Grundstiicksgestaltungen.

Die Festsetzung die ErschlieBungswege wasserdurchlassig zu errichten, dient der Vermei-
dung von Vollversiegelungen und hat klimatisch und wasserwirtschaftlich glinstige Wirkun-
gen (Regenwasserversickerung und -riickhaltung/Verdunstung, Reduzierung des Aufhei-
zungseffekts).

Einfriedungen

Die Festsetzung zu Einfriedungen soll zu einem qualitativ hochwertigen Stral3enbild bei-
tragen. Gerade im Zusammenhang mit der Lage des Plangebiets am Ortsaus- bzw. Ein-
gang dient die Festsetzung der Einfriedung um das stadtebauliche Erscheinungsbild zu

starken. Durch die Zulassigkeit von lebenden Einfriedungen vergré3ert sich der Lebens-
raum von Pflanzen und Tieren im Plangebiet.

Freileitungen

Aus stadtgestalterischer Sicht am Ortseingang von Schnait - zur Verhinderung von ,ober-
irdischen Drahtgeflechten” - wurde festgesetzt, dass Niederspannungsfreileitungen im

Plangebiet nicht zulassig und daher unterirdisch als Kabelnetz zu verlegen sind.
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7.6 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Festsetzungen in den ortlichen Bauvorschriften sind zur Erhaltung eines harmoni-
schen Ortsrands notwendig. Sie beschreiben zu einem groRen Teil die vorhandene Be-
bauung und stellen sicher, dass sich die Bebauung in diesem Gebiet an das Geprage der
Umgebung anpasst.

UMWELTBELANGE

Umweltbericht/Okologischer Steckbrief mit integrierter Eingriffs-Ausgleichs-Bilan-
zierung

Das Plangebiet wurde im Okologischen Steckbrief detailliert analysiert und bewertet sowie
hinsichtlich der geplanten Bebauung beurteilt. Da das Grundstiick Nr. 5808/4 bereits seit
30 Jahre bebaut ist hat dieses Bestandschutz und wird nicht bilanziert. Siehe Okologischer
Streckbrief mit integrierter Eingriffs-Ausgleich-Bilanzierung erstellt von Pustal Land-
schaftsokologie und Planung, Pfullingen, 07.06.2022, erg. am 11.07.2022.

Umweltbelang Flache:

Da der Bestand der geplanten Flachen bereits eine Versiegelung/Bebauung auf Grund-
stuck Nr. 5808/4 aufweist, auf Grundstiick 5808/1 eine zukiinftige Versiegelung von ca.
250 gm sowie von 18 gm auf Flst. 5808/4 erméglicht wird, gleichzeitig aber eine bereits
vorhandene technische Infrastruktur genutzt wird und dem Ziel der Innenentwicklung vor
AuRenentwicklung entsprochen wird, kommt dem Umweltbelang eine geringe Bedeu-
tung zu.

Umweltbelang Geologie/Boden

Im Plangebiet liegt im Bereich der geologischen Einheit ,Auelehm®. Es gibt keine Hin-
weise auf Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen.

Die Gesamtbewertung, resultierend als Natirlicher Bodenfruchtbarkeit, Ausgleichskor-
per im Wasserkreislauf, Filter/Pufferfunktion, Nattrliche Vegetation, ergibt eine mittlere
Bedeutung. Daher sind AusgleichsmalRnahmen erforderlich.

Umweltbelang Wasser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Die Bewertung, basierend auf der geringen Wasserdurchlassigkeit des Bodens, der hy-
dogeologischen Schichten der LoRsedimente, der nicht vorhandenen Vorbelastungen
und dem Nichtvorhandensein von Wasserschutzgebieten, ergibt eine geringe Bedeu-
tung fur den Umweltbelang Wasser.

Flora/Fauna/Biologische Vielfalt

Die Flachen des Plangebietes umfassen eine relativ artenarme Fettwiese sowie ein klei-
nes standortfremdes Geblsch am Ostrand.

Da keine Vorbelastungen bestehen kommt dem Umweltbelang eine mittlere Bedeutung
zu, die AusgleichsmalRnahmen erforderlich macht.
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Klima und Lufthygiene

Aufgrund der relativ kleinen Flache hat das Plangebiet nur eine sehr untergeordnete kli-
matische und lufthygienische Relevanz. Dem Umweltbelang kommt daher eine geringe
Bedeutung zu.

Naturschutz

An das Plangebiet grenzt im Westen im Norden und Osten das Landschaftsschutzgebiet
Kappelberg, Kernen, Haldenbach, Strimpfelbach- und Beutelsbachtal mit angrenzenden
Hohen. Im Plangebiet selbst sind keine Schutzgebiete, so dass dem Umweltbelang eine
geringe Bedeutung zukommt.

Landschafts- und Ortsbild

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an vorhandene Bebauung an. Das bestehende Wohn-
haus und die strukturarme Grunflache haben keine nennenswerte Relevanz fir das
Landschafts-/Ortsbild und daher kommt dem Umweltbelang eine geringe Bedeutung zu.

Mensch und Gesundheit

Die Vorbelastung durch die 6stlich angrenzende K 1862 ist durch Schadstoffemissionen
des motorisierten Verkehrs gegeben. Demzufolge kommt dem Umweltbelang eine mitt-
lere Bedeutung zu.

Als Vermeidungsmafinahme ist eine entsprechende Bauausfiihrung zum Larmschutz er-
forderlich.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Zur Kompensation der Eingriffe sind sowohl planinterne als auch planexterne Aus-
gleichs-/Ersatzmaf3nahme erforderlich. Im Einzelnen sind dies:

Planinterne Ausgleichsmafl3nahmen fir Wohngebiet:

Al: Dachbegriinung der Garagen (Pflanzgebot 1)
A2: Randliche Heckenpflanzung (Pflanzgebot 2)
A3: Einzelbdume zur Eingrinung (Pflanzgebot 3)

Planexterne AusgleichsmalRnahmen fir Wohngebiet:

A4: Auf Flurstiick Nr. 5808/5 soll der vorhandene Zierrasen mittels Ansaat in eine typische
Fettwiese mittlerer Standorte umgewandelt werden.

8.2 Arten-und Biotopschutz
Westlich, nordlich sowie 6stlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich das Land-
schaftsschutzgebiet (LSG) ,Kappelberg, Kernen, Haldenbach-, Strimpfelbach- und Beu-
telsbachtal mit angrenzenden Hohen*.
Weitere Schutzgebiete und geschitzte Landschaftsbestandteile sind im Plangebiet nicht
gegeben (LUBW 2022)
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Fur das Plangebiet wurde eine Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung mit Habitatpoten-
zialanlayse durchgefihrt. Siehe Artenschutzrechtliche Prafung_mit Habitatpotenzial-
analyse, Pustal Landschaftsdkologie und Planung, Pfullingen, 07.06.2022, erg. am
11.07.2022.

Insekten:

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass das Plangebiet kein geeignetes Habitat aufweist. Ein
Vorkommen wird daher sowohl fur streng geschitzte Schmetterlingsarten als auch fir be-
drohte Kaferarten ausgeschlossen.

Amphibien:
Im Ergebnis wurde festgestellt, dass im Plangebiet keine Gewdasser vorhanden sind. Ein
Vorkommen wird daher flr streng geschiitzte Amphibienarten ausgeschlossen.

Reptilien:

Im Bereich einer unverfugten Steinmauer am Ostrand des Plangebietes wurde das Vor-
kommen der streng geschiitzten Zauneidechse festgestellt. Als Vermeidungsmafnahme
wird das Aufstellen eines Reptilienschutzzaunes festgesetzt. Im Planteil ist eine Flache an
der Mauer festgesetzt, die als Saum zu erhalten und von Pflanzen freizuhalten ist, die die
Mauer vollstandig bewachsen kénnen. Damit wird das Habitat fiir die Zauneidechse gesi-
chert.

Vogel:

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die lickigen Gebuschstrukturen am Ostrand des
Plangebiets nicht geeignet sind fir potenzielle Brutvogel. Als Nahrungsgebiet ist das Plan-
gebiet von untergeordneter Bedeutung.

Weitere Arten:

Es sind im Plangebiet keine weitere Artengruppen mit hervorgehobener artenschutzrecht-
licher Relevanz und geschutzte Pflanzenarten aufgrund der Lage, Ausstattung und Nut-
zung des Gebietes zu erwarten.

9 KENNZEICHNUNGEN

Das Plangebiet ist in der Starkregengefahrenkarte mit einer Uberflutung-
tiefe von Uber 10 — 50 cm gekennzeichnet.
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Quelle: BurgerGIS Stadt Weinstadt, 2022

10 FLACHENBILANZ

11

12

Flachen (im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung):

Geltungsbereich des Planes 0,13 ha 100,0 %
davon
Wohngebiet 0,13 ha 100,0 %

GUTACHTERLICHE GRUNDLAGEN

Artenschutzrechtliche Prifung mit Habitatpotenzialanalyse, Pustal
Landschaftsdkologie und Planung, Pfullingen, 07.06.2022, erg. am
11.07.2022

Inhalte der Artenschutzrechtlichen Relevanzprifung siehe Ziffer 8.2

Okologischer Streckbrief mit integrierter Eingriffs-Ausgleich-Bilanzie-
rung, Pustal Landschaftsdkologie und Planung, Pfullingen, 07.06.2022,
erg. am 11.07.2022

Inhalte des Okologischen Streckbriefs siehe Ziffer 8.1

BODENORDNUNG

Es sind keine Mal3nahmen zur Bodenordnung notwendig.

Weinstadt, den

Thomas Deiller

1.BlUrgermeister
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