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BU Nr. 083/2023

Bebauungsplan "Bildungszentrum 1. Anderung” mit Ortlichen Bauvorschriften
im Stadtteil Beutelsbach

- Beschluss des Abwagungsvorschlags zur Offenlage

- Billigung des erneuten Bebauungsplanentwurfs und des erneuten Entwurfs
der Ortlichen Bauvorschriften

- Beschluss der erneuter Offenlage

Gremium am

Gemeinderat 04.05.2023 offentlich

Beschlussvorschlag:

1. Der Gemeinderat stimmt den Abwagungsvorschlagen zu den im Zuge der formlichen
Unterrichtung eingegangenen Stellungnahmen der Behoérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit entsprechend zu.

2. Der Gemeinderat billigt den erneuten Bebauungsplanentwurf und den erneuten Entwurf
der Ortlichen Bauvorschriften mit Begriindung jeweils vom 13.03.2023 und die Anlagen
zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften in der jeweils aktuellen Fassung.

3. Der Gemeinderat beschliel3t gem. § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB die
erneute Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange.

Haushaltswirtschaftliche Auswirkungen:

Kosten: 90.000 Euro

Ansatz Haushaltsplan laufendes Jahr: 635.000 Euro
Haushaltsplan Seite: 374

Produkt: 51.10.0200 - Stadtplanung
MalRnahme (nur investiver Bereich): -

Produktsachkonto: 42718000
UberplanmaRige Aufwendungen / Auszahlungen: Nein

AulerplanmaRige Aufwendungen / Auszahlungen: Nein
Deckungsvorschlag: (wenn tber-, auerplanmafig)
Bezug zum Kursbuch Weinstadt 2030:
4.2 Planen, Bauen, Wohnen

4.10 Freizeit, Kultur und Tourismus

Verfasser:
25.04.2023, Stadtplanungsamt, Folk
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Sachverhalt:
Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der Stadt Weinstadt ist es, durch den Bebauungsplan mit Ortlichen Bauvorschriften
,Bildungszentrum 1. Anderung® die notwendigen baurechtlichen Voraussetzungen fiir die
Umsetzung des Hallenbadneubaus zu schaffen, die Férderbedingungen des Bundes zu
erflllen und einen wichtigen Beitrag zur Daseinsvorsorge zu leisten. Hierfur werden die
betroffenen Teilbereiche neu geordnet, sodass zukunftsfahige Flachenlayouts fir die
Entwicklung des Bildungs- und Sportzentrums in Benzach bereitgestellt werden kénnen.

Verfahren

Das Bebauungsplanverfahren wird im Regelverfanren nach dem Baugesetzbuch
durchgefihrt und ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Eine Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, ein Umweltbericht mit Grinordnungsplan nach § 2a BauGB, ein
Verkehrsgutachten, eine Schalluntersuchung und eine Untersuchung des Plangebietes
auf Kampfmittel wurden erarbeitet.

Im Zuge der Planungen fir das Hallenbad wurden die Festsetzungen zur
Grundflachenzahl Uberarbeitet und eine Geschossflachenzahl fur das Sondergebiet SO 1
eingefuhrt. Durch diese zusatzlichen Festsetzungen soll das zulassige Mal} der baulichen
Nutzung préazisiert werden. Die Uberschreitung der zuldssigen GRZ bis zu einer GRZ von
0,8 soll ausreichend Raum fir die Gestaltung u.a. der Auf3en- und Nebenanlagen geben.

Da diese Anderungen (ber eine reine Klarstellung hinausgehen, ist nach § 4a Abs. 3
BauGB die Durchfuhrung eines erneuten Beteiligungsverfahrens erforderlich. Die
Anderungen sind jedoch von untergeordneter Bedeutung. Das MaR der baulichen
Nutzung wurde im Rahmen des Beteiligungsverfahrens bislang nicht thematisiert. Weitere
Stellungnahmen sind nicht zu erwarten. Die Grundziige der Planung (Schaffung eines
zeitgemalen Hallenbadneubaus und Sicherung weiterer Flachen fiir sportliche
Betatigungen) werden durch die Anderungen nicht berlhrt. Das zweite
Beteiligungsverfahren wird daher nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB als
Betroffenenbeteiligung durchgefuhrt. Betroffen von den Anderungen der Festsetzungen
Uber das Maly der baulichen Nutzung sind nur die Nachbarn, die unmittelbar an das
Sondergebiet SO 1 angrenzen. Die angrenzenden Grundsticke sind alle stadtisches
Eigentum. Die Offentlichkeit ist von den Anderungen nicht betroffen. Auf ihre Beteiligung
wird daher verzichtet. Die Auswahl der Trager offentlicher Belange erfolgte danach, ob an
der Kenntnis von der zusatzlichen Versiegelung durch die Erhéhung der zulassigen GRZ
ein Interesse bestehen konnte.

Neben den oben genannten Anderungen wurde im Texiteil des Bebauungsplans die
Errichtung von Fotovoltaikanlagen auf dem Dach des Hallenbadneubaus erleichtert.
Hierzu wurde die Festsetzung A 3.8.1 angepasst. Die Formulierung ,,...keine satteldach-
oder schmetterlingsformige Anordnungen der Modulreihen...“ wurde gestrichen. Somit
sind auch satteldach- und schmetterlingsféormige Anordnungen der Module zulassig. Des
Weiteren wurde der ehemalige Hinweis D. 9 zur Dachbegrindung herausgenommen.
Dieser verwies auf die stadtische Richtlinie zur Installation von Fotovoltaik und
Thermosolaranlagen. Da diese Richtlinie primar fir Wohngebaude (Einfamilienhduser,
Doppelhauser und Reihenhduser) entwickelt wurde, hat dies keine Auswirkungen auf
Bebauungsplan. Die Grundzige der Planung werden auch durch diese Anpassungen
nicht berdhrt. Ebenso wurden diese Inhalte bei den Beteiligungsverfahren nicht
thematisiert.

Die durch den Bebauungsplan hervorgerufenen Eingriffe in Natur und Umwelt werden
durch Okopunkte aus bereits durchgefihrten AusgleichsmaRnahmen von dem
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stadtischen Okokonto kompensiert. Hierfiir wird im Umweltbericht sowie in Textteil und
Begrindung des Bebauungsplans auf die externen Ausgleichsmallinahmen E1 bis E3
verwiesen. Im Rahmen der erneuten Offenlage wird die bisherige MalRnahme E3
,umgestaltung Mihlwiesen und naturnahe Gestaltung Heppachmindung® durch die neue
MaRnahme E3 ,Wiederherstellung artenreicher Streuobstwiesen Rainwald® ersetzt. Mit
der Wiederherstellung artenreicher Streuobstwiesen im Gewann Rainwald konnten
weitaus mehr Okopunkte generiert werden als fir den zugewiesenen Teilausgleich des
Bebauungsplans bendétigt werden. Somit wird die ursprunglich angedachte Malinahme
Muhlwiesen entlastet. Durch diese Anpassung werden die Grundzuge der Planung nicht
berthrt. Wahrend der Offenlage wurde von Seiten des BUND eine Stellungnahme zu den
externen AusgleichsmalRnahmen abgegeben, die sich auf die MalRnahme E2 bezieht. Der
BUND wird bei der erneuten Offenlage wieder angehért. Das Landratsamt wird ebenfalls
erneut angehart.

Folgende Behdrden und Trager offentlicher Belange werden im Rahmen der erneuten und
beschrankten Offenlage in Folge der vorgenommenen Anderungen und Anpassungen
angehort: Regierungsprasidium Stuttgart, Landratsamt Rems-Murr-Kreis, BUND.

Die Dauer der Auslegung und die Frist zur Stellungnahme wird auf zwei Wochen verkuirzt
(§ 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB).

Gutachten

Mit der Fertigung des erneuten Bebauungsplanentwurfs wurden die Artenschutzrechtliche
Relevanzprifung mit Habitatpotenzialanalyse und der Umweltbericht mit integrierter
Grunordnungsplanung und Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung mit dem Datum 13.03.2023
aktualisiert.

Abwagung im Zuge der Offenlage

Im Rahmen der férmlichen Unterrichtung gingen sowohl von Seiten der Behorden als
auch von der Offentlichkeit Stellungnahmen ein, die sich (iberwiegend auf die Bereiche
Verkehr, Starkregen, Erdmassenausgleich und AusgleichsmalRnahmen im Plangebiet
beziehen. Die Abwagungsvorschlage sind nachfolgend zusammengefasst. Im Ubrigen
wird auf die Abwagungstabelle verwiesen.

Zur Hinterfragung des Verkehrskonzeptes

Aus der Offentlichkeit wurden verschiedenste Anregungen zur Umgestaltung der
Pestalozzistralle vorgebracht. Diese reichen von der Strallenraumaufteilung fur
unterschiedliche Verkehrsarten bis hin zum Erhalt von bestehenden Baumen. Die Studien
zur Umgestaltung der Pestalozzistrale sind jedoch nicht Bestandteil des vorliegenden
Bebauungsplanverfahrens. Die Planungsstudie wurde den Bebauungsplanunterlagen nur
nachrichtlich  beigefugt. FuUr die Umgestaltung der PestalozzistraRe wurden
zwischenzeitlich auch Infoveranstaltungen durchgefuhrt. Ziel ist es, den Besucherverkehr
des Hallenbadneubaus uUber die Parkplatze an der Beutelsbacher Strale abzuwickeln.
Das Verkehrsgutachten bestatigt, dass die vorhandenen Parkplatze entlang der
Beutelsbacher Stralle fur alle Nutzungen im Bildungszentrum ausreichend dimensioniert
sind. Bei Bedarf kdnnen die Parkplatze an der Beutelsbacher Stralle erweitert werden.
Durch einen Umbau der Pestalozzistrale im Bereich des Wendehammers kann das
Wohngebiet generell entlastet und fir mehr Verkehrssicherheit im Bildungszentrum
gesorgt werden. Fur Rettungs-, Mill- und Versorgungsfahrzeuge wird es weiterhin eine
Zufahrt Uber die Pestalozzistrale geben.
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Starkregenrisikomanagement

Fir das Plangebiet wurde eine Starkregenrisikomanagementstudie erstellt. Es werden
zwei Malnahmen zum Regenwassermanagement am geplanten Hallenbad
vorgeschlagen. Einen Regenwasserkanal suidlich des Hallenbads (SO 1) und einen
Graben sudlich des Rasensportplatzes (SO 3). Auf diese Weise kann die Situation fir die
ganze Umgebung bei Starkregenereignissen verbessert werden. Zur Realisierung dieser
MaRnahmen werden im Bebauungsplan an entsprechender Stelle zwei Leitungsrechte
festgesetzt. Die im Bebauungsplan festgesetzte Dachbegrinung tragt ebenfalls zum
Schutz vor Uberschwemmungen durch Niederschlagswasser bei.

Erdmassenausgleich/Bodenschutz

Im Bebauungsplanverfahren wurde fur die Gebiete SO 1 und SO 2 auch das Thema
Erdmassenausgleich beleuchtet. Da im Bereich des SO 3 kein Eingriff in den Bestand
stattfindet, ist dort kein Erdmassenausgleich madglich. Die ErschlieBung des
Planbereiches ist durch das vorhandene Wegenetz bereits hergestellt und gesichert. Da
hier keine zusatzlichen Erschlieungsmalnahmen hergestellt werden, kdnnen auch keine
Erdmassen zuséatzlich verbaut werden. Zudem befindet sich im Plangebiet ein Erdhlgel,
der vor vielen Jahren beim Bau des Kunstrasenplatzes aus Uberschussigen Erdmassen
angelegt wurde. Aufgrund dieser Rahmenbedingungen vor Ort und den
Planungsabsichten sowohl fir das neue Hallenbad als auch die Verlagerung der
Spielfelder kdénnen zur Erreichung der Barrierefreineit und erforderlicher
Gelandemodellierung zur Herstellung der Ubergénge auf die bestehende Topografie nicht
alle Erdmassen wieder vor Ort eingebracht werden. Daher sind Teile des Erdaushubes
abzufahren und zu deponieren. Ein detailliertes Erdmassenkonzept wird im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens vorgelegt. Im Textteil des Bebauungsplans wurde in den
Hinweisen unter der Nummer D.11 eine entsprechende Erlauterung aufgenommen.

Ausgleichsmallnahmen

Im Umweltbericht wurde in der E/A-Bilanz ein Defizit an Okopunkten durch die Manahme
bilanziert. Dieses Defizit wird durch eine Verrechnung mit Okopunkten aus dem stadtischen
Okokonto kompensiert. Weitere AusgleichsmaRnahmen sind nicht erforderlich. Von den
zustandigen Landesbehdrden gab es hierzu keine Beanstandungen.

In der Stellungnahme des BUND wird auf § 2 NatSchG verwiesen (insektenfreundlichen
Pflege von Grunflachen). Im vorliegenden Plangebiet gibt es bestehende Fettwiesen, die
unterschiedlich intensiv genutzt werden. Die in der Stellungnahme angesprochene
Eingriffsbewertung bezieht sich sowohl auf den Bestand als auf die Planung. Die Bewertung
ist nicht zu beanstanden. Bezulglich der Pflege sind aufgrund der bereits bestehenden
gesetzlichen Verpflichtung keine Festsetzungenim Bebauungsplan maglich. Im Textteil
wurde ein Hinweis unter der Nummer D.12 aufgenommen.

Wasserbedarf fir das Hallenbad

Die Wasserversorgung des geplanten Hallenbads wird durch die offentliche
Trinkwasserversorgung der Stadtwerke erfolgen, welche im Bereich des Plangebiets aus
Eigenwasser und von der Landeswasserversorgung abgedeckt wird. Da die Bezugsrechte
derzeit zu rund 50 % ausgenutzt werden und sich zudem durch den Wegfall des Stiftbads
in Beutelsbach ein Ausgleich ergibt, ist der erhohte Wasserbedarf durch das geplante
Hallenbad nicht kritisch zu beurteilen. Der Betrieb des Hallenbades ist kein Bestandteil
des Bebauungsplanverfahrens ist. Deshalb wird hierauf nicht weiter eingegangen.
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Sofern den in der Abwagungstabelle vorgeschlagenen Bewertungsvorschlagen, dem
erneuten Bebauungsplanentwurf und dem erneuten Entwurf der Ortlichen Bauvorschriften
vom 13.03.2023 zugestimmt wird, kann die Offenlage gem. § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB i.V.m.
§ 4 Abs. 2 BauGB erfolgen.

Anlagen:

A1 Bebauungsplan mit Ortlichen Bauvorschriften ,Bildungszentrum 1. Anderung*
Planzeichnerischer Teil vom 13.03.2023, Zoll Architekten und Stadtplaner, Stuttgart

A2 Bebauungsplan mit Ortlichen Bauvorschriften ,Bildungszentrum 1. Anderung®
Textteil vom 13.03.2023, Zoll Architekten und Stadtplaner, Stuttgart

A3 Bebauungsplan mit Ortlichen Bauvorschriften ,Bildungszentrum 1. Anderung*
Begriindung vom 13.03.2023, Zoll Architekten und Stadtplaner, Stuttgart

Ad Umweltbericht zum Bebauungsplan mit Ortlichen Bauvorschriften ,Bildungszentrum
1. Anderung® vom 11.06.2021 / 07.06.2022 / 13.03.2023, Pustal Landschaftsdkologie
und Planung, Pfullingen

A5 Griinordnungsplan, Anlage 1 zum Umweltbericht fir den Bebauungsplan mit
Ortlichen Bauvorschriften ,Bildungszentrum 1. Anderung”“ vom 13.03.2023, Pustal
Landschaftsokologie und Planung, Pfullingen

A6 Artenschutzrechtliche Relevanzprifung mit Habitatpotenzialanalyse
vom 27.04.2021 / 07.06.2022 / 13.03.2023, Pustal Landschaftsokologie und Planung,
Pfullingen

A7 Abwagungstabelle zur Offenlage, Stand 13.03.2023

A8 Verkehrsuntersuchung zum Hallenbadne ubau im Bildungszentrum Weinstadt-
Benzach vom 19.07.2022, BERNARD Gruppe ZT GmbH, Aalen

A9 Schalluntersuchung zum Hallenbadneubau im Bildungszentrum Benzach vom
13.01.2022, Bernardgruppe ZT GmbH, Stuttgart

A10 Luftbildauswertung auf Kampfmittel vom 06.04.2021, LBA Luftbildauswertung,

Stuttgart
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