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Formales Verfahren

Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan 

§ 2 Abs. 1 BauGB

Erarbeitung Vorentwurf Bebauungsplan

Frühzeitige Beteiligung der Behörden u. sonstiger 
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Öffentliche Auslegung auf die Dauer eines Monats

mindestens 30 Tage / angemessene längere Frist

§ 3 Abs. 2 BauGB

Abwägung der öffentlichen und privaten Belange
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Satzungsbeschluss
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BP „Halde V“ vom 20.08.2018
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BP „Halde V“ vom 20.08.2018 mit Bereich der 1. Änderung 
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Grundlage für die BP-Konzeption
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Vorentwurf vom 23.02.2023

Zielsetzung: 

• Anforderungen an den Schallschutz des benachbarten 

Sondergebietes zur gartenbaulichen Erzeugung berücksichtigen. 

• Dichtewerte aufgrund Schallschutz und ungebremster 

Wohnraumnachfrage erhöhen! 

• Wahrung der Granulation des Quartiers
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Vorentwurf vom 23.02.2023
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Vorentwurf vom 23.02.2023

Maß der baulichen Nutzung: 

Riegelbebauung (F) zum Schallschutz zwingend vier Geschosse, 

geschlossene Bauweise innerhalb der Baugrenzen

Bereich D (Wohnhof) bis zu dreigeschossig

Hochpunkt (E) zum Quartiersplatz mit bis zu vier Geschossen 
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Vorentwurf vom 23.02.2023

Festsetzung zum Schallschutz: 
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Vorentwurf vom 23.02.2023

Festsetzung zur Bepflanzung:

 Dachbegrünung 

 Baumpflanzungen auf Grundstück (pro 700 m² 1 Baum)

Stellplatzverpflichtung

keine Erhöhung zur Forderung der LBO  1 Stellplatz pro Wohnung
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Umweltbericht mit Eingriff-/Ausgleichbilanz

Ausgleich für Gesamtgebiet Halde V intern und extern vollständig ausgeglichen, externe 

Maßnahmen wurden durchgeführt. 

Interne Maßnahmen (Baumpflanzungen) im neuen Geltungsbereich bleiben unverändert

 Delta durch höhere Versiegelung wird bilanziert und muss zusätzlich extern 

ausgeglichen werden. 
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Anlagen
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Auszug auf Gutachten Kurz und Fischer August 2012
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Auszug aus Gutachten ISIS Dezember 2022
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Auszug aus Gutachten ISIS Dezember 2022
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Auszug aus Gutachten ISIS Dezember 2022
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