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Grundlage fiir die BP-Konzeption

04 Konzeptvorschlag - Lageplan >
7

Es handelt sich um eine reine stadtebauliche
Machbarkeitsstudie, die der  baurechtichen
Abstimmung bedar,

Alle Angaben sind Circa-Angaben und kénnen sich im

Laufe des Planungsprozesses noch @ndern, /\

Konzeptvorschlag Stadtebauliche Neuordnung Halde V Baufeld 5| Weinstadt Endersbach =%~ STEINHOFF | HAEHNEL ARCHITEKTEN
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Vorentwurf vom 23.02.2023

Zielsetzung:

« Anforderungen an den Schallschutz des benachbarten
Sondergebietes zur gartenbaulichen Erzeugung beriicksichtigen.

« Dichtewerte aufgrund Schallschutz und ungebremster
Wohnraumnachfrage erhéhen!

« Wahrung der Granulation des Quartiers

I GH max.
10,00m
0.42
iji FD 0°-5°
- 5 e
0.42
ij} FD 0°-5°
GH max.
WA 1350m

Stadt Weinstadt

Bebauungsplan ,Halde V - 1. Anderung“

Zeichenerkldrung
Planungsrechtliche Festsetzungen

Ari der baulichen Nufzung
=]

ey

Aligemeines Wotngedict
e

IMaf der baulichen Nutzung
49801 Tha 210 Bt
Bezugshane in Meter i NN
1k ity

Hole bauiisher Anlagen mexdimale Gebaudehohe
i TSevprany

Grundhiachenzahl
ey

Aruahl dér Vollgeschosse als Marimalwerl
528y
Aruah dor Vollgeschesse als Mindesi- und Marimalwert
Ty

Aoaah der Vollgeschosse swingend
Gy

Bauweise, (Iherbaubare Grundsticksflache,
Siellung der baulichen Anlagen
s =prrm

Im

se: mur Einzelnause zulassig

Qeschlossene Baueise

Ohesbaubare Grundsticksiachen
e Chealbir Grunsticialenan
FONGE: 52358 sy

Oherbaubare Grundsicksiachen
nieh ubertaudare Grundsticks!chen
Baine oz 2 e

Die Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehnungen zum
‘Sehuiz vor schadichen Umwelteinwirkungen und sonstigen
Gelghren im Sinne des Bundesimmissionsschuizgeselzes
‘sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur
Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu
reffenden baulichen und senstigen technischen
Vorkehrungen

(55 Abs 1M 24 B0}

Fassaden, in denen Vorkehrungen 2um Schutz vor schadlichien

L i (siehe Tauteil

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepllanzungen sowie Bindungen fir Bepllanzungen
und fir die Erhaltuna von Baumen. Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

(380 b T3t Bni)

Pig 11 - Obsibaum

Elachen fir Gemeinschaftsanlagen
{59011 7 Bagly

m Flachen for Gemeinschaftsanlagen: Wahnhot D
D Nutzungszuoedung 2ur Gemeinschaisanlage O

‘Sonstige Planzeichen

Abyenzung nterschied. Mab baulcher Nutaing
E 81743 s

Grenze des raurmlichen Gellungsbereiches es Bebauungsnlanes
E o T
E’ Zufaisvertot  Bereich abeg En- und Ausiat (sche Tantel)

fin- & usahvbereich Telgaage
Pttty
Umgrenzung van Flachen fiir Stellptatoe
Y Arirtasy

Umgrenzung von Fischen fir Tielgaragen

Bereich it becingrer Festsetaung (sihe Tostel)
sy am.

Ortliche Bauvorschrifien
AuBere Gestaltung
Flachdach
Dachneiguag

Sonslige Planzeichen

e

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der itichen Baorschvitte

Hinweise

GelandeNofen aus DEM Stad: Weinsiadt
{Kanalieckelnohen g Belagshinen Auswhl)

]

0  baldauf

ARCHITEKTEN
30.03.2023 | STADTPLANER




Vorentwurf vom 23.02.2023

A1 Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB und §§ 1-11 BauNVvO)

Entsprechend Planeinschrieb — Nutzungsschablone sind festgesetzt:

Al1

WA - Alilgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNvQ)

Zulassig sind (§ 4 Abs. 2 BauNVO):
- Wohngebéude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stdrenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-

cke.
Abs. 6 BauNVO):

— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen flir Verwaltung.

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden (§ 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1

Ausnahmen gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO, die nicht Bestandteil des Bebauungs-
plans und damit nicht zulassig sind (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO):
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Vorentwurf vom 23.02.2023

MaR der baulichen Nutzung:

Riegelbebauung (F) zum Schallschutz zwingend vier Geschosse,

geschlossene Bauweise innerhalb der Baugrenzen
Bereich D (Wohnhof) bis zu dreigeschossig

Hochpunkt (E) zum Quartiersplatz mit bis zu vier Geschossen
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Vorentwurf vom 23.02.2023

Festsetzung zum Schallschutz;

Al.2

Bedingte Festsetzung zum Schallschutz
(§9 (2) Nr. 2 BauGB)

Bauvorhaben auf den gekennzeichneten Flachen sind erst zuldssig, sobald die
den Schallschutz bildende Riegelbebauung entlang der StraBe Junkerécker er-

richtet wurde und schalltechnisch wirksam ist.

Schalltechnisch wirksam ist das Gebaude, wenn die AuBenhille des Gebaudes
einschlieBlich Dach, Fassade, Fenster und AuBentliren fertiggestellt sind.

2w |

Gewerbe

Vorgaben der TA-Larm eingehalten werden.

Nachweis der Schallschutz nicht (mehr) erforderlich ist.

Auf den im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Flachen, in denen Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes erforderlich sind, dirfen sich keine Gffenbaren
Fenster von nach TA-Larm schutzbedurftigen Rdumen befinden.

Dies gilt nicht, wenn durch Gutachten nachgewiesen ist, dass durch andere bauli-
che oder sonstige technische Vorkehrungen, (z.B. vorgehangte Fassade, Lau-
bengange 0.4.), durch die Schutzwirkung von Nachbargebauden oder durch die
Schutzwirkung, die durch die Gebaudestellung auf Fassadenteile erzielt wird, die

Auch fir den Fall des Entfalls der Schallguelle gilt, dass nach gutachterlichem

LUTTUHGHCTRIanr L"Iy
Planungsrechtliche Festsetzungen
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Vorentwurf vom 23.02.2023

Festsetzung zur Bepflanzung:
— Dachbegrinung

— Baumpflanzungen auf Grundstiick (pro 700 m2 1 Baum)

Stellplatzverpflichtung

keine Erhohung zur Forderung der LBO = 1 Stellplatz pro Wohnung

WA

0.42
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Umweltbericht mit Eingriff-/Ausgleichbilanz

Ausgleich fir Gesamtgebiet Halde V intern und extern vollstandig ausgeglichen, externe
Malnahmen wurden durchgefthrt.

Interne MaBnahmen (Baumpflanzungen) im neuen Geltungsbereich bleiben unverdndert

-> Delta durch hohere Versiegelung wird bilanziert und muss zusétzlich extern
ausgeglichen werden.

Gesamtbilanz Okopunkte
LEGENDE LEGENDE Defizit Biotope -2.105
Abgrenzung ca. 6.610 m? E Ab Defizit Boden . 7.487
renzung ca. 6.610 m?
o . E Kompensationsbedarf in Okopunkten gesamt -9.591
Teilflache A ca. 2.917 m? l .
GRZ 0,4 Legﬂzagn‘; ca. 4170 m D Gegeniiber der Bilanz zum Bebauungsplan Halde V ergibt sich durch die hahere magliche Versiegelung nach
‘ . GRZ ein zusétzliches Defizit in Hohe von 9.591 Okopunkten.

e e 1] Teifiche B ca. 2.440 m? (]
Teilfiiche Reihenhauser inkl. stp. [:] GRZ 0,44 6.3  Externe AusgleichsmaBnahmen
calddrme=02909090909090zZz2EHER000 e TG .
GRZ 0,4 Gegeniiber der Bilanz zum Bebauungsplan Halde V ergibt sich fiir die 1. Anderung durch die héhere

16 magliche Versiegelung nach GRZ ein zusétzlicher Kompensationsbedarf von 9.591 Okopunkten. Zur

Kompensation werden pl ne MaBnahmen notwendig.
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Auszug auf Gutachten Kurz und Fischer August 2012
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Auszug aus Gutachten ISIS Dezember 2022

25t
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