SATZUNG
der Stadt Weinstadt

Uber ein besonderes Vorkaufsrecht nach § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB
fur den Bereich ,Kelterstandort — Striimpfelbach” im Stadtteil Strimpfel-
bach

Aufgrund von § 25 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634, mit spateren Anderungen), in Verbindung mit
§ 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698 mit spateren Anderungen) wird folgende
Satzung Uber ein besonderes Vorkaufsrecht beschlossen:

§ 1 Anordnung des Vorkaufsrechts

Der Stadt Weinstadt steht zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung in dem Bereich ,Kelterstandort — Strumpfelbach” das besondere Vor-
kaufsrecht nach § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB zu.

§ 2 Raumlicher Geltungsbereich

(1) Der raumliche Geltungsbereich dieser Vorkaufsrechtssatzung erstreckt
sich auf folgende Grundstiicke der Gemarkung Weinstadt- Strimpfel-
bach:

Flst.-Nr. 344, 344/1.

(2)  Far den raumlichen Geltungsbereich dieser Vorkaufsrechtssatzung ist
der Lageplan vom 13.02.2023 als Bestandteil der Satzung maBgeblich.



§ 3 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Anlage: Lageplan vom 13.02.2023

Weinstadt, den .........coeeveveneenn.

Thomas DeiBler, Erster Burgermeister
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Flurstiicke: 344, 344/1

Vorkaufsrechtssatzung

Ehemalige Standorte Remstalkellerei
Standort: Strimpfelbach

Mafstab: 1:1000
Erstellt am: 13.02.2023

Erstellt von: Maike Heinle, Stadtplanung

Auszug aus dem GIS der Stadt Weinstadt ohne Gewahr fiir den neuesten Stand!
Vervielfaltigungen durfen nicht an Dritte abgegeben werden!
© Geobasisdaten (ALKIS): LGL-BW, www.Igl-bw.de, AZ:




Verweis: die nachfolgende Begriindung ist Anlage (4.) zur BU 055/2023 und bezieht
sich auf die dort aufgefiihrten Sachverhalte und Beschlussvorschlége.

Begrindung:

Die Keltern in den verschiedenen Ortsteilen wurden als Gebaude mit sehr
spezifischer Nutzung errichtet. Zu dieser Eigenart hinzu kommen, je nach Ortslage
der Gebaude, verschiedene stadtraumliche und baurechtliche Umsténde die bei der
Planung zu bertcksichtigen sind. Die Stadt Weinstadt arbeitet aktuell daran, ein
stadtebauliches Gesamtkonzept fiir die Kelterstandorte zu entwickeln und geeignete
Nachnutzungen unter Beachtung der jeweiligen értlichen Gegebenheiten zu finden.

Geman § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB kann die Gemeinde — tUber § 24 BauGB hinaus —in
Gebieten, in denen sie stadtebauliche MaBnahmen in Betracht zieht, zur Sicherung
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung, durch Satzung Flachen bezeichnen,
an denen ihr ein Vorkaufsrecht an den Grundstiicken zusteht.

Von diesem Vorkaufsrecht mdchte die Stadt Weinstadt fir vier Kelterstandorte in den
Stadtteilen Endersbach, GroBheppach, Schnait und Strimpfelbach Gebrauch
machen. Auf diese Weise soll die ganzheitliche Entwicklung der Kelterstandorte von
der Stadt gesteuert und mafBgeblich beeinflusst werden kénnen. Stadtebauliche
Missstédnde und Fehlentwicklungen kénnen unter dieser Einflussnahme vermieden
werden.

Die Kelter in Strimpfelbach wurde 1928 erbaut und befindet sich am éstlichen
Ortsrand. Das Geb&dude ist komplett von 6ffentlicher Flache umgeben.

Die Kelter liegt innerhalb von heterogener Wohnbebauung und ist tber zwei StraBen
an die Strimpfelbacher HauptstraBe angebunden. Ostlich der Kelter verlauft
héhenversetzt der St.-Urban-Weg und dahinter beginnen die Weinberge.

Im Flachennutzungsplan ist diese Flache als Gemeinbedarfsflache gekennzeichnet.
Es gibt fir diesen Kelterstandort keinen Bebauungsplan. Die Zulassigkeit von
baulichen Vorhaben richtet sich nach § 34 BauGB.

Die Grundstticksflache betragt 1.603m?2 und umfasst die Flurstlicke 344 und 344/1.
Die Feuerwehrabteilung Strimpfelbach hat ihre Rdumlichkeiten in einem Teil des
Gebaudes untergebracht.

Der Gebaudekdrper hat auf Grund seiner Gré3e und der Ortsrandlage eine raum-
und landschaftsbildpragende Wirkung und grenzt an die Gesamtanlage
Strimpfelbach an, steht jedoch selbst nicht unter Denkmalschutz. Bei den
Uberlegungen flr eine Nachnutzung muss der historische Ortskern in die Planung
miteinbezogen werden.

Fir diesen Standort waren auf Grund der Lage im Wohngebiet und der bereits
bestehenden ErschlieBung Wohnnutzungen und Einrichtungen zur Daseinsvorsorge
denkbar.

Gewerbliche Nutzungen sollten jedoch ausgeschlossen werden, da sich am
Ortseingang von Striimpfelbach bereits ein groBes Gewerbegebiet befindet und
weitere gewerbliche Nutzungen langfristig an der Infrastrukturachse der
BundesstralBe angesiedelt werden sollen.



