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Stadt Weinstadt UB/EA zum BP "Metzgeracker-Siid”

1 EINLEITUNG
1.1 Aufgabe und Vorgehen

GemaB § 2 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7, § 1a) eine Umweltpriifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Der Gesetzgeber hat der Landschaftsplanung eine besondere Funktion im
Hinblick auf die Umweltpriifung zugewiesen: ihre Inhalte sind in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen und
insbesondere ihre  Bestandsaufnahmen und Bewertungen sollen fir die Beurteilung der
Umweltvertraglichkeit von Planen herangezogen werden (§ 2 Abs. 4 BauGB).

Im Umweltbericht erfolgen die Wiedergabe der Ergebnisse zu Bestand und Bewertung der Schutzgiiter, eine
Variantendarstellung und die Entwicklungsprognose der Umweltbelange fiir das Plangebiet mit und ohne
die Durchfiihrung der Planung. Erganzend enthalt er eine zusammenfassende Darstellung von MaBnahmen
zur Vermeidung, Verminderung und die Bilanz zum Ausgleich von Eingriffen in Naturhaushalt und
Landschaft. Der Umweltbericht bildet den Informationsstand des Bebauungsplans ab.

Belange des Artenschutzes und FFH-Relevanz

Das Artenschutzrecht beruht auf einem mehrstufigen System, das die Regelung der Verbotstatbestande
(§ 44 BNatSchG), der Einschrankung der Verbote, der Ausnahmen (§ 45 BNatSchG) und der Befreiungen
(§ 67 BNatSchG) bei unzumutbarer Belastung enthdlt. Zur artenschutzrechtlichen Betrachtung ist ein
Priifprogramm gemaB den oben skizzierten Priifschritten abzuarbeiten. In diesem Zusammenhang ist auch
zu klaren, ob und ggf. welche artenbezogenen MaBnahmen in der Regel vor Beginn der BaumaBnahmen
erforderlich sind (Artenmanagementplanung) und ob nach Durchfiihrung von Vermeidungs-, Sicherungs- und
ErhaltungsmaBnahmen artenschutzrechtlich relevante Auswirkungen verbleiben. Artenschutzrechtliche
Belange unterliegen nicht der Abwagung.

1.2 Inhalte, Ziele und Umfang des Vorhabens

Es handelt sich um eine planungsrechtliche Nachfiihrung des tatsachlichen Bestandes und Sicherung der
bestehenden Gartnereiflache am Standort.

Flachenbilanz

Gesamtgebiet . 24ha
Bestand Gartnereiflache ca. 1,5ha
Landwirtschaftliche Flache ca. 09ha
Planung Sondergebiet Gartenbauliche Erzeugung ca. 2,0 ha
Flache fiir MaBnahmen ca. 04ha

1.3 Angaben zum Standort

Der Vorhabenbereich befindet sich am westlichen Ortsrand des Teilortes Endersbach. Es handelte sich um
einen landwirtschaftlichen Betrieb (Gartnerei) im AuBenbereich. Die Wohnbebauung ist jedoch mit den
Jahren an den Betrieb herangeriickt. Momentan wird der stdlich angrenzende Bereich als Wohnbebauung
entwickelt (‘Halde V'). In der Rahmenplanung von Baldauf Architekten und Stadtplaner von 2015 ist auch fiir
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Stadt Weinstadt UB/EA zum BP "Metzgeracker-Siid”

den nordlichen angrenzenden Bereich eine bauliche Entwicklung (‘Metzgeracker') geplant. Im
Landschaftsplan 96/97 sind die Bereiche westlich der L 1201 als Vorschliage der Stadt zur
Siedlungserweiterung gekennzeichnet.

Abb. 1: Ausschnitt TK 25 (Geobasisdaten © Landesamt fiir Geoinformation u. Landentw. Ba-Wii-, LGL 2012
1.4 Gebietsbezogene Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanen

Regionalplan Region Stuttgart 2009
Im Regionalplan ist der Vorhabenbereich als Siedlungsflache Industrie und Gewerbe Bestand dargestellt.

Flachennutzungsplan 2015 / Landschaftsplan Planungsverband Unteres Remstal

Der Vorhabenbereich ist im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan (12. Anderung) als Flachen fiir die
Landwirtschaft mit Erganzungsfunktion und Landwirtschaftlicher Betrieb im AuBenbereich. Ein
Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes wird im Parallelverfahren durchgefiihrt.

Der Landschaftsplan beinhaltet fiir den Vorhabenbereich keine Aussagen. Die westlich angrenzenden
Flachen sind dort als Vorschlage der Stadt zur Siedlungserweiterung gekennzeichnet.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und -objekte, Artenschutz, FFH-Relevanz
Landschafts-, Natur-, Wasserschutzgebiete sowie europaische Vogelschutzgebiete kommen im Gebiet und in
dessen Umgriff nicht vor. Fiir den landesweiten Biotopverbund sind die Flachen ohne Bedeutung (vgl. UIS).

Bei der Durchfiihrung von Vorhaben hat der Vorhabentrager sicherzustellen, dass bei zu erwartenden
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG nicht eintreten bzw. eine Ausnahme nach
§ 45 moglich waére. Neben den randlichen extensiven Strukturen weist das Gebiet nur wenige
artenschutzfachlich relevante Strukturen auf. Zur genauen Feststellung der Artenvorkommen und der
hinreichenden Beriicksichtigung der Belange des Artenschutzes fiir das Plangebiet wurde von der
Arbeitsgruppe fiir Tierokologie und Planung J. Trautner eine Untersuchung europarechtlich geschiitzter
Tierarten durchgefiihrt. Desweiteren liegen Erkenntnisse aus den Untersuchungen zum angrenzenden
Bebauungsplan 'Halde V' vor. Nach den fachgutachterlichen Ergebnissen bestehen madgliche Konflikte mit
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der europarechtlich geschiitzten Art des GroBen Feuerfalters. Eine Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande durch funktionserhaltende MaBnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist
nach Angaben der Fachgutachter moglich. Vorkommen des Nachtkerzenschwarmers und der Zauneidechse
konnten nicht nachgewiesen werden. Zusatzlich lagen innerhalb des Vorhabenbereichs zur Zeit der
Kartierung zum angrenzenden Bebauungsplan 'Halde V' 2 Revierzentren des Bluthanflings. Die
Nahrungsbiotope im Gebiet 'Halde V' sind jedoch mittlerweile entfallen, wodurch von einer Aufgabe der
Revierzentren ausgegangen werden kann (vgl. S. 16, ATP 2016).

Bodenschutz

GemaB § 1a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden, inshesondere
durch  Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und anderen MaBnahmen zur
Innenentwicklung, sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen. Desweiteren ist der
Mutterboden bei der Errichtung baulicher Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB).

Niederschlagswasserverordnung

Nach § 55 (2) WHG 'Grundsatze der Abwasserbeseitigung' soll Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder (iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Gemal3 Niederschlagsverordnung ist die Einleitung von
Niederschlagswasser von Dachflachen in Gewerbegebieten jedoch nicht erlaubnisfrei.

Immissionsschutz

Abb. 2: Larmkarte Stadt Weinstadt Strategische Larmkartierung 2013, Larmindex: LEDN (24 Stunden); ACCON 2013)

Der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche nach Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) ist sichergestellt, wenn die Gesamtbelastungen am maBgeblichen Immissionsort die
Immissionsrichtwerte nicht Gberschreiten. Der Vorhabenbereich grenzt an die L 1199 bzw. L 1201 und
Stettener StraBe. Stidlich angrenzend befindet sich das Wohngebiet ‘Halde V' derzeit in Umsetzung.
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Erfordernisse des Klimaschutzes

Gem. § 1a (5) BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden. Fotovoltaikanlagen und Anlagen zur thermischen Solarnutzung haben durch die
Nutzung regenerativer Energiequellen positive Auswirkungen auf Klima und Umwelt. Ihr Einbau ist gemalB §
8a Klimaschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (KSG BW) beim Neubau von Nichtwohngebauden mit Bauantrag
ab dem 1. Januar 2022 Pflicht und auf dem Dach in Kombination mit begriinten Dachern méglich. Durch die
Kombination lassen sich die positiven Umweltauswirkungen beider Dachnutzungen flachensparend biindeln.

Natiirliche Ressourcen

Nach §1 Abs.6 Nr. 8 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere die Belange der
Landwirtschaft zu berlicksichtigen und darzustellen. Nach §16 Abs.1 Landwirtschafts- und
Landeskulturgesetz (LLG) stellen landwirtschaftliche Flachen fiir die Landwirtschaft die zentrale
Produktionsressource dar. Nach § 15 Absatz 3 Bundesnaturschutzgesetz sollen naturschutzrechtliche
AusgleichsmaBnahmen auf landwirtschaftlichen Flachen, insbesondere Ackerflachen, vermieden werden.

Fiir die Kompensation werden Okopunkte aus dem Okokonto der Gemeinde Denkendorf zugeordnet. Die
Belange der Land-wirtschaft wurden bei den Okokonto - MaBnahmen beriicksichtigt.

Beleuchtungsanlagen, Werbeanlagen

Nach §21 NatSchG sind ab dem 1. Januar 2021 neu errichtete Beleuchtungsanlagen an 6ffentlichen StraBen,
Wegen und Platzen mit einer den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechenden
insektenfreundlichen Beleuchtung auszustatten.

Ressourcenschonung

Die Schonung der natiirlichen Ressourcen durch Abfallvermeidung sowie die Riickfiihrung von Abfallmassen
in den Wirtschaftskreislauf ist gesetzliche Pflicht (KrWG - Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und
Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abféllen). In dieser Verantwortung steht auch jeder
Bauherr. Vorrangig sind auch hier die MaBnahmen zur Vermeidung, daher sollte bei BaumaBnahmen immer
gepriift werden, ob ein Erdmassenausgleich mdglich ist oder inwieweit sich diese Bodenmassen zumindest
mindern lassen (vgl. UM 2016).

Denkmalpflege

Ein Kulturdenkmal darf nur mit Genehmigung der Denkmalschutzbehorde zerstort oder beseitigt werden, in
seinem Erscheinungsbild beeintrachtigt werden oder aus seiner Umgebung entfernt werden, soweit diese fir
den Denkmalwert von wesentlicher Bedeutung ist. Vordingliches Ziel ist der nachhaltige Schutz der zu
erwartenden Kulturdenkmale. Im ostlichen, bebauten Bereich ist eine Flache als Archaologisches Denkmal
bzw. Verdachtsflache der Vor- und Friihgeschichte gekennzeichnet.
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2 BESCHREIBUNG DER WIRKFAKTOREN DER PLANUNG
2.1 Baubedingte Wirkungen

Fir die Erweiterungsflache konnen wahrend der Bauphase durch den Baubetrieb visuelle und akustische
Storungen fiir die Anwohner der zukiinftig angrenzenden Wohnbebauung entstehen. Baubedingte
Wirkungen sind auch der mégliche Eintrag von Ol, Schmier- und Treibstoffen von Baustellenfahrzeugen in
das Erdreich. Bodenlagerung, Bodentransport und Boden-Zwischenmieten sind i. d. R. mit Bodenverdichtung
verbunden. Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind nicht zu erwarten.

2.2 Anlagebedingte Wirkungen

Fir die bestehende Gartnereiflache ergeben sich keine gednderten anlagenbedingten Wirkungen. Die
Flacheninanspruchnahme durch die Erweiterungsflache bringt den Verlust von hochwertigen,
landwirtschaftlich genutzten Boden mit sich und die Bodenfunktionen werden groBflachig beeintrachtigt
bzw. gehen verloren. Die Uberbauung hat eine Beeintrachtigung der jedoch nur geringen klimatischen
Ausgleichsfunktionen der Flache zur Folge. Mit der Etablierung einer artenreichen Blithwiese wird der
Ortsrand aufgewertet. Zusammen mit den MaBnahmen fiir den GroBen Feuerfalter wird ein Beitrag zur
Erhohung der Biodiversitat im Plangebiet erbracht.

2.3 Betriebsbedingte Wirkungen

Fir die bestehende Gartnereiflache und die Erweiterungsflache ergeben sich keine geédnderten
betriebsbedingten Wirkungen.

3 MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM AUSGLEICH
3.1 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die Gartnerei wurde als landwirtschaftlichen Betrieb im AuBenbereich errichtet. Mittlerweile befindet sie
sich im bestehenden bzw. geplanten Siedlungsgefiige, was andere bzw. weitere Anforderungen an die
Ausgestaltung erfordert (siehe auch Rahmenplan Endershach-West, Baldauf Architekten und Stadtplaner
2015). Die Dacher des bestehenden Wohngebéaudes und der Garage sind begriint. Durch Dachbegriinung
konnen Uberwdrmungseffekte gemindert und ein Beitrag zur Riickhaltung des Regenwassers geleistet
werden. Die Dachbegriinung fiir Flach- bzw. flachgeneigte Dacher wird daher im Bebauungsplan verbindlich
festgesetzt. Eine Randeingriinung der Gewachshauser nach Norden ist bereits vorhanden. Diese soll durch
ein Pflanzgebot verbindlich festgesetzt und durch Baumpflanzungen nach Westen erganzt werden. Dadurch
wird die ein Ubergang vom Ortsrand in die umgebende Landschaft geschaffen.

Auf Baumpflanzungen nach Westen entlang der LandesstraBe muss zugunsten der Besonnung der
Ausgleichsflachen fiir den Artenschutz verzichtet werden. Die fiir das Landschaftshild notwendige Fassung
des Siedlungsrands und die Begriinung entlang der LandesstraBe durch Baume wird im vorliegenden Bereich
ausreichend durch die Baumreihe auf der Slidwestseite der LandesstraBe erlangt, die dann im Bereich
Halde V auf die norddstliche StraBenseite verspringt.
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Die westlich der Baufelder gelegenen Griinflichen dienen dem bauplanungsrechtlichen sowie dem
artenschutzrechtlichen Ausgleich fiir die Eingriffe durch die geplante Erweiterungsflache der Gartnerei. Die
Durchfiihrung der Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen wird erst im Fall der baulichen Erweiterung der
Gartnerei erforderlich. Die geplanten AusgleichsmaBnahmen leisten als bliitenreiche Wiesen einen Beitrag
zur Biodiversitat und bilden den Ubergang zur westlich der L 1199 gelegenen Landschaft. Auf der nérdlich
gelegenen langlichen Griinflache wird im Fall der baulichen Erweiterung durch eine gelenkte Ruderalisierung
der geplanten Wiese und die Durchfiihrung von funktionserhaltenden MaBnahmen fiir den im Gebiet
nachgewiesenen GroBen Feuerfalter der erforderliche Ausgleich geschaffen. Auf der siidlich gelegenen
MaBnahmenflache (bliitenreiche Wiese) kommen zusatzliche Ausgleichsfunktionen fiir den Bluthanfling als
Nahrungshabitat zum Tragen, erganzt durch den Erhalt (Bestandsflache) und die Neuanlage
(MaBnahmenflache) von Heckenstrukturen als Niststandort.

Durch die sofortige Benachrichtigung der Archdologischen Denkmalpflege beim Regierungsprasidium
Stuttgart im Fall von Funden und Befunden bei der Uberbauung der Erweiterungsflache sowie deren
unveranderte Belassung im Boden bis zur sachgerechten Begutachtung konnen erhebliche Auswirkungen
vermieden werden.

3.2 Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde

Im Gebiet bestehen wesentliche Konflikte mit dem Schutz des europarechtlich geschiitzten GroBen
Feuerfalters sowie bestimmter Vogelarten. Weitere Arten sind nicht oder minimal betroffen.

Fir den GroBer Feuerfalter sind - fiir den Fall, dass in seine Lebensstatte eingegriffen wird - vorgezogen
durchzufiihrende, funktionserhaltende MaBnahmen sowie die zeitliche Festlegung des Eingriffs in
Untergrund und Vegetation der Flache erforderlich, um Verbotstatbestande nicht eintreten zu lassen. Fiir
Vogelarten ware fiir den Fall des Eingriffs in ihre Lebensstétte (primar Brutplatz) bei gebaudebewohnenden
Arten ein Funktionserhalt (iber den Einsatz kiinstlicher Nisthilfen notwendig, fiir den Bluthénfling die
Herstellung oder Optimierung einer Flache mit Kombination geeigneter Brutstrukturen und
Nahrungsfunktion. Dies wird fiir den vorliegenden B-Plan mit Bezug auf die MaBnahmenflachen M1 und M2
ausgeflihrt. Den nur mit potenziellen Einzelquartieren an Gebauden tangierten Flederméusen kann ebenfalls
iber kiinstliche Nisthilfen Rechnung getragen werden. Sowohl bei Vogeln wie bei Fledermausen sind zudem
zeitliche Einschrankungen fiir bestimmte bauliche MaBnahmen bzw. deren Vorbereitung zu beriicksichtigen.
(ATP Januar 2023).

4 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Nach § 2 Abs. 4 BauGB sind im Umweltbericht die planungsrelevanten Schutzgiiter in ihrer Funktion und
Betroffenheit darzustellen.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Umweltauswirkungen der neuen planungsrechtlichen
Festsetzungen gegeniiber dem Bestand bewertet. Beim Artenschutz ist entsprechend der gesetzlichen
Vorgaben die aktuelle Bestandsituation fiir die FFH-Anhang IV — Arten und die europdischen Vogelarten zu
beriicksichtigen. Artenschutzrechtliche Belange gem. § 44 BNatSchG unterliegen nicht der Abwagung.
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4.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des aktuellen Umweltzustands

4.1.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt und FFH-Relevanz

Nutzungsanderungen konnen u. a. die Tier- und Pflanzenwelt beeinflussen und zum Verlust von
Lebensraumen und der Artenvielfalt fihren.

Die Flachen sind vorwiegend mit Betriebsgebdude (Gewachshauser) der Gartnerei mit ErschlieBungsflachen
und einem Wohngebaude bestanden. Der westliche Teil der Flache wird landwirtschaftlich (Acker) genutzt.
Entlang des StraBenraums mit dem Entwasserungsgraben kommen Ruderalfluren vor, die in den westlichen
und nordwestlichen Bereichen auch die randlichen Strukturen des Geltungsbereichs bilden. Dort wurde bei
den artenschutzfachlichen Untersuchungen der GroBe Feuerfalter nachgewiesen. Vorkommen der ebenfalls
streng geschiitzten Zauneidechse und des Nachtkerzenschwarmers konnten nicht nachgewiesen werden
(ATP 2019).

Dem Schutzgut wird wegen der Bedeutung fiir den Artenschutz in den Randstrukturen eine hohe, fiir die
ubrigen Flachen jedoch nur geringe Bedeutung beigemessen.

4.1.2 Schutzgut Flache

Das Plangebiet umfasst ca. 2,4 ha. Es handelt sich um eine planungsrechtliche Nachfiihrung des
tatsachlichen Bestandes und Sicherung der bestehenden Gartnereifliche am Standort durch eine
Erweiterungsmdglichkeit nach Westen.

4.1.3 Schutzgut Boden

Die Flachen sind vorwiegend mit Betriebsgebdude (Gewachshauser) der Gartnerei mit ErschlieBungsflachen
und einem Wohngebaude versiegelt und damit ohne Bodenfunktion. Der Boden des westlichen
landwirtschaftlich genutzte Teilbereichs hat eine hohe natiirliche Bodenfruchtbarkeit (3) und eine sehr hohe
Bedeutung als Filter und Puffer fiir Schadstoffe (4). Die Bedeutung als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
ist ebenfalls hoch (3). Der Boden dieses Teilbereiches hat somit eine hohe Funktionserfiillung in der
Gesamtbewertung (3,33). Fiir die unbebauten Flachen der bebaubaren Grundstiicksflachen (Freiflachen)
wird fir die Beeintrachtigungen wie z. B. Bodenverdichtung pauschal ein Abschlag von 10% angesetzt
(Gesamtbewertung 3,0; siehe LUBW Heft 24 S. 12f).

4.1.4 Schutzgut Wasser

Im  Umweltbericht ~ werden  Grundwasserhaushalt ~ und  Oberflachengewasser  dargestellt.
Oberflachengewasser befinden sich nicht im Vorhabenbereich. Das Gebiet liegt in der Hydrogeologischen
Einheit der Gipskeuper und Unterkeuper, einem Grundwasserleiter (GWL) und Grundwassergeringleiter
(GWG). Der Boden des Gebietes hat eine hohe Bedeutung als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf und eine
sehr hohe Bedeutung als Filter und Puffer (LGRB 2012).

Das anfallende Dachwasser der Gebaude wird gesammelt und fiir die Bewasserung der Pflanzen genutzt
oder (iber eine mind. 30 cm dicke Bodenzone versickert oder verrieselt. Andernfalls ist es Uber
Dachbegriinung oder Retentionszisternen gedrosselt in den 6ffentlichen Abwasserkanal einzuleiten. Dem
groBeren Teil der Flache, das mit Betriebsgebdude (Gewachshauser) der Gartnerei mit ErschlieBungsflachen
und einem Wohngebaude versiegelt ist, wird eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut beigemessen.
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4.1.5 Schutzgut Luft / Klima

Die Flachen sind vorwiegend mit Betriebsgebdude (Gewachshauser) der Gartnerei mit ErschlieBungsflachen
und einem Wohngebaude bestanden. Der kleinere westliche Teilbereich ist landwirtschaftliche Nutzflache.
Das Dach des Wohngebaudes und der Garage sind begriint.

Dem Schutzgut wird daher eine geringe Bedeutung beigemessen.

4.1.6 Schutzgut Landschaft

Die Flachen sind vorwiegend mit Betriebsgebdude (Gewachshauser) der Gartnerei mit ErschlieBungsflachen
und einem Wohngebaude bestanden. Das Dach des Wohngebaudes und der Garage sind begriint. Entlang
der Rommelshauser StraBe sind die Gewéchshauser durch einen gartnerisch gestalteten Streifen eingegriint.
Eine Eingriinung der Gewachshauser nach Westen besteht nicht.

4.1.7 Schutzgut Mensch / Gesundheit

Beim Schutzgut Mensch werden gesundheitliche Aspekte wie Immissionen (z. B. Larm) und Erholungs-/
Umfeldqualitét betrachtet. Durch den Gartnereibetrieb entstehen Larmemissionen. Zum Baugebiet Halde V
werden die Orientierungswerte weitgehend eingehalten. Geringfiigige Uberschreitungen sind durch
Ladetatigkeit im Freien zu erwarten, die jedoch im Bebauungsplan Halde V beriicksichtigt wurden. Eine
nachtliche Betriebserlaubnis liegt derzeit nicht vor.

Der westliche, ackerbaulich genutzte Teilbereich ist stark verlarmt von <65 dB(A) an der L 1201 bis <55
dB(A) am Gewachshaus. (vgl. ISIS 2018)

4.1.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im dstlichen, bebauten Bereich ist eine Flache als Archaologisches Denkmal bzw. Verdachtsflache der Vor-
und Frithgeschichte gekennzeichnet. Als Sachgut befinden sich die bestehende Gewachshauser und
Bebauung im Vorhabenbereich.

4.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes
bei Durchfiihrung der Planung einschlieBlich der AusgleichsmaBnahmen und bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

4.2.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Es handelt sich um eine planungsrechtliche Nachfiihrung des tatséchlichen Bestandes und die Sicherung der
bestehenden Gartnereifldche am Standort durch eine Erweiterungsflache. Durch die Festsetzung von Teilen
der Ackerflachen als Sondergebiet (SO) Gartenbauliche Erzeugung werden bisher unversiegelte, ackerbaulich
genutzte Flachen lberbaut. Hier gehen die natiirlichen Funktionen verloren. Diese Eingriffe werden durch
MaBnahmen (T-Flachen) am westlichen bzw. siidwestlichen Ortsrand schutzgutiibergreifend kompensiert.
Fir den Artenschutz werden funktionserhaltende MaBnahmen in den MaBnahmenflachen durchgefiihrt.

Die Einhaltung der Immissionsschutzwerte gegeniiber angrenzender Wohnbebauung erfolgt durch die
verbindliche Festsetzung von néchtlichen Zu- und Abfahrtsverboten bzw. Ausnahmen auf Grundlage der
vorliegenden Gutachten zum Larmschutz.

Eine Dachbegriinung fiir Flach- und flachgeneigte Dacher auBer Glasdachern wird verbindlich festgesetzt.
Das anfallende unbelastete Regenwasser auf der Erweiterungsflache ist fiir die Bewasserung zu nutzen oder
vor Ort zu versickern oder vor der Einleitung in ein oberirdisches Gewasser durch Dachbegriinung oder
Zisternen zurlickzuhalten. Auf diese Weise wird das Retentionsvermdgen im Gebiet erhoht und zur
Vermeidung von Hochwasserspitzen beigetragen.

793 friedemann landschaftsarchitekten 8
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4.2.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es handelt sich um eine planungsrechtliche Nachfiihrung des tatsachlichen Bestandes und Sicherung der
bestehenden Gartnereiflache am Standort durch eine Erweiterungsflache. Bei der Ackerflache handelt es sich
um eine eher kleine Ackerflache umgeben von StraBen, Gewachshausern und zukiinftiger Wohnbebauung.
Ohne die Méglichkeit zur Erweiterung ihrer Produktionsflaichen miisste die Gartnerei ggf. an einen neuen
Standort umsiedeln.

4.3 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen Wechselwirkungen, d. h. sie beeinflussen sich gegenseitig.
Durch diese komplexen Wirkungsgefiige kann die Verdanderung eines Schutzgutes die Veranderung weiterer
Schutzgiiter zur Folge haben. Besondere Wechselwirkungen sind jedoch nicht zu erwarten.

4.4 Ergebnis der Priifung von Planungsalternativen

Es handelt sich um eine planungsrechtliche Nachfiihrung des tatsachlichen Bestandes und Sicherung der
bestehenden Gartnereiflache am Standort.

5 EINGRIFFS-/AUSGLEICHSBILANZIERUNG

Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vom Verursacher vorrangig zu vermeiden
(§ 13 BNatSchG). Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder zu
ersetzen (ErsatzmaBnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftshild
landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und
sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger
Weise hergestellt sind und das Landschaftshild landschaftsgerecht neugestaltet ist (§ 15 BNatSchG).

5.1 Feststellung und Bewertung des Eingriffs
Die Ermittlung des Eingriffs erfolgt auf der Grundlage der Flachenbilanz des Bebauungsplanes von Baldauf

Architekten. Die Flachenversiegelung wird durch die nach BauNVO maximal zulassige Versiegelung iiber die
festgesetzte GRZ (0,8 inkl. Nebenanlagen) ermittelt.

Versiegelun inkl Magliche
GRZ gm SO 9 g ; Versiegelung
Bebauung Nebenanlagen

gesamt (qm)
S01 0,8 5.920 4735 0,8 4735
S02 0,8 11.970 9.576 0,8 9576
S03 0,8 1.950 1.560 0,8 1.560
gesamt 19.840 15870 15.870

Es handelt sich vorwiegend um eine planungsrechtliche Nachfiihrung des tatsachlichen Bestandes. Dort sind
durch das Vorhaben keine Beeintrachtigung auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild durch die
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Festsetzungen im Bebauungsplan 'Metzgeracker Siid' zu erwarten. Eingriffe erfolgen nur im Bereich der
Baufelderweiterung nach Westen. Diese Eingriffe konnen durch MaBnahmen am westlichen bzw.

stidwestlichen Ortsrand kompensiert werden.

5.1.1 Biotope

Die Wertigkeit der Flachen in Bestand und Planung wird nach der Biotopwertliste der Okokonto-Verordnung
Baden-Wiirttemberg ermittelt und einander gegeniibergestellt. Die Differenz zwischen der Wertigkeit des
Bestandes und der erreichten Punktzahl nach Neuanlage bildet den Eingriff in die Biotope ab. Die Bewertung

erfolgt auf Grundlage der Bestandsaufnahme im Marz 2019.

Bilanz Biotope

. Flache in Fein- i
Nr Biotoptyp - Bestand qm modul E Okopunkte
37.11 |[Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 8.370 4 33.480
60.10 Von Bauwerken bestandene Flache inkl. Nebenanlagen, Stellplatze und 13.400 1 13.400
Zufahrten
60.24 |Unbefestiger Weg 400 3 1.200
60.60 |Garten / Zierstrauchanpflanzung unbebauter Teil der Grundsticke 2.040 (5] 12.240
gesamt 24.210 60.320
STU R
Nr |Biotoptyp - Wiederherstellung /Planung | Stck 4eh€ 1N Planungs; Okopunkte
am modul
Von Bauwerken bestandene Flache (S01-3) gem. BauNVO inkl.
60.10 Nebenanlagen, Stellplatze und Zufahrten (GRZ 0,8) 15870 ! 15870
60.24 |Wirtschaftsweg 440 3 1.320
33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte (M2a) 1.120 13 14.560
35.62 |Bluhbrache (M2b) 1.120 15 16.800
35 62 Ausdauernde Ruderalvegetation trockenwarmer Standorte (M1) 1650 15 24 750
Lebensraum GroRer Feuerfalter
Garten / Zierstrauchanpflanzung
6060 (unbebauter Teil der Grundstiicke S01-3 bei GRZ 0,8) 4.010 6 24.060
24.210 97.360
Einzelbaum auf mittelwertigen Biotoptypen (Stralenraum)
4530 STU 16 cm + 50 cm Zuwachs = 66 cm 66 4 ) 6 1.584
4 1.584
gesamt 98.944
**angenommener Zuwachs nach 25 Jahren Entwicklungszeit: 50 cm
Biotope Bilanz Bestand - Planung Okopunkte
Bestand 60.320
Planung 98.944
Differenz 38.624

Fiir die Biotope ergibt sich ein rechnerischer Zugewinn von + 38.624 Okopunkten.
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5.1.2 Boden und Grundwasser

Die Bestandsaufnahme und Bewertung des Schutzgutes Boden erfolgen auf Grundlage der Geofachdaten
BW - Boden (BK-BW) des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB), denen die Bewertung
nach dem Leitfaden "Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit” (Bodenschutz 23, LUBW 2010)
zugrunde liegt. Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgt gemaB Okokonto-Verordnung Baden-
Wiirttemberg fiir die folgenden Bodenfunktionen:

NB: naturliche Bodenfruchtbarkeit
AW:  Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
FP: Filter und Puffer fir Schadstoffe

Der Kompensationsbedarf wird fiir die einzelnen Bodenfunktionen iiber die Multiplikation der vom Eingriff
betroffenen Flache mit der Differenz aus der Bewertungsklasse vor dem Eingriff und der Bewertungsklasse
nach dem Eingriff berechnet. Die Bewertung der Bodenkarte erfolgt mit einer fiinfstufigen Skala von gering
(1) bis sehr hoch (4), die Stufe , 0" (ohne Funktion) wird fiir versiegelte Flachen verwendet.

Abb. 3: Bodengesamtbewertung Bestand
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Bodenbewertung Bestand

Nutzung Bewertungsklassen| Gesamtflache | WWertestufe Okopunkte | Okopunkte
fur die im Geltungs- | (Gesamtbew. (Wertstufe gesamt
Bodenfunktionen™ bereich gm der Boden) X 4)

landwirtschaflich Nutzung 3-3-4 8.370 3,33 13,33 111.589

Feldweg 1-1-1 400 1,00 4,00 1.600

Freiflachen 3-3-4 2.040 3,33 3,00 12,00 24.478

versiegelt Bebauung + Erschliefung 0-0-0 13.400 0 0,00 0

gesamt 24.210 137.666

* Natiirliche Bodenfruchtbarkeit - Ausgleichskorper im Wasserkreislauf - Filter und Puffer fiir Schadstoffe

Abb. 4: Bodengesamtbewertung Planung
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Bodenbewertung Planung inkl. Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Nutzung Bewertungsklassen| Gesamtflache | Wertestufe Weristufe | Okopunkte | Okopunkie
fur die im Geltungs- | (Gesamtbew. |mit Abschlag| (Wertstufe gesamt
Bodenfunktionen® bereich gm der Boden) 10%™* X 4)

Wirtschaftsweg unbefestigt 1-1-1 440 1,00 400 1.760

unbebauter Teil der Grundstiicke

S01+502 (GRZ 0.8) 3-3-4 4.010 3,33 3,00 12,00 48115

T-Flache (M1) 3-3-4 1.650 3,33 13,33 21.998

T-Flache (M2) 3-3-4 2.240 3,33 13,33 29.864

magliche Versiegelung inkl. NA

(GRZ 0.8) 0-0-0 15.870 0 0,00 0

gesamt 24.210 101.737

* Natiirliche Bodenfruchtbarkeit - Ausgleichskorper im Wasserkreislauf - Filter und Puffer fiir Schadstoffe

Fir die unbebauten Flachen der bebaubaren Grundstiicksflaichen wird fir die verbleibenden
Beeintrachtigungen wie Bodenverdichtung durch den Baustellenbetrieb bei verdichtungsanfalligen Boden
pauschal ein Abschlag von 10% der Freiflichen angesetzt (siehe Heft 24 S. 12f).

Bodenbilanz Bestand - Planung Okopunkte
Bestand 137 666
Planung 101.737
Differenz -35.930

Fiir das Schutzgut Boden ergibt sich ein rechnerisches Defizit von — 35.930 Okopunkten. Eingriffe in das
Grundwasser werden durch die Bewertung des Naturguts Boden abgedeckt.

5.2 Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Die Eingriffs-/ Ausgleichshilanzierung fiir das geplante Vorhaben erfolgt nach der Bewertung der
Okokontoverordnung des Landes Baden- Wiirttemberg. Die Bilanzierung ist auf das Schutzgut Pflanzen und
Tiere, Boden und Wasser beschrankt. Die Schutzgiiter Klima /Luft und Landschaftsbild/Erholung entziehen
sich u. a. aufgrund fehlender quantifizierender Bewertungsverfahren der Bilanzierung nach der
Okokontoverordnung. Die Bilanzierung ergibt fiir das Schutzgut Boden ein Defizit. Eingriffe in das
Grundwasser werden durch die Bewertung des Schutzguts Boden abgedeckt. Fiir das Schutzgut Pflanzen
und Tiere ergibt sich ein rechnerischer Zugewinn.

Gesamtbilanz Okopunkte
Zugewinn Biotope + 38.624
Defizit Boden -35.930
gesamt + 2.694

Unter Berticksichtigung der geplanten Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen innerhalb
des Gebiets kann der Eingriff durch das geplante Vorhaben insgesamt als ausgeglichen gewertet werden.
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6 ZUSATZLICHE ANGABEN

6.1 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben / Technische Verfahren
(Anlage 1 BauGB 3a)

Die Bestandsaufnahme erfolgte durch eine Ortsbegehung, die Bauflachenbewertungen des Umweltberichts
zur FNP-Anderung sowie die Auswertung von Luftbildern. Die Bewertung des Schutzgutes Boden wurde der
digitalen Bewertung der Bodenfunktionen auf Basis des ALB des LGRB entnommen. Die Bewertung der
Bodenfunktionen erfolgt mit einer fiinfstufigen Skala von gering (1) bis sehr hoch (4), die Stufe ,0" wird fiir
versiegelte Flachen bzw. keine Angaben verwendet und basiert auf der Bewertung von Boden nach ihrer
Leistungsfahigkeit, Bodenschutzheft 23 der LUBW (2010).

Fiir das Vorhaben liegen fiir alle zu beriicksichtigende Belange des Umwelt- und Naturschutzes ausreichende
Informationen fiir die Einschatzung der Umweltauswirkungen vor. Zugrunde gelegte Fachplanungen sind in
den Quellenangaben aufgefiihrt.

6.2 Uberwachung / Monitoring der Umweltauswirkungen
(Nr. 3b der Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a)

Nach § 4 ¢ BauGB sind die ,erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung der
Bauleitplane eintreten”, von der Gemeinde zu (berwachen. Eine regelmaBige Kontrolle des
Entwicklungsstandes soll das Erreichen der aufgestellten Umweltziele sicherstellen, indem Defizite friihzeitig
aufgedeckt und gegebenenfalls steuernde MaBnahmen eingeleitet werden konnen (Monitoring). Die
erforderlichen  artenschutzrechtlichen ~ MaBnahmen sind in  das  Monitoring  einzubinden.
Artenschutzrechtliche MaBnahmen miissen vor dem Eingriff umgesetzt werden (CEF-MaBnahmen).
Bauplanungsrechtliche Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen miissen mit dem Vorhaben umgesetzt
werden. Wird dies nicht oder nur unzureichend durchgefiihrt, ist der Bebauungsplan mit erheblichen
Umweltwirkungen verbunden. Nach Abschluss der BaumaBnahmen sind jahrliche Uberpriifungen zur
Entwicklung der Vegetationsflachen auf die Dauer von mindestens 5 Jahren vorzunehmen. Danach kdnnen
die Uberpriifungen in einem Zeitraum von 20 Jahren alle 3 — 5 Jahre stattfinden. Auf diese Weise wird
Uberpriift, ob nach Realisierung des Bebauungsplans unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen
aufgetreten sind.

6.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung
(Anlage 1 BauGB 3c)

In der vorliegenden Umweltpriifung gem. § 2 BauGB wurden die voraussichtlichen erheblichen
Auswirkungen des Vorhabens auf die Belange des Umweltschutzes ermittelt. Die Ergebnisse der
Bestandsaufnahme und der Bewertung des Umweltzustandes dienen als Grundlage einer
Entwicklungsprognose des Umweltzustandes mit und ohne die Durchfiihrung der Planung.

Die Umweltpriifung kommt zu dem Ergebnis, dass es durch das Vorhaben fiir das Schutzgut Boden
erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind, die jedoch innerhalb des Geltungsbereiches
schutzgutiibergreifend durch artenschutzrechtlich notwendige MaBnahmen und der damit verbundenen
Aufwertung des Schutzgutes Tiere und Pflanzen kompensiert werden kénnen.
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Unter Berlicksichtigung der geplanten Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen innerhalb
des Gebiets kann der Eingriff durch das geplante Vorhaben insgesamt als ausgeglichen gewertet werden.

Artenschutz:

Nach den Ergebnissen der artenschutzfachlichen Untersuchungen sind bei Durchfiihrung des Vorhabens in
den westlichen Randbereichen des Plangebiets entlang der LandesstraBe Flachen mit Lebensraumfunktionen
des GroBen Feuerfalters betroffen. Im Plangebiet nachgewiesen wurde weiterhin das Vorkommen von
Revierzentren  naturschutzfachlich  wertgebender ~ Brutvogelarten  (Haussperling,  Bluthanfling,
Hausrotschwanz).  Artenschutzfachliche Verbotstatbestdnde konnen mit der Durchfiihrung von
funktionserhaltenden MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans vermieden werden.
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Tabellarische Ubersicht Zusammenfassende Bewertung

logisches Denkmal bzw.
Verdachtsflache der Vor- und
Friihgeschichte gekennzeichnet

Sicherung der bestehenden
Gartnereiflache am Standort

Fall von Funden und Befunden bei der
Uberbauung der Erweiterungsfliche
sowie deren unveranderte Belassung im
Boden bis zur sachgerechten
Begutachtung kdnnen erhebliche
Auswirkungen vermieden werden.

Schutzgut dauerhafte Veranderungen MaBnahmen zur Vermeidung, verbleibende
Verminderung und zum Ausgleich erhebliche
Beeintrachtigungen /
Verbesserungen
Tiere und verbindliche Festsetzung Empfehlung zur Verwendung heimischer | Bei Umsetzung der geplanten
Pflanzen entsprechend tatséchlichem Gehdlze und Saatgut. Anlage von A"usglelchsmaBnahmen sind
Bestand sowie Erweiterungs- extensiven Wiesenflachen mit Ansaat fir das Schutzgut Verbesse-
méglichkeit. von Ruderalfluren (Ampfer) fiir den Xj:ge” ﬁuterwahr:ﬁnﬁ
; ; GroBen Feuerfalter. Pflanzungen von rtenschutzrechtliche
g‘m;ge?]%’z::ver Wiesen heimischen Baumen am nérdlichen Verbotstatbesténde konnen
Ortsrand. Anlage von Nahrungs- durch funktionserhaltende
biotopen und Heckenstrukturen fiir den | MaBnahmen vermieden
Bluthanfling, Hangen von Nistkésten fir | Werden.
weitere Vogelarten
Flache Es handelt sich um eine planungsrechtliche Nachfiihrung des tatsachlichen Bestandes und Sicherung der
bestehenden Gartnereiflache am Standort durch eine Erweiterungsflache (vgl. Schutzgut Boden).
Boden verbindliche Festsetzung Begrenzung der zusatzlichen Es sind erheblichen
entsprechend tatsachlichem Flacheninanspruchnahme auf ein Beeintrachtigungen fiir das
Bestand sowie Erweiterungs- erforderliches Mindestmal und Schutzgut zu erwarten die
moglichkeit Extensivierung bislang intensiv schutzgutiibergreifend durch
genutzter landwirtschaftlicher Flachen. | die Aufwertung des Schutz-
gutes Tiere und Pflanzen
kompensiert werden kénnen.
Wasser verbindliche Festsetzung Verbindliche Festsetzung von Dach- Es sind keine erheblichen
entsprechend tatsachlichem begriinung fiir Flach- und flachgeneigte | Beeintrachtigungen fiir das
Bestand sowie Erweiterungs- Dacher, Nutzung des Dachflachenab- Schutzgut zu erwarten.
moglichkeit flusses zur Bewasserung (Kreislauf).
Luft / verbindliche Festsetzung Verbindliche Festsetzung von Dach- Es sind keine erheblichen
Klima entsprechend tatsachlichem begriinung fiir Flach- und flachgeneigte | Beeintrachtigungen fiir das
Bestand sowie Erweiterungs- Dacher. Schutzgut zu erwarten.
moglichkeit
Landschaft | verbindliche Festsetzung verbindliche Festsetzung von Dach- Es sind keine erheblichen
entsprechend tatsachlichem begriinung fiir Flach- und flachgeneigte | Beeintrachtigungen fiir das
Bestand sowie Erweiterungs- Dacher. Schutzgut zu erwarten.
maglichkeit. Festsetzung einer Ortsrandbepflanzung.
Landschaftlichen Einbindung
nach Westen mit Baumen
Mensch / verbindliche Festsetzung Einhaltung der Immissionsschutzwerte Es sind keine erheblichen
Gesundheit | entsprechend tatséchlichem gegeniiber angrenzender Beeintrachtigungen fiir das
Bestand sowie Erweiterungs- Wohnbebauung durch verbindliche Schutzgut zu erwarten.
moglichkeit Festsetzung von nachtlichen Zu- und
Abfahrtsverboten bzw. Ausnahmen
aufgrund von Gutachten.
Kultur- und | Im 6stlichen, bebauten Bereich | Durch die sofortige Benachrichtigung Es sind keine erheblichen
Sachgiiter ist eine Flache als Archao- der Archaologischen Denkmalpflege im | Beeintrachtigungen fiir das

Schutzgut zu erwarten.
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7 INFORMATIONSGRUNDLAGEN / QUELLEN
(Anlage 1 BauGB 3d)

ARBEITSGRUPPE FUR TIEROKOLOGIE UND PLANUNG J. TRAUTNER (ATP): Artenschutzfachliche Beurteilung
Bebauungsplan 'Halde V' Weinstadt-Endersbach. Filderstadt 2016

ARBEITSGRUPPE FUR TIEROKOLOGIE UND PLANUNG J. TRAUTNER (ATP): Weinstadt Metzgerécker Siid -
Untersuchung europarechtlich geschiitzter Tierarten. Filderstadt November 2019

ARBEITSGRUPPE FUR TIEROKOLOGIE UND PLANUNG J. TRAUTNER (ATP): Weinstadt B-Plan Metzgeracker
Stid, Faunistische Datenerhebung und artenschutzfachliche Beurteilung. Filderstadt November 2023

INGENIEURBURO FUR SCHALLIMMISSIONSSCHUTZ (ISIS) im Auftrag der Stadt Weinstadt: Larmschutz
Baugebiet Halde V Weinstadt-Endersbach. Schalltechnische Untersuchung zum Baugebiet Halde V in
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