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Planaushang 09.10.2018 -
09.11.2018

Formales Verfahren
_ 15.12.2016
Klassischer Bebauungsplan

Umweltbericht als

Teil der Fachgutachten

Beratung iiber die eingegangenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit und der Behorden / TéB's
18.07.2019

Planaushang vom
14.08.2019 his 27.09.2019

07.05.2020

Planaushang
vom 13.07.2020 bis 14.08.2020

Abwégung der dffentlichen und privaten Belange
§ 1 Abs. 7 BauGB 17.12.2020

Aufhebung Satzungsbeschluss 15.07.2021

Stadt Weinstadt — Endersbach 233025 AbR?ILIgEiTLéI\fJ
Bebauungsplan und rtliche Bauvorschriften ,,Metzgeracker Siid 2 07.03.2023 o




Formales Verfahren

Klassischer Bebauungsplan Aufhebung Satzungsbeschluss 15.07.2021

Gespréche / Abstimmungen

Uberarbeitung i
Umweltbericht als Uberarbeitung 2022/ Anfang 2023
Teil der Fachgutachten
Begriindung

I4444|

Beratung iiber die eingegangenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit und der Behdrden / ToB"s

30.03.2023

Planaushang vom
............ bis ......

Abwégung der dffentlichen und privaten Belange
§1Abs.7BauGB | P TEE

#
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T il
e

ARCHITEKTEN
STADTPLANER
L 1|

Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften ,,Metzgeracker Siid* 07.03.2023



Anderungen im Entwurf vom 01.03.2023

Neue Sach- und Bewertungslage durch Urteil zum Bebauungsplan Halde V

Zur Vereinbarkeit einer konfliktfreien Nachbarschaft von bestehender Gértnerei — Bereich “Metzgerédcker Siid“ — und
heranriickender Wohnbebauung miisse laut Urteil auch ein zwar bisher nicht genehmigter, jedoch materiell rechtmaBiger und
seitens der Gdrtnerei gewollter nachtlicher Verladebetrieb in der Planung berticksichtigt werden.

Beriicksichtigung der Entwicklungsabsichten der bestehenden Gartnerei, aber:
—>Kein Vorhabenbezogener BP da keine ausreichende Konzeptkonkretisierung, sondern Angebotsbebauungsplan
->Entwicklungsmaglichkeiten nur in dem Umfang ber(icksichtigt, wie im Angebotsbebauungsplan maglich

— Restriktiv auf die Uberbauungsmaglichkeit wirken sich die benétigten AusgleichsmaBnahmen und der zu
berticksichtigende Schallschutz aus.

— Restriktiv auf eine untergeordnete gewerbliche Nutzung (Planung Betriebszweig Fassadenbegriinung) wirken sich die zu
beriicksichtigenden Immissionsorte im benachbarten allgemeinen Wohngebiet aus.
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Stadt Weinstadt — Endersbach

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,,Metzgeracker Siid“
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\},\\\x\:\\ Anderungen

s zur Art der baulichen Nutzung:

1. Erweiterung der gartenbaulichen Erzeugung bzgl. der
7 Sparten des Gartenbaus (mit Ausnahme Garten-
und Landschaftsbau, weil stérintensiv)

&

S0, |Gt 2. Aufnahme im Teilbereich SO 2 zusétzlich ein zu- und

Zulassig sind:

- Betriebsgebaude und Anbaufliachen flr gartenbauliche Erzeugung (Zierpflan-
zenbau, Friedhofsgartnerei, Baumschulen, Staudengartnerei, Gemisebau,
Obstbau)

- Geschaéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude flr gartenbauliche Erzeugung

0.8 untergeordneter gewerblicher Betriebszweig zur
/A Garten- und Fassadengestaltung zulassig:
parienbaul. Erzeugung
s Doendriges Wohnen
™\ Ausnahmsweise zulassig ist
B ‘ 503 gH":;}:g;n — Der gartenbaulichen Erzeugung zugeordnete und untergeordnete, nicht er-

heblich belastigende Gewerbe zur Garten- und Fassadengestaltung sowie zur
0.8 Begriinung baulicher Anlagen.

d
parenbaul. Erzeugung

e 3. Erweiterung des Bereichs in dem
betriebszugehdriges Wohnen zuldssig ist = SO 3

. r: ;‘H‘
[ - ..+ 4. Gewahrung der Vertraglichkeit durch Bedingungen:
Q\_\ - ﬁrﬁﬁ,]‘ fdewne - — Nutzungen sind nur zuldssig sofern
e & S-el 7 Hauptzufahrten genutzt werden, sonstige Ein- und
® / ' R e Ausfahrten nur mit Nachweis der Vertraglichkeit
e : A N zulassig.

Die SO-Flachen innerhalb des 2,42 ha grofien
Plangebietes verteilen sich folgendermaBen:

Sonstiges Sondergebiet gesamt: ca.  19.840 gm

— Gewerbliche Nutzung im SO 2 ist nur zulassig,
sofern die Ein- und Ausfahrt zur Rommelshauser
StraBe hierfir hergestellt und genutzt wird und die

Fliache SO1 ca. 5.920 qm Vertraglichkeit zum Wohnen nachgewiesen ist.
Flache SO2 ca. 11.970 gm
Flache SO3 ca. 1.950 gm ;?
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Anderungen
zum MaB der baulichen Nutzung
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Zusatzlicher Hochpunkt an der Rommelshauser
StraBe

Anschluss an 6ffentliche Verkehrsflachen

I35 Ein- und Ausfahrt zur Rommelshauser StraBe
08| verkehrstechnische Machbarkeit wurde
/A nachgewiesen, daher zulassig und Voraussetzung flr
e Ny Nutzung

B .

S GHmae. F00m
03 B2H siehe: Enschrieh

08
d
parenbaul. Erzeugung
Dajenriges Walinen \

FSIW

-

rd
-
Een ”.\/<

BP "Halle4/< 1. Anderung® /\/

-

ilm Verfahren) ~~o

or(E - - B ARCHITEKTEN
Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften ,,Metzgeracker Siid 07.03.2023 SIROIAL N



” G max. 110
BIH 258 30/m

parienbaul. Erzeugung
2uenirges Welinen
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Anpassung an aktualisierte artenschutzfachliche
Erhebung

M1  Lebensraum GroBer Feuerfalter und
Bodenschutz

M2/a Ausgleich Eingriff Boden
M2/b Zusatzlich Habitatsfldche flir Bluthdnfling

Schutz von Gehdlzpflanzungen entlang Junkeracker
-> Niststandorte Bluthanfling
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Abwigung angepasst

BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ,METZGERACKER SUD*
Stadt Weinstadt

ABWAGUNGSTABELLE

Bearbeitungsstand: 01.03.2023

offentlich

Teil | zu den eingegangenen Stellungnahmen der Behérden, sonstiger Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit im
Rahmen der

Offentlichen Auslegung des Entwurfs vom 21.08.2019 bis 27.09.2019und der

Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
vom 14.08.2019 bis 27.09.2019 (gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB)

Zum Entwurf ,Metzgeracker Stid“ vom 06.06.2019, erg. 02.07.2019

Teil Il zu den eingegangenen Stellungnahmen der Behérden, sonstiger Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit im
Rahmen der

Erneuten Offentlichen Auslegung des erneuten Entwurfs vom 13.07.2020 bis 14.08.2020
(gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4a Abs. 3 BauGB)

Zum erneuten Entwurf vom 14.02.2020
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Anpassung der Abwagung

LRA Landwirtschaft — Erforderlichkeit nicht
02.10.2019 gegeben, da keine geplanten
Vorhaben bekannt sind
— Erhebliche Bedenken gegen
MaBnahmen M1
Ampferpflanzung

IHK Bedenken gegeniiber Zu- und
25.09.2019/05.11.2018  Abfahrtsverbot im Nachtzeitraum

Stadt Weinstadt — Endersbach

Bedenken des Landwirtschaftsamtes beziiglich der

Erforderlichkeit der Planung kdnnen zuriickgestellt
werden, da nicht nur durch Bauvoranfragen sondern
auch durch Gesprédche die Erweiterungsabsichten des
Betriebes zur gartenbaulichen Erzeugung der Verwaltung
mehrfach vorgelegt wurden. Durch die grundlegende
Uberarbeitung des erneuten Entwurfs 2023 werden die
Belange der gartenbaulichen Erzeugung und
betriebsuntergeordneten gewerblichen
Entwicklungsmaglichkeiten ebenso eingestellt, wie die
Anforderungen zum Schallschutz an einen typischen
Betriebes zur gartenbaulichen Erzeugung.

Die festgesetzten AusgleichsmaBnahmen sind nicht als
Beschrdnkung des Betriebes, sondern als Notwendigkeit
im Falle des Eingriffs zu betrachten.

-> Teilweise Beriicksichtigung

Beriicksichtigung durch Entfall des néachtlichen Zu- und
Abfahrtsverbotes und grundlegender Uberarbeitung des
erneuten Entwurfs - erneute Offenlage.
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Anpassung der Abwagung

Offentlichkeit Stellungnahme Abwigungsvorschlag

01 — Eingriff in genehmigten Beriicksichtigung durch Entfall der nachtlichen Zu- und
27.09.2019/04.08.2020 Betriebsablauf durch Zu- und  Abfahrtsbeschrénkung bei bestehender Zu- und Abfahrt.
Abfahrtsverbot Junkerdcker  Zusétzliche Ein- und Ausfahrt Rommelshauser Strale

und gepriift und nicht nur ausnahmsweise sondern zuldssig
Ein- und Ausfahrt aufgenommen. Dariiberhinausgehende Zu- und
Rommelshauser StraB3e Abfahrten auf das Geldnde ebenfalls mdglich, wenn

Nachweis erbracht wird, dass nicht stérend.

Eine betriebliche Umstrukturierung mit Verlegung der Zu-
und Abfahrt zur Rommelshauser Strae wurde von
Seiten des bestehenden Géartnereibetriebes als eine der
zukiinftigen Entwicklungen im Sommer 2021 der
Stadtverwaltung vorgelegt und kann somit als
realistische Entwicklungsplanung angesehen werden.

Erhebliche Bedenken gegen Die festgesetzten AusgleichsmaBnahmen sind nicht als
AusgleichsmaBnahmen wegen Beschrdnkung des Betriebes, sondern als Notwendigkeit
der Samen und Schédlinge im Falle des Eingriffs zu betrachten.
M1 ist die Sicherung der Bestandssituation
(Ampferpflanze)

M2 dient dem Schutzgut Boden und dem Artenschutz,
extensiv gepflegte blitenreiche Wiesenflachen sind im
raumlichen Umfeld schon vorhanden und daher
vertretbar.

- Kenntnisnahme keine Anderung
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Erneuter Entwurf vom 01.03.2023

Stadt Weinstadt

Bebauungsplan
und Ortliche Bauvorschriften
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