Beutelsbach * Endersbach ® GroBheppach ¢ Schnait ¢ Striimpfelbach W ei nsta dt
Kultur trifft Natur

BU Nr. 054/2023

Satzung liber ein besonderes Vorkaufsrecht gemaR § 25 Abs. 1 Ziffer 2 BauGB
fiir den Bereich "Schonbiihl" im Stadtteil Beutelsbach

- Aufhebung Satzung Vorkaufsrecht Bereich "Schonbihl - Saffrichhof"

- Beschluss Satzung uiber besonderes Vorkaufsrecht Bereich "Schonbuhl"

Gremium am
Technischer Ausschuss 20.04.2023 offentlich
Gemeinderat 04.05.2023 offentlich

Beschlussvorschlag:

1. Die Satzung Uber ein besonderes Vorkaufsrecht ,Schonbihl - Saffrichhof* in den
Stadtteilen Beutelsbach und Schnait, am 31.07.2014 im Gemeinderat beschlossen
(BU 130/2014) und ortsublich bekannt gemacht am 06.08.2014, wird aufgehoben.

2. Fur den Bereich,Schonbuhl“ im Stadtteil Beutelsbach wird zur Sicherung einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung mit erneuerbaren Energien eine
Vorkaufsrechtssatzung nach § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB gemal} Anlage beschlossen.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, das Aul3erkrafttreten der bisherigen

Vorkaufsrechtsatzung ,,Schonbunhl - Saffrichhof‘ und den Beschluss der
Vorkaufsrechtssatzung ,,Schonbuhl“ gemaf § 4 GemO offentlich bekannt zu machen.

Haushaltswirtschaftliche Auswirkungen:

Kosten: Eigenleistung
Stadtplanungsamt

Ansatz Haushaltsplan laufendes Jahr: 635.000 Euro

Haushaltsplan Seite: 374

Produkt: 51.10.0200 - Stadtplanung

MalRnahme (nur investiver Bereich): -

Produktsachkonto: 42718000

UberplanmaRige Aufwendungen / Auszahlungen: Nein

AulerplanmaBige Aufwendungen / Auszahlungen: Nein
Deckungsvorschlag: (wenn Uber-, aul3erplanmafiq)

Bezug zum Kursbuch Weinstadt 2030:

4.2 Planen, Bauen

4.2.6 Kommunale Immobilienpolitik und Management der Infrastruktur

4.7.1 Energie und Klima — Energiesicherheit, Klimaschutz und Nachhaltigkeit
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Verfasser:
24.03.2023, Stadtplanungsamt, Wagner

Mitzeichnung:

Fachbereich Person
Scharmann,

Oberblrgermeister Michael,
Oberblrgermeister

Stadtplanungsamt Folk, Dennis

Liegenschaftsamt Heinisch, Karlheinz

Datum

11.04.2023

06.04.2023
05.04.2023

Ergebnis
Zustimmung

Zustimmung
Zustimmung
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Sachverhalt:
Sachdarstellung und Begriindung

Das Baugesetzbuch unterscheidet zwischen allgemeinem und besonderem Vorkaufsrecht
far die Gemeinden.

1. Der Stadt steht im Bereich des Bebauungsplans ,Schonbiihl — 2. Anderung und
Erweiterung“ sowie der weiteren Flachen im Gewann Schonblhl in den Stadtteilen
Beutelsbach und Schnait kein gesetzliches Vorkaufsrecht zu. Gemaf § 24 BauGB steht
den Gemeinden ein allgemeines Vorkaufsrecht fir Grundstlicke in folgenden Fallen zu:

Nr. 1 im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, soweit es sich um Flachen handelt, fur
die nach dem Bebauungsplan eine Nutzung fir &ffentliche Flachen oder Malinahmen
zum Ausgleich im Sinne des § 1a Absatz 3 festgesetzt sind,

Nr. 2 in einem Umlegungsgebiet,

Nr. 3 in einem férmlich festgelegten Sanierungsgebiet und stadtebaulichen
Entwicklungsbereich,

Nr. 4 im Geltungsbereich einer Satzung zur Sicherung von Durchfuhrungsmaflinahmen des
Stadtumbaus und einer Erhaltungssatzung,

Nr. 5 im Geltungsbereich eines Flachennutzungsplans, soweit es sich um unbebaute
Flachen im AuRenbereich handelt, fur die nach dem Flachennutzungsplan eine
Nutzung als Wohnbauflache oder Wohngebiet dargestellt ist,

Nr. 6 in Gebieten, die nach §§ 30, 33 und 34 Abs. 2 vorwiegend mit Wohngebauden
bebaut werden konnen, soweit die Grundstiicke unbebaut sind, wobei ein Grundstiick
auch dann als unbebaut gilt, wenn es lediglich mit einer Einfriedung oder zu
erkennbar vorlaufigen Zwecken bebaut ist,

Nr. 7 in Gebieten, die zum Zweck des vorbeugenden Hochwasserschutzes von Bebauung
freizuhalten sind, insbesondere in Uberschwemmungsgebieten,

Nr. 8 in Gebieten nach den §§ 30, 33 oder 34, wenn
a) in diesen ein stadtebaulicher Missstand im Sinne des § 136 Absatz 2 Satz 2 in
Verbindung mit Absatz 3 vorliegt oder
b) die baulichen Anlagen einen Missstand im Sinne des § 177 Absatz 2 aufweisen
und die Grundstucke dadurch erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das soziale
und stadtebauliche Umfeld aufweisen, insbesondere durch ihren baulichen Zustand
oder ihre der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung.

Keiner dieser Falle liegt hier vor. Gemall § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB kann die Gemeinde —
Uber § 24 BauGB hinaus — in Gebieten, in denen sie stadtebauliche MalRnahmen in Betracht
zieht, zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung, durch Satzung Flachen
bezeichnen, an denen ihr ein Vorkaufsrecht an den Grundsticken zusteht.

2. Es besteht eine Vorkaufsrechtssatzung ,Schénbihl — Saffrichhof‘ vom 06.08.2014 (siehe
BU 130/2014), die jedoch aufgrund der zwischenzeitlichen Entwicklungen mit der
geanderten Zielsetzung in der Aufstellung des Bebauungsplans ,Schénbihl — 2.
Anderung und Erweiterung® nicht mehr aktuell und somit nicht mehr relevant ist. Die
Satzung Uber ein besonderes Vorkaufsrecht gemaf § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB zum Gebiet
"Schdnbuhl - Saffrichhof" soll hiermit aufgehoben werden.
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3. Die stadtebaulichen Ziele des Bebauungsplanverfahrens ,Schénbihl — 2. Anderung und
Erweiterung“ sind insbesondere die Energiegewinnung aus erneuerbaren Energien und
die Renaturierung des ehemaligen Jugendheims Schonbuhl. Mit den jingsten
Gesetzesanderungen auf Bundes- und Landesebene wurde klargestellt, dass der Ausbau
der erneuerbaren Energien im tberragenden o6ffentlichen Interesse liegt. Ferner hat sich
die Stadt Weinstadt das Ziel gesetzt, bis 2035 klimaneutral zu werden. Um die
gesetzlichen Zielvorgaben zu erreichen, muss der Ausbau der erneuerbaren Energien auf
kommunaler Ebene vorangetrieben werden. Zur planerischen Sicherung dieses Ausbaus
soll der Bebauungsplans Schénbiihl 2. Anderung und Erweiterung aufgestellt werden.

Einerseits besteht ein Risiko von Fehlentwicklungen auf den Flachen des ehemaligen
Jugendheims auf dem Schonbudhl. Andererseits wurde das Schoénbulhlareal in der aktuell
laufenden Bearbeitung zur gesamtraumlichen Konzeption mit Potentialanalyse fur
Freiflachenphotovoltaikanlagen als Potenzialflache identifiziert.

Ohne bauplanungsrechtliche Steuerung und Sicherung des Gebiets besteht die Gefahr,
dass Mallnahmen und Bauprojekte entstehen, die nicht den Zielsetzungen der Stadt
Weinstadt entsprechen. Dies kdnnte Investoren auf den Plan rufen, die das
Grundstuckeigentum erwerben und stadtebaulich ungeordnete bauliche Vorhaben
durchsetzen mdchten.

Dies soll vermieden werden. Der Erlass der besonderen Vorkaufsrechtssatzung und die
Auslibung des Vorkaufsrechts im Bedarfsfall ist daher erforderlich, um die geordnete
stadtebauliche Entwicklung zu sichern und einen abgestimmten Ausbau der erneuerbaren
Energien zu gewahrleisten.

4. Die grundrechtlich geschutzten Interessen der Eigentimer, insbesondere die
Veraulerung des Eigentums im Wege der Vertragsfreiheit an Dritte, wiegen schwer. Sie
sind zu berlcksichtigen. Jedoch haben auch die von der Stadt in Betracht gezogenen
stadtebaulichen MalRnahmen und der geordnete Ausbau der erneuerbaren Energien
erhebliches Gewicht. Den Eigentimern wird die Verau3erung zudem nicht verboten,
sondern nur eine Eintrittsmaoglichkeit der Stadt zu den im Gesetz vorgegebenen
Bedingungen und Steuerungsmaglichkeiten geschaffen. Da die Stadt in diesem Gebiet
die genannten stadtebaulichen Malinahmen in Betracht zieht, soll unter Abwagung dieser
und aller sonstigen privaten und o6ffentlichen Interessen mit dem Ziel einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung eine besondere Vorkaufsrechtssatzung gemaf § 25 Abs. 1
Nr. 2 BauGB an bebauten und unbebauten Grundstiicken erlassen werden. Mit dieser
Satzung wird die Option erdéffnet, in kiinftig bestehende Kaufvertrage einzutreten und
damit die eigentumsrechtliche Ubertragung zugunsten der Gemeinde zu realisieren.

Anlagen

A1 Satzung Vorkaufsrecht ,Schonbuhl“ — Satzungstext
A2 Satzung Vorkaufsrecht ,Schonbuhl“ — Lageplan vom 24.03.2023
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