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1 Rechtsgrundlagen

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S.
674) geandert worden ist.

* Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geéndert worden ist.

*+ Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geéndert worden ist.

* Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05. Marz 2010
(GBI. S. 357), die zuletzt durch Art. 27 der Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBI. S.
313) geandert worden ist.

2 Geltungsbereich
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil zum
Bebauungsplan.

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans bisher
bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften sowie
frhere baupolizeiliche Vorschriften treten aul3er Kraft.
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3 Textliche Festsetzungen

3.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

3.1.1 Mald der baulichen Nutzung

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §8 16-21a BauNVO)

Grundflachenzahl
Die maximal zulassige Grundflachenzahl ist entsprechend den Nutzungs-
schablonen im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen

Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen ist entsprechend den
Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil festgesetzt und berechnet sich aus
der maximalen Geb&udehdhe (GHmax.) in Verbindung mit der Bezugshéhe (BZH).

Die maximale Gebaudehthe (GHmax.) wird bei Flachdachgebauden (DN 0°-5°) an
der Oberkante Attika in Verbindung mit der Bezugshdhe (BZH) gemessen, bei
Pultdachern (DN 6°-15°) am Hochpunkt der Dachflache in Verbindung mit der
Bezugshohe (BZH). Bei Satteldachgebauden bemisst sich die maximale
Gebaudehthe (GHmax,) an der Hohe des Firsts in Verbindung mit der Bezugshdhe
(BZH).

Bei Flachdachgebauden darf die maximale Geb&udehdhe mit haustechnischen

Anlagen (inkl. Brustungen und Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie)
um max. 1,0 m Uberschritten werden.

3.1.2 Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Es ist nur die offene Bauweise mit Gebaudelangen bis maximal 50 m zul&ssig.

3.1.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich durch die im zeichnerischen
Teil festgesetzten Baugrenzen.

3.1.4 Nebenanlagen

(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind im Plangebiet innerhalb und auf3erhalb der tberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.
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3.1.5 Garagen, Carports und offene Stellplatze
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. 8 12 und 8§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen, Carports und offene Stellplatze sind im Plangebiet innerhalb und
aul3erhalb der Giberbaubaren Grundstucksflache zuléssig.

3.1.6 Flachen fur den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB)

Auf der Gemeinbedarfsflache sind nur solche Gebaude und andere bauliche An-
lagen zulassig, die mit der zugeordneten Zweckbestimmung ,Bildung, Betreuung
und Sport* vereinbar sind, insbesondere Einrichtungen zur Betreuung von Kindern,
Schulen und Sporteinrichtungen und sonstige Anlagen, die der Zweckbestimmung
dienen.

3.1.7 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Oberflachenbelag ErschlieBungswege/Platzbereiche/

offene Stellplatze

Der Oberflachenbelag der ErschlieBungswege, Platzbereiche und offenen
Stellplatze ist mit wasserdurchlassigen Beldgen, wie offenfugigem Pflaster,
Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Schotterrasen 0.a. herzustellen.

3.1.8  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das im zeichnerischen Teil dargestellte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist
zugunsten der angrenzenden privaten Grundstiickseigentiimer zu belasten.

3.1.9 Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen und Bindungen fir Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von Bdaumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewassern
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Pflanzbindung

Die im zeichnerischen Teil mit einer Pflanzbindung gekennzeichneten
Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Wahrend der
Durchfuhrung von Erd- und Bauarbeiten im Umgriff der zu erhaltenden
Baumbesténde sind diese einschlielilich ihres Wurzelraumes entsprechend den
Qualitatsnormen zu sichern. Abgangige Baume sind durch Neupflanzungen gem.
Pflanzliste im Anhang gleichwertig zu ersetzen.
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Pflanzzwang

Im Plangebiet sind insgesamt mindestens zehn heimische Laubbaume gem.
Pflanzliste im Anhang mit einem Stammumfang (STU) von mindestens 20-25 cm
zu pflanzen. Die Standorte konnen entsprechend des noch zu erstellenden
Freiflachenkonzepts frei gewahlt werden. Die als Pflanzzwang festgesetzten
Malnahmen sind fachgerecht herzustellen und dauerhaft zu unterhalten, zu
pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Zur Verwendung kommende Pflanzen und
Materialien missen den Qualitdtsnormen (DIN Norm) entsprechen und
fachgerecht eingebaut werden.

3.2 Ortliche Bauvorschriften
(§ 74 Abs. 7 LBO)

3.2.1 AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
(8§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform

Zuladssig sind Dachformen entsprechend den Nutzungsschablonen im
zeichnerischen Teil (Satteldach, Flachdach, Pultdach). Ausgenommen hiervon
sind untergeordnete Bauteile und untergeordnete Dacher wie Vordacher.

3.3 Hinweise

3.3.1 Bodendenkmale

Sollten bei der Durchflihrung von Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemald 8§ 20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehorde, der Gemeinde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege
im Regierungsprasidium  Stuttgart anzuzeigen. Archaologische Funde
(Keramikreste, Metallteile, Knochen, Steinwerkzeuge etc.) oder Befunde
(Mauerreste, Brandschichten, aufféllige Erdverfarbungen, Graber etc.) sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand
zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehd6rde mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist. Die Mdoglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und
Fundbergung ist einzurdumen.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (8 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei
der Sicherung und Dokumentation archéologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfihrende Baufirmen sollten
schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

3.3.2 Bodenschutz
Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutz-
gesetzes (BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV,
DIN 19731, DIN 18915) wird hingewiesen (8 1a Abs. 1 BauGB und § 10 Nr. 3 LBO).
Bei der Planung und Ausfuhrung von BaumalBnahmen und anderen
Veranderungen der Erdoberflache ist auf einen sparsamen und schonenden
Umgang mit dem Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das
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unvermeidbare Mafld zu beschranken. Bodenversiegelungen sind auf das
notwendige MalRR zu begrenzen. Der Bodenaushub ist, soweit moglich, im
Plangebiet zur Geléandegestaltung auf den Baugrundsticken selbst wieder
einzubauen. Uberschussiger Bodenaushub ist zu vermeiden. Des Weiteren wird
auf das Merkblatt ,Bodenschutz bei Baumalihahmen® des Landratsamts Rems-
Murr-Kreis verwiesen (im Internet unter https://www.rems-murr-kreis.de/bauen-
umweltverkehr/umweltschutz/bodenschutz/... zu finden).

3.3.3 Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten
im Verbreitungsbereich von L6ss und Holozadnen Abschwemmmassen mit jeweils
im Detail nicht bekannter Machtigkeit. Im tieferen Untergrund steht das Festgestein
der Grabfeld-Formation  (Gipskeuper) an. Mit lokalen Auffillungen
vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind,
sowie einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und
Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen
Verwitterungsbodens ist zu rechnen. Verkarstungserscheinungen (offene oder
lehmerfiillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschlieRen. Sollte eine
Versickerung der anfallenden Oberflachenwésser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005)
verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung
der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung im Untergrund
sollte von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte,
Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen
werden. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen
oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur Wahl und Tragféahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlistellen wie z. B.
offenen bzw. lehmerfillten Spalten) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemafR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbiro empfohlen.

3.34 Nutzung solarer Strahlungsenergie

Mit der Anderung des Klimaschutzgesetzes Baden-Wirttemberg (§ 8a KSG BW)
welche ab dem 1. Januar 2022 (Nichtwohngebéude) bzw. dem 1. Mai 2022
(Wohngebaude) in Kraft getreten ist, sind Bauherren und Bauherrinnen beim
Neubau von Gebauden zur Installation von Photovoltaikanlagen auf Dachflachen
verpflichtet worden. Bei Sattelddchern sollen diese an die Dachneigung
angeglichen oder in das Dach integriert werden. Bezlglich der Ausfiihrung auf
Flachdachgebauden wird auf die ,Richtlinie zur Installation von Photovoltaik- und
Thermosolaranlagen auf begriinten Flachdachern“ verwiesen (Anhang 2).

3.3.5 Versorgungsleitungen, Verteileranlagen
Die Stadt Weinstadt ist gem. § 126 Abs. 1 BauGB berechtigt, auf Anlieger-
grundstiicken Stral3enbeleuchtungsmasten zu erstellen bzw. erstellen zu lassen.

3.3.6  Schottergéarten

Es wird darauf hingewiesen, dass Schottergarten in Baden-Wirttemberg geman
dem Naturschutzgesetz BW verboten sind.
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3.3.7 Richtfunk
Durch das Plangebiet verlauft eine Richtfunkverbindung der Telefénica Germany
GmbH & Co. OHG. Eine Beeintrachtigung der Richtfunktrasse mit ihrem
Schutzbereich ist durch die geplante Bebauung nicht zu erwarten, da der
Schutzstreifen in einem vertikalen Korridor zwischen 303 m und 353 m tuber Grund
verlauft und der Bebauungsplan eine maximale Gebaudehéhe von 14 m festsetzt.

3.3.8 Aulenbeleuchtung
Innerhalb des Plangebiets sind fir die gesamte Aulenbeleuchtung nur
insektenfreundliche Lampengehduse und Leuchtmittel, wie z.B. Natriumdampf-
Lampen oder LED-Lampen zulassig.

3.3.9 Schutz der Baumbestande

Die nicht vorhabenbedingt in Anspruch genommenen Baumbestande sind vor
baubedingten Beeintrachtigungen zu schitzen.

3.3.10 Entfallende Nisthilfen
Entfallende Nisthilfen sind zukiinftig mindestens 1:1 zu ersetzen.

3.3.11. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Netze BW

Im sudlichen Bereich des Flurstiicks 173 gilt weiterhin das Uber eine
Grunddienstbarkeit gesicherte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Netze
BW. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht dient zur dauerhaften Sicherung des
Betriebs der Umspannstation.

Da es sich um eine 6ffentliche Gemeinbedarfsflache im Besitz der Stadt Weinstadt
handelt, kann auf die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechts im
Lageplan des Bebauungsplanes ,Silcherschule“ verzichtet werden. Die genaue
Lage des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts kann dem Plan vom 25.02.1980
entnommen werden (Anhang 3).

3.3.12 Hochwasser
Der Geltungsbereich liegt laut der Gefahrenkarte der Landesanstalt fur Umwelt
Baden-Wirttemberg (LUBW) in keiner Uberflutungsflache.
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3.3.13 Starkregen
Die Starkregengefahrenkarte zeigt fur seltene, aulergewdhnliche und extreme
Ereignisse Uberflutungen im Plangebiet. Bei baulichen Anlagen im
Uberflutungsbereich ist die Starkregengefahrenkarte nochmals zu priifen und
entsprechende MalBhahmen von der Bauherrschaft bei der Planung zu
bericksichtigen.
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4 Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat: 30.09.2021
§ 2 Abs. 1 BauGB

Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses: 06.10.2021
§ 2 Abs. 1 BauGB

Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit: 14.10.2021 - 15.11.2021
§ 13a Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 13 Abs. 2 und § 3 Abs. 1 BauGB

Frihzeitige Unterrichtung der Behtrden und sonstiger Trager 13.10.2021 — 15.11.2021

offentlicher Belange:
§ 13a Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 u. § 4 Abs. 1 BauGB

Auslegungsbeschluss des Planentwurfs durch den Gemeinderat: 28.09.2022
§ 13a Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 u. § 3 Abs. 2 BauGB

Ortslibliche Bekanntmachung der offentlichen Auslegung: 12.10.2022
§ 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung des Planentwurfs: 20.10.2022 — 21.11.2022
§ 13a Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 u. § 3 Abs. 2 BauGB

Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen von

Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum

Planentwurf und Benachrichtigung von der offentlichen Auslegung:

§ 13a Abs. 2 Nr.1i.vV.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 u. § 4 Abs. 2 BauGB 12.10.2022 — 21.11.2022

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans:
§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 GemO/BW

Satzungsbeschluss der Ortlichen Bauvorschriften: ...
§ 74 Abs. 1 und 7 LBO mit 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 4 GemO/BW

Hiermit wird bestéatigt, dass dieser Textteil
(Planungsrechtliche Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften)
dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats entspricht (Ausfertigung):

Weinstadt, den .

Thomas DeiRRler
1. Burgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplanes Ll

durch ortstuibliche Bekanntmachung:
§ 10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten der Ortlichen Bauvorschriften ..

durch ortstbliche Bekanntmachung:
§ 10 Abs. 3 BauGB
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5 Anhang

Anhang 1: Pflanzliste nach LUBW
Zur Anwendung sollen tGberwiegend die nachfolgend aufgefiihrten heimischen oder standort-
gerechten Geholzarten kommen. Auf die Anpflanzung von Koniferen ist zu verzichten.
Vorkommensgebiet: Naturraum 123 ,Neckarbecken®

Héhe (in

Pflanzengruppe |Botanischer Name Deutscher Name m)
Baume Acer campestre Feld-Ahorn 10-15

Acer platanoides Spitz-Ahorn 20-30

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 25-30

Betula pendula Hange-Birke 18-25

Carpinus betulus Hain-Buche 10-20

Fagus sylvatica Rotbuche 20-30

Malus sylvestris Wild-Apfel 5-10

Prunus avium Vogel-Kirsche 15-20

Sorbus aria Echte Mehlbeere 10-15

Tilia platyphyllos Sommer-Linde 30-35

Ulmus glabra Berg-Ulme 25-35
Straucher Cornus sanguinea Roter Hartriegel 2-5

Corylus avellana Haselnuss 2-8

Ligustrum vulgare Liguster 1-5

Sambucus nigra Schwarzer Holunder 2-7

Salix caprea Sal-Weide 3-6
Rosen Rosa canina Echte Hundsrose 1-3

Rosa rubiginosa Weinrose 2-3
Klimabaume Acer buergerianum Dreizahn-Ahorn
(Baugrundstiick) | Acer campestre ,Huibers Elegant® | Feld-Ahorn ,Huibers Elegant*

Acer capillipes Roter Schlangenhaut-Ahorn

Acer tataricum ssp. ginnala Feuer-Ahorn

Alnus x spaethii Purpur-Erle

Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne

Betula utilis Himalaya-Birke

Carpinus betulus ,Lucas” Saulen-Hainbuche

Liquidambar styraciflua Amberbaum

Ostrya carpinifolia Hopfenbuche

Prunus padus Trauben-Kirsche

Sorbus ,Dodong” Eberesche ,Dodong’
(StraRenbaume) | Acer campestre ‘Elsrik’ Feld-Ahorn ‘Elsrijk’

Acer platanoides ‘Emerald Queen’ Spitz-Ahorn ,Emerald-Queen®

Corylus colurna Baum-Hasel

Ostrya carpinifolia Hopfenbuche

Sorbus aria ‘Magnifica’ Mehlbeere ‘Magnifica’

Sorbus intermedia ‘Brouwers’ Schwedische Mehlbeere ‘Brouwers’

Prunus serrulata ‘Kanzan’ Japanische Nelken-Kirsche

Prunus x schmittii Zier-Kirsche

11
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Anhang 2: Richtlinie zur Installation von Photovoltaik- und Thermosolaranlagen auf
begrinten Flachdéchern
Weinstadt * &

Kultur trifit Hatur h

Richtlinie zur Installation von
Photovoltaik- und Thermosolaranlagen auf begriinten Flachdéchem

Bei der Installation von PY- und Thermosolaranlagen auf dauerhaft begriinten
Flachdachem ist folgendes zu beachten: Um die Belichtung der Pflanzen in aus-
reichendem Male zu gewahrleisten sowie die Wartung und Pflege zu vereinfachen, wird
bei der notwendigen Aufstanderung die Modulunterkante in einem Abstand iber dem
Substrat von circa 30 cm empfohlen. Ein Abstand von mindestens 20 cm ist einzuhalten.
Der Aufbau einer Substratschicht muss mindestens 10 cm betragen, um wenigstens eine
Vegetation von Wildkrédutern und Grasern zu erméglichen. Eine Erhéhung des Aufbaus
der Substratschicht wird unter den Modulen empfohlen. Die Modulneigung muss
mindestens 10° betragen, um die Belichtung der darunterliegenden Begriinung und einen
Selbstreinigungseffekt der Module zu gewahrleisten. Des Weiteren ist zwischen den
Modulreihen und zu der Attika ein Abstand von mindestens 50 cm einzuhalten.

Die Solaranlagenkonstruktion darf eine maximale Gesamthéhe von 100 cm, gemessen
vom Substrat auf der Dachhaut aus, nicht Gberschreiten.

PV- und Thermosolaranlagen bei Flachdachgebéuden mit einer Dachneigung bis 5°

sind bis zu einem Meter Gber der festgesetzten maximalen Gebaudehdhe zulassig. Der
horizontale Abstand der Anlagen zu den Aulenwianden des Gebidudes muss mindestens
so grolt wie die tatséichliche Hdhe der Anlagen sein. Ausnahmsweise kann auf den
Riicksprung verzichtet werden, sofern die Aulenwande in gleicher Héhe aneinander-
gebaut sind. Die Anlagen sind parallel zu einer Gebaudeseite anzuordnen. Satteldach-
und schmetterlingsformige Anordnungen der Modulreihen sind nicht auszufiihren.

Modulreihenabstand Mindestabsiand mur Auflermeand
mindesiens 50 am = WISAChhChe HOne Sclaranlage

Abbildung: Brinzipskizze, zu Solaranlagen auf begriintem FD | Stadiplanungzamt Weinstadt

Gefertigt / Erganzt: 21.06.2022 | Stadtplanungsamt Weinstadt
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Anhang 3: Geh,- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Netze BW
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