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Vorwort

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich freue mich, lhnen den neuen Mietspiegel fur die Stadt
Weinstadt prasentieren zu dirfen. Dieser zweite eigene
Mietspiegel fur unsere Stadt, der nun mit aktuellen und
fortgeschriebenen Zahlen neu vorliegt, soll den Mietern
und Vermietern eine aussagekraftige und verlassliche Infor-
mationsgrundlage Uber das Preisniveau im Mietwohnungs-
markt in Weinstadt geben.

Der Mietspiegel wurde in Zusammenarbeit mit dem DMB
Mieterverein Waiblingen und Umgebung e.V. und dem Haus
& Grundbesitzerverein Waiblingen, Winnenden und Um-
gebung e.V. erarbeitet. Fir die Ermittlung des Mietniveaus
wurden sorgfaltige statistische Analysen von Marktdaten
erstellt.

Dieser Mietspiegel informiert somit zuverldssig und trans-
parent Uber die ortslbliche Vergleichsmiete in Weinstadt
und tragt so dazu bei, dass sich die Mietparteien leichter
auf eine angemessene Miethohe einigen kdnnen.

Allen am Projekt und der Entstehung dieses Mietspiegels
Beteiligten danke ich herzlich.

Mit freundlichen GriRen

§7

Michael Scharmann
Oberblrgermeister






Allgemeine Hinweise

Funktion und Anwendung des Mietspiegels

Der Mietspiegel ist eine Ubersicht iber die Mieten, die in
Weinstadt fur frei finanzierte Wohnungen bezahlt werden.
Der Mietspiegel tragt dazu bei, das Mietpreisgeflige im nicht
preisgebundenen (,freien”) Wohnungsmarkt transparent zu
machen und Auseinandersetzungen lber Mietpreise zu ver-
sachlichen.

Anwendung findet der Mietspiegel im Rahmen

 einer Mieterhdéhung bis zur ortstblichen Vergleichsmiete
(§ 558 BGB)

e der Ermittlung der zuldssigen Miethohe bei Mietbeginn
(§ 556d BGB)

e der Prufung einer Mietliberhéhung (§ 5 Wirtschaftsstraf-
gesetz).

(zu weiterfihrenden Informationen siehe S. 17)
Einfacher Mietspiegel

Dieser einfache Mietspiegel gemaR § 558c BGB wird von der
Stadt Weinstadt anerkannt. Die Aufstellung des Mietspiegels
wurde fachlich begleitet durch:

* DMB Mieterverein Waiblingen und Umgebung e.V. und
e Haus- und Grundbesitzerverein Waiblingen, Winnenden
und Umgebung e.V.

Die sich bei Wohnungen unterschiedlicher Flache, Ausstat-
tung, Wohnlage und unterschiedlichen Baujahrs zeigenden
Preisdifferenzen wurden aus Preisstrukturanalysen abgelei-
tet und das Preisniveau im Mietspiegel durch Preisabstands-
messungen im regionalen Kontext festgestellt. Diese Analy-
sen erfolgten auf Basis von Wohnungsinseraten der Jahre
2014 bis 2020 und wurden von Ulrich Stein, freier Statistiker,
Steinbruchstr. 24, 70186 Stuttgart vorgenommen. Sowohl
das Preisniveau als auch die Preisstrukturen in diesem Miet-
spiegel sind statistisch fundiert.

Far den vorliegenden Mietspiegel wurde das Preisnivau des

Mietspiegels Weinstadt 2021/2022 an die zwischenzeitlich
eingetretenen Anderungen des Mietpreisniveaus angepasst.
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Die Preisanpassung erfolgte in Abstimmung mit den am Miet-
spiegelprojekt Beteiligten. Die Dokumentation kann unter
www.mietspiegel-weinstadt.de abgerufen werden.

Ortsiibliche Vergleichsmiete

Bei der ortsiblichen Vergleichsmiete handelt es sich um die
durchschnittliche Nettokaltmiete im , freien“ Wohnungsmarkt
fir Wohnraum in Weinstadt von vergleichbarer Art, Grofe,
Ausstattung, Beschaffenheit und Lage, einschlielich der ener-
getischen Ausstattung und Beschaffenheit (§ 558 Abs. 2 BGB).
Fur die Hohe der ortsiblichen Vergleichsmiete maligeblich
sind nur Mietverhaltnisse, bei denen die Nettokaltmiete in den
letzten sechs Jahren neu vereinbart oder geandert worden ist.

Bei der Nettokaltmiete handelt es sich um die Zahlung, die
rein fur die Uberlassung der Wohnung geleistet wird. Neben-,
Betriebskosten, Stellplatz- oder Klichenmieten oder Zuschla-
ge fur die Moblierung sind nicht Teil der Nettokaltmiete. Sind
solche Kosten und Zuschlage in der Mietzahlung enthalten,
muss zur Anwendung des Mietspiegels die Nettokaltmiete
fir die Wohnung ermittelt werden (siehe hierzu auch S. 19).

Geltungsbereich

Der Mietspiegel kann nur auf Wohnungen im ,freien” (nicht
preisgebundenen) Mietwohnungsmarkt, die bis Dezember
2022 gebaut wurden, angewandt werden. Er gilt nicht fir:

e Dienst- und Werkswohnungen

e Wohnungen in Heimen/Internaten

e Ferienwohnungen/zum voriibergehenden Gebrauch
Uberlassene Wohnungen

 Offentlich geférderte Wohnungen in der Bindungsfrist

Aufgrund ihrer Seltenheit auf dem Mietmarkt in Weinstadt
kann die ortsibliche Vergleichsmiete fir

e Wohnungen mit Wohnflachen unter 30 oder Giber 160 m?
* Wohnungen, die auerhalb der Mietspiegelzonen gelegen sind

nicht zuverlassig festgestellt werden. Fur diese Wohnungen
enthélt der Mietspiegel keine Angaben zur Hohe der ortsiib-
lichen Vergleichsmiete.



Bei (unter-)vermieteten Zimmern oder Wohnrdaumen ohne
baulich getrennten und abschlieRbaren Zugang handelt es sich
um keine ,Wohnungen” im Sinne des Mietspiegels. Fir diese
Vertragsverhaltnisse ist der Mietspiegel nicht anwendbar.

Gultigkeitszeitraum
Der Mietspiegel gilt vom 3.3.2023 an.
Mietpreisspannen

Um Besonderheiten von Wohnungen gerecht werden zu
kénnen, sind im Mietspiegel Mietpreisspannen um die

durchschnittliche ortsibliche Vergleichsmiete herum defi-
niert. Grinde fur Abweichungen der Mieten vom Mittelwert

sind unter anderem im Mietspiegel nicht berlcksichtigte
Wohnungs-/Gebaudemerkmale, ein im Mietmarkt seltener
Geb&ude-/Wohnungstyp oder eine Adresse der Wohnung
an einer Gebietsgrenze in der Wohnlagenkarte. Bei den im
Mietspiegel berlcksichtigten Ausstattungsmerkmalen kon-
nen Qualitatsunterschiede (z.B. ein guter oder schlechter
Erhaltungszustand) zu Abweichungen in der Miethéhe zwi-
schen ansonsten vergleichbaren Wohnungen fihren.

Die Spannengrenzen sind so berechnet, dass sich 2/3 aller
Nettokaltmieten fir vergleichbare Wohnungen innerhalb
der Spanne befinden. Mietpreise innerhalb der Spanne gel-
ten als ,ortslblich”. Bei der Anwendung des Mietspiegels
sollten Abweichungen vom Spannenmittelwert mit Beson-
derheiten der Wohnung begrindet werden kénnen.
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Beratung
Beratung fur ihre Mitglieder bieten:

Haus- und Grundbesitzerverein Waiblingen,

T e e e DMB Mieterverein Waiblingen und Umgebung e.V.

Fronackerstralse 22 Fronackerstr. 12

71332 Waiblingen 71332 Waiblingen

Telefon: 07151/9828700 Telefon: 07151/15758

E-Mail: info@hausundgrundwnwi.de E-Mail: info@dmb-mieterverein-waiblingen.de
Internet: www.hausundgrundwnwi.de Internet: www.dmb-mieterverein-waiblingen.de

Kontaktadresse bei der Stadtverwaltung (keine rechtliche Beratung moglich):

Stadtverwaltung Weinstadt Sprechzeiten
Liegenschaftsamt Mo, Di, Mi, Fr: 8 bis 12 Uhr
Poststr. 17

21384 Weinstadt Donnerstag: 15 bis 19 Uhr

Frau Hermann

Telefon: 07151 693-303
E-Mail: s.hermann@weinstadt.de
Internet: www.weinstadt.de

Der Mietspiegel liegt im Liegenschaftsamt (Technisches Rat-  Ein Online-Tool zum Berechnen der ortsiiblichen Vergleichs-

haus, Poststr. 17, Beutelsbach) und im Birgerblro (Markt-  miete finden Sie unter www.mietspiegel-weinstadt.de im

platz 1, Beutelsbach) aus und ist dort kostenlos erhaltlich. Internet. Dort kann auch die Mietspiegel-Broschuire als PDF
heruntergeladen werden.
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http://www.mietspiegel-rastatt.de

Rechenschritte

Die ortsibliche Vergleichsmiete wird in vier Schritten
errechnet:

Schritt 1: Ermittlung der , Basismiete”, die von der
Wohnflache und dem Baujahr der Woh-
nung abhangig ist.

Schritt 2: Ermittlung des Einflusses von Lage und
Ausstattung der Wohnung auf die Miet-
hohe. Dazu wird anhand einer Prifliste
ein Punktwert fur die Wohnung er-
rechnet. Positive Punktwerte fihren zu
Zuschlagen auf die Basismiete, negative
Punktwerte zu Abschlagen.

Schritt 3: Ermittlung der mittleren ortsiblichen
Vergleichsmiete.

Schritt 4: Ermittlung der Mietpreisspanne.
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Ermittlung der ortsiiblichen Vergleichsmiete

Rechenschema

Bitte berechnen Sie die ortsibliche Vergleichsmiete nach folgendem Schema:

Bitte tragen Sie in die umrahmten Felder ein:

Wohnflache der Wohnung:

Baujahr der Wohnung:

Schritt 1: Entnehmen Sie der Tabelle 1 (S. 12 u. 13) die Basismiete.

Basismiete gemaR der Tabelle 1: €/m?

Schritt 2: Ermitteln Sie den Punktwert fur die Wohnung gemaR der Tabelle 2 (S. 14 u. 15)

Punktwert der Wohnung gemaR Tabelle 2: Punkte

Zahlen Sie zu diesem Punktwert 100 hinzu:

BEa B

Schritt 3: Ermitteln Sie die mittlere ortsubliche Vergleichsmiete:

Berechnen Sie: n X / 100 €/m?

Schritt 4: Ermitteln Sie die Mietpreisspanne:

Spannen-Untergrenze

Berechnen Sie: n x 0,87 €/m?

Spannen-Obergrenze

Berechnen Sie: n x 1,13 £/m?

Ergebnis-Zusammenfassung:

Die ortsubliche Vergleichsmiete fiir die Wohnung betragt in € je m? (netto, kalt):

. B .

Spannen-Untergrenze Mittelwert Spannen-Obergrenze

Durch Multiplikation dieser Werte mit der Wohnflache der Wohnung ergibt sich eine ortstbliche Vergleichsmiete in €
(netto, kalt) von:

Spannen-Untergrenze Mittelwert Spannen-Obergrenze
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Tabelle 1: Basismiete
Die Basismiete wird der folgenden Tabelle entnommen und  flache der Wohnung passende Wohnflachenkategorie und in
spater im Rechenschema unter Y eingetragen. Ausgewahlt  der SpaltentUberschrift die zum Baujahr der Wohnung pas-

wird das Tabellenfeld, bei dem im Zeilentitel die zur Wohn-  sende Baujahreskategorie steht.

Tabelle 1.1: Monatliche Basis-Nettomiete in Abhdngigkeit von Wohnflache und Baualter Euro/m? (Baujahre bis 2006)

Baujahre
REEhuflehe bis 1966 1967 -1974 1975-1982 1983-1990 1991-1998 1999-2002 2003 -2006

L] [] [] L] L] [] L]
[] 30 bis unter 31 m? 9,60 9,92 10,27 10,52 10,59 10,75 10,94
[] 31 bis unter 32 m? 9,42 9,73 10,06 10,33 10,41 10,57 10,75
[L] 32 bis unter 33 m? 9,26 9,58 9,90 10,15 10,22 10,38 10,57
[] 33 bis unter 34 m? 9,13 9,44 9,76 10,01 10,08 10,24 10,43
[] 34 bis unter 35 m? 9,01 9,32 9,63 9,88 9,96 10,12 10,31
[] 35 bis unter 38 m? 8,86 9,16 9,47 9,72 9,80 9,96 10,15
[ ] 38 bis unter 41 m? 8,68 8,97 9,28 9,52 9,59 9,75 9,94
[] 41 bis unter 44 m? 8,51 8,79 9,09 9,32 9,40 9,57 9,75
[] 44 bis unter 47 m? 8,37 8,66 8,95 9,17 9,26 9,42 9,61
] 47 bis unter 50 m? 8,27 8,55 8,84 9,07 9,14 9,31 9,50
[] 50 bis unter 53 m? 8,17 8,45 8,74 8,96 9,03 9,21 9,38
[] 53 bis unter 56 m? 8,07 8,35 8,64 8,85 8,94 9,10 9,28
[] 56 bis unter 60 m? 7,98 8,24 8,52 8,76 8,83 9,00 9,18
[] 60 bis unter 65 m? 7,88 8,15 8,42 8,64 8,72 8,90 9,08
[] 65 bis unter 70 m? 7,83 8,08 8,36 8,57 8,66 8,82 9,00
] 70 bis unter 80 m? 7,77 8,03 8,31 8,52 8,61 8,77 8,96
[ 80 bis unter 100 m? 7,70 7,95 8,23 8,45 8,52 8,69 8,89
[] 100 bis unter 160 m? 7,65 7,91 8,19 8,39 8,48 8,65 8,84
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Tabelle 1.2: Monatliche Basis-Nettomiete in Abhangigkeit von Wohnfldche und Baualter Euro/m? (Baujahre ab 2007)

Baujahre
ETEE 2 2007-2010  2011-2014  2015-2016  2017-2018 2019 2020 - 2022
[] L] L] [] L] []
[ 30 bis unter 31 m? 11,19 11,63 11,98 12,28 12,52 12,69
[] 31 bis unter 32 m? 10,98 11,42 11,78 12,09 12,33 12,48
[] 32 bis unter 33 m? 10,81 11,24 11,60 11,90 12,15 12,31
[] 33 bis unter 34 m? 10,66 11,09 11,45 11,75 12,00 12,17
[] 34 bis unter 35 m? 10,56 10,98 11,35 11,65 11,88 12,04
[] 35 bis unter 38 m? 10,38 10,81 11,18 11,47 11,71 11,88
[] 38 bis unter 41 m? 10,19 10,62 10,97 11,26 11,51 11,68
[] 41 bis unter 44 m? 10,00 10,43 10,78 11,07 11,32 11,49
[ 44 bis unter 47 m? 9,86 10,28 10,64 10,94 11,18 11,35
] 47 bis unter 50 m? 9,73 10,16 10,51 10,81 11,06 11,23
[] 50 bis unter 53 m? 9,62 10,04 10,41 10,70 10,95 11,12
[] 53 bis unter 56 m? 9,52 9,94 10,30 10,60 10,84 11,02
[] 56 bis unter 60 m? 9,42 9,84 10,20 10,50 10,75 10,91
] 60 bis unter 65 m? 9,32 9,74 10,09 10,41 10,65 10,80
] 65 bis unter 70 m? 9,25 9,67 10,02 10,32 10,57 10,74
[L] 70 bis unter 80 m? 9,20 9,61 9,98 10,28 10,51 10,68
] 80 bis unter 100 m? 9,12 9,54 9,90 10,19 10,44 10,60
[] 100 bis unter 160 m? 9,08 9,50 9,85 10,15 10,39 10,56
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Tabelle 2: Priifliste zur Ermittlung des Punktwerts fiir die Wohnung

(Ausstattung und Wohnlage)

Der Preiseinfluss der Ausstattung und Wohnlage wird bei
der Berechnung der ortsiblichen Vergleichsmiete Uber ei-
nen Punktwert bericksichtigt. In der folgenden Prifliste
sind Ausstattungs- und Lagemerkmale aufgefihrt, die miet-
steigernde oder mietsenkende Effekte haben. Fiur jedes der
Merkmale gibt es einen Punktwert, der positiv oder negativ
sein kann. Am Ende werden die Punktzahlen fir die Merk-
male, die die Wohnung aufweist, zusammen gezahlt und die
Gesamtpunktzahl unter [l in das Rechenschema eingetragen.
Die Gesamtpunktzahl kann positiv, 0, oder negativ sein.

Hauptsachliche Heizungsart

[l Einzelofen, Kachelofen

[] Elektrospeicherheizung

[] ElektrofuBbodenheizung

[] Etagenheizung

[] Zentralheizung

[] FuBbodenheizung (wassergefihrt)
Uberwiegender Bodenbelag

[] kein Bodenbelag gestellt (Selbsteinbau Mieterlnnen)
[] PVC- oder Dielenboden

[ Linoleum-, Teppich-, Fliesen-, Korkboden
[] Laminat

[l Parkett, Natursteinboden, Vinyl
Sanitarausstattung

[[] Einfache Sanitarausstattung

[[] Standardausstattung

[[] Gehobene Sanitarausstattung

Nur von Vermieterinnen/Vermietern gestellte Ausstat-
tungselemente konnen bei der Ermittlung der Gesamt-
punktzahl berlcksichtigt werden. Die in der Tabelle 2 auf-
gefiihrten ModernisierungsmalRnahmen koénnen teilweise
nur fir Wohnungen bis zu einem bestimmten Baujahr be-
ricksichtigt werden, da es sich um ,nachtragliche” Moder-
nisierungsmaRnahmen handelt. Die Modernitat / der gute
Erhaltungszustand der Ausstattung von Wohnungen mit jin-
gerem Baualter kommtin einem hoheren Basispreis in Tabel-
le 1 zum Ausdruck.

mietsenkend: % mietsteigernd: & Punkte

x -5
x -5
x -5
-

=

”

x -4
x 2
- 0
” 1
” 2
x 2
- 0
”

Die Art der Sanitarausstattung ergibt sich aus der Zahl der im Folgenden aufgelisteten Ausstattungselemente:

e 4 oder weniger Ausstattungselemente: einfache Sanitdrausstattung

¢ 5 bis 7 Ausstattungselemente: Standardausstattung

e 8 oder mehr Ausstattungselemente: gehobene Sanitarausstattung

[] Badewanne

[] (getrennte) Dusche

[] ein oder mehrere Waschbecken
(mehrere Waschbecken kénnen nicht
mehrfach gezéhlt werden)

[ Urinal

[] Einhandmischer (Mischbatterie)
[[] Bidet (Sitzwaschbecken)

[J] Handtuchwéarmer
[] FuRbodenheizung im Bad

[] wirksame Entluftung

[[] gefliester FuRboden

[[] geflieste Wande im Nassbereich
(mindestens tirhoch)

Ein WC in der Wohnung ist Standard und wird nicht in die Bewertung einbezogen.
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mietsenkend: ™ mietsteigernd: &

Kiichenraum

[[] Kochnische

[[] Offene Kiiche

[] Sonstige Kiichenrdume

Sonstige Merkmale

[] Leitungen (Strom, Wasser oder Gas) liegen auf Putz

[] Einfachverglasung / Verbund- oder Kastenfenster

[] Wohnungseingang liegt unter der StraRenebene / Tiefparterre

[] Wohnung liegt im Erdgeschoss, der Wohn-/Schlafbereich ist von der StraRe einsehbar
(Merkmal kann nicht fir Einfamilienhduser angewandt werden)

[[] Wohnung hat keinen Balkon, keine Loggia oder Terrasse

[[] Keine Gegensprechanlage

[] Waschkiiche im Gebdude

[] Aufzug im Gebdude (auRerhalb von Gebduden mit 6 und mehr Geschossen)
[[] Ebenerdiger Abstellraum fur Fahrrader / Fahrradgarage

[] Hauptbad ist Tageslichtbad (hat Fenster)

[[] Gastebad / zweites Bad in der Wohnung

[] Garten- / Gartenanteil (direkt von der Wohnung aus zugénglich, gut nutzbar)
Sanierungen / Modernisierung der Ausstattung

[] FuRboden wurde 2000 oder friiher verlegt

[] FuBboden wurde 2015 oder spater verlegt*

[] Modernisierung der Heizungsanlage 2009 oder spater**

[] Elektroleitungen wurden 2003 oder spater modernisiert***

[[] Sanitdrausstattung wurde 2009 oder spater modernisiert**

[] Nachtragl. energetische Sanierung der kompletten Gebaudehlle (Dach und Fassade)
1997 oder spater****

Verkehrsbelastung / Lage im Gewerbegebiet

[] Keine/niedrige Belastung (nur Anliegerverkehr)

[] MaRige Belastung (auch Durchgangsverkehr)

[[] Starke Belastung (starker Durchgangsverkehr)

[] Wohnung liegt in einem Gewerbegebiet

Y o

AN %N %N Y% ¥ A MY Y NN NNV VY ¥

N

v ¢ ¢ ¥

Gebiet (siehe hierzu auch die Gebietsabgrenzung auf Seite 16 und das StraRenverzeichnis auf Seite 20)

[] Zone A
[] Zone B
[] Zone C
[] Zone D
[] Zone E

[l Zone X (Wohnung liegt auRerhalb der Mietspiegelzonen, Mietspiegel ist nicht anwendbar)

Gesamtpunktzahl (bitte in das Rechenschema bei [E1 eintragen)

¥ % %V »

Ubertrag:

X ~Now

Punkte

* Die Berlcksichtigung dieses Merkmals ist nur fir Wohnungen mit Baujahren bis 2014 maoglich.
** Die BerUcksichtigung dieses Merkmals ist nur fiir Wohnungen mit Baujahren bis 2008 maoglich.
*** Die Berlicksichtigung dieses Merkmals ist nur fir Wohnungen mit Baujahren bis 2002 moglich.

**%* Die Bericksichtigung dieses Merkmals ist nur fir Wohnungen mit Baujahren bis 1996 moglich.
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Gebietsabgrenzung

Als Grundlage fir die Gebietsabgrenzung im Mietspiegel die-
nen die Zonen der Bodenrichtwertkarte des Gutachteraus-
schusses fur Weinstadt.

Unterschiede im Mietniveau zwischen den Gebieten sind auf
vielfaltige Einflusse zurtickzufihren, z.B. die Entfer-

nung zum Stadtzentrum oder einem grolReren Arbeitsplatz-
zentrum, die Dichte der Bebauung oder die 6rtliche Infra-
struktur-Ausstattung.

Eine adressgenaue Zuordnung des Wohngebiets ist mit Hilfe
des StraRenverzeichnisses ab Seite 20 moglich.

GroBheppach k

il
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Weiterfiihrende Hinweise

Mieterh6hung bis zur ortsiiblichen
Vergleichsmiete

Der Mietspiegel ist eine der gesetzlichen Begriindungsalterna-
tiven bei einer ,Mieterhohung bis zur ortstblichen Vergleichs-
miete” (§ 558 BGB). Vermieterinnen/Vermieter missen im
Mieterhéhungsverlangen die dem Mietspiegel zu entneh-
menden Angaben zur Wohnung ihren Mieterinnen/Mietern
mitteilen. Neben der Héhe der ortstblichen Vergleichsmiete
mussen auch die zur Ermittlung der ortslblichen Vergleichs-
miete relevanten Merkmale der Wohnung genannt werden.

Der Mietspiegel muss dem Schreiben mit dem Mieterhohungs-
verlangen nicht beigelegt werden. Ein Hinweis darauf, wo er
eingesehen werden kann, gentgt. Die Stadt Weinstadt gestat-
tet als Herausgeberin des Mietspiegels ausdricklich das Kopie-
ren/Ausdrucken des Mietspiegels (in Teilen oder gesamt) durch
Vermieterinnen/Vermieter und die Weitergabe an Mieterin-
nen/Mieter. Auch kann der Mietspiegel im Internet unter www.
mietspiegel-weinstadt.de abgerufen werden. Der Mietspiegel
liegtim Liegenschaftsamt (Technisches Rathaus, Poststr. 17, Beu-
telsbach) und im Birgerbiro (Marktplatz 1, Beutelsbach) aus.

§ Rechtsquellen: § 558 BGB (Mieterhéhung bis zur ortstiblichen
Vergleichsmiete), § 558a BGB (Form und Begriindung der Mie-
terh6hung), § 558a Absatz 3 (Pflicht des Vermieters, die Anga-
ben zur Wohnung im Mietspiegel im Mieterhdhungsverlangen
mitzuteilen), Bundesgerichtshof, Beschluss vom 31.08.2010 AZ:
VIII ZR 231/09 (keine Pflicht zur Beilage des Mietspiegels).

Kappungsgrenze

Flr das Stadtgebiet der Stadt Weinstadt gilt im Falle von Mie-
terhdhungen bis zur ortstblichen Vergleichsmiete die redu-
zierte Kappungsgrenze. Der Mietanstieg darf innerhalb eines
vor dem Monat der Mieterh6hung liegenden Zeitraums von
3 Jahren 15 Prozent nicht Ubersteigen.

§ Rechtsquellen: Aktuelle Kappungsgrenzenverordnung Baden-
Wiarttemberg (KappVO BW), § 558 Abs. 3 Satz 2 und 3 BGB.

Mietpreisbremse

Fir das Stadtgebiet der Stadt Weinstadt gelten die Regelungen
zur ,Mietpreisbremse”. Deshalb darf seit dem 04.06.2020 bei
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Abschluss eines neuen Mietvertrags fir eine Wohnung des
freien Wohnungsmarkts die vereinbarte Mietzahlung (netto,
kalt) die ortsubliche Vergleichsmiete hochstens um 10 Prozent
Uberschreiten.

Ausnahmen und Sonderregelungen: War mit dem Vormieter
mindestens 12 Monate vor dem Ende des Vertragsverhaltnis-
ses eine Miethohe vereinbart worden, die das zuldssige Ni-
veau Ubersteigt, kann der Vermieter/die Vermieterin die Mie-
te des Vormieters auch im neuen Mietverhéltnis verlangen.

Die Regelungen zur Mietpreisbremse finden keine Anwen-
dung, wenn

e die zur Vermietung stehende Wohnung neu gebaut und
nun erstmals vermietet wird,

e die Wohnung vor der Neuvermietung ,umfassend” mo-
dernisiert wurde.

Hinsichtlich dieser Ausnahmen besteht eine Auskunfts- und
Beweispflicht auf Seiten des Vermieters.

Eine Modernisierung ist ,umfassend”, wenn der Aufwand
mindestens einem Drittel der Neubaukosten entspricht. Zu-
satzlich muss die Wohnung in mehreren wesentlichen Berei-
chen (Heizung, Sanitar, Fenster, Fullboden, Elektroinstallation,
energetische Beschaffenheit) verbessert worden sein.

Bei Modernisierungen mit geringerem Investitionsaufwand,
die bis zu 3 Jahre vor dem Beginn des neuen Mietverhalt-
nisses erfolgt sind, wird die zuldssige Hochstmiete wie folgt
berechnet: Man ermittelt zundchst die zuldssige Hochst-
miete flr die Wohnung, als ob die Modernisierungen nicht
erfolgt waren (Hochstgrenze = ortsibliche Vergleichsmiete
plus 10%). Auf diese Hochstgrenze wird dann eine Moderni-
sierungsumlage von jahrlich 8 Prozent der Investitionskosten
zugeschlagen (vergleichbar einer Mieterhéhung nach Mo-
dernisierungsmafnahmen gemaR § 559 BGB Absatze 1 bis 3).

§ Rechtsquellen: Aktuelle Mietpreisbegrenzungsverordnung Ba-
den-Wirttemberg (MietBgVO BW), § 556d (Zulassige Miethohe
bei Mietbeginn; Verordnungsermachtigung), § 556e BGB (Be-
rlicksichtigung der Vormiete oder einer durchgefiihrten Moder-
nisierung), § 556f BGB (Ausnahmen), Gesetzesbegrindung zu
§ 556f BGB, § 555b BGB (Modernisierungsmalknahmen).



Staffel-/Indexmietvertrige

Auch im Falle von Staffel-/Indexmietvertragen muss seit
dem 04.06.2020 die Mietobergrenze gemaR Mietpreis-
bremse (ortstbliche Vergleichsmiete plus 10%) zum Zeit-
punkt des Vertragsabschlusses eingehalten werden (zu
Ausnahmen siehe oben). Bei Staffelmietvertragen muss
wahrend der Vertragslaufzeit zu allen Zeitpunkten, an dem
die erste Miete der nachsten Mietstaffel fallig wird, die
Miethodhe zuldssig sein (Mietobergrenze: ortsibliche Ver-
gleichsmiete gemaR des jeweils glltigen Mietspiegels plus
10%). Ein einmal erreichtes zuldssiges Mietniveau ist aber
weiterhin zuldssig, selbst wenn die ortsibliche Vergleichs-
miete zwischenzeitlich gesunken sein sollte. Bei bis zum
03.06.2020 abgeschlossenen Staffelmietvertrdagen finden
die Regelungen zur Mietpreisbremse keine Anwendung.

§ Rechtsquellen: § 557a BGB (Staffelmiete), § 557b BGB (Index-
miete).

Priifung auf Mietiiberhohung

Die Hohe der ortsiblichen Vergleichsmiete liefert auch den
Vergleichsmalistab fir die Prifung einer Mietliiberh6hung
(§ 5 Wirtschaftsstrafgesetz). Eine Mietliberhéhung liegt vor,
wenn eine Vermieterin/ein Vermieter ein geringes Angebot
an vergleichbaren Wohnungen auf dem Markt ausnutzt und
ursachlich deshalb eine Nettokaltmiete von mehr als 20 Pro-
zent Uber der ortslblichen Vergleichsmiete verlangt.
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Definitionen

Baujahr

Als Baujahr der Wohnung gilt im Zweifel das Jahr, in dem die
Wohnung bezugsfertig wurde. Auch flr nachtrégliche Aus-
und Anbauten in oder an bestehenden Gebauden gilt als
Baujahr der Wohnung das Jahr der Bezugsfertigkeit.

Wohnflache

Die Wohnflache von Wohnungen wird in der Regel ge-
maRk Wohnflachenverordnung (WoFIV vom 25.11.2003)
bestimmt. Bei Mietvertrdgen, die vor dem 1.1.2004 abge-
schlossen wurden, ist fir die Wohnflachenberechnung unter
Umstdnden noch die Zweite Berechnungsverordnung vom
12.10.1990 anzuwenden. Die folgenden Schilderungen be-
ziehen sich auf die Flachenberechnung geméll der Wohnfla-
chenverordnung.

Berlcksichtigt werden die Flachen samtlicher Raume inner-
halb der Wohnung, nicht bericksichtigt die Flachen von Rau-
men auBerhalb der Wohnung: Abstellrdume (im Keller oder
unter dem Dach), Heizungsraume, Waschklchen, Trocken-
raume, Garagen.

Fur die Flachenberechnung werden die , lichten” Entfernun-
gen zwischen den Vorderkanten der Bauteile (also z.B. der
Mauer inklusive aufgetragenem Putz) ermittelt. Ist die lichte
Hohe eines Raums oder Raumteils zwei Meter oder hoher,
wird die Flache darunter in vollem Umfang zur Wohnfla-
che gezdhlt. Bei Raumteilen mit lichten H6hen von einem
bis unter zwei Metern (z.B. bei Flachen unter einer Dach-
schrage), werden Flachen nur zur Halfte angerechnet. Die
Flachen unter Raumteilen mit einer lichten Héhe von unter
einem Meter werden bei der Wohnflachenermittlung nicht
bertcksichtigt.Daneben gibt es noch Sonderregelungen fiir
Schornsteine, Vormauerungen, Pfeiler und Saulen, Treppen,
Treppenabsatze, Tlrnischen, Fenster- und Wandnischen,
auf die an dieser Stelle aber nicht ndher eingegangen wird.

§ Rechtsquelle: Verordnung zur Berechnung der Wohnflache
(Wohnflachenverordnung - WoFIV) vom 25.11.2003.
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Bereinigung von (Teil-)Inklusivmieten

Werden mit der Mietzahlung Neben- / Betriebskosten, Ki-
chen-, Stellplatzmieten und Moblierungszuschlage abge-
rechnet, muss durch entsprechende Abzlige zunachst die
Hohe der Nettokaltmiete ermittelt werden.

Flr den Abzug der Betriebskosten von der Mietzahlung mis-
sen die tatsachlichen Kosten aus Belegen ermittelt werden.
Ein Gesamtlberblick Gber die Arten von Betriebskosten ist
der Betriebskostenverordnung (BetrKV) zu entnehmen.

Die Hohe der Zuschlage fiir die Uberlassung von Kiichenaus-
stattung und die Maoblierung missen dem Einzelfall ange-
messen ermittelt werden.

§ Rechtsquellen: Verordnung tiber die Aufstellung von Betriebs-
kosten (Betriebskostenverordnung - BetrkKV) vom 25.11.2003,
Urteil des BGH v. 12.07.2006 - VIII ZR 215105 (Ansatz der tat-
sachlich anfallenden Betriebskosten).



StralRenverzeichnis

A B

Abendrain alle Nr. B BachstraRe alle Nr. B
Adelheidweg alle Nr. D Badergasse Nr. 1 bis 6 B
AhornstraRe alle Nr. D Badergasse Nr. 7 bis 8 C
Aichelberger Weg alle Nr. B Badweg alle Nr. D
AichwaldstraRe alle Nr. D BahnhofstraRe Nr. 4 bis 4/1 C
AlemannenstrafRe alle Nr. D BahnhofstraRe Nr. 6 bis 88 D
Alte WeinstraRRe alle Nr. B Bebionstralke Nr. 1 bis 6 C
Altenbergstrale Nr. 1 B* Bebionstralke Nr. 7 D
Altenbergstrale Nr. 2 B Bebionstralke Nr. 8 C
Altenbergstralle Nr. 3 bis 16 C Bebionstralle Nr. 9 bis 10 D
Altwasserweg alle Nr. D BeethovenstraRe alle Nr. B
Am Altenberg alle Nr. C Bei der Kapelle alle Nr. D
Am Heuhaus alle Nr. D Beibachweg alle Nr. D
Am Hirtenplatz Nr. 6 bis 10 C Beinsteiner Stralke alle Nr. D
Am Hirtenplatz Nr. 11 D Berggasse alle Nr. B
Am Hirtenplatz Nr. 12 C BergstraRe Nr. 1 bis 30 B
Am Hirtenplatz Nr. 13 D BergstraRe Nr. 32 C
Am Hirtenplatz Nr. 14 C BergstraRe Nr. 34 bis 44 B
Am Hirtenplatz Nr. 15 D Beutelsbacher Stral3e Nr. 2 bis 16 C
Am Hirtenplatz Nr. 16 C Beutelsbacher StralRe Nr. 21 bis 54/1 D
Am Huttenbach alle Nr. B Beutelsbacher StraRRe Nr. 68 X
Am Mihlbach alle Nr. D BirkelstraRe alle Nr. D
Am Rosengarten Nr. 3 C Birkenackerweg alle Nr. B
Am Rosengarten Nr. 10 bis 15 D Blauer Weg alle Nr. X
Am Schweizerbach alle Nr. X Blumenstrale alle Nr. C
Am Sonnenhang alle Nr. D BlUtenstralRe Nr. 1 C
Am Wasserfall alle Nr. E BlutenstraRe Nr. 2 B
Am Wasserturm alle Nr. X BliitenstraRe Nr. 3 bis 12 C
Amselweg alle Nr. D BlUtenstralRe Nr. 13 X
Anna-Blos-StralRe alle Nr. D BlutenstraRe Nr. 14 bis 15 C
AnnastraRe alle Nr. D BlutenstraRe Nr. 16 B
AuberlenstralRe alle Nr. D BlutenstraRe Nr. 18 bis 22 C
Auf der Huschenburg alle Nr. C BlutenstraRe Nr. 22/1 bis 22/2 B
Auwiesenhof alle Nr. X BlutenstraBe Nr. 24 C

BlutenstraRe Nr. 26 bis 27 B

* Adresse liegt im Gewerbegebiet
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BlutenstraRe
BlutenstraRe
Boschstrale
BrahmsstralRe
Brauner Weg
Brombeerweg
BriickenstralRe
BriickenstraRe
BrickenstraRe
BriickenstralRe
BriickenstraRe
BrickenstraRe
BriickenstralRe
BriickenstraRe
Brucknerstrale
BruckwiesenstralRe
Bruhlweg
Brunnenstrae
Buchfinkenweg
Buchhaldenstralle
BuhlstralRe
Buhlstralle
Buhlstralle
BuhlstralRe
Buhlstrale
Buhlstrae
BuhlstralRe
Buhlstrale
Buhlstrae
BuhlstralRe
Buhlstrale
Bundschuhweg
Bundschuhweg
Bundschuhweg
Buocher Weg

BurghaldenstraRe

* Adresse liegt im Gewerbegebiet
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Nr. 28

Nr. 28/1 bis 34
alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

Nr. 1

Nr. 2

Nr. 3

Nr. 4 bis 4/1
Nr. 5

Nr. 10

Nr. 11

Nr. 12 bis 67
alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

Nr. 1

Nr. 2

Nr. 3

Nr. 4

Nr. 5

Nr. 6

Nr. 7

Nr. 8

Nr. 9

Nr. 15 bis 48
Nr. 50 bis 98
Nr. 3

Nr. 4 bis 5
Nr. 6 bis 10
alle Nr.

Nr. 1

B

C*

BurghaldenstraRe
BurghaldenstraRe
BurghaldenstraRe
BurghaldenstraRe
BurghaldenstraRe
BurghaldenstraRe
BurghaldenstraRe
BurghaldenstraRe
BurghaldenstraRe
BurghaldenstraRe
BurghaldenstraRe
BurghaldenstraRe
BurghaldenstraRe
BurghaldenstraRe
BurghaldenstraRe
BurghaldenstraRe
BurghaldenstraRe
BurgstralRe
BurgstralRe
BurgunderstraRRe
Burrisweg

C

Canzstrale
Carl-Stein-StraRRe
D

Dahlienweg
Daimlerstrale
DiemerstralRe
DornfelderstralRe
Drosselweg
Drosselweg
Drosselweg

E

Eberhardstrale
EichenstralRe

EichenstraRe

Nr. 4 bis 41
Nr. 43

Nr. 44

Nr. 45

Nr. 46 bis 48
Nr. 49

Nr. 50

Nr. 51

Nr. 52

Nr. 53

Nr. 54

Nr. 55

Nr. 56

Nr. 57

Nr. 58

Nr. 59 bis 98
Nr. 2 bis 5
Nr. 6 bis 16
alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

Nr. 2 bis 12/3
Nr. 12/4 bis 12/5

Nr. 16 bis 24

alle Nr.
Nr. 1 bis 53

Nr. 63

C*



EichenstraRe Nr. 64 GrazestralRe alle Nr.

Eichenstrae Nr. 65 bis 65/1 X Gress-StralRe alle Nr. D
EichenstraRe Nr. 66 bis 94 D GroRheppacher StralRe Nr. 1 bis 54/1 D
Endersbacher StraRe Nr. 1 B GroRheppacher StralRe Nr. 55 bis 57 Cc*
Endersbacher Strafe Nr. 2 bis 96 C GroBmultenstralRe alle Nr. D
Enzianweg alle Nr. D Grubengasse Nr. 2 bis 5 B
Esslinger Weg alle Nr. B Grubengasse Nr. 6 X
EugenstraRe alle Nr. E Grubengasse Nr. 8 B
F Grunbacher StraRe Nr. 1 C
Falkenstralle alle Nr. D Grunbacher Strafe Nr. 2 X
Fasanenweg alle Nr. D Grunbacher Strafe Nr. 3 C
FinkenstralRe alle Nr. D Grunbacher Strafe Nr. 4 X
Fischergalle alle Nr. D Grunbacher Strafle Nr. 5 C
Fliederweg Nr. 1 E Grunbacher Strafe Nr. 6 X
Fliederweg Nr. 2 bis 7 D Grunbacher StralRe Nr. 7 bis 9 C
Florianweg alle Nr. D Grunbacher StraRe Nr. 10 X
Forststralle alle Nr. A Grunbacher Strafe Nr. 11 bis 51 C
FrankenstralRe alle Nr. D Grunbacher StraRe Nr. 53 bis 71/1 c*
Freibadstrale alle Nr. D Griner Weg alle Nr. X
FreitorstraRe Nr. 1 bis 2 B Gundelsbacher StraRe alle Nr. A
FreitorstraRe Nr. 3 bis 26 C H

Friedensstralle Nr. 1 bis 3 D HaldenstralRe Nr. 1 bis 14 B
Friedensstrale Nr. 6 bis 8 C Haldenstrale Nr. 17 C
Friedensstrae Nr. 9 D HaldenstralRe Nr. 18 B
Friedensstralle Nr. 10 C HaldenstralRe Nr. 21 C
Friedensstrale Nr. 11 D Haldenstralle Nr. 22 bis 24 B
FriedensstraRe Nr. 16 bis 18 C HaldenstralRe Nr. 25 bis 53 C
Friedhofweg Nr. 1 bis 7 B HandelstraRe alle Nr. D
Friedhofweg Nr. 10 C Hans-Fink-Weg alle Nr. D
FriedrichstralRe alle Nr. D Happenhalde alle Nr. X
Furstengalle alle Nr. E Hauffweg alle Nr. E
G Hauptstralle Nr. 2 bis 37 B
Gansackerweg alle Nr. D Hauptstrale Nr. 38 C
GartenstralRe Nr. 1 D Hauptstrale Nr. 39 B
Gartenstralle Nr. 2 bis 36 E Hauptstralle Nr. 40 C
Gartnereiweg alle Nr. D Hauptstrale Nr. 41 bis 44 B
Gelber Weg alle Nr. X Hauptstrale Nr. 44/1 C
Geschwister-Scholl-StralRe alle Nr. D Hauptstralle Nr. 45 bis 49 B
Ginsterweg alle Nr. D Hauptstrale Nr. 50 C
Goethestrale alle Nr. D Hauptstrale Nr. 51 bis 84 B
Grauer Weg alle Nr. X Hauptstralle Nr. 84/1 C

* Adresse liegt im Gewerbegebiet
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Hauptstralle Nr. 85 bis 111 In der Wanne alle Nr.

Hauptstrale Nr. 112 B* Innere Halde Nr. 4 bis 8 D
HeinkelstraRe alle Nr. c* Innere Halde Nr. 9 C
Heppachweg alle Nr. C Innere Halde Nr. 10 D
Herdweg alle Nr. E Innere Halde Nr. 11 C
Herzenklingenweg alle Nr. C Innere Halde Nr. 12 D
Heuweg Nr. 8 C Innere Halde Nr. 13 C
Heuweg Nr. 12 X Irisweg Nr. 2 bis 24 D
Heuweg Nr. 15 Cc* Irisweg Nr. 26 X
Heuweg Nr. 16/1 X J

Heuweg Nr. 20 c* Jagerstralle alle Nr. D
Heuweg Nr. 24 X JahnstraRe alle Nr. D
Hildenfurtweg alle Nr. D JasminstraRRe alle Nr. C
HindenburgstraRe alle Nr. B Johann-Ludwig-Huber-StraRe alle Nr. E
Hintere StralRe alle Nr. C Junkeracker Nr. 2 bis 10 X
HochbergstraRe Nr. 1 bis 4 B Junkeracker Nr. 20 bis 72/1 D
HochbergstralRe Nr. 5 bis 33 C Justinus-Kerner-Stralle alle Nr. D
HolderlinstralRe alle Nr. C K

Hundsackerweg alle Nr. C KaiserstraRe alle Nr. D
Huttenbachklinge alle Nr. X Kapellenweg alle Nr. E
| Kappelbergweg alle Nr. E
Im Biegel alle Nr. C Karl-Baisch-StraRe alle Nr. D
Im GaRle alle Nr. D Karlstrae Nr. 1 bis 13 D
Im Hohen Rain alle Nr. C KarlstraRe Nr. 15 X
Im Obenhinaus Nr. 1 bis 4 X Kellereistralle alle Nr. D
Im Obenhinaus Nr. 17 E KelterstraRe Nr. 1 bis 5 C
Im Oberdorf Nr. 1 bis 3 B KelterstraRe Nr. 6 B
Im Oberdorf Nr. 5 C KelterstraBBe Nr. 7 C
Im Pfad alle Nr. E KelterstraRBe Nr. 8 B
Im Rosenfeld alle Nr. D KelterstraRe Nr. 9 C
Im Steingrible alle Nr. E Kelterstrale Nr. 12 bis 18/2 B
Im Trugmann alle Nr. E Kelterstralle Nr. 22 bis 42 C
Im Vogelsang alle Nr. B Kelterweinbergweg alle Nr. C
Im Wiesengrund alle Nr. D KeplerstraRe alle Nr. D
In den Backenlandern Nr. 2 bis 10 B Kernenweg alle Nr. E
In den Backenlandern Nr. 14 bis 16 B* Kirchackerweg alle Nr. D
In den Berggarten alle Nr. B Kirchhofgale Nr. 2 C
In den Hauern alle Nr. E KirchhofgaRle Nr. 3 bis 3/1 D
In den Steinwiesen alle Nr. B KirchhofgaRle Nr. 4 C
In der Gei3 alle Nr. C Kirchhofgale Nr. 5 D
In der Waage alle Nr. D KirchhofgaRle Nr. 6 C

* Adresse liegt im Gewerbegebiet
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KirchhofgaRle
KirchhofgéRle
KirchhofgéRle
Kirchstralle
Kirchstrae
Kirschblitenweg
Kleinfeldlestralle
Kleinheppacher StralRe
Kleinheppacher StraRe
Kleinheppacher StralRe
KlingenstraRe
Klingenstrale
KoihgaRle
Konradweg
Kornblumenweg
Kornstralle
Kriegsbergstralle
Kriegsbergstrale
Krokusweg
Kurze StraRe

L

Lammlestrale
Landgut Burg
LandhausstraRe
Landhausstrale
Lehenweg
Lehenweg
LeindckerstraBe
LenaustraBBe
Lenzhalde
LerchenstraRe
Lessingstralle
LiedhornstraRe
Lilienweg
LindenstraRe
LisztstraRe
LuitgardstralRe
LuBackerweg
LutherstraRe
LutherstraRe

LutherstralRe

* Adresse liegt im Gewerbegebiet

Nr. 8

Nr. 9 bis 11
Nr. 2 bis 13
Nr. 16 bis 22
alle Nr.

alle Nr.

Nr. 1 bis 34
Nr. 35 bis 101
Nr. 109 bis 109/5
Nr. 1 bis 32
Nr. 36 bis 50
alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

Nr. 2

Nr. 3 bis 16
alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.
alle Nr.
Nr. 2 bis 7
Nr. 10

Nr. 12

Nr. 21
alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.
Nr. 2 bis 4
Nr. 5

Nr. 6 bis 8

m

o >

LutherstraRe
LitzestraRe
LitzestraRe

M

MaiclerstralRe
Marktplatz
MarktstraBe
MarktstraRe
MarktstraRe
MarktstraBe
MarktstraRe
MarktstraRRe
MarktstraRe
MarktstraRe
MarktstraRRe
MarktstraRe
Meisenstralle
Mercedesstralle
Merzlweg
Metzenwiesenstrale
Metzenwiesenstralle
Mohnweg
MorikestralRe
MorikestralRe
MorikestralRe
MorikestralRe
MorikestralRe
Mozartstralle
Mozartstralle
Muhlacker
MuhlackerstralRe
Mihlbergstralle
Mduhlbergstralke
Muhlbergstralke
Mihlbergstralle
Mduhlbergstrale
Muhlhduserstralle
Muhlhduserstralle
Muhlhduserstrale
MihlstraRe

Mihlwiesenweg

Nr. 9 bis 12

Nr. 5 B*
Nr. 11 bis 106 B

alle Nr. D

alle Nr. €

Nr. 1 bis 15 D

Nr. 16 C

Nr. 17 D

Nr. 18 C

Nr. 19 D

Nr. 21 bis 36 €

Nr. 38 D

Nr. 39 bis 52 C

Nr. 53 bis 55 D

Nr. 56 bis 58 C

alle Nr. D

alle Nr. c*
alle Nr. E

Nr. 1 C

Nr. 2 bis 37 D

alle Nr. D

Nr. 1 D

Nr. 4 E

Nr. 5 D

Nr. 6 B

Nr. 7 bis 9 D

Nr. 1 bis 15 B

Nr. 28 bis 30/3 B*
alle Nr. X

alle Nr. D

Nr. 1 bis 19 B

Nr. 21 B*
Nr. 23 bis 25 B

Nr. 30 X

Nr. 32 bis 52 B

Nr. 1 bis 26 E

Nr. 27 D

Nr. 28 bis 32 E

alle Nr. D

alle Nr. D
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Millergasse

N

Nelkenstrale
Neuer Rain
Neuffenstralle
Nolten
Nonnenbergstralle
Nonnenbergstralle
Nonnenbergstrale
Nonnenbergstralle
Nonnenbergstralle
Nonnenbergstralle
Nonnenbergstrake
Nonnengasse
Nordhaldenstrale
0o

Oberer Rain
Oberlinstrale
Oberlinstralle
Oberlinstrale
Oberlinstrale
Oberlinstrale
Ostendstrale

P

Panoramastrafle
Parkstrale
Parkstrae
PestalozzistraRe
Pestalozzistralle
Pestalozzistralle
PestalozzistraRe
Pestalozzistralle
Pestalozzistralle
PfahlbuhlstraBe
Pfahlbuhlstrale
Pfarrgasse

Pflaster
Pommernweg
PortugieserstraRe
Poststralle

Poststralle

* Adresse liegt im Gewerbegebiet
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alle Nr.

alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.
Nr. 1 bis 18
Nr. 19
Nr. 20
Nr. 21
Nr. 22
Nr. 23
Nr. 24
alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

Nr. 1 bis 1/1
Nr. 2

Nr. 3 bis 3/1
Nr. 4

Nr. 5 bis 31

alle Nr.

alle Nr.

Nr. 1 bis 2/1
Nr. 4 bis 12

Nr. 1 bis 24

Nr. 24/1

Nr. 25 bis 30/1
Nr. 30/2 bis 30/3
Nr. 31

Nr. 32

Nr. 1 bis 17

Nr. 24 bis 83
alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

Nr. 2 bis 7

Nr. 9

c*

Poststralle
Poststralle
Poststralle
Poststrae
Poststralle
Poststrale
Poststrae
Prinz-Eugen-Platz
Q

Quellenweg

R
Raiffeisenstralle
Rappenruhweg
Rathausstralle
Ratsgasse
Rebenstrale
Rechbergstrafie
Remsstrale
Remsstrale
Remsstralle
Richard-Wagner-StraRe
RiedwiesenstralRe
RieslingstralRe
RingstraRe
Ritterstrale
Rémerstralle
Rommelshauser StraRe
RosenstralRe
RossbergstralRe
Roter Weg

S

Saffrichhof
Sandbuhlstrale
Sandbuhlstrale
SandmorgenstraRe
Schafergalile
Schafergalle
Schafergalle
Schafgasse
SchieRackerweg

Schildergasse

Nr. 10 bis 11
Nr. 12 bis 15/3
Nr. 16

Nr. 19

Nr. 20

Nr. 21

Nr. 25 bis 61

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

Nr. 2/1 bis 8
Nr. 9

Nr. 10 bis 67
alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

Nr. 1 bis 2
Nr. 3 bis 20
alle Nr.

Nr. 2 bis 2/1
Nr. 5

Nr. 6 bis 12
alle Nr.

alle Nr.

Nr. 1 bis 24

(@)

o O



Schildergasse
SchillerstralRe
SchillerstraBe
Schlartackerweg
Schlartackerweg
Schlartackerweg
Schlehenweg
Schlesierweg
SchloRstrale
SchloBstraRe
Schmiedgasse
Schnaiter StraRe
Schnarrenbergweg
Schoénblickstrale
Schénbiihl
Schénbihlstrale
Schénbuhlstrale
Schénbihlstrale
Schénbihlstrale
Schénfelderstralle
SchénfelderstraRRe
Schorndorfer StralRe
Schorndorfer StraRe
Schorndorfer Strae
Schorndorfer StralRe
Schorndorfer StraRe
Schubartweg
SchubertstralRe
SchulstraRe
SchulstraRe
Schulstrale
SchulstraRe
SchulstraRe
Schulstrale
SchulstraRe
SchulstraRe
Schulstrale
SchumannstrafRe
SchurwaldstralRe
SchwabstraRe

SchweizerbachstraRe

* Adresse liegt im Gewerbegebiet

Nr. 26 bis 28
Nr. 2 bis 3
Nr. 4 bis 40
Nr. 2 bis 10
Nr. 11

Nr. 12 bis 14
alle Nr.

alle Nr.

Nr. 1 bis 10
Nr. 15 bis 39
alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

Nr. 2 bis 10
Nr. 10/1 bis 10/2
Nr. 11 bis 48
Nr. 130 bis 155
Nr. 2 bis 19
Nr. 25 bis 40
Nr. 3 bis 10
Nr. 14

Nr. 15

Nr. 16 bis 18/2
Nr. 28 bis 30
alle Nr.

alle Nr.

Nr. 3

Nr. 4

Nr. 7 bis 11
Nr. 12

Nr. 13

Nr. 14 bis 16
Nr. 17

Nr. 18

Nr. 19 bis 21
alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

c*

C*

C*

Seemihle
Seestralle
SiemensstralRe
SilcherstralRe
SilvanerstralRe
Sommerhalde
Sommestralle
SommestralRe
Sonnenrain
Spechtweg
Sperberstrale
St.-Urban-Weg
Staffelstrale
Staffelstralle
StaufenstralRe
Staufenstrale
StaufenstralRe
StaufenstralRe
Staufenstrale
StaufenstralRe
StaufenstralRe
Staufenstrale
StaufenstralRe
StaufenstralRe
StaufenstraRe
StaufenstralRe
StaufenstralRe
Staufenstrale
StaufenstralRe
StaufenstralRe
Staufenstrale
StaufenstralRe
StaufenstralRe
Staufenstrale
StaufenstralRe
StaufenstralRe
StaufenstraRle
StaufenstralRe
Steinacker
Steinacker

Steindcker

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

Nr. 1

Nr. 3 bis 28
alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

Nr. 6 bis 12
Nr. 13 bis 17
Nr. 2 bis 12
Nr.12/2

Nr. 13

Nr. 14 bis 16
Nr. 17

Nr. 18

Nr. 19 bis 19/1
Nr. 20

Nr. 21 bis 21/1
Nr. 22

Nr. 23

Nr. 24

Nr. 25 bis 25/2
Nr. 26

Nr. 27

Nr. 28

Nr. 29

Nr. 30

Nr. 31

Nr. 32

Nr. 33

Nr. 34

Nr. 35

Nr. 38 bis 40
Nr. 6

Nr. 11 bis 17

Nr. 20

Mietspiegel Weinstadt 2023/2024

c*



Steinackerweg
Stettener Strale
StiftstraBe

StiftstralRe
Strimpfelbacher Stralke
Strimpfelbacher Strake
Strimpfelbacher StralRe
Strimpfelbacher Stralke
Strimpfelbacher Strake
Strimpfelbacher StralRe
Strimpfelbacher Stralke
Strimpfelbacher Strake
Strimpfelbacher StraRe
Strimpfelbacher Strale
Strimpfelbacher StraRe
Strimpfelbacher Stralke
Strimpfelbacher Stralle
Strimpfelbacher Stralke
Strimpfelbacher Stralke
Strimpfelbacher StralRe
Strimpfelbacher Stralke
Strimpfelbacher Stralke
Stubenweg

Stuttgarter StraRe
Sudetenweg

T

TalstraRe

TalstraRRe

TaubenstralRe
TeckstraRe

TeckstraBe

TeckstraRe

TeckstraRe

TeckstraBBe

TeckstraRe
Theodor-Heuss-Strale
Theresienstralle
TobelstralRe
TraubenstraRRe
Traubenstralle

Traubenstralle

* Adresse liegt im Gewerbegebiet
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alle Nr.

alle Nr.

Nr. 1 bis 23
Nr. 29 bis 44
Nr. 1

Nr. 2 bis 2/2
Nr. 4 bis 6
Nr. 8 bis 8/1
Nr. 9 bis 10
Nr. 10/1

Nr. 11 bis 41
Nr. 42

Nr. 43 bis 47
Nr. 48

Nr. 49

Nr. 50 bis 50/1
Nr. 51

Nr. 52

Nr. 53

Nr. 54 bis 60
Nr. 61 bis 63
Nr. 66 bis 318
alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

Nr. 1 bis 38
Nr. 41

alle Nr.

Nr. 1 bis 40/1
Nr. 41

Nr. 42

Nr. 43

Nr. 44 bis 46
Nr. 48 bis 50
alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

Nr. 3 bis 26
Nr. 27

Nr. 28 bis 42

TrollingerstralRe
TulpenstralRe

U

Uhlandstrafe
UlrichstralRe
UlrichstralRe
Ulrichstrale
UlrichstralRe
UlrichstralRe
Ulrichstralle
UlrichstralRe
Ulrichstrale
UlrichstralRe
UlrichstralRe
Unterm Hauwald
Urbanstrale
UtzbergstralRe

\")

Veilchenweg
Vorderer Beibach
W
Wacholderweg
Waiblinger Strale
Waiblinger Strale
WaldstraRe
Wallensteig
WartbihlstraRe
Wartbuhlstrae
WartbihlstraRRe
Weberstrale
Weilerwiesenweg
Weinbergstralle
Weinbergstrale
WeinbergstraRe
Weinsteige
Weinsteige
Weinsteige
WeinstralRe
Weilker Weg
Werkstralle

WestendstraRRe

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

Nr. 9 bis 15
Nr. 20

Nr. 21 bis 45
Nr. 46

Nr. 49

Nr. 50 bis 50/1
Nr. 51

Nr. 52

Nr. 53

Nr. 54 bis 73
alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

Nr. 2

Nr. 3 bis 152
alle Nr.

alle Nr.

Nr. 4 bis 12
Nr. 13

Nr. 14 bis 77
alle Nr.

alle Nr.

Nr. 1 bis 8
Nr. 9 bis 16
Nr. 56 bis 89
Nr. 1 bis 1/1
Nr. 2

Nr. 2/1 bis 40
alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

c*



WielandstraRe Nr. 1 bis 2 C

WielandstraRe Nr. 3 bis 8 D

Wiesengarten alle Nr. D

WiesentalstraRe Nr. 34 B*
WiesentalstralRe Nr. 53 B

WiesentalstraRe Nr. 58 B*
WiesentalstraRe Nr. 59 B

WiesentalstraRe Nr. 60/1 B*
WiesentalstraRe Nr. 61 bis 105 B

Wolfshof alle Nr. X

4

Zeisigweg alle Nr. B

Zeppelinstrake alle Nr. D

ZiegeleistraRe alle Nr. D

Ziegelgasse alle Nr. B

Zolterweg alle Nr. A

Zugernbergstralle Nr. 4 bis 8 C

Zugernbergstrale Nr. 9 D

Zugernbergstrale Nr. 10 C

Zugernbergstralle Nr. 11 bis 13 D

Zugernbergstrale Nr. 14 C

Zugernbergstrale Nr. 17 bis 25 D

Zugernbergstralle Nr. 26 bis 28 E

Zugernbergstrale Nr. 29 bis 31 D

Zugernbergstrale Nr. 36/1 bis 40 X

Zum Streitberg alle Nr. B

Zugernbergstrale Nr. 26 E

Zugernbergstrale Nr. 29 bis 31 D

Zum Streitberg alle Nr. B

* Adresse liegt im Gewerbegebiet
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