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Vorbemerkungen

Als polyzentrale Kommune in direkter Nahe zur Landeshauptstadt, ausgestattet mit
begrenzten Flachenreserven hat Weinstadt bereits in zahlreichen Sanierungsférde-
rungen profitiert und stadtebauliche Entwicklungen im Bereich der Innenentwicklung
vorantreiben kdnnen.

Im Moment wird die stadtebauliche Erneuerungsmaf3nahmen in der Ortsmitte Enders-
bach im Rahmen des Bund-Lander-Programms Aktive Stadt- und Ortsteilzentren
(ASP) und dem Bereich ,Birkel Areal“ im Stadtumbau West (SUW) durchgefihrt.
Wahrend fur die Umgestaltung der Ortsmitte noch auf Hochtouren geplant wird, befin-
det sich die Mal3nahme ,Birkel“ in Vorbereitung der Abrechnung zum Winter 2022.

Nun steht der Ortskern Beutelsbach erneut im Fokus der stadtebaulichen Entwicklun-
gen. Neben den anstehenden Anpassungen der Infrastruktur auf die aktuellen Her-
ausforderungen der Klimaanpassung und zukunftsfahigen Mobilitat, erzeugt die Si-
cherung der Grundversorgung in den Bereichen Handel, Bildung, Erziehung, Verwal-
tung, Feuerwehr sowie generationengerechtem Wohnraum dringenden Handlungsbe-
darf.

Im Beutelsbacher Ortskern kumulieren zahlreiche Aufgabenstellungen, die sich aus
der polyzentralen Gemeindestruktur Weinstadts ergeben und die seit dem Zusam-
menschluss der einzelnen Ortsteile schrittweise erfolgen missen, um die Daseinsvor-
sorge in der Stadt und den Stadteilen zukunftsfahig zu sichern.

Beispielhaft fiir die Anderungsprozesse steht ein Gebaude in zentraler Lage; das
Stiftsbad. Aufgrund baulicher und funktionaler Mangel planen die Stadtwerke, mit Un-
terstlitzung des Bundes, an zentraler Stelle und in Erganzung des Schul- und Sport-
zentrums, den Ersatzneubau eines Funktionshallenbades. Dadurch werden Flachen
im Ortskern verfugbar, die fir den Neubau einer Grundschule und einer Kindertages-
statte vorgesehen sind.

Die Uibergeordneten stadtebaulichen Zielsetzungen sind in unserem integrierten
Stadtentwicklungskonzept (Kursbuch Weinstadt 2030) verankert und werden durch
zahlreiche laufende Entwicklungskonzepte (Integrierter Mobilitdtsentwicklungsplan,
kommunale Warmeplanung, Klimaschutzkonzept, Holzbauoffensive) flankiert und
konkretisiert.

Da die Stadt Weinstadt die vorgesehenen Planungsziele ohne entsprechende unter-
stutzende Forderung nicht erreichen kann, stellen wir hiermit einen Antrag auf die Auf-
nahme in das Landessanierungsprogramm Baden-Wirttemberg.

Weinstadt, den 22.09.2022

Michael Scharmann Oberblrgermeister



4 Stadt Weinstadt-Beutelsbach | Integriertes gebietsbezogenes stadtebauliches Entwicklungskonzept Ortskern IV

Aufnahme in die stadtebauliche Erneuerung

Aufgrund einer grof3en Zahl baulicher Mangel im privaten Gebaudebestand sowie von
Defiziten bei der Gestaltung des 6ffentlichen Raumes sind neue Anreize und Impulse
erforderlich, um ein attraktives und zeitgemé&Res Leben in der Ortsmitte von Wein-
stadt-Beutelsbach zu ermdglichen. Mit der anstehenden Sanierung soll daher die his-
torische Bausubstanz erhalten und eine identitatsstiftende Ortsmitte geschaffen wer-
den. Durch die Sanierungsmafinahmen sollen Anreize geschaffen werden, die Leer-
stadnde im Ortskern einer neuen Nutzung zuzufiihren, um damit den Wohnort Beutels-
bach aufzuwerten.

Insbesondere der Ausgestaltung des Rathausumfeldes in Verbindung mit der Ulrich-
stral3e und den gewerblich genutzten Raumkanten wird ein hoher Stellenwert zuge-
schrieben. Diese Bereiche stellen einen wichtigen Teilbereich der Ortsmitte des grof3-
ten Stadtteils dar. Der 6ffentliche Raum in diesen Bereichen ist grof3tenteils versiegelt,
verkehrlich belastet und entspricht keineswegs heutigen Aufenthaltsanspriichen ge-
schweige dringlicher Klimaanforderungen. Daher gilt es im Rahmen der Stadtebaufor-
derung, diese Flachen durch eine Umgestaltung zu beleben und fiir das kommende
Klima fit zu machen.

Des Weiteren erweist sich eine weiterflihrende Stadtebauférderung in Weinstadt-Beu-
telsbach als dringlich, da in den fortfolgenden Jahren Schlissel-Flachen in innerértli-
cher Lage frei werden, die perspektivisch im Sinne einer Nachverdichtungsmalf3-
nahme mobilisiert werden kénnen. Ein Beispiel hierfir sind die Flachen des derzeiti-
gen Feuerwehrstandorts, die infolge einer Zusammenlegung der Feuerwehstandorte
an zentraler Stelle frei werden sollen.

Das vorliegende Malinahmenpaket ertffnet der Stadt Weinstadt die Chance einer
stadtebaulichen Neugestaltung der Ortsmitte Beutelsbach als wichtigen Ort der sozia-
len Begegnung, der Anpassung an moderne Wohnanspriiche und die Befriedigung
der Bedarfe einer alternden Bevoélkerung.

Das Ziel der stadtebaulichen Modernisierung der Ortsmitte wird durch das Stadtent-
wicklungskonzept aus dem Jahr 2014 bekraftigt und entspricht der gesamtstadtischen
Entwicklungsplanung.

Wir mochten uns an dieser Stelle bei der Stadt Weinstadt, dem Gemeinderat, der Ver-
waltung, den teilhabenden Biirgern sowie den 6ffentlichen Auftraggebern fir die Un-
terstlitzung bei der Durchfiihrung des integrierten gebietsbezogenen stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes bedanken. Durch das Engagement und die positive Resonanz
der Burgerschaft kann auf einen erfolgreichen Verlauf einer méglichen anstehenden
Sanierungsmafinahme geschlossen werden.

Stuttgart im Oktober 2022
Jan Blanek und Alex Beljaev
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1. Sanierung nach dem Besonderen Stadtebaurecht

1.1 Ziele und Aufgaben

Das Besondere Stadtebaurecht des Baugesetzbuchs (BauGB) bildet die rechtliche
und verfahrenstechnische Grundlage, auf der die SanierungsmalRnahme vorbereitet
wurde.

»Stadtebauliche Sanierungsmaflinahmen sind MalBhahmen, durch die ein Gebiet zur
Behebung stadtebaulicher Missstande wesentlich verbessert oder umgestaltet wird.
Stadtebauliche Missstande liegen vor, wenn

1) das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung oder nach seiner sonstigen Be-
schaffenheit den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse oder an die Sicherheit der in ihm wohnenden oder arbeitenden Men-
schen, auch unter Berilicksichtigung der Belange des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung, nicht entspricht oder

2) das Gebiet in der Erfiillung der Aufgaben erheblich beeintrachtigt ist, die ihm nach
seiner Lage und Funktion obliegen.“ (§ 136 Abs. 2 BauGB)

Fur die Anwendung des Sanierungsrechts ist das Vorliegen eines aus der Gesamtsi-
tuation ableitbaren qualifizierten 6ffentlichen Interesses notwendig. Stadtebauliche
Sanierungsmafinahmen sind formell GesamtmaRnahmen und zielen darauf ab, die
unterschiedlichen Einzelmaflinahmen tber einen langeren Zeitraum zu koordinieren
und aufeinander abzustimmen. Materiell geht es bei der stadtebaulichen Sanierung
um die wesentliche Verbesserung oder Umgestaltung eines Gebiets mit dem Ziel, die
zu Beginn der MalRnahme vorhandenen Missstande auf Dauer zu beheben bzw. zu
mindern.

,Bei der Beurteilung, ob in einem stadtischen oder landlichen Gebiet stadtebauliche
Missstande vorliegen, sind insbesondere zu berlicksichtigen

1) die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder die Sicherheit der in dem Gebiet wohnen-
den und arbeitenden Menschen in Bezug auf

a) die Belichtung, Besonnung und Bellftung der Wohnungen und Arbeitsstatten,

b) die bauliche Beschaffenheit von Gebauden, Wohnungen und Arbeitsstatten,

c) die Zuganglichkeit der Grundstlcke,

d) die Auswirkungen einer vorhandenen Mischung von Wohn- und Arbeitsstatten,
e) die Nutzung von bebauten und unbebauten Flachen nach Art, Mal3 und Zustand,

f) die Einwirkungen, die von Grundsticken, Betrieben, Einrichtungen oder Verkehrs-
anlagen ausgehen, insbesondere durch Larm, Verunreinigungen und Erschiitte-
rungen,

g) die vorhandene Erschlielung,

h) die energetische Beschaffenheit, die Gesamtenergieeffizienz der vorhandenen Be-
bauung und der Versorgungseinrichtungen des Gebiets unter Bertcksichtigung
der allgemeinen Anforderungen an den Klimaschutz und die Klimaanpassung;

2) die Funktionsfahigkeit des Gebiets in Bezug auf
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a) den flieBenden und ruhenden Verkehr,

b) die wirtschaftliche Situation und Entwicklungsfahigkeit des Gebiets unter Bertck-
sichtigung seiner Versorgungsfunktion im Verflechtungsbereich,

c) die infrastrukturelle Erschlie3ung des Gebiets, seine Ausstattung mit Grinflachen,
Spiel- und Sportplatzen und mit Anlagen des Gemeinbedarfs, insbesondere unter
Bertcksichtigung der sozialen und kulturellen Aufgaben dieses Gebiets im Ver-
flechtungsbereich.“ (8§ 136 Abs. 3 BauGB)

»otadtebauliche Sanierungsmalinahmen dienen dem Wohl der Allgemeinheit. Sie sol-
len dazu beitragen, dass

1) die bauliche Struktur in allen Teilen des Bundesgebiets nach den allgemeinen An-
forderungen an den Klimaschutz und die Klimaanpassung sowie nach den sozia-
len, hygienischen, wirtschaftlichen und kulturellen Erfordernissen entwickelt wird,

2) die Verbesserung der Wirtschafts- und Agrarstruktur unterstiitzt wird,

3) die Siedlungsstruktur den Erfordernissen des Umweltschutzes, den Anforderungen
an gesunde Lebens- und Arbeitsbedingungen der Bevélkerung und der Bevolke-
rungsentwicklung entspricht oder

4) die vorhandenen Ortsteile erhalten, erneuert und fortentwickelt werden, die Gestal-
tung des Orts- und Landschaftsbilds verbessert und den Erfordernissen des Denk-
malschutzes Rechnung getragen wird.” (§ 136 Abs. 4 BauGB)
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1.2 Ablauf einer Sanierung nach §§ 136 ff. BauGB

Phase 1 Antragstellung und ISEK fur ein Stadtebaufdrderungsprogramm
> Feststellung und Analyse der stadtebaulichen Missstande
> Neuordnungskonzept und stadtebauliche Ziele
> Malinahmenkonzept
> Kosten- und Finanzierungstubersicht
> Antrag
Phase 2 Vorbereitende Untersuchungen
> Beschluss des Gemeinderats und ortsiibliche Bekanntmachung
> Analyse und Bewertung der stadtebaulichen Missstande
> Gesprache mit den beteiligten Blrgern tber Mitwirkungsbereitschaft und
-fahigkeit
> Beteiligung der Trager offentlicher Belange, Untersuchung der Durchfiihrungs-
moglichkeiten fur eine Sanierung
> Grundzige zum Sozialplan
> Stadtebauliches Neuordnungskonzept, MaRhahmenkonzept
> Detaillierte Kosten- und Finanzubersicht
> Ergebnisbericht
Phase 3 Sanierungsdurchfihrung

> Formliche Festlegung des Sanierungsgebiets

> Betreuung und Beratung der Stadt/Gemeinde/Kommune und der beteiligten
Burger
(Organisation und Koordination)

> Stadtebauliche Konkretisierung
(z. B. Wettbewerb, Einzelbereich, Stadtebaulicher Entwurf, Bebauungsplan)

> Finanzielle Abwicklung

> Ordnungsmafnahmen und Grunderwerb sowie
grundsticksbezogene Malinahmen

(Beginn der Bodenordnung, Verhandlungen und Gesprache mit den beteiligten

Eigentimern, Umsetzung von Bewohnern, Reprivatisierung)

> Modernisierung und Instandsetzung
(Betreuung und Beratung der Eigentiimer)

> ErschlielBung
> Bauliche Realisierung

- Beschluss des Gemeinderats: Aufhebung der formlichen Festlegung
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2. Rahmenbedingungen

2.1 Untersuchungsgebiet ,,Ortskern IV*

Abgrenzung des Untersuchungsgebiets

Das Untersuchungsgebiet umfasst im Wesentlichen die Ortsmitte des gréf3ten Orts-
teils Beutelsbach mit dem Umfeld des Rathauses sowie den dazugehérigen Randbe-
reichen. Ebenfalls inbegriffen ist der 6ffentliche Raum der Ulrichstral3e sowie die an-
grenzende Wohnbebauung. Zusétzlich schlie3t das Untersuchungsgebiet Ortskern IV
die Flachenpotenziale der ehemaligen Feuerwehr im nérdlichen Teil sowie die Fla-
chenpotenziale des Stiftsbads im nordéstlichen Teilbereich ein.

Lage in der Stadt Weinstadt: Ortsteil Beutelsbach

GrolRe des ca. 8,45 ha
Untersuchungsgebiets

Luftbild mit der Abgrenzung des Untersuchungsgebiets

Bildquelle: Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung BW — Auszug GIS der Stadt Weinstadt, ergénzt durch
eigene Darstellung



Stédtebauliche Erneuerung | d/c STEG 9

2.2 Ortsentwicklung

Historie

1080:

Beutelsbach wurde um 1080 erstmals erwahnt und gehort zum altesten Besitz des
Hauses Wiurttemberg.

1246/47:
Es wird vermutet, dass in diesen Jahren das weltliche Chorherrenstift begriindet und
spater von Graf Ulrich I. von Wirttemberg erweitert wurde.

1514 und 1525:

In Beutelsbach hatte im Mai 1514 der Aufstand des ,Armen Konrads® seinen Ur-
sprung. Seit 1989 erinnert im Alten Rathaus von Beutelsbach ein Bauernkriegsmu-
seum an die Kampfe der Bauern 1514 und 1525.

1968:

In diesem Jahr wurden auf dem Kappelenberg die Reste der Burg Beutelsbach ent-
deckt. Der altwirttembergische Ort gehdrte zum Amt bzw. Oberamt Schorndorf und
kam nach dessen Auflosung 1938 zum Landkreis Waiblingen.

Bauliche Entwicklung des Ortsteils

Das Untersuchungsgebiet liegt ganzlich in der historischen Ortslage, die sich bis 1930
entwickelt hat. Seitdem erfuhr der Ortsteil Siedlungserweiterungen in den nordostli-
chen, nordwestlichen, stidwestlichen und sudoéstlichen Randbereichen.

Ortslage 1930 - Ortslage bis 1966

Ty, s
I-.'?‘

Ortslage bis 1998 7 Ortslagé bis 2004
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Quelle: Landesanstalt fur Umwelt Baden-Wirttemberg, 2020

Denkmalschutz

Die Stadt Weinstadt-Beutelsbach hat Kulturdenkmale der Bau- und Kunstdenkmal-
pflege sowie Naturdenkmale vorzuweisen, welche das Ortsbild stark pragen. Die
denkmalgeschutzte Bausubstanz konzentriert sich auf die Ortsmitte. Im Untersu-
chungsgebiet selbst befinden sich zwélf Kulturdenkmale.

Sanierungsmalinahmen an Kulturdenkmalen sind stets mit den Denkmalbehérden
abzustimmen. Ein Eingriff ohne vorherige Abstimmung kann als Ordnungswidrigkeit
geahndet werden. Grundsatzlich soll die kiinftige SanierungsmalRnahme das Ortsbild
bewahren.

Quelle: Digitale Plangrundlage Geobasisinformation Land Baden-Wrttemberg, ergénzt durch eigene Darstellung
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2.3 Landes- und Regionalplanung

Region

Stuttgart

Landkreis

Rems-Murr-Kreis

Raumkategorie

Verdichtungsraum

Zentralortliche Unterzentrum
Einordnung
Oberzentrum Stuttgart (15 km Luftlinie)

Mittelzentrum

Waiblingen (6 km Luftlinie)

Kleinzentrum

Pluderhausen (15 km Luftlinie)

Entwicklungsachsen

Auf der Entwicklungsachse: Stuttgart — Fellbach —
Waiblingen — Weinstadt — Schorndorf — Pliiderhausen
— Lorch

Regionale
Siedlungsentwicklung

Gemeinde ohne Beschrankung auf Eigenentwicklung

Regionale
Freiraumstruktur

Die Siedlungsflache der Stadt Weinstadt befindet sich
ganzlich in einem regionalen Griinzug. Zwischen den
Gemeindegrenzen Beutelsbach und Schnait sowie
zwischen Beutelsbach und Grunbach sind jeweils
Griunzasuren festgelegt. Des Weiteren ist um die Sied-
lungsgrenzen umfassende Gebiete fir Naturschutz
und Landschaftspflege festgelegt.

Quelle: Regionalplan Verband Region Stuttgart 2009

Auszug aus der Strukturkarte

Gaildorf
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Quelle: Regionalplan Verband Region Stuttgart 2009, erganzt durch eigene Darstellung

Rl

\ e, AR

Auszug aus der Raumnutzungskrte
Quelle: Regionalplan Verband Region Stuttgart 2009, erganzt durch eigene Darstellung



2.4 Bauleitplanung

Flachennutzungsplanung
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Planungsverband Unteres Remstal (PUR)

Aktuelle und geplante
Baugebiete

Bebauungsplan Silcherschule: Bebauungs-
plan nach §13a BauGB mit Satzung Uber Ort-
liche Bauvorschriften im Stadtteil Endersbach
Bebauungsplan Furchgasse: Bebauungsplan
nach §13b BauGB mit 6rtlichen Bauvorschrif-
ten im Stadtteil Schnait
Bebauungsplananderung "Schreibaum 1. An-
derung und Erweiterung" im Stadtteil Enders-
bach Aufstellungsbeschluss und Beschluss
Uber die friihzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
,In den Hauern®, Stadt Weinstadt Bebauungs-
plan der Innenentwicklung gemaR § 13a
BauGB Friihzeitige Beteiligung

Rechtskraftige Satzungen
im Untersuchungsgebiet

vV Vv

V V V V V V

Abwassersatzung

Antennensatzung

Betriebssatzung des Eigenbetriebs Stadtent-
wasserung

ErschlielBungsbeitragssatzung
Feuerwehsatzung

Hauptsatzung der Stadt Weinstadt
Hochwasserschutzregister

Richtlinie zur AuZenbewirtschaftung
Richtlinie zur Installation von Photovoltaik-
und Thermosolaranlagen auf begrtinten
Flachdachern

Satzung zur Begrenzung der Miethéhe bei 6f-
fentlich geforderten Wohnungen
Stellplatzsatzung
Wasserversorgungssatzung

Art der baulichen Nutzung
im Untersuchungsgebiet

Gemeinbedarfsflachen
Wohnbauflachen
Gemischte Bauflachen
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Ubersichtskarte rechtskréftiger Bebauungspléne im Ortsteil mit der Abgrenzung des Untersuchungsgeb
Quelle: Digitale Plangrundlage Stadt Weinstadt Birger-GIS, ergénzt durch eigene Darstellung
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2.5 Demographische Entwicklung

Einwohnerzahl Gesamtstadt
Stichtag 31.12.2021

26.902 EW

15

Bevoélkerungsentwicklung
1998-2021

+ 1.583 Pers. + 6,25 %

Bevoélkerungsvorausberech-
nung ohne Wanderungen
2020-2040

- 1.633 Pers. - 6,46 %

Bevolkerungsvorausberech-
nung mit Wanderungen
2020-2040

+ 636 Pers. + 2,36 %

Durchschnittsalter
Stichtag 31.12.2021

45,1 Jahre
43,8 Jahre BW

Anteil der
unter 18-Jahrigen
Stichtag 31.12.2021

17,05 %
17,10 % BW

Anteil der
Uber 65-Jahrigen
Stichtag 31.12.2021

22,54 %
20,84 % BW

Durchschnittliche Haus-
haltsgréRe
Zensus 2011

2,2 Pers.
2,3 Pers. BW

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg, letzte Abfrage am 04.09.2022

-6,64 %
2040

Bevolkerungsvorausrechnung
ohne Wanderungen

2,2 Pers.
2011

Durchschnittliche HaushaltsgroRRe

> 65-Jahrige

+2,36 %
2040

Bevolkerungsvorausrechnung
mit Wanderungen

@ 45,1 Jahre
2021

Durchschnittsalter

< 18-Jéhrige

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, letzte Abfrage am 04.09.2022
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2.6 Stadtentwicklungsplanung

Die im Jahr 2014 vertffentlichte gesamtkommunale Entwicklungsstrategie definiert
die entwicklungspolitischen und strategischen Zielsetzungen und setzt damit den
Grundstein fur die weitere Entwicklung. Damit passt sich die Stadt Weinstadt mit Blick
auf ihre ganzheitliche Entwicklung den geanderten Rahmenbedingungen und neuen
kommunalen Herausforderungen an und richtet ihre Stadtentwicklung zukunftsfahig
aus. Die Ergebnisse zur Entwicklung der Stadt wurde mithilfe des Weinstadter Ge-
meinderats als politische Repréasentation und teilweise als Mitglieder einer Lenkungs-
gruppe sowie unter intensiver Beteiligung der Blrgerschaft mittels zahlreicher hetero-
gener Formate erarbeitet. In einem regen Austausch konnte somit ein breites Stim-
mungsbild der Burgerschaft eingeholt werden.

Der Verwaltung dient das Kursbuch 2030 seither als wichtige Orientierungs- und Ent-
scheidungshilfe bei Entwicklung und Priorisierung der anstehenden Aufgaben. Wich-
tige Meilensteine wie die Entwicklung eines Baulandmodells mit kommunalem Zwi-
schenerwerb, die erfolgreiche Teilnahme am European Energy Award (EEA), die Um-
setzung integrierter energetischer Quartierskonzepte und die Schaffung eines zentra-
len Burgerparks wurden umgesetzt. Der Integrierte Mobilitdtsentwicklungsplan (IMEP)
und ein Klimaschutzkonzept befinden sich gerade in der Umsetzung. Studien zum
Holzbau im Rahmen der Initiative ,Holzbau als Bestandteil des kommunalen Klima-
schutzes® und ein Flachensuchlauf zum Nutzungspotential von erneuerbarer Energie-
erzeugung werden gerade eingeleitet.

Instrumente der Stadtentwicklung in Weinstadt

Stadtentwicklungskonzept Kursbuch 2030°

-
Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan) / Landschaftsplan

'
-
Verbindliche Bauleitplanung / Griinordnungsplanung

European Ortliche Bauvorschriften
Energy Award Stadtebauliche Rahmenplane .
Integrierter
(EEA) und e
\ ; ; ; ; ; s Mobilitats-
Klimaschutz - .
entwick -
pakt Baden- lungsplan
Wirttember: ;
in Koopera 9 Weinstadt
r p Integrierte 2040
tion mit den energetische (IMEP)
Stadtwerken Modell P - v, ) Quartiers -
Weinstadt Kommunaler  Folgekosten - o l:”?n: kri‘:er?ia;niﬂr Stadtebau- konzepte in
Zwischen - modell PW gh Baupli liche Emeu- Kooperation
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Beutelsbach Endersbach GroBRheppach Schnait Strimpfelbach

—

Kursbuch L hi,
Weinstadt 2030 .

Stadtentwicklungsprogramm

Umsetzungserfolge und -strategien aus dem Kursbuch 2030

Eine breite Beteiligung der Offentlichkeit war ein zentraler Bestandteil in der Erarbei-
tung des Stadtentwicklungskonzepts ,Kursbuch Weinstadt 2030“. Deshalb wurde die
Strategie fur die kiinftige Stadtentwicklung in drei nachfolgenden Formaten gemein-
sam mit der Burgerschaft, Vereinen, ansassigen Unternehmen, Interessensgemein-
schaften, dem Gemeinderat und den Vertretern der Gemeindeverwaltung erarbeitet:
> Eine reprasentative Birgerbefragung unter 3.000 zuféllig ausgewahlten Haus-
halten in der Phase der Bestandsaufnahme (April-Mai 2013);
> Die gezielte Einbindung von Stadtakteuren durch je einen Dialogabend mit
Vereinen und anderen Gruppierungen sowie mit Weinstadte Unternehmen
(Juli 2013), um Bestandsaufnahmen und Zielrichtungen zu erganzen;
> Eine offentliche Planungswerkstatt mit rund 100 Teilnehmenden aus Burger-
schaft, Interessensgruppen und Vereinen, die sich insbesondere mit dem Zu-
sammenspiel zwischen den Stadtteilen und der Gesamtstadt beschaftigen und
konkrete Zukunftsprojekte fur Weinstadt als Empfehlung fur den Gemeinderat
erarbeiteten. (November 2013).

Die dabei entwickelten Handlungsfelder, Grundsétze sowie Leitbilder werden an-
schlieRend dargestellt:
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GRUNDSATZE:

Nachhaltigkeit

Wir gehen sensibel und verantwortungsvoll um mit unseren ékonomischen, ékologi-
schen und sozialen Ressourcen fir ein enkeltaugliches Weinstadt.

Dialogprozesse/Partizipation

Politik, Verwaltung, Wirtschaft und Blrger/- innen gestalten unsere Stadt gemeinsam.
Das Engagement von Birger/ -innen, Vereinen und Unternehmen erdffnet uns vielfal-
tige Gestaltungsspielrdume.

Demographie

Generationen und Nationen leben in Weinstadt zusammen, Weinstadt ist attraktiv fir
vielfaltige Lebensstile. Unsere Infrastruktur ist an die veranderten Wohn- und Versor-
gungsbediirfnisse angepasst.

Kommunale Wertschopfung

Unsere breit aufgestellte Wirtschaft ist unsere 6konomische Basis. Wir unterstiitzen
sie mit einer aktiven Wirtschaftsférderung und nutzen die Ressourcen durch ein zeit-
gemalRes Stadtmanagement optimal.

Gesamtstadtische Identitat

Unsere Vielfalt ist unsere Starke. Wir pflegen die traditionellen Profile unserer Stadt-
teile, kooperieren effizient zum Wohle der Gesamtstadt und entwickeln eine unver-
wechselbare Identitat als Weinstadter. Die Aufgabenteilung ist Ergebnis eines offenen
Dialoges.

Rolle in der Region Stuttgart

Weinstadt verbindet dorflichen Charme mit kleinstadtischen Angeboten, ist umgeben
von einer einzigartigen Landschaft und eingebunden in den Lebens- und Wirtschafts-
raum Stuttgart.

LEITBILDER:

Mobilitat

> Durch die Umsetzung einer strategischen Verkehrsplanung ist Weinstadt gut
vernetzt — zwischen den Stadtteilen, mit den Nachbarkommunen und in der
Region.

> Verkehrsberuhigte Ortslagen und ein effizient organisierter ruhender Verkehr
erh6hen die Aufenthaltsqualitat.

> Wir setzen auf nachhaltige Mobilitatsformen mit Zukunftspotenzial — insbeson-
dere OPNV, Rad- und FuRverkehr, Car-Sharing und Elektromobilitéat, die mog-
lichst vielen Bevolkerungsgruppen eine selbststandige Mobilitat erméglichen.

Planen, Bauen, Wohnen

> Wir erhalten unsere vielfaltige Siedlungsstruktur (kleinstadtisch im Remstal
und eher dorflich in den Seitentélern), entwickeln angepasste Wohn- und Un-
terstlitzungsangebote fur junge Familien und altere Mitburger und pflegen die
gute soziale Durchmischung.
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> Unsere historische Bebauung stiftet Identitat — diese erhalten und Pflegen wir.
Gleichzeitig etablieren wir in Weinstadt eine moderne Baukultur und innova-
tive, ressourcensparende Wohn- und Bauformen.

> Wir nutzen die hohe Wohnraumnachfrage zur baulichen Ergédnzung und Sa-
nierung unserer Ortskerne

> Jede Ortsmitte hat ein eigenes Profil, dieses wird stadtebaulich und funktional
konsequent weiterentwickelt.

> Pragende Grin- und Freirdume werden aufgewertet, nicht pragende, unterge-
nutzte R&ume werden z. T. baulich ergénzt.

> In unseren Ortsmitten schaffen wir 6ffentliche AufenthaltsrAume mit hoher
Qualitat.

> Das Gewerbe- und Einzelhandelsband zwischen Rems und Bahn ist eine qua-
litdtsvolle Mitte der Remstalstadtteile und Ubernimmt Scharnierfunktion zwi-
schen diesen.

> Verwaltung und Politik gestalten und erdffnen Spielriume durch eine voraus-
schauende Immobilien- und Bodenpolitik.

Soziales Miteinander

> Die Burger/ -innen von Weinstadt mit ihren vielféaltigen Kompetenzen, aber
auch Bedirfnissen, sind unsere Starke.

> Unser soziales Miteinander legt ein besonderes Augenmerk auf den Aus-
tausch zwischen und die aktive Einbindung aller sozialer Gruppen in das politi-
sche und gesellschaftliche Leben in der Stadt.

> Insbesondere schaffen wir Strukturen und Orte der Begegnung fur Kinder, Ju-
gendliche, Senioren und (éltere) Migranten.

> Unser breites Angebot an Vereinen, Nachbarschaftshilfe und Sportmdglichkei-
ten lebt vom ehrenamtlichen Engagement vieler Weinstadter/- innen.

Bildung & Betreuung

>~ Als familiengerechte Kommune betreiben wir eine engagierte Familienpolitik,
die von der Vernetzung aller Akteure lebt.

> Weinstadt hat bedarfsgerechte, flexible und qualitatsvolle Kinderbetreuungs-
und Pflegeangebote.

> Unsere schulische und auf3erschulische Bildungsinfrastruktur hat eine hohe
Qualitat. Die vielfaltigen Angebote sind den Biirger/ -innen gut bekannt.

> Wir kooperieren eng und gut mit allen privaten, kirchlichen und 6ffentlichen
Tragern.

Einzelhandel und Dienstleistung

> Wir bieten unseren Burger/ -innen und Besuchern Einkaufserlebnisse, die Viel-
falt unserer Ortszentren ist dabei unsere Starke:
— Schlendern und shoppen in Endersbach — vielfaltige und hochwertige
Angebote in besonderer Atmosphére tiberzeugen auch das Umland
— Beutelsbach verbindet gastronomische Vielfalt, Einkaufsmaoglichkeiten
und Verwaltungskompetenz.
> GrofBheppach, Schnait und Strumpfelbach bieten den Bewohnern moglichst
alles fur den téaglichen Bedarf.
> Wir setzen auf eine qualitative Weiterentwicklung unserer Zentren und schaf-
fen stadtebauliche Qualitéaten.
> Zentrale Einrichtungen z. B. aus den Bereichen Kultur, Freizeit, Bildung und
Dienstleistungen werden in den Zentren, zu deren Starkung, konzentriert.
> Zur Starkung unserer Zentren setzen wir das Zentrenkonzept konsequent um.
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Wirtschaft und Arbeit

>

Als Wirtschaftsstandort sind wir besonders fiir kleine und mittlere Unterneh-
men attraktiv, wir setzen verstarkt auf wissensintensive Dienstleistungsbe-
triebe, unsere weichen Standortfaktoren tiberzeugen.

Unsere Gewerbeflachen sind an ge&nderte Anspriiche angepasst, sie sind gut
angebunden und verfligen Uber eine zeitgemale Infrastruktur — mit diesen
wertvollen Flachen gehen wir sparsam um.

Das Gewerbe- und Einzelhandelsband zwischen Rems und Bahn bietet neue
Qualitaten fur wissensintensive Dienstleistungsbetriebe und z. T. Wohnnut-
zung.

Das neue Birkel-Areal setzt Marke und Standard fUr hochwertige, zukunftsfa-
hige Gewerbe- und Mischnutzung in Weinstadt.

Starke Ortszentren und der Tourismus sind wichtige Pfeiler fir unsere Wirt-
schaft.

Wir vermarkten unser Angebot und unsere Stéarken aktiv und stehen im engen
Austausch mit den ansassigen Unternehmen.

Energie und Klima

>

>

Wir Weinstadter haben uns dem Klimaschutzziel des Klimabundnisses der eu-
ropaischen Stadte, den CO2-Ausstol3 bis 2030 um 50 % zu mindern, verpflich-
tet. Wir haben ein eigenes Klimaschutzkonzept, Uberprifen regelméafig unsere
Fortschritte und ibernehmen eine Vorreiterrolle in der Region.

Insbhesondere wollen wir unsere Handlungsspielraume beim energieeffizienten
Bauen und der alternativen Energieerzeugung nutzen.

Der entschiedene Umbau des Mobilitdtssystems leistet einen wichtigen Bei-
trag zum Energiesparen.

An der Umsetzung arbeiten Politik, Verwaltung, Stadtwerke, Wirtschaft und
Birgerschaft gemeinsam, die Stadt ibernimmt Vorbild- und Steuerungsfunk-
tion.

Energiesicherheit wird langfristig zum Standortvorteil in Weinstadt.

Landschaft und Okologie

>

Wir sind Stolz auf unsere Wein- und Obstbau gepragte Kulturlandschaft und
schitzen diese ganz besonders, um ihren 6kologischen Wert und ihre Erho-
lungsqualitat zu erhalten. Gleichzeitig ermdglichen wir eine Weiterentwicklung
unserer Kulturlandschatft.

Unsere Natur und schone Umgebung sind besonders identitatsstiftend — diese
mdochten wir erhalten. Die Beurteilung der Vertraglichkeit von Nutzungen mit
der Landschaft erfolgt nach klar definierten Kriterien.

Im Bundnis fiir Streuobst engagieren sich Verwaltung und Birgerschaft, um
zukunftsfahige Nutzungs- und Vermarktungsformen zu entwickeln.

Unser Landschaftsprofil integriert die Erlebbarkeit der Gewasser, die touristi-
sche und kulturhistorische Bedeutung der Rems und die Freiraumfunktionen.

Freiraum und offentlicher Raum

>

>

In Weinstadt sind wir gerne drauf3en, die Aufenthaltsqualitt unserer Frei-
raume erhalten und verbessern wir.

Wir haben Raume fur vielfaltige Bedirfnisse: Lebendige Zentren in Enders-
bach und Beutelsbach sowie attraktiv gestaltete Treffpunkte fur alle Burger/ -
innen in den historischen Ortsmitten von GroRheppach, Schnait und Strimp-
felbach.

Unseren Jugendlichen bieten wir Aufenthaltsrdume, die ihren Bedtirfnissen
entsprechen.
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>~ Der Burgerpark Grune Mitte ist ein verbindendes Element mit vielfaltigen nutz-
baren Freiraumen fir alle Weinstadter/ -innen.
> Unsere Landschaft und Gewasser kann man auf vielen Arten geniel3en.

Freizeit, Kultur, Tourismus

> Weinstadt ist eine Marke in der Region / im Remstal fur Kultur- und Freizeiter-
lebnisse, das Tourismuskonzept und das Kulturkonzept ermdglichen eine ziel-
gerichtete Ausrichtung und Vermarktung der Angebote.

> Mit unseren beliebten Weinfesten und Ausflugszielen und mit der Férderung
von alternativen Kunstformen besitzen wir ein eigenes Profil in der Region.

> Weinstadter/ -innen und Besucher/ -innen schétzen das vielfaltige Kultur- und
Nacherholungsangebot, welches die individuellen Starken der Ortsteile auf-
greift und vom Engagement einer Vielzahl von professionellen und ehrenamtli-
chen Akteuren lebt.

i -
Impression aus der Offentliche Planungswerkstatt

Impres-éi-on aus der Offentliche Planungswerkstatt

Impression aus der Offentliche Planungswerkstatt Impression aus der Offentliche Planungswerkstatt

2.7 Fachplanungen

Planen, Bauen, Wohnen
Entwicklungsziele

Die zentrale planungs- und baukulturelle Herausforderung fur Weinstadt liegt in der
inhaltlichen und organisatorischen Koordination und Integration der rAumlichen und
thematischen Vielfalt der unterschiedlichen Siedlungs- und Landschaftsbereiche der
polyzentralen Stadtstruktur. Das Ubergeordnete stadtebauliche Entwicklungsziel ist
sozusagen die dialektische Aufhebung der vordergriindigen Gegensétze von Ortsindi-
vidualitdten und Gesamtstadt. Die methodische und planungspraktische Grundlage ist
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eine koordinierte und moderierte Gesamtentwicklung der Stadt, in der die siedlungs-
strukturellen und funktionalen Rollen und Aufgaben der Teilbereiche definiert und zu-
gleich gesamtstadtische und stadtgemeinschattlich erlebbare Zonen, Bauten und Pro-
jekte realisiert werden. Hilfreich dabei sind die Integration sektoraler Planungsansatze
und eine offene, kontinuierliche und engagierte inhaltliche Abstimmung von Zielen
und MalRnahmen sowie umsetzungsorientierte stadtebauliche Projektentwicklungen.

Ortsmitte Beutelsbach

Inhalte/ Strategien/ Projektziele

Die Ortsmitte Beutelsbach ist u.a. durch die Stiftskirche, das historische Rathaus (Ar-
mer Konrad) und die weitere denkmalgeschiitze Bebauung besonders intentitatsstif-
tend, weist jedoch auch funktionale und stadtebauliche Mangel auf. Im Rahmen der
Sanierungsférderung wurde u. a. das Rathaus saniert die Neubebauung des Quar-
tiers Markt-/ Buhl- und UlrichstralRe (Bleistiftareal) vorbereitet. Darlber hinaus liegen
durch die Ziele und Projekte der ,Remstal Gartenschau 2019“ wichtige Freiraumpla-
nungen fur die Aufwertung der westlichen Ortsmitte vor.

Wesentliche Méangel bestehen in der geringen funktionalen Dichte in der Ortsmitte,
der unzureichenden Vernetzung verschiedener Bereiche, der z.T. hohen Verkehrsbe-
lastung, stadtebaulich-gestalterischen Méngeln und dem z. T. fehlenden Bewusstsein
fur Gestaltqualitat im 6ffentlichen und privaten Raum.

Aktivitaten/ MaBnhahmen

> Rahmenplan Ortsmitte Beutelsbach erarbeiten (soll die untenstehenden sekt-
oralen MaRnahmen zusammenfiihren und integriert betrachten)

> Nutzungskonzept fir Ortsmitte in einem Arbeitskreis erarbeiten

>~ Parkraumkonzept - insbesondere Verlagerung/ Neuordnung von Parkplatzen
auf Marktplatz und entlang Buhlstraf3e prifen

> Verkehrsberuhigung/ -reduzierung (insbesondere Ulrichstral3e)

> Funktionale Starkung (Einzelhandel und andere publikumsintensive Nutzun-
gen)

> Entwicklung Bleistiftareal fur Einzelhandel, Dienstleistungen, Wohnen

> vorliegende Freiraumplanung Ortsmitte Beutelsbach/ ikG umsetzen (innerértli-
cher Griinzug entlang Schweizerbach/ Ulrichstraf3e zur Anbindung an Griine
Mitte)

> Planungen zur Gestaltung UlrichstralRe/ Stuttgarter Stral3e umsetzen (Erschlie-
Bungsflachen reduzieren, StraRenraum und angrenzende Bereiche gliedern
und 6ffentlichen Raum aufwerten u.a. mittels starkerer Durchgriinung und In-
tegration von Wasserelementen)

> Gestalterische Aufwertung der BuhlstralRe als EinkaufsstralRe

> Rosengarten durch gestalterische Aufwertung als Stadteingang ablesbar ma-
chen, Flache fir Rathauserweiterung prifen

Wohngebiete (Innenentwicklung, FNP, BPL, Gestalt-
qualitat

Inhalte/ Strategien/ Projektziele

Die expansiven Wohngebietsentwicklungen der Nachkriegsjahrzehnte ist in allen finf
Weinstadter Stadtteilen sowohl an die Grenzen der Nachfrage als auch der Flachen-
verfugbarkeit gestoRen. Demografische Entwicklungen, ressourceneffiziente und
nachhaltige Lebensweisen sowie begrenzte wirtschaftliche Mdglichkeiten legen
gleichermalfen die stadtebauliche Innenentwicklung und Qualifizierung des Sied-
lungsbestands nahe. Die Nachfrage nach Wohnraum in Weinstadt aufgrund der zent-
ralen Lage und guten Anbindung und Versorgung weiterhin hoch. In der jingsten No-
velle des Baugesetzbuches und der dazugehorigen Verordnung des Landesregierung
wurde Weinstadt als Gebiet mit angespanntem Wohnungsmarkt festgelegt.
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Die vorwiegend kleinteilige Siedlungsstruktur sowohl der Ortskerne als auch der durch
Einfamilienh&user gepragten Wohngebiete bietet in allen Stadtteilen eine gute Vo-
raussetzung fir eine behutsame und allmahliche Erneuerung der Bausubstanz und
funktionalen Qualitaten fir zeitgemalRes Wohnen. An einigen wenigen peripheren
Standorten sollen dennoch in begrenztem Umfang begriindete, sinnvolle Arrondierun-
gen ermdglicht werden.

Der Planungsaufwand und der fachliche wie birgerschaftliche Abstimmungsbedarf
der Innenentwicklung ist enorm und in der Regel nicht nur durch das formelle Pla-
nungsrecht zu leisten. Durch grindliche fachliche kommunale Beratung und Betreu-
ung der bauwilligen Birger und Projekttrager muss es gelingen, individuelle Interes-
sen mit gemeinschatftlich getragener Baukultur zu verséhnen.

Aktivitaten/ MaBnahmen

> Weiterfihrung der aktuellen Bebauungspléne fiir Wohngebiete

>~ Forderung Wohnen in den Ortszentren durch informelle Untersuchungen und
Rahmenplanungen

> Fortschreibung des Baullickenkatasters im Bereich der Wohngebiete und in-
formelle Untersuchung von Ausnutzungen und Nachnutzungen, Strategien zur
Mobilisierung der Grundstlicksentwicklung (Eigentimeransprache, Informati-
onsveranstaltungen etc.)

> Grundsticksborse und kommunale/ private Grundstiicksvermarktung

> Prufung notwendiger Entwicklungskonzepte und zukunftiger Bebauungspléane
fur verschiedene Teilbereiche

> Vorbereitung der Fortschreibung der Flachennutzungsplanung, Abstimmungen
im Planungsverband

> Definition von Freirdumen, die von Bebauung freizuhalten sind

Demographiegerechtes Wohnen

Inhalte/ Strategien/ Projektziele

Das Durchschnittsalter der Weinstéadter wird in Zukunft deutlich ansteigen. Die ,neuen
Alten“ haben andere Bedurfnisse hinsichtlich ihrer Wohn-, Lebens- und Freizeitgestal-
tung. Auch Trends wie die zunehmende Individualisierung und der zunehmende Anteil
berufstatiger Frauen verandern die Anforderungen an das Wohnen und das Wohnum-
feld sowie die wohnungsnahen Betreuungsangebote.

Nach der Birgerbefragung wiinscht sich der Giberwiegende Teil der Bevdlkerung im
Alter im eigenen Haushalt gepflegt zu werden. Derzeit sind in Weinstadt ca. 120 Woh-
nungen in der Form eines betreuten Wohnens verflgbar, mit Ausnahme von Strimp-
felbach gibt es in jedem Stadtteil ein Pflegeheim. Zuklnftig sollen entsprechende An-
gebote maoglichst in jedem Stadtteil vorhanden sein. In diesem Zusammenhang sind
auch neue Konzepte und Projekte fur Mehrgenerationen- Wohnen zu prifen und zu
erproben.

Mit dem Ziel das Wohnungsangebot an die sich &ndernden Bedurfnisse anzupassen,
ist zun&chst eine Ermittlung des zukinftigen Bedarfs durchzufiihren und sind die An-
gebote bedarfsgerecht auszubauen. Etwa zwei Drittel der Weinstadter leben im
Wohneigentum. Um diesen Wohnraum anzupassen, ist eine intensive Beratung der
privaten Eigentimer erforderlich. Dies auch mit dem Ziel, die Belegungsdichte im
privaten Eigentum zu erh6hen.

Aktivitaten/ Malinahmen
> Bedarfsermittlung verschiedener Wohnformen (Grundlage Demographie-Be-
richterstattung; Befragung alterer Bevolkerungsgruppen)
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> Aktive Forderung von Initiativen fir neue Wohn- und Lebensformen (Beratung,
Grundstuicksvergabe, Vermittlung von Bautragern etc.)

> Pflegeheim in Strimpfelbach entwickeln (Grundstiick Investor/ Betreiber)

>~ Mehrgenerationenhduser entwickeln (geeignete Standorte, Kontakt zu Investo-
ren/ Betreibern)

> Weinstadt-interne Immobilienbdrse einrichten: Forderung der Umwandlung
von Einfamilienhausern in mehrere Wohneinheiten, Beratung bei Immobilien-
verk&aufen und Vermietung von bisher selbstgenutzten Immobilien

> Einrichtung einer ehrenamtlichen Beratung zum Thema Wohnen als Schnitt-
stelle zwischen Verwaltung und Senioren

> Angebote fur alle Altersgruppen in den einzelnen Quartieren bereitstellen, um
maoglichst durchmischte Altersstruktur zu erhalten

Kommunale Immobilienpolitik

Inhalte/ Strategien/ Projektziele

In den Jahrzehnten der expansiven Siedlungsentwicklung ,auf der griinen Wiese*®
stand eher die quantitativ orientierte Vermarktung von Bauland fur Gewerbe und Woh-
nen im Vordergrund. Kommunale Immobilienpolitik setzt zunehmend auf funktionale
und gestalterische Qualitat. In diesem Sinne mussen zukunftig die in der Stadtverwal-
tung verortete Stadtplanung, Wirtschaftsférderung und das Standortmarketing enger
zusammen arbeiten.

Die Privatisierung der Stadtentwicklung hat um die Jahrtausendwendeaufgrund der
enger werdenden kommunalen Haushalte deutlich zugenommen. Die Kommune
muss allerdings in ihrer Verantwortung fur stadtebauliche Entwicklungen neue Verfah-
rens- und Managementstrategien entwickeln, um den Investoren und privaten Ent-
wicklungstragern auf Augenhéhe zu begegnen.

Es ist im langfristigen Interesse der Stadt Weinstadt, durch offentlich-private Partner-
schaften oder durch Aktivitaten in geeigneten kommunalen Eigenbetrieben eine pro-
aktive Immobilienpolitik zu betreiben. Hierzu gehéren auch Verhandlungen und Ver-
trage Uber die Beteiligung privater Investitionen an notwendigen Infrastruktur- und Ge-
staltungsmafinahmen im 6ffentlichen Raum der Stadt.

Aktivitaten/ Malinahmen

> Aktive kommunale Bodenpolitik durch Aufkauf von Grundstiicken

> Informelle Untersuchungen zur Zusammenlegung von Grundstticken in Orts-
kernbereichen mit dem Ziel groRerer Nutzungseinheiten
Nutzung des kommunalen Vorkaufsrechts fiir Schliisselgrundstiicke
Kommunale Immobilienbérse, Aktualisierung der Bodenrichtwerte
Gestalterische Beratung von Schlisselprojekten
Durchfiihrung von stadtebaulichen und architektonischen Wettbewerben
Okonomische Auswertungen der Bauliickenkataster
Entscheidungen uber zuklnftiges Baulandmodell
Priorisierung von Sanierungsmaf3nahmen fiir kommunale Immobilien

V V.V V V VYV

Energie & Klima
Entwicklungsziele

Um die globalen Herausforderungen von Klimawandel und Energiesicherheit anzuge-
hen, muss jede Kommune eigene, auf globalen Zielen aufbauende Strategien entwi-
ckeln. In Weinstadt gibt es bereits verschiedene Klimaschutzaktivitaten, die ein dauer-
haftes Engagement erkennen lassen. Dieses Engagement soll gestarkt und ausge-
weitet werden. Dazu bedarf es spezifisch fur Weinstadt formulierte quantitativen Ziele
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und MalRBhahmenkonzepte, mit denen sich Birgerschaft, Gemeinderat und Verwaltung
identifizieren.

Inhalte/ Strategien/ Projektziele

Weinstadt muss sich im Bereich Klimaschutz und Energiewende positionieren. Dazu
bedarf es einer, speziell auf Weinstadt zugeschnittenen Strategie, eines Klimaschutz-
konzeptes. Ein solches Konzept muss zunachst die Potentiale ausloten. Eine Be-
standsaufnahme soll die Mdéglichkeiten von Energieeinsparung- und Effizienz, sowie
lokaler Energieproduktion und Nutzung von erneuerbaren Energiequellen analysieren.
Daraufhin miussen konkrete Ziele definiert werden. Ein umfangliches Mal3nahmenkon-
zept dient dann zur Umsetzung dieser Ziele. Dieses Konzept besteht aus einer Viel-
zahl von sich ergénzenden EinzelmafRnahmen mit unterschiedlicher Gewichtung.
Wichtig ist die Identifizierung von Gemeinderat, Verwaltung und Burgerschaft mit die-
sen Zielen. Umfangliche Offentlichkeitsarbeit ist daher genauso wichtig wie techni-
sche und strukturelle Ma3nahmen.

Aktivitaten/ MaBnahmen
> Bestandsaufnahme Energieverbrauch und -erzeugung
> Formulierung Klimaschutzziel; Ableiten von sektoralen Zielen (fiir Verkehr, 6f-

fentliche/ private Gebaude, etc.) und regelméaRige Zielerreichungs-Kontrolle

> Priorisierung des Handlungsbedarfs

Mafinahmenkonzept

> Etablierung eines Energiemanagers/ Klimabeauftragten der Stadt, ggf. Schaf-
fung einer Stabsstelle fur Energie und Klima

> Beschluss der Klimaneutralitat bis 2035 im Gemeinderat

> Unterstitzung des Klimaschutzpakt der Landesregierung fiir eine klimaneut-
rale Stadtverwaltung bis 2035

~ verstarkte Offentlichkeitsarbeit zur Starkung der Identifikation mit dem Klima-
konzept. Ebenso sollen Birger/-innen fur Energieeffizienzmaflinahmen erreicht
(Gebaudesanierung, Verkehr) und ihr Engagement gestarkt werden (z.B.
Grindung einer Blrgerenergiegenossenschaft)

> Entwicklung quartiersbezogener Energiekonzepte und Entwicklung von Ener-
gieleitlinien fur Planen und Bauen

> Stéarkung des fachlichen Know-hows in der Verwaltung, Entwicklung von Leitli-
nien/ Standards sowie verwaltungsinterne Weiterbildung

> Definition der Rolle der Stadtwerke

> Energieberatung durch Energieagentur Rems-Murr-Kreis und durch Stadt-
werke starken (Kooperation und Aufgabenteilung; Aufgaben: Energieberatung
Private und Gewerbe, Beratung Verwaltungsprozesse, Mobilitatsberatung,
Forderungsmdglichkeiten, etc.)

> Energiemanagement fur stadtische Liegenschaften fortfihren und verstarken
(Abbau Sanierungsstau, erfordert Nutzungskonzepte historischer Gebaude),
weiterhin regelmafige Veroffentlichung Energiebericht; starke Steuerungs-
funktion Hochbauamt

>~ Zielsetzung zur Erzeugung erneuerbarer Energie vor Ort (Energieerzeugung
Stadtwerke, private Energieerzeugung)

~ Ausbau Radwege, OPNV (Biirgerbus), Ausbau Car-Sharing

> Platzierung des Themas auf der stadtischen Webseite (z.B. CO2-Rechner)
(Sofortprojekt)

V

Grin in der Stadt/Gemeinde
Entwicklungsziele

Ziel ist die Versorgung mit hochwertigen Freiraumen fur alle Birger/-innen in Wein-
stadt. Dabei sollen die bestehenden Potentiale wie z.B. die landschaftlichen und
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Mobilitat

kulturellen Gegebenheiten genutzt werden. Es sind unterschiedliche Freirdume fir
alle Nutzergruppen zu schaffen und zu erhalten. Innerorts sind das Stral3enrdume und
Platze, mit besonderer Bedeutung der Ortsmitten. Auch die Gewerbegebiete spielen
hier eine bedeutende Rolle. AuR3erorts sind es die Landschaftsraume mit ihrer Kultur-
und Naturlandschaft sowie den Gewassern. Zudem kommt der Vernetzung der Frei-
raume in Weinstadt eine besondere Bedeutung zu. Die ,Remstal Gartenschau® eroff-
nete eine groRe Chance diese Entwicklung qualitativ voranzutreiben.

Umsetzungsstrategie der ,Remstal Gartenschau
2019

Inhalte/ Strategien/ Projektziele

Durch die interkommunale Gartenschau (ikG) konnte in Weinstadt die Idee des Land-
schaftsparks Rems umgesetzt werden. Durch die aktive Teilnahme konnten grof3e
Mehrwerte in den Bereichen Freiraum, Landschaft, Kultur, Freizeit und Tourismus er-
Zielt werden.

Aktivitaten/ MaRnahmen
> Schwerpunktlegung auf Manahmen mit Mehrwert wie z.B. Vernetzungsmal3-
nahmen entlang der Gewasser (u.a. Rems, Schweizerbach) mit Revitalisie-
rungsmafnahmen, Verbesserung des Radwegenetzes, Schaffung von Aufent-
haltsraumen, etc.

Biirgerpark Griine Mitte

Inhalte/ Strategien/ Projektziele

Der Birgerpark ,Grine Mitte® ist eines der zentralen Projekte der Stadt Weinstadt.
Mithilfe von Blrgerengagement und Fordermitteln des Bundes entsteht ein gesamt-
stadtisches, verbindendes Element fir Bewohner und Besucher. In zahlreichen Biir-
gerbeteiligungsformaten wurden Winsche und Visionen gesammelt und nun baulich
umgesetzt. Die Anbindung der ,Grunen Mitte* an alle Stadtteile und die Region (Uber
die Rems) ist von groRer Bedeutung.

Aktivitaten/ Mallnahmen
> Abschluss der Bauarbeiten Parkforum
>~ Tréagerschaftskonzept fir den Burgerpark
> Anschlisse an die Umgebenden Bereiche (Ortsmitte Beutelsbach/ Enders-
bach und die Rems)

Entwicklungsziele

Eine bessere Vernetzung der Ortsteile und der Erhalt der guten regionalen Anbindung
sind die Ubergeordneten Entwicklungsziele im Handlungsfeld Mobilitat. Die derzeitig
vorherrschende Ausrichtung auf den motorisierten Individualverkehr hat zahlreiche
negative Auswirkungen. Verkehrswissenschaftlich ist erwiesen, dass Uberlastungen
von Straf3en i.d.R. nicht dauerhaft durch einen weiteren Ausbau der Stral3enkapazitét
gelost werden konnen. Vielmehr sind die Herausforderungen in dem Handlungsfeld
Mobilitat nur durch eine gesamthafte Betrachtung der gesamten Stadt sowie aller Ver-
kehrsarten zu bewaltigen.
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Integriertes, gesamtstadtisches Verkehrsentwick-
lungskonzept

Inhalte/ Strategien/ Projektziele

Im Jahr 2003 wurde letztmals ein umfassender Verkehrsentwicklungsplan erarbeitet.
Bis zu diesem Zeitpunkt wurde das Stral3enverkehrsnetz in der Folge des Neubaus
der BundesstralRe 29 grof3zlgig und monofunktional fur den motorisierten Individual-
verkehr ausgebaut. Weitere Umgehungsstraf3en zur Entlastung der innerértlichen Be-
reiche, insbesondere von Endersbach, wurden seinerzeit erwogen.

Verkehrsuntersuchungen der letzten Jahre haben sich als sektorale Planungen auf
oOrtliche Teilbereiche wie zum Beispiel die Ortsmitten von Endersbach und Beutels-
bach oder auf die Verkehrsbelastung der Schorndorfer Stral3e bezogen. Zeitgemalie
integrative Analysen und Konzepte mussen fiur diese Teilbereiche die Wechselwirkun-
gen zwischen dem Verkehr sowie den funktionalen und stadtgestalterischen Qualita-
ten der offentlichen StraRen und Platze heraus stellen. Verkehrsvermeidung, Ver-
kehrsberuhigung und Verkehrslenkung sind aktuelle Entwicklungsstrategien. Vor die-
sem Hintergrund ist es an der Zeit, ein nicht nur verkehrlich, sondern im umfassenden
Sinne stadtebaulich integriertes Gesamtverkehrskonzept fir die Gesamtstadt zu erar-
beiten beziehungsweise fortzuschreiben.

Fir die Gesamtstadt wie fur einzelne Teilbereiche der Stadtteile und Gewerbezonen
sollten Konzepte in Form von Szenarien entwickelt werden und ihre positiven und ne-
gativen Wirkungen in Bezug auf Verkehr, Stadtebau und Umwelt Uberpruft und abge-
wogen werden. Daraus sind einzelne Projekte und MaRhahmen abzuleiten und zu pri-
orisieren, die in Ausfihrungsplanungen umgesetzt werden.

Aktivitaten/ MalRnhahmen

> Definition von Ubergeordneten Leitbildern und Zielen (zum Beispiel: Attraktivi-
tatssteigerung des Umweltverbunds, Sicherheit der Verkehrsteilnehmer, Redu-
zierung Kfz Belastung, Geschwindigkeitsdampfung im Kfz Verkehr, bedarfsge-
rechte und stadtebaulich vertragliche Organisation des ruhenden Verkehrs,
innerdrtliche Attraktivitat und Nutzungsqualitat)

> Funktionale Gliederung des StraRennetzes (StraRenhierarchie, Verkehrspla-
nung, Verkehrsberuhigung etc.)

> Hochstgeschwindigkeiten im Kfz Verkehr

> Gesamtkonzept Ruhender Verkehr, insbesondere in den Stadtteilen (Anzahl
der Stellplatze in Garagen und im 6ffentlichen Raum, Parkraumbewirtschaf-
tung

> Ful3- und Radverkehrskonzept mit besonderer Betonung der Aufenthaltsquali-
tat, Sicherheit und Behindertengerechtigkeit

~ Offentlicher Personennahverkehr (iibergebietlich und innerkommunal, zum
Beispiel Burgerbus und Sammeltaxen sowie Car-Sharing

> E-Mobilitat

Die Stadt Weinstadt hat die BERNARD Gruppe im Januar 2021 mit der Erarbeitung
des Integrierten Mobilitdtsentwicklungsplanes IMEP 2040 beauftragt. Die Aufgaben-
stellung umfasst eine umfassende Bestandsdatenerhebung, die Fortschreibung des
Larmaktionsplanes (LAP) sowie die Erarbeitung eines Verkehrsentwicklungsplanes
und eines stadtischen Radverkehrskonzeptes. Im Jahr 2021 wurde der Fokus zu-
nachst auf Verkehrszahlungen und den Larmaktionsplan gelegt. In den Jahren 2022
und 2023 stehen die Erarbeitung des Verkehrsplanes und des Radverkehrskonzeptes
im Mittelpunkt. In diesem Zusammenhang ist auch eine umfangreiche Beteiligung von
Fachleuten und der Birgerschaft vorgesehen.
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Im Rahmen der Verkehrsentwicklungsplanung fur Weinstadt werden alle Verkehrsmit-
tel und Mobilitatsarten, sowie deren Wechselwirkungen mit Aspekten des Stadtebaus
und des Klimaschutzes beriicksichtigt. Die Basis aller Konzeptionen bilden Erkennt-
nisse aus den Verkehrserhebungen, der Bestandsdatenerfassung sowie der Befra-
gung zum Mobilitatsverhalten. Als Ergebnis der Bestandsanalyse werden Defizite
aber auch Potenziale aufgezeigt und erste Handlungsfelder ermittelt. Zurzeit wird ein
Verkehrsmodell erstellt, das Verkehrsprognosen fir unterschiedliche Mobilitatssze-
narien bereitstellen wird. Im Ergebnis entsteht ein Zielszenario fur die Mobilitat in
Weinstadt bis zum Jahr 2040. Ein Realisierungskonzept mit kurzfristigen, mittelfristi-
gen und langfristigen Malinahmen gewahrleistet einen raschen Einstieg in die Umset-
zung.

Mit der Erstellung eines Radverkehrskonzeptes knipft die Stadt Weinstadt an die be-
reits durchgefuhrten MalRnahmen zur Radverkehrsférderung an. Es wird eine strategi-
sche Planungs- und Entscheidungshilfe flr den weiteren Ausbau der Radinfrastruktur
im Stadtgebiet und die Forderung des Radfahrens in den nachsten Jahren geschaf-
fen. Im Rahmen der Arbeiten werden die Radverkehrsinfrastruktur vor Ort analysiert,
bestehende Defizite aufgezeigt und MaBnahmen zur Schaffung einer sicheren und
durchgéangigen Radverkehrsfiihrung entwickelt.

Geh- und Radwegenetz

Inhalte/ Strategien/ Projektziele

Neben Car-Sharing und einer wachsenden Akzeptanz des OPNV erfahrt der Fahrrad-
und Zweiradverkehr — insbesondere in den Formen des elektrisch unterstutzten Fah-
rens — neue Bedeutung, sowohl fiir den Berufs- wie auch den Freizeitverkehr. Von der
Quialitat des FulR- und Radwegenetzes besonders betroffen sind insbesondere die Ju-
gendlichen. Aufgrund der sehr groRen Entfernungen zwischen den Stadtteilen ist das
attraktive Gehwegenetz eher in den Innerorten von Bedeutung.

Das Geh- und Radwegenetz leidet gegenwaértig extrem unter der Dominanz des Auto-
verkehrs. Dies gilt insbesondere fir die Ost-West Beziehungen zwischen Endersbach,
Beutelsbach und GroRRheppach, insbesondere zwischen der Bahn und der Rems. Es
fehlen weitgehend stral3enbegleitende sichere Radwege, wichtige Kreuzungen und
Kreisplatze — insbesondere im Zuge der Schorndorfer Straf3e - sind fur Ful3ganger
und Radfahrer héchst unbequem und gefahrlich. Die grundsatzlich attraktiveren Rad-
fahrtrassen in den sudlichen Siedlungsbereichen und Seitentdlern kdnnen weiter opti-
miert werden. Grundsatzlich fir das Radfahren und Spazierengehen

gut geeignete Weinbergwege werden haufig von Autos als Schleichwege benutzt.

Aktivitaten/ MaBnahmen

> Prifung des gesamten Fahrradwegenetzes und Fahrradwege Gesamtkonzept

> Lickenschliisse bei den wichtigen Wegeverbindungen zwischen den Stadttei-
len

> Kontrolle der Schleichwege / Temporeduzierungen in den Weinbergen

> Verbesserung der Beschilderung und Fahrradkarten (Freizeitkarten), auch im
Hinblick auf Gbergebietliche, regionale Radwegenetze und Anschlisse

> Reduzierung der Brennpunkte und Gefahrenstellen, Umbau der Kreisplatze
und Knoten entlang Schorndorfer Straf3e (insbesondere Viadukt Kreisel)

> Gesamtkonzept Abstellanlagen im Bereich kommunaler 6ffentlicher Einrichtun-
gen und OPNV Verkehrsknoten (Mobilitatsstationen)

> Radweg entlang der Rems
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Alternative (Neue) Mobilititsformen

Inhalte/ Strategien/ Projektziele

Neben Car-Sharing und einer wachsenden Akzeptanz des OPNV erfahrt der Fahrrad-
und Zweiradverkehr — insbesondere in den Formen des elektrisch unterstutzten Fah-
rens — neue Bedeutung, sowohl fiir den Berufs- wie auch den Freizeitverkehr. Von der
Qualitat des FulR- und Radwegenetzes besonders betroffen sind insbesondere die Ju-
gendlichen. Aufgrund der sehr groRen Entfernungen zwischen den Stadtteilen ist das
attraktive Gehwegenetz eher in den Innerorten von Bedeutung.

Das Geh- und Radwegenetz leidet gegenwartig extrem unter der Dominanz des Auto-
verkehrs. Dies gilt inshesondere fir die Ost-West Beziehungen zwischen Endersbach,
Beutelsbach und Gro3heppach, insbesondere zwischen der Bahn und der Rems. Es
fehlen weitgehend stral3enbegleitende sichere Radwege, wichtige Kreuzungen und
Kreisplatze — insbesondere im Zuge der Schorndorfer Stral3e - sind fur Ful3ganger
und Radfahrer hochst unbequem und gefahrlich. Die grundsétzlich attraktiveren Rad-
fahrtrassen in den sudlichen Siedlungsbereichen und Seitentélern kbnnen weiter opti-
miert werden. Grundsatzlich fir das Radfahren und Spazierengehen

gut geeignete Weinbergwege werden haufig von Autos als Schleichwege benutzt.

Aktivitaten/ MaBhahmen

> Prifung des gesamten Fahrradwegenetzes und Fahrradwege Gesamtkonzept

> Lickenschliisse bei den wichtigen Wegeverbindungen zwischen den Stadttei-
len

> Kontrolle der Schleichwege / Temporeduzierungen in den Weinbergen

> Verbesserung der Beschilderung und Fahrradkarten (Freizeitkarten), auch im
Hinblick auf tibergebietliche, regionale Radwegenetze und Anschliisse

> Reduzierung der Brennpunkte und Gefahrenstellen, Umbau der Kreisplatze
und Knoten entlang Schorndorfer Straf3e (insbesondere Viadukt Kreisel)

> Gesamtkonzept Abstellanlagen im Bereich kommunaler 6ffentlicher Einrichtun-
gen und OPNV Verkehrsknoten (Mobilitatsstationen)

> Radweg entlang der Rems

2.8 Interkommunale Kooperationen

Gemeindeverwaltungsverband Planungsverband Unteres Remstal

Die Stadt Weinstadt bildet zusammen mit den Kommunen Fellbach, Kernen, Korb und
Waiblingen den Planungsverband Unteres Remstal. Seit der Griindung 1995 uber-
nimmt dieser im Namen der Mitgliedsgemeinden Aufgaben der gemeinsamen FIl&-
chennutzungs- und Landschaftsplanung.

Die Verbandsversammlung des Planungsverbandes Unteres Remstal hat am 3. Juli
2000 fur das Verbandsgebiet der Stadte und Gemeinden Fellbach, Kernen, Korb,
Waiblingen und Weinstadt die Aufstellung eines neuen Flachennutzungsplanes mit
dem Zieljahr 2015 beschlossen. Seither werden regelmaRige Anderungsverfahren
durchgefihrt.

Der Verband hat zur Verbandsverwaltung eine Geschaftsstelle bei einer Mitglieds-
kommune eingerichtet. In einem rollierenden System obliegt die Fiihrung der Ge-
schaftsstelle fur einen Zeitraum von jeweils 4 Jahren einer der grof3eren Mitglieds-
kommunen Fellbach, Waiblingen oder Weinstadt.



30 Stadt Weinstadt-Beutelsbach | Integriertes gebietsbezogenes stadtebauliches Entwicklungskonzept Ortskern IV

3. Historische Kurzanalyse

3.1 Ortsgeschichte

Um 1080 Butelspach. Gehorte zum altesten Besitz des Hauses Wurttemberg, erwor-
ben 1080 durch Heirat der Luitgard von Beutelsbach mit Konrad von Wirtinisberk. Die
Burg der edelfreien, zur Sippe der Calwer Grafen gehdrenden Herren von Beutels-
bach stand auf dem Kapellberg tber dem Dorf. Eine Ministerialenfamilie von Beutels-
bach ist 1238-1433 bezeugt. Beutelshach gehérte zum Amt, spater Oberamt Schorn-
dorf und war 1736-1740 Sitz eines Stabsamtes. 1938 kam Beutelsbach zum Land-
kreis Waiblingen. In den Fehden Graf Eberhards des Erlauchten mit Kaiser und Reich
wurden Burg und Dorf 1311 von den Reichsstadten zerstort. Von Beutelsbach ging
1514 der Aufstand des »Armen Konrad« aus. (Quelle: Landesarchiv Baden-Wrttem-
berg)

3.2 Bau- und Siedlungsgeschichte

Gesamtstadt

Die Stadt Weinstadt liegt im sudlichen Teil des Rems-Murr-Kreises und grenzt an den
Landkreis Esslingen. Das in der Waiblinger Stufenrandbucht gelegene Stadtgebiet
dehnt sich zu beiden Seiten der Rems in dem hier breit ausgeraumten und noch we-
nig eingetieften Flusstal. Im Stiden und Norden der Gemarkung erstrecken sich die
stark zertalten, oftmals mit Weinbau besetzten Hange des Schurwaldes und der Buo-
cher Hohen, die zu den besten Lagen im Neckarbecken gehéren. Naturraumlich ge-
hort das Gebiet zur Gbergreifenden Einheit des Neckarbeckens. Der héchste Punkt
liegt auf 493,13 m, der tiefste Punkt auf 219,99 m. Die im Rahmen der Gebietsreform
1975 neu gebildete Gemeinde erhielt 1976 Stadtrecht und wurde 1979 zur Grol3en
Kreisstadt erhoben. Weinstadt entstand 1975 durch Vereinigung der vier ehemals
selbstéandigen Gemeinden Beutelsbach, Endersbach, GroRheppach und Schnait,
nachdem bereits 1973 Strimpfelbach nach Endersbach eingemeindet worden war.
Der Name der neuen Stadt wurde vom umfangreichen Weinbau auf der Gemarkung
abgeleitet. Weinstadt ist die sechstgrof3te Stadt des Rems-Murr-Kreises und bildet ein
Unterzentrum im Mittelbereich Waiblingen/Fellbach. Hauptsitz der Stadtverwaltung ist
das Rathaus Beutelsbach. Beutelsbach gehorte zum éltesten Besitz Wirttembergs
und wurde 1080 durch Heirat erworben. Der Ort gehérte zum Amt, spater Oberamt
Schorndorf, war 1736-40 Sitz eines Stabsamtes und kam 1938 zum Landkreis Waib-
lingen. Von Beutelsbach ging 1514 der Aufstand des ,Armen Konrad® aus. Enders-
bach, 1278 ersterwahnt, kam wohl mit Schorndorf im 13. Jahrhundert an Wrttem-
berg. Der Ort gehdrte fast immer zum Amt bzw. Oberamt Schorndorf und kam erst
1807 zum Oberamt, seit 1938 Landkreis Waiblingen. Zwischen 1762-65 gehdrte die
Gemeinde schon einmal kurzzeitig zum Amt Waiblingen. Grol3heppach, das spates-
tens seit 1350 pfalzisches Lehen war, kam in mehreren Teilen an Wurttemberg, das
schon 1456 Anteile am Ort hatte. Daneben gab es auch einen seckachischen Teil und
einen Schultheild der Maiser. Deren Ortsteil ging nach 1480 uber die Zillnhart an
Wirttemberg Uber. Der Ort gehorte zunachst zum Amt bzw. Oberamt Schorndorf und
kam 1807 zum Oberamt, ab 1938 Landkreis Waiblingen. Schnait kam wohl schon mit
Beutelsbach an Wirttemberg. Die Ortsherrschaft war lange geteilt. Erst 1605/07 wur-
den alle Rechte an Wrttemberg abgetreten. Schnait gehorte lange zum Gericht Beu-
telsbach und wurde dann Stabsamt des Amtes, spater Oberamtes Schorndorf. 1938
kam der Ort zum Landkreis Waiblingen. Strimpfelbach kam wohl im 13. Jahrhundert
aus staufischem Besitz an Wirttemberg und gehoérte zum Amt bzw. Oberamt Schorn-
dorf. 1762 kam der Ort zum Oberamt Waiblingen, 1765 wieder zu Schorndorf, 1807
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zum Oberamt und spater Landkreis Waiblingen. Die Stadt Weinstadt hat sich seit
1945 sichtbar entwickelt. In den Nachkriegsjahren entstand ein grof3flachiges Neu-
baugebiet am Westrand der Stadt, durch das die bestehende Siedlungsflache fast
verdoppelt wurde. Ab Ende der 1960er Jahre verlagerte sich die ErschlieRung neuer
Siedlungsflachen auf die Ostseite, wo vor allem in den 1970er und 1980er Jahren
grol3flachige Gebiete erschlossen wurden und die Bebauung mit den Stadtteilen Beu-
telsbach im Osten und Grol3heppach im Nordosten zusammenwuchs. Mit dem Ende
der 1990er Jahre konzentrierte sich die ErschlieRung neuer Areale auf den Bereich
des ndrdlichen Stadtrandes sowie weitere kleinere Flachen im Sudosten und Osten.
Grof¥flachige Industrie- und Gewerbegebiete liegen im Norden der Stadt jenseits der
Bahnlinie und beiderseits der hier verlaufenden B29. Nach Norden zu werden sie vom
Lauf der Rems begrenzt. Weinstadt ist durch die B29 sowie Landes- und Kreisstral3en
an das Fernstraf3ennetz angeschlossen. Durch die Lage an der 1861 erdffneten
Remstalbahn ist die Stadt sowohl an das Fernbahnnetz als auch an die Linie S2 des
Stuttgarter S-Bahn-Netzes angeschlossen. Im Stadtteil liegen die Haltepunkte Stet-
ten-Beinstein, Endersbach und Beutelsbach. Der weitere OPNV erfolgt durch Busli-
nien im Rahmen des VVS. (Quelle: Landesarchiv Baden-Wirttemberg)

Ortsteil Beutelsbach

In einem Seitentalchen der Rems am Ful3 des Schurwalds, vom Kappelberg tiberragt,
hat sich der Ort rings um den alten Kern in den Jahren nach dem Zweiten Weltkrieg
baulich vergréRert. In den Wohngebieten »Benzach« und Panoramastrafle (1970ff.)
wurden auch Hochhéauser errichtet. (Quelle: Landesarchiv Baden-Wirttemberg)
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4. Bestandsaufnahme und stadtebauliche Analyse

Mit Bezug auf § 136 Abs. 3 BauGB spricht man von sogenannten Substanzschwa-
chen, wenn Missstande gemald Nummer 1 vorliegen; liegen Missstande gemaf Num-
mer 2 vor, werden diese als sogenannte Funktionsschwachen bezeichnet.

Im Rahmen der stadtebaulichen Analyse wurden zahlreiche Missstande im Untersu-
chungsgebiet festgestellt. Etwa die 15 Prozent der Hauptgebaude ist durch erhebliche
bis substanzielle Mangel in der Bausubstanz gekennzeichnet. Im Gebiet sind zudem
Gestaltungsmangel im 6ffentlichen Bereich vorhanden.

4.1 Funktionsschwachen

Funktionale Mangel

Die Kategorie bezieht sich auf Frei- und Verkehrsflachen. Missstéande sind dann als
funktional zu betrachten, wenn einzelne Funktionen dieser Flachen ,lUber- oder unter-
nutzt“ werden. Gestaltungsmangel in 6ffentlichen Platzbereichen, aber auch in priva-
ten Hofbereichen sind ein stérendes Element mit negativer Wirkung auf das Ortsbild
und flr die Aufenthaltsqualitét in diesen Bereichen. Zu den funktionalen Mangeln im
Untersuchungsgebiet gehéren ebenso negative Auswirkungen der Verkehrsbelastung
sowie Missstande im 6ffentlichen Raum.

> Die UlrichstraBe weist ein Uberdimensioniertes Fahrbahnprofil bei gleichzeitig
schmalen Gehwegbreiten auf. Dartiber hinaus ruhender Verkehr statt Gehwege.

> Die Busbuchten entlang der Ulrichstral3e sind nicht barrierefrei ausgestaltet.
> Das Rathausumfeld und die BuhlstraRe werden vom ruhenden Verkehr dominiert.
> Der o6ffentliche Raum weist einen hohen Anteil an versiegelten Verkehrsraumen
auf.
Strukturelle Mangel

Strukturelle M&ngel bezeichnet solche hinsichtlich der Nutzung von Geb&auden und
Grundstiicken. Sie beziehen sich auf die Nutzungsart von Grundstiicken und damit in
der Regel auf den privaten Raum im Untersuchungsgebiet. Leerstdnde und minderge-
nutzte Flachen haben einen negativen Einfluss auf das gesamte Ortsbild und die Auf-
enthaltsqualitat in ihrer Umgebung. Gleichzeitig stellen diese Umstdnde Umnutzungs-
und Innenentwicklungspotenziale dar.

> Gebaude sind teilweise doppelt erschlossen.

> In dem Untersuchungsgebiet sind teils mindergenutzte oder ungeordnete Flachen
mit Innenentwicklungspotenzial vorhanden.

> Es sind mindergenutzte Gebaude- bzw. Gebaudeteile mit Umnutzungspotenzial
vorhanden wie bspw. das ehemalige Feuerwehrgeb&ude.
Raumliche Méangel

Gestaltungsmangel in 6ffentlichen Platzbereichen, aber auch in privaten Hofbereichen
sind ein stérendes Element mit negativer Wirkung auf das Ortsbild und auf die Aufent-
haltsqualitét in diesen Bereichen. Darliber hinaus sind auch zahlreiche Méangel im
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Fassadenbereich oder ortsuntypische gestalterische Elemente an privaten Gebéuden
vorzufinden.

> Die 6ffentlichen Raume/Strallenrdume besitzen wenig bis keine Aufenthaltsquali-
tat, aber auch private Bereiche/Hofe und Einfahrten weisen Gestaltungsméangel
auf.

> Einige Gebaude weisen erhebliche Gestaltungsméngel in der Fassade auf.

> In Teilen fehlt dem Ortsgrundriss eine raumliche Auspragung durch Bebauung
bzw. Raumkanten

4.2 Substanzschwachen

Bauliche, energetische und gestalterische Mangel

In Rahmen einer Ortsbegehung erfolgte die Bewertung der &uf3eren Erscheinung der
Gebaude im Untersuchungsgebiet, im Bereich der erweiterten Eigentiimerbefragung
sowie in kleinen Teilen weiterer in Betracht gezogener Bereiche. Untersucht wurden
Fassaden, Fenster, Tlren, das Vorhandensein einer Fassadenddmmung (soweit er-
kennbar), der Zustand des Daches, der Zustand der privaten Aul3enbereiche sowie
der Zustand der Scheunen, Garagen oder anderer Anbauten, soweit sie vom 6ffentli-
chen Bereich einsehbar waren.

In die Bewertung wurde, neben dem baulichen Zustand, auch der energetische Zu-
stand der Gebaude miteinbezogen, soweit dies von auf3en erkennbar war. Eine um-
fassende Bewertung der Bausubstanz kann daher nur durch die Begehung der Ge-
baude erfolgen. Hierdurch kénnen sich im Weiteren abweichende Feststellungen er-

geben.

Zustand Anzahl der Hauptgebdude Anteil an der Gesamtzahl

(Nebengebaude) (Nebengebaude)
Neu | Neuwertig 20 (8) 22,5 % (14,0 %)
Geringe Mangel 55 (26) 61,8 % (45,6 %)
Erhebliche Mangel 14 D 15,7 % (1,8 %)
Substanzielle Mangel 0 (0) 0% (0 %)
> 89 (57) 100 % 100 %

(Erlauterung siehe Glossar)

Bezogen auf das Untersuchungsgebiet weisen 15,7 Prozent der Hauptgebaude er-
hebliche Mangel auf, substanzielle Mangel konnten im Untersuchungsraum nicht
identifiziert werden. Der energetische Zustand ist bei 77,5 Prozent der Geb&ude man-
gelhaft. Orts- und baujahrstypische Gestaltungs- und Gliederungselemente der Ge-
baude sind oft Gberformt oder vernachlassigt (Fenster, Haustiren, Traufen, Gesimse,
Dachgauben).



34 Stadt Weinstadt-Beutelsbach | Integriertes gebietsbezogenes stadtebauliches Entwicklungskonzept Ortskern IV

5. Sanierungskonzept

5.1 Zielkonzept

Die stadtebauliche Analyse ergab, dass zahlreiche bauliche Mangel im privaten und
im kommunalen Gebaudebestand sowie Defizite bei der Gestaltung des offentlichen
Raumes vorhanden sind. Es besteht dringender Handlungsbedarf im Untersuchungs-
gebiet. Aufbauend auf dieser stéadtebaulichen Analyse wurde ein Zielkonzept entwi-
ckelt.

Das Zielkonzept fur das Gebiet ,,Ortskern IV* in textlicher und zeichnerischer Form
zeigt grundsatzliche Vorschlage fur eine zukunftsfahige Entwicklung des Untersu-
chungsgebiets. Es liefert Ideen zur Beseitigung der stadtebaulichen Missstande. Im
Zielkonzept wird ein Uberblick tber die vorhandenen Potenziale und Entwicklungs-
chancen im Untersuchungsgebiet gegeben. Zudem gibt es den Rahmen fir eine kinf-
tige Sanierungsmalnahme nach dem Besonderen Stadtebaurecht des BauGB vor.

Die Zielsetzung stadtebaulicher Sanierungsmaflinahmen beinhaltet neben den soge-
nannten Modernisierungs- und Gestaltungsmafinahmen im privaten und im 6ffentli-
chen Bereich ebenso Aussagen zur weiteren Entwicklung des Stadtteils Beutelsbach
sowie der Starkung seiner Bedeutung und Funktion. Die SanierungsmalRhahmen kon-
nen im Gesamtzusammenhang wichtige und richtungsweisende Perspektiven fir die
Entwicklung der Kommune skizzieren, wobei immer eine Abwégung zwischen den
einzelnen privaten Interessen und der Zielstellung der Kommune erfolgen muss. Die
folgenden Themenfelder sind betroffen:

Themenfelder:
> Wohnen (als herausragendes Ziel der Stadtebauférderung)
> Klima
> Energie
> Grin in der Stadt
> Mobilitat
> Offentlicher Raum
> Denkmalschutz

> Baukultur

Die Sanierungsziele entsprechen den Forderschwerpunkten der aktuellen Pro-
grammausschreibung. Der Schaffung von zentrumsnahem Wohnraum kommt ein ho-
hes Gewicht bei. Dabei wird eine zligige Umsetzung angestrebt. Die stadtebaulichen
Ziele und Maflinahmen fur den Bereich ,Ortskern IV* bericksichtigen die Inhalte des
gesamtkommunalen Entwicklungskonzeptes und konkretisieren diese.

Folgende Sanierungsziele sollen zur Beseitigung der zuvor genannten stadtebauli-
chen Missstande angestrebt werden.
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Ziel und Handlungsschwerpunkt 1: Ortsmitte
> Vorbereitende MalRhahmen fur eine Erweiterung des Rathauses

> Klimagerechte Umgestaltung 6ffentliche R&ume Marktplatz, Buhlstral3e, Markt-
stral3e sowie Freiflachen um die neue Bucherei

> Klimawirksame Umgestaltung Ulrichstral3e, Reduzierung des StralRenraumprofils
auf das notwendige Minimum, Bepflanzung mit stral3enraumbegleitenden Gehdl-
zen (Anteilige Fachforderung LGVFG geplant)
Ziel und Handlungsschwerpunkt 2: Wohnquartier Florianweg

> Abbruch des ehemaligen Feuerwehrhauses und Neubau mit dem Schwerpunkt
Wohnen

> Voraussetzung Neubau gesamtstadtische Feuerwehr an zentraler Stelle

Ziel und Handlungsschwerpunkt 3: Neubau Grundschule / Kita

> Abbruch der Bestandsbebauung inkl. des Stiftbads sowie Neubau Grundschule
(Fachférderung) und Kita

Allgemeine Sanierungsziele
> Entwicklung einer lebendigen und zukunftsfahigen Ortsmitte
> Klimawirksame Umgestaltung der FreirGume
> Erhaltung/Starkung Klimafunktion der griinen Innenhéfe
> Sicherung der stadtebaulichen Struktur des Stadtgrundrisses und des Ortsbildes

> Energetische Sanierung des Gebaudebestands unter Beriicksichtigung des histori-
schen Bestands und der Denkmalpflege

> Nutzung von Innenentwicklungsflachen mit dem Schwerpunkt Wohnen

Durch die im Zuge der Sanierung durchgefiihrten MalRnahmen kommt es grundséatz-
lich zu einer Aufwertung des betroffenen Gebiets. Es soll eine klare und erkennbare
Ortsmitte erhalten werden. Durch Aktivierung des Gebaudebestandes kénnen zuvor
abgegangene Frequenzen wieder zurlick in die Ortsmitte gebracht werden und neben
weiteren geplanten Maflinahmen, die im Zuge der Sanierung erfolgen sollen, dem
Funktionsverlust der Ortsmitte entgegengesteuert werden.

5.2 Mafdnahmenkonzept

Das MalRnahmenkonzept definiert die MaRBnahmen zum Erreichen der Sanierungs-
ziele.

Mit der stadtebaulichen Erneuerung strebt die Stadt Weinstadt-Beutelsbach eine Auf-
wertung und Starkung an, sodass ein zukunftsfahiges Zentrum unter Berlcksichti-
gung der historischen und sozialen Gegebenheiten, entsteht.

Insbesondere fiir die Umsetzung der Mal3nahmen, die im privaten Eigentum durchzu-
fuhren sind, ist es unerlasslich, weitere Absprachen mit den Eigentimern durchzufiuh-
ren. Die Stadt selbst oder ein beauftragter Sanierungstrager steht dabei vermittelnd
und beratend zur Verfligung und begleitet den Prozess der Sanierungsdurchfihrung
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vom Beschluss Uber die Einleitung einer Sanierungssatzung bis hin zur férmlichen
Aufhebung des Sanierungsgebiets.

Gebaude- und grundstickbezogene Malinahmen
> Modernisierungsmalfinahmen fur private Geb&ude
> Grunderwerb der Flurstiicke 10/1 und 13/1

> Neuordnung und Entwicklung der Flachen des Feuerwehr-Areals und den angren-
zenden Flurstiicken (10; 10/1; 11; 12; 13/1) mit dem Schwerpunkt Wohnen

> Neuordnung und Entwicklung der Flachen an der PoststralRe (Flurstiicke: 463;
465; 466; 466/3) mit dem Schwerpunkt Wohnen

> Neuordnung und Entwicklung der Flachen zwischen der Buhlstral3e, der Ulrich-
stra3e und Am Rosengarten mit dem Schwerpunkt 6ffentliches Gebaude

> Abbruch und Neubau der Grundschule und Abbruch des Stiftbads

ErschlieBungs- und Gestaltungsmal3nahmen im 6ffentlichen Raum

> Umgestaltung und Aufwertung des 6ffentlichen Bereichs der Buhlstral3e, der Ul-
richstraRe und des Marktplatzes

> Aufwertung des offentlichen Raums auf den Flachen der Grundschule und des
Stiftbads

Vorbereitende MalRhahmen

> Kontinuierliche Beteiligung der Blrger

\Y

Vorbereitende Untersuchungen nach § 141 BauGB

\Y

Weitere stadtebauliche Untersuchungen und Fachplanungen

\Y

Bei Bedarf Stellplatzbedarfsberechnung

5.3 Einschatzung der Umsetzbarkeit

Durch die aufgezéahlten MalRnahmen soll die Ortsmitte von Weinstadt-Beutelsbach zu-
kunftsorientiert gestaltet werden. Das Erscheinungsbild des Untersuchungsgebiets
soll zielgerichtet entsprechend den hier vorgeschlagenen MaRhahmen aufgewertet
werden.

Die hier genannten Mal3nahmen sollen einen Beitrag zum Erhalt und zur qualitatsvol-
len Sicherung der Bausubstanz leisten. Sie dienen der funktionalen Starkung des Ge-
samtgebiets und der dauerhaften Verbesserung der bestehenden Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse. Gleichzeitig soll mit der energetischen Geb&audesanierung ein Beitrag
zur Einsparung fossiler Brennstoffe geleistet werden.

Die MalRnahmen bericksichtigen dabei Anforderungen an Funktionalitat und Nachhal-
tigkeit der Ortsmitte und bewegen sich in einem realistischen Rahmen. Dennoch ist
die Umsetzung der MalBnhahmen mit einem hohen Zeit- und Kostenaufwand verbun-
den.



Stadtebauliche Erneuerung |

5.4 Kosten und Finanzierung der Sanierung

Die Voraussetzung fir die Durchfiihrbarkeit der stéadtebaulichen Sanierung ist die Fi-
nanzierung der unrentierlichen Kosten. Der benétigte Finanzbedarf resultiert aus den
Ergebnissen der Grobanalyse und der daraus entwickelten stadtebaulichen Entwick-
lungs- und MalRnahmenkonzeption. Auf dieser Grundlage wurde die folgende Kosten-
und Finanzierungsibersicht erstellt.

Kosten- und Finanzierungsiibersicht, Weinstacdt Beutelzsbach, Ortskern IV

ISEK - Integriertes Stadtentwicklungskonzept

STEG 37

Vorbereitende Untersuchungen

Vlorbersitenden Untersuchungen Oriskemn IV 10.000 €
10.000 €
Il.  Weitere Vorbereitungen
Stidtebaul. Realisienmgswettbewerd | Mehrfachbeaufiragung Wohnguartier Florianweg G0.000€
Freiraumpl. Realisisrungswettbewsrt Oriskem und angrenzedes Bereiche 90.000€
Fachplanungen 20.000€
Bebauungsplane (Schule+Higa, Florianweg, PoststralleDeitwiesiSnder) 100.000 €
270.000 €
. Grunderwerb m* Eim*
Flurstiicke: 466, 466/2, 455 483 (Postsiralle) 2236 TIDE 1.587.560 €
Flurstiicke: 1071, 1371 (Florianweg) 2566 G660 € 1.693.560 €
3.281120€
IV, Ordnungsmabnahmen
Abbruchkosten
Haupigebdude (Fliche Rathauserweiterung, Posistralie) 2 x  30000€ 60.000 €
Hauptgebiude (Flsche Poststralie) ca. 5.800 m3 umbauter Raum 1 x 252000€ 252.000€
Mebengebaude (Fliche Poststralle) 2 x  15000€ 15.000 €
Abbruch Feuerwehr ca. 3.000 m3 umbauter Raum 1 x 270.000 € 270.000 €
Abbruch Stiftsbad 1 ¥ 1.500.000€ 1.500.000 €
Abbruch Grundschule 1 x B00.000€ 800.000€
2.897.000 €
Gestaltungsmalnahmen offenticher Raum m* &m*
Klimaangepasste Umgestaltung Oriskem, Buhlstrale und angrenzde Bersiche 6.385 x 250 € 1.596.250 €
Klimaangepasste Umgestaltung Ulrichstralle (Antedige FachiSrderung LGVFG geplant) a.en % 250 € 2230250 €
Annahme Flachenanteil Stidtebaufirderung Ulrichstralle 3% 735983 €
2.332.233 €
V. BaumaBnahmen
Modermnisierungen
Private Baumalknahmen
Hauptgeb. einfach
Férderkonditionen {30.000 £) 54 1.620.000 €
Realisierungsgrad ca 30% = 480.000 € 486.000 €
Hauptgeb. umfassend
Férderkonditionen (50.000 €) 10 500.000 €
Realisierungsgrad ca 0% = 150.000 € 150.000 €
Summe private Baumalinahmen 636.000 €
Offentliche Baumafinahmen
Meubau Kita 5.000.000 €
Flchenanteil Kita U3 0% 2.050.000 €
Farderkonditionen {30%) A% x 385000 € 885.000 €
Summe &ffentiiche Baumalinahmen 885.000€
1.521.000 €
VI. Sonstiges D€ 0€
VIl Vergiitung Sanierungstrager 220000 € 220.000 €
Summe | - VIl 10.531.353 ¢
VII. Einnahmen
Reprivatisierungen/Ausgleichsbeitrage m? Eim®
Wohnbauland - sanisnungsbedingte Wertsteigerung Fliche Poststralie 2236 ® TE0 € 1.677.000 €
Wohnbauland - sanienungsbedingte Wertsteigerung Wohnguartier Florianweg £.343 % TOD € 3040 100 €
Ausgleichsbetrige geschitzt T5.000€
4.792.100 €
Zuwendungsfahige Gesamtkosten 5739253 €
Antel Land (50%) 3443 552€
2TEG, Blanel/Gandbh, 15.08.2022 Antell Gemeinde (40%] 2205701 €

Unter Beriicksichtigung aller zu erwartenden Kosten und méglichen Einnahmen wer-
den die Gesamtkosten auf etwa 5.739.253 € geschatzt. Die Darstellung der Gesamtfi-
nanzierung und damit auch Durchfuihrbarkeit der MalRnahme dient der Rechtssicher-
heit der Sanierungssatzung. Deshalb miissen folgende Alternativen untersucht wer-
den:

>

Das Sanierungsgebiet wird soweit verkleinert, dass die sanierungsbedingten Kos-
ten dem bewilligten Férderrahmen entsprechen.
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> Es wird eine detaillierte Prioritatenliste erarbeitet, welche Mal3hahmen mit dem be-
willigten Férderrahmen durchgefuhrt werden sollen.

> Die Stadt Weinstadt gibt dahingehend eine Eigenfinanzierungserklarung ab, dass
sie bereit ist, dem Grunde nach die fehlenden Sanierungsmittel aus eigenen
Haushaltsmitteln aufzubringen.

Da sich die geplanten MaRnahmen auf das gesamte Untersuchungsgebiet verteilen
und eine Priorisierung einzelner Vorhaben die Wirkung der Sanierung als Gesamtkon-
zept mafdgeblich in Frage stellen wiirde, soll eine Eigenfinanzierungserklarung tber
die durch den bisherigen Forderrahmen nicht abgedeckten Kosten abgegeben wer-
den. Darin bestatigt die Stadt, dass sie den Fehlbetrag innerhalb der Gesamtverfah-
rensdauer selbst tragen bzw. aufbringen kann.

Die Eigenfinanzierungserklarung hindert die Stadt nicht daran, zu gegebener Zeit ei-
nen Aufstockungsantrag zu stellen. Ebenso wenig verpflichtet sich die Stadt dadurch,
die Ausgaben, welche sie ohne finanzielle Unterstiitzung des Landes zu tragen hétte,
tatsachlich zu tatigen.
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6. Fotodokumentation

Mangel in der Bausubstanz

Erheblicher Mangel in der Bausubstanz Erheblicher Mangel in der Bausubstanz
Stiftstral3e BuhlstralRe
Quelle: BLU architekten Quelle: BLU architekten

Erheblicher Mangel in der Bausubstanz Mangel in der Bausubstanz
BuhlstraRe BuhlstraRe
Quelle: BLU architekten Quelle: BLU architekten

Raumliche Méngel, Mangel im Ortsbild

berdimensionierte Fahrbahn/ nicht barrierefrei Busbuch-

Geringe Aufenthaltsqualitat Rathausumfeld
Quelle: BLU architekten ten an der UlrichstraRe
Quelle: BLU architekten
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Ruhender Verkehr statt Gehsteig Mindergenutzte Flache mit Entwicklungspotenzial
Ulrichstrae UlrichstraBe
Quelle: BLU architekten Quelle: BLU architekten

Leerstande

Leerstand ehemaliges Feuerwehrgebaude
Florianweg

Quelle: BLU architekten
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7. Planwerk

> Lage in der Stadt

> Abgrenzungsplan

> Stadtebauliche Missstande

> Neuordnungskonzept, Stadtebauliche Ziele

> Maflinahmenkonzept
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8. Formeller Antrag



Glossar
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Kriterien der Gebaudebewertung

Neu | Neuwertig
Alle 4 Kriterien erfullt

Generell: optische Unversehrtheit

> Dach, Dachstuhl

> Fassade,
Mauerwerk
> Fenster

> Zugangs- und
AulRenbereich

Dicht, keine Schaden, Dach gedammt

Ansprechende Gestaltung, gedammte Fassade

2 bis 3-fach verglaste Fenster (Isolierglasfenster <10 J.),
Rahmen unbeschadigt

Gestaltete Flachen

Geringe Mangel
1 Kriterium erfallt

Generell: geringe Mangel, Nutzung unbeeintrachtigt

> Dach, Dachstuhl

> Fassade,
Mauerwerk
> Fenster

> Zugangs- und
AulRenbereich

Dicht, farbliche Veranderungen, ungleiches Verlegemus-
ter, Dammung vorhanden, geringe Starke, kaum Kaltebr{-
cken

Farbveranderungen, mangelhafter Anstrich, gestalteri-
sche Mangel,

Dammung vorhanden, geringe Starke, kaum Kaltebri-
cken

2 bis 3-fach verglaste Fenster (Isolierglasfenster <25 J.),
Rahmen mit Farbveranderungen

Geringe optische Mangel, kleinere Ausbesserungen,
schwer zuganglich (steile Treppe)

Erhebliche Mangel
2 Kriterien erfillt

Generell: gréRere Schaden, Méangel, Nutzung einge-
schrankt, Standard Uberaltert

> Dach, Dachstuhl

> Fassade,
Mauerwerk

Dachdichtigkeit gefahrdet, durchhangende Balken, ver-
schobene Dachziegel, Regenrinne mit Rostbefall, Dach-
rinne hangt durch, ortsuntypisches Material,
unzulangliche Warmedammung, sehr geringe Starke, lu-
ckenhafte Ausfiihrung, in wesentlichen Teilen unge-
dammt, erhebliche Kaltebriicken

Deutliche Farbveranderungen, feuchte Stellen, abgeplatz-
ter Putz, Rissbildungen, ortsuntypische Verkleidung
unzulangliche Warmedadmmung, sehr geringe Starke, lu-
ckenhafte Ausfiihrung, in wesentlichen Teilen unge-
dammt, erhebliche Kaltebriicken
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> Fenster

> Zugangs- und
AulRenbereich

Isolierglasfenster (> 25 J.), Verbundfenster mit Einfach-
glas, Doppelfenster mit Einfachglas, Glasbausteine, Rah-
men mit starken Farbveranderungen, Lackabplatzungen

Beschadigte und ungleiche Belage, beschadigte oder feh-
lende Gelander, Unebenheiten und Pfitzenbildung, aus-
getretene Stufen

Substanzielle Mangel
3 Kriterien erflllt

Generell: schlechter Zustand, Nutzung stark einge-
schrankt, abbruchreif, einsturzgefahrdet,
Wirtschaftlichkeit einer Sanierung fraglich

> Dach, Dachstuhl

> Fassade,
Mauerwerk

> Fenster

> Zugangs- und
AulRenbereich

Dach ist undicht, zerstorte oder fehlende Ziegel, feuchte
Balken, gebrochene Balken, undichte Regenrinnen
keine Warmedammung vorhanden, zu grof3en Teilen un-
gedammt, mehrere ungeddmmte Raume

Putz groR3flachig abgeplatzt, Feuchteschaden, Standsi-
cherheit eingeschrankt

keine Warmedammung vorhanden, zu grof3en Teilen un-
geddmmt, mehrere ungeddmmte Raume

Einscheibenverglasung, Fenster und/oder Rahmen
schadhaft, Glasbausteine beschadigt, Rahmen mit star-
ken Farbveranderungen, Lackabplatzungen, morsches
Holz

Beschadigte Stitzmauern, geféahrdete Standsicherheit,
Schlaglécher




Stadtebauliche Erneuerung | /e STEG 45



46 Stadt Weinstadt-Beutelsbach | Integriertes gebietsbezogenes stadtebauliches Entwicklungskonzept Ortskern IV

Impressum

> Auftraggeber: Stadt Weinstadt
vertreten durch Herrn Blrgermeister Michael
Scharmann
Marktplatz 1
71384 Weinstadt

> Auftragnehmer: die STEG Stadtentwicklung GmbH
Olgastral3e 54
70182 Stuttgart

> Bearbeitung: Hr. Arun Gandbhir, Projektleitung
Hr. Jan Blanek, Projektmitarbeit
Hr. Alex Beljaev, Projektmitarbeit

> Veroffentlichung: Oktober 2022

Verantwortlich fir den Inhalt ist die
STEG Stadtentwicklung GmbH
Olgastral3e 54 | 70182 Stuttgart | info@steg.de

Verantwortlich durch die Geschéftsfuhrung Thomas Bleier | Artur Maier
Verantwortlich im Sinne des Presserechts Thomas Bleier | Artur Maier

Steuer-Nr. 99126/02086 USt-IdNr. DE147865503
Handelsregister Stuttgart B2552 Berufsaufsichtsbehdrde Stadt Stuttgart
Berufskammer Industrie- und Handelskammer Stuttgart

Soweit mdglich, werden im Text geschlechtsneutrale Formulierungen verwendet. Ansonsten wird aus Griinden der
besseren Lesbarkeit die ménnliche Form verwendet. Falls nicht ausdriicklich angegeben, beziehen sich also alle Aus-
sagen auf Personen jedweden Geschlechts.

Soweit keine andere Quelle angegeben wurde, sind alle Abbildungen und Fotos Eigentum der STEG Stadtentwicklung
GmbH.



Unsere Standorte

die STEG Stadtentwicklung GmbH

Stuttgart
Olgastral3e 54 | 70182 Stuttgart
T 0711210680 | F 0711 21068 112

Heilbronn
Bahnhofstral3e 7 | 74072 Heilbronn
T 0713196400 | F 07131 9640 40

Freiburg
Kartauserstraf3e 51a | 79102 Freiburg im Breisgau
T 0761 2928137 0 | F 0761 2928137 20

Dresden
Bodenbacher Stral3e 97 | 01277 Dresden
T 0351 25518 0 | F 0351 25518 55

Glauchau
Quergasse 3 | 08371 Glauchau
T 03763 4400 30 | F 03763 4400 39

Stadtebauliche Erneuerung |

STEG

a7



