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Titelbild:
Neu gestaltete Birkelspitze am Zusammenfluss von Haldenbach und Rems
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Einleitung

Der industrielle Strukturwandel, der Klimaschutz und
die Energiewende bilden anhaltende Herausforderun-
gen fir die Entwicklung von Stadten und Regionen. Die
Stadt Weinstadt stellt sich diesen neuen Aufgaben und
konnte durch die Neuordnung des Birkel-Areals zu einer
nachhaltige Ausrichtung des ehemaligen Industrieareals
beitragen.

2009 als von der Stadt Weinstadt die ersten Ge-
danken (iber eine Neuausrichtung des Birkel-Areals
reiften, entsprachen die Nutzungen im Gebiet nicht den
stadtischen Vorstellungen. Aufgrund der Insolvenz der
Eigentimer, fehlte zudem eine glaubwiirdige Zukunfts-
perspektive. Im Jahr 2010 konnte das Areal schliel3lich
im Bund-Lander-Programm ,,Stadtumbau West“ platziert
werden. Erst mit den damit verbundenen Finanzhilfen
wurde die Stadt Weinstadt in die Lage versetzt, die alte
Gewerbebrache in Eigenregie zu sanieren. Nach dem Er-
werb der Grundstiicke im Rahmen von Zwangsversteige-
rungen konnte das Sanierungskonzept realisiert werden.
Darliber hinaus initiieren die MaBnahmen Erneuerungs-
prozesse, die sich aus finanziellen, privaten oder sons-
tigen Griinden sicher nicht in der heutigen Form von
selbst eingestellt hatten.

Neue ErschlieBungsstrale ,An der Rems”

Ein Gliicksfall war die Durchfiihrung der Gartenschau
im Remstal 2019, die es ermdglichte, das Birkel-Areal
in ein stadtisches und regionales Gesamtkonzept ein-
zubinden. Die Neugestaltung der Birkelspitze mit gut
erreichbaren offentlichen Aufenthaltsbereichen und die
Nutzung der Rems fir Freizeitaktivitdten aber auch die
Errichtung der sogenannten Stuttgarter Holzbrlicke sind
Projekte, die die positiven Effekte sichtbar unterstiitzen.
Der Stadt Weinstadt gelang es, durch eine Biindelung
unterschiedlicher Férderprogramme eine vorzeigbare
Entwicklung auf verschiedenen Ebenen anzustofRen.

Durch die Sanierung sind jetzt im Birkel-Areal ver-
schiedene Nutzungen nebeneinander moglich geworden.
Im Vordergrund steht auch heute noch die gewerbliche
Tatigkeit der Firmen, die dort angesiedelt sind oder sich
ansiedeln werden. Daneben besteht eine hohe Aufent-
haltsqualitdt fir die Mitarbeitenden der Betriebe, die
Bulrger der Stadt Weinstadt und Besucher, die zuvor nicht
vorhanden war.

Aus der vorliegenden Dokumentation geht hervor,
wie der lange Entwicklungsprozess vorbereitet wurde
und die MaRnahmen Zug um Zug umgesetzt wurden. Die
Vielzahl der von der Bevolkerung gut angenommenen
Projekte, zeigt eindriicklich den Sanierungserfolg, auf
den die Stadt Weinstadt zurecht stolz sein kann.
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Neue oOffentliche Stellpldtze und neue Larmschutzwand der Firma Frey
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Impressionen aus dem Gebiet vor der Umgestaltung

Das Sanierungsgebiet

Die Lage im GroRstadtraum Stuttgart hat seit dem 2.
Weltkrieg zum erheblichem Wachstum der Stadt Wein-
stadt gefiihrt, das letztlich flir einen vergleichsweise
ungeordneten Gewerbekorridor in der Tallage zwischen
dem Fluss Rems, einer Bundesstralle und einer Bahntras-
se mitverantwortlich war. Teil dieses Gewerbekorridors
war das aufgelassene Industrieareal des Nudelherstellers
Birkel, das sich nach der Standortaufgabe ungesteuert
entwickelte und damit eine unbefriedigende Verdnde-
rung erfuhr.

Die Stadt Weinstadt hat begrenzte Ressourcen an
Gewerbeflachen. Eingeschrankt durch die regionale
Topografie, aber auch durch wichtige erhaltenswerte
Landschaftsrdume gibt es nur wenig Potenziale flir Neu-
ausweisungen. Vor diesem Hintergrund stellte die Neu-
strukturierung der Gewerbenutzung auf dem ehemaligen
Geldnde der Firma Birkel in der Stadtentwicklung eine
grol3e Herausforderung dar.

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen
wurden die im Birkel-Areal vorhandenen stddtebaulichen
Missstande aufgezeigt. Ein erheblicher Teil der Gebdaude
im Gebiet wies zu Sanierungsbeginn Nutzungskonflikte
und Leerstdande auf. Strukturelle Mdngel wie ein hoher
Versiegelungsgrad sowie ungeordnete Bereiche waren
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ebenfalls vorzufinden. An den bestehenden Gebduden
zeigten sich Mdngel in der Bausubstanz und dufleren Ge-
staltung. Unter stadtebaulichen Gesichtspunkten fehlten
StraBen, Rad- und FuRgdngerverbindungen sowie Griin-
anbindungen, so dass eine Verkniipfung zu den angren-
zenden Stadtquartieren aber auch der Zugang zur Rems
erschwert war. Die vorhandenen Grundstlickszuschnitte
waren aufgrund der Lage der alten ErschlieBungsstralle
fir neue Gewerbeansiedlungen nicht gut nutzbar.

Die Stadt nutzte durch den Aufkauf von Fldchen die
einmalige Chance auf eine Ansiedlung und Sicherung
hochwertiger Gewerbenutzung. Im Zuge der Neuord-
nungs- und Entwicklungsmalnahmen wurden funktio-
nale Mdngel wie Nutzungskonflikte und Leerstand, aber
auch gestalterische Mdngel beseitigt. Alle MaRnahmen
der Sanierungskonzeption hatten zum Ziel, das Areal als
Gewerbegebiet zu erhalten, gleichzeitig die Aufenthalts-
qualitat im Areal zu erh6hen und das Gebiet aufzuwer-
ten.

Zur Erreichung der Sanierungsziele wurden, neben
den getatigten Grunderwerben, ein Ideenworkshop
durchgeflihrt, ein Bebauungsplan aufgestellt und Ord-
nungsmalnahmen wie Grundstlcksfreilegungen und die
Anlage von ErschlieBungsbereichen realisiert.
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Die Sanierungsziele

Nach dem Wegfall der gewerblichen Nutzung durch
die Firma Birkel und deren stadtebaulichen Folgen,
konnte das Areal, auch aufgrund wechselnder Eigen-
tumsverhdltnisse, lange nicht mit einer qualifizierten,
hochwertigen Nachnutzung entwickelt werden. Noch
bestehende Nutzungen des Areals bildeten eine sehr
heterogene Mischung. Zusatzlich wurde eine sinnvolle
Nutzung des Areals durch mehrere Nutzergruppen durch
die bestehende Parzellierung und die ErschlieRungssitua-
tion erschwert.
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Workshop

Um eine tragfahige Entwicklung des Standortes zu
initiieren, wurde unter der Regie der Stadtverwaltung
ein Workshop durchgefiihrt. Planer, Wirtschaftsvertreter,
Bankmanager, Fraktionsvorsitzende, Stadtverwaltung
und nicht zuletzt die Biirgerschaft waren beteiligt, ein
nutzungsorientiertes Planungskonzept zu bestimmen.

In der Folge wurden in einem dreitdgigen Planungs-
workshop wichtige Eckpunkte eines stadtebaulichen
Konzeptes flr das Areal entwickelt. Die Stadtpolitik und
interessierte Blirger waren am Ende des Workshops zur
Kommentierung eingeladen. Der Rahmenplan und der
Bebauungsplan bauen konsequent auf den Ergebnissen
des Workshops auf.

Quelle: Stadt Weéjt‘

Impressionen vom Ideenworkshop im Jahr 2011
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Stadtebauliche Planung

Das im Ideenworkshop vom Stuttgarter Biiro Baldauf
Architekten und Stadtplaner erarbeitete Entwicklungs-
konzept bildet die Grundlage fiir die weitere Entwicklung
des Areals. Mit dem vorliegenden Entwurf wird in einem
komplexen Gebiet das Ziel verfolgt, die bestehenden
Mangel zu beseitigen und vorhandene Potenziale zu ent-
wickeln. Das Birkelareal wird nicht als eigenstandiges Ge-
biet betrachtet, sondern als westlicher Teil der gesamten
Gewerbespange zwischen B2g und Rems.

Grundidee des Konzepts ist die Verlegung der Er-
schlieBungsstrale und deren Verlangerung bis zur
KalkofenstraRe. Dadurch wird eine verbesserte Anbin-
dung und eine flexible, unabhdngige Realisierung der
einzelnen Baufelder ermdglicht. Durch die Neuordnung
wird die Entwicklung einer hochwertigen, dem Standort
angemessenen, Gewerbenutzung ermaoglicht. Weite-
re Kernpunkte des Konzepts sind die Aufwertung des
Remsufers, der Ausbau des Uferwegs und die Anbindung
des Wohngebiets Trappeler an die Ortsmitte Endersbach.

— S /-
Entwicklungskonzept | Quelle: Baldauf Architekten und Stadtplaner

Aufbauend auf dem Entwicklungskonzept wurde
anschlieBend der Bebauungsplan , BirkelstralRe” auf-
gestellt, der den stadtebaulichen Entwurf in rechtliche
Festsetzungen Ubertrdgt und die Entwicklung des Areals
ermoglicht.
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Grunderwerb Birkel-Areal
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Mit dem Erwerb des Birkel-Areals durch die Stadt
Weinstadt wurde die entscheidende Grundvoraussetzung
geschaffen, um das Areal stddtebaulich neu zu ordnen
und zu entwickeln. Ermoéglicht wurde der Erwerb der
Grundstiicke durch zwei Zwangsversteigerungen. Im
Rahmen der Stadtebauférderung wurden die Finanzie-
rungskosten des Erwerbs geférdert.

Baggerbiss mit Vertetern des Ministeriums fiir Wirtschaft und Arbeit
Baden-Wirtemberg sowie des Regierungsprasidiums Stuttgart
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Abbruch Birkelstrafde 21

Nach Erwerb des Birkel-Areals durch die Stadt Wein-
stadt begann der Abbruch des Gebdudekomplexes Bir-
kelstrae 21. Diese Freilegung war Grundvoraussetzung
flr die Neustrukturierung der GrundstiickserschlieBung
und spateren WeiterverduRerung der Fldchen an inter-
essierte Unternehmen. Das sogenannte Technikum, das
den Abschluss der Bebauung im Westen bildet, wird von
einer Bdckerei weiter genutzt. Nachdem der Abbruch
und notwendige ErschlieBungsmaRnahmen erfolgreich
durchgefiihrt wurden, verduRerte die Stadt Weinstadt
die Grundstticke, die sich somit wieder in Privatbesitz
befinden.

Frei gerdumtes Grundstiick

BirkelstraRe 21 vor dem Abriss



14 Weinstadt | Sanie

rungsgebiet ,,Ehemaliges Birkel-Areal”

Neugestaltung Strafde ,,An der Rems*“

Neue ErschlieBungsstrale des Gewerbegebiets

Neue StraBe ,An der Rems” am 0Ostlichen Rand des Gebiets

Fir eine sinnvolle Entwicklung des Gewerbegebiets
wurde die ErschlieBungssituation umstrukturiert. Ins-
besondere durch die Verlegung der ErschlieBungsstralle
im Ostlichen Teil des Areals, wurde die Anbindung ins-
gesamt verbessert. Durch nun attraktivere Grundstiicks-
zuschnitte wird eine flexible Realisierung der einzelnen
Baufelder und die Ansiedlung einer dem Standort an-
gemessenen Nutzung ermoglicht.

dieSTEG 15

Anschluss Kalkofen

Sudliche Verlangerung der ErschlieBung bis zur KalkofenstralRe

Um eine durchlaufende ErschlieBung des Areals zu
ermoglichen, wurde die vorhandene StichstraBe mit
Wendeplatte aufgeldst und durch eine neue Erschlie-
RBungsanlage ersetzt, die die StraBe ,An der Rems* (iber
den Haldenbach und anschlieRend unter der B 29 bis
zum Gewerbegebiet Kalkofen fortflihrt. Der Anschluss
Kalkofen konnte auch Dank finanzieller Mittel aus der
Stadtebauférderung realsiert werden.

Neuer Anschluss Kalkofen
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Verdolung Haldenbach

Die Verdolung des Haldenbachs war notwendig, um
eine durchgangige Verkehrsfihrung zu ermdglichen.
Die Gestaltung des gesamten Bereichs bietet aber auch
naturnahe Erholungs- und Aufenthaltsmdglichkeiten. So-
weit méglich wurden die Randbereiche des Haldenbachs
renaturiert. Der Verkehr kann nun Gber die neu erschlos-
sene StralRe ,,An der Rems* oberhalb des Haldenbachs
flieRen.

Neue Verdolung des Haldenbachs
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Birkelspitze

Am Zusammenfluss von Haldenbach und Rems ent-
stand auf der Birkelspitze, einer verwilderten Griinflache
zwischen Rems und der B 29, eine nutzbare Griinfliche
inmitten urbaner Bebauung. Die Griinfliche wird ge-
sdumt von Ufervegetation und dient zur Erholung in
unmittelbarer Nachbarschaft zum Stadtteil Endersbach.
Auf der Birkelspitze steht ein Pavillon, als eine von 20
Architekturinterventionen der Gartenschau 2019. Das so
genannte Kaminhaus dient Wanderern, Radfahrern und
Bootstouristen als Rastplatz sowie als Veranstaltungsort
flr kleine Feiern, oder auch ansdssigen Weinbauern als
Event-Ort.

Birkelspitze vor der Umgestaltung | Quelle: Stadt Weinstadt
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Stuttgarter Holzbriicke

Uber die neu gesetzte Stuttgarter Holzbriicke gelangt
man ans Nordufer der Rems zum Remstal-Radweg. Eine
FuBgdnger- und Radfahrerbriicke soll insbesondere dazu
dienen, die Trennwirkung der Rems zwischen den Orts-
teilen Endersbach und GroRBheppach zu verringern. Diese
Briicke wird als so genannte ,Stuttgarter Holzbriicke”
ausgefiihrt, die in dieser Form mehrfach als Foérder-
projekt des Programms ,,Cluster Holz“ umgesetzt wird.
Im Rahmen der Verleihung der Staatspreise Baukultur
Baden-Wirttemberg wurde die Stuttgarter Holzbrlicke
2020 mit dem Staatspreis in der Kategorie Infrastruktur-/
Ingenieurbau ausgezeichnet.

Neue Holzbriicke mit Birkelspsitze

dieSTEG 19

Stellplatzflachen

Um dem erhdhten Verkehrsaufkommen im neu ent-
standenen Gewerbegebiet gerecht zu werden, wurden im
Siidwesten des Gebiets neue Stellpldtze geschaffen,die
von Griinanlagen umgeben werden. Die Umgestaltung
wurde durch den Grunderwerb des Grundstlcks Birkel-
strae 15/2 erméglicht. Uber die neu gesetzte Stuttgar-
ter Holzbriicke gelangt man in weiterer Umgebung ans
Nordufer der Rems zum Remstal-Radweg.

Neu entstandene Stefflichen



20 Weinstadt | Sanierungsgebiet ,Ehemaliges Birkel-Areal”

Betriebsverlagerung

S
StraRe ,,An der Rems” mit neuer Larmschutzwand

Das im Gebiet ansdssige Abbruchunternehmen
konnte weiterhin im Birkel-Areal verbleiben, musste aber
Betriebsflachen verlegen. Aufgrund der neuen baulichen
Situation und den baurechtlichen Vorgaben des neuen
Bebauungsplans, wurden schallschiitzende MaRnahmen
erforderlich, die im Bau einer Larmschutzwand miinde-
ten. Durch den Erwerb einer Teilfliche, auf welcher sich
die Firma zuvor befand, konnte die NeuerschlieBung im
Sinne der Sanierungskonzeption sichergestellt werden.

/)

Der Weg flihrt entlang der Rems bis zur neu gestal-
teten Birkelspitze. Fiir FuRganger ist der Uferbereich,
der zuvor nicht zugdnglich war, wieder erlebbar. Dabei
besteht auch die Mdglichkeit, (iber die neue Stuttgarter
Holzbriicke auf die nordliche Uferseite der Rems, dem
Rems-Radweg und das Wohngebiet Trappeler gelangen.

dieSTEG 21

Verbindungsweg entlang der Rems

//// / /

Neuer FuBweg entlang der Rems

Westlicher Teil des neuen Verbindungswegs
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Offentliche Stellplatzflichen

Zusdtzliche offentliche Stellplatzflichen entlang der Strake ,An der Rems”

Neue Stellplatze vor der neuen Larmschutzwand der Firma Frey

Entlang der neuen Strale ,,An der Rems” wurden neue
offentliche Stellpldtze angelegt. Da die Durchquerung des
Industrieareals iber die neue StraRe nun moglich ist, ist
hier mit der Ansiedlung neuer Unternehmen und somit
auch einem erhéhten Aufkommen an ruhendem Verkehr
zu rechnen. Die neu geschaffenen Parkpldtze sollen dieser
Situation gerecht werden.

dieSTEG 23

Impressionen aus dem Gebiet nach der Umgestaltung
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Impressionen aus dem Gebiet nach der Umgestaltung

Zusammenfassung

Dem in Weinstadt-Endersbach an der Rems gele-
genen Gewerbeareal, fehlte es nach dem Wegfall der
Firma Birkel an einer zukunftsfahigen Nutzung. Durch
die Aufstellung eines neuen Entwicklungskonzepts samt
Bebauungsplan wurde die Grundlage geschaffen, um
bestehende Missstande zu beheben und auf dem Areal
eine hochwertige Nutzung zu ermdoglichen.

Der Abbruch nicht mehr genutzter Produktions- und
Lagergebdude ermdglichte die Umsetzung weiterer Mal-
nahmen. Durch die Verlegung der ErschlieBungsstralle
und deren Verldangerung durch den Anschluss Kalkofen
wurde die ErschlieBungssituation neu geregelt und die
Anbindung des Areals signifikant verbessert. Zusdtzliche
offentliche Stellplatzflichen verbessern aufRerdem lang-
fristig die Parksituation.

dieSTEG 25

Neue Verbindungswege erhéhen die Erreichbarkeit
sowohl innerhalb des Areals, als auch nach auf3en. Bei-
spielhaft steht hierflr die neue, die Rems (iberspannen-
de Holzbriicke, die das Gebiet an das nérdlich gelegene
Wohngebiet Trappeler anschlieBt. Durch verschiedene
landschaftsgestaltetende MaRnahmen wurde der 6ffent-
liche Raum, auch in Verbindung mit der Remstal Garten-
schau 2019, deutlich aufgewertet. Dank der Biindelung
dieser 6ffentlichen Férdermittel wurde die Birkelspitze,
friiher eine unzugdngliche und verwucherte Bachmiin-
dung, zu einem attraktiver Freiraum umgestaltet, an dem
die Rems erlebbar wird.

Durch die Entwicklung des Birkel-Areals seit 2009
konnte der Standort deutlich aufgewertet werden. Auch
mithilfe der Stadtebauférderung wird nun eine zukunfts-
fahige, dem Standort angemessene Nutzung ermaoglicht.

Infobox

Die SanierungsmaRnahme Weinstadt ,ehemaliges
Birkel-Areal“ wurde von 2009 bis 2021 im Bund-Lan-
der-Programm ,,Stadtumbau West“ durchgeftihrt.
Dafiir stand ein Forderrahmen von rund 4,5 Mio.
Euro zur Verfligung.

Grunderwerbe
Im Rahmen der Sanierung wurden von der Stadt vier
Grundstiicke fir rund 722.326 Euro erworben.

Gebdudeabbriiche

Der Gebdudekomplex BirkelstraBe 21 wurde im
Rahmen der Sanierung abgebrochen. Daflir werden
1.477.305 Euro Fordermittel aufgewendet.

ErschlieBungen

Von der Stadt Weinstadt wurden sieben MalRnahmen
zur Umgestaltung von StraRBen, Wegen, Stellpldtzen
sowie zur Verdolung durchgefiihrt. Diese wurden
mit rund 2,1 Mio. Euro geférdert. Im Rahmen der
Sanierung durchgefiihrte aber nicht geférderte
MaRnahmen sind die Umgestaltung der Birkelspitze,
die ,Stuttgarter Holzbriicke” und die neue Erschlie-
BungsstraRe ,An der Rems”,
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