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Bebauungsplan mit Ortlichen Bauvorschriften

Beschluss des Abwagungsvorschlags zur frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung und der frithzeitigen Unterrichtung der Behdrden
Billigung des Bebauungsplanentwurfs und der Ortlichen Bauvorschriften

Auslegungsbeschluss
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Regelverfahren

<:| Umweltbericht

Grunordnungsplan

Frithzeitige Beteiligung Offentlichkeit Artenschutz
Frithzeitige Unterrichtung Behdrden/TOB
Verkehr
02.09.2021 - 04.10.2021 / 25.08.2021 - 04.10.2021
Kampfmittel

<—| Schall

Abwagungs- und Auslegungsbeschluss

Offentliche Auslegung
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1. Zweckverband Wasserversorgung Nordostwirttemberg
2. Polizeiprasidium Aalen

3.  Amprion

4. Romberg- Ehrenamtlicher Denkmalpfleger
5. Gemeinde Korb

6. Transnet

7. Landratsamt Rems-Murr-Kreis

8. Gemeinde Winterbach

9. Telefonica 02

10. Landesamt fur Denkmalpflege

11. Stadt Waiblingen - Stadtplanungsamt

12. VVS Stuttgart

13. Verband Region Stuttgart

14. Gemeinde Baltmannsweiler

15. Vodafone Kabel Deutschland

16. Regierungsprasidium Stuttgart

17. Planungsverband Unteres Remstal

18. Zweckverband Landeswasserversorgung
19. RP Freiburg — Landesamt fiir Geologie

20. Landratsamt Rems-Murr-Kreis — Grundwasserschutz
21. BUND

22. Abfallwirtschaft Rems-Murr-Kreis AOR

4 Stellungnahmen der Offentlichkeit
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Wesentliche Anregungen der Trager offentlicher Belange, die
bertcksichtigt wurden:

1. Eingriffs-/Ausgleichsbilanz (LRA) wurde aktualisiert, Kompensationsmalinahmen wurden
festgesetzt

2. Pflanzliste (LRA) wurde aktualisiert

3. Immissionsschutz sollte gutachterlich untersucht werden (LRA) - Gutachten wurde erstellt.
Es ergeben sich keine Konflikte

4. Bewertung des Wasserverbrauchs im UB /LRA) — wird kompensiert durch Wegfall des
Stiftsbades in Beutelsbach

5. Erdmassenkonzept soll erstellt werden (LRA) - wird erarbeitet und mit LRA abgestimmt

6. Ausgleich bei Boden soll wenn mdglich im gleichen Schutzgut erfolgen (LRA) - wird im UB
berlcksichtigt

7. Hinweise zu Geotechnik (Landesamt fiir Geologie) - werden in Textteil aufgenommen
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Wesentliche Anregungen der Trager offentlicher Belange, die
berlcksichtigt wurden:

8. Verkehrskonzept Hallenbad incl. Ful3- und Radverkehr nicht ausreichend (BUND) —
Im Zuge des erweiterten Verkehrsgutachtens wurden die Regelung des ruhenden Verkehrs in der
PestalozzistralRe und die Vermeidung der direkten Pkw-Anfahrt Uber die Pestalozzistralle
betrachtet. Eine Zunahme des Verkehrs und die direkte Anfahrt des Bades durch Besucher sollen
durch Umbaumal3nahmen in der Pestalozzistral3e vermieden werden

9. Kompensation des Eingriffs (BUND) —Dachbegriinung (BUND) - erfolgt regelgerecht durch
bereits umgesetzte Malinahmen aul3erhalb des Plangebietes

10. Dachbegriinung mittels gebietseigenem Saatguts — wird festgesetzt
11. Anzahl der Baume im UB aktualisieren (BUND) — wurde aktualisiert

12. Nistkasten fur Vogel und Fledermause (BUND) — aufgrund der weiteren Priufung entfallen die
best. Festsetzungen
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Wesentliche Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange,
die nicht bertcksichtigt wurden:

1. Haltestelle samt Buswendemdoglichkeit am Ende der Pestalozzi-Stral3e (VVS)
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Wesentliche Anregungen der Offentlichkeit, die berticksichtigt wurden:

1. Zu wenig Parkplatze vorhanden, daher mehr Parkplatze ausweisen, damit Pestalozzi-Strafe nicht
zugeparkt wird — Verkehrsgutachten: vorhandene Parkplatze reichen aus, UmbaumalZnahme in
PestalozzistralRe geplant

2. Werferplatz (Festplatz) entfallt? — Ist im SO 3 als Bestand gesichert

3. Verlegung des Wendehammers in der Pestalozzistral3e in Richtung Ortsmitte — wird im Zuge der
StralRenplanung beachtet. Zufahrt fir Rettungs-, Mill- und Versorgungsfahrzeuge muss gesichert
bleiben.

4. Entwasserung , Probleme bei Starkregen — Bestandsvermessung zur Ableitung von Starkregen
ist erfolgt. Ableitung wird geplant. Daher Leitungsrecht im BP festgesetzt.

5. Bericksichtigung der Auswirkungen der Planung auf die bestehende Situation — durch
Verkehrsgutachten und Schalluntersuchung wurden Auswirkungen untersucht. Es erfolgen
MalRnahmen wie der Umbau der Pestalozzistral3e und die Fortschreibung des Masterplanes
Bildungszentrum, das Wegebeziehungen betrachtet. Aus Schallgutachten ergeben sich keine
Konflikte hinsichtlich der Wohnbebauung
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Wesentliche Anregungen der Offentlichkeit, die berticksichtigt wurden:

6. Bestehendes Oberflachengewasser im Plan wurde nicht bertcksichtigt
- Entwéasserungsgraben wird im Umweltbericht aktualisiert.

7. Frischluftschneise in Pestalozzistral3e beriicksichtigen
- Gebaudeabsténde im Bestand bleiben erhalten. Dachbegriinung wird festgesetzt.

8. Befahrung Feldweg um das Stadium herum — Feldweg dient nur dem landwirtschaftlichen
Verkehr und ist entsprechend ausgeschildert. Dies wird auch kontrolliert und sanktioniert.

9. Malnahmenkonzept im UB fehlt —wurde zwischenzeitlich aufgestellt
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Wesentliche Anregungen der Offentlichkeit, die nicht berticksichtigt

wurden:

1. Andere Lage des Hallenbades —weiter ¢stlich
2. GrolRe des Hallenbades zu klein
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Bebauungsplan Entwurf 20.07.2022
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Bebauungsplan Entwurf 20.07.2022 -
Uberblick/Ergianzungen
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A.3 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
A3.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

A.3.1.1 Sonstiges Sondergebiet SO 1 (Hallenbad) - (§ 11 BauNVQ)
Das Sondergebiet SO 1 dient der Unterbringung von Hallenbadern

Zulassig sind:

Hallenb&der mit Café/Bistro und Raumen fir medizinische Versorgung (Physiotherapie,
Massage, etc.), Gebaude, Nebenanlagen, Werbeanlagen, Saunalandschaft und sonstige
Anlagen, die der Hallenbadnutzung dienen sowie deren Zuwegungen.
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A.3.1.2 Sonstiges Sondergebiet SO 2 (Sportplatze und Schulfreizeit) - (§ 11 BauNVO)

Das Sondergebiet SO 2 dient der Unterbringung von Sportplatzen und Schulfreizeitein-
richtungen

Zulassig sind:
Kleinspielfelder, Pausenhdéfe sowie deren Zuwegungen.
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Bebauungsplan Entwurf 20.07.2022 -
Uberblick/Ergianzungen
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Sonstiges Sondergebiet SO 3 (Rasensportplétze) - (§ 11 BauNVO)

Das Sondergebiet SO 3 dient der Unterbringung von Rasensportplatzen aus Naturra-
sen/Wiese.

Zulassig sind:

Naturrasensportpldtze und den Sportpldtzen zugeordnete Rasenflachen sowie deren Zu-
wegung.
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Bebauungsplan Entwurf 20.07.2022 -
Uberblick/Erganzungen
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STADTPLANER
Bebauungsplan Entwurf 20.07.2022 -
Uberblick/Erganzungen
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LN B Anpflanzen von Baumen. Strauchern un nstigen
Q Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
PFG 1

PFG 1: Dachbegrinung (siehe Textteil)

o PFG 2: Anpflanzen von Baumen (siehe Textteil)

O O 000

SPFG 3§ PFG 3: Flachiges Pflanzgebot (siehe Textteil)
0000009
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