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1 Erfordernis der Planaufstellung

Aufgrund der Ausweisung eines grof3flachigen Wohnbaugebiets im Westen des Ortsteils reicht
das vorhandene Raumprogramm der bestehenden Endersbacher Grundschule — der
Silcherschule — fur die kunftig zu erwartende Schulerzahl nicht mehr aus.

Gemall Schulentwicklungsplanung der Stadt Weinstadt ist daher die Erweiterung der
Silcherschule nach aktueller Schulbauforderrichtlinie notig. Da die erforderlichen
Schulraumflachen nicht vollsténdig im Gebaudebestand untergebracht werden kdénnen, wird
eine bauliche Erweiterung der Grundschule auf dem ca. 7.800 m2 grof3en Grundstlick
notwendig. Hierfur sollen zwei Neubauten sldlich des bestehenden Schulhauptgebaudes
entstehen, woflir zwei eingeschossige Bestandsgebaude weichen.

Mit dem Bebauungsplan Silcherschule sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Erweiterung der Silcherschule geschaffen werden.

2 Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB

Der Bebauungsplan Silcherschule wird im beschleunigten Verfahren nach 8 13a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt. Die Voraussetzungen hierfur sind gegeben,
wie nachfolgend dargelegt wird. Eine Bebauung des Grundstiicks nach § 34 BauGB ist nicht
maoglich, da die Erweiterungsbauten der Schule nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung von
der Eigenart der naheren Umgebung abweichen.

Gemal § 13a BauGB kann ein Bebauungsplan fiir die Nachverdichtung im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des
§ 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) oder eine Grof3e der Grundflache festgesetzt
wird von insgesamt weniger als 20.000 m?2, wobei die Grundflachen mehrerer
Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, rAumlichen und zeitlichen Zusammenhang
aufgestellt werden, mitzurechnen sind. Diese Bedingung wird erflillt.

Das beschleunigte Verfahren ist entsprechend § 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB ausgeschlossen,
wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Dies ist jedoch aufgrund
der erstellten artenschutzrechtlichen Relevanzprifung mit Habitatpotenzialanalyse nicht der
Fall.

Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter
oder daflr bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unféllen nach 8 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes zu beachten sind. Da sich innerhalb des Plangebiets sowie in unmittelbarer N&he
keine Natura 2000-Gebiete sowie auch im weiteren Umfeld keine Storfallbetriebe befinden,
wird die Zulassigkeit des beschleunigten Verfahrens als gegeben gesehen.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach 8§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 BauGB abgesehen. § 4c BauGB ist nicht
anzuwenden — auf die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfuihrung der Bauleitplanung eintreten, kann daher verzichtet werden.
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Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren Eingriffe, die auf Grund
der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des 8§ 1a Abs. 3 Satz 6
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig - ein Ausgleich ist daher nicht
erforderlich.

Eine Berlcksichtigung der Umweltbelange findet dennoch statt (siehe hierzu Kapitel 8).

Im beschleunigten Verfahren kann entsprechend 8§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.
Hiervon wird jedoch kein Gebrauch gemacht - eine frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
sowie der Behorden und sonstigen Tréager oOffentlicher Belange wurde zusatzlich durchgefuhrt.

3 Vorgaben lGbergeordneter und 6értlicher Planungen

3.1 Regionalplan

Gemal Regionalplan des Verbands Region Stuttgart vom 22.07.2009 liegt die Stadt Weinstadt
im Verdichtungsraum Stuttgart, entlang der Landesentwicklungsachse Waiblingen —
Schorndorf. Der Stadtteil Endersbach ist als Unterzentrum ausgewiesen (PS 2.3.3. (2)), das
eine verstarkte Siedlungstatigkeit (VRG, PS. 2.4.1.4 (Z)) aufweist.

Das Plangebiet ist als Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet festgelegt. Die Planung ist
mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.
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Abbildung 1: Auszug aus dem Regionalplan Verband Region Stuttgart vom 22.07.2009 mi
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3.2 Flachennutzungsplan

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan des Planungsverbandes Unteres Remstal
(14. Anderung) ist das Plangebiet als Flache fiir den Gemeinbedarf dargestellt. Der
Bebauungsplan wird somit geméal 8 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Abbildung 2: Auszug aus dem rechtskréftigen Flachennutzungsplan, 14. Anderung, genehmigt 30.06./01.07.2021,
mit Plangebiet (in rot)

3.3 Bebauungspléane

Fur den Grof3teil des Plangebiets besteht kein Bebauungsplan. Lediglich im Nordosten sowie
im Suden des Geltungsbereichs sind kleine Teilflachen durch den Ortsbauplan Schafacker
Uberplant. Der rechtsverbindliche Ortsbauplan tritt in diesen Bereichen mit Rechtskraft des
Bebauungsplans ,Silcherschule® innerhalb dessen raumlichen Geltungsbereiches aul3er Kraft.
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Abildug 3: Abgrenzung der rectsverbindlin Bebauungsplane mit Plangebiet (in rot), Abbildungsgrundlage

Ortsbauplan Schafacker

3.4 Schutzgebiete

Fur das Plangebiet bestehen keine Schutzgebietsausweisungen.

4 Allgemeine Angaben zum Plangebiet

4.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst das gesamte Flurstick 173 der
Gemarkung Endersbach. Maf3geblich fir die Abgrenzung ist der zeichnerische Teil des
Bebauungsplanes.

4.2 Lage im Siedlungsraum

Die Stadt Weinstadt liegt ca. 20 km norddstlich der Stadt Stuttgart im Rems-Murr-Kreis und
wird von den Gemeinden Kernen im Remstal, Waiblingen, Korb, Remshalden und Winterbach
sowie Baltmannsweiler und Aichwald umgeben.

Das Plangebiet befindet sich im Westen der Stadt Weinstadt, im Stadtteil Endersbach. Dort
liegt es Ostlich des Ortskerns, der den zentralen Versorgungsbereich beinhaltet.

4.3 Topographie

Das Gelande fallt innerhalb des Grundstiicks von ca. 244 m 0. NN im Nordosten auf ca.
239 m U. NN im Sidwesten ab.
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4.4 Bestehende Nutzung

Das Plangebiet dient derzeit bereits als Schulgrundstiick fir die Silcherschule. Des Weiteren
befinden sich auf dem Grundstiick ein Kindergarten sowie eine Turnhalle, die auch far
Vereinszwecke genutzt wird. Die bestehenden Gebaude haben auch nach Aufstellung des
Bebauungsplans Bestandsschutz.

el

Abbildung 4: Lftbild mit Plangebiet (in rdi), Quelle: Stadtisches GIS der Stadt Weinstadt

5 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept fur die Erweiterung der Silcherschule bertcksichtigt gleichzeitig
die zentrumsnahe Lage unweit des Endersbacher Ortskerns sowie die dorflichen
Gebaudestrukturen, bestehend aus Ein- und Mehrfamilienhdusern sowie Scheunen und
privaten Grunflachen mit Obstbaumbestand, die das Plangebiet umgeben.

Der Hauptgeb&audekorper der Silcherschule im Nordosten des Grundstiicks wird erhalten und
stellt nach wie vor den Haupteingang — das Entree — der Schule dar. Neben den
Verwaltungsrdumen enthalt das Gebaude mehrere Klassenrdume. Im Zuge der Bauarbeiten
zur Erweiterung der Silcherschule werden auch am Hauptgebdude kleinere
Umbaumafnahmen zur Optimierung des Schulbetriebs vorgenommen.

Das Hauptschulhaus wird durch zwei Neubauten ergénzt, die im Zentrum sowie im Stden des
bestehenden Schulgelandes errichtet werden und die Ausrichtung des Bestandsgebaudes mit
ihrer Dachneigung sowie Gebdaudetiefe aufgreifen. Im Zentrum ist das ,Gartenschulhaus®
geplant, das weitere KlassenrGume beinhaltet. Das Gebaude stellt ein Bindeglied zwischen
dem Schulhaus im Norden und der ,Dorfscheune® mit Mensa und Bewegungsraum im Suden
dar. Das Gebaude ,Dorfscheune soll auch fir auf3erschulische Zwecke genutzt werden,
jedoch missen diese Nutzungen im Kontext zur festgesetzten Zweckbestimmung ,Bildung,
Betreuung und Sport“ stehen. Vorgesehen ist insbesondere die Nutzung als Sitzungsraum fur
Vereine, fur Vortrage und Prasentationen und als Veranstaltungsort flr auferschulische
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Weiterbildungsangebote (z.B. der Volkshochschule). Larmintensive und umfangreiche
aullerschulische Nutzungen wie z.B. Festlichkeiten oder Vereinsveranstaltungen gehodren

nicht zum Normalbetrieb und sind nicht mit der Zweckbestimmung ,Bildung, Betreuung und
Sport* abgedeckt.

Durch die kleinteilige Struktur integrieren sich die Gebaude in den dorflichen Kontext. Zudem
werden auf dem Schulgrundsttick Freirdume gesichert, die den Schilerinnen und Schulern als

Aufenthaltsbereiche dienen und zu einer ausreichenden Belichtung und Beliiftung der
Gebaude innerhalb und aufRerhalb des Plangebiets beitragen.

Fur die beiden Neubauten werden zwei eingeschossige Bestandsgebaude abgebrochen. Der

Kindergarten sowie die Turnhalle, die sich ebenfalls auf dem Grundstuck befinden, bleiben
bestehen.
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Abbildung 5: Stadtebauliches Konzept, SchmidtPloecker Architekten
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6 Erschliel3ung

6.1 Verkehr

Das Schulgrundstiick wird im Osten Uber die Theodor-Heuss-Stral3e sowie im Siden Uber die
Schafgasse erschlossen. Nordlich des Schulgelandes verlauft die Schulstralle
(Einbahnstraf3e). Die ErschlieBung Uber die Schulstral3e diente bisher zur Anlieferung der
Mensa. Auf Grund der Verlagerung der Mensa in die ,Dorfscheune® soll die Anlieferung
zuklnftig Uber die Schafgasse erfolgen.

Die zentrale Lage des Plangebiets hat zur Folge, dass es gut mit dem Fahrrad und zu Fufl3 an
die Wohngebiete abgebunden ist.

Der Endersbacher Bahnhof liegt in rund 350 m Entfernung, dort befinden sich die Haltestellen
mehrerer Buslinien.

6.2 Ver- und Entsorgung

Am Plangebiet liegt die Wasserversorgung in den angrenzenden Straf3en an. Ebenso ist eine
Fernwarmeversorgung gegeben. Das Gebiet wird im Mischsystem entwassert. Hierflr
befinden sich in den angrenzenden Stral3en Mischwasserkanale. Stromleitungen sowie
Leitungen fir Internet liegen am Grundstiick an.

6.3 Andienung und Mullentsorgung

Die Miillentsorgung fur den Gebaudebestand erfolgt weiterhin Uber die Schulstral3e. Fir die
Neubauten im sidlichen Bereich des Grundsticks wird ein separater Millsammelplatz
eingerichtet dessen Andienung Uber die Schafgasse erfolgt.

7 Gutachten

7.1 Artenschutz

Um den Artenschutz im Vorfeld der Planung zu beriicksichtigen, erfolgte fiir das Plangebiet
am 03.08.2021 eine artenschutzrechtliche Relevanzprifung mit Habitatpotenzialanalyse.
Diese kam zu dem Ergebnis, dass das Vorkommen von streng geschitzten Arten nicht
ausgeschlossen werden kann. Daher wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung mit
weiteren Begehungen fiir die Artengruppen xylobionte (totholzbewohnende) Kéafer sowie
Flederméause erforderlich. Sonstige Artnachweise relevanter Arten (gem. § 44 (5) BNatSchG)
konnten aufgrund der Nutzung und Strukturen innerhalb des Plangebiets ausgeschlossen
werden. Streng oder besonders geschiitzte Pflanzenarten sind aufgrund der Nutzung des
Plangebiets nicht zu erwarten und wurden nicht nachgewiesen. Die Artenschutzrechtliche
Prifung mit Habitatpotenzialanalyse ist den Unterlagen zum Bebauungsplanentwurf als
Anlage 1 der Begriindung beigefiigt.

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung brachte hervor, dass keine Lebensraume
planungsrelevanter oder sonstiger xylobionter Kafer vom Eingriff betroffen sind.
Jahreszeitbedingt konnte keine Detektorbegehung fir Fledermause durchgefiihrt werden,
jedoch bieten die Gebaudefassaden der Abbruchgebaude mdgliche Sommer-Tagesquartiere
fur spezielle Fledermausarten. Auf Grund dieser Annahme wurden entsprechend CEF- und
Vermeidungsmafl3nahmen erforderlich.

Um auszuschlieen, dass sich vor Abriss der Bestandsgebaude Flederm&use in Spalten,
Hohlraumen, Lochern etc. einnisten, wurden diese bei konstant kalten nachtlichen
Temperaturen im Dezember 2021 verschlossen. Um ein Vorhandensein einzelner
Flederm&use auszuschlieRen, wurden diese Strukturen vorab Uberprift. Somit wurden, unter
Abwesenheit der Tiere, potenzielle Quartiere abgebaut bzw. eine Besiedelung und somit
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T6tung bzw. Storung bei den Abbrucharbeiten vermieden. Das Vorgehen wurde mit der UNB
Rems-Murr-Kreis abgestimmit.

Durch den Abriss der Bestandsgebaude kdnnten potenzielle Sommer-Tagesquartiere verloren
gehen. Daher wurden vor dem Abriss der Gebaude im Frihjahr 2022 funf Fledermauskéasten
im Baumbestand aufgehangt und am Hauptgebaude der Silcherschule installiert.

Die oben beschriebenen Mallhahmen wurden bereits umgesetzt und sind in Anlage 2
dokumentiert. Ein Monitoring der Fledermauskasten ist mit der UNB Rems-Murr-Kreis bereits
abgestimmt, jedoch nicht mehr Teil der Bauleitplanung, sondern erfolgt im Zuge der
Ausfuhrungsplanung. Die Stadtverwaltung Weinstadt ist jedoch weiterhin fir das Monitoring
zustandig.

Das Umhangen der drei Nistkésten ist fur Herbst/ Winter 2022 geplant, wenn die Vdgel
entweder in ihren Sommerquartieren tberwintern oder die Brutzeit noch nicht begonnen hat.
Die Durchfuihrung dieser CEF-Malnahme ist vor dem Satzungsbeschluss geplant.

7.2 Verkehr

Zur Abschatzung der verkehrlichen Auswirkungen infolge der Erweiterung der Silcherschule
wurde eine Verkehrszahlung im Bestand durchgefiihrt und darauf basierend eine
Verkehrsprognose erstellt. Aus dem Gutachten geht hervor, dass der hinzukommende Hol-
und Bring-Verkehr als unkritisch betrachtet werden kann. Als Mal3Bhahme wird das Einrichten
einer Haltezone im Bereich der SchulstralRe vorgeschlagen. Mit der Markierung soll die
Haltezone deutlich gekennzeichnet und so die Hol- und Bring-Situation allgemein verbessert
werden. Von Seiten der Stadt Weinstadt und der Schul- und Kindergartenleitung wurde in den
letzten Jahren bereits intensive elterliche Aufklarung betrieben zum Thema Hol- und
Bringverkehr mit dem PKW. Diese Aufklarung soll weiterhin vorangetrieben werden, um den
bisherigen elterlichen Hol- und Bringverkehr mit PKW zu reduzieren und den
FuRgangerverkehr zu starken.

Mit der Verlagerung der Mensa in die Dorfscheune entsteht im Siden eine neue
Anliefersituation Uber die Schafgasse. Die Befahrbarkeit der Sackgasse welche an die
Schafgasse anschlie3t wurde im Gutachten ebenfalls untersucht. Der Gutachter kam zu dem
Ergebnis, dass die Breite der Sackgasse fir die Anlieferung ausreicht und Begegnungen
zwischen LKW und Fuflganger bzw. Radfahrer in dem kurzen Zeitfenster der Anlieferung
problemlos ablaufen kdnnen. Der detaillierte Bericht ist als Anlage 3 der Begriindung
beigefligt.

7.3 Schallimmissionsprognosen

Anlieferung Mensa Dorfscheune:

Im Zuge des Schallimmissionsgutachtens wurden sowohl die Gerduschemissionen der
haustechnischen Anlagen, als auch die Emissionen durch den Anlieferverkehr prognostiziert.
Detailliert untersucht wurden der anfallende Verkehr, die Verladung und die Kihlanlagen des
LKW. Gerechnet wurde mit maximal einer Anlieferung pro Tag aul3erhalb der Ruhezeiten. Laut
Prognose werden die Spitzenpegel tagsiber an allen Immissionsorten unterschritten. Es ist
zum aktuellen Zeitpunkt davon auszugehen, dass die Anlieferungen nur 2-3-mal pro Woche
stattfinden wird.

Zu den untersuchten haustechnischen Anlagen z&hlen die Kuhl- und Klimaanlage sudlich der
Dorfscheune, welche beide eingehaust sind. Die Kihlanlage ist 24 Stunden am Tag an 7
Tagen die Woche in Betrieb. Aus diesem Grund wurden bei der Berechnung eine langere
Ruhezeit herangezogen und der Schallleistungspegel mit einem Aufschlag von 6 dB(A)
berechnet. Aus dem Gutachten geht hervor, dass die Spitzenpegel an allen Immissionsorten
tagsiiber unterschritten werden. Die detaillierte Prognose ist als Anlage 4 der Begrindung
beigeflgt.

7.4 Versickerungsgutachten

Der Einsatz von Rigolen bzw. Zisternen wurde von dem Fachbiro Wehrstein Geotechnik
Uberprift, mit dem Fazit, dass eine Versickerung von Oberflachenwasser aufgrund der
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geologischen Rahmenbedingungen und der Platzverhaltnisse (beengter
Grundstuickszuschnitt) fur nicht erfolgreich anwendbar gehalten wird. Die detaillierte Prognose
ist als Anlage 5 der Begriindung beigefugt

8 Umweltbelange

Gemal § 13a BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB ist bei einem Bebauungsplan der
Innenentwicklung kein Umweltbericht zu erstellen, dennoch sind die verschiedenen
Umweltbelange hinreichend zu wurdigen. Die Auswirkungen auf die Schutzguter Mensch,
Tiere und Pflanzen, Boden und Flache, Wasser, Klima und Luft, Landschaft, Kultur und
Sachgiiter sowie das Wirkungsgefuige zwischen ihnen werden nachfolgend aufgezeigt.

Schutzgut Mensch

Wahrend der BaumaRnahme ist mit La&rm, Staub- und Schadstoffemissionen sowie
Erschitterungen zu rechnen, die sich negativ auf das bauliche Umfeld auswirken kdénnen.
Diese baubedingten Auswirkungen wirken nur temporéar und sind nicht zu vermeiden.

Nach Beendigung der BaumaRnahmen kann davon ausgegangen werden, dass das Vorhaben
keine weitergehenden Beeintrachtigungen auslost. Zwar sind durch die maximal zul&ssigen
Gebaudehohen von 13,00 m bzw. 14,00 m héhere Gebaude als im Bestand moglich, eine
hinreichende Belichtung und Belliftung ist aber weiterhin gewahrleistet.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet ist bereits derzeit aufgrund der Nutzung als Schulgrundstiick weitgehend
versiegelt. Fir die beiden Neubauten werden zwei eingeschossige Bestandsbauten
abgebrochen. Fir die Erweiterung der Silcherschule mussen baubedingt und zur Neuordnung
der Sport- und Freiflachen mehrere, teils groRe Bestandsgehotlze gerodet werden. Daher
ergeben sich Auswirkungen auf die 6kologische Funktion, diese sind jedoch lokal beschrankt.
Es werden zur Wiederherstellung der ©kologischen Funktion sowie zur Begriinung des
Schulhofes Neupflanzungen erfolgen, diese sind Uber einen Pflanzzwang im Bebauungsplan
festgesetzt. Des Weiteren sind Pflanzbindungen im Bebauungsplan dargestellt und
Vermeidungsmalnahmen formuliert.

Um die Auswirkungen auf artenschutzrechtlich geschiitzte Tiere und Pflanzen einschétzen zu
kénnen, wurde eine artenschutzrechtliche Relevanzpriifung mit Habitatpotenzialanalyse
durchgefiihrt. Die Untersuchung ergab, dass das Vorkommen von streng geschitzten Arten
nicht ausgeschlossen werden kann. Aus diesem Grund wurde eine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung mit weiteren Begehungen fir totholzbewohnende Kéafer sowie
Flederméuse durchgefiihrt. Aus den hieraus gewonnenen Ergebnissen wurden Vermeidungs-
und CEF-MalRnahmen zum Erhalt und Schutz der Populationen abgeleitet. Diese MalRhahmen
wurden bereits umgesetzt (siehe Anlage 2).

Schutzgut Boden und Flache

Die Flache ist derzeit durch die Nutzung als Schulgeldande mit mehreren Geb&uden bebaut
und durch Aufenthalts- und Spiel- bzw. Sportflachen versiegelt. Durch die Neubauten auf
bereits derzeit bebauten Flachen und die Festsetzungen zu wasserdurchlassigen
Oberflachenbeléagen fir Wege, Platzbereiche und Stellplatze &ndert sich die Versiegelung im
Plangebiet nur unwesentlich. Somit erfolgt kein Eingriff in das Schutzgut Flache.

Mit der geplanten Erweiterung der Silcherschule auf dem bestehenden Schulgelande wird im
Sinne der Innenentwicklung eine Inanspruchnahme von unbebauten Flachen im Aul3enbereich
vermieden.

Schutzgut Wasser

Im Plangebiet sind keine Oberflichenwasser vorhanden, Wasserschutzgebiete bzw.
Uberschwemmungsgebiete sind durch den Bebauungsplan nicht betroffen. Die Entwésserung
erfolgt Gber die bestehende Mischwasserkanalisation.
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Der Neubau des ,Gartenschulhauses” und der ,Dorfscheune” erfolgt weitestgehend auf bereits
versiegelter Flache. Durch das Vorhaben ist demzufolge nicht mit einer Verschlechterung der
Versickerungsleistung des Bodens und der Grundwasserneubildung innerhalb der Flache zu
rechnen.

Schutzgut Klima und Luft

Bezlglich des Schutzgutes Klima ist die Vorbelastung des Plangebiets gering. Das
Siedlungsgebiet im Umfeld ist gepragt von einer mafig dichten Einzelhausbebauung mit
begriinten Gartenbereichen. Auf dem Schulgrundstiick selbst werden die Platzbereiche durch
Geholzbestande zoniert, die einen Ausgleich zur versiegelten Flache bieten. Durch die
Nachverdichtung ist mit keinen maf3geblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima und Luft zu rechnen, da hauptsachlich bereits derzeit versiegelte Flachen neu bebaut
werden. Lediglich geringflgige Veranderungen des lokalen Klimas sind durch die Erh6hung
der zulassigen Gebaudehohe und die damit veranderte Luftstromung zu erwarten.

Von der geplanten Bebauung sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Luft zu erwarten.
Die Auswirkungen auf Klima und Luft werden durch die Festsetzungen zu Pflanzgeboten sowie
zu den Oberflachenbelagen von ErschlieBungswegen, Platzbereichen und Stellplatzen
minimiert.

Schutzgut Landschaft

Durch die Erweiterung der Silcherschule im riickwartigen, von der Stral3e abgewandten und
bereits bebauten Bereich sind weitraumige Auswirkungen auf das Landschaftshild nicht
gegeben. Durch die Orientierung bei der maximal zulassigen Gebaudehéhe an den
angrenzenden Wohngebauden sowie den gegebenen Abstanden zu den nachstgelegenen
Wohnhausern wird auch die angrenzende Wohnbebauung berucksichtigt.

Schutzgut Kultur- und Sachguter
Im Plangebiet sind weder Kulturgiter, noch erhaltenswerte Sachguter bekannt.

Wechselwirkungen

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen werden die Wirkungen, die durch eine
gegenseitige Beeinflussung der Umweltbelange entstehen, erlautert.

Durch die Erweiterung der Silcherschule werden hauptsachlich bereits bebaute Flachen neu
versiegelt. Auf diesen Flachen kann sich somit weiterhin keine natirliche Vegetation
entwickeln und Lebensraum fir Flora und Fauna bleibt verloren. Durch die Versiegelung ist
eine Versickerung von Niederschlagswasser nicht méglich. Wenn auch nur in geringem
Ausmal’ ist mit den ErweiterungsmafRnahmen durch die Erhéhung der Gebaudekorper ein
Eingriff in das Landschaftsbild verbunden, der aufgrund der riickwartigen Lage nur von den
angrenzenden Wohngebauden aus wahrnehmbar ist.

Fur das Plangebiet ist somit eine Beeinflussung der Wechselwirkungen zwischen den
verschiedenen Schutzgitern durch das Vorhaben festzustellen. Die aufgezeigten
Sachverhalte werden im weiteren Verfahren beriicksichtigt und nach Vorliegen der speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung noch weiter ergénzt. Zudem werden im Bebauungsplan
Okologische Festsetzungen und Hinweise aufgenommen. Diese dienen dazu, die Eingriffe auf
die Schutzgiter Mensch, Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft und Klima zu
minimieren oder zu vermeiden.

Schutzgebiete
Im Plangebiet sind keine Schutzgebiete bekannt.
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9 Begriindung zu den planungsrechtlichen Festsetzungen

MaR der baulichen Nutzung

Bei den Festsetzungen zum Mafd der baulichen Nutzung wurde insbesondere ein
harmonisches Einfiigen der Geb&udeneubauten in den Bestand berucksichtigt. Fir die
Bereiche innerhalb des Bebauungsplans wurden unterschiedliche Festsetzungen zur
maximalen Gebaudehdohe getroffen.

Grundflachenzahl

Die Festsetzung ermdglicht die Erweiterung der Silcherschule samt erforderlicher
Sport-, Platz- und Freiflichen auf dem bestehenden Grundstiick sowie die effiziente
Nutzung der Gemeinbedarfsflache. Dadurch wird eine weitere Flachenversiegelung in
bislang unbebautem Gebiet vermieden.

Hohe der baulichen Anlagen

Die getroffenen Festsetzungen zur maximalen Gebaudehdhe, in Verbindung mit der
Bezugshb6he sowie den Festsetzungen zur Dachform, ermdglichen einen Spielraum zur
Ausgestaltung der Gebaude, gewahrleisten aber zugleich, dass sich die
Dimensionierung der Baukorper in vertraglichem Mal3e in die umgebende Bebauung und
das Landschaftsbild einfugt.

Bauweise

Die Gebaude innerhalb des Plangebiets sind in offener Bauweise zu errichten. Dies tragt
der umgebenden, teils kleinteiligen Bebauung Rechnung.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen erlauben die Umsetzung der Planung gemal dem
stadtebaulichen Konzept, ermdglichen aber auch kinftig eine flexible Ausnutzung der
Gemeinbedarfsflache, innerhalb des festgesetzten Rahmens zum Mal3 der baulichen
Nutzung.

Nebenanlagen

Zur Abwicklung des Schulbetriebs werden Nebenanlagen auf dem Grundsttick erforderlich.
Diese sollen entsprechend der Freiraumplanung flexibel auf dem Grundstiick angeordnet
werden konnen. Zudem soll dadurch auf spatere bauliche Entwicklungen reagiert werden
koénnen.

Garagen, Carports und offene Stellplatze

Die Festsetzung zu Garagen, Carports und offenen Stellplatzen dient der flexiblen
Verortung des ruhenden Verkehrs auf dem Grundstick, entsprechend der noch zu
erstellenden Freiraumplanung.

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Durch die Festsetzung einer Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
,Bildung, Betreuung und Sport* wird der integrierte Schul- und Betreuungsstandort samt
erforderlicher baulicher Anlagen fir die sportliche Nutzung langfristig gesichert.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
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Oberflachenbelag Erschlieungswege / Platzbereiche / Stellplatze

Durch den Einsatz von wasserdurchlassigen Belagen fir ErschlielBungswege,
Platzbereiche und offene Stellplatze kann das Regenwasser direkt versickern. Dadurch
wird die drtliche Kanalisation entlastet und Uberschwemmungen vermieden.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Das eingetragene Geh-, Fahr- und Leitungsrecht sichert die ErschlieRung der riickwartigen
privaten Grundstiicke FI. Nr. 175/5, 181 und 182.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Pflanzbindung

Baume erfillen zahlreiche Funktionen und dienen unter anderem als Schattenspender,
zur Klimaregulierung, zur CO2- und Staubbindung sowie zur Verringerung des
Wasserabflusses. Zugleich bieten Sie einen Lebensraum fiir Végel und Insekten. Die
positiven Eigenschaften von Baumen nehmen mit zunehmendem Alter und Gro3e der
Baume zu. Ein Erhalt von Bestandsbdumen ist deshalb insbesondere in verdichteten
Ortskernlagen wichtig. Daher wurden im zeichnerischen Teil Einzelbdume aufgrund ihrer
hohen 6kologischen Wertigkeit als zu erhaltend festgesetzt.

Pflanzzwang

Pflanzzwange dienen allgemein der Minimierung der Flachenversiegelung und der
Forderung der 6kologischen Funktion. Standortgerechte Gehdlze bieten einheimischen
Tieren einen wertvollen Lebensraum und Nahrungsquellen fir verschiedenste Tierarten
zugleich, wohingegen ,exotische” Geholze in der Regel keinen oder nur einen geringen
Lebensraum bieten. Als Mal3nahme zur Klimaanpassung wurden in die Pflanzliste auch
Klimabaume aufgenommen, welche sich in der Praxis als besonders robust und
anpassungsfahig in Bezug auf langere Hitzeperioden bewéhrt haben. Der Pflanzzwang
dient neben dem Erhalt der biologischen Vielfalt und der Klimaanpassung auch
gleichzeitig der Gestaltung der Gemeinbedarfsflache. Da es sich hier um Grundstiick mit
der Zweckbestimmung ,Bildung, Betreuung und Sport“ handelt, wurden giftige Baume
und Straucher von der Pflanzliste ausgeschlossen.

10 Begrundung zu den Ortlichen Bauvorschriften
AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Dachform

Die festgesetzten Dachformen im Plangebiet leiten sich aus dem gewiinschten
stadtebaulichen Erscheinungsbild ab. Dabei wird insbesondere die Dachlandschaft der
umgebenden Bebauung beriicksichtigt.

11 Flachenbilanz

Flache fur den Gemeinbedarf ca. 7.823 gm
davon Uberbaubare Grundstiicksflache (Baugrenze) ca. 6.054 gm
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12 Auswirkungen des Bebauungsplans

Durch den Bebauungsplan werden die baurechtlichen und planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiur die Erweiterung der Silcherschule geschaffen, die aufgrund der
Wohngebietsausweisungen in Endersbach erforderlich werden.

Hinweis: Gem. § 13a Abs. 2 BauGB i.V.m. 813 Abs. 3 wird von der zusammenfassenden

Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen.

Weinstadt, den

Thomas Deil3ler, Erster Burgermeister
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