Stadt Weinstadt

Gemarkung Endersbach, Beutelsbach
Landkreis Rems-Murr-Kreis

Bebauungsplan ,,Bildungszentrum 1. Anderung*

Umweltbericht

- mit integrierter Griinordnungsplanung
- Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
- Artenschutzrechtlicher Relevanzprifung

Anlage zur Begrindung zum Bebauungsplan

o5
&

2

Da

Kartengrundlage: TK 25, Blatt 7122 Winnenden (LGL 2018)

Entwurf

Auftraggeber: Stadtverwaltung Weinstadt
Stadtplanungsamt
Beutelsbach, Poststral3e 17

71384 Weinstadt
Proj.-Nr. 171321
Datum: 11.06.2021 / 07.06.2022

Pustal Landschaftsdkologie und Planung
Prof. Waltraud Pustal
Freie Landschaftsarchitektin

LandschaftsArchitekten-Biologen-Stadtplaner

| Hohe Stral3e 9/1, 72793 Pfullingen
i Fon:07121/994216
Fax:07121/9942171
E-Mail: mail@pustal-online.de
www.pustal-online.de

© AUFBAU, GLIEDERUNG, SYMBOLE BY WALTRAUD PUSTAL



Stadt Weinstadt, Gemarkung Endersbach, Beutelsbach: Bebauungsplan ,Bildungszentrum 1. Anderung®,

Umweltbericht mit GOP und E-A-Bilanz S.2
INHALTSVERZEICHNIS
1 EINLEITUNG 4
1.1 Anlass und Zielsetzung 4
1.2 Rechtliche Grundlagen 5
1.3 Bebauungsplanverfahren 6
1.4 Ubergeordnete Ziele des Umweltschutzes 6
1.4.1 Fachplane 6
1.4.2 Schutzgebiete 8
1.4.3 Fachziele des Umweltschutzes 9
1.5 Kurzbeschreibung des Plangebiets 10
1.6 Vorhabenbeschreibung und Kurzdarstellung der Inhalte des Bebauungsplans 12
1.7 Standortalternativen und Auswabhlgriinde 17
1.7.1 Flachenalternativen 17
1.7.2 Alternativen planerischer Festsetzungsmoglichkeiten 17
1.7.3 Nullvariante 17
1.7.4 Alternativen der Erschliel3ung 17
1.8 Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Bearbeitung 17
2 KONFLIKTANALYSE (OKOLOGISCHE WIRKUNGSANALYSE) 18
2.1 Naturrdumliche und 6rtliche Situation 18
2.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen: Okologischer
Steckbrief © 22
3 PROGNOSE BEI DURCHFUHRUNG UND NICHTDURCHFUHRUNG DER
PLANUNG 30
3.1 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung 30
3.2 Prognose bei Durchfiihrung der Planung 30
4 EINGRIFFS-AUSGLEICHS-BILANZIERUNG 31
4.1 Ermittlung des Kompensationsbedarfs: Methode 31
4.2  Ermittlung des Kompensationsbedarfs: Schutzgiter 33
4.2.1 Schutzgut Boden 33
4.2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere 34
4.3 Fazit 35
4.4  Planexterne Ausgleichsmaflinahmen 36
4.4.1 Alternativenprifung planexterner AusgleichsmafRnahmeni. S. § 15 (3) BNatSchG 36
4.4.2 Festlegung planexterner Ausgleichsmal3hahmen 36
4.4.3 Zusammenfassung Ausgleichsmaflinahmen 39
4.5 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfuihrung des Plans auf die Umwelt 40
5 ZUSAMMENFASSUNG 41
6 TEXTTEIL 43
6.1 Rechtsgrundlagen 43
6.2 Begrindung 44
6.3 Planungsrechtliche Festsetzungen 44
6.4 Ortliche Bauvorschriften 49
6.5 Hinweise 50
6.6 Anlagen 53
7 LITERATUR UND QUELLEN 55
8 ANLAGEN 57

Datum: 07.06.2022

Pustal Landschaftsdkologie und Planung



Stadt Weinstadt, Gemarkung Endersbach, Beutelsbach: Bebauungsplan ,Bildungszentrum 1. Anderung®,

Umweltbericht mit GOP und E-A-Bilanz S.3
ABBILDUNGSVERZEICHNIS
Abbildung 1.1: Ausschnitt Regionalplan Verband Region Stuttgart 7
Abbildung 1.2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan, Anderung 11 7
Abbildung 1.3: Luftbild des Plangebiets 10
Abbildung 1.4: Fotos des Plangebiets 11
Abbildung 1.5: Planzeichnung Bebauungsplan Entwurf 15
Abbildung 1.6: Planzeichnung Bebauungsplan-Legende Entwurf 16
Abbildung 2.1: Biotop- und Nutzungsstrukturen des Plangebiets 20
Abbildung 4.1. Biotop- und Nutzungsstrukturen des Plangebiets 32
Abbildung 4.2: Lageplan der MaBnahme E1 Bodenauftrag Kreuztobel 37
Abbildung 4.3: Lageplan der MaRBhahme E2 Breitgarten 38
Abbildung 4.4: Lageplan der MaRBhahme E3 Umgestaltung Muhlwiesen 39
Abbildung 6.1: Lageplan der MaRnahme E1 Bodenauftrag Kreuztobel 46
Abbildung 6.2: Lageplan der MaRBhahme E2 Breitgarten 47
Abbildung 6.3: Lageplan der MaRnahme E3 Umgestaltung Mihlwiesen 48
TABELLENVERZEICHNIS
Tabelle 1.1: Vorgaben der Ubergeordneten Fachpléane und deren Bertcksichtigung 6
Tabelle 1.2: Fachziele des Umweltschutzes 9
Tabelle 1.3: Inhalte des Bebauungsplans 13
Tabelle 2.1: Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen: Okologischer

Steckbrief® PUSTAL (1994) 23
Tabelle 3.1: Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung 30
Tabelle 4.1: Ermittlung des Kompensationsbedarfs Schutzgut Boden 33
Tabelle 4.2: Ermittlung des Kompensationsbedarf Schutzgut Pflanzen und Tiere 34
Tabelle 4.3: Ubersicht Kompensationsbedarf 35
Tabelle 4.4: Zusammenfassung Kompensationsbedarf und Ausgleich 39
Tabelle 4.5: MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen 40
Tabelle 6.1: Pflanzenliste 1: Dachbegriinung 53
Tabelle 6.2: Pflanzenliste 2: Laubbdume, Wildobst und Stréucher 53
Tabelle 6.3: Pflanzenliste 3: Klimab&aume 54

ANLAGE 1: Griinordnungsplan

ANLAGE 2: Artenschutzrechtliche Relevanzprifung mit Habitatpotenzialanalyse

Datum: 07.06.2022

Pustal Landschaftsdkologie und Planung



Stadt Weinstadt, Gemarkung Endersbach, Beutelsbach: Bebauungsplan ,Bildungszentrum 1. Anderung®,

Umweltbericht mit GOP und E-A-Bilanz S. 4
1 Einleitung
1.1 Anlass und Zielsetzung

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Bildungszentrum* (Sondergebiete — SO) im
Bereich des Bildungs- und Sportzentrums Benzach in Weinstadt am sidéstlichen
Rand des Stadtteils Endersbach auf Gemarkung Endersbach und Beutelsbach macht
die Erstellung eines Umweltberichtes nach BauGB erforderlich.

Grundlage dafir sind die Erhebungen zur Umweltsituation und die durch die Planung
absehbaren Auswirkungen. Dieser Umweltbericht integriert die Griinordnungsplanung,
die Erarbeitung einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung nach 8 1a Abs. 3 Satz 1
BauGB und die Ausarbeitung von planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen
grunordnerischen Textfestsetzungen nach § 9 BauGB. Eine artenschutzrechtliche Re-
levanzprifung gem. § 44 BNatSchG wurde erstellt (PUSTAL 2022).

Das Bildungs- und Sportzentrum Benzach ist auf Grundlage des rechtskréftigen Be-
bauungsplans ,Bildungszentrum 12/09 aus dem Jahr 1989 realisiert worden. Dieser
setzt ein Sondergebiet fir Schule und Sport fest. Im Bereich des geplanten Funkti-
onshallenbads sind nur Kleinspielfelder zulassig und auch tatséchlich vorhanden. Die
Erganzung eines neuen Funktionshallenbads an diesem Standort ist von den beste-
henden Festsetzungen somit nicht erfasst und erfordert eine Teilanderung des Be-
bauungsplans im sidlichen Bereich neben dem Kunstrasenplatz. Die bisher in diesem
Teilbereich geltenden Festsetzungen werden somit aufgehoben und ersetzt.

Die Weinstadter Bader befinden sich in einem auf3erst sanierungsbedirftigen Zustand
und werden den heutigen Anforderungen nicht mehr gerecht. Ziel der Stadt Weinstadt
ist es, durch den Bebauungsplan mit Ortlichen Bauvorschriften ,Bildungszentrum 1.
Anderung*“ die notwendigen baurechtlichen Voraussetzungen fiir die Umsetzung des
Hallenbauneubaus zu schaffen, Férderbedingungen des Bundes zu erflllen und einen
wichtigen Beitrag zur Daseinsvorsorge zu leisten. Hierflr werden die betroffenen Teil-
bereiche neu geordnet, sodass zukunftsfahige Flachenlayouts fir die Entwicklung des
Bildungs- und Sportzentrums in Benzach bereitgestellt werden kénnen.

Das Plangebiet wird in diesem Umweltbericht detailliert analysiert und bewertet sowie
hinsichtlich der geplanten Bebauung beurteilt. Der Ausgleichsbedarf bemisst sich
nach der 6kologischen Wertigkeit, dem Umfang der Eingriffsflachen und der Schwere
der Beeintrachtigungen. Im Umweltbericht werden MalRnahmen beschrieben, mit de-
nen erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, vermindert oder, soweit
erforderlich und mdglich, ausgeglichen werden kénnen.

Ferner erfolgen, entsprechend den Anforderungen des BauGB, Prognosen uber Ver-
anderungen der Umwelt mit und ohne das Vorhaben, Aussagen zur Prifung ander-
weitiger Planungsmdoglichkeiten sowie die Beschreibung der geplanten MaRnahmen
zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen.

Datum: 07.06.2022 Pustal Landschaftsdkologie und Planung
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1.2

Rechtliche Grundlagen

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung eines Bauleitplans eine Umweltpri-
fung durchzufiihren. In dieser werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1a BauGB ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der
Umweltbericht umfasst die Inhalte nach § 2 a) BauGB und der Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4
und den 88 2 a und 4 c) BauGB. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der
Begriindung des Bauleitplans. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung
zu berucksichtigen. Liegen Landschaftsplane vor, sind deren Bestandsaufnahmen
und Bewertungen gemal3 § 2 Abs. 4 BauGB in der Umweltprifung heranzuziehen.
Der Umweltbericht gibt den Planungsprozess wieder.

§ 11 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) enthalt Bestimmungen zur Grinord-
nungsplanung. Ferner sind die Regelungen zum Artenschutz des 8§ 44 BNatSchG
zu beachten. Eine artenschutzrechtliche Relevanzprifung mit Habitatpotenzialanalyse
wurde erstellt (PUSTAL 2022).

Datum: 07.06.2022 Pustal Landschaftsdkologie und Planung
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1.3 Bebauungsplanverfahren

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 BauGB und der Anhérung
der Tréger offentlicher Belange gemafl § 4 BauGB wird Uber alle relevanten Aspekte
der Umwelt im Bereich des Plangebiets durch die Umweltprifungsunterlagen (Um-
weltbericht) informiert. Die Ergebnisse werden im Verfahren behandelt und eingear-

beitet.

1.4 Ubergeordnete Ziele des Umweltschutzes

1.4.1 Fachplane

Tabelle 1.1: Vorgaben der Gibergeordneten Fachpléne und deren Beriicksichtigung

Regionalplan
Regionalplan 2009

(VERBAND REGION STUTTGART 2009)

Beriicksichtigung im
Bebauungsplan

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung wird in der Raum-
nutzungskarte des Regionalplans als ,sonstige Flachen gekennzeich-
net (vgl. Abb. 1.1). Sidlich und westlich angrenzend befinden sich
Flachen fur die Landwirtschaft. Siudlich grenzen zudem Gebiete fiir
Landschaftsentwicklung sowie ein Regionaler Griinzug an.

Fir den Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist in der
Raumnutzungskarte des Regionalplans des Verbands Region Stutt-
gart eine weilRe Flache mit der Beschreibung sonstige Flache darge-
stellt. Ferner werden Griinziige oder Griinzasuren nicht tangiert. Die
Ziele der Raumordnung sind von der Planung nicht betroffen.

Flachennutzungsplan

Flachennutzungsplan Unteres
Remstal (11. Anderung 2019)

(PLANUNGSVERBAND UNTERES
REMSTAL & ORPLAN 2019)

Berlicksichtigung im
Bebauungsplan

Der wirksame ,Flachennutzungsplan Unteres Remstal (11. Anderung
2019)“ der Stadt Weinstadt sieht fir den Geltungsbereich eine beste-
hende Griinflache mit der Zweckbestimmung Sport vor (vgl. Abb. 1.2).

Der Bebauungsplan gilt als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Datum: 07.06.2022

Pustal Landschaftsdkologie und Planung
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Abbildung 1.1: Ausschnitt Regionalplan Verband Region Stuttgart
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Abbildung 1.2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan, Anderung 11
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1.4.2 Schutzgebiete

Es sind keine Schutzgebiete oder geschitzte Landschaftsbestandteile durch die Pla-
nung betroffen.

Datum: 07.06.2022 Pustal Landschaftsdkologie und Planung
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1.4.3 Fachziele des Umweltschutzes

Tabelle 1.2: Fachziele des Umweltschutzes

Umweltbelang

Fachziele

Flachensparende ErschlieBung und mdéglichst geringe Versiegelung bei gleichzeitiger
optimaler Ausnutzung des Gebiets

Nutzung vorbelasteter Flachen

Innenentwicklung vor AuRenentwicklung

Flachensparende ErschlieRung, méglichst geringe Versiegelung
DIN-gerechter Umgang mit Oberboden

Beeintréchtigung von Béden vermeiden, z. B. Bodenverdichtung im Bereich von Griinfla-
chen wahrend der Bauphase

Bodenschutz e Erd- und Bodenmengenausgleich im Gebiet soweit wie méglich
e Erhalt der Grundwasserneubildungsfunktion durch Minimierung Versiegelung
e Vermeidung von Schadstoffeintrag in Grund-/Oberflachenwasser
e Naturnahe Ableitung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser der Dacher
und StraRenflachen in den Vorfluter sowie Riickhaltung des Oberflachenabflusses
Wasserschutz e Ruckflihren von Niederschlagswasser zum Grundwasser

Dachbegrinung zur Riickhaltung und Verdunstung von Niederschlagswasser innerhalb
des Gebiets (zusatzlich Nutzung wasserdurchléssiger und verdunstungsfahiger Beléage,
wo sinnvoll und mdéglich)

Pflanzen und Tiere/
biologische Vielfalt

Erhalt der Einzelbaume, Feldgeholze und Gebiische soweit wie moglich
Planinterner Ausgleich soweit méglich

Verwendung weitgehend standortheimischer/gebietseigener Laubgehdlze fur Ausgleichs-
mafRnahmen

Vermeidung nachteiliger Auswirkungen kiinstlicher Lichtquellen

Durchfiihrung erforderlicher Maf3nahmen zum Artenschutz, soweit erforderlich

B

Klima und Luft

Durchgriinung und Eingriinung (mit Klimab&umen)
Dachbegriinung

Maoglichst geringe Versiegelung

Einsatz erneuerbarer Energien: Solar- und Photovoltaikanlagen

Landschaftsbild
und Erholung

Einfugen der geplanten Geb&ude in den Bestand

Durchgriinung und Eingriinung, Erhalt wichtiger Biotopstrukturen
Vermeidung von Blendwirkungen

Erhalt von Wegeverbindungen

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (L&rm, Schadstoffe).

Kulturguter

Gestaltung: Anpassung an den Bestand
Hoéhenbegrenzung
Durch- und Eingriinung des Plangebiets

Die Berucksichtigung der Fachziele des Umweltschutzes im Bebauungsplan erfolgt
Uber die Vermeidungsmaflnahmen, sowie Uber die Prifung von Flachen- und Pla-
nungsalternativen.

Datum: 07.06.2022
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Kurzbeschreibung des Plangebiets

Die GrolRe des Plangebiets umfasst ca. 1,81 ha. Das Plangebiet befindet sich im siid-
lichen Teil der Ortslage von Endersbach im Bereich des Bildungs- und Sportzentrums
Benzach (Westrand auf Gemarkung Endersbach, die restlichen Flachen auf Gemar-
kung Beutelsbach). Das Plangebiet am Ortsrand von Endersbach wird derzeit als
Sportflache (Sportplatz in Tartan-Ausfiihrung, Basketballfeld, Bolzplatz) genutzt. Zu-
dem sind Wegestrukturen und Grunflachen (v. a. Béschungsbereiche) mit z .T. Ge-
hélzbestand vorhanden. Am Westrand befindet sich ein asphaltierter Weg der die
Sport- bzw. Freizeitflachenflachen von daran angrenzenden, landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen abgrenzt. Im Sudwesten befindet sich eine Erdhalde (mit Erdhiigeln
und Schnittgut).

Im Norden grenzt das Bildungszentrum mit Schulgebduden an, im Osten weitere
Sport- und Spieleinrichtungen (Kunstrasenplatz) und im Siiden und Westen geht das
Plangebiet in die freie Landschaft tber (landwirtschaftlich genutzte Flachen) (vgl. Abb.
1.3).

Abbildung 1.3: Luftbild des Plangebiets
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Quelle Luftbild: STADT WEINSTADT (2019), unmafstébliche Darstellung, Plangebiet = rot umrandet
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Abbildung 1.4: Fotos des Plangebiets

Bolzplatz im Westen des Gebiets, Blickrichtung Nord  Sportplatz (Tartan-Ausfiihrung) im Nordwesten des
Gebiets mit umgebendem Baumbestand, Blickrich-
tung Nord

Bodschung mit Laubbdumen zwischen Sportplatz und  Grinflache bzw. Béschung im Nordosten des Plan-
Bolzplatz, Blickrichtung West gebiets, Blickrichtung Stiden

Blick auf Bolzplatz und Erdhalde (Erdhigel, Schnitt- Blick auf den Westrand des Plangebiets, Blickrich-
gut), Blickrichtung West tung Nord

Fotos: Bliro Pustal

Datum: 07.06.2022 Pustal Landschaftsdkologie und Planung
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1.6

Vorhabenbeschreibung und Kurzdarstellung der Inhalte des Be-
bauungsplans

Der Bebauungsplan setzt insgesamt drei Sondergebiete fest (SO 1 — Hallenbad, SO 2
— Sportplatze und Schulfreizeit, SO 3 — Rasensportplatze) (vgl. Tab. 1.3 und
Abb. 1.5).

Die Weinstadter Bader befinden sich in einem aullerst sanierungsbedurftigen Zustand
und werden den heutigen Anforderungen nicht mehr gerecht. Daher hat der Gemein-
derat am 22.10.2020 die Verwaltung beauftragt, Férderantrage bei Bund und Land fir
den Bau eines neuen Funktionshallenbads im Bildungs- und Sportzentrum Benzach
einzureichen und zu prifen, ob der Baderbetrieb in die Stadtwerke Weinstadt einge-
gliedert werden kann. Im Mérz 2021 wurde die Stadt Weinstadt in das Bundespro-
gramm ,Sanierung kommunaler Einrichtungen in den Bereichen Sport, Jugend und
Kultur* des Bundesministeriums des Innern, fir Bau und Heimat aufgenommen und
erhalt damit 3 Millionen Euro an Fordergeldern fir einen Ersatzneubau. Aul3erdem
konnten die Voraussetzungen geschaffen werden, den Baderbetrieb in die Stadtwerke
Weinstadt zu integrieren. Gemeinsamen haben Gemeinderat und Verwaltung auf
Grundlage eines stadtebaulichen Rahmenplans des Biros Zoll aus Stuttgart und einer
Machbarkeitsstudie der Baderplaner Geising und Boéker Architekten, Hamburg und
Profund Consult, Hamburg entscheiden, das neue Funktionshallenbad aufgrund der
zentralen und gut angebundenen Lage im Bildungs- und Sportzentrum Benzach an-
zusiedeln und durch ein deutlich erweitertes Angebot die bereits vorhandenen Nut-
zungen zu erganzen. Die Bauweise des Hallenbads ermdglicht durch grol3e, zu 6ff-
nende Fenster in der Sudfassade mit vorgelagerter Liegewiese zudem die Nutzung
als Ganzjahresbad. Gleichzeitig werden durch die zeitgemalle Zusammenfihrung der
Bader an einem neuen Standort stadtebauliche Entwicklungsperspektiven im Innen-
bereich erdffnet.

Einhergehend mit dem Hallenbadneubau missen zwei bestehende Kleinspielfelder in
Richtung Nordosten verlagert werden. Um den Bestand zu sichern und Entwick-
lungsoptionen zu berlicksichtigen, sind daher zwei weitere Sondergebiete geplant.
Das Sondergebiet 2 dient der Unterbringung von Sportplatzen und Schulfreizeitein-
richtungen, wobei die zwei bestehenden Kleinspielfelder hierhin verlagert werden. Das
Sondergebiet 3 dient der Unterbringung von Rasensportplatzen aus Naturra-
sen/Wiese. Damit bleibt die bisherige Nutzung in Sondergebiet 3 erhalten.

Um das Bildungs- und Sportzentrum sowie die angrenzenden Wohngebiete verkehr-
lich zu entlasten und die Aufenthaltsqualitat und Sicherheit im 6ffentlichen Raum zu
erhéhen, wurde der Planungsprozess bereits gutachterlich fir das Themenfeld Ver-
kehr begleitet (BERNARD GRuUPPE ZT GMBH 2022). Die Parkierung fur Hallenbadbe-
sucher ist auBerhalb des Geltungsbereichs der Bebauungsplanédnderung im Bereich
der bestehenden Parkplatzanlagen an der Beutelsbacher StraRe vorgesehen. Zudem
ist der Ausbau eines kleinen Parkplatzes in der Pestalozzistral3e in Planung. Dieser
soll unter anderem die bestehenden Stellplatze gegeniiber dem geplanten Hallenbad
kompensieren. Um eine Entlastung des Verkehrsaufkommens in der Pestalozzistralle
zu erwirken, werden verkehrsplanerische Malinhahmen umgesetzt, wie beispielsweise
eine Vermeidung von Durchgangsverkehr durch einen Ausschilderungsverzicht der

Datum: 07.06.2022 Pustal Landschaftsdkologie und Planung
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Stellplatze. Insgesamt werden somit 291 offentliche Stellplatze im Bereich des
Schwimmbads zur Verfligung stehen, welche den prognostizierten Stellplatzbedarf
abdecken werden, sodass keine weiteren Parkierungsflachen geschaffen werden
missen. Die vorhandenen Parkplatze kénnen je nach Bedarf erweitert werden.

Zudem sind der Erhalt und die Entwicklung von mdglichst naturnahen Griinstrukturen
vorgesehen. Artenschutzrechtliche MalRnahmen werden festgesetzt.

Tabelle 1.3: Inhalte des Bebauungsplans

Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden

Grofe des Gebiets

1,81 ha

Davon bestehende Versiegelung

Vollversiegelt ca. 0,25 ha

Weg)

Sondergebietsflache gesamt e 170ha
SO1 e 0,46 ha
SO 2 e 0,27 ha
SO3 e 097ha
Verkehrsflachen (Landwirtschaftlicher | ¢ 0,11 ha

Planexterne AusgleichsmaRnahmen: Zuordnung iiber das kommunale Okokonto

Kap. 4 angegeben.

Die genauen Flachenangaben sind

in den Tabellen der

Eingriffs-Ausgleichsbilanz

Art des Vorhabens und Beschreibung der Festsetzungen

Sondergebiet 1

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet (SO) aufgrund der Un-
terbringung von Hallenbadern

MaR der baulichen Nutzung

GRZ=0,8

Sondergebiet 2

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet (SO) aufgrund der Un-
terbringung von Sportplatzen und Schulfreizeitein-
richtungen

Maf der baulichen Nutzung

GRZ=0,8

Sondergebiet 3

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet (SO) aufgrund der Un-
terbringung von Rasensportplatzen aus Naturra-
sen/Wiese

Nutzung erneuerbarer Energien

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
sind vorgeschrieben

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Die Entwésserung des Plangebiets ist im Trenn-
system vorgesehen (wird an bestehende Infra-
struktur angeschlossen)

Ruckhaltung von Niederschlagswasser durch
Dachbegrunung

Pflanzgebote und Pflanzbindungen

Standortgerechte Pflanzenartenwahl

Klimabaume

Datum: 07.06.2022
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MaRnahmen zum Artenschutz

Pflanzbindungen
Umweltfreundliche Beleuchtung

MaRnahmen gegen Vogelschlag an Glasfassa-
den

Kinstliche Nisthilfen fur Vogel

Fledermauskasten

Angaben zum Standort

Lage

Siudostlicher Rand des Stadtteils Endersbach auf
der Gemarkung Endersbach und Beutelsbach im
Bereich des Bildungs- u. Sportzentrums Benzach

ErschlieBung

Fur den motorisierten Verkehr Uiber die Beutels-
bacher Stral3e (Parkplatze, Andienung) und fur
FuR- und Radverkehr tiber die bestehenden
Wegeverbindungen. Rettungsfahrzeuge, die di-
rekt das Hallenbad anfahren miissen, kénnen
Uber die Pestalozzistral3e den Eingang direkt er-
reichen (vgl. Abb. 1.3)

Eigentumsverhaltnisse

Stadt Weinstadt

Datum: 07.06.2022
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Abbildung 1.5: Planzeichnung Bebauungsplan Entwurf

"\; \ 'jv_;v,; .\v ‘ A ‘a &

Quelle: ZoLL ARCHITEKTEN STADTPLANER (2022), unmalf3stabliche Darstellung

Datum: 07.06.2022 Pustal Landschaftsdkologie und Planung



Stadt Weinstadt, Gemarkung Endersbach, Beutelsbach: Bebauungsplan ,Bildungszentrum 1. Anderung®,

Umweltbericht mit GOP und E-A-Bilanz

S. 16

Abbildung 1.6: Planzeichnung Bebauungsplan-Legende Entwurf

Datum: 07.06.2022

Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzun
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNOVO)

@ Sonstiges Sondergebiet
(§ 11 BauNVvO)

MaB der baulichen Nutzu
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

A lassige Gebit e in Meter iber N.N.
max. GH | (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 18 BauNVO)

Grundflachenzahl

(§ 16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVvO)

Stellung der
baulichen Anlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVOQ)

\Z’ Abweichende Bauweise
Iﬁ] Ao

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder
Abgrenzung des Mafes der
Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Verkehrsflichen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
PFG1 PFG 1: Dachbegriinung (siehe Texttell)

° PFG 2: Anpflanzen von Béumen (siehe Textteil)

PFG 3: Flachiges Pflanzgebot (siehe Textteil)

Bindung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

. PFB 1: Einzelbaum - Erhaltung
[y - PFB 2: Umgrenzung von Fléachen mit Bindungen fur
M Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Béumen,
2 Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen

(§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

—o—o—: unterirdisch (Zweckverband Landwasserversorgung)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fléichen
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
== Mit Leitungsrechten zu belastende Fléchen -
"0 Festgesetzte Flichen
==y Mit Leitungsrechten zu belastende Fléchen -
0740 Zugunsten der Stadt Weinstadt

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
Lmmm==. und der Ortlichen Bauvorschriften
des Bebauungsplans

Eilllschema der Nutzungsschablone

Baugebiet und
o besi max. Gebaudehche

Bauweise Grundfiachenzahl

Sonstige unverbindliche Darstellungen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

Beispielhafte VermaBung in
ca.-Werten, unverbindlich

Kataster

Héhen Bestandsgeldnde

Quelle: ZoLL ARCHITEKTEN STADTPLANER (2022), unma@stabliche Darstellung
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1.7

1.71

1.7.2

1.7.3

1.7.4

1.8

Standortalternativen und Auswabhlgriinde

Flachenalternativen

Das Plangebiet ist aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan entwickelt. Es han-
delt sich um die Anderung eines bestehenden Bebauungsplans. Flachenalternativen
sind daher nicht gegeben.

Alternativen planerischer Festsetzungsmadglichkeiten

Die Festsetzungen im Bebauungsplan wurden durch die Planer und die Gemeinde-
verwaltung einer intensiven sachlichen Prifung unterzogen. Das Ergebnis strebt nach
optimaler Ausnutzung des Gebiets unter Berlicksichtigung der Nachbarschaft, Be-
ricksichtigung des aktuellen Bedarfs sowie des schonenden Umgangs mit Natur und
Landschaft, der Erholungsnutzung und des Schutzes der natirlichen Ressourcen.

Nullvariante

Ohne die bauliche Entwicklung wirde der Planbereich weiterhin wie aktuell genutzt
werden. Die Bestandsbewertung gibt daher die Bewertung der Nullvariante wieder.

Alternativen der ErschlieBung

Bezuglich der ErschlieBung bzw. verkehrlichen Anbindung wurde geprtft, ob das ge-
plante Hallenbad eine eigene verkehrliche Infrastruktur fir den kinftigen Besucher-
verkehr bendétigt. Als Ergebnis kénnen alle Parkvorgdnge des Hallenbads Uber die
Parkplatze an der Beutelsbacher Stral’e abgewickelt werden. Ein eigener Parkplatz
am Bad und eine rlckwartige ErschlielBung durch den Ausbau der Feldwege sind da-
mit nicht erforderlich (BERNARD GRUPPE ZT GMBH 2022).

Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Be-
arbeitung

Die angewendeten Methoden sind fachlich tbliche Methoden. Die Bewertung der Ein-
griffe in die Schutzgiter erfolgt nach dem Modell der Landesanstalt fur Umweltschutz
(LfU) (Heute LANDESANSTALT FUR UMWELT BADEN-WURTTEMBERG) (2005). Bei der Be-
rechnung der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung (vgl. Kap. 4) wurde die Okokonto-
Verordnung (OKVO) (2010) i. V. m. der Arbeitshilfe zum Schutzgut Boden der LUBW
(2012) zu Grunde gelegt.

Es erfolgte eine Zusammenarbeit und fur die Zusammenstellung der Aufgaben des
Umweltberichts ausreichender Informationsaustausch zwischen den beteiligten Pla-
nungs-/Ingenieurbtiros und der Stadt.

Ein Landschaftsplan liegt vor, Schwierigkeiten bestehen somit nicht.

Datum: 07.06.2022 Pustal Landschaftsdkologie und Planung
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2.1

Konfliktanalyse (Okologische Wirkungsanalyse)

Naturrdumliche und oOrtliche Situation
Naturraum

Das Plangebiet liegt in der Hauptnaturraumeinheit Nr. 123 ,Neckarbecken® in der Un-
tereinheit Nr. 123.20. ,Remstaltraufbucht®. Diese kennzeichnet sich durch die breite,
grinlandgenutzte Sohle des Unteren Remstals mit darliberliegenden 16B8lehmbedeck-
ten, intensiv bewirtschafteten Lettenkohlenplatten, Daruber steigen Flachhénge im
Gipskeuper an (sonnseitige Keuperhange als beste Weinlagen des Neckarbeckens).
Der Naturraum ist durch eine besondere klimatische Begunstigung, sowohl thermisch
(9 °C Jahresmittel) als auch niederschlagsmafig (Waiblingen 675 mm) (DONGUS
1961).

Die Hohenlage Gber NN betragt ca. zwischen 250 m und 255 m . NN.

Geologie und Boden

Der geologische Untergrund des Plangebiets ist durch Loss mit darunterliegendem
Gipskeuper gepragt. Aus dem L3ss als geologischen Untergrund haben sich erodierte
Parabraunerden als Bodentyp entwickelt. Die Bodenfunktionen ,Filter und Puffer fir
Schadstoffe* und ,Naturliche Bodenfruchtbarkeit® haben eine hohe bis sehr hohe Wer-
tigkeit, die Bodenfunktion ,Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf‘ eine hohe Wertigkeit
Standorte fur natirliche Vegetation mit hohen oder sehr hohen Bewertungen sind im
Plangebiet nicht vorhanden. (LGRB 2021)

Im Plangebiet bestehen keine Vorbelastungen. Landschaftsgeschichtliche Urkunden
(z. B. Bodendenkmaler) sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht vor-
handen.

Wasser

Grundwasser

Die im Plangebiet anstehende Hydrogeologische Einheit ,L6Rsediment® ist ein
Grundwassergeringleiter (Durchlassigkeitsbeiwert kf <1 * 10° m/s) mit sehr geringer
bis fehlender Porendurchlassigkeit und maRiger bis sehr geringer Ergiebigkeit Giber
Verlehmungshorizonten (LGRB 2021).

Oberflachengewasser

Naturliche Oberflachengewéasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Ein Entwéasse-
rungsgraben innerhalb der Griinanlage ist vorhanden.

Wasserbedarf fir die Hallenbadnutzung

Da durch die Errichtung des geplanten Hallenbads der Wasserbedarf der Region an-
steigen wird, ist dies zu beriicksichtigen. Die Wasserversorgung des geplanten Hal-
lenbads wird durch die o6ffentliche Trinkwasserversorgung der Stadtwerke erfolgen,
welche im Bereich des Plangebiets von der Landeswasserversorgung abgedeckt wird.
Da die Bezugsrechte derzeit zu rund 50 % ausgenutzt werden und sich zudem durch
den Wegfall des Stiftbads in Beutelsbach ein Ausgleich ergibt, ist der erhdhte Was-
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serbedarf durch das geplante Hallenbad nicht kritisch zu beurteilen. Die Befillung des
Bads ist immer mit den Stadtwerken abzustimmen, um Auswirkungen auf das vorhan-
dene Trinkwassernetz zu unterbinden.

Starkregenrisikomanagement

Eine Starkregenrisikomanagement MaRnahmenstudie Neubau Hallenbad Weinstadt
ist erfolgt (Fassnacht Ingenieure 02.03.2022).

Die Studie kommt zum Ergebnis, dass der vorhandene Kanal nach den Regeln der
Technik fir die Abwassermenge ausreichend ist.

Klima und Lufthygiene

Die Flachen des geplanten SO 1 sind durch den bestehenden Sportplatz in Tartan-
Ausflihrung bereits klimatisch vorbelastet (starke Aufheizung tagsiber). Die Wiesen-
bzw. Grasflachen des SO 2 und SO 3 sind durch Frisch-/Kaltluftproduktion (v. a.
nachts) gekennzeichnet. Das Plangebiet befindet sich in keiner siedlungsrelevanten
Kaltluftleitbahn und weist keine Hanglage auf.

In der Umgebung sind durch die groR3flachigen landwirtschaftlichen Flachen umfang-
reiche Frisch-/Kaltluftproduktionsflachen vorhanden.

Durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sind lufthygienische Vorbelas-
tungen vorhanden.

Pflanzen und Tiere, Biologische Vielfalt

Die vorhandenen Biotoptypen sind in Abbildung 2.1 dargestellt. Es handelt sich dabei
Uberwiegend um Fettwiesen. Eine Fettwiese im Sudwesten wird als Bolzplatz genutzt
und weil3t daher Trittschaden auf. Das Gebiet ist durch versiegelte Wege erschlossen.
Im Nordwesten des Plangebiets befinden sich ein Sportplatz in Tartan-Ausfihrung
sowie ein asphaltierter Basketballplatz. Der Bereich wird im Westen und Siden von
Einzelbdumen eingegrint. AuRerdem befindet sich stdwestlich im Gebiet eine Erd-
halde (mit Erdhligeln und Schnittgut). Weiterhin sind Geblsche, Feldgehdlze, Feldhe-
cken sowie ein unbefestigter Feldweg im Siden vorhanden. Insgesamt finden sich mit
den Einzelbdumen um die Sportplatze 23 Einzelbdume im Plangebiet. Aul3erhalb des
Plangebiets im Westen sowie Siden sind Ackerflachen vorhanden.

Soweit mdglich, werden Baume mit Pflanzbindung belegt, die Feldhecke im Sidosten
wird ebenfalls erhalten und mit Pflanzbindung festgesetzt.

Das Plangebiet weist grundséatzlich eine Eignung als Fortpflanzungs- und Ruhestétte
fur weit verbreitete und ungefahrdete Vogelarten (Baum- und Heckenbrtter) auf. Das
Vorkommen anspruchsvoller Vogelarten bzw. von Vogelarten mit hervorgehobener ar-
tenschutzrechtlicher Relevanz innerhalb des Plangebiets wird aufgrund der Lage,
Nutzung und Lebensraumausstattung jedoch ausgeschlossen. Hinweise auf Winter-
Quartiere und Wochenstuben-Quartiere von Fledermdusen wurden nicht gefunden,
Einzeltiere kénnen jedoch vereinzelt in kleineren Hohlungen oder Spalten Sommer-
Tagesquartiere nutzen. Weitere Artengruppen mit hervorgehobener artenschutzrecht-
licher Relevanz und geschiitzte Pflanzenarten sind aufgrund der Lage, Ausstattung
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und Nutzung des Gebiets nicht zu erwarten. Es wird auf die Artenschutzrechtliche Re-
levanzprifung verwiesen (PUSTAL 2022).

AuRRerhalb des Plangebiets sind zwei Steinriegel bzw. Steinhaufen als kiinstlich ange-
legtes Reptilienhabitat vorhanden (vgl. Abb. 1.3 und 2.1). Hierbei handelt es sich um
eine altere ArtenschutzmalRnahme. In den Textteil des Bebauungsplans wird ein Hin-
weis zum Schutz dieser Habitate wahrend der Bauphase aufgenommen.

Abbildung 2.1: Biotop- und Nutzungsstrukturen des Plangebiets

T 5 : m
~e Gebiisch mittl. Standorte (42.20) Feldgeholz (41.10) A

L4

Fettwiese mittl. Standorte (33.47) |

StralRe/
Platz
(60.21)

Feldhecke mittl. Standorte (41.22)

VA R

Fettwiese (33.41)
mit Trittschaden

—A

Iy Eidechsenhabitat
(auBerhalb des Plangebiets)
s

o

B

Erdhalde (21.42)

[®) Einzelbaum
auf Fettwiese (45.30b)

S+~ Feldweg (60.24)
Quelle Luftbild: STADT WEINSTADT (2019), unmaf3stébliche Darstellung,

Plangebiet = rot umrandet
Biotoptyp-Nummer gem. OKVO kursiv in Klammern
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Landschaftsbild und Erholung

Das Landschaftsbild innerhalb des Plangebiets ist gepragt von den intensiv genutzten
Sport- und Freizeitflachen. Eine besondere Eigenart oder Vielfalt des Landschaftsbilds
ist im Plangebiet daher nicht gegeben. In der Umgebung sind groR3flachige Ackerfla-
chen bzw. landwirtschaftlich genutzte Fléachen sowie ein Schulgeldnde vorhanden. Die
Wegestrukturen am West- und Sudrand werden intensiv von Spaziergangern genutzt.
Das Kleinspielfeld etc. wird wahrend den Pausen von den Schilern des ndrdlich an-
grenzenden Schulgelandes genutzt. Sonstige Erholungseinrichtungen sind im Plan-
gebiet nicht vorhanden.

Die vorhandenen Wegestrukturen innerhalb des Plangebiets sowie am West- und
Sudrand bleiben vollstandig erhalten. Nach Umsetzung der Planung sind weiterhin
Spiel- und Freizeiteinrichtungen bzw. -flachen fir die Schiler des nérdlich angrenzen-
den Schulgeléandes vorhanden.

Emissionen / Immissionen

Akustische Belastungen oder Belastungen durch Schadstoffe sind im Plangebiet auf-
grund der Ortsrandlage nicht gegeben. Larm und Schadstoffe emittierende Straf3en
oder Nutzungen sind in der direkten Umgebung nicht gegeben. Der Stral3enlarm der
ostlich bzw. nordostlich gelegenen Stuttgarter Straf3e reicht nicht bis in das Plangebiet
hinein.
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2.2

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen:
Okologischer Steckbrief ©

Die umweltrelevanten Belange sind in knapper tabellarischer Ubersicht dargestellt und
in Bestandsaufnahme und Bewertung und Prognose: Konfliktanalyse sowie weitere
Planungshinweise gegliedert. Die Bewertung des Bestandes erfolgt nach standardi-
sierten Bewertungsmodellen der LUBW, die Konfliktanalyse beriicksichtigt die abseh-
baren Beeintrachtigungen und die Erheblichkeit. Die Planungshinweise zeigen Ver-
meidungs- und AusgleichsmalRnahmen auf, die in Festsetzungen miinden.

Die Bewertung erfolgt in funf-stufiger Skala: ,nicht gegeben/keine/sehr gering“, ,ge-
ring“, ,mittel”, ,hoch®, ,sehr hoch* fiir alle Schutzgiter (Grundlage: LUBW 2005a).

Daraus folgt fur die Umweltbelange, die in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
(Kap. 4) bilanziert werden, die Beurteilung der Erheblichkeit der Wirkungen / Beein-
trachtigungen (Spalte Prognose: Konfliktanalyse) in funf Stufen in ,nicht erheblich®
(,sehr gering®, ,gering“) und ,erheblich* (,mittel*, ,hoch” ,sehr hoch®). Die Bestands-
bewertung erfolgt hierbei in Anlehnung an die Ergebnisse der Standortpriifung (Pu-
STAL 2013). Unter Beriicksichtigung von MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung
wird diese Beurteilung angepasst. Es erfolgen MaRnahmen, um die Wirkun-
gen/Beeintrachtigungen auf ein unerhebliches Mal3 zu reduzieren. Ggf. werden zu-
satzlich AusgleichsmafRnahmen erforderlich. Der Umfang erforderlicher Ausgleichs-
malRnahmen wird in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung in Kapitel 4 ermittelt.

Datum: 07.06.2022 Pustal Landschaftsdkologie und Planung



Stadt Weinstadt, Gemarkung Endersbach, Beutelsbach: Bebauungsplan ,Bildungszentrum 1. Anderung®,
Umweltbericht mit GOP und E-A-Bilanz

S. 23

Tabelle 2.1: Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen: Okologischer Steckbrief®

PUSTAL (1994)
Umwelt- Bestands- Prognose: Weitere
belang aufnahme und Konfliktanalyse Planungs-
gem. BauGB Bewertung hinweise
Die GroRRe des Plange- Flacheninanspruchnahme: | Vermeidungs-
m biets umfasst ca. 1,81 ha. maflnahmen:

P

Flache

Es befindet sich im sidli-
chen Teil der Ortslage
von Endersbach (West-
rand auf Gemarkung
Endersbach, die restli-
chen Flachen auf Ge-
markung Beutelsbach)

Vornutzung der Fléche:
intensive Freizeitnutzung
(Bolzplatz, Sportplatz),
Wegestrukturen am
West- und Sudrand

Auf der Flache eines bishe-

rigen Kleinspielfeldes soll

ein Hallenbad errichtet und

die umgebenden Spielfla-

chen neu geordnet werden.

Dazu werden drei Sonder-
gebiete (GRZ von SO 1 u.
2 = 0,8) festgesetzt. Die
Neuversiegelung betragt
ca. 0,58 ha.

Effektivitat der Flachenin-
anspruchnahme:

e ErschlieBung uber be-
stehende Straf3en und
Wege

e Nutzung bestehender
Parkplatze

e Nutzung bestehender
Infrastruktur zur Ver-
und Entsorgung des
Plangebiets

e Flachensparende
ErschlieBung

e Mdglichst geringe
Versiegelung

e Pflanzbindungen

e Pflanzgebote

Dem Umweltbelang
kommt eine mittlere
Bedeutung zu.

Das umfassende Begrii-
nungs- und MafRnahmen-
konzept zur Berucksichti-
gung der Umweltbelage

lasst mogliche Beeintrach-
tigungen auf ein unerhebli-

ches Mal3 senken.

Datum: 07.06.2022
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Umwelt- Bestands- Prognose: Weitere

belang aufnahme und Konfliktanalyse P_Ianur_lgs-

gem. BauGB Bewertung hinweise
Geologie: Ldss mit da- Die Planung zu einer Neu- | Vermeidungs-
runterliegendem Gips- versiegelung von ca. 0,58 maRnahmen:

Geologie und
Boden

keuper (LGRB 2021).

Boden: erodierte Para-
braunerden (LGRB 2021)

Altlasten: keine

Bewertung (LGRB 2021):

Naturliche Bodenfrucht-
barkeit: ,hoch — sehr
hoch*

Ausgleichskdrper im
Wasserkreislauf: ,hoch®

Filter/Puffer fur Schad-
stoffe: ,hoch bis sehr
hoch*

Standort nattrliche
Vegetation: ,keine*

ha. Dies fuhrt zu einem
Funktionsverlust der B6-
den.

Der Eingriff betrifft Boden
von hoher Wertigkeit.

e Flachensparende
ErschlieBung

e moglichst geringe
Versiegelung

e Wasserdurchlassige
und begrinbare
und/oder verduns-
tungsfahige Belage fur
Bereiche fir Erschlie-
Bungswege/Stellplatze

e Einbindung in das
naturliche Regenwas-
serregime

e Dachbegriinung

Planungshinweise:
e Objektbezogene Bau-

grunduntersuchung
wird empfohlen

Dem Umweltbelang
kommt eine mittlere —
hohe Bedeutung zu.

Erheblichkeit:

~erheblich”

AusgleichsmalRnahmen:

e werden erforderlich

Grundwasser

8§ Wasser-
schutzgebiete

Die hydrogeologischen
Schichten der
,LORsedimente” sind in
Bezug auf das Grund-
wasser von geringer
Bedeutung.

Die Wasserdurchlassig-
keit des Bodens ist sehr
gering.

Im Plangebiet bestehen
keine Vorbelastungen.

Die Planung fiihrt zu einer
Verminderung der Grund-
wasserneubildungsrate
und des Wasserruckhalte-
vermdgens durch geplante
Neuversiegelung von ca.
0,58 ha.

Aufgrund der ohnehin nur
sehr gering ausgebildeten
Wasserdurchlassigkeit der
hydrogeologischen Schich-
ten und damit der Grund-
wasserneubildungsrate
sind hierbei Vorbelastun-
gen gegeben.

Vermeidungs-
maRnahmen:

e Flachensparende
ErschlieBung

e Mdglichst geringe
Versiegelung

e Dezentrale Nieder-
schlagswasserbewirt-
schaftung

e Wasserdurchlassige
moglichst begrunbare
Belage fur Bereiche
fur ErschlieBungswe-
ge/Stellplatze

e Einbindung in das
naturliche Regenwas-
serregime

e Dachbegriinung

8§ Wasserschutzgebiete
sind nicht betroffen.

Wasserbedarf

Der steigende Wasser-
bedarf fir ein Hallenbe-
darf ist zu beriicksichti-
gen

Die Wasserversorgung
wird durch die Trinkwas-
serversorgung der Stadt-
werke erfolgen. Kapazita-
ten sind ausreichend ge-
geben.

Dem Umweltbelang
kommt eine geringe
Bedeutung zu.

Datum: 07.06.2022
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Umwelt- Bestands- Prognose: Weitere

belang aufnahme und Konfliktanalyse P_Ianur_lgs-

gem. BauGB Bewertung hinweise
Im Plangebiet sind keine | Die Planung fiihrt zu keiner | Vermeidungs-
oberirdischen Gewas- Beeintrachtigung von mafRnahmen:

Oberflachen-
wasser

88 Uber-
schwem-
mungsgebiet

ser vorhanden.

Ein Entwasserungsgra-
ben ist vorhanden.

Im Plangebiet bestehen
keine Vorbelastungen.

§8 Uberschwemmungs-
gebiet
Im Plangebiet ist kein

Uberschwemmungsge-
biet festgesetzt.

Oberflachengewasser.

Die Neuversiegelung von
ca. 0,58 ha fuhrt zu einer
Verminderung des Wasser-
rickhaltevermdgens und
zu einem beschleunigten
Abfluss des Oberflachen-
wassers.

Das naturvertragliche Nie-
derschlagskonzept mit
Dachbegriinung zur Re-
tention, Verdunstung und
Versickerung lasst mégliche
Beeintrachtigungen auf ein
unerhebliches Maf3 senken.

e Dezentrale Nieder-
schlagswasserbewirt-
schaftung

e Wasserdurchlassige
und begrinbare
und/oder verduns-
tungsfahige Belage fur
Bereiche fiir Erschlie-
Bungswege/Stellplatze

e Dachbegriinung

Dem Umweltbelang
kommt eine geringe
Bedeutung zu

o’

Pflanzen und
Tiere/
Biologische
Vielfalt

Die Flachen des Plange-
biets bestehen tberwie-
gend aus Fettwiesen.
Hinzu kommen Sport-
platze sowie Wege zur
ErschlieBung. Weiterhin
sind eine Erdhalde mit
Erdhugeln und Schnittgut
sowie Geblsche, Feld-
hecken und Feldgeholze
vorhanden. Insgesamt
befinden sich 23 Einzel-
baume innerhalb des
Plangebiets.

Im Plangebiet bestehen
keine Vorbelastungen.

Verlust von ca. 0,58 ha
mittel und hochwertigen
Vegetationsflachen durch
Neuversiegelung.

Hochwertige Biotoptypen
sind im Plangebiet in Form
von Gebuischen, Feldhe-
cken sowie Feldgehdlzen
vorhanden. Diese werden
groftenteils Uber Pflanz-
bindungen erhalten.

Es werden mittel- sowie
hochwertige Biotoptypen in
Anspruch genommen.

Vermeidungs-
malnahmen:

e Beschrankung der
Uberbaubaren Flachen
auf das unbedingt er-
forderliche MaR3

e Pflanzbindungen
e Pflanzgebote
e Dachbegriinung

Dem Umweltbelang
kommt eine hohe Be-
deutung zu.

Erheblichkeit:

Lerheblich”

AusgleichsmalRnahmen:

o werden erforderlich

88 Artenschutz

Es sind potenziell ge-
schitzten Artengruppen
nach § 44 BNatSchG
betroffen.

Betroffene Artengruppen:

e Brutvdgel

e Flederméuse

Auf die Ergebnisse der
artenschutzrechtlichen
Relevanzprifung wird
verwiesen (PUSTAL 2022).

Unter Einhaltung der MalR3-
nahmen sind keine arten-
schutzrechtlichen Konflikte
gegeben. Es wird auf die
artenschutzrechtliche Re-
levanzprifung verwiesen
(PusTaAL 2022).

Artenschutzrechtliche

Vermeidungs-
maflnahmen:

e Bauzeitenregelung
e Umweltfreundliche
Beleuchtung

e Schutz vor Vogel-
schlag

Erheblichkeit:

Lnicht erheblich”

Artenschutzrechtliche
MafRnahmen:

e Vermeidungsmalf-
nahmen werden erfor-
derlich

Datum: 07.06.2022
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Umwelt- Bestands- Prognose: Weitere
belang aufnahme und Konfliktanalyse Planungs-
gem. BauGB Bewertung hinweise
88 Naturschutz | § 30 BNatSchG Biotope: | Es sind innerhalb sowie im | Vermeidungs-
direkten Umfeld des Plan- malnahmen:

keine

Schutzgebiete:
keine

gebiets keine Schutzgebie-
te vorhanden.

Erheblichkeit:

Lhicht erheblich”

e nicht erforderlich

Klima und
Lufthygiene

Die Flachen des geplan-
ten SO 1 sind durch den
bestehenden Sportplatz
in Tartan-Ausfiihrung
bereits klimatisch vorbe-
lastet (starke Aufheizung
tagsuber). Die Wiesen-
bzw. Grasflachen des SO
2 und SO 3 sind durch
Frisch-/Kaltluftproduktion
(v. a. nachts) gekenn-
zeichnet.

Es sind keine Immissi-
onsschutzflachen vor-
handen.

Durch die angrenzenden
landwirtschaftlichen Fla-

chen sind lufthygienische
Vorbelastungen vorhan-

den.

Die Planung fuhrt zu einem
Verlust von Frisch-
/Kaltluftproduktion durch
Versiegelung.

Die Flachen des geplanten
SO 1 sind durch den be-
stehenden Sportplatz in
Tartan-Ausfihrung bereits
klimatisch vorbelastet
(starke Aufheizung tags-
Uber).

Eine Beeintrachtigung von
siedlungsrelevanten Ab-
flussbahnen ist nicht gege-
ben.

In der Umgebung sind
durch die grofR¥flachigen
landwirtschaftlichen Fl&a-
chen umfangreiche Frisch-
/Kaltluftproduktionsflachen
vorhanden.

Dem Umweltbelang
kommt eine geringe
Bedeutung zu.

Einer Verschlechterung
des Kleinklimas wird durch
Dachbegriinung, den
gréRtmoglichen Erhalt an
Baum- und Geholzbestan-
den sowie Eingriinung
entgegen gewirkt.

Vermeidungs-
malnahmen:

e Flachensparende
ErschlieBung

e Maglichst geringe
Versiegelung

e Dachbegriinung

e Pflanzbindungen

e Pflanzgebote

Erneuerbare
Energien

Bestand: Keine Relevanz

Erneuerbare Energien:

Die Nutzung von Anlagen
zur Nutzung solarer Strah-
lungsenergie ist zulassig
und wird empfohlen.

Vermeidungs-
maflnahmen:

e Anlagen zur Nutzung
solarer Strahlungs-
energie werden fest-
gesetzt

Datum: 07.06.2022
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Anfélligkeit
gegenuber den
Folgen des
Klimawandels

(Starkregen-
ereignisse,
Hitzeperioden)

gebiet:

Starkregenereignisse:

Eine Starkregenrisikoma-
nagement MalRnahmen-
studie Neubau Hallenbad
Weinstadt ist erfolgt (Fass-
nacht Ingenieure
02.03.2022).

Die Studie kommt zum
Ergebnis, dass der vor-
handene Kanal nach den
Regeln der Technik fir die
Abwassermenge ausrei-
chend ist.

Aufgrund der Festsetzung
von Vorgaben zur Wasser-
rickhaltung (Retention)
wird Starkregenereignissen
ausreichend Vorsorge
eingeraumt.

Hitzeperioden:

Aufgrund der Festsetzun-
gen von Dachbegriinun-
gen, Begriinung und
Pflanzbindung wird klein-
klimatischen Belastungen
der Gebietsnutzer ausrei-
chend Vorsorge einge-
raumt.

Umwelt- Bestands- Prognose: Weitere
belang aufnahme und Konfliktanalyse P_Ianur_lgs-
gem. BauGB Bewertung hinweise
Bestand: Keine Relevanz | Relevante Folgen des Vermeidungs-
Klimawandels im Sonder- malnahmen:

e Flachensparende
ErschlieBung

e Mdglichst geringe
Versiegelung

e Wasserdurchlassige
und begrinbare
und/oder verduns-
tungsfahige Belage fur
Bereiche fir Erschlie-
Bungswege/Stellplatze

e Dachbegriinung

e Eingriinung des Plan-
gebiets

Eine besondere Gefahr-
dung fiir Naturkatastrophen
oder die Folgen des Kii-
mawandels besteht nicht.

Datum: 07.06.2022
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Vielfalt des Landschafts-
bilds ist im Plangebiet
daher nicht gegeben. In
der Umgebung sind grof3-
flachige Ackerflachen
bzw. landwirtschaftlich
genutzte Flachen sowie
ein Schulgeléande vor-
handen.

Erholung:

Die Wegestrukturen am
West- und Sudrand wer-
den intensiv von Spa-
ziergangern genutzt. Das
Kleinspielfeld etc. wird
wéahrend den Pausen von
den Schilern des nérd-
lich angrenzenden
Schulgeléndes genutzt.
Sonstige Erholungsein-
richtungen sind im Plan-
gebiet nicht vorhanden.

bestehenden Landschafts-
bildqualitat und bestehen-
der Bebauung in der Um-
gebung (Schulgeb&ude) ist
die Wirkung auf den Be-
reich auBerhalb des Be-
bauungsplans gering.

Erholung:

Die vorhandenen Weg-
estrukturen innerhalb des
Plangebiets sowie am
West- und Siidrand blei-
ben vollstandig erhalten.
Nach Umsetzung der Pla-
nung sind weiterhin Spiel-
und Freizeiteinrichtungen
bzw. —flachen fur die Schu-
ler des nordlich angren-
zenden Schulgeléandes
vorhanden.

Dem Umweltbelang
kommt eine geringe
Bedeutung zu.

Umwelt- Bestands- Prognose: Weitere

belang aufnahme und Konfliktanalyse P_Ianur_lgs-

gem. BauGB Bewertung hinweise
Landschafts-/Ortsbild: Landschafts-/Ortsbild: Vermeidungs-
Das Landschaftsbild Die Planung fiihrt zu einer maRnahmen:
Qgg?ﬁlzgﬁggiﬁe&en nicht erheblichen Verande- | ® Pflanzgebote
intensiv t S rung des Landschafts- e Pflanzbindungen

Landschafts-/ genutzten Sport- | 0 e "

Ortsbild und und Freizeitflachen. Eine : ¢ Dachbegriinung

Erholung besondere Eigenart oder | Aufgrund der geringen e Angepasste Gebau-

dehdhe an bestehen-
de Gebaude

Erhalt der Wegebe-
ziehungen fur die
landschaftsbezogene
Erholung

Mensch und
Gesundheit

Schadstoff-
emissionen

Larm / Larmschutz:

Vorbelastung: Ggf.
Larmbelastung durch

spielende Kinder bzw.
Nutzung des Bolz- und
Sportplatzes.

Schadstoffemissionen:
Keine Vorbelastungen

Dem Umweltbelang
kommt eine geringe
Bedeutung zu.

Larm / Larmschutz:

Die Planung fuhrt zu keiner
Veranderung der Larmbe-
lastung.

Zunahme an Individualver-
kehr im benachbarten,
offentlichen Stral3enraum.

Schadstoffemissionen:

Mit dem Vorhaben ist keine
dauerhafte Belastung der
Umgebung durch Stoffein-
trdge, Abwasser, Erschit-
terungen, Gerausche,
Strahlung, Lichteinwirkun-
gen, Geriche und elektro-
magnetische Felder ver-
bunden. Es kann baube-
dingt zu kurzzeitig erh6h-
ten Erschitterungs- und
Larmemissionen kommen.
Eine besondere Emission
von klimarelevanten Gasen
ist nicht zu erwarten.

Vermeidungs-
maRnahmen:

nicht erforderlich

Datum: 07.06.2022
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Kultur und
Sachgiter

Bodendenkmalern im
Plangebiet vorhanden.

und Sachgitern.

Beim Vollzug der Planung
kénnen bisher unbekannte
Bodenfunde entdeckt wer-
den. Diese sind unverziig-
lich dem Landesdenkmal-
amt oder der Stadt anzu-
zeigen.

Umwelt- Bestands- Prognose: Weitere

belang aufnahme und Konfliktanalyse P_Ianur_lgs-

gem. BauGB Bewertung hinweise
Es sind keine Vorkom- Die Planung fiihrt zu keiner | Vermeidungs-
men von Natur- oder Gefahrdung von Kultur- mafnahmen:

e Anzeigepflicht bei
Bodenfunden

Abfalle

Zu erwarten ist gewerbe-
typischer Abfall in tbli-
chen Mengen.

Entstehende Abfalle, auch
wéahrend der Bauphase,
sind fachgerecht zu ent-
sorgen und vorrangig dem
Recycling zuzufihren.

Vermeidungs-
malnahmen:

e Bauabfalle sind zu
recyceln oder fachge-
recht zu entsorgen

Storfallrisiko

(8 3 Abs. 5a
BImSchG)

Storfallbetriebe sind im
naheren Umfeld nicht
vorhanden.

Die Planung sieht keine
Lagerung, Nutzung oder
Produktion von gefahrli-
chen Stoffen vor und be-
herbergt daher kein Stor-
fallrisiko.

Vermeidungs-
maRnahmen:

e nicht erforderlich

Y

Kumulierung
des Vorhabens
mit Vorhaben

Aktuelle Neuplanungen in
der Umgebung sind nicht
gegeben.

Umfassende Begriinungs-
und Maf3nahmenkonzepte
zur Berlcksichtigung der
Umwelt- und Naturschutz-
belage lassen mogliche
Beeintrachtigungen von
Naturschutzbelangen auf
ein unerhebliches MaR3
senken.

Vermeidungs-
maRnahmen:

e nicht erforderlich

gene Beurteilung hinaus
sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht zu
erwarten.

schen Wechselwirkungen
Uber die schutzgutbezoge-
ne Beurteilung hinaus.

benachbarter

Plangebiete

Wechselwir- Wechselwirkungen (lber | Die Planung fiihrt zu keiner | Vermeidungs-
kungen die Umweltbelangbezo- Geféahrdung der 6kologi- mafRnahmen:

e nicht erforderlich

Datum: 07.06.2022
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3 Prognose bei Durchfihrung und Nichtdurchfihrung der
Planung
3.1 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung
Tabelle 3.1: Prognose bei Nichtdurchfuihrung der Planung
Zeitraum Prognose Begriindung
Kurzfristig Keine Anderungen gegeniiber dem|Es handelt sich um langjahrige be-
(1 -3 Jahre) jetzigen Umweltzustand absehbar. | stehende Nutzungen. Kurzfristig sind
keine Grinde fir Veradnderungen
absehbar.
Mittelfristig Keine Anderungen gegeniiber dem|Es handelt sich um langjéhrige be-
(4 - 10 Jahre) jetzigen Umweltzustand absehbar. |stehende Nutzungen. Mittelfristig
sind keine Grunde fur Veranderun-
gen absehbar.
3.2 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei einer konsequenten Umsetzung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichs-
malinahmen verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen fur den Naturhaushalt.

Abfalle und Abwasser fallen in haushalts- bzw. gewerbeliblichen Mengen an und be-
sitzen nach derzeitigem Kenntnisstand keine umweltgefahrdende Wirkung. Die Ent-
sorgung erfolgt ordnungsgemals.

Die Planung sieht keine Lagerung, Nutzung oder Produktion von geféhrlichen Stoffen
vor und beherbergt daher kein Storfallrisiko. Storfallbetriebe sind im naheren Umfeld
nicht vorhanden. Eine besondere Gefahrdung fir Naturkatastrophen oder die Folgen
des Klimawandels besteht nicht.

Mit dem Vorhaben ist keine dauerhafte Belastung der Umgebung durch Stoffeintrage,
Abwasser, Erschiitterungen, Gerausche, Strahlung, Lichteinwirkungen, Geriiche und
elektromagnetische Felder verbunden. Es kann baubedingt zu kurzzeitig erhdhten Er-
schitterungs- und Larmemissionen kommen. Eine besondere Emission von klimare-
levanten Gasen ist nicht zu erwarten.

Eine Kumulierung mit anderen Vorhaben im r&umlichen Zusammenhang besteht
nicht.

Die eingesetzten Stoffe und Techniken fuhren nach derzeitigem Kenntnisstand zu
keiner Gefahrdung fur die menschliche Gesundheit oder den Naturhaushalt.
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4.1

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Ermittlung des Kompensationsbedarfs: Methode

Alle Flachen wurden im graphischen Verfahren digital ermittelt und nach oben bzw.
nach unten gerundet.

Die Bilanzen der Lebensraumfunktionen und der Bodenfunktionen innerhalb des Gel-
tungsbereiches werden auf Grundlage der Okokontoverordnung (OKVO) berechnet.

Geplant sind AusgleichsmalRnhahmen, die zu einer Aufwertung fuhren. In Tabelle 4.1
und Tabelle 4.2 werden die Eingriffe, die Malinahmen zur Vermeidung und Minderung
und die planinternen AusgleichsmafRnahmen dargestellt und bewertet sowie der na-
turschutzrechtliche Ausgleichsbedarf ermittelt.

e Schutzgut Boden ist gesondert zu ermitteln: nach der OKVO in Okopunkten (i. V.
m. LUBW 2012)

e Schutzgut Pflanzen und Tiere ist gesondert zu ermitteln: nach der OKVO in Oko-
punkten

Die angewandten Rechenmodelle stellen im naturschutzrechtlichen Sinne ,Hilfskon-
struktionen® dar. Der Ausgleichsbedarf wird fiir die erheblichen Eingriffe Schutzgut
bezogen einzeln ermittelt. Die Okopunkte werden auf Zehnerstellen gerundet.

Die Anwendung in Tabellenform ermdglicht eine transparente und nachvollziehbare
Vorgehensweise.

Folgende Punkte liegen der Bilanzierung zugrunde:

o Die zu bilanzierende Gesamtflache betragt 18.090 m?

¢ Die Bilanzierung erfolgt nur fir die erheblichen Eingriffe (vgl. Kap. 3.2)

e Der Bestand umfasst die Biotopstrukturen vor Aufstellung des Bebauungsplans.
Die Flachen sind dem Luftbild und Gelandebegehung vom 18.05.2021 entnommen
(vgl. Abb. 4.1)

o Die Planung entspricht den Festsetzungen im Bebauungsplanentwurf ,Schul-
zentrum - 1. Anderung“ (vgl. Kap. 1.6 und Abb. 1.5). Fir die Berechnung der ver-
siegelten Flachen in den beiden nérdlichen Sondergebieten (SO 1 u. SO 2) wird
eine GRZ von 0,8 angerechnet.

e Grundsatzlich werden die Biotoptypen mit dem Normalwert bewertet. Abweichun-
gen vom Normalwert sind erlautert.

e * der unbefestigte Feldweg (60.24) wird aufgrund der Beeintrachtigungen durch
das Befahren (Verdichtung) mit einer verbleibenden Wertstufe von 1 bewertet.
(LUBW 2012)

e ** Dje Erdhalde wird aufgrund der Beeintrachtigungen durch Befahren und Auf-
schittungen mit einer verbleibenden Wertstufe von 1 bewertet. (LUBW 2012)

o *** der unbefestigte Feldweg (60.24) wird aufgrund seines Pflanzenbewuchses auf
dem Mittelstreifen um einen OP aufgewertet. Es erfolgt eine Bilanzierung fiir das
Schutzgut Pflanzen und Tiere mit 4 OP/m2.

o *** die Fettwiese (33.41) wird im Bereich des Bolzplatzes abgewertet, da sie in
diesem Bereich durch die Nutzung abgewertet wird. Es erfolgt eine Bilanzierung
fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere. mit 10 OP/mz2,
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o Pfgl (A.3.5.6/A.3.7.1): Dachbegriinung ist im Bebauungsplan festgesetzt und wird
in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung als AusgleichsmalRnahme berticksichtigt.
Fur die Dachbegrinung wird von der Uberbaubaren Flache 60 % als Gebaude mit
Grindach angenommen, davon 75 % als tatsachliches Griindach (Anteil an Ge-
baudegrundflache). Dies ergibt einen Anteil der begrinten Dachflache an der ins-
gesamt Uberbauten Flache von 45%. Die Dachbegriinung erfolgt mit einer Sub-
stratstarke von mindestens 12 cm.

Schutzgut Boden: Es wird nach LUBW (2012) fiir mindestens 10 cm Substratstar-
ke eine Aufwertung von 2 OP/m2 angerechnet.

Schutzqut Pflanzen und Tiere: Aufgrund eines fehlenden eigenen Biotoptyps nach
OKVO fir Dachbegriinungen wird fur die Bilanzierung der Biotoptyp Garten
(60.60) angenommen. Die Bilanzierung erfolgt mit 6 OP/mz2.

Abbildung 4.1. Biotop- und Nutzungsstrukturen des Plangebiets

&S,! - .

Gebiisch mittl. Standorte (42.20) Feldgeholz (41.10)

Fettwiese mittl. Standorte (33.47)

Strale/
Platz
(60.21)
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¥ | Feldhecke mittl. Standorte (47.22)
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Erdhalde (27.42) -~

[e) Einzelbaum
\\ auf Fettwiese (45.30b)

S Feldweg (60.24)

al3stébliche Darstellung,

eIIe Luftbild: STADT WEINSTADT (2019), unm
Plangebiet = rot umrandet
Biotoptyp-Nummer gem. OKVO kursiv in Klammern
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4.2 Ermittlung des Kompensationsbedarfs: Schutzguter

4.2.1 Schutzgut Boden

Tabelle 4.1: Ermittlung des Kompensationsbedarfs Schutzgut Boden

B = natirliche Bodenfruchtbarkeit W = Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf

F = Filter und Puffer fir Schadstoffe (N = Standort fur nattrliche Vegetation: Es wird nur Wertstufe 4

betrachtet, die hier nicht gegeben ist.)

Bestand Umfang B W F Wertstufe Oko-P./m?2 Wert vor
(vgl. Abb. 4.1) (m?) D B.W, x4 dem Eingriff
StraRe/Platz 2.240 0 0 0 0 0 0
* Feldweg (unbefestigt) 160 - - - 1 4 640
** Erdhalde 810 - - - 1 4 3.240
Unversiegelt 14.880| 3,5 3] 35 3,33 13,32 217.120
Summe Bestand: 18.090 221.000
Planung Umfang B W F Wertstufe Oko-P./m2 Wert nach
Sﬁl) Plllzr)lzelchnung Bebauungsplan, (m?) T -— dem Eingriff
Sondergebiet 1

Versiegelt 2.010 0 0 0 0 0 0
Pfgl Dachbegriinung 1.640| 05| 05| 05 0,5 2 3.280
Unversiegelt 910 | 35 3| 35 3,33 13,32 12.120
Sondergebiet 2

Versiegelt 2.140 0 0 0 0 0 0
Unversiegelt 540 | 35 3| 35 3,33 13,32 7.190
Sondergebiet 3
Unversiegelt 9.710| 3,5 3| 35 3,33 13,32 129.340
Verkehrsflachen:
Landwirtschaftlicher Weg 1.140 0 0 0 0 0 0
Summe Planung: 18.090 151.340
Ermittlung Wertstufe vor dem Wertstufe nach dem Kompensationsbedarf
Kompensationsbedarf Eingriff Eingriff Oko-P.

[Bestand] [Planung] (Planung - Bestand)
[- = Defizit]

Plangebiet 221.000 151.340 -69.070

Fazit: Der ermittelte Kompensationsbedarf firr das Schutzgut Boden betrégt -69.070 Okopunkte.

Legende: Wertstufe = Bedeutung

0 = keine, 1 = gering — maRig, 2 = mittel, 3 = hoch, 4 = sehr hoch

Datum: 07.06.2022
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4.2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Tabelle 4.2: Ermittlung des Kompensationsbedarf Schutzgut Pflanzen und Tiere

Bestand (Biotoptypnr. nach OKVO) Umfang Wert vor dem Eingriff
vl AR 4D (m?, St.) Oko-P./m2| Oko-P. ges.
StralRe Platz (60.21) 2.240 1 2.240
*** Feldweg (unbefestigt) (60.24) 160 4 640
Erdhalde (21.42) 810 4 3.240
e+ Eattwiese mittl. Standorte (33.41) (Bolzplatz) 4.860 10 48.600
Fettwiese mittl. Standorte (33.41) 8.760 13 113.880
Gebiisch mittl. Standorte (42.20) 120 16 1.920
Feldhecke mittl. Standorte (41.22) 670 17 11.390
Feldgeholz (41.10) 470 17 7.990
Einzelbaum auf Fettwiese (45.30b) [6 OP/cm x 60 cm StU = 360 OP] 11 360 3.960
Einzelbaum auf Fettwiese (45.30b) [6 OP/cm x 90 cm StU = 540 OP] 8 540 4.320
Einzelbaum auf Fettwiese (45.30b) [6 OP/cm x 100 cm StU = 600 OP] 9 600 5.400
Summe Bestand: 18.090 m#, 203.580
28 St.

Planung (planintern) (Biotoptypnr. nach OKVO) Umfang Wert nach dem Eingriff
(vgl. Planzeichnung Bebauungsplan, Abb. 1.5)

(m?, St.) Oko-P./m2| Oko-P. ges.
Sondergebiet 1
Gebaude (60.10) 2.010 1 2.010
Pfg1: Dachbegriinung (60.60) 1.640 6 9.840
Griinflachen (33.41) 910 13 11.830
Sondergebiet 2
Versiegelt (60.21) 2.140 1 2.140
Grinflachen (33.41) 540 13 7.020
Sondergebiet 3
Grinflachen (33.41) 3.130 13 43.810
**Grinflachen (33.41) 4.860 10 48.600
Pfb2: Feldhecke (41.22) 560 17 9.520
Pfg 3: 80 % Gebusch mittl. Standorte (41.22) (2 Abschnitte 420 gm + 740 14 10.360
500 gm =920 gm -> 740 gm
dazwischen Fettwiesemit Einzelbdumen = 180 gm 180 13 2.340
Verkehrsflachen (landwirtschaftlicher Weg) (60.21) 1.140 1 1.140
gfg]l Einzelbaum auf Fettwiese (45.30b) [6 OP/cm x 60 cm StU = 360 11 360 3.960
gfg]l Einzelbaum auf Fettwiese (45.30b) [6 OP/cm x 90 cm StU = 540 3 540 1.620
Zcf)% % PE]inzelbaum auf Fettwiese (45.30b) [6 OP/cm x 100 cm StU = 15 600 9.000
Summe Planung 180920ng: 163.190

Datum: 07.06.2022
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Ermittlung Kompensationsbedarf

Wert vor dem

Wert nach dem Ein-

Kompensations-

Eingriff griff bedarf Oko-P.
[Bestand] [Planung] (Planung - Bestand)
- = Defizit]
Plangebiet 203.580 163.190 -40.390

Fazit: Der ermittelte Kompensationsbedarf fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere betragt -40.390 Okopunkte

Legende: Wertspanne = Bedeutung; 1 - 4 = sehr gering, 5 - 8 = gering, 9 - 16 = mittel, 17 - 32 = hoch,

33 - 64 = sehr hoch

4.3 Fazit

Tabelle 4.3: Ubersicht Kompensationsbedarf

Kompensationsbedarf Schutzgut Boden

-69.070 Okopunkte

Kompensationsbedarf Schutzgut Pflanzen und Tiere

-40.390 Okopunkte

Summe Kompensationsbedarf

-109.460 Okopunkte

Unter Zugrundelegung der MaRnahmen zur Minderung und Ausgleich innerhalb des
Plangebiets wurde ein verbleibender Ausgleichsbedarf fiir die Schutzgiter Boden so-
wie Pflanzen und Tiere in Hohe von -109.460 Okopunkten ermittelt. Auf die hier rech-
nerisch ermittelten Okopunkte wurde des Weiteren ein Puffer angerechnet, um den
Kompensationsbedarf in jedem Fall durch planexterne AusgleichsmalRnahmen abde-
cken zu kénnen. Daher wird im weiteren Verlauf von einem Kompensationsbedarf von
-115.000 Okopunkten ausgegangen.

Datum: 07.06.2022
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4.4

441

4.4.2

Planexterne AusgleichsmalRnahmen

Unter Zugrundelegung der MaBnahmen zur Minderung und Ausgleich innerhalb des
Plangebiets wurde ein verbleibender Kompensationsbedarf fir die Schutzgiter Boden
sowie Pflanzen und Tiere in H6he von -115.000 Okopunkten ermittelt.

Alternativenprifung planexterner Ausgleichsmallnahmen i. S.
§ 15 (3) BNatSchG

Bei der Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen fir
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen ist auf agrarstrukturelle Belange Ricksicht zu
nehmen, insbesondere sind fir die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete
Bdden nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen (8 15 (3) BNatSchG).

Festlegung planexterner AusgleichsmalRnahmen

Das Defizit von -115.000 Okopunkten wird durch drei externe Ausgleichsmafnahmen
kompensiert:

e E1: Bodenauftrag Kreuztobel
e EZ2: Breitgarten
o E3: Umgestaltung Mihlwiesen und naturnahe Gestaltung Heppachmiindung

Datum: 07.06.2022 Pustal Landschaftsdkologie und Planung
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El: Bodenauftrag Kreuztobel

Im Gewann Kreuztobel wurde 2019 hochwertiger Ackerboden aus dem Baugebiet
Halde V aufgetragen. Hierdurch konnten inkl. Verzinsung 71.961 Okopunkte gene-
riert werden. Sie werden dem Vorhaben ,Bildungszentrum 1. Anderung“ vollstandig
zugeordnet.

Abbildung 4.2: Lageplan der MaRBnahme E1 Bodenauftrag Kreuztobel
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Quelle: Friedemann Planungsgruppe LandschaftsArchitektur + Okologie (2022)
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E2: Breitgarten

Im Gewann Breitgarten wurden 2019 Maflinahmen zur Entwicklung artenreicher Bliih-
wiesen durchgefiihrt. Dadurch konnten 579.600 Okopunkte generiert werden. Ein Teil
der Okopunkte wurde bereits anderen Vorhaben zugeordnet. Die restlichen Okopunk-
te inkl. Verzinsung gemaR § 5 OKVO in Hohe von 17.690 Okopunkten werden dem
Vorhaben ,Bildungszentrum 1. Anderung® vollstandig zugeordnet.

Abbild

N

ung 4.3: Lageplan der Maf3nahme E2 Breitgarten
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Quelle: Friedemann Planungsgruppe LandschaftsArchitektur + Okologie (2022)
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E3: Umgestaltung Mihlwiesen und naturnahe Gestaltung Heppachmiindung

Durch die Umgestaltung im Bereich Mihlwiesen und Heppachmiindung 2019 konnten
73.802 Okopunkte generiert werden. Ein Teil dieser Punkte wurde bereits zum Aus-
gleich eines anderen Vorhabens benétigt, sodass sich bis zum 14.05.2022 gemal § 5
OKVO 55.987 Okopunkte ergeben. Dem Vorhaben ,Bildungszentrum 1. Anderung*
werden davon 25.349 Okopunkte zugeordnet.

plan der M

=

N7

i
SURNAN

Quelle: Friedemann Planungsgruppe LandschaftsArchitektur + Okologie (2022)

4.4.3 Zusammenfassung AusgleichsmalRnahmen

Tabelle 4.4: Zusammenfassung Kompensationsbedarf und Ausgleich

Kompensationsbedarf -115.000 Okopunkte

E1: Kreuztobel +71.961 Okopunkte

E2: Breitgarten +17.690 Okopunkte

E3: Muhlwiesen +25.349 Okopunkte

Gesamt +/-0
Fazit

Durch die planexternen AusgleichsmafRnahmen wird aus baurechtlicher und natur-
schutzrechtlicher Sicht eine vollstandige Kompensation erreicht.
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4.5

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswir-
kungen der Durchfiihrung des Plans auf die Umwelt

Nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und den 88 2 a und 4 ¢ BauGB sind geplante Mal3-
nahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bau-
leitplans auf die Umwelt zu beschreiben (Punkt 3 b) der Anlage). Nachdem im Zuge
der Planung bereits gréRte Sorgfalt darauf gelegt wurde, keine erheblichen Auswir-
kungen der geplanten BaumaRnahmen auf die Umwelt zu bewirken bzw. erhebliche
Beeintrachtigungen auszugleichen, werden im Folgenden die Umweltaspekte ange-
sprochen, fur die solche Auswirkungen auch unter Beachtung aller Vorgaben der be-
reits durchgefiihrten Gutachten, Planungen und Sanierungskonzepte moglicherweise
zu erwarten sind (eventuelle unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen). Folgende
MaRnahmen zur Uberwachung absehbarer erheblicher Umweltwirkungen sind vor-
gesehen:

Tabelle 4.5: MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Geplante MaRnahmen zur Uber-
wachung

Umweltaspekt Termine (Empfehlung)

e Uberwachung, dass Versiegelun- e Baustellenkontrolle
gen, die Uber die Festsetzungen

hinausgehen, nicht stattfinden e Prifung der Bauantrage

e Uberwachung der getrennten Nie-
derschlagswasserableitung

% e Uberprufung der Pflanz- und Aus- e Kontrolle wahrend der

Pflanzen und Tiere/
Biologische Vielfalt

gleichsmaflRnahmen (Fertigstellungs-
und Entwicklungspflege).

Uberwachung des Schutzes (durch
Bauzaun, Bretterzaun oder Ver-
gleichbares) der im Siuden aufer-
halb des Plangebiets gelegenen Ei-
dechsenhabitate

Okologische Baubegleitung

Uberwachung artenschutzrechtli-
cher MaBnahmen

Herstellung: Artenwabhl,
Anzahl

Fertigstellungs- und Ent-
wicklungskontrolle

Weitere Prifung der Ver-
meidungs-, Minderungs-,
AusgleichsmafRnahmen im
5-Jahresrhythmus: Ent-
wicklung der MalRnahmen,
Pflege

Datum: 07.06.2022

Zustandig fir die Uberwachung ist die Stadt Weinstadt als Trager des Bauleitplanver-
fahrens. Die an der Bauleitplanung beteiligten Behdrden sind verpflichtet, die Ge-
meinden Uber erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Umweltaus-
wirkungen (fur das Plangebiet siehe Tabelle) zu informieren.
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5 Zusammenfassung

1. Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Bildungszentrum* in Weinstadt im Bereich des
Bildungs- und Sportzentrums Benzach am sidéstlichen Rand des Stadtteils Enders-
bach auf Gemarkung Endersbach und Beutelsbach macht die Erstellung eines Um-
weltberichtes nach BauGB erforderlich. Grundlage dafir sind die Erhebungen zur
Umweltsituation und die durch die Planung absehbaren Auswirkungen.

Fur den Planbereich gibt es einen rechtskraftigen Bebauungsplan aus dem Jahre
1989. Im Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplans ,Bildungszentrum 1.
Anderung® soll auf der Flache eines bisherigen Kleinspielfeldes ein Hallenbad errichtet
und die umgebenden Spielflachen neu geordnet werden. Diese Flache ist im rechts-
kraftigen Bebauungsplan ,Bildungszentrum® als Sondergebiet Sportplatz und Kilein-
spielfeld ausgewiesen. Zur Umsetzung dieser Nutzungsanderung ist die Aufstellung
eines Bebauungsplans (Ausweisung Sondergebiete) erforderlich.

2. Kurzbeschreibung des Plangebiets und des Vorhabens

Die Grof3e des Plangebiets umfasst ca. 1,81 ha. Das Plangebiet befindet sich im sid-
lichen Teil der Ortslage von Endersbach im Bereich des Bildungs- und Sportzentrums
Benzach (Westrand auf Gemarkung Endersbach, die restlichen Flachen auf Gemar-
kung Beutelsbach). Das Plangebiet am Ortsrand von Endersbach wird derzeit als
Sportflache (Sportplatz in Tartan-Ausfihrung, Basketballfeld, Bolzplatz) genutzt. Zu-
dem sind Wegestrukturen und Griunflachen (v. a. Béschungsbereiche) mit z .T. Ge-
hélzbestand vorhanden.

Der Bebauungsplan setzt insgesamt drei Sondergebiete fest (SO 1 — Hallenbad,
SO 2 — Sportplatze und Schulfreizeit, SO 3 — Rasensportplatze). Die raumliche Nahe
zu bestehenden Bildungs- und Sporteinrichtungen in Weinstadt mit Schulen, Sporthal-
le und Sportplatzen zeichnet den geplanten Standort SO 1 fir ein Hallenbad aus.
Schiler kdnnen im unmittelbaren Anschluss an das Schulgeldnde das Hallenbad zum
Schwimmunterricht nutzen. Gleichzeitig wird mit der zusatzlichen Nutzung Hallenbad
der Schwerpunkt Bildung/Sport in Weinstadt gestarkt. Einhergehend mit dem Hallen-
badneubau miussen zwei bestehende Kleinspielfelder in Richtung Nordosten verlagert
werden. Um den Bestand zu sichern und Entwicklungsoptionen zu bertcksichtigen,
sind daher zwei weitere Sondergebiete geplant. Das Sondergebiet 2 dient der Unter-
bringung von Sportplatzen und Schulfreizeiteinrichtungen. Das Sondergebiet 3 dient
der Unterbringung vonRasensportplatzen aus Naturrasen/Wiese. Die Parkierung fur
Hallenbadbesucher ist im Bereich der bestehenden Parkplatzanlagen an der Beutels-
bacher Strale vorgesehen. Zudem ist der Ausbau eines kleinen Parkplatzes in der
Pestalozzistral3e in Planung. Insgesamt werden somit 291 offentliche Stellplatze im
Bereich des Schwimmbads zur Verfiigung stehen, welche den prognostizierten Stell-
platzbedarf abdecken werden.

Es wird ein grol3tmaoglicher Erhalt des vorhandenen Baum- und Gehdlzbestandes an-
gestrebt. Dies erfolgt Giber die Festsetzung von Pflanzbindungen. Zusatzlich erfolgen
Neupflanzungen von Einzelbdumen und Gebilschen mit heimischem, vorzugsweise
gebietseigenem Pflanzgut. Klimabaume finden ebenfalls Bertcksichtigung.

Datum: 07.06.2022 Pustal Landschaftstkologie und Planung
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3. Beurteilung der Umweltbelange

Das Plangebiet wird in diesem Umweltbericht detailliert analysiert und bewertet sowie
hinsichtlich der geplanten Bebauung beurteilt. Der Ausgleichsbedarf bemisst sich
nach der 6kologischen Wertigkeit, dem Umfang der Eingriffsflachen und der Schwere
der Beeintrachtigungen. Des Weiteren werden MafRhahmen beschrieben, mit denen
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, vermindert oder, soweit er-
forderlich und mdglich, ausgeglichen werden kénnen.

Dieser Umweltbericht integriert die Griinordnungsplanung, die Erarbeitung einer Ein-
griffs-Ausgleichs-Bilanzierung nach 8§ 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB und die Ausarbeitung
von planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen griinordnerischen Textfestset-
zungen nach § 9 BauGB.

Eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ist integriert. Die verschiedenen planinternen
MafRnahmen zur Minderung der Eingriffserheblichkeit (Dachbegrinung, Pflanzgebote,
Pflanzbindungen) wirken sich unmittelbar auf die Berechnung des Ausgleichsbedarfs
aus. Der verbleibende Ausgleichsbedarf von -115.000 Okopunkten muss planextern
ausgeglichen werden. Dies erfolgt iiber MaRnahmenzuordnung aus dem Okokonto
der Stadt Weinstadt. Das Ziel ist ein aus bau- und naturschutzrechtlicher Sicht voll-
standiger Ausgleich.

Detailuntersuchungen wurden zu den Themen Verkehrsbelastung und Starkregenrisi-
ko durchgefiihrt. Die Nutzung von Solaranlagen ist vorgeschrieben. Regenwasserzis-
ternen werden empfohlen.

Ferner sind die Regelungen zum Artenschutz des § 44 (5) BNatSchG zu beachten.
Eine artenschutzrechtliche Relevanzpriifung ist als Anlage zum Umweltbericht beige-
fugt. Im Ergebnis ist das Plangebiet grundsatzlich als Fortpflanzungs- und Ruhestatte
fur weit verbreitete und ungefahrdete Vogelarten (Baum- und Heckenbriter) geeignet.
Das Vorkommen anspruchsvoller Vogelarten bzw. von Vogelarten mit hervorgehobe-
ner artenschutzrechtlicher Relevanz innerhalb des Plangebiets wird aufgrund der La-
ge, Nutzung und Lebensraumausstattung jedoch ausgeschlossen. Hinweise auf Win-
ter-Quartiere und Wochenstuben-Quartiere von Fledermausen wurden nicht gefun-
den, Einzeltiere kénnen jedoch vereinzelt in kleineren Hohlungen oder Spalten Som-
mer-Tagesquartiere nutzen. Weitere Artengruppen mit hervorgehobener artenschutz-
rechtlicher Relevanz und geschuitzte Pflanzenarten sind aufgrund der Lage, Ausstat-
tung und Nutzung des Gebiets nicht zu erwarten. Artenschutzrechtliche Vermei-
dungsmalinahmen werden festgesetzt (Schutz vor Vogelschlag an Glasfassaden,
Umweltfreundliche Beleuchtung, Bepflanzung).

Datum: 11.06.2021 / 07.06.2022 m&
Prof. ud Pustal

Freie LandschaftsArchitektin BVDL
Beratende Ingenieurin IKBW
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6 Textteil

6.1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 bzw.
01.03.2022 (BGBI. | S. 3908)

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313) m. W. v. 01.08.2019

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7
des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt
geéandert durch Artikel 126 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz —
LBodSchAG) in der Fassung vom 14.12.2004 (GBI. S. 908), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 17.12.2009 (GBI. S. 809, 815)

Gesetz zur Neuordnung des Wasserrechts in Baden-Wirttemberg, in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.12.2013 (GBI. S. 389), gedndert durch Gesetz vom 16.12.2014 (GBI. S. 777) zuletzt ge-
andert durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99) m.W.v. 11.03.2017

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1408)

Richtlinie des Rates vom 30.11.2009 uber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten (2009/147/EG)
Vogelschutz-Richtlinie

Richtlinie des Rates zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume und der wildlebenden Tiere und Pflanzen
— FFH-Richtlinie (92/43/EWG) — vom 21.05.1992, zuletzt geéndert am 13.05.2013 m.W. v.
01.07.2013

Verordnung des Ministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Verkehr Gber die Anerkennung und Anrech-
nung vorzeitig durchgefilhrter MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-
Verordnung — OKVO) vom 19.12.2010 (GBI. vom 28.12.2010)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung — PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch Gesetz vom 04.05.2017
(BGBI. 1 S. 1057)

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
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6.2 Begrindung

Die Textfestsetzungen leiten sich aus der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung mit Pla-
nungsempfehlungen (Umweltbericht) und der Artenschutzrechtlichen Relevanzpri-
fung ab.

6.3 Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Kurzel/Nummerierungen entsprechen in der Reihenfolge denen des Bebauungs-
plans.

A.3.6 Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

A.3.6.1 Oberflachenbelag ErschlieBungswege/Stellplatze

Der Oberflachenbelag der ErschlieBungswege ist mit wasserdurchlassigen oder
alternativ verdunstungsfahigen Beldgen wie offenfugiges Pflaster, Rasenpflaster,
Rasengittersteine oder Schotterrasen o0.a. herzustellen.

A.3.6.2 Insektenfreundliche Beleuchtung

Es sind nur umweltfreundliche Beleuchtungen wie z. B. LED-Lampen (max. 3000 K)
und nach unten gerichtete Leuchten zulassig.

A.3.6.3 ArtenschutzmafRnahme

Aufgrund der Beachtung des Verbotstatbestandes des § 44 (1) 1 BNatSchG darf eine
Baufeldbereinigung (Gehdlzrodung) nur von 1. Oktober bis 28./29. Februar erfolgen.

Unter Einbezug eines Biologen und nach dessen Kontrolle ist auch auRerhalb dieses
Zeitraums eine Rodung mdglich, wenn keine Flederméause/Brutvigel betroffen sind.

A.3.6.4 Vogelschutzglas

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind an groR3flachigen Fensterfronten geeignete
Malnahmen (z. B. Einbau von fir Végel sichtbaren Scheiben, Vogelschutzglas oder
andere vergleichbare Maf3nahmen) zu treffen.

A.3.6.5 Dachbegriinung

Siehe ziff. A.3.8.1 Pflanzgebot 1 — Dachbegriinung
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A.3.8

A3.8.1

Pflanzgebote und Pflanzbindungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 a), b) BauGB

Pflanzgebot 1 (Pfgl) - Dachbegriinung

A.3.8.2

Flach- und Pultdacher sind bis zu einer Neigung von 10° zu begriinen. Der Aufbau
einer Substratschicht muss mindestens 10 cm betragen und wenigstens eine Vegeta-
tion von Wildkrautern und Gréasern ermdglichen. Zur Ansaat dient eine niederwichsi-
ge, artenreiche Saatgutmischung mit mindestens 50 % Blumenanteil und restlichen
Grasern bzw. Sedumsprossenmischung. Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungs-
energie sind auf Flach- und Pultdachern bis 10° Neigung zuldssig, wenn die Modul-
unterkanten in einem Abstand Gber dem Substrat von mindestens 20 cm aufgestan-
dert werden, die Modulneigung mindestens 10° betragt, zwischen den Modulreihen
ein Abstand von mindestens 50 cm eingehalten ist und keine satteldach- oder
schmetterlingsférmige Anordnungen der Modulreihen gewéhlt wurde (s. Pflanzliste
1).

Pflanzgebot 2 (Pfg2) — Einzelbaum

A.3.8.3

Es sind hochstammige Einzelbdume 4 x verpflanzt, mit Ballen, mit Stammumfang
mind. 20 — 25 cm fachgerecht zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und ggfs. nach-
zupflanzen (s. Pflanzliste 2 und 3). Der Standort ist variabel, die Anzahl der Pflanz-
gebote ist bindend. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwer-
tig zu ersetzen.

Pflanzgebot 3 (Pfg3) — Flachiges Pflanzgebot

Entlang des Randbereiches werden Flachen zur Eingriinung des Baugebiets festge-
setzt.

Innerhalb des Pflanzstreifens sind mind. 80 % Flachenanteil mit heimischen, mog-
lichst gebietseigenen Strauchern gemaf Pflanzenliste 2 und zu ca. 20 % als krauter-
reiche Fettwiese zu bepflanzen. Innerhalb der Wiesenbereiche sind hochstimmige
Laubbaume aus der Pflanzenliste 1, 4 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind.
20 — 25 cm fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzbindung 1 (Pfb1) - Erhalt von Einzelb&dumen

A.3.84

Die mit Pflanzbindung belegten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen (s. Pflanzliste 2 und 3).

Pflanzbindung 2 (Pfb2) - Erhalt von flachigen Strukturen

Die mit Pflanzbindung belegten flachigen Strducherstrukturen sind dauerhaft zu
erhalten, und gleichwertig zu ersetzen (s. Pflanzliste 2).
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A.3.9 Zuordnung der Ausgleichsmalinahmen

Die planexternen Ausgleichsflachen und Ausgleichsmalinahmen E 1 bis E 3 sind
vollstandig als Ausgleich fur Eingriffe in den Naturhaushalt zuzuordnen.

Sondergebiete 1 — 3

Planexterne AusgleichsmalBnahme(n)

Das verbleibende Defizit von -115.000 Okopunkten wird durch drei externe Aus-
gleichsmaRnahmen aus dem Okokonto der Stadt Weinstadt kompensiert:

e E1: Bodenauftrag Kreuztobel
e E2: Breitgarten
o E3: Umgestaltung Mihlwiesen und naturnahe Gestaltung Heppachmindung

El: Bodenauftrag Kreuztobel

Im Gewann Kreuztobel wurde 2019 hochwertiger Ackerboden aus dem Baugebiet
Halde V aufgetragen. Die planexterne Ausgleichsmallnahme ,Bodenauftrag:
Kreuztobel“ umfasst +71.961 Okopunkte. Diese werden dem Bebauungsplan ,Bil-
dungszentrum 1. Anderung“ zugeordnet.

enauftrag Kreuztobel
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Quelle: Friedemann Planungsgruppe LandschaftsArcHi
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E2: Breitgarten

Im Gewann Breitgarten wurden 2019 MaBnahmen zur Entwicklung artenreicher
Blihwiesen durchgefiihrt. Die planexterne Ausgleichsmalinahme ,Breitgarten® um-
fasst +17.690 Okopunkte. Diese werden dem Bebauungsplan ,Bildungszentrum 1.

Anderung“ zugeordnet.
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E3: Umgestaltung Mihlwiesen und naturnahe Gestaltung Heppachmiindung

Der Bereich Mihlwiesen und Heppachmiindung wurde im Jahr 2019 naturnah umge-
staltet. Diese planexterne AusgleichsmalRnahme umfasst 55.987 Okopunkte. Hiervon
werden +25.349 Okopunkte dem Bebauungsplan ,Bildungszentrum 1. Anderung*
zugeordnet.

Abbildung 6.3: Lageplan der MaBhahme E3 Umgestaltung Miihlwiesen

73 :
e A
"*Zi\"‘:?’ﬂ\'

uelle: Friedeman

Zuordnung der Ausgleichsmaflinahmen (8 9 (1a) BauGB)

Die planinternen, aufRerhalb der Baugrundstiicke befindlichen Ausgleichsmaf3nah-
men Ziffer A 3.8.1 bis A.3.8.4 sind vollstdndig als Ausgleich fur Eingriffe in den Na-
turhaushalt zuzuordnen.
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6.4

Ortliche Bauvorschriften

Die Kurzel/Nummerierungen entsprechen in der Reihenfolge denen des Bebauungs-
plans.

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Anlagen zur Nutzung von solarer Strahlungsenergie missen sich ab einer Dachnei-
gung groRer 10° der Neigung der jeweiligen Dachflache, auf der der sie angebracht
werden sollen, anpassen und diirfen zu keiner Uberhéhung des Dachfirstes fiihren.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung oder des Vertriebes zugelassen.
Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sowie Booster (Lichtwerbung

Gestaltung, Bepflanzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke §

Veréanderungen des vorhandenen natirlichen Geldndes sind durch Aufschittungen

Der Oberflachenbelag der ErschlieRungswege ist mit wasserdurchléassigen, Belagen
wie offenfugiges Pflaster, Rasenpflaster, Rasengittersteine oder Schotterrasen o.a.

B.1
B.1.1 Dacheindeckung
Décher bis 10° Neigung sind zu begriinen.
B.1.2 Solar und Photovoltaikanlagen
B.2 Werbeanlagen 8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO
am Himmel) sind nicht zul&ssig.
B.3
74 Abs. 1 Nr. 3LBO
B.3.1 Stitzmauern und Gelédndegestaltung
und Abgrabungen und auch Stitzmauern zulassig.
B.3.2 Oberflachenbelage
herzustellen.
B.3.3 Nicht bebaute Grundstiicksflachen

Die nicht bebauten Flachen der Baugrundstiicke sind auRerhalb der Zuwegung
gartnerisch als Griinflache anzulegen.

Schotter- oder Kiesgéarten sind nicht zuléassig.
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6.5

D.1

D.2

D.3

D.4

Hinweise

Die Kurzel/Nummerierungen entsprechen in der Reihenfolge denen des Bebauungs-
plans.

Bodendenkmale

Es besteht Meldepflicht von Bodenfunden gem. § 20 Denkmalschutzgesetz. Beim
Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt werden. Diese
sind unverziglich dem Landesdenkmalamt oder der Stadt anzuzeigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige in unveran-
derten Zustand zu halten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Landes-
denkmalamt mit einer Verkirzung der Frist einverstanden sind.

Bodenschutz

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Der Bo-
denaushub ist in einem nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schitzen. Das beim Bauaushub anfallende Material sollte, soweit
moglich, durch entsprechende MaRnahmen wieder auf dem eigenen Grundstuck
untergebracht werden. Im Zuge des Baubetriebs eintretende unvermeidliche Boden-
belastungen (z. B. Verdichtungen) sind auf das engere Baufeld zu beschranken und
im Bereich unbebauter Flachen nach Abschluss der BaumalRnhahmen zu beseitigen.
Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe missen so gelagert werden, dass Stoffein-
trdge oder Vermischungen mit Bodenmaterial ausgeschlossen sind. Werden Boden-
belastungen angetroffen, so ist unverziglich das zustandige Landratsamt zu benach-
richtigen. Nicht brauchbare bzw. belastete Béden sind von verwertbarem bzw. unbe-
lastetem Bodenmaterial zu separieren und einer fachgerechten Verwertung zuzufih-
ren. Auf die Bodenschutzgesetze und die DIN 19731 wird hingewiesen.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG), inshesondere auf 88 4 und 7 wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten
fur jegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens.

Auf das Merkblatt zum Bodenschutz bei BaumaRnahmen wird verwiesen (LRA REMS-
MURR-KREIS 2022).

Pflanzungen
Das Nachbarrecht ist bei Pflanzungen zu beachten.
Grundwasser

Fur eine eventuell notwendige Grundwasserbenutzung (Grundwasserableitung wéh-
rend der Bauzeit, Grundwasserumleitung wahrend der Standzeiten von Bauwerken)
ist grundsétzlich eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde Grund-
wasserabsenkung ist nicht zulassig.

Baumafinahmen, die lediglich punktuell in das Grundwasser einbinden (z.B. Tief-
grundungskdrper, Verbaukdrper) bedirfen ebenfalls einer wasserrechtlichen Erlaub-
nis.

Sollte bei der BaumaRRnahme unvorhergesehen Grundwasser erschlossen werden,
so ist dies gemal § 43 (6) WG anzeigepflichtig beim Landratssamt Rems Murr als
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D.5

D.6

Unterer Wasserbehdrde. Die Bauarbeiten sind dann bis zur Entscheidung einzustel-
len.

Baugrund

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Loss mit unbekannter Méchtigkeit, welcher das Festgestein
der Grabfeld-Formation (Gipskeuper) Giberlagert.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtra-
gung geeignet sind, sowie einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei
Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen
Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen)
sind nicht auszuschlie3en. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenge-
wasser geplant bzw. wasserrechtlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DEW-A
138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrolo-
gischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechte-
rung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung im Untergrund
sollte von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z.B. Sickerschachte,
Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen
werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Grindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensi-
cherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z.B. offenen bzw. lehm-
erflilliten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geméafR DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Bauarbeiten im Bereich Versorgungsleitungen

Das Merkblatt zu ,Bauarbeiten im Bereich von Versorgungsleitungen® ist zu beach-
ten.
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D.7

D.8

D.9

D.10

D.11

Altlasten

Bodenbelastungen sind nicht bekannt. Sollte dennoch bei Erdarbeiten belasteter
Boden angetroffen werden, so ist unverziglich das Landratsamt Rems Murr, Amt fur
Bauen und Umwelt zu benachrichtigen und die Arbeiten im betroffenen Bereich
einzustellen Auf das Merkblatt ,Abfallwirtschaft und Altlasten® des Landratsamts
Rems Murr, Amt fiir Bauen und Umwelt wird verwiesen.

Kampfmittel

Fur das Plangebiet wurde eine Lufthildauswertung auf Kampfmittelbelastung durch-
gefuhrt. Die untersuchten Luftbilder lieferten keine Hinweise auf eine erhhte poten-
zielle Belastung des Untersuchungsgebiets durch Kampfmittel aus dem Zweiten
Weltkrieg.

Dachbegriinung

Auf die Richtlinie zur Installation von Photovoltaik- und Thermosolaranlagen auf
begriinten Flachdéachern der Stadt Weinstadt wird verwiesen.

Schutz der angrenzenden Eidechsenhabitate

Die sudostlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplans angrenzenden, kiinst-
lich angelegten Eidechsenhabitate sind wahrend der Bauphase durch geeignete
Mafl3nahmen (z. B. Bretterzaun o. &.) vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. In diesen
Bereichen sind keine Baustelleneinrichtungsflachen oder sonstige Lagerungen von
Materialien oder Baumaschinen zulassig. Zudem sind die Flachen nicht zu befahren.

Regenwasserzisternen
Die Anlage und Nutzung von Regenwasserzisternen wird empfohlen.

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser kann fur Loschwasser-,
Brauchwassernutzung und fir die Bewasserung der Pflanzflachen verwendet wer-
den.
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6.6 Anlagen

E.1 Pflanzenliste 1

Tabelle 6.1: Pflanzenliste 1: Dachbegriinung

Botanischer Name

| Deutscher Name

Krauter
Allium schoenoprasum Schnittlauch
Allium senescens Berg-Lauch

Anthyllis vulneraria

Gemeiner Wundklee

Campanula rotundifolia

Rundblattrige Glockenblume

Dianthus carthusianorum

Karthauser-Nelke

Echium vulgare

Natternkopf

Euphorbia cyparissias

Zypressen-Wolfsmilch

Helianthemum nummularium

Gemeines Sonnenrdschen

Lotus corniculatus

Hornklee

Petrorhagia saxifraga

Felsennelke

Sedum acre

Scharfer Mauerpfeffer

Sedum album

WeilRer Mauerpfeffer

Thymus pulegioides Feld-Thymian
Gréaser
Briza media Zittergras

Bromus tectorum

Dach-Trespe

Festuca ovina

Schaf-Schwingel

Koeleria glauca

Schillergras

Poa bulbosa

Zwiebel-Rispengras

Poa compressa

Flaches Rispengras

Diese Liste ist nicht abschliel3end, die Verwendung vergleichbarer Arten ist mdglich.
Es ist nur regionales Saatgut zu verwenden.

E.2 Pflanzenliste 2

Tabelle 6.2: Pflanzenliste 2: Laubbaume, Wildobst und Straucher

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Amelanchier ovalis Felsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Wild-Apfel

Prunus avium

Vogelkirsche

Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere

Coryllus avellana

Gewdhnlicher Hasel

Rosa Canina

Hunds-Rose

Ligustrum vulgare

Gewohnlicher Liguster

Rosa rubiginosa

Wein-Rose

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder
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Tilia cordata

Winter-Linde

Tilia platyphyllos

Sommer-Linde

Viburnum opulus

Gewodhnlicher Schneeball

Diese Liste ist nicht abschlieRend, die Verwendung vergleichbarer Arten ist mdglich.

E.3 Pflanzenliste 3

Tabelle 6.3: Pflanzenliste 3: Klimabaume

Botanischer Name

Deutscher Name

Baugrundstiicke

Acer buergerianum

Dreizahn-Ahorn

Acer campestre ,Huibers Elegant®

Feld-Ahorn ,Huibers Elegant®

Acer capillipes

Roter Schlangenhaut-Ahorn

Acer tataricum ssp. ginnala

Feuer-Ahorn

Alnus x spaethii

Purpur-Erle

Amelanchier lamarckii

Kupfer-Felsenbirne

Betula utilis

Himalaya-Birke

Carpinus betulus ,Lucas”

Saulen-Hainbuche

Liquidambar styraciflua

Amberbaum

Ostrya carpinifolia

Hopfenbuche

Prunus padus

Trauben-Kirsche

Sorbus ,Dodong”

Eberesche ,Dodong’

StralBenbaume

Acer campestre ‘Elsrik’

Feld-Ahorn ‘Elsrijk’

Acer platanoides ‘Emerald Queen

Spitz-Ahorn ‘Emerald Queen’

Corylus colurna

Baumhasel

Ostrya carpinifolia

Hopfenbuche

Sorbus aria ‘Magnifica’

Mehlbeere ‘Magnifica’

Sorbus intermedia ‘Brouwers’

Schwedische Mehlbeere ‘Brouwers’

Prunus serrulata ‘Kanzan’

Japanische Nelken-Kirsche

Prunus x schmittii

Zier-Kirsche

Diese Liste ist nicht abschlieRend, die Verwendung vergleichbarer Arten ist moglich.
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