Beutelsbach * Endersbach ¢ GroRheppach ¢ Schnait  Striimpfelbach Wel nstadt ”.I

Kultur trifft Natur

BU Nr. 118/2022

Bebauungsplan mit Ortlichen Bauvorschriften ,,Bildungszentrum 1. Anderung"
- Beschluss des Abwagungsvorschlags zur frithzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung und der friihzeitigen Unterrichtung der Behérden

- Billigung des Bebauungsplanentwurfs und der Ortlichen Bauvorschriften

- Auslegungsbeschluss

Gremium am
Technischer Ausschuss 15.09.2022 offentlich
Gemeinderat 29.09.2022 offentlich

Beschlussvorschlag:

1.

Der Gemeinderat stimmt den Abwagungsvorschlagen zu den im Zuge der
frihzeitigen Unterrichtung eingegangenen Stellungnahmen der Behorden und
sonstiger Trager oOffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit entsprechend zu.

Der Gemeinderat billigt den Bebauungsplanentwurf und den Entwurf der Ortlichen
Bauvorschriften, mit Begriindung jeweils vom 20.07.2022 und die Anlagen zum
Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften.

Der Gemeinderat beschliel3t gem. § 3 Abs. 2 BauGB die Offentliche Auslegung des
Bebauungsplanentwurfs und der Ortlichen Bauvorschriften sowie die Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belang gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

Der Gemeinderat stimmt der Planung des Bulros Bolz und Palmer vom 19.07.2022 fr
den Umbau des bestehenden Wendehammers und den Bau eines neuen
Wendehammers in der Pestalozzistral’e zu. Die Umsetzung erfolgt im Kontext des
Hallenbadneubaus im Bildungszentrum.

Haushaltswirtschaftliche Auswirkungen:

Kosten: 90.000 Euro

Ansatz Haushaltsplan laufendes Jahr: 321.900 Euro
Haushaltsplan Seite: 369

Produkt: 51.10.0200 - Stadtplanung
MalRnahme (nur investiver Bereich): -

Produktsachkonto: 42718000
UberplanmaRige Aufwendungen / Auszahlungen: Nein

AuRerplanmafige Aufwendungen / Auszahlungen: Nein
Deckungsvorschlag: (wenn Uber-, au3erplanmafiq)

Bezug zum Kursbuch Weinstadt 2030:
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4.2 Planen, Bauen, Wohnen
4.10 Freizeit, Kultur und Tourismus

Verfasser:

17.06.2022, Stadtplanungsamt, Folk

Mitzeichnung:

Fachbereich

Oberburgermeister

Dezernat |l

Tiefbauamt

Stadtwerke Weinstadt
Baurechtsamt
Liegenschaftsamt

Person

Scharmann,
Michael,
Oberblrgermeister
DeilRler, Thomas,
Erster Bargermeister
Baumeister, Markus
Meier, Thomas
Sehl, Karin
Heinisch, Karlheinz

Datum

26.08.2022

25.08.2022

18.08.2022
25.08.2022
12.08.2022
09.08.2022

Ergebnis
Zustimmung

Zustimmung

Zustimmung
Zustimmung
Zustimmung
Zustimmung
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Sachverhalt:
Ziele und Zwecke der Planung

Die Weinstadter Bader befinden sich in einem aulerst sanierungsbedirftigen Zustand
und werden den heutigen Anforderungen nicht mehr gerecht. Daher hat der Gemeinderat
am 22.10.2020 die Verwaltung beauftragt, Férderantrage bei Bund und Land fur den Bau
eines neuen Funktionshallenbads im Bildungs- und Sportzentrum Benzach einzureichen
und zu prufen, ob der Baderbetrieb in die Stadtwerke Weinstadt eingegliedert werden
kann. Im Marz 2021 wurde die Stadt Weinstadt in das Bundesprogramm ,Sanierung
kommunaler Einrichtungen in den Bereichen Sport, Jugend und Kultur" des
Bundesministeriums des Innern, fir Bau und Heimat aufgenommen und erhalt damit 3
Millionen Euro an Fodrdergeldern fir einen Ersatzneubau. Aullerdem konnen die
Voraussetzungen geschaffen werden, den Baderbetrieb in die Stadtwerke Weinstadt zu
integrieren.

Gemeinsam haben Gemeinderat und Verwaltung auf Grundlage eines stadtebaulichen
Rahmenplans des Buros Zoll aus Stuttgart und einer Machbarkeitsstudie der Baderplaner
Geising und Boker Architekten, Hamburg und Profund Consult, Hamburg entschieden,
das neue Funktionshallenbad aufgrund der zentralen und gut angebundenen Lage im
Bildungs- und Sportzentrum Benzach anzusiedeln und durch ein deutlich erweitertes
Angebot die bereits vorhandenen Nutzungen zu erganzen. Die Bauweise des Hallenbads
ermoglicht durch grol3e 6ffenbare Fenster in der Stidfassade mit vorgelagerter Liegewiese
zudem die Nutzung als Ganzjahresbad. Gleichzeitig werden durch den Ersatzneubau des
Stiftsbades an einem neuen Standort stadtebauliche Entwicklungsperspektiven im
Innenbereich erdffnet.

Ziel der Stadt Weinstadt ist es, durch den Bebauungsplan mit Ortlichen Bauvorschriften
,Bildungszentrum 1. Anderung“ die notwendigen baurechtlichen Voraussetzungen fiir die
Umsetzung des Hallenbadneubaus zu schaffen, die Férderbedingungen des Bundes zu
erflllen und einen wichtigen Beitrag zur Daseinsvorsorge zu leisten. Hierfir werden die
betroffenen Teilbereiche neu geordnet, sodass zukunftsfahige Flachenlayouts fur die
Entwicklung des Bildungs- und Sportzentrums in Benzach bereitgestellt werden kénnen.

Verfahren

Der Gemeinderat der Stadt Weinstadt hat in offentlicher Sitzung am 15.07.2021 den
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Bildungszentrum 1. Anderung“ gefasst
und die Verwaltung beauftragt die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit und
Behorden sowie sonstiger Trager oOffentlicher Belange auf Grundlage des
Bebauungsplanvorentwurfes  durchzufihren. Die frihzeitige  Unterrichtung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand im Zeitraum vom 02.09.2021 bis 04.10.2021
und die frihzeitige Unterrichtung der Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB im Zeitraum vom
25.08.2021 bis 04.10.2021 statt.

Das Bebauungsplanverfahren wird im Regelverfahren nach dem Baugesetzbuch
durchgefihrt und ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Eine Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, ein Umweltbericht mit Grinordnungsplan nach § 2a BauGB, ein
Verkehrsgutachten, eine Schalluntersuchung und eine Untersuchung des Plangebietes
auf Kampfmittel wurden erarbeitet.
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Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung mit Habitatpotenzialanalyse
Pustal Landschaftsdkologie und Planung, Pfullingen, 27.04.2021 / 07.06.2022

Das Plangebiet weist grundsatzlich eine Eignung als Fortpflanzungs- und Ruhestatte fur
weit verbreitete und ungefahrdete Vogelarten (Baum- und Heckenbriter) auf. Das
Vorkommen anspruchsvoller Vogelarten bzw. von Vogelarten mit hervorgehobener
artenschutzrechtlicher Relevanz innerhalb des Plangebiets wird aufgrund der Lage,
Nutzung und Lebensraumausstattung jedoch ausgeschlossen.

Hinweise auf Winter-Quartiere und Wochenstuben-Quartiere von Fledermausen wurden
nicht gefunden, Einzeltiere kdnnen jedoch vereinzelt in kleineren Hohlungen oder Spalten
Sommer-Tagesquartiere  nutzen. Weitere  Artengruppen mit  hervorgehobener
artenschutzrechtlicher Relevanz und geschiitzte Pflanzenarten sind aufgrund der Lage,
Ausstattung und Nutzung des Gebiets nicht zu erwarten.

Allgemein gilt die gesetzliche Regelung aus § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG. Danach sind
Geholzrodungen zwischen dem 1. Marz und dem 30. September grundsatzlich verboten.

Umweltbericht mit integrierter Griinordnungsplanung
und Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
Pustal Landschaftsdkologie und Planung, Pfullingen, 11.06.2022 / 07.06.2022

Das Plangebiet wurde im Umweltbericht detailliert analysiert und bewertet sowie hin-
sichtlich der geplanten Bebauung beurteilt. Den Schutzgutern Flache, Wasser, Luft und
Klimahygiene, Stadt und Ortsbild sowie Mensch und Gesundheit kommt im Rahmen des
Gutachtens nur eine geringe Bedeutung zu. Den Schutzgltern Flora/Fauna/Biologische
Vielfalt und  Geologie/Boden kommen hingegen hohe Bedeutungen zu.
Ausgleichmallnahmen werden erforderlich. Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgltern sind nicht zu erwarten.

Fir den Entwurf des Bebauungsplans wurde die zulassige Art der Nutzung im
Sondergebiet SO 3 prazisiet und auf den Bestandsschutz ausgelegt
(Naturrasensportplatz). Zulassig sind nur Rasensportplatze aus Naturrasen, Rasenflachen
sowie deren Zuwegung. Mit dieser Anderung und der Festsetzung weiterer
AusgleichmaRnahmen im Plangebiet reduziert sich das Okopunktedefizit in der Eingriffs -
Ausgleichs-Bilanzierung von ehemals -260.000 auf nunmehr -115.000 Okopunkte. Das
verbleibende Defizit wird durch drei externe AusgleichsmalRnahmen aus dem Okokonto
der Stadt Weinstadt kompensiert. Durch die planexternen AusgleichsmalRnahmen wird
aus baurechtlicher und naturschutzrechtlicher Sicht eine vollstandige Kompensation
erreicht.

Durch die planexternen AusgleichsmafRnahmen wird aus baurechtlicher und
naturschutzrechtlicher Sicht eine vollstandige Kompensation erreicht. Im Weiteren
wird auf den Umweltbericht verwiesen.

Luftbildauswertung auf Kampfmittelbelastung
LBA Luftbildauswertung GmbH, Stuttgart, 06.04.2021

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass keine erhdhte potenzielle Belastung des
Untersuchungsgebietes durch Kampfmittel aus dem 2. Weltkrieg vorliegt.

Verkehrsuntersuchung zumHallenbadneubau im Bildungszentrum
Weinstadt-Benzach
Bernardgruppe ZT GmbH, Aalen, 19.07.2022

Schwimmbadbenutzer kénnen auf dem Parkplatz nérdlich des Stadions und nérdlich der
Sporthalle parken. Alle Parkvorgange des Hallenbades koénnen Uber diese Parkplatze
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abgewickelt werden, sogar bei gleichzeitiger Nutzung des Stadions und der Sporthalle.
Bei Bedarf kdnnen die offentlichen Parkplatze an der Beutelsbacher Stral’e ausgebaut
werden. Eine direkte Anbindung des Hallenbadeneubaus Uber die Angrenzenden
Wohngebiete (Pestalozzistral’e) ist fur den MIV (Besucherverkehr PKW) ausdricklich
nicht vorgesehen. Auf Grundlage der Planung des Blros Bolz und Palmer vom
19.07.2022 (A12) soll die Pestalozzistralle im Zuge des Hallenbadneubaus umgebaut
werden. Durch Verlegen des Wendehammers und die Beschrankung der Anfahrbarkeit
werden das Bildungszentrum und die angrenzenden Wohngebiete verkehrlich entlastet.
Gleichzeitig wird durch diese MaRnahme die Verkehrssicherheit erhoht. Rettungs-, Mull-
und Versorgungsfahrzeuge kénnen Uber die Pestalozzistralle an- und abfahren. Die
bestehende Bushaltestelle Benzach Bildungszentrum zwischen Stadion und
Sporthallenparkplatz ist fuBlaufig ca. 250 m vom geplanten Hallenbad entfernt. Die
Anbindung an das Fahrradwegenetz der Stadt Weinstadt ist ebenfalls gegeben.

Schalluntersuchung zum Hallenbadneubau im Bildungszentrum Weinstadt-Benzach
Bernardgruppe ZT GmbH Stuttgart, 13.01.2022

Das Ergebnis der Ilarmtechnischen Berechnungen zeigt, dass die geltenden
Immissionsrichtwerte an wenigen Immissionsorten geringfligig Uberschritten werden.
Dieser Konflikt ist jedoch aufgrund der unterschiedlichen Nutzungszeiten der Schulen und
der Sportflachen nicht relevant. Wohngebdude werden durch das Vorhaben nicht
beeintrachtigt. Daher kann dem Vorhaben aus larmtechnischer Sicht zugestimmt werden.

Zwischenabwagung

Im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung gingen sowohl von Seiten der Behorden als
auch von der Offentlichkeit Stellungnahmen ein, die sich Uberwiegend auf die Bereich
Verkehr, Starkregen und bestehende Nutzungen im Plangebiet beziehen. Die

Abwagungsvorschlage sind nachfolgend zusammengefasst.

Zur Hinterfragung des Verkehrskonzeptes

Ziel ist es, den Besucherverkehr des Hallenbadneubaus Uber die Parkplatze an der
Beutelsbacher Stralke abzuwickeln. Das Verkehrsgutachten bestatigt, dass die
vorhandenen Parkplatze entlang der Beutelsbacher Strale fir alle Nutzungen im
Bildungszentrum ausreichend dimensioniert sind. Durch einen Umbau der
PestalozzistralRe im Bereich des Wendehammers kann das Wohngebiet generell entlastet
werden. Fur Rettungs-, Mlll- und Versorgungsfahrzeuge wird es weiterhin eine Zufahrt
Uber die Pestalozzistralle geben. Die Planungen zur Umgestaltung der Pestalozzistralie
werden parallel zum Bebauungsplanverfahren betrieben; sind jedoch nicht direkter
Bestandteil des Satzungsverfahrens. Im Sinne der Weiterentwicklung des
Bildungszentrums insgesamt und der vorliegenden Hallenbadplanung soll die Umsetzung
in zeitichem Zusammenhang mit dem Hallenbauneubau erfolgen. Das Projekt
Hallenbadneubau wird zudem in den "Integrierten Mobilitatsentwicklungsplane 2040"
eingestellt. Somit kdnnen auch grofRraumige Verkehre im Stadtgebiet betrachtet werden.
Die Anbindung an das OPNV- und Fahrradnetz ist gegeben. Ferner arbeitet die
Verwaltung an der Fortschreibung des Masterplanes Bildungszentrum, welcher die
Wegeverbindungen und den offentlich Raum im Bildungszentrum betrachtet.

Uberschwemmungen aufgrund von Starkregenereignissen

Der Stadt Weinstadtist das Problem zunehmender Starkregenereignisse bewusst. Sie hat
daher eine Starkregenrisikomanagement MalRnahmenstudie in Auftrag gegeben. Die
beauftragten Ingenieure schlagen zwei Malinhahmen zum Regenwassermanagement am
geplanten Hallenbad vor. Einen Regenwasserkanal sudlich des Hallenbads (SO 1) und
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einen Graben sudlich des Rasensportplatzes (SO 3). Auf diese Weise kann die
Uberflutungssituation verbessert werden. Zur Realisierung dieser Mainahmen werden im
Bebauungsplan an entsprechender Stelle zwei Leitungsrechte festgesetzt. Die im
Bebauungsplan festgesetzte Dachbegrinung tragt ebenfalls zum Schutz vor
Uberschwemmungen durch Niederschlagswasser bei. Sollten die empfohlenen
MalRnahmen nicht oder erst zu einem spateren Zeitpunkt umgesetzt werden, sind
dennoch keine Gefahren fur den Menschen durch Starkregenereignisse zu beflrchten.
Oberflachengewasser, die Uber die Ufer treten konnten, sind in der naheren Umgebung
nicht vorhanden. Die versiegelte Flache des geplanten Hallenbades ist nach Siden von
unversiegelten Flachen umgeben. Diese durften nach den bisherigen Erfahrungen
geeignet sein, das Niederschlagswasser aus dem SO 1 und den angrenzenden
Schulbereichen aufzunehmen.

Erhalt des bestehendes Kleinspielfelds und Pausenhofs

Der bestehende Basketballplatz und Pausenhof im Bereich des geplanten
Hallenbadneubaus wird im Rahmen der Baumallnahmen in das angrenzenden
Sondergebiet SO 2 verlagert. Die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Bildungszentrum
1. — Anderung“ decken diese Nutzungen ab. Somit kdnnen alle bestehenden Nutzungen
im Plangebiet erhalten und gesichert werden.

Auf die Abwagungstabelle wird verwiesen. Sofern den in der Abwagungstabelle
vorgeschlagenen Bewertungsvorschlagen und dem Bebauungsplanentwurf vom 11.06.2022
zugestimmt wird, kann die Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der
Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgen.

Anlagen:

A1 Bebauungsplan mit Ortlichen Bauvorschriften ,Bildungszentrum 1. Anderung*
Abgrenzungsplan vom 11.06.2021

A2 Bebauungsplan mit Ortlichen Bauvorschriften ,Bildungszentrum 1. Anderung*
Planzeichnerischer Teil vom 20.07.2022, Zoll Architekten und Stadtplaner, Stuttgart

A3 Bebauungsplan mit Ortlichen Bauvorschriften ,Bildungszentrum 1. Anderung®
Textteil vom 20.07.2022, Zoll Architekten und Stadtplaner, Stuttgart

Ad Bebauungsplan mit Ortlichen Bauvorschriften ,Bildungszentrum 1. Anderung*
Begriindung vom 20.07.2022, Zoll Architekten und Stadtplaner, Stuttgart

A5 Un]weltbericht zum Bebauungsplan mit Ortlichen Bauvorschriften ,Bildungszentrum
1. Anderung® vom 11.06.2021 / 07.06.2022, Pustal Landschaftsokologie und Planung,
Pfullingen

A6 Grinordnungsplan, Anlage 1 zum Umweltbericht fir den Bebauungsplan mit
Ortlichen Bauvorschriften ,Bildungszentrum 1. Anderung“ vom 07.06.2022, Pustal
Landschaftsokologie und Planung, Pfullingen

A7 Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung mit Habitatpotenzialanalyse
vom 27.04.2021 / 07.06.2022, Pustal Landschaftsdkologie und Planung, Pfullingen

A8 Verkehrsuntersuchung zum Hallenbadneubau im Bildungszentrum Weinstadt-
Benzach vom 19.07.2022, BERNARD Gruppe ZT GmbH, Aalen



A9

A10

A11

A12
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Schalluntersuchung zum Hallenbadneubau im Bildungszentrum Benzach vom
13.01.2022, Bernardgruppe ZT GmbH, Stuttgart

Luftbildauswertung auf Kampfmittel vom 06.04.2021, LBA Luftbildauswertung,
Stuttgart

Zwischenabwigung zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden
sowie sonstiger Trager offentlicher Belange vom 11.06.2022

Studie Umbau Wendehammer Pestalozzistrale vom 19.07.2022, Biiro Bolz und
Palmer
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