BEBAUUNGSPLAN ,,FURCHGASSE"

Weinstadt, 20.01.2022
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Regionalplan:

- Laut der Darstellung des Regionalplans Stuttgart ist der sudliche
Teilbereich als Gebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege
dargestellt

FNP:

- Die Flache des Geltungsbereichs ist bereits teilweise als Flache

fir Wohnbebauung ausgewiesen
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Anregungen

Regierungspradsidium Stuttgart:

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Ausweisung der
landwirtschaftlichen Sondergebietsfliche in einem Verfahren
nach § 13b BauGB nicht moglich ist.

LRA Rems-Murr-Kreis:

Es wird gebeten den, Hinweis in den Bebauungsplanunterlagen zu
erganzen, dass Erdwarmesonden grundsatzlich erlaubnispflichtig
sind. Erdwarmekollektoren sind bei einer Lage im Grundwasser
erlaubnispflichtig.

LRA Rems-Murr-Kreis:

Entsprechend der bereits am 16.06.2021 wasserrechtlich
genehmigten ErschlieBung des Baugebiets Furchgasse, ist es
geplant die Gebadude entlang der Buchhaldenstralle im
Mischsystem zu entwdssern, dies ist im Bebauungsplan
festzuhalten.

Polizeiprasidium Aalen:

Weilt darauf hin, dass in den Stichstrallen keine Fahrzeuge auf
der Strale Parken konnen, da hier die gesetzliche
restfahrbahnbreite nicht eingehalten werden kann. Im Bereich
der Tiefgaragenzufahrten wird auf erforderliche Anfahrsichten
hingewiesen.

roosplan
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Beantwortungen

Beantwortung:

Da bereits eine Dienstbarkeit auf der Flache besteht, die denselben
Regelungsinhalt wie das ehemalige landwirtschaftliche Sondergebiet
hat, kann eine Herausnahme dieser Flache aus dem Bebauungsplan
erfolgen.

Beantwortung:
Der Hinweis zu Erdwadrme ist im Textteil zum Bebauungsplan unter I.C.
Nr.13 erganzt. Die Merkblatter sind als Anlagen dem Textteil angefligt.

Beantwortung:
Die Begriindung ist unter |. 7 entsprechend erganzt.

Beantwortung:

Den StraBenverkehrsflichen des Bebauungsplans liegt eine
abgestimmte ErschlieBungsplanung des Biliros Bolz und Palmer
zugrunde. Die Fahrbahnbreiten entsprechen den gesetzlichen

Anforderungen und sind ausreichend dimensioniert. Die Ausfiihrung der
Tiefgaragenzufahrt ist Bestandteil des Baugenehmigungsverfahrens.



Anregungen Beantwortungen

BUND: Beantwortung:

Die AusgleichsmaRnahme, die im Bereich ,Breitgarten — Flurstiick | Die Umsetzung der AusgleichsmaRnahme im ,Breitgarten — Flst. Nr.
4452 vorgesehen ist, wurde bisher noch nicht ausgefiihrt. 4452“ wird weiterhin angestrebt und umgesetzt.

BUND:

Beantwortung:

Eine Mehrfertigung des Monitoringberichtes kann zur Verfligung
gestellt werden.

Es wird darum gebeten, die Monitoringberichte Uiber die
Durchgefiihrte CEF-MaRnahme dem BUND zu Ubersenden.
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Eckdaten des stadtebaulichen Entwurfs

Wohnbauflache = [ 1.599 m?
(iberbaubar GRZ 0,4 = 4.632 m?)
Verkehrs- und

ErschlieBungsflache = 3.539 m?
Offentliche Griinfliche = 565 m?
Private Grunflache = 300 m?
Geltungsbereich = 16.003 m?

Verfahren nach § 13b BauGB

Freiraum e Stadt » Landschaft "



Freiraum e Stadt » Landscha

B



Festsetzungen des Bebauungsplans — Art der baulichen Nutzung

Herausnahme des
landwirtschaftlichen Sondergebiets
(sO)

SO

Landwirtschaft

0.8

/A\ sD

FH max.: 7,5 m ab EFH.
TH max.: 4,6 m ab EFH.

Bebauungsplan Furchgasse, eigene Darstellung 2022
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Ergianzung/Anderung der Festsetzungen des Bebauungsplans:

Festsetzung ErdgeschossrohfuRbodenhéhe (EFH): Die Abweichung der EFH wurde aufgrund der
Starkregenrisikokartierung tGberarbeitet. Die Abweichungen betragen nun im WA 2 bis WA 4 um + 0,30 m,
bei WA 1und WA5um + 0,30 m bzw. um + 0,50 m.

Pflanzungen entlang Grundstiicksgrenzen: Es wurde eine zusatzliche Pflanzenliste erstellt (Pflanzenliste 5)
welche eine standortgerechte und heimische Bepflanzung entlang der Grundstiicksgrenzen unter der
Berticksichtigung der Biodiversitat und des Klimawandels regelt.

Passive SchallschutzmaRnahmen: Auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wurden die Textlichen
Festsetzungen zum Schallschutz gemal DIN 4109 erganzt.
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VIELEN DANK FUR IHRE
AUFMERKSAMKEIT ©
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