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Stadt Weinstadt | IVS-Antrag 2020 Hallenbad Benzach

Alte Hallenbader nicht mehr sanierungsfahig

Stiftsbad in Beutelsbach

Das Stiftsbad in Beutelsbach ist das
letzte offentliche Hallenbad der Stadt
Weinstadt. Das Bad (Baujahr 1970) ist
jedoch seit Jahren stark sanie-
rungsbediirftig. 2011 wurde eine Studie
erstellt, aus der hervorgeht, dass
dringend eine Generalsanierung des
Stiftsbades vorgenommen werden muss,
damit das Hallenbad weiterbetrieben
werden kann. Diese Sanierung ist jedoch
mit einem un-verhaltnismafig hohem
Aufwand verbunden. So ist das
Raumangebot im Stiftsbad nicht
ausreichend, um eine neue
Luftungstechnik und eine neue
Filtertechnik unterzubringen. Es missten
dafiir zusatzliche Technikraume erstellt
werden. Zudem traten Schaden im
Tragwerk und an der abgehangten
Decke auf (letzte Bauwerkspriifung
2018). Diese konnten inzwischen
notdirftig behoben werden. Zur
Sicherung hangt nun ein Netz unter der
Decke.

Auch andert eine Generalsanierung

nichts daran, dass die BeckengroRe mit
20 m x 8 m fir den Wettkampfbetrieb
nicht ausreichend ist. Ebenso lassen sich
das ungenigende Raum-angebot im
Bereich Umkleide und Sanitaranlagen,
die nicht vorhandene Barrierefreiheit des
Bades und die mangelhaften
Beckenumgangsbreiten nicht abandern.

Seit Erstellung der Studie zum Sa-
nierungsbedarf 2011 hat sich der
Zustand des Gebaudes und der
Haustechnik weiter verschlechtert.
Gleichzeitig lasst sich ein Anstieg des
Preisniveaus verzeichnen. Fir eine
Generalsanierung missten mindestens
4.864.000 € (netto) veranschlagt werden.
In dieser Summe sind die zusatzlichen
Technikrdume jedoch noch nicht
enthalten.

Eine Sanierung des Stiftsbades ware
nicht wirtschaftlich und kénnte zudem die
Missstande im Bereich Barrierefreiheit
und Badausstattung nicht oder nur
unzureichend verbessern.

Stiftsbad Weinstadt-Beutelsbach | Quelle: TSV Schnait

Eingangsbereich Stiftsbad Weinstadt-Beutelsbach

die STEG
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... oder Ganzjahresbad.
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G19007 Weinstadt-Neubau Funktionsbad

Variante 2

Kostenschatzung nach DIN 276

Ermittlung liber BGF und BRI (nach Bauqualitat) / Mittelwert

G+B

GEIBING = BOKER
ErMrEALB] ALre

KG Kostenart Bemerkung Menge BGF m*® EPnetioin€ GPnettoin€ Hohe BRI m? EPnettcin€ GPnetioin€ gemittalt
100 Grundstiick Anteil an Gesamtkosten / Summe KG 100 0,00% 0,00 0.00
110 Grundstiickswert nicht bericksichtigt 000 0.00
200 Herrichten u. Erschlistien 1,34% 125.000,00 125.000.00 125.000,00
210 Herrichten 1 pach 55.,000,00 55.000,00 55.000,00 55.000,00
220 Offentliche Erschliefung verhanden 1 psch 30,000,00 30.000,00 30.000,00 30.000.00
230 Michtaffentl. ErschlieBung 1 pzch 40,000,00 4£0.000,00 40.000,00 40.000,00
240 Ausgleichsabgaben 1 psch 0,00 0,00 0,00 0,00
300 Bauwerk - Baukonstruktion Anteil an Gesamtkosten / Summe KG 300 3393 m* 42 B6Y% 3.965.090 13.873 4. 144239 4 054 665
UG Keller Fifteriechnik inkl. Montageschacht Geschosshohe: 4.9 408 m* 450,00 183.600,00 490 1.999.20 m* 120,00 239.904 .00 211.752.00
Keller Leitungsfihrung Geschosshahe: 2,9 451 m* 330,00 148.830,00 2,90 1.307.90 m* 150,00  196.185,00 172.507.50
EG Schwimmhalie Schwimmer Sprungturm Geschosshohe: 9.7 336 m* 1.670,00 BE9.4650,00 6,20 2.077.00 m* 24500  50E.865,00 534,157,850
Schwimmhalle Schwimmer Geschoszshohe: B2 485 m® 1.310.00 548 450,00 6,20 3.069,00 m* 24500 751.806 00 700177 60
Schwimmhalls Kinder/ Lehrechwimmb. Geschosehdhe: 38 384 m* 1.250,00 43000000 380 145920 m® 226,00 32832000 404 160,00
Eingangshalle koher Teil GeschoBhéhe: 5.5 298 m* 1.270,00 124.460,00 5,50 539,00 m*® 240,00 129.360,00 126.910,00
Umkleide Gerdterdume Geschosshahe: 4.5 680 m* 1.040,00 707.200,00 450 3.060,00 m® 275,00  841.500,00 774.350,00
Technikraume Geschosshahe: 4.5 156 m* 720,00 112.320,00 4,50 702,00 m? 210,00 14742000 129.870,00
Zulage Wasserflache Sportbeckan 380 m* 820,00 311.600,00 311.800,00 311.600.00
Zulage Wasserflache Lehrschwimmbecken 100 m* 860,00 §5.000,00 86.000,00 £5.000,00
Zulage Wasserflache Kinderbecken 40 m? 790,00 31.600,00 31.800,00 31.600,00
Zulage Startblocke ] Stck 2.800,00 16.800,00 16.800,00 16.200,00
Zulage Sprunganlagen 1 psech 50.000,00 50.000,00 50.000,00 50.000,00
Zulage Hubboden 1 psch 145.000,00 145.000,00 145.000,00 145.000.00
Zulage auskragendes Dach 40 m* 250,00 10.000,00 10.000,00 110.000,00
Zulage Umkleideanlagen 204 Stk 400,00 81.600,00 81.600,00 81.600,00
Zulage Tresenanlagen 1 psch 45.000,00 45.000,00 45.000,00 45.000,00
0G  Liftungsraum, Wearkstatt Geschoszshihe: 45 386 m* 630,00 2£3.180,00 450 1.737,00 m* 140,00 243.180,00 243.180.00
400 Bauwerk - Techn. Anlagen Anteil an Gesamtkosten / Summe KG 400 29.79%  2.768.700,00 276870000 2.768.700,00
410 Sanitdre Installationen 298.000,00 298.000,00 298.000,00
420 Heizungsbau 152.500,00 152.500,00 152.500,00
BHKEW / Kesselanlagen 150.000,00 150.000,00 150.000.00
430 LGftungsbau 563.000,00 563.000,00 563.000,00
440 Elektroinstallaticnen Starkstrom Blitzschutz 545.000,00 545.000,00 545.000,00
Snackautomaten 1 pach 10.000,00 10.000,00 110.000,00
460 Elektroinstallationen Fernmelde /Informationsanlagen 62.000,00 62.000,00 B2.000,00
472 HKasszenanlage pach 90.000,00 90.000,00 90.000,00

YAG-201G10007-Weinstads, Neubau Funkiionshalenbad\40-KOST\0Z2-KSCYG19007_Wensiadi-VARIANTE 2-Kostenschiizung-BAD-GBA-100617.ds



19007 Weinstadt-Neubau Funktionsbad

Variante 2

Kostenschatzung nach DIN 276

Ermittlung liber BGF und BRI (nach Bauqualitit) / Mittelwert

G+B}

GEIBING + BOKER
FIE T A S

KG Kostenart Bemarkung Menga EBGF m* EP nettoin€ GPnettoin€ Hohe BRI m* EPnettoin€ GPnettoin€ gemittalt
480 MSR 258.200,00 258.200,00 268.200,00
490 Techn. Dammung inKG 410, 420, £30 enthalten 0,00 0,00 0,00
500 Aufienanlagen Anteil an Gesamtkosten / Summe KG 300 3,52% 327 480,00 327 480,00 327.480 00
510 Gelandefldchen 1040 m*® 17,00 17.680,00 17.680,00 17.680,00
520 Befestigts Flachen 520 m* 150,00 TB.000,00 78.000,00 J8.000,00
530 Baukonsztruktionen in AuBenanlagan 1 psch 70.000,00 70.000,00 70.000,00
540 Technische Anlagen in AuBenanlagen 1 psch §0.000,00 50.000,00 B0.000,00
Leitungen der Technizchen Gawerka in KG 400 enthalten
BE50 Einbauten in Aufiznanlagen 15.000.00 15.000,00 15.000,00
570 Vegetaticnstachnische Arbeiten 1040 m*® 45,00 45 800,00 4£8.800,00 46,800,030
5890 Sonstige MaBinahmen 1 psch 40.000,00 £0.000,00 40,000,100
G600 Ausstattung/Hunstwerke Anteil an Gesamtkosten / Summe KG 600 BGF 0,81% 74.985.30 7498530 74.985,30
Mabellieferant 3383 m* 9,50 3223350 32.233,50 32.233,50
Elektronik 3393 m*® 6,30 21.375,90 21.375,90 21.375,90
Schwimmbadausat. 3393 m* 3,10 10.518,30 10.618,30 10.618,30
Beschilderung 3393 m* 1,60 5.428 80 5.428,80 5.428,80
Kinstler/Deko 3393 m* 1,60 5.428,80 5.428,80 5.428,80
700 Baunebenkosten Anteil an Gesamtkosten / Summe KG 700 21,88%  2.033.13148 0,00
nicht beriicksichtigt
Summe Kosten 100 0,00 0.00 0,00
Summe Kosten 200 - 600 7.261.265,30 T.£40.404 30 7.350.829,80
Summe Kostan 700 28% Zuschlage auf KG 200-600 2.033.151,48 208331320 2.058.232,34%
Gesamtkosten netto 9.294 406,78 9.523.717,50 9.509.062,14
Mehrwertsteusr 19% 1.765.937,29 19%  1.809.506,33 1.787.721,81
Gesamtkosten brutto 11.060.344 07 11.333.223,83 11.196.783,95

aufgestallt:
Hamburg, den 17.06.2019
geiging + bdker gmbh

YAGE-2013G10007-Weinstadt, Neubau Funktionshallenbad'40-KOSTV02-KECE10007_Weinstadi-VARIANTE 2-Kostenschitzung-BAD-GBA-100617.xis
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2%  BESUCHSPROGNOSE

GESAMTPOTENZIAL

Durchschnitt
vergleichbare Bader in
Deutschland

PRO|FUND
E @ N § U L F

Durchschnitt
Hallenbdder in Baden-

-

Individualbesuche 33.100 471 400 bis 46.200
Schulen und Vereine 16.000 18.000 30,000 bis 32.000
Gesamibesuche 49.100 51.600 71.400 bis 78.200

Wirttemberg

32.600

77.500

= [nsgesamt kann mit einem Potenzial von rd. 50.000 Gasten fUr das neue Hallenbad in Weinstadt kalkuliert
werden. Das prognostizierte Potenzial durch Schulen und Vereine liegt Uber den aktuellen
Nutzungszahlen, da nach Angaben der Stadt Weinstadt derzeit nicht alle Bedarfe vollumfdanglich

gedeckt werden ké&nnen.
= Insgesamt liegt das kalkulierte Besuchsvolumen unter dem eines durchschnittlichen Ha

llenbades in

Deutschland. Das geringere prognostizierte Besuchsvolumen kann als weiterer Indikator dafir gesehen
werden, dass die Baderdichte im Einzugsgebiet Uber dem deutschen Durchschnift liegt. Insofern teilen

sich die Potenziale auf Uberdurchschnittlich viele Bader auf, was bedeutet, dass im Du
einzelne Bad tendenziell weniger Besuche hat.

rchschnift jedes



) STADTWERKE
A WEINSTADT

Baderbetrieb durch Stadtwerke
= Investitionskosten und Eigenkapitalbedarf

Zusammenfassend ergibt sich dann folgende Plan-Investitionssumme:

Investitionskosten laut Studie 9.524.000 €
Erhohung fur Unvorhergesehenes 1.000.000 €
Erhohung fur Auldenanlagen 500.000 €
Nicht erstattbare Vorsteuer fur Schulschwimmen 523.700 €
Plan-Investitionssumme (netto) 11.547.700 €

Eigenkapitalbedarf rund 30% der Investition 3.500.000 €




) STADTWERKE
A WEINSTADT

Beschlussvorschlag fur die offentliche Gemeinderatssitzung am

22.10.2020

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis,

1.
2.
3.

von der vorgestellten Machbarkeitsstudie.
der Aktualisierung des Rahmenplans Bildungszentrum.
der Vorstellung des Szenarios Bau-und Betrieb des Bades durch die Stadtwerke.

Die Verwaltung wird beauftragt,

4.

auf Basis der Variante 2 der Machbarkeitsstudie (grof3ere Badehalle mit 6 x 25 Meter Bahn usw.) parallel sowohl im Bundesprogramm ,Sanierung
kommunaler Einrichtungen in den Bereichen Sport, Jugend und Kultur“ sowie im Rahmen der Stadtebauférderung 2020/2021 ,Investitionspakt zur

Forderung von Sportstatten® (IVS) jeweils einen entsprechenden Férderantrag einzureichen. Die Stadt verpflichtet sich, bei Erhalt der Zuwendung die
MaRnahme umzusetzen.

die steuerliche Priifung des in der Beratungsunterlage dargestellten Sachverhalts durch den Steuerberater der Stadtwerke zu beauftragen.
die Einholung einer verbindlichen Auskunft beim Finanzamt Waiblingen zu den Themen:
a. Maoglichkeit steuerlicher Querverbund tber BHKW bei Badneubau
b.  Gestaltung eines Verlustausgleichs
c. Moglichkeit der Integration der weiteren Bader zur Verlustverrechnung
zu veranlassen.
Die Bevolkerung und potenzielle Nutzergruppen durch geeignete Maflnahmen in den weiteren Baderprozess mit einzubinden.

Der Gemeinderat beschlief3t die bisherigen Entwicklungsschwerpunkte des Sanierungsgebiets Endersbach Ortsmitte Il um folgendes Sanierungsziel zu
erganzen:

»+Ausbau der Infrastruktur zum Erhalt und zur Attraktivierung des Sport-, Freizeit- und Naherholungsangebotes fiir die Bewohnerinnen und Bewohner
des Sanierungsgebiets und der Gesamtstadt. Die hierfiir erforderlichen MalRnahmen umfassen die Erneuerung bestehender Anlagen und Einrichtungen
aber auch die Schaffung neuer Angebote, wie das Funktionshallenbad am Bildungszentrum Benzach.®

12



) STADTWERKE
A WEINSTADT

Baderbetrieb durch Stadtwerke
=» Steuerlicher Querverbund

« Hauptvorteil: Gewinne aus Versorgungsbetrieben (Strom, Gas,
Wasser und Warme) werden mit Verlusten des Baderbetriebs
verrechnet

« Steuerlich ist jede Tatigkeit ein BgA

* Unter bestimmten Voraussetzung Zusammenfassung von BgA
moglich = QV

« Ertragssteuern konnen deutlich reduziert werden (heute mit Sparte
Parkierung)

=»verbindliche Auskunft wurde durch Finanzamt erteilt!



Baderbetrieb durch Stadtwerke

=» Steuerlicher Querverbund

Auswirkungen GuV Stadtwerke 2021:

Ergebnis v. St. ohne
Bader

Ergebnis v. St. Sparte
Bader

Ergebnis vor Steuern
Ertragsteuern
Jahresergebnis

Ergebnis
Planung

514.100

0
514.100
-181.900
332.200

Integration Bad
in SWW ohne
Qv

514.100

-783.800
-269.700
-181.900
-451.600

Integration
Bad in SWW
mit QV

514.200

-783.800
-269.700
-45.400

-315.100

) STADTWERKE
A WEINSTADT

Bad im
stadt.
Haushalt

0

-783.800
-783.800
0

-783.800



) STADTWERKE
A WEINSTADT

Forderantragstellung zur Beschaffung von Eigenkapital

 Programm ,Sanierung kommunaler Einrichtungen in dem Bereich
Sport, Jugend und Kultur® =»Programmaufnahme mit 3.000.000 €!

Auswirkungen Finanzhaushalt Stadt Weinstadt 2021 ff. Beteiligung und Engagement SWW

Nr. BU Summe 2021 2022 2023 2024 2025
18 Einzahlungen aus Investitionszuwendungen
Neubau Funktionshallenbad Zusage Marz
Bundesfoérderung 21 3.000.000 1.000.000  1.400.000 600.000
27 Auszahlung fur den Erwerb von Beteiligungen
Neubau Funktionshallenbad 214/2020 3.500.000 1.100.000  1.500.000 900.000
15

SWW/03.05.2021/Meier



) STADTWERKE
A WEINSTADT

Zusammenfassung

« Zustand Stiftsbad erfordert Entscheidung!
« Ersatzneubau schafft nachhaltige Aufgabenerfullung

Zentrale Lage am Bildungszentrum in der Stadt
Nachbarschaft Sportvereinszentrum

Deutlich erweitertes Badangebot fur ALLE Nutzergruppen (Ist: 17
Tsd., Plan (konservativ): 52 Tsd., Kann >78 Tsd. Besucher)

Baderentwicklung(-konzentration) am Standort moglich
Entlastung Verwaltung

Keine Konkurrenz zu anderen Investitionsprojekten der Stadt
und keine nennenswerte Abmangelsteigerung fur stadtischen
Haushalt



Perspektive - Sportbadehalle




Beschlussvorschlag fur die offentliche Gemeinderatssitzung am
15.07.2021

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis vom Sachstand des Verfahrens.

Der Gemeinderat stimmt der Umsetzung des Projektes ,Ersatzneubau des Stiftsbades wie in der BU
214/2020 dargestellt zu und beauftragt die Verwaltung im Haushaltsplan 2022 ff. sowie im
Wirtschaftsplan 2022 ff. der Stadtwerke die bendtigten Investitionsmittel entsprechend einzuplanen.
Der Gemeinderat beauftragt die Verwaltung, einen Forderantrag auf bis zu 3.000.000 € im
Bundesprogramm ,Sanierung kommunaler Einrichtungen in den Bereichen Sport, Jugend und Kultur’
zu stellen.

Die Stadtwerke Weinstadt werden mit dem Bau und Betrieb des Funktionshallenbades beauftragt
sowie mit der Zusammenfuhrung des Baderbetriebs der Stadt Weinstadt zum Zeitpunkt der
Inbetriebnahme des neuen Bades.

Die Stadtwerke werden beauftragt, ein VgV-Verfahren zur Auswahl der Architekten und
Fachingenieure vorzubereiten und durchzufuhren.

Die Verwaltung sowie Stadtwerke werden beauftragt, mogliche Nutzergruppen des Bades und den
Jugendgemeinderat am weiteren Planungsprozess zu beteiligen sowie die Offentlichkeit regelmaRig
uber den Sachstand zu informieren.

Der Gemeinderat wird in regelmafligen Abstanden uber den Sachstand informiert und entsprechend
der Betriebssatzung der Stadtwerke in den weiteren Umsetzungsprozess eingebunden.



Danke fur lhre Aufmerksam e|t

www.geising-boeker.de

ARCHITEKTEN BDA




