BEBAUUNGSPLAN ,,FURCHGASSE"

Weinstadt, 01.07.202 |
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Regionalplan:

- Laut der Darstellung des Regionalplans Stuttgart ist der sudliche
Teilbereich als Gebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege
dargestellt

FNP:

- Die Flache des Geltungsbereichs ist bereits teilweise als Flache

fir Wohnbebauung ausgewiesen
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Anregungen

Regierungspradsidium Stuttgart:

Es wird auf eine Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan
hingewiesen, die sich in der Ndhe der Schnaiter Kelter befindet.
Hierzu sind noch Ausfiihrungen zu machen

LRA Rems-Murr-Kreis:
Ein Verlust von Ackerflachen der Vorangflur 1 und teilweise 2 ist
von der Planung zu erwarten.

LRA Rems-Murr-Kreis:

Ein Konzept zum Erdmassenausgleich ist dem Amt fir
Bodenschutz vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplans zur
Priifung vorzulegen.

LRA Rems-Murr-Kreis:
Fiir die Flachenkanalisation des Baugebiets ist eine
wasserrechtliche Genehmigung vom Landratsamt erforderlich.

LRA Rems-Murr-Kreis:

Erforderliche Sichtbeziehungen im Kreuzungsbereich zwischen
ErschlieBungsstraRe und BuchhaldenstralRe miissen eingehalten
werden.

Beantwortungen

Beantwortung:

Die beschriebene Wohnbauflache sidlich der Kelter in Schnait steht
derzeit nicht fur eine Entwicklung zur Verfligung.

Die Grundstticksflachen konnten zu grofRen Teilen noch nicht von der
Stadt erworben werden.

Beantwortung:

Die Entwicklung des Plangebiets erfolgt, aus stadtebaulicher Sicht,
im  Anschluss an ein bestehendes Wohngebiet. Entsprechend des
offentlichen Interesses wiegen die Belange des Wohnbaubedarfs
schwerer als jene, die dem Erhalt landwirtschaftlicher
Produktionsflachen dienen.

Beantwortung:

Der Erdmassenausgleich wird auf Ebene der Bauleitplanung Gber die
Festlegung der StraRen und Geb&dudeniveaus entsprechend der
ortlichen Topografie berlicksichtigt. Zum Erdmassenausgleich fur das
Baugebiet gibt es ein Konzept vom ErschlieBungsplaner.

Beantwortung:
Der Antrag auf wasserrechtliche Genehmigung wird im Zuge der
ErschlieBungsplanung gestellt.

Beantwortung:

Im Bebauungsplan wurden die Sichtbeziehungen durch
Grundsticksflachen, welche nicht tiberbaut werden diirfen festgesetzt.
Entsprechendes gilt auch fir die Bepflanzung.
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Anregungen

Buirger-Anregung Nr. 1:

Warum erfolgt nicht die Einbeziehung des FIst. Nr. 3115 in den
Geltungsbereich des Bebauungsplans? Das Nachbargrundstiick
mit landwirtschaftlicher Nutzung ist jedoch enthalten.

Buirger-Anregung Nr. 2:

Es sollte mittels baulichen MaRnahmen am Ortseingang eine
Geschwindigkeitsreduzierung fir Fahrzeuge, sowie eine
Uberquerungshilfe fir Menschen geschaffen werden. Der
Ortsausgang sollte so gestaltet werden, dass unbefugter
Schwerlastverkehr, welcher in Baach Probleme bekommt, die
Ortsdurchfahrt zu bewaltigen, dieses schon am Ortsausgang von
Schnait bekommt.

Biirger-Anregung Nr. 3:

Durch die parallel Entwicklung mehrerer Bebauungspldne sollten
die entstehenden Kosten parallel auf alle Baugebiete im gleichen
Malen verteilt und umgelegt werden.

roosplan
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Beantwortungen
Beantwortung:
Sidlich  des Flurstiicks mit der Nummer 3115 grenzt das
Landschaftsschutzgebiet "Kappelberg, Kernen, Haldenbach,

Strimpfelbach und Beutelsbach" an. Des Weiteren Uberlagert eine
Ausgleichsflache zur Entwicklung und dem Schutz von Natur und
Landschaft das Flurstiick mit der Nummer 3115.

Beantwortung:

Die jetzige Losung sieht einen Verschwenk der Stralle vor, um die
Durchfahrtsgeschwindigkeit zu reduzieren. Der StraBenquerschnitt
wird durch begleitende FuBwege reduziert und die Querung fir
FuBganger erleichtert.

Beantwortung:

Die im Zusammenhang mit der Durchfiihrung des
Bebauungsplanverfahrens entstehenden Kosten und deren Umlegung,
sind nicht Gegenstand des Verfahrens.



Anregungen

Biirger-Anregung Nr. 4:

Eine Bebauung mit Einzelhduser anstatt Doppelhaushélften in
Teilbereichen des WA 2 entlang der Buchhaldenstralle, konnte zu
einer besseren Bebaubarkeit einzelner Grundstiicke fihren. Es
sollte Uberlegt werden das geplante Baugrundstiick (WA 6)
zwischen der Bestandsbebauung und WA 3 ebenfalls mit einem
Satteldach auszufiihren.

Burger-Anregung Nr. 5:

Der Bebauungsplan beriicksichtigt nicht in Ausreichendem Mal3e
die bereits bestehende verkehrliche Belastung der
BuchhaldenstraRe. Durch die Planung wird die HauptstraBe noch
mehr belastet. Diese Auswirkungen sind nicht ausreichend
bericksichtigt.

Die aufgefiihrten Aussagen zum Frischluftaustausch im Tal sind
nicht ausreichend. Es liegen keine aktuellen Daten zu Grunde.

WA 2 und WA 3 sind problematisch, da sie stark in den Hang
eingreifen und so den Talcharakter stark verdandern.
Hangrutschprobleme kénnten entstehen.

roosplan
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Beantwortungen

Beantwortung:

Im aktuellen Entwurf des Bebauungsplans sind ausschlieRlich
Doppelhaushalften entlang der Buchhaldenstralle vorgesehen um ein
einheitliches stadtebauliches Bild zu erzeugen. Ziel dieser Festsetzung
ist es eine Entzerrung und Verbesserung der Bebaubarkeit der einzelnen
Grundstiicke erreicht

Im aktuellen Bebauungsplanentwurf wird im ehemals festgesetzten WA
6 Satteldachbebauung festgesetzt.

Beantwortung:
Die Verkehrsmengen auf der K 1862 mit Stand 2018
(StraRenverkehrszentrale Baden-Wirttemberg)  ergeben keine

Uberlastung. Auch bei einer Zunahme des Verkehrs durch die
zusitzlichen ca. 60 Wohneinheiten ist mit keiner Uberlastung zu
rechnen.

Es wird die gutachterliche Aussage getroffen, dass sich die klimatische
Situation im Ortsteil Schnait aufgrund der geringen GroRRe des
Baugebiets nicht grundlegend verdndern wird (gutachterliche
Stellungnahme des Biiros tF-Landschaft vom 11.05.2021).

Um die Hanglage im genannten Bereich zu beriicksichtigen, wurden die
Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechend angepasst. Hier
wurde von der zwingenden Zahl der Vollgeschosse abgewichen.



Eckdaten des stadtebaulichen Entwurfs
Wohnbauflache = | 1.463 m?
(iberbaubar GRZ 0,4 = 4.632 m?)
Verkehrs- und

ErschlieBungsflache = 3.995 m?
Offentliche Griinfliche = 546 m?
Private Grunflache = 300 m?
Sondergebiet = 586 m?
Geltungsbereich = 16.590 m?

Verfahren nach § 13b BauGB
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Festsetzungen des Bebauungsplans — Art und MaB der baulichen Nutzung

P

WA 2

siehe Planeintrag

WA1 (n)

0.4

0.4

A FD bis 5°

FD ext. begriint

GH max.: 09,5 m ab gewahiter EFH.

WA3 (n)

0.4

Aﬁ SD 30°- 35°

FH max.: 10,0 m ab gewahlter EFH.

TH zwingend: 6,0 m ab gewahiter EFH,

A siehe Planeintrag

FH max.: 10,0 m ab festgesetzter EFH.
TH zwingend: 6,0 m ab fi ter
EFH.

WA 4 (n)
0.4 -
@ £D bis 5°
FD ext. begriint
GH max.: 9,5 m ab gewihlter EFH bei

WAS5

siehe Planeintrag

0.4

A SD 30°- 35°

FH max.: 10,0 m ab gewahlter EFH.
TH zwingend: 6,0 m ab gewahiter EFH,

GH zwi d 9,5 m ab fe
EFH bei Doppelhdusern

SO

Landwirtschaft

0.8

A -

FH max.: 7,5 m ab EFH.
TH max. 4,6 m ab EFH.

Bebauungsplan Furchgasse, eigene Darstellung 2021
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Festsetzungen des Bebauungsplans — Art und MaB3 der baulichen Nutzung

A 4

* Einheitliche Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ) auf
0,4

* Festsetzung einer Baulinie
entlang der Buchhaldenstral3e

+  Prifung und Anderung der
ErdgeschossrohfuRbodenhdhe
(EFH) in einzelnen Bereichen

* Festsetzung einer
Sondergebietsflache

Nachrichtliche Ubernahmen:

+ Sichtfeldbereich entlang der

XA\ & el 4 ¥ i T
Bebauungsplan Furchgasse, eigene Darstellung 2021 BuchhaldenstralRe

* Larmpegelbereiche ausgehend

A von der BuchhaldenstralSe
roosplan €5



Festsetzungen des Bebauungsplans —Verkehrsflachen und Ver- und Entsorgung

P

Bebauungsplan Furchgasse, eigene Darstellung 2021
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« Zufahrtsverbote entlang der
Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung Feldweg
unbefestigt

*  Aufwertung der
Entsorgungsflache

+  Offentlicher Griinstreifen entlang
der BuchhaldenstralRe

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung:
: J Feldweg unbefestigt (Grasweg)

Fwws

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
o Zweckbestimmung:
Abfallentsorgung

Offentliche Grunflache:
- Verkehrsbegleitgrin und Baume gemaR
Pflanzenliste 1




Festsetzungen des Bebauungsplans — Ortliche Bauvorschriften

Dachform: Erganzend hinzu gekommen ist der Zusatz ,,Flachdacher sind zwingend mit einer umlaufenden
Attika auf gleicher Hohe zu versehen.”

* Dacher von Nebenanlagen: Auf Garagen- und Carportdachern sowie auf Dachern von Nebenanlagen sind
keine haustechnischen Anlagen (z.B. Fotovoltaik- oder Thermosolaranlagen) zulassig.

* Fassadengestaltung: Erganzt wurde ,,Bei Doppelhausern ist eine Abstimmung der Materialien in der
Oberflachenstruktur und der Farbgebung bei der Fassadengestaltung untereinander vorzunehmen.”

* Hinweise: Eine Erweiterung erfolgte mit der Nr. 6 Nutzung der Solarenergie und Dachbegriinung
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind unter Bericksichtigung der Festsetzungen im
Bebauungsplan und in den 6rtlichen Bauvorschriften im Plangebiet allgemein zuldssig und empfohlen.
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VIELEN DANK FUR IHRE
AUFMERKSAMKEIT ©

roosplan @5




