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A.3 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

A.3.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

A.3.1.1 Sonstiges Sondergebiet 1 - (§ 11 BauNVO)
Das Sondergebiet dient der Unterbringung von zentralen Sporteinrichtungen.
Zulassig sind:
Hallenbad mit Café/Bistro und R&umen fir medizinische Versorgung (Physiotherapie,

Massage, etc.), Gebdude, Nebenanlagen, Werbeanlagen, Saunalandschaft und sonstige
Anlagen, die der Hallenbadnutzung dienen.

A.3.1.2 Sonstiges Sondergebiet 2 - (§ 11 BauNVO)
Das Sondergebiet dient der Unterbringung von zentralen Sporteinrichtungen, Freizeit- und
Schulfreizeiteinrichtungen

Zuléssig sind:
z.B. Sportplatz als Kleinspielfeld, Pausenhof

‘ A.3.1.3 Sonstiges Sondergebiet 3- (§ 11 BauNVQ)
Das Sondergebiet dient der Unterbringung von zentralen Sporteinrichtungen.

- Zulassig sind:
; Sport- und Freizeiteinrichtungen
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Zeichenerklarung

= 1
- Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzun
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNOVOQ)

@ Sonstiges Sondergebiet
(§ 11 BauNVO)
MaR der baulichen Nutzun
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

Maximale zulassige Gebaudehdhe in Meter Giber N.N.
max. GH| (g 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 18 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der

baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)

a Abweichende Bauweise

]
Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder
Abgrenzung des Males der
Nutzung innerhalb eines Baugebiets 9




. . - ARCHITEKTEN
Stadt Weinstadt | BP ,Bildungszentrum 1. Anderung | 01.07.2021 STADTPLANER ZO |_ |_

Bebauungsplan

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Landwirtschaftlicher Weg

Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

PFG 1

PFG 1: Dachbegriinung (siehe Textteil)

o PFG 2: Anpflanzen von Baumen (siehe Textteil)

Bindung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

. PFB 1: Einzelbaum - Erhaltung

PFB 2: Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir
PFi

Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

...‘
H
sene

10
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Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Landwirtschaftlicher Weg

Anpflanzen von Badumen. Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

PFG 1 PFG 1: Dachbegriinung (siehe Textteil)

o PFG 2: Anpflanzen von Baumen (siehe Textteil)

Bindung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

. PFB 1: Einzelbaum - Erhaltung

. PFB 2: Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir
PFB 2

Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

e8]
(XY 1]

Hauptversorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

—e—¢— unterirdisch (Zweckverband Landwasserversorgung)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen -
HHEE Festgesetzte Flachen

11
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BERNARD Gruppe ZT GmbH
ein Unternehmen der BERNARD Gruppe
Aalen

Fazit:
Stellplatzangebot Schwimmbadnutzer / Beutelsbacher Stral3e

Die Schwimmbadnutzer kénnen auf dem Parkplatz nérdlich des Stadions (ca. 150 Stellplatze) sowie nérdlich
der Sporthalle (80 Stellplatze) parken.

Damit stehen auf dem Parkplatz an der Sporthalle selbst dann gentigend Stellplatze fur Besucher zur
Verfiigung, wenn in seltenen Fallen eine Grol3veranstaltung im Stadion stattfindet und der zugehdrige Parkplatz
voll belegt ist.

Alle Parkvorgange des Hallenbads kdnnen somit Gber die Parkplatze an der Beutelsbacher Stral3e
abgewickelt werden.

Weiteres Vorgehen

Im néchsten Schritt werden Verkehrszahlungen an den Zufahrten der Parkplatze am Stadion und an der

Sporthalle stattfinden, um die Auslastung der Parkplatze und die raumliche und zeitliche Verteilung der ein- und
ausfahrenden Pkw zu bestimmen.

12
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Pustal Landschaftsékologie und Planung
Prof. Waltraud Pustal
Freie Landschaftsarchitektin

Gemal} 8§ 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung eines Bauleitplans eine Umweltprifung
durchzufihren. In dieser werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen fur die
Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1a BauGB ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Dieser Umweltbericht integriert die Grinordnungsplanung, die Erarbeitung einer Eingriffs-

Ausgleichs-Bilanzierung nach 8 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB und die Ausarbeitung von

planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen grtiinordnerischen Textfestsetzungen nach 8 9
BauGB.

Eine artenschutzrechtliche Relevanzprifung mit Habitatpotenzialanalyse wurde erstellt.

13
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Pustal Landschaftsékologie und Planung
Prof. Waltraud Pustal
Freie Landschaftsarchitektin

Vogel

Das Plangebiet weist grundsatzlich eine Eignung als Fortpflanzungs- und Ruhestatte fir weit verbreitete und
ungefahrdete Vogelarten (Baum- und Heckenbriter) auf.

Das Vorkommen anspruchsvoller Vogelarten bzw. von Vogelarten mit hervorgehobener artenschutzrechtlicher
Relevanz innerhalb des Plangebiets wird aufgrund der Lage, Nutzung und Lebensraumausstattung jedoch
ausgeschlossen.

Flederméause

Hinweise auf Winter-Quartiere und Wochenstuben-Quartiere von Flederm&usen wurden nicht gefunden,
Einzeltiere kbnnen jedoch vereinzelt in kleineren H6hlungen oder Spalten Sommer-Tagesquartiere nutzen.

Artenschutzrechtliche MalRhahmen

Vermeidungsmafinahmen
Definition des Zeitraums fir Rodung von Baumen und Geholzen

CEF-MalRBnahmen
Potenziell entfallende, bereits vorhandene kuinstliche Fledermausk&sten / Nisthilfen fir Vogel sind 1: 1 zu
ersetzen

Hinweis:
Artenschutzrechtliche Belange werden bereits mit dem Landratsamt abgestimmt und in den Bebauungsplan

eingearbeitet.
14
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