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1 Vorbemerkung

In seiner Offentlichen Sitzung am 26.11.2020 hat der Gemeinderat beschlossen, den Bebau-
ungsplanentwurf Furchgassemit den ortlichen Bauvorschriften geman 8§ 3 Abs. 2 BauGB 0f-
fentlich auszulegersowie dieStellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentli-
cher Belange, deren Aufgabenbereich von der Planung tangiert werdentacim§ 4 Abs. 2
BauGB einzuholemie Einholung der Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange fand vom 29.12.2020 bis einschlief3lich 05.02.2021 statt. Die offentliche
Auslegung fand vom 04.01.2021 bis einschlie3lich 05.02.2021 statt.

Grundlage war der Bebauungsplanentwurf in Plan und Text vom 08.10.2020, erganzt am
16.11.2020. Uber die Aegungen ist in 6ffentlicher Sitzung zu beraten und in der Abwagung
gemal 8 1 Abs. 7 BauGB sind die entsprechenden Beschliisse zu fassen.

Es folgen, zunachst eine Ubersicht tiber die eingegangenen Anregungen, sowie anschlieBend
daran die Anregungen im Origihund die Beschlussvorschlage der Verwaltung und des Pla-
ners.



2 Beteiligte Trager offentlicher Belange im Bebauungsplanverfahren
"Furchgasse" Stadt Weinstadt

Folgende Behoérden und Leitungstrager wurden in der Zeit2@m2.2020 bis 05.02.2021 um
eine Stellungnahme gebeten. Eingegangene Anregungen sind hervorgehoben.

Nr. 1/2 Regierungsprasidium Stuttgart, Abteilung Raumordnuti
Nr. 3 Verband Region Stuttgart

Nr. 4 Landratsamt Rem&/Aurr-Kreis

Nr. 5 Planungsverband unteres Remstal

Nr.6 Deutsche Telekom Technik KmbH

Nr. 7 Vodafon(ehemals Unitymedia Bw GmbH)

Nr. 8 Finanzverwaltung Weinstadt

Nr. 9 Liegenschaftsamt Weinstadt

Nr. 10 Ordnungsamt Weinstadt

Nr. 11 Personal, Sport und Baderamt Weinstadt

Nr. 12 Amt fir Familie, Bildung und Soziales Weinstadt
Nr. 13 Tiefbauamt Weinstadt

Nr. 14 Baurechtsamt Weinstadt

Nr. 15 Stadtwerke Weinstadt

Nr. 16 Stadtentwasserung Weinstadt

Regierungsprasidiunkreiburg,

Nr. 17 Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau
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Abfallwirtschaft RemsMurr-Kreis GmbH

Zweckverband Landeswasserversorgung

NOW Zweckverband Landeswasserversorgung

Stadtwerke Weinstadt/Wasserverband Endersbach

Herr Romberg, ehrenamtlicher Denkmalpfleger

Polizeiprasidium Aalen, Sachbereich Verkehr

Verkehrs und Tarifverbund Stuttgart

Fischle Regionalverkehr Stuttgart

OVR Omnibusverkehr Ruoff

DannenmanrGmbH & Co. Kg

Netze Bw. EnBW. Gas/ Strom

Kernen, Blrgermeisteramt

Korb, Burgermeisteramt

Gemeinde Remshalden, Gemeindeverwaltung

Gemeinde Aichwald

Stadt Waiblingen

Gemeinde Baltmannsweiler

Stadt Fellbach
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Versand erfolgt nur per E-Mail an:
info@roosplan.de

& Bebauungsplanverfahren "Furchgasse”, Stadt Weinstadt, Ortsteil Schnait
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Verfahren nach § 13b BauGB

Ihr Schreiben vem 29.12.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Regierungsprasidium Stuttgart mimmt als héhere Raumerdnungsbehorde sowie
aus Sicht der Abteilung 8 zu der ocben genannten Planung folgendermalien Stellung:

Raumordnung

Die Stadt Weinstadt bendtigt weitere Flachen, um den in der Stadt und der Region all-
gemein hohen Bedarf an Wohnraum zu decken. Der Bebauungsplan Furchgasse®
hat eine Gesamtfliche von 1,66 ha.

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 12.07.2019.

MNach § 1 Abs. 3 BauGB sind die Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die in der Begriindung
gemachten Ausfilhrungen zur Erferderlichkeit wurden erganzt und sind soweit nach-
vollziehbar. Allerdings weisen wir darauf hin, dass im Flachennutzungsplan noch
Wohnbauflichen enthalten sind. Gerade im Oristeil Schnait ist noch eine grofie
Wohnbauflache ndrdlich der Kelter enthalten. Daher waren hierzu noch Ausfiihrungen
notwendig.

Dienstgebinds Ruppmamnnstr. 21 - 70565 Souitgart - Telefon 0711 904-0 -Telefas 0711 904-12000 11190
abteihme? grps bwl. de - waww.rp baden-wientemberg de - www.service-bade
Haltestelle Bahnhof Stuttzat-Vathingen - Pakméglichkei Tiefrmee

Die Erweiterung der Wohnbauflache atiddstlichen Ortsrand von Schn
Uber das Mafl3 der im Flachennutzungsplan dargestellten Flache von

ha um ca. 0,66 ha, erfolgt an diesem Standort u.a. aus stadtebauliche
erschlieBungstechnischen Grinden. Der Ortsrand wird dadurch nicht
dasMal3 des bestehenden norddstlich angrenzenden Wohngebiets €
tert. Die beschriebene Wohnbauflache sudlich der Kelter in Schnait steh
zeit nicht fur eine Entwicklung zur Verfigung. Die Grundstiicksflachen
ten zu grof3en Teilen noch nicht von der &tarworben werden. In Weir
stadt wird nur neues Baurecht geschaffen, wenn alle zur Entwicklun
Bauland notwendigen Flurstiicke, nach dem Modell des kommunalen
schenerwerbs, von der Stadt erworben werden. Aul3erdem liegen dig
chen teilweise im Bereh von HQ100 und sind damit nicht fur eine Wo
bauentwicklung geeignet. Diese Ausfihrungen werden in die Begrir
aufgenommen.
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Beantwortung der Anregungen mit Beschlussvorschlagen
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Der Regionalplan gibt fir den Ortsteil Schnait mit Plansatz 2.4.0.8 als regionalplanen-
sches Ziel eine Bruttowohndichte von mindestens 55 Einwohnern pro Hektar fir alle
Neuausweisungen vor. Mit der vorgesehenen Planung wird dieser Wert eingshalten.

Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass die im § 13b BauGB-Verfahren geschaffenen
Wohnbauflachen in kiinftigen Fortschreibungen von Flachennutzungsplanen in der
Flachenbilanz als Potentiale zu beriicksichtigen sind, soweit diese bis dahin noch
nicht bebaut sind.

Hinweis
Abteilung 8 meldet Fehlanzeige.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaR § 26 Abs. 3 LplG gebeten,
dem Regierungsprisidium nach Inkrafttreten des Planes eine Mehrfertigung davon -

zusatzlich in digitalisierter Form - im Originalmafstab zugehen zu lassen.

Wir bitten um Beteiligung am weiteren Verfahren.

Mit freundlichen GriiRen

gez. Stefanie Baurle

Das Kontingent der geschaffenen Wohnbauflache wird bei der Forts
bung des Flachennutzungsplans beriicksichtigt.

Beschlussvorschladgpen Anregungen wird in der oben dargelegten Form
gestimmt Sie finden Berlcksichtigung in der Begriindung zum Bebaut
plan. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Bitte zur Ubg
dung einer Mehrfertigung nac8atzungsbeschluss wird entsprochen.
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WG: Bebauungsplan "Furchgasse” in Weinstadt - Schnait | - Stellu..

Betreff: WG: Bebauungsplan "Furchgasse" in Weinstadt - Schnait | - Stellungnahme des VRS -
Von: Stellungnahmen Furchgasse <stellungnahmen_furchgasse@ Weinstadt.dex>

Datum: 22.01.2021, 10:07

An: "a.gutscher@roosplan.de” <a.gutscher@roosplan.de>

Hallo Herr Gutscher,

aniel die Mail von Frau Borth vom Verband Region Stuttgart.
Mit freundlichen Grafien

Dirk Wagner

Stadtverwaltung Weinstadt
Stadtplanungsamt
Beutelsbach, Poststrate 17
71384 Weinstadt

Telefon 07151 692-260
Telefax 07151 693121
E-Mail d.wagner@weinstadt.de
Besuchen Sis Weinstadt online:
Direktlink zum Portal BlirgerGlS Weinstadt: hitps:www.geonline-gis. de/portale/weinstadt. htm

Von: Borth Ulrike [mailto:borth@region-stuttgart.org]
Gesendet: Dienstag, 19, Januar 2021 18:11

An: Stellungnahmen Furchgasse

Betreff: WG: Bebauungsplan "Furchgasse" in Weinstadt - Schnait

Sehr geshrter Herr Gutscher,

vielen Dank filr die Betziligung am oben genannten Bebauungsplanverfahran.

Diazu gilt weiterhin unsere Stallungnahme vom 12, Juli 2019,

Wir bitten Sie, uns dber die Rechtskraft des Bebauungsplans zuinformieren und uns ein Exemplar der
Planurteriagen, maglichst in digitaler Form, zu Oberlassen.

Bei Rdckfragen rufen Sie uns garme an.

Mit freundlichen Griken
Ulrike Borth

Uiriks Borth
Rieterentin 107 Reginak- Und SEOUNGSHETING

Arbelistags Montag bis Domerstag
{Donnarstag Homeotice)

erand Region Stuttgart
KITnEnsraie 25

0174 Stuthgart

T 0711 22752530

Die Stellungnahme und deren Beantwortung aus der Frihzeitigen Betg
gung folgt im Anschluss




Eingegangene Anregungen

Beantwortung der Anregungen mit Beschlussvorschlagen

Betreff: Stellungnahme des Verbands Region Stuttgart zum Bebauungsplan "Furchgasse" Stadt
Weinstadt, Ortsteil Schnait

Von: Planung <planung@region-stuttgart.org>

Datum: 12.07.2019, 15:50

An: "info@roosplan.de™ <info@roosplan.de>

Stellungnahme des Verbands Region Stuttgart zum Bebauungsplan "Furchgasse” Stadt Weinstadt, Ortsteil
Schnait, gemak § 4 Abs. 1 BauGB
lhre E-Mail vom 12.06.2019

Sehr geehrte Frau Schmidt,

vielen Dank fir die Beteiligung am oben genannten Bebauungsplanverfahren. Der Planungsausschuss des
Verbandes Region Stuttgart hat dazu in seiner Sitzung am 10.07.2019 folgende Stellungnahme beschlossen:

.Der Planung stehen regionalplanerische Ziele nicht entgegen.

Die neu entstehende Wohnbaufldche ist bei kiinftigen Wehnbauflachenentwicklungen zu beriicksichtigen und mit
zu bilanzieren.

Die mit dem Vorbehaltsgebist fir Naturschutz und Landschaftspflege verbundenen Belange sind bei der
Abwagung besonders zu beriicksichtigen ”

Dem Beschluss ging folgender Sachvortrag voraus:

Die Stadt Weinstadt beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes "Furchgasse” neuen Wohnraum zu
schaffen. Das Gebiet befindet sich im Anschluss an den sidwestlichen Rand des Siedlungskérpers im Ortsteil
Schnait. Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB durchgefihrt.

Das Plangebiet ist im rechiskraftigen Flachennutzungsplan des Planungsverbands Unteres Remstal teilweise als
Wohnbauflache und teilweise als Flache fur die Landwirtschaft dargestelit. Fur den Bereich der bisher als
Landwirtschaftliche Fliche dargestellt wurde und als Allgemeines Wohngebiet entwickelt werden soll {ca. 0,6 ha)
ist der FNP auf dem Wege der Berichtigung anzupassen.

Der Regionalplan gibt fir den Oristeil Schnait mit Plansatz 2.4.0.2 als regionalplanerisches Ziel eine
Bruttowohndichte von mindestens 55 Einwohnern pro Hektar fir alle Neuausweisungen vor. Mit der
vorgesehenen Planung wird dieser Wert eingshalten.

Durch die Planung entsteht ein zusétzliches Wohnbauflachenpotenzial von rund 0,6 ha, das im rechtsverbindlichen
Flachennutzungsplan nicht dargestellt ist. Die neu entstehende Wohnbaufldche ist bei kiinftigen
Wohnbauflachenentwicklungen zu beriicksichtigen und mit zu bilanzieren.

Das Plangebiet liegt nach Plansatz 3.2.1 (G) des Regionalplanes in einem Vorbehaltsgebiet fir Naturschutzund
Landschaftspflege. Den damit verbunden Belangen kermmt bei der Abwagung ein besonderes Gewicht zu.

Die plausibilisierte Hochwassergefahrenkarte stellt innerhalb des Plangebietes einen HQygg — Bereich dar. Dieser
Bereich wird als Grin- und Retentionsfliche festgesetzt.

Bei Ruckfragen kénnen Sie sich gerne an uns wenden

Mit freundlichen Graen
Rosaria Trovato

Verband Region Stutigart

Referentin fur Bauleitplanung

Kronenstralie 25

70174 stuttgart

Tel 0711 2275943

Fax 0711 22759-70

E-Mail trovato@region-stuttgart.org
Beteiligung unter planung@region-stuttgart.org

Die Belange des Vorbehaltsgebiets fur Naturschutz und Landschaftspflege
bei der Abwagung durch die Erstellung einer Eingriffaisgleichshilanzierung ur
die Kompensation des entstehenden Eingriffs Gber eine externe Ausgleich
nahme, sowie die iginordnerischen Festsetzungen innerhalb des Plangebietg
sonders berlcksichtigt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die vortQ@(petroffenen Flache
nicht enthalten.

Beschlussvorschlagden Anregungen wird zugestimmt und die Hinweise
werden zur Kenntnis genommen.
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Beantwortung der Anregungen mit Beschlussvorschlagen

1’ REMS-MURR-KREIS

Baurechtsamt
Landratsmit Rems-burr-#reis | Amt 30 | Posttach 1413 | 71328 Wabilingen
Disnstgebiuds
ROOSPLAN Stutiganer Stralie 110
Adenauerplaiz 4 71332 Walbingen
71522 Backnang Auskuntt artaiit
Harr Ruppert
Tedefon 07151/501-2340
Tedefax 07151/501-24562
M_RUppertidRams-Mur-Krels.oe
- Zimmer
Beteiligung am Bebauungsplanverfahren 300
Unser Zelchen
FI..II"CI'I gasse" Bitte bel Antwort angeben
* 621.131/2020/1853
Fristablauf fiir die S$tellungnahme am: 05.02.2020 04.02.2021
Sehr geehrte Damen und Hermren,
Ihre Machricht vom/Zalchan
Zu 0.g. Veriahren wird wie folgt Stellung genommen:
28.12.20201/ -
Am Verfahren wurden die Amter
Landwirtschaftsamt
Amt fiir Umweltschutz
Strafienbauamt
beteiligt.
Aufgrund der Fachbehdrdenbeteiligung liegen der Geschiftsstelle fur
Genehmigungs- und Planverfahren folgende Informationen vor:
1. Landwirtschaftsamt
Durch die Umsetzung der Planung kommt es zu einem Eingriff in Talsfon Zntrals)
mittelwertige Boden, die durch die geplante Bebauung ihre natirlichen 07151 5010
Bodenfunktionen verlieren. Das Plangebiet liegt groitenteils auf Flachen Alkgemeins Sprachzeiien
der Vorrangflur I1. Die Vorrangfiur Il umfasst Gberwiegend landbauwirdige Wi, - FT. ,:a::,pc —12:00 Uhr
Boden (mittlere Bdden) mit einer geringen Hangneigung und auch Flachen, Do. 13:30 - 15:00 Uhr

die wegen der dkonomischen Standortgunst fiir den dkonomischen

Landbau wichtig und deshalb der landwirtschaftlichen Nutzung Bankvarbindung
vorzubehalten sind. Umwidmungen solten ausgeschiossen bleiben. AUCh aan ooes some ot o590 2000 37
Teilfldchen der Vorrangfiur | (gute bis sehr gute Boden) sind betrofien. BIC SOLADESTWEN

Umwidmungen, z.B. als Bauland, Verkehrsflachen, naturschutzrechtliche
Ausgleichsfiachen u.a.m, missen ausgeschlossen bleiben.

Es ist zu bedenken, dass diese hochweriigen Bodenflichen dauerhaft aus
der landwirtschafilichen Produktion ausscheiden und nicht mehr fir die REMS-MURR-KRERS.DE
Erzeugung von Nahrungs- und Futtermittel bzw. zur Erzeugung von

nachwachsenden Rohstoffen zur Verfligung stehen.

W5 Anschiuss

1. Landwirtschaftsamt

Die Entwicklung des Plangebiets erfolgt, aus stadtebaulicher Sicht, i
schluss an bestehendes Wohngebiet. Entsprechend des offentlichen In
ses wiegen die Belange dé&ohnbaubedarfs schwerer, als jene die dem
halt landwirtschaftlicher Produktionsflachen dienen.

Der Hinweis auf landwirtschaftliche Emissionen wird im Textteil erganz




Eingegangene Anregungen

Beantwortung der Anregungen mit Beschlussvorschlagen

Folgende landwirtschafiliche Belange wurden bei der jetzigen Planung bericksichtigt:
- Die Erreichbarkeit der landwirtschaftlichen Flachen u. a. durch einen Grasweg zur
Anbindung des sidlich angrenzenden Feldwegs ist gegeben.
- Das im Baugebiet liegende Wirtschafisgebaude hat Bestandsschutz.

Wir weisen darauf hin, dass von den an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen

Fldchen dblicherweise Emissionen von Geriichen, Larm und Staub ausgehen, die in einem
gewissen Rahmen toleriert werden sollten bzw. zu tolerieren sind. Um spatere Konflikte der
Bebauung mit der Landwirtschaft zu vermeiden, ist im Textteil zum Bebauungsplan darauf

hinzuweisen.

Die aus landwirtschaftlicher Sicht bestehenden Bedenken hinsichtlich der Flurbilanz werden
zuriickgestellit.

2. Amt fir Umweltschutz
Naturschutz und Landschaftspflege

Die im Textteil genannten Yemeidungs- und Kompensationsmalknahmen sind verhindlich
umzusetzen:

-Einhindung des Wohngebietes in die Landschaft durch Eingrinung

-Verwendung von insektenfreundlichen Leuchtmitteln

Die E-/A-Bilanz ist volistandig und wird akzeptiert. Die Anrechnung der Okopunkte von
umgesetzten Magnahmen aus dem Okokonto zur Deckung des Defizits wird akzeptiert. Die
Zuordnung der Manahmen zum Eingriff ist im kommunalen Okokonto zu dokumentieren.

Die CEF-Mafinahmen fir den Grofen Feuerfalter sind verbindlich umzusetzen und daverhaft zu
erhalten. Der Antrag auf Bestitigung der Eignung vorgezogener Ausgleichsmalinahmen (CEF-
Mafinahmen) zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchiG
ist auszufillen und nachzureichen. CEF- Maltnahmen sind vertraglich mit der
Naturschutzbehdrde verbindlich zu vereinbaren, wenn kein Umweltbericht erstelit wird. Ein
entsprechender Veriragsentwurf wird nach Festsetzung geeigneter Maltnahmen erwinscht.
Erforderlich ist hierzu eine vollstindige Abarbeitung beiliegender CEF-Checkliste.

Eine dkologische Baubegleitung zur Umsetzung der Artenschutzmalinahmen ist erforderich.
Bearbeiter:

Frau Paul, Tel. 07151 - 501 2751

Immissionsschutz

Es bestehen keine Bedenken.

Grundwasserschutz

Wir empfehlen die Hinweis zu den textlichen Festseizungen um folgenden Hinweis zu
erganzen:

Bauvorhaben im Plangehiet fihren mit hoher Wahrscheinlichkeit zu Eingriffen ins Grundwasser.
Eingriffe in das Grundwasser bedirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis, welche rechtzeitig
beim Landratsamt, Amt fur Umweltschutz, zu beantragen ist. Das online verfiighare Merkblatt
"Bauen im Grundwasser” ist zu beachten.

Seite 2 von 4

2. Amt fir Umweltschutz

Naturschutz und Landschaftspflege
Die Zuordnung der AusgleichsmaRnahmen wird im Okokonto der Sta
kumentiert.

Der Antrag auf Bestatigung der Eignung der-&Bnahme (CEEheckliste
wurde dem Landratsamt vorgelegt. Das Einvernehmen mit der Untere
turschutzbehdrde, dem Landratsanst inergestellt. Die Stadt verpflicht
sich die CEMalinahmen auch dann vollstandig umzusetzen, wenn de
bauungsplan nicht rechtskraftig werden sollte (siehe Beschlussvorlage
Beratungsunterlage 060/2021). Eine 6kologische Baubegleitung wird ¢
gefuhrt.

Grundwasserschutz
Der Hinweis zum Eingriff in das Grundwasser wird im Textteil erganzt.
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Bearbeiter:
Herr Dr. Schuler, Tel. 07151 - 501 2828

Bodenschutz

Da es sich um ein Verfahren nach § 13 b BauGB handelt, gelten Eingriffe, die aufgrund der
Aufstellung eines Bebauungsplans zu erwarten sind, als zulassig und bedirfen grundsatzlich
keiner Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung (diese wurde jedoch auf freiwilliger Basis trotzdem
erstellt, 5. u.).

Der Verzicht auf eine formelle Umweltpriifung im beschleunigten Verfahren entbindet die
Gemeinde jedoch nicht von der Plicht, die Belange des Bodenschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGE sowie § 1a BauGB bei der Abwigung zu bericksichtigen. Zudem sollte beriicksichtigt
werden, dass im Plangebiet hochwertige Bdden anstehen, die Bodenzahlen = 60 aufweisen.
Eine Uberplanung/Uherbauung solch hochwertiger Béden muss aus Sicht des Bodenschutzes
immer kritisch gesehen werden. Wird an der Planung festgehalten, so ist hier umso wichtiger,
auf einen schonenden und sparsamen Umgang mit dem Boden zu achten. In diesem
Zusammenhang wird auf die Vorgaben des online verfigbaren Merkhlaties "Bodenschutz bei
Baumalnahmen", die in jedem Fall zu beachten sind, hingewiesen.

Im Plangebiet ist zudem durch den Trager der Bauleitplanung ein Erdmassenausgleich geman
§ 3 Abs. 3 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG, vom 17.12.2020) anzustreben. Dies
bedeutet, dass durch die entsprechende Festlegung von Strafen- und Gebaudeniveaus
sichergestellt werden soll, dass die bei der Bebauung zu erwartenden Aushubmassen vor Ort
wiederverwendet werden kénnen, um dberschissigen Erdaushub zu vermeiden. Fur nicht
verwendbare Aushubmassen ist die ordnungsgemale Entsorgung sicherzustellen.

Das Konzept zum Erdmassenausgleich ist rechtzeitig vor Satzungsbheschluss der unteren
Abfalirechts- und Bodenschutzbehdrde beim Landratsamt Rems-Murr-Kreis zur
Plausibilitatsprifung und Zustimmung vorzulegen.

Zur E-fA-Bilanz:

Die Berechnung der Eingriffsschwere in das Schutzgut Boden ist mit ca. 87.000 OF plausibel
(Gesamtdefizit: 184.104 OP). Der Ausgleich erfolgt durch hereits umgesetzie externe
Ausgleichsmaltnahmen, hiergegen bestehen keine Bedenken.

Bearbeiter:
Frau Schaaf, Tel. 07151 - 501 2753
Altlasten und Schadensfille

Es bestehen keine Bedenken.

Kommunale Abwasserbeseitigung

Entsprechend des Aktenvermerks zur Abstimmung der Entwésserungsplanung vom
06.08.2020, ist es geplant die Gebiude entlang der Buchhaldenstraie im Mischsystem zu
entwassem, dies ist im Bebauungsplan festzuhalten.

Fur die Flachenkanalisation des Baugebietes ist nach § 48 Absatz 1 Nr. 1 Wassergesetz fiir
Baden-Wirttemberg (WG) eine wassemechtliche Genshmigung der unteren Wasserbehdrde
erforderlich. Ein entsprechender Antrag ist beim Amt fiir Umwelischutz des Landratsamies
Rems-Murr-Kreis in zweifacher Ausfertigung einzureichen.

Seite 3 von 4

Bodenschutz
Aufgrund der hochwertigen Béden, wurde eine Eingriff8usgleichsbilan
zierung erstellt und der externe Ausgleich ist tber das OkokontdSthet
vorgesehen. Die Belange des Bodenschutzes wurden goauith im Hin
blick auf das regionalplanerische Gebiet fur Naturschutz und Landsg
pflegec besonders berticksichtigt.

Der Erdmassenausgleich wird auf Ebene der Bauleitplanung tber die
gung der StraBerund Gebaudeniveaus entsprechend der drtlichen Topg
FAS 0SNNO]1aAOKGIAIGP 51 a aSNJof !l {
Textteil angehangt. Zum Erdmassenausgleich fur das Baugebiet gibt
Konzept vom ErschlielBungsplaner. Im tiex zum Bebauungsplan wil
ebenfalls auf die Wiederverwertung des Bodens hingewiesen.

Kommunale Abwasserbeseitigung
Die Begrindung zum Bebauungsplan wird, der Stellungnahme entspre(
um den Punkt der Entwéasserung der Gebaude an der Buchhaldenstrg
Mischsystem erganzt.

Der Antrag auf wasserrechtliche Genehmigung wird im Zuge der Erg
Bungsplanung gestellt.ddin wird auch der Nachweis der hydraulischen
lastung des Gewassers gefihrt. Im Bebauungsplan sind Retentionszis
und extensive begrinte Flachdacher festgesetzt, die der Verzogerun
Niederschlagswasserabflusses dienen. Somit ist nicht von @ydnauli-
schen Uberlastung des Vorfluters auszugehen.
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Eingegangene Anregungen

Beantwortung der Anregungen mit Beschlussvorschlagen

Dem Antrag auf wasserrechtliche Genehmigung ist gemag der "Arbeitshilfe fir den Umgang mit
Regenwasser - Regenriickhaltung” der Nachweis beizufligen, dass die geplante
Niederschlagswassereinleitung nicht zu einer hydraulischen Uberlastung des Gewassers
Schweizerbach fahrt.

Bearbeiter:
Frau Liener, Tel. 07151 - 501 2760
Frau Fischer, Tel. 07151 - 501 2562

Gewidsserbewirtschaftung

Es bestehen keine Bedenken.

Hochwasserschutz und Wasserbau

Es bestehen keine Bedenken.

3. StraBenbauamt

‘Wie in der Stellungnahme vom 10.07.2019 mitgeteilt, befindet sich das o. g. Verhaben im
Erschliefungsbereich im Bereich der K 1862. Somit ist die zustandige Verkehrshehdrde die
Stadt Weinstadt und diese ist zu héren.

Beziglich der Planung des Kreuzungsbereichs Buchhaldenstraie (K 1862) / Holderlinstraie /
Kelterweinbergweq fand am 11.08.2020 ein Abstimmungstermin statt. Unsererseits wird daher
auf den Aktenvermerk vom Abstimmungstermin am 11.08.2020 verwiesen (siehe Anlage).

Bei diesem Abstimmungstermin hat man sich darauf geeinigt, dass die Kreisstrafte aus
Richtung Baach kommend, leicht zur Holderlinstralle verschwenkt wird, um eine Bremswirkung
zu erzielen. Die Straltenbreite sollte durchweg 6,5 m betragen.

“or dem Gebaude 1 des Kelterweinhergwegs ist ein Gehsteig geplant, der dem Fultganger die
sichere Querung der Buchhaldenstralte ermoglichen soll.

Das Strafenbauamt hat bereits beim Abstimmungstermin darauf hingewiesen, dass bei den
geplanten Baumpflanzungen die erforderlichen Sichibeziehungen weiterhin moglich sein
mussen, um keinen Unfallschwerpunkt zu schaffen. Daher gilt es an diesem Kreuzungsbereich
die Baumpflanzungen nochmals zu dberdenken.

Auterdem hat man sich darauf verstindigt, dass sich im Zuge der Tiefbauarbeiten
{Wasserleitung etc.) auch eine Fahrbahnemeuerung anbieten wirde. Die weitere Planung
diesbeziiglich ist mit dem Stratenbauamt rechizeitig abzustimmen.

'Wir weisen aullerdem nochmals darauf hin, dass grundsatzlich rechtzeitig vor Baubeginn fur die

Mutzung der Kreisstraie, z. B. durch Verlegung einer Wasserleitung, ein Antrag beim
Stratenbauamt zu stellen ist.

Mit freundlichen Grutien

Ruppert

Anlagen, ua. Aktenvermerk zur Besprechung vom 11.08.2020
Seite 4 von 4

3. StralRenbauamt

Die Verkehrsbehdrde der Stadt Weinstadt wurde im Zuge der 6ffentli
Auslegung um eine Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf gebetse

Die angesprochenen Baumstandorte sind mér Straf3enplanung abg
stimmt und kdnnen zusatzlich um jeweils 3 m von ihrem im Plan einget
nen Standort abweichen. Somit kdnnen die bendétigten Sichtbeziehunge
Verkehrsteilnehmer hergestellt und eingehalten werden. Die genanntel
regungen wurdenm Erschlieungsplanungsentwurf beriicksichtigt.

Im Bebauungsplan wurden die Sichtbeziehungen durch Grundsticksfl
welche nicht Gberbaut werden durfen festgesetzt. Entsprechendes gilt
fur die Bepflanzung

Beschlussvorschladgie Hinweise weten zur Kenntnis genommen und f
den teilweise Berticksichtigung.
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Eingegangene Anregungen

Beantwortung der Anregungen mit Beschlussvorschlagen

WG: Stellungnahme 500954394, VF und VFED, Stadt Weinstadt, B..

1ven 2

Betreff: WG: Stellungnahme 500954394, VF und VFKD, Stadt Weinstadt, Bebauungsplan
"Furchgasse" im Stadtteil Schnait

Von: Stellungnahmen Furchgasse <stellungnahmen furchgasse@Weinstadt.de>

Datum: 27.01.2021, 16:39

An: "agutscher@roosplan.de” <a.gutscher@roosplan.de>

Mit freundlichen Grifien

Dirk Wagner

Stadtverwaltung Weinstadt
Stadtplanungsamt
Beutelzhach, Poststralle 17
71384 Weinstadt

Telefon 07151 693-260
Telefax 07151 693-121
E-Mail d.wagner@weinstadt.de
Besuchen Sie Weinstadt online: hittps:{hwanwweinstadt. de

Direktlink zum Portal BirgerG1S Weinstadt: hity ywi. geonline-gis. de/portale 'weinstadt.htm

Von: Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland [mailto:koordinationsanfragen.de@vodafone.com]
Gesandet: Dienstag, 26. Januar 2021 16:03

An: Stellungnahmen Furchgasse

Betreff: Stallungnahme 500954354, VF und VFKD, Stadt Weinstadt, Bebauungsplan "Furchgasse™ im Stadtt=il
Schnait

Vodafone GmbH / Yodafone Kabel Deutschland GmbH
Ingersheimer Str. 20 * 70499 Stuttgart

roosplan - stellungnahmen.furchgasse@weinstadt.de
Adenauerplatz 4
71522 Backnang

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme MNr.: S00954394

E-Mail: TFR. Stuttgart. SW@"odafone.com

Datum: 26.01.2021

Stadt Weinstadt, Bebauungsplan "Furchgasse” im Staditeil Schnait

Sehr geehrie Damen und Herren,
wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 2%.12.2020.

Eine Aushauentscheidung trifit Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt
aine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie
sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Yodafone Kabel Deutschland GmbH
MNeubaugehiste KMU

Sidwestpark 15

90449 Nomberg

28.01.2021, 10:00
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Eingegangene Anregungen

Beantwortung der Anregungen mit Beschlussvorschlagen

WG: Stellungnahme 500554394, VF und VFED, Stadt Weinstadt, B..

Neubaugehiete de@vodafone.com
Bitte legen Sie einen Erschliefungsplan des Gebietes |hrer Kostenanfrage hei.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc.
oder eine Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass Yodafone und Unitymedia
trotz der Fusion hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen

Kommunikationswege. Wir bitten dies fur die nachsten Monate zu bedenken und zu
entschuldigen.

Waeiterfuhrende Dokumente:

« Kabelschutzanweisung Vodafane

s Kabhelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland
» Zeichenerkldrung Vodafone

» Zeichenerkldrung Vodafone Kabel Deutschland

Freundliche Grilte
Vodafone GmbH / Viodafone Kabel Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellf und ist ohne Unterschrift giltig.

Beschlussvorschlag@er Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

13




Eingegangene Anregungen

Beantwortung der Anregungen mit Beschlussvorschlagen

WG: Stellungnahme 50095444 1, VF und VFED, Stadt Weinstadt, B.

1von 2

Betreff: WG: Stellungnahme 500954441, VF und VFKD, Stadt Weinstadt, Bebauungsplan
"Furchgasse” im Stadtteil Schnait

Von: 5tellungnahmen Furchgasse <stellungnahmen furchgasse@Weinstadt.de>

Datum: 27.01.2021, 16:40

An: "a.gutscher@roosplan.de” <a.gutscher@roosplan.de>

Mit freundlichen Grilen

Dirk Wagner

Stadtverwaltung Weinstadt

Stadtplanungsamt

Beutelshach, Poststralle 17

71384 Weinstadt

Telefon 07151 §93-260

Telefax 07151 693-121

E-Mail d. wagner@weinstadt.de

Besuchen Sie Weinstadt online: https: e weinstadt. de
Direktlink zum Portal BirgerG15 Weinstadt: . peonline-gis.de/portale'weinstadt htm

WVon: Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland [mailto:koondinationsanfragen.de@vodafone.com]
Gesendet: Dienstag, 26. Januar 2021 16:03

An: Stellungnahmen Furchgasse

Betreff: Stellungnahme 500354441, VF und VFKD, Stadt Weinstadt, Bebavungsplan “Furchgasse” im Stadtbeil
Schnait

“Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Ingersheimer Str. 20 * 70495 Stuttgart

roosplan - stellungnahmen furchgasse@weinstadt.de
Adenauerplatz 4
71522 Backnang

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: 300954441

E-Mail: TFR.Stuttgart. SW@Vodafone.com

Datum: 26.01.2021

Stadt Weinstadt, Bebauungsplan "Furchgasse” im Stadtteil Schnait

Sehr geehrie Damen und Herren,
wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 29.12.2020.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH f Vodafone Kahel Deutschland GmbH gegen die
von Ihnen geplante Baumalinahme keine Einwiande geltend macht. Im Planbereich befinden
sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Meuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc.
oder eine Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass Vodafone und Unitymedia
trotz der Fusion hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen

28.01.2021, 10:07
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Eingegangene Anregungen

Beantwortung der Anregungen mit Beschlussvorschlagen

WG: Stellungnahme 500954441, VF und VFED, Stadt Weinstadt, B,

Kommunikationswege. Wir bitten dies fir die nachsten Monate zu bedenken und zu
entschuldigen.

Freundliche Griflte
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.

Beschlussvorschladg®er Hinweis wird zukenntnis genommen.
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11

AW: Bebauungsplanverfahren "Furchgasse” Stadt Weinsatdt: Offent..

Betreff: AW: Bebauungsplanverfahren "Furchzasse” Stadt Weinsatdt: Offentliche Auslegung
Von: "Guenthner, Iris" <i_ guenthner@Weinstadt.de>

Datum: 29.12.2020, 12:49

An: 'Andreas Gutscher' <a.gutscher@roosplan.de>, roosplan <info@roosplan de>

Kopie (CC): "Wagner, Dirk"” <D Wagner@Weinstadt_de>, Stellungnahmen Furchgasse
<stellungnahmen._furchgasse @ Weinstadt.de>

Sehr geehrter Herr Guischer,

seitens des Personal-, Sport- und Baderamts der Stadt Weinstadt bestehen gegen den Entwurf des
Behauungsplans Furchgasse” keine Bedenken.

Mit freundlichem Gruf
Iris Glnthner
Leitung Personal-, Sport- und Baderamt

Stadtverwaltung Weinstadt
Marktplatz 1
71384 Weinstadt

Telefon 07151/693-216
Telefax 07151/693-290
Besuchen Sie YWeinstadt online: ht

Weinstadl“ :
L Hoaltur brifft Natur_

Shawew weinstadt.de

Von: Andreas Gutscher [mailto:a.gutscher@roosplan.de]

Gasendat: Dienstag, 29. Dezember 2020 12:45

An: roosplan

Cc: Wagner, Dirk -

Betreff: Bebauungsplanverfahren "Furchgasse" Stadt Weinsatdt: Offentliche Auslegung

Sehr geshrte Damen und Herren,

und die Begriindung des Biros ROOSPLAM aus Backnang vom 08.10.2020 erganzt am 16.11.2020.

Backnang, von der Stadt Weinstadt beauftragt.

Bebauungsplanentwurf bis einschlieRlich zum 05.02.2021 an:
ROOSPLAN, Adenauerplatz 4, 71522 Backnang,

oder an stellungnahmen.furchgasse@weinstadt.de

der Gemeinderat der Stadt Weinstadt hat am 26.11.2020 in dffentlicher Sitzung beschlossen, die dffentliche
Auslegung des Bebauungsplans ,Furchgasse” mit drtlichen Bauvorschriften nach § 3 Abs. 2 BauGE im Zeitraum vom
04.01.2021 bis 05.02.2021 durchzufiihren. Grundlage ist der Lageplan, der Textteil mit den Grtlichen Bauvorschriften

Gleichzeitig mit der dffentlichen Auslegung, werden gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.01.2021 bis
05.02.2021 die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager Gffentlicher Belang, deren Aufgabanberaich von
der Planung berihrt werden kann, zum Entwurf und zur Begrindung eingsholt. Mit der Vorbereitung und
Durchfihrung der verfahrensschritte nach den §% 3 und 4 BauGe wurde gemi. § 4b BauGE das Biro RODSPLAN, aus

Wir  bitten Sie  freundlichst, Ihre Fachliche Stellungnahme  zum  vorgelegten
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Beantwortung der Anregungen mit Beschlussvorschlagen

11

AW: Bebauungsplanverfahren "Furchgasse” Stade Weinsatdt: Offent..

zur Bearbeitung einzureichen.

[bebauungsplanentwurf-furchgasse
eingesshen werden.

Bei Bedarf kinnen die Unterlagen in Papierform zur Verfigung gestellt werden.

Mit frevundlichen Grilfen.
Andreas Gutscher. B. Sc. Stadt- und Raumplanung

roosplan
Stadt- und Landschaftsplaming

Adenauerplatz 4
71522 Backnang
Tel: 07191-9619190
Fax: 07191-9619184

www.roosplan.de

Die Unterlagen zum Bebauungsplanverfahren konnen unter https://www.weinstadt.de

Beschlussvorschladg®er Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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12

AW: Bebauungsplanverfahren "Furchgasse” Stadt Weinsatdt: Offent..

1von 2

Betreff: AW: Bebauungsplanverfahren "Furchgasse” Stadt Weinsatdt: Offentliche Auslegung
Von: "Spangenberg, Ulrich” <U.Spangenberg@Weinstadt de>

Datum: 30.12.2020, 09:27

An: "Andreas Gutscher” <a.gutscher@roosplan.de>

Kopie (CC): "Friedel, Gerhard” <g friedel@Weinstadt de>

Sehr geehrte Damen und Herren,

im B-Planentwurf werden ca. 60 zuséitzliche Wohneinheiten geschaffen. In den bisherigen Planungen
wurde z B. bei der Bedarfsplanung der Kindertagesstitten von max. 50 Wohneinheiten ausgegangen.
Bereits diese zusaizlichen Wohneinheiten I3sten einen zusétzlichen Bedarf an Platzen in
Kindertagesstatten aus. Die nunmehr ausgeweiteten Erwartungen auf 60 neus Wohneinheiten werden in
die Kindertagesstittenbedarfzplanung aufgenommen. Es ist damit zu rechnen, dass damit weiters
Plétze zu schaffen sind.

Bei der Schulentwicklung der Grundschule hingegen dirfte die Schaffung des Zusétzlichen Wohnraums
zu keinem zusétzlichen Schulraumbedarf filhren, da die Grundschule Schnait dber ausreichend
Schulraum werfigt. Hinsichtlich der weiterfihrenden Schulen wird der zusétzliche Wohnraum in die
Schulentwicklungsplanung aufgenommen.

Hingichtlich der Eignung der neuen Wohnflachen fiir altersgerachtes oder seniorengerechtes Wohnen
wird auf die begrenzte fullldufige Infrastruktur mit Gitemn und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs,
sowie die begrenzie Anbindung an den OFPNY hingswissen.

Mit freundlichen Griilen

Ulrich Spangenkberg

Stadtverwaltung Weinstadt

Amt filr Familie, Bildung und Soziales
Beutelshbach, Poststrale 15/1

71384 Weinstadt

Telefon 07151/693-117

Telefax 07151/693-132

E-Mail u.spangenberg@weinstadt.de

Besuchen Sie Weinstadt online: hitp./fwww.weinstadt.de

Von: Andreas Gutscher [mailto: a.gutscher@roosplan.de]

Gesendet: Dienstag, 29, Dezember 2020 12:45

An: roosplan

Cc: Wagner, Dirk

Betreff: Bebauungsplanverfahren "Furchgasse™ Stadt Weinsstdt: Offentliche Auslegung

Sehr geehrie Damen und Herren,

der Gemeinderat der Stadt Weinstadt hat am 26.11 2020 in &ffentlicher Sitzung beschlossen, die dffentliche
Auslegung des Bebauungsplans ,Furchgasse” mit ortlichen Bauverschriften nach § 3 Abs. 2 BauGB im Zeitraum vom
04.01.2021 bis 05.02.2021 durchzufiihren. Grundlage ist der Lageplan, der Texttail mit den drtlichen Bauvorschriften
und die Begriindung des Biros ROOSPLAN aus Backnang vom 08.10.2020 erganzt am 16.11 2020,

Gleichzeitig mit der @ffentlichen Auslegung, werden gem. § 4 Abs. 2 BawGB in der Zeit vom 04.01.2021 bis
05.02.2021 die stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Triger dffentlicher Belang, deren aufgabenbersich von
der Planung berihrt werden kann, um Entwurf und zur Begrindung eingeholt. Mit der Vorbereitung und
Durchfiihrung der verfahrensschritte nach den &5 3 und 4 BauGB wurde gem. § 4b BauGB das Blro ROOSPLAN, aus
Backnang, von der stadt Weinstadt beauftragt.

30.12.2020, 10:02
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12

4W: Bebauungsplanverfahren "Furchgasse” Stadt Weinsatdt- Offent...

Wir bitten  Sie  freundlichst, |hre  Fachliche  Stellungnahme
Bebauungsplanentwurt biz einschlieflich zum 05.02.2021 an:

ROOSPLAN, Adenauerplatz 4, 71522 Backnang,

oder an stellungnahmen.furchgasse@weinstadt.de

zur Bearbeitung inzurgichen.

Die Unterlagen zum Bebauungsplanverfahren konnen unter hitps://wwwweinstadt.de

/bebauunssplanentwurf-furchoasse
eingesehen werden.

Bei Badarf kinnen die Unterlagen in Papierform zur Verfigung gestellt werden.

Mit freumdlichen GriiBen,
Andreas Gutscher, B. Sc. Stadt- und FRaumplanung

roosplan
Stadt- und Landschaftsplanung

Adenanerplatz 4
71522 Backnang
Tel.: 07191-9619190
Fax: 07191-2619184

www.roosplan.de

Beschlussvorschladpie Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LAMNDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UMD BERGBAU
Alberstraie § - 70104 Freiburg i. Br., Fostfach, 79085 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung?@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 07&1/208-3000, Fax: 0761/208-3020

Frepurgl.Br.  01.02.2021

RDDSD|GH Stadt- Durchwanl (076%)  208-3047
und Landschaftsplanung Hame:  Mirsada Gehring-Krso
Adenauerplatz 4 Astenzsicnes: 2511 /] 20-14317

71522 Backnang

Beteiligung der Trager offentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Bebauungsplanverfahren "Furchgasse”, Stadt Weinstadt, Rems-Murr-Kreis
(TK 25: 7122 Winnenden, 7222 Plochingen)

Offentliche Auslegung mit ortlichen Bauvorschriften nach § 3 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom 29.12.2020
Anhdrungsfrist 05.02.2021

B Stellungnahme
Unter Verweis auf unsere weiterhin gilige Stellungnahme mit dem Aktenzeichen

2511//19-05639 vom 05.07 2019 sind von unserer Seite zum offengelegten Planvorhaben
keine weiteren Hinweise oder Anregungen vorzubringen.

Mirsada Gehring-Krso

Beschlussvorschlag@er Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Die Flache fur den Millsammelplatz ist fur die temporare Aufstel
Mullbehalter ausreichend dimensioniert.

lung

21




