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VERFAHREN

Der Bebauungsplan ,Bildungszentrum 1. Anderung “ wird im Normalverfahren durchge-
fahrt.

Es wird eine Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB, ein Umweltbericht nach 8§ 2a
BauGB, die Angabe Uber verfigbare umweltbezogene Informationen nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, sowie eine zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB und
die Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) nach § 4c BauGB durchgefiihrt.
Die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB wird angewendet.

Verfahrensschritte: - wird im Laufe des Verfahrens ergénzt

Aufstellungsbeschluss

Frihzeitige Offenlage

Abwégung und Billigung des Entwurfs
Formliche Offenlage

Abwéagung und Satzungsbeschluss

ERFORDERNIS SOWIE ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Erfordernis der Planaufstellung, Allgemeine Ziele und Zweck der Planung

Die Weinstadter Bader befinden sich in einem aul3erst sanierungsbedurftigen Zustand
und werden den heutigen Anforderungen nicht mehr gerecht. Daher hat der Gemein-
derat am 22.10.2020 die Verwaltung beauftragt, Férderantréage bei Bund und Land fur
den Bau eines neuen Funktionshallenbads im Bildungs- und Sportzentrum Benzach
einzureichen und zu prifen, ob der Baderbetrieb in die Stadtwerke Weinstadt einge-
gliedert werden kann. Im Marz 2021 wurde die Stadt Weinstadt in das Bundespro-
gramm ,Sanierung kommunaler Einrichtungen in den Bereichen Sport, Jugend und
Kultur" des Bundesministeriums des Innern, fir Bau und Heimat aufgenommen und
erhalt damit 3 Millionen Euro an Fordergeldern fir einen Ersatzneubau. Aul3erdem
konnten die Voraussetzungen geschaffen werden, den Béaderbetrieb in die Stadtwerke
Weinstadt zu integrieren.

Ziel der Stadt Weinstadt ist es, durch den Bebauungsplan mit Ortlichen Bauvorschriften
,Bildungszentrum 1. Anderung* die notwendigen baurechtlichen Voraussetzungen fiir
die Umsetzung des Hallenbauneubaus zu schaffen, die Férderbedingungen des Bun-
des zu erfullen und einen wichtigen Beitrag zur Daseinsvorsorge zu leisten. Hierfur
werden die betroffenen Teilbereiche neu geordnet, sodass zukunftsfahige Flachenlay-
outs fir die Entwicklung des Bildungs- und Sportzentrums in Benzach bereitgestellt
werden kénnen.
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3.1

3.2

3.3

BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETS

Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet ,Bildungszentrum 1. Anderung® umfasst ca. 1,80 ha. Es befindet sich
am im sudlichen Teil der Ortslage von Endersbach. Der rdumliche Geltungsbereich
umfasst die folgenden Grundstlcke:

Teilbereiche der Flurstiicke Nr. 805, 4569, 5627/1, 885/2,

Die Flurstiicke Nr. 5623, 5624 5625, 878, 879, 880, 881.

Die genaue Abgrenzung und Lage des Geltungsbereichs ist aus dem Planteil des Be-
bauungsplanes ersichtlich.

Bestand innerhalb und auRerhalb des Plangebiets

Das Plangebiet am Ortsrand von Endersbach wird derzeit als Sportflache genutzt. Im
Norden und Westen grenzt das Bildungszentrum mit Schulgebduden an, im Osten wei-

tere Sport- und Spieleinrichtungen und im Siiden geht das Plangebiet in die freie Land-

schaft Uber.

Quelle: eigene Darstellung BirgerGIS, Weinstadt 2021

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet ist fur den motorisierten Verkehr Gber die Beutelsbacher Stra3e (Park-
platze) und ful3laufig Uber die bestehenden Wegeverbindungen erschlossen. Rettungs-
fahrzeuge, die direkt das Hallenbad anfahren mussen, kdnnen uber die Pestalozzistralie
den Eingang direkt erreichen.
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3.4

3.5

3.6

4.1

Ver- und Entsorgung

Die Wasser- und Stromversorgung, die Abwasserentsorgung, sowie die fernmeldetech-
nische Versorgung des Plangebiets sind Uber die bestehende Infrastruktur angeschlos-
sen. Die Abfallentsorgung wird durch die Abfallwirtschaftskonzepte des Landkreises ge-
wahrleistet.

Baugrund, Altlasten
Bestehende Altlasten sind der Stadt Weinstadt derzeit nicht bekannt.
Es besteht auch kein Verdacht auf Kampfmittel im Plangebiet.

Besitz- und Eigentumsverhéltnisse
Die Grundstiicke befinden sich in kommunalem Besitz der Stadt Weinstadt.

UBERGEORDNETE PLANUNGEN / BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Landes- und Regionalplanung

Gemal § 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Die Stadt Weinstadt liegt an der Entwicklungsachse Waiblingen - Weinstadt - Schorndorf
des Landesentwicklungsplanes 2002 und ist gemal Regionalplan dem Mittelbereich
Waiblingen/Fellbach zugeordnet als Unterzentrum mit dem Stadtteil Endersbach.

Quelle: Auszug aus dem Regionalplan Verband Region Stuttgart,Raum-
nutzungskarte 2009

Fur den Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist in der Raumnutzungskarte
des Regionalplans des Verband Region Stuttgart eine weiRe Flache mit der Beschrei-
bung sonstige Flache dargestellt. Ferner werden Griinziige oder Griinzasuren nicht
tangiert. Die Ziele der Raumordnung sind von der Planung nicht betroffen.
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4.2

4.3

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist in der rechtswirksamen Fortschreibung des Flachennutzungsplans
Planungsverband Unteres Remstal — 11. Anderung von 2019 als bestehende Griinfla-
che mit der Zweckbestimmung Sport dargestellit.

Der Bebauungsplan ist daher aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Quelle: Flachennutzungsplan Unteres Remstal (11.Anderung 2019)

Bestehende Bebauungspléne

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des seit 1989 rechtskraftigen Bebauungsplans Bil-
dungszentrum. Mit Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplans Bildungszentrum 1.
Anderung werden die planungsrechtlichen Festsetzungen und die Ortlichen Bauvorschrif-
ten fir den Uberlagerten Bereich des Bebauungsplanes Bildungszentrum ersetzt.

PLANERISCHE KONZEPTION

Gemeinsamen haben Gemeinderat und Verwaltung auf Grundlage eines stadtebaulichen
Rahmenplans des Biros Zoll aus Stuttgart und einer Machbarkeitsstudie der Baderplaner
Geising und Boker Architekten, Hamburg und Profund Consult, Hamburg entscheiden,
das neue Funktionshallenbad aufgrund der zentralen und gut angebundenen Lage im Bil-
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6.1

6.2

6.3

6.4

dungs- und Sportzentrum Benzach anzusiedeln und durch ein deutlich erweitertes Ange-
bot die bereits vorhandenen Nutzungen zu ergé&nzen. Die Bauweise des Hallenbads er-
maoglicht durch groRRe offenbare Fenster in der Stdfassade mit vorgelagerter Liegewiese
zudem die Nutzung als Ganzjahresbad. Gleichzeitig werden durch die zeitgemafe Zu-
sammenfilhrung der Bader an einem neuen Standort stadtebauliche Entwicklungsper-
spektiven im Innenbereich eroffnet.

Die rdumliche Nahe zu bestehenden Bildungs- und Sporteinrichtungen in Weinstadt mit
Schulen, Sporthalle und Sportplatzen zeichnet den geplanten Standort fur ein Hallenbad
aus. Schiler kbénnen im unmittelbaren Anschluss an das Schulgelande das Hallenbad
zum Schwimmunterricht nutzen. Gleichzeitig wird mit der zusétzlichen Nutzung Hallenbad
der Schwerpunkt Bildung/Sport in Weinstadt gestarkt.

Die vorhandenen Parkplatze in unmittelbarer Nahe zum Standort kénnen den prognosti-
zierten ruhenden Verkehr aufnehmen, so dass keine weiteren Parkflachen geschaffen
werden mussen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Im weiteren Verlauf des Bebauungsplanverfahrens werden Festsetzungen zur Sicher-
stellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung gem. 8 1 BauGB getroffen.

Art der baulichen Nutzung

Mit der Festsetzung von Sondergebieten (u.a. Hallenbad, Sportplatz, zentrale Sporteinrich-
tungen) wird die Mdglichkeit geschaffen, die jeweiligen Nutzungen zu realisieren und am
bisherigen Charakter des Gebietes festzuhalten.

Neben den origindren Einrichtungen sind auch Nutzungen zulassig, die unmittelbar fir den
Betrieb dieser Anlagen erforderlich sind.

Malf der baulichen Nutzung, Gberbaubare Grundstiicksflache

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Gberbaubare Grundsticksflache
und die Gebaudehdhe. Mit der Festsetzung der Gebaudehdhe in m GUNN wird die tatsach-
liche Geb&audehothe in Bezug auf die umgebende Bebauung sehr transparent dargestellt.

Bauweise

Mit der Festsetzung einer abweichenden Bauweise wird zwar der Grenzabstand der offe-
nen Bauweise gewahrt, die Gebaudeldnge jedoch Uber die Langenbeschréankung von 50
m hinaus geoffnet. Damit ist die Grundlage fur einen Hallenbadbau geschaffen.

Verkehrsflachen/Erschliel3ung

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Bewirtschaftungsflachen die nur Uber ein
intaktes zusammenhangendes Feldwegenetz erreicht werden kénnen. Diese landwirt-
schaftlichen Wege werden im Plangebiet festgesetzt und somit gesichert.

Das Plangebiet mit Hallenbad und weiteren Sportanlagen sind fuBlaufig Uber das beste-
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6.5

6.6

6.7

hende Wegenetz zu erreichen. Der ruhene Verkehr findet gemaf gutachterlicher Untersu-
chung ein ausreichendes Angebot in den bestehenden Parkplatzen an der Beutelsbacher
Stral3e.

Leitungsrechte

Im Studen des Plangebietes verlaufen Leitungstrassen. Ein kleiner Trassenabschnitt flihrt
Uber das Plangebiet und wird daher mit Leitungsrecht gesichert.

Malnahmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft

Die MalRBnahmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft sind vielfaltig. Mit der Ge-
staltung der Oberflachenbelage soll ein Beitrag zum Schutzgut Wasser geleistet.

Das dem Grundwasserkdrper zugefiihrte Wasser (Pfad: Oberflichenwasser — Versicke-
rung) wie auch das mittels Verzégerung dem Kanalsystem zugefuhrte Wasser entlastet die
Klaranlage und leistet einen Beitrag zum Ausgleich von Starkregenereignissen.

Dies wird durch die Festsetzung einer Dachbegriinung erreicht. Die Dachbegriinung leistet
dariberhinaus einen Beitrag fur eine Verbesserung des Mikroklimas durch Verdunsten.

Die Festsetzung der umweltfreundlichen Beleuchtung soll dem vielfach durch falsche Be-
leuchtung ausgeldsten Insektensterben entgegenwirken.

Das Vogelschutzglas verhindert Vogelschlag.
Mit der Festsetzung der Rodungszeiten wird ein Beitrag zum Artenschutz geleistet.

Mit der Festsetzung der CEF-Malinahmen fur Avifauna und Flederméause wird dem Scha-
digungsverbot des BNatSchG entsprochen.

Pflanzgebote

Die Dachbegriinung ist ein Baustein zur Griingestaltung und Klimaanpassung im Bebau-
ungsplan. Dadurch soll eine lebendige, naturnahe Dachlandschaft geschaffen werden, die
naturliche Retentionseigenschaften mit sich bringt und die Warmeentwicklung reduziert.

Die Aufstéanderung von PV- und Thermosolaranlagen gewahrleistet eine ausreichende Be-
lichtung der Pflanzen und vereinfacht die Wartung und Pflege der Dachbegriinung. Die
Modulneigung erhéht den Selbstreinigungseffekt der Module, was die Anzahl der Begehun-
gen reduziert und somit die Dachbegriinung schont. Durch die unterschiedlich stark belich-
teten Zonen auf dem Flachdach wird die Artenvielfalt befordert. Das Ziel ist hier eine voll-
wertige Kombination von Dachbegriinung und Nutzung von solarer Energie mit Synergien
wie z.B. der verzogerten Verdunstung und Verdunstungskihle zu erméglichen.

Mit der Pflanzbindung von Einzelbaumen und flachigen Straucherstrukturen ist beabsich-
tigt, die bisherige Pflanzenstruktur im Plangebiet zu erhalten und zu starken.

Mit Pflanzgebot belegte Einzelbaume sollen einen Strukturrahmen fir eine Griingestaltung
vorgeben.

Seite 7 von 11



ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Durch Aufstellung einer Satzung tber ortliche Bauvorschriften im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens soll eine stadtebauliche Hochwertigkeit der Gebaude sichergestellt
werden.

7.1 AuRere Gestaltung der Gebaude

7.1.1 Dachgestaltung

7.2

7.3

Zwischen bebauter Ortslage und freier Landschaft sollen begriinte Dacher bis 10° einen
harmonischen Ubergang leisten. Dacher mit einer groReren Neigung gliedern sich an des
Ortsbild der angrenzenden Wohngebiete an. Auch bei auf den Dachflachen angebrachten
Anlagen zur Nutzung von solarer Strahlungsenergie soll die architektonische Formsprache
der Baukdrper im Ganzen gewabhrt bleiben und die Dachform ablesbar bleiben. Daher mus-
sen sich Anlagen zur Nutzung von solarer Strahlungsenergie bei Dachern tiber 10° Neigung
an die Dachneigung dieser anpassen. Andernfalls wiirde das gestalterische Gleichgewicht
gestort werden.

Werbeanlagen

Im sensiblen Ortsrandbereich kommt der Gestaltung und Lage von Werbeanlagen eine be-
sondere Bedeutung zu. Daher wird das Aufstellen bzw. Anbringen von Werbeanlagen be-
schrankt auf die Statte der Leistung oder des Vertriebes.

Gestaltung der unbebauten Grundsticksflachen

Zur Sicherung der Bodenfunktionen der nicht Gberbauten Grundstiicksflachen und im Hin-
blick auf Habitate fur Insekten wird eine dauerhafte Begriinung festgesetzt. Schotter- und
Kiesgéarten unterstitzen weder die naturlichen Bodenfunktionen noch bieten sie ein Habitat
fur Insekten an. Daher sind sie ausgeschossen.
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UMWELTBELANGE
Umweltbericht

Das Plangebiet wurde im Umweltbericht detailliert analysiert und bewertet sowie hin-
sichtlich der geplanten Bebauung beurteilt. Im Einzelnen sind dies:

Umweltbelang Flache:

Da der Bestand der geplanten Flachen bisher schon eine intensive Freizeitnutzung mit
Bolzplatz, Sprtplatz und Wegestrukturen aufweist, kommt dem Umweltbelang eine mitt-
lere Bedeutung zu.

Durch die Inanspruchnahme vorhandener ErschlieBung (Stral3en und Wege), Nutzung
bestehender Parkplatze und Nutzung bestehender Infrastruktur zu Ver- und Entsorgung
Isowie umfassende Begrinungsmalinahmen lasst sich die mdgliche Beeintrachtigung
auf ein unerhebliches Malf3 senken.

Umweltbelang Geologie/Boden

Im Plangebiet ist Loss mit darunterlliegendem Gipskeuper als geologische Einheit, sowie
erodierte Parabraunerden als Boden vorhanden. Altlasten bestehen keine.

Die Gesamtbewertung, resultierend als Natirlicher Bodenfruchtbarkeit, Ausgleichskor-
per im Wasserkreislauf, Filter/Pufferfunktion, Natirliche Vegetation, ergibt eine mittlere
— hohe Bedeutung. Daher sind Ausgleichsmafl3nahmen erforderlich.

Umweltbelang Wasser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Die Bewertung, basierend auf der geringen Wasserdurchlassigkeit des Bodens, der hy-
dogeologischen Schichten der LoRsedimente, der nicht vorhandenen Vorbelastungen
und dem Nichtvorhandensein von Wasserschutzgebieten, ergibt eine geringe Bedeutung
fur den Umweltbelang Wasser.

Flora/Fauna/Biologische Vielfalt

Die Flachen des Plangebietes bestehen berwiegend aus Fettwiesen, Sportplatzen, Er-
schlielBungswegen. Weiterhin ist eine Erdhalde mit Erdhigel und Schnittgut, sowie Ge-
bische, Feldhecke und Feldgehdlzen, wie auch 23 Einzelbdumen vorhanden. Da keine
Borbelastungen bestehen kommt dem Umweltbelang eine hohe Bedeutung zu, die Aus-
gleichsmanahmen erforderlich macht. — siehe auch Ziff. 8.2

Klima und Lufthygiene

Unter Beachtung des bestehenden Situation mit klimatisch vorbelastetem, weil tagsiber
starkt aufgeheiztem Sportplatz in Tartanausfiihrung, dem Vorhandensein von Wiesen
bzw. Grasflachen als Frischlft-/Kaltluftproduktion vor allem nacht, keinen Immissions-
schutzflachen, lufthygienischen Vorbelastungen durch angrenzende landwirtschaftliche
Flachen kommt dem Umweltbelang eine geringe Bedeutung zu.
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8.2

Stadt und Ortsbild

Das Landschaftsbild des Planghebietes ist gepragt von einer intensiven Nutzung durch
Sport- und Freizeitflachen. Im Zusammenhang mit den umgebenden landwirtschaftli-
chen Flachen und den intensiv genutzten Schulflachen kommt dem Umwetbelang eine
geringe Bedeutung zu.

Mensch und Gesundheit

Die Vorbelastung durch Nutzung des Bolz- und Sportplatzes,m sowie das Nichtvorhan-
densein von Natur- und Bodendenkmalern ergibt eine geringe Bedeutung beim Umwelt-
belang.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Zur Kompensation der Eingriffe ist neben dem planungsinternen Ausgleich auch eine
planexterne Ausgleichs-/ErsatzmalRnahme erforderlich. Diese wird im laufenden Verfah-
ren erganzt.

Arten- und Biotopschutz

Schutzgebiete und geschuitzte Landschaftsbestandteile sind im Plangebiet nicht gegeben
(LUBW 2020)

Fir das Plangebiet wurde eine Artenschutzrechtliche Relevanzprifung mit Habitatpotenzi-
alanlayse durchgefihrt.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass das Plangebiet eine grundsatzliche Eignung als Fort-
pflanzungs- und Ruhestatte flr weit verbreitete und ungefahrdete Vogelarten wie Baum-
und Heckenbriter aufweist. Das Vorkommen anspruchsvoller Vogelarten bzw. von Vogel-
arten mit hervorgehobener artenschutzrechtlicher Relevanz innerhalb des Plangebietes
wird aufgrund der Lage, Nutzung und Lebensraumausstattung ausgeschlossen. Fir po-
tenziell vorkommende Brutvogel werden Vermeidungs- und ggf. CEF-MalRnahmen erfor-
derlich.

Diese sind

a) Gehdlzrodung lediglich im Zeitraum von 1.10 bis 28./29. 2. zuldssig. Bei Einbezug ei-
nes Biologen und nach dessen Kontrolle, dass keine Brutvidgel betroffen sind auch im
Zeitraum von 1.3 bis 30.09.

Fledermause:

Es wurden keine Hinweise auf Winter-Quartiere und Wochenstuben-Quartiere gefunden.
Einzeltiere kénnen jedoch vereinzelt in kleineren Hohlungen oder Spalten Sommer-Tages-
guartiere nutzen. Es werden ebenfalls Vermeidungs- und ggfs. CEF-MalRnahmen erforder-
lich.

Diese sind:

a) Gehdlzrodung lediglich im Zeitraum von 1.11.- 28./29.2. zulassig. Bei Einbezug eines
Biologen und nach dessen Kontrolle, dass keine Flederméause betroffen sind auch im
Zeitraum von 1.3 bis 31.10.
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10

Weitere Arten:

Es sind im Plangebiet keine weitere Artengruppen mit hervorgehobener artenschutzrecht-
licher Relevanz und geschutzte Pflanzenarten aufgrund der Lage, Ausstattung und Nut-
zung des Gebietes zu erwarten.

FLACHENBILANZ

Flachen (im Geltungsbereich des Bebauungsplans):

Geltungsbereich des Planes 1,80 ha 100,0 %
davon

Sondergebiet 1,69 ha 93,8 %
Verkehrsflachen — Landwirtsch. Weg 0,11 ha 6,2 %

GUTACHTERLICHE GRUNDLAGEN

Artenschutzrechtliche Relevanzprifung_mit Habitatpotenzialanalyse,
Pustal Landschaftsdkologie und Planung, Pfullingen, 27.04.2021

Inhalte der Artenschutzrechtlichen Relevanzprifung siehe Ziffer 8.2

Umweltbericht, Pustal Landschaftsokologie und Planung, Pfullingen,
11.06.2021

Inhalte des Umweltberichts siehe Ziffer 8.1

Luftbildauswertung auf Kampfmittelbelastung, Nahe Stadium
Benzach, Bebauungsplan Bildungszentrum — 1. Anderung, Weinstadt-
Beutelsbach, LBA Luftbildauswertung GmbH, Stuttgart, 15.03.2021

Es besteht kein Verdacht auf Kampfmittel im Plangebiet, siehe Ziff. 3.5
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Verkehrsuntersuchung zum Hallenbadneubau im Bildungszentrum
Weinstadt-Benzach, Vorab-Stellungnahme, BERNARD Gruppe ZT GmbH,
Aalen, 28.05.2021

Schwimmbadbenutzer kdnnen auf dem Parkplatz nérdlich des Stadions und nérdlich
der Sporthalle parken. Alle Parkvorgange des Hallenbades kénnen Uber diese Park-
platze abgewickelt werden, sogar bei gleichzeitiger Nutzung des Stadions und der
Sporthalle.

BODENORDNUNG

Es sind keine Malinahmen zur Bodenordnung notwendig.

Weinstadt, den xx.xx.2021

Thomas Deil3ler

1.Burgermeister
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