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Innenentwicklung - Ausgangssituation

Einzelvorhaben

Schliel3ung von Neubau, Umbau
Baullcken und Erganzung

Auf Grundlage von Auf Grundlage von

BP/§34BauGB i : BP/§ 34 BauGB

Rahmenplan Endersbach

Bestandsquartiere, Brachflachen
und Gewerbestandorte
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Altbebauungsplane

§ 34 BauGB
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Innenentwicklung - Ausgangssituation

Rechtsgrundlagen

kein BP vorhanden

Beutelsbach ¢ Endersbach ® GroBheppach ® Schnait e Striimpfelbach

§ 34 BauGB

»<Zulassigkeit von
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Bestandsentwicklung - 8 30 Abs. 3 BauGB i.V.m. 8 34 BauGB
Sicherung und Qualifizierung

§ 30 Abs. 3 BauGB
Einfache Bebauungsplane i.V.m. § 34 BauGB
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Sicherung
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Im
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planersetzend

Ortliche

Bauvorschriften
§ 74 LBO

Sicherung
planerganzend

Anderung oder
. Erganzung unter :
: Wahrung der Grundziige :
: der Planung :
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Stadtebauliche Rahmenplanung

Stadtebaulicher Rahmenplan auf Quartiersebene
informelles Instrument der Stadtentwicklung (§ 1 (6) Nr. 11, § 140 BauGB)
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Kultur trifft Natur

Ausgangssituation
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Art der baulichen Nutzung:
i Faktisches Allgemeines Wohngebiet

- Wohngebaude

- der Versorgung des Gebiets dienende
Laden, Schank- und Speisewirtschaften
nicht storende Handwerksbetriebe

- Baufeld A: 1 Vollgeschoss
- Baufeld B+C: 2 Vollgeschosse

- Baufeld A+ B: Satteldach
- Baufeld C: Satteldach, Walmdach
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Gestaltungsrichtlinien
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Mal3d der baulichen Nutzung:
- max. 3 Vollgeschosse
| Satteldach, Walmdach, Flachdach
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‘baulichen Nutzung:

Faktisches Mischgebiet
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Gestaltungsrichtlinien

Terrassen Hauptgebaude und 1 Nebenanlage und
Garagen / Carports Terrassen
Hhenbeschréankung
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Uberbaubare
Grundstiicksflache

Vorgarten- I
zone |

rickwartige Griinzone /
eingeschrénktes Bauverbot
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mind. 1m

Bebaubarkeit und Begrinung der
Grundstucke

Gliederung der Grundstucke in
- Vorgartenzone
- Uberbaubare Grundstiicksflache

- Rickwartige Griinzone/
Eingeschranktes Bauverbot

Zielsetzung:

- Optische Verbreiterung des Stral3enraums
durch begrinte Vorgartenzonen

- Zusammenhangende Durchgriinung der
Baufelder durch rickwartige Griinzonen
(6kologische und klimatische Funktion)
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Dachgestaltung

Gestaltungsrichtlinien fir Dachgauben,

Dacheinschnitte und Dachaufbauten e E:ﬁj N e

Zielsetzung: L L
- Abgestimmter und einheitlicher Rahmen,
der den Ausbau der Dachgeschosse = = o

ermdoglicht —— e ——
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- Wahrung stadtebaulicher Proportionen bei ‘ - : :
der Dachgestaltung bttt

Weitere Gestaltungsrichtlinien zu:

- Bauweise - Einfriedungen und Stitzmauern
- Fassadengestaltung - Stellplatze
- Werbeanlagen - AulBenantennen
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Sicherung der Planung

Stadtebaulicher Rahmenplan auf Quartiersebene
informelles Instrument der Stadtentwicklung (§ 1 (6) Nr. 11, § 140 BauGB)

Maldnahme MalRnahme

Einfacher Bebauungsplan nach
Ortliche Bauvorschriften § 30 Abs. 3BauGB i.V.m. § 13 Abs. 1
nach § 74 LBO Alt. 1 BauGB und drtlichen
1.V.m. Altbebauungsplanen Bauvorschriften nach § 74 LBO
(Alt. § 13a BauGB i.V.m. § 74 LBO)
,Bahnhofstralle — Theodor-Heuss-Stralle*
, 1 heodor-Heuss-Stral3e — Staffelstralle”

Abschluss der Sicherung und Qualifizierung des Quartiers
Im Rahmen der Innenentwicklung
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Sicherung der Planung

MalRnahme 1
Ortliche Bauvorschriften i.V.m. Altbebauungsplanen

MalBnahme 2
Bebauungsplan i.V.m. Ortlichen Bauvorschriften
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