ABWAGUNGSTABELLE

Bearbeitungsstand: 25.01.2021

offentlich

zu den eingegangenen Stellungnahmen der Behorden,
sonstiger Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit im Rahmen der

Offentlichen Auslegung vom 12.11.2020 bis 11.12.2020 und vom 28.12.2020 bis 13.01.2021
(gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 1 PlanSiG u. § 3 PlanSiG)

und der

Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen der Beh6rden und sonstiger Trager

offentlicher Belange vom 12.11.2020 bis 11.12.2020 und Benachrichtigung am 16.12.2020
(gem. § 4 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB)

zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften

LBENEDIKT-AUCHTWIESEN®, Entwurf vom 05.08.2020, erg. 20.10.2020

der Stadt Weinstadt



Stadt Weinstadt

Abwagungstabelle

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Benedikt-Auchtwiesen®

Folgende Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden angeschrieben:

2/59

Nr. Name Schreiben vom

1 Landratsamt Rems-Murr-Kreis 14.12.2020

2.1 Regierungsprasidium Stuttgart Referat 21 02.12.2020

2.2 Regierungsprasidium Stuttgart - StraBenwesen und Verkehr 21.12.2020/ 21.01.1021

2.3 Regierungsprasidium Stuttgart - Landesamt fir Denkmalpflege -

3 Regierungsprasidium Freiburg - Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wrttemberg 17.11.2020

4 Verband Region Stuttgart 16.12.2020 / 28.01.2021
5 Planungsverband Unteres Remstal 31.10.2020

6 Rettungsleitstelle Rems-Murr -

7 Abfallwirtschaftsgesellschaft Rems-Murr-Kreis mbH -

8 Stadtwerke Weinstadt 23.11.2020

9 Stadtentwéasserung Weinstadt -

10 Zweckverband Landeswasserversorgung 24.11.2020

11 Zweckverband Wasserversorgung NOW 12.11.2020 / 17.12.2020
12 Ehrenamtl. Denkmalpfleger 22.11.2020

13 Polizeiprasidium Aalen - Sachbereich Verkehr -

14 Verkehrs- und Tarifverbund Stuttgart GmbH (VVS) 16.11.2020

15 Handwerkskammer Stuttgart 10.12.2020

16 I H K Bezirkskammer Rems-Murr -

17 Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben -

18 Vermégen und Bau Baden-Wurttemberg -

19 amprion 11.11.2020

20 Deutsche Telekom AG, T-Com -

21 E-Plus Mobilfunk GmbH 27.11.2020 / 22.12.2020
22 Netze BW GmbH -

23 Syna GmbH 17.11.2020

24 TransnetBW GmbH 22.10.2020/ 03.12.2020
25 Vodafone NRW GmbH 19.11.2020 / 16.12.2020

26 Gemeinde Aichwald

13.11.2020
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Nr. Name Schreiben vom
27 Gemeinde Baltmannsweiler -
28 Gemeinde Remshalden 25.11.2020
29 Gemeinde Winterbach 12.11.2020
30 Gemeinde Korb -
31 Stadt Waiblingen 12.11.2020
32 Stadt Kernen im Remstal -
Folgende Vereine / Verbande wurden angeschrieben:
Nr. Name Schreiben vom
V1 Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. (BUND)
V2 Naturschutzbund Deutschland LV Baden Wurttemberg e.V. (NABU)
V3 Landesnaturschutzverband Baden-Wurttemberg e.V. (LNV)

Die Offentlichkeit hat wie folgt Stellung genommen:

Nr. Name Schreiben vom
O1 03.12.2020 / 11.12.2020
02 09.12.2020

03

11.12.2020, 13.01.2021
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tellungnahmen der Beh6rden un nstiger - Beschluss-
Nr. Stellung anme ._de ? RO L IE S IEIEE Abwagungsvorschlag der Verwaltung eschiuss
Trager offentlicher Belange empfehlung
1 1’ REMS-MURR-KREIS

Laretrotmamt Reme-Mu-doeis | S0 | Posttooh 1413 | 71320 Wi ngey

baldauf architekten
Schreiberstralle 27 |
70188 Stuttgart

Beteiligung am Bebauungsplanverfahren
"Benedikt-Auchtwiesen”, Weinstadt

Fristablauf fiir die Stellungnahme am: 11.12.2020,
verldngert bis 21.12.2020

Sehr geshrte Damen und Herren,
zu 0.g. Verfahren wird wie folgt Stellung genommen:
Am Verfahren wurden die Amter

StraBenbauamt
Amt fiir Umweltschutz

beteiligt.

Aufgrund der Fachbehardenbeteiligung liegen der Geschaftsstelle fir
Genehmigungs- und Planverfahren folgende Informaticnen vor:

1. Straflenbauamt

Wie bereits in unserer Stellungnahme letzten vom 26.09.2018 mitgetailt,
befindet sich das geplante Bauvorhaben auterhalb der zur Erschlielung
der angrenzenden Grundsticke bestimmten Teile einer Ortgdurchfahrt
l&ngs der B 29, Hier greifen bastimmte Anbaubeschrankungen, Somit
dirfen gemal § 9 FSirG hier Hochbauten jeder Art langs der Bundessirale
in einer Entfernung bis zu 20 Meter, jeweils gemessen vom aufteren Rand
der befestigten Fahrbahn nicht errichtet werden.

Die Zusténdigkeit for die B 29 hinsichtlich des Anbaurechts obliegt
allerdings dem Land als Strallenbaulasttriger und daher ist hier das
Regierungsprasidium Stutigart zu héren (siehe Seite 15 Punkt D3 der
Begrindung vom 10.10.2020).

Die zusténdige Verkehrsbehorde ist die Stadt Weinstadt und diese ist
ebenfalls zu héren.

Baurechisamt

Dienstgebdude
Shutigarter Straka 110
71332 Walkingan

Auskuntt erbeilt

Hiarr Ruppart

Telefon 071515012340

Talafa 07 151/507-2452

W Ruppen @ Reme-hur-siss de

Zimmar

e

Unasr Zeichen

Bifte Bei Anbwort angeben
821 131202001558

14,12.2020
Ilre Machricht vomiZedchan

11112020/ G5

Tolefan {Zontrale)
07159 5010

AlIGAMAING Spaechzmiten
Ma. - Fr. 08:30 - 12:00 Uhr
Da. 13:30 = 1&:00 Uhr

Bankverbindung

Kreisspancasss Waiblingen

|BAN DEZ9 6025 0010 0000 201
BIG SOLADESIWEN

VWS Anschiuss

REMS-MURR-KREIS.DE

1. StraBenbauamt

Der Hinweis auf die Anbaubeschrankung entlang der BundesstraBe
und ein Verweis auf die in dieser Zone erforderliche ausnahmsweise
zulassige Genehmigung durch das Regierungsprasidium als
zusténdiger StraBenbaulasttrager sind im Bebauungsplan enthalten.
Die Uberbaubaren Flachen, die sich innerhalb der
Anbaubeschréankung befinden, entsprechen dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan. Hier bestehen genehmigte bauliche Anlagen.

Das Regierungspréasidium wurde beteiligt.

Kenntnisnahme
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tellungnah 6 i - -
N Stellungna “menl_der thorden und sonstiger Abwigungsvorschlag der Verwaltung Beschluss
Trager offentlicher Belange empfehlung
Aulerdem weist der Verantwortliche fir die BiGhflachen des Strafienbauamtes darauf hin, dass Die Anregung wird auBerhalb des Bebauungsplanverfahrens
ich dsth i fast di das Pl biet d drei Blihflachen mit - . . . . .. . ey
ZU 1 | Nistrigel fr Wikinnen m Bereich dr Anschlussstele der 829 Weinsad: Beulsbch’ berucksichtigt. Die Stadt Weinstadt begriit die Initiative des Beriicksichtigung

befinden. Um Hier eine Art Bictopverbund mit den vom Straflenbauamt hergesteliten Flachen zu
schaffen, wird angeregt, die im Plangebiet nérdlich {entlang der Rems) und dstlich der
Bebauung ausgewiesene ffentliche Griinflache (Parkanlage)® entzprechend dar vom
Verkehrsministerium gegebenen Vorgaben zur Starkung der biologischen Vielfalt und
Biodiversitat” als Blumenwiese oder als Wildbienen- bzw. Schmetterlingssaum zu gestalten und
standortheimische Saatgutmischungen for Blumenwiesen zu verwenden.

Um dies zu verdeutiichen wird angeregt, mindestens die dstliche 6ffentliche Grinflache mit dem
Planzeichen nach Nr. 13.1 aus der Anlage zur PlanzV0 i. Verb. m. § 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGB im
Lageplan zu verwenden. Rickfragen beantwortet gerne die Fachgruppe Planung und Bau, Herr
Késsler (Tel.: 07151/501/2456), des Stralenbauamtes.

2. Amt fiir Umweltschutz

Naturschutz und Landschaftspflege

Da durch den Bebauungsplan zunéchst keine zusatzlichen Flachen versiegelt werden,
entsiehen keine auszugleichenden Eingriffe nach §14,15 BNatSchG. Eine Eingriffs-
ausgleichsbilanz ist dem Umweltbaricht daher nicht beigefiigt und nicht notwendig

Die Ergebnisse der faunistischen Untersuchung legen dar, dass das Vorkommen von gebaude-
und fassadenbewchnenden Vigeln und Flederm&usen nicht ausgeschlossen werden kann.
Soliten Bestandsgebaude entfernt werden, so ist der Artenschutz am Gebaude vor Abriss von
ginem Sachkundigen im Einzelfall zu prifen, um Verbotstatbesténde nach §44 BNatSchG mit
hinreichender Sicherheit ausschiieflen zu kénnen.

Bearbeiter
Frau Paul, Tel. 07151 - 501 2751

Immissionsschutz
Es bestehen keine Bedenken.

Das Plangebeit ist durch den Verkehrslarm der B29 stark belastet. Das Ausmall der zu
grwartenden Larmbelastung wurde vom Ingenieurblro fir Schallimmissionsschutz 1515 ermittelt
(Gutachten vom September 2019).

Im Bebauungsplan werden auf dem Gutachten basierend Festsetzungen getroffen, die bai
Errichtung, Anderung oder Nutzungs&nderung zu berGicksichtigen sind

Bearbeiter
Herr Storck, Tel, 07151 - 501 2832

Grundwasserschutz

Das Versickem von nicht behandlungsbedirftigem Miederschiagswasser Ober Schluckbrunnen,
Sickerschachte oder Rigolen unter Umgehung einer mindestens 30 cm machtigen belsbten
Bodenschicht ist nicht zulassig.

Bearbeiter
Herr Dr. Schuler, Tel. 07151 - 501 2828

Seite 2von 3

StraBenbauamtes zur Férderung der Biodiversitat und ist gerne
bereit, diese aktiv zu unterstttzen. Nach Ricksprache mit dem
Verantwortlichen des StraBenbauamtes fiir Blahflachen wird anstelle
der vorgeschlagenen Festsetzung im Bebauungsplan die Prifung
und Durchfiihrung geeigneter MaBnahmen zur Starkung der
biologischen Vielfalt auf dem Wege der Behdrdenabstimmung
angestrebt. Die angesprochenen 6ffentlichen Grinflachen entlang
von Schweizerbach und Rems (Flst.-Nr. 5082/6, Flst.-Nr. 4884)
befinden sich im stadtischen Eigentum.

2. Amt fir Umweltschutz

Naturschutz und Landschaftspflege

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Ein entsprechender Hinweis wurde zur Klarstellung aufgenommen.

Immissionsschutz

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Grundwasserschutz

Die nebenstehenden Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Ein entsprechender Hinweis wurde zur Klarstellung aufgenommen.

auBerhalb des
Bebauungsplans

Kenntnisnahme,
Aufnahme eines
Hinweises zur
Klarstellung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme,
Aufnahme eines
Hinweises zur
Klarstellung
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tellungnahmen der Behérden un nstiger . Beschluss-
Nr. Stellung anme “de ? RO L IE S IEIEE Abwagungsvorschlag der Verwaltung eschiuss
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Bodenschutz Bodenschutz
zu 1 RO e Bedeha: Kenntnisnahme, dass keine Bedenken bestehen. Kenntnisnahme

Altlasten und Schadensfille

Es wird darauf hingewiesen, dass das Flurstick 5101/5 unter der Flachen-Nummer 03108-000
im Bodenschuiz- und Altlastenkataster des Rems-Murr-Kreis mit dem Handlungsbedarf "B-
Belassen" und dem Kriterium "Entsorgungsrelevanz” erfasst ist. In dem Texteil Teil C st die
Einstufung dahingahend abzuandern (Kriterium mit "Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition” ist
durch "Entsorgungsrelevanz” zu ersetzen).

Im Ubrigen sind die Belange der Altlastenbearbeitung ausreichend beriicksichtigt.
Bearbeiter

Frau Didig-Grupp, Tel. 07151 - 501 2063

Kommunale Abwasserbeseitigung

Es wird auf die Stellungnahme vom 26.00.2020 verwiesen. Es bestehen keine Bedenken.

Die Hinweize des beigefigien Merkblattes "Dezenirale Beseitigung von Niederschlagswasser”
sind bei Planung und Bauausflhrung zu beachten.

Bearbeiter:

Frau Liener, Tel. 07151 - 501 2760
Frau Fischer, Tel, 07151 - 501 2562

Gewisserbewirtschaftung
Es wird auf die Stellungnahme vom 26.09 2020 verwiasen, Es bestehen keine Badankan,

Hochwasserschutz und Wasserbau
E= wird auf die Stellungnahme vom 26.00.2020 verwiesen, Es bestehen keine Badenken,

e

Anlagen

Seite 3von 3

Altlasten und Schadensfalle

Die Anregung wird berticksichtigt, der Textteil Teil C wird
entsprechend redaktionell korrigiert.

Kenntnisnahme, dass die Belange der Altlastenbearbeitung
ausreichend berulcksichtigt sind.

Kommunale Abwasserbeseitigung, Gewasserbewirtschaftung
Hochwasserschutz und Wasserbau

Kenntnisnahme, dass keine Bedenken bestehen. Es wird davon
ausgegangen, dass die nebenstehende Stellungnahme auf die
Stellungnahme vom 26.09.2019 (nicht 26.09.2020) verweist. Hier
nahm das LRA im Zuge der friihzeitigen Beteiligung Stellung. Diese
ist nachfolgend mit zugehérigen Abwéagungsvorschlagen zur
Information nochmals beigefugt.

Der Verweis auf das Merkblatt ,Dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser® wurde unter Hinweise aufgenommen.

Die Anlagen (Merkblatt zum Hochwasserschutz und
Rdckmeldebogen) sind nicht abwéagungsrelevant und werden daher

in der Tabelle nicht aufgefuhrt. Sie sind bei der Verwaltung einsehbar.

Berlcksichtigung
durch
redaktionelle
Korrektur

Kenntnisnahme

Aufnahme eines
Hinweises zur
Klarstellung

Kenntnisnahme
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tellungnahmen der Behérden un nstiger . Beschluss-
Nr. Stellung anme ._de ? RO L IE S IEIEE Abwagungsvorschlag der Verwaltung eschiuss
Trager offentlicher Belange empfehlung

Schreiben des Landratsamts Rems-Murr-Kreis vom 26.09.2019 und
Zwischenabwégung zur Information nochmals beigefiigt.

Schreiben des Landratsamts Rems-Murr-Kreis vom 26.09.2019 und
Zwischenabwégung zur Information nochmals beigeftigt.

Lardratsart Rems-Murv-Kreis - At 30 - Pestfach 1413 - 71228 Waiblingan

Baldauf Architekten
und Stadtplaner GmbH
Schreiberstrake 27

70199 Stuttgart

Beteiligung am Bebauungsplanverfahren
"Benedikt-Auchtwiesen"

Fristablauf fiir die Stel

ne am: 27.09.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu o.g. Verfahren wird wie folgt Stellung genommen:
Am Verfahren wurden die Amter

StraBenbauamt
Amt fir Umweltschutz

beteiligt.

Aufgrund der Fachbehordenbeteiligung liegen der Geschaftsstelle flr
Genehmigungs- und Planverfahren folgende Informationen vor:

1. StraBenbauamt

Das geplante Bauvorhaben befindet sich aullerhalb der zur Erschlieung
der angrenzenden Grundstiicke bestimmten Teile einer Ortsdurchfahrt
langs der B 29. Somit dirfen geman § 9 FStrG hier Hochbauten jeder Art
langs der Bundesstralie in einer Entfernung bis zu 20 Meter, jeweils ge-
messen vom duleren Rand der befestigten Fahrbahn nicht errichtet wer-
den

Die Zustandigkeit fir die B29 hinsichtlich des Anbaurechts obliegt dem
Land als StraRenbaulasttrager und daher ist das Regierungsprasidium
Stuttgart zu héren.

Die zustandige Verkehrsbehorde ist die Stadt Weinstadt und diese ist
ebenfalls zu héren

REMS-MURR-KREIS

Baurechtsamt

Dienstgebiude
Stuttgarter Stralle 110
Waiblingen

Auskunft erteilt

Herr Ruppert

Talafon 07151 501-2340
Telefax 07151 501-2482
m.ruppert@rems-murr-krais.de

Zimmer
316

Unser Zeichen
30-Baupl19/106-27

Ihre Nachricht vom/Zeichen
14.08.2019 /-

Datum
26.09.2019

Telefon
07151 501-0

Allgemeine Sprechzeiten
Mo. - Fr. 8:30- 12:00 Uhr
Do. Nachm., 13:30 - 18:00 Uhr

Bankverbindung

Kreissparkasse Waiblingen

IBAN  DE29 6025 0010 DODO 2000 37
BIC SOLADESTWEN

VVS-Anschluss
Bushaltestelle Bahnhof

Internet
WWW.ems-murT-kreig, de
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tellungnahmen der Behérden un nstiger . Beschluss-
Nr. Stellung anme ._de ? RO L IE S IEIEE Abwagungsvorschlag der Verwaltung eschiuss
Trager offentlicher Belange empfehlung

Schreiben des Landratsamts Rems-Murr-Kreis vom 26.09.2019 und
Zwischenabwégung zur Information nochmals beigeftigt.

Schreiben des Landratsamts Rems-Murr-Kreis vom 26.09.2019 und
Zwischenabwégung zur Information nochmals beigeftigt.

2

2. Amt fiir Umweltschutz

MNaturschutz und Landschaftspflege

Der Umweiltbericht ist noch in Bearbeitung und wird der Entwurfsfassung beigefugt.
Aufgrund fehlender Unterlagen ist eine abschlieflende naturschutzfachliche Beurteilung des
Vorhabens noch nicht maglich.

Es wurden bisher keine artenschutzrechtlichen Untersuchungen durchgefihrt. Um arten-
schutzrechtliche Verbotstatbesténde nach § 44 BNatSchG rechtzeitig ausschliefen zu kdnnen,
empfehlen wir, die Flache frihzeitig anhand des 3-Stufen-Modells des Landkreises auf ge-
schiitzte Arten hin zu Uberpriifen. Eine abschliefende Stellungnahme zum Artenschutz kann
erst abgegeben werden, sobald entsprechende Unterlagen vorliegen.

Es wird darauf hingewiesen, dass laut § 40 (4) BNatSchG Baum- und sonstige Anpflanzungen
mit ausschlieftlich heimischen (Laub-)Gehdizen und heimischem Saatgut durchgefiihrt werden
sollten. Die Pflanzliste ist dahingehend akzeptabel.

Fiir Riickfragen steht zur Verfigung:
Frau Paul, Tel, 07151 - 501 2751

Immissionsschutz

Ein Larmgutachten zur Beurteilung der Verkehrslarmauswirkungen auf das Plangebiet ist er-
forderlich. Es wird im weiteren Verlauf vorgelegt.

Mach Absatz A 1.1 des Textteils kdnnen nach der 4. BiImSchV genehmigungspflichtige Anla-
gen ausnahmsweise zugelassen werden. Bezlglich der hierfiir geltenden Bedingungen méch-
ten wir auf Folgendes hinweisen:

- Die Einschrankung auf einen LKW pro Tag wird sich aller Voraussicht nach im Vollzug durch
die Baurechtsbehdrde nur mit erheblichem Aufwand kontrollieren lassen.

- Der Verweis auf stérfallirelevante Betriebsbereiche ist statisch ausgefiihrt. Dadurch sind nach
der Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes in den Geltungsbereich des Storfallrechtes fal-
lende Betriebsbereiche nicht erfasst. Gaf. ware ein gleitender Verweis sinnvoll.

Fur Rickfragen steht zur Verflgung:
Herr Storck, Tel. 07151 - 501 2832
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Stellungnahmen der Behorden und sonstiger - Beschluss-
Nr. Trager offentlicher Belange Abwagungsvorschlag der Verwaltung empfehlung

Schreiben des Landratsamts Rems-Murr-Kreis vom 26.09.2019 und
Zwischenabwégung zur Information nochmals beigefiigt.

Schreiben des Landratsamts Rems-Murr-Kreis vom 26.09.2019 und
Zwischenabwégung zur Information nochmals beigeftigt.

Grundwasserschutz
Es bestehen keine Bedenken.

Hinweis:
In Ziffer 5.3 der Begrundung fehlt die ErschlieBung mit Trinkwasser.

Da die Flache aber ohnehin bereits erschlossen ist, gehen wir davon aus, dass die Trinkwas-
serversorgung gesichert ist und dies nur vergessen wurde zu erwahnen.

Bodenschutz

Es bestehen keine Bedenken.
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Trager offentlicher Belange empfehlung

Schreiben des Landratsamts Rems-Murr-Kreis vom 26.09.2019 und
Zwischenabwégung zur Information nochmals beigefiigt.

Schreiben des Landratsamts Rems-Murr-Kreis vom 26.09.2019 und
Zwischenabwégung zur Information nochmals beigeftigt.

3

Altlasten und Schadensfille

Es bestehen keine Bedenken.

Hinweis:

Abweichend von Teil C im Texttell befindet sich im Planbereich eine weitere Altlastverdachts-
fidche. Sie liegt auf Fist. Nr. 7173/1 und ist mit dem Handlungsbedarf "B" (Belassen) und dem
Kriterium "Anhaltspunkte, derzeit keine Exposition" bewertet. In der Planfertigung ist sie jedoch
schon als Belastung mit umweltgefahrdenden Stoffen dargestelit.

Im Ubrigen sind die Belange der Altlastenbearbeitung im Textteil unter Teil C ausreichend be-
riicksichtigt.

Kommunale Abwasserbeseitigung

Es bestehen keine Bedenken.

Gewid bewir haftung

Nach den vorgelegten Unterlagen tangiert der Bebauungsplan den Gewésserrandstreifen des
Gewissers |. Ordnung Rems.

Da nach den Planunterlagen keine baulichen oder sonstigen Anlagen im Gewasserrandstrei-
fen von funf Metern im Innenbereich vorgesehen sind und dieser nicht verletzt wird, bestehen
im Grundsatz keine Bedenken, inscfern die nachfolgenden gesetzlichen Bestimmungen ein-
gehalten werden und in den Textteil des B-Plans mitaufgenommen werden. Ebenso ist der
Gewdsserrandstreifen von funf Metern (gemessen ab der Béschungsoberkante) in den Plan-
unterlagen darzustellen. Im Gewasserrandstreifen ist ein standortgerechter Bewuchs anzule-
gen und zu erhalten.

Nach § 38 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) dient der Gewésserrandstreifen der Erhal-
tung und Verbesserung der tkologischen Funktionen oberirdischer Gewasser.

Dieser umfasst nach § 38 Abs. 2 WHG das Ufer und den Bereich, der an das Gewisser land-
seits der Linie des Mittelwasserstandes angrenzt. Bemessen wird der Gewésserrandstreifen
ab der Linie des Mittelwasserstandes, bei Gewassern mit ausgeprégter Bdschungsoberkante
ab dieser. Nach § 29 Abs. 1 Wassergesetz fur Baden-Wirttemberg (WG) ist der Gewésser-
randstreifen im Innenbereich fanf Meter breit.

Die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen im Gewasserrandstreifen ist nach § 29
Abs. 3 Wassergesetz fur Baden-Wiirttemberg (WG) verboten

Im Gewasserrandstreifen ist das Entfernen von standorigerechten Baumen und Strauchern,
sowie das Neuanpflanzen von nicht standortgerechten Baumen und Strauchern laut § 38 Abs.
4 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) verboten. In den Gewasserrandstreifen sind Baume und
Stréucher laut § 29 Abs. 2 Wassergesetz fur Baden-Worttemberg (WG) zu erhalten, soweit die
Beseitigung nicht fir den Ausbau oder die Unterhaltung der Gewasser, zur Pflege des Bestan-
des oder zur Gefahrenabwehr erforderlich ist.

Des Weiteren untersagt sind der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und die nicht nur
zeitweise Ablagerung von Gegenstanden. Nach § 28 Abs. 3 Wassergesetz fur Baden-
Wirttemberg (WG) ist der Einsatz und die Lagerung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln in
einem Bereich von fiinf Metern verboten. Hiervon ausgenommen sind Wundverschlussmittel
zur Baumpflege und Wildbissschutzmittel
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Schreiben des Landratsamts Rems-Murr-Kreis vom 26.09.2019 und
Zwischenabwégung zur Information nochmals beigefiigt.

Schreiben des Landratsamts Rems-Murr-Kreis vom 26.09.2019 und
Zwischenabwégung zur Information nochmals beigeftigt.

4

Fir Rickfragen stehen zur Verflgung:
Frau Klopfer, Tel. 07151 - 501 2702
Frau Strohmaier, Tel. 07151 - 501 2454

Hochwasserschutz und Wasserbau

Mach den Hochwassergefahrenkarten (HWGK) des Landes Baden-Wirttemberg wird der
Planbereich bei einem extremen Hochwasserereignis (HQextrem) der Rems Uberschwemmt
(vgl. Anlage) und liegt daher im Risikogebiet nach § 78b Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Es
ist auf eine hochwasserangepasste Bauweise zu achten und die Belange des Hochwasser-
schutzes und der Hochwasservorsorge sind zu beriicksichtigen. Weitere Hinweise zum Ob-
jektschutz und zur baulichen Vorsorge in Uberschwemmungsgebieten kénnen dem beiliegen-
den Merkblatt und der Hochwasserschutzfibel des Bundesministeriums flr Umwelt, Natur-
schutz, Bau und Reaktorsicherheit im Internet unter https://www._fib-
bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser/2016-08 Hochwasserschutzfibel 7.Aufl.pdf entnommen
werden. Sowohl im Textteil als auch in der Begriindung zum Bebauungsplan "Benedikt-Aucht-
Wiesen" werden die Hochwasserbelange bereits abgehandelt. Gegen den Bebauungsplan
bestehen keine Bedenken.

Wir méchten Sie bitten, den beigefigten Ruckmeldebogen fir die Aktualisierung des Hoch-
wasserrisikomanagements (Malnahme R 11) der Stadt Weinstadt dem Regierungsprasidium
Stuttgart (E-Mail: Hochwasserrisiko@rps.bwl.de) zu Gbersenden.

Fir Rickfragen stehen zur Verflgung:

Frau Hett, Tel. 07151 - 501 2146
Frau Strohmaier, Tel. 07151 - 501 2454

Mit freundlichen Griien

Anlagen
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2.1

Reqierungsprasidium Stuttgart Referat 21

Von: Baron, Johanna (RPS) <Johanna.Baron@rps.bwl.de=

Gesendet: Mittwoch, 2. Dezember 2020 13:14

An: Schafer, Christiane (BAG)

Betreff: 2020-12-02 5TN RPS RO BPL "Benedikt-Auchtwiesen™, Weinstadt

Sehr geehrte Damen und Herren,

viglen Dank fir die Beteiligung an o.g. Verfahren. Die Unterlagen wurden ins Intranet eingestelit bzw. durch Referat
21 ausgelegt und damit den Fachabteilungen im Hause zugénglich gemacht.

Es handelt sich nach dem von lhnen vorgelegten Formblatt um einen entwickelten Bebauungsplan.

MNach dem Erlass des Regierungsprasidiums vom 10.02.2017 erhalten Sie keine Gesamistellungnahme des
Regierungsprésidiums.

Die von Ihnen benannten Fachabteilungen nehmen - bei Bedarf - jeweils direkt Stellung.

Raumordnung
Aus raumordnerischer Sicht wird darauf hingewiesen, dass inshesondere § 1 Abs. 3 bis Abs. 5 BauGB sowie § 1a
Abs. 2 BauGB zu beachten sind. Diesen Regelungen sind in der Begrindung angemessen Rechnung zu tragen.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemai § 26 Abs. 3 LplG gebeten, dem Regierungsprasidium nach
Inkrafttreten des Planes eine Mehrfertigung der Planunterlagen - soweit maglich auch in digitalisierter Form - zugehen
zu lassen,

Ansprechpartner in den weiteren Abteilungen des Regierungsprasidiums sind:

Abt. 3 Landwirtschaft

Frau Cornelia Kastle

Tel.: 0711/904-13207
Cornelia. Kaestle@rps.bwl de

Abt. 4 Stralenwesen und Verkehr
Herr Karsten Grothe

Tel. 0711/904-14224
Karsten.Grothe@rps.bwl.de

Abt. 5 Umwelt

Frau Birgit Miller

Tel.: 0711/904-15117
Birgit. Mueller@rps. bwl.de

Abt. 8 Denkmalpflege
Herr Lucas Bilitsch

Tel.: 0711/904-45170
Lucas.Bilitschi@rps.bwl.de

Mit freundlichen Grifien
Johanna Baron

Regierungsprasidium Stuttgart

Ref. 21 - Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz
Ruppmannstr. 21

70565 Stuttgart

Bei der Erstellung des Bebauungsplans wurden die genannten
Punkte ausreichend gewurdigt und in der Begriindung ausgefihrt.

Das Regierungsprasidium erhalt nach Inkrafttreten des Planes eine
Mehrfertigung der Planunterlagen.

Kenntnisnahme
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Regierungsprasidium Stuttgart - StraBenwesen und Verkehr
22 Von: Grothe, Karsten (RPS)
' Gesendet: Montag, 21. Dezember 2020 14:00:49 (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Romn, Stockholm, Wien
An: Schéfer, Christiane (BAG)
Cc: Endmann, Martin (RPS); Zimmerer, Katrin (RPS); Burkard, Tobias (RPS); Hampel, llona (RPS); Lohrmann, Jochen
(RPS); Gonninger, Lukas (RPS)
Betreff: 21122020 STN WN_Weinstadt, Benedikt-Auchtwiesen_B 29
Az, 42-2511-2-WN/303
Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir die Ubermittlung des oben genannten Verfahrens. Das Regierungsprasidium Stuttgart, Abteilung 4
Stralenwesen und Verkehr, nimmt zu dem geplanten Vorhaben Stellung.
Dem oben aufgefihrten Vorhaben kann von hier aus zugestimmt werden, wenn folgende Auflagen berlicksichtigt Der Anbauabstand und die Beschran kungen sind bereits
werden. . . . . . . . .
nachrichtlich im Textteil und im zeichnerischen Teil enthalten. Nach Bereits
Im Bereich der Bundesstrale B 29 ist der gesetzliche Anbauabstand von 20 m nach § 9 Abs. 1 FStrG einzuhalten. : : : :
Dies gilt ebenso fir Garagen, Carports, Stellplatze. Im Besonderen wollen wir noch darauf hinweisen, dass der nochmallger telefonischer NaChfrage wurde mit naCthIQGnder Mail berﬂcksichtigt
Apstand von 20 m auch gemal § 9 Abs. 6 FStrG fur Werbeanlagen jeglicher Art, wie z. B. Fahnenmasten, gilt. Ferner besta“gt’ dass neben dem Bestandsschutz auch ausnahmsweise
durfen durch Werbeanlagen die Verkehrsteilnehmer weder geblendet noch abgelenkt werden. Der Ubertragung . h . . . . .
visueller Informationen auf einem Display oder Videofidchen wird aus Griinden der Verkehrssicherheit an den ZUlaSSngelten im Hartefall Zugelassen werden, so wie es in der
Bundessirafien nieht zugestmmt nachrichtlichen Ubernahme im Textteil enthalten und in der
Wir bitten, dies in den schriftlichen und zeichnerischen Teil des Bebauungsplans mit aufzunehmen. BegrUndung unter Kap 2.5 ausfuhrlich beschrieben wurde.
Es diirfen keine direkten Zufahrten zur Bundesstralle B 29 angelegt werden. Die Erschlieffung hat iber die . . . . - . .
vorhandenen innerdrtlichen Stralten zu erfolgen. Dies ist im ngep?lan darzustellen. . Der Hinweis zur Blendfreiheit und der UnZUIaSSIQKGIt von
T . . Werbeanlagen jeglicher Art im Anbauverbot ist bereits im Textteil
armschutzvorkehrungen sind allein Sache der Antragsteller. « P R .
X unter dem Punkt ,Werbeanlagen® in den Ortlichen Bauvorschriften Bereits
Sofern Anderungen am Bebauungsplan vorgesehen sind, sind diese vorher mit dem Regierungsprésidium Stuttgart - .. . .
Referat 47.3 - abzustimmen. enthalten. bel’UCkSlChtlgt
Mit freundlichen Griiken
Karsten Grothe . . . . .
Das Gebiet wird, entsprechend des Bestandes, Uiber die BirkelstraBe,
= £ RPS, Ref. 42 (Steuerung und Baufinanzen, Vertrags- und Verdingungswesen) die We.rkStraB.e un.d die Dammst!'aBe erscﬂ:hlossen. Der Au;bau der
ErschlieBung ist nicht geplant. Eine Ausfuhrung zur ErschlieBung ist
DTV AR in der Begriindung zum Bebauungsplan unter Kapitel 5 Bereits
»ErschlieBung/Technische Infrastruktur” enthalten. Zudem ist bereits | berlcksichtigt

ein Zufahrtsverbot zur BundesstraBe dargestellt.

Die Larmeinwirkungen des StraBenverkehrs der B 29 wurde vom Blro
ISIS Ingenieurbiro fur Schallimmissionsschutz Dipl. Ing. (FH)
Manfred Spinner (Riedlingen, September 2019) untersucht. Auf
Grundlage der schalltechnischen Untersuchung wurde eine
Festsetzung zur Vermeidung unzumutbarer Larmbeeintrachtigungen
in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Zu
2.2

Von: Grothe, Karsten (RPS) <Karsten.Grothe@rps.bwl.de>
Gesendet: Donnerstag, 21. Januar 2021 14:04

An: Schafer, Christiane (BAG)

Betreff: 21012021 STN WN_Weinstadt, Benedikt-Auchtwiesen_B 29

Az, 42-2511-2-WN/303

Sehr geehrte Frau Schafer,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf das soeben gefihrte Telefonat sowie auf die Rickmeldung des zustandigen Baureferats.

Laut Riickmeldung des Baureferats ist der Satz "Die offensichtliche Harte ist im Einzelfall vom jeweiligen
Vorhabentrager nachzuweisen und wird von uns dann gepriift." zu ergdnzen (siehe Begrindung).

Ferner ist folgender Textteil im B-Plan mit aufzunehmen “Im Bereich der Bundesstralie B 29 ist der gesetzliche
Anbauabstand von 20 m nach § 9 Abs. 1 FStrG einzuhalten. Dies gilt ebenso fiir Garagen, Carports. Im Besonderen
wollen wir noch darauf hinweisen, dass der Abstand von 20 m auch gemal § 9 Abs. 6 FStrG fur Werbeanlagen
jeglicher Art, wie z. B. Fahnenmasten, gilt. Ferner dirfen durch Werbeanlagen die Verkehrsteilnehmer weder
geblendet noch abgelenkt werden. Der Ubertragung visueller Informationen auf einem Display oder Videoflichen wird
aus Griinden der Verkehrssicherheit an den Bundesstralien nicht zugestimmt.”.

Zusatzlich kann ich lhnen - wie bereits telefonisch besprochen - bestatigen, dass in dem Bebauungsplan das
Bestandsgebiude mit der Nummer 47, die bereits vorhandene Dammstralte sowie die bereits bestehenden
Parkplatze im Anbauverbot von 20 m zum Bestandsschutz gehdren. Wir weisen darauf hin, dass falls an diesen
Bestandsbauten Abrissarbeiten erfolgen sollten, im Einzelfall von der zusténdigen Strallenverkehrsbehérde
entschieden wird, ob innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache innerhalb des Anbauverbots von 20 m ein
Neubau zuldssig ist.

Bei Fragen konnen Sie sich gerne telefonisch oder per E-Mail melden.

Kinftig ist bei Belangen an den Bundesautobahnen das Femnstraen-Bundesamt (anbau@fba.bund.de) - Friedrich-
Ebert-Stralle 72-78, 04109 Leipzig - einzubinden.

Mit freundlichen Griften

Karsten Grothe

Regiemnungsprasidium Stuttgart

Reflerat 42 - Steverung wnd Baufinanzen,
Vertrags- und Verdingungswesen
Industriestralie 5

TO565 Stuttgart

Telefon; 0711 904 - 14224
Talefax: 0711 904 - 14080
Mail; Karsten. Grothe@ims.bwl de

Der Satz wird in Begrlinung unter Kap. 2.5 ergénzt.

Kenntnisnahme der Bestatigung des Sachstands, welcher bereits
unter Nachrichtliche Hinweise und in Kap. 2.5 der Begriindung
ausfuhrlich dargelegt wurde.

Kenntnisnahme,
Ergadnzung in
Begrindung zur
Klarstellung
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REGIERUNGSPRE\SIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
3 Albertstralie 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tael.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Freiburgi. B,  17.11.2020
Baldauf Durchwahl (0761} 208-3047
Architekten und Stadtplaner GmbH name:  Mirsada Gehring-Krso

Aklenzeichen: 2511 /f 20-12304

Schreiberstralte 27
70199 Stuttgart

Beteiligung der Tridger offentlicher Belange

A Allgemeine Angaben

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften "Benedikt-Auchtwiesen”, Stadt Weinstadt,

Rems-Murr-Kreis (TK 25: 7122 Winnenden)

Benachrichtigung der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange von der
offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGE und gleichzeitige Einholung

der Stellungnahmen gemaR § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a BauGB
Ihr Schreiben vom 11.11.2020

Anhérungsfrist 11.12.2020

B Stellungnahme

Unter Verweis auf unsere weiterhin glltige Stellungnahme mit dem Aktenzeichen
2511//19-07828 vom 13.09.2019 sind von unserer Seite zum offengelegten Planvorhaben

keine weiteren Hinweise oder Anregungen vorzubringen.

Mirsada Gehring-Krso

Das in der Anlage mitgesendete Merkblatt fir Planungstrager hat keine
Auswirkungen auf den Bebauungsplan, weshalb es nicht in die
Abwagungstabelle mit aufgenommen wird.

Auf die Stellungnahme vom 13.09.2019 wird verwiesen. Diese ist
nachfolgend mit zugehérigen Abwagungsvorschlagen zur Information
nochmals beigefugt.

Das Merkblatt wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme
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Schreiben des Regierungsprésidiums Freiburg vom 13.09.2019 und
Zwischenabwégung zur Information nochmals beigeftigt.

Schreiben des Regierungsprésidiums Freiburg vom 13.09.2019 und
Zwischenabwégung zur Information nochmals beigeftigt.

REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
Albertstralie 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abtellung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Freiburgi. Br.  13.09.2019
Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH Durchwanl 0761} 208-3047
Schreiberstraiie 27 Name:  Mirsada Gehring-Krso
70199 Stuttgart Aitenzaichen: 2511 // 19-07828

Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften "Benedikt - Auchtwiesen”, Stadt
Weinstadt, Rems-Murr-Kreis (TK 25: 7122 Winnenden, TK 25: 7222 Plochingen)

Frilhzeitige Beteiligung der Behérden und Triger 6ffentlicher Belange und Scoping
geméB § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom 14.08.2019

Anhdrungsfrist 27.09.2019

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zusténdigkeit fir geowissenschaftliche und bergbehérdliche
Belange dultert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grund-

lage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungs-
vorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht liberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen,
die den Plan beriithren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
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Schreiben des Regierungsprésidiums Freiburg vom 13.09.2019 und
Zwischenabwégung zur Information nochmals beigeftigt.

Schreiben des Regierungsprésidiums Freiburg vom 13.09.2019 und

Zwischenabwégung zur Information nochmals beigeftigt.

LGRB Az. 2511 // 19-07828 vom 13.09.2019 Seite 2

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren des LGRB als Trager offentli-
cher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Auszigen
daraus erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise
in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsgebiet von Auenlehm mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit. Darunter
werden die Gesteine der Meil3ner-Formation aus dem Oberen Muschelkalk erwartet.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes
sowie mit Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, ist zu rechnen. Moglicherweise vorhandene organische Anteile konnen zu
zusétzlichen bautechnischen Erschwernissen filhren. Der Grundwasserflurabstand kann
bauwerksrelevant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieBen. Sollie eine Versickerung der anfallenden Oberflichenwésser
geplant bzw. wasserwirtschaftlich zul#ssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
(2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspllung lehmerflllter
Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu
Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen
verkarstungsbedingter Fehistellen wie z. B. offene bzw. lehmerflillte Spalten) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemat DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeclogischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.
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Schreiben des Regierungsprésidiums Freiburg vom 13.09.2019 und
Zwischenabwégung zur Information nochmals beigeftigt.

Schreiben des Regierungsprésidiums Freiburg vom 13.09.2019 und
Zwischenabwégung zur Information nochmals beigeftigt.
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Grundwasser

Zur Planung sind aus hydrogeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Beden-
ken vorzutragen.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen
ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder Althohlrdumen betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planfliche sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kdnnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Intermet unter der
Adresse hitp://larb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Mirsada Gehring-Krso
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Von: Wiemann Martin <Wiemann@region-stuttgartorg>
Gesendet: Donnerstag, 28. Januar 2021 11:26
4 An: Schafer, Christiane (BAG)
Betreff: AW: BP ,Benedikt-Auchtwiesen”, Stadt Weinstadt, Offenlage -

Stellungnahme Verband Region Stuttgart

Sehr geehrte Frau Schifer,

der Planungsausschuss hat sich im Rahmen seiner Sitzung am 27.01.2021 mit dem o.g. Bebauungsplan befasst und
hat die untenstehende, lhnen mit E-Mail vom 16.12.2020 zugesandte verwaltungsseitige Stellungnahme
unverdndert beschlossen.

Mit freundlichem Gruf
Martin Wiemann

Verband Region Stuttgart
Kronenstrafie 25

70174 Stuttgart

Tel.: (0711) 22759-37

Fax: (0711) 22755-70
www.region-stuttgart.org

Siehe nachste Seite

Kenntnisnahme
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Von: Wiemann Martin <Wiemann@regicn-stuttgart.org=

Gesendet: Mittwoch, 16, Dezember 2020 12:15

An: Schifer, Christiane (BAG)

Betreff: BP .Benedikt-Auchtwiesen”, Stadt Weinstadt, Offenlage - Stellungnahme

Verband Region Stuttgart

Sehr geehrte Frau Schafer,

aufgrund der aktuellen corona-bedingten Situation wurde die Sitzung des Planungsausschusses der
Regionalversammlung des Verbands Region Stuttgart vom 16. Dezember 2020 kurzfristig abgesagt. Eine
Gremienbefassung des o.g. Bebauungsplans kann daher erst in der ndchsten Sitzung des Planungsausschusses
stattfinden, die gegenwartig fir den 27.01.2021 terminiert Ist.

Wir geben im Rahmen des o0.g. Bebauungsplanverfahrens daher folgende Stellungnahme verwaltungsseitig ab, die
wir dem Planungsausschuss in seiner nachsten Sitzung auch zur Beschlussfassung vorlegen werden:

+Dem Bebauungsplan ,Benedikt-Auchtwiesen” stehen Ziele des Regionalplans nicht entgegen.”
Diesem Beschlussvorschlag liegt die folgende regionalplanerischer Wertung zugrunde:

JDer Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ein bestehendes Gewerbegebiet. Die mit dem
Bebauungsplan verfolgte Zielsetzung der Sicherung und Entwicklung von Gewerbeflichen wird aus
regionalplanerischer Sicht begrilit. Der Geltungsbereich liegt aulerhalb des fir das Unterzentrum
‘Weinstadt im Regionzlplan gemif Plansatz 2.4.3.2.3 (Z) festgelegten Vorranggebietes fir
Einzelhandelsgrofprojekte. Die Neuerrichtung bzw. Erweiterung groBflichiger Einzelhandelsbetriebe mit
zentrenrelevanten Sartimenten bazw, entsprechender Einzelhandelsagglomerationen wikrden an diesem
Standoert im Widerspruch zu verbindlichen Zielen des Reglonalplans stehen.

Dies bericksichtigt der Bebauungsplan Gber den vollstindigen Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben.
Ausnahmsweise zuldssig sind Verkaufsflachen als untergeordneter Betriebsteil eines Gewerbebetriebs
(maximal 10 % der Geschossflache, hiichsten 180 m?), wenn die vertriebenen Waren in Zusammenhang mit
der Titigkeit des Betriebs stehen (sogenanntes Handwerkerprivileg”), Dies ist aus regionalplanerischer Sicht
unkritisch und wird von den einzelhandelsbezogenen Vorgaben des Regionalplans nicht berihrt, Der
Bebavungsplan steht damit im Einklang mit den einzelhandelsbezegenen Festsetzungen des Regionalplans.
Andere regionalplanerische Belange sind nicht betroffen.”

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung im Rahmen dieses Verfahrens und werden Sie liber die Beschlussfassung
umgehend nach der nachsten Sitzung des Planungsausschusses informieren,

Fir Riickfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfiigung.
Mit freundlichem Gruf

Martin Wismann

Verband Region Stuttgart

KronenstraBe 25

70174 Stuttgart

Tel: (0711) 22758-37
Fax: (D711) 22759-70

Kenntnisnahme, dass der Bebauungsplan den Zielen des
Regionalplans nicht entgegenstehen.

Kenntnisnahme
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5 Planungsverband

Unteres Remstal

Poststralle 17 71384 Weinstadt

Baldauf Architekten und Planungsverband Unter;ts Remstal
Kbrperschaft des dffentlichen Rechts

Stadtplaner GmbH Geschaftsstelle in Weinstadt

Schreiberstralte 27 Poststrale 17

70199 Stuttgart 71384 Weinstadt

Es schreibt lhnen

Susan Harms

Telefan 07151 / 693-270
planungsverband@weinstad! de

Weinstadt, 31. Oktober 2019

Bebauungsplanverfahren ,Benedikt-Auchtwiesen, Stadt Weinstadt“
hier: Frithzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trédger éffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir méchten uns bei |hnen fir die Beteiligung im o. g. Verfahren bedanken und kénnen Ihnen
folgende Stellungnahme von Seiten des Planungsverbandes mitteilen:

Aus Sicht des Planungsverbandes Unteres Remstal bestehen keine Anregungen und
Bedenken zu dem o.g. Bebauungsvorhaben.

Mit freundlichen GriRen

Susauan Woww s

Susan Harms
Geschaftsstelle Planungsverband Unteres Remstal

Kopie:
Hanna Degen, ORplan

Kenntnisnahme, dass keine Anregungen oder Bedenken bestehen.

Kenntnisnahme
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R STADTWERKE
i \WEINSTADT

Energie. Far wunsere Zukuntt

Stadtwerke Weinstadt « Schorndorfer Strafle 22 71384 Welnstadt Schorndorfer Str. 22
71384 Weinstadt

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH Es schreibt lhnen
SchreiberstraRe 27 Herr Knochen
- Tel. 07151 20535-861
70193 Stutigart Fax 0715120535-802
Mail
f.knochen@stadtwerke-weinstadt.de
Ihre Nachricht vom/lhre Zeichen unsere Zeichen Datum

23. November 2020

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Benedikt-Auchtwiesen®, Stadt Welnstadt
Friihzeitige Beteiligung der Behorden und Trager éffentlicher Belange und Scoping gemaR § 4 Abs, 1
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

unsererseits bestehen gegen die konzeptionelle Gestaltung zum vorliegenden Bebauungsplan keine Ein-
wande.

Die inder Begrindung unter Punkt 5 ErschlieRBung/ Technische Infrastruktur dargelegte Aussage zur
Léschwasserversorgung entspricht den herrschenden Verhaltnissen.

Wir bitten Sie, uns bei Veranderungen in den weiteren Entscheidungsprozess zu integrieren,

Mit freupdlichen GriiBen

“rahk Knochen

Kenntnisnahme, dass keine Einwande bestehen.

Kenntnisnahme
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Zweckverband Landeswasserversorgung

10 Von: Anschiitz, Marian <AnschuetzM@Iw-online.de>
Gesendet: Dienstag, 24. November 2020 14:20
An: Schifer, Christiane (BAG)
Cc: Kutschera, Elisabeth; Lehmann, Frank
Betreff: WG: BP ,Benedikt-Auchtwiesen”, Stadt Weinstadt, Offenlage
Anlagen: Bebauungsplan+LW.pdf

Sehr geehrte Frau Schéfer,

bertcksichtigt wurden.

Die LW ist im Griinflachenbereich am ostlichen Rand des Bebauungsplans mit der Zubringerleitung

daher keine Einwande.

Wir bitten um Beteiligung am weiteren Planungsverfahren. Vielen Dank.

Mit freundlichen Griiken

Marian Anschiitz

Zweckverband Landeswasserversorgung
Recht, Verwaltung, Liegenschaften
Schiitzenstralle 4

70182 Stuttgart

Tel.: +49(711) 2175-1297
Mabil: ~ +49 (151) 12926414

E-Mail: Anschuetz M@lw-online de
Internet: www.lw-online.de

Verbandsvorsitzender: Birgermeister Matthias Wittlinger, Uhingen
Techn. Geschéftsfilhrer: Prof. Dr.-Ing. Frieder Haakh

Kaufm. Geschéftsflhrer. Oliver Simonek

Registergericht: Amtsgericht Stuttgart, HRA 12908

USt-IdNr.: DE 147 794 282

wir teilen mit, dass die Belange der Landeswasserversorgung im anliegenden Bebauungsplan ausreichend

Ludwigsburg 2 DN 700 St. betroffen. Der Verlauf der Wasserleitung wurde korrekt in den Plan aufgenommen
(s. Anlage) und es wurde ein Bau-Verbotsstreifen von 2 x 8 m beidseitig der Rohrleitungsachse geplant. Es sind
auch keine nahen Baumpflanzungen geplant. Aus leitungsschutzrechtlicher und -technischer Sicht bestehen

Kenntnisnahme, dass die Belange der Landeswasserversorgung

ausreichend berucksichtigt wurden und keine Einwande bestehen.

Im nachsten Verfahrensschritt soll der Satzungsbeschluss gefasst
werden. Eine weitere Beteiligung findet nicht statt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Kenntnisnahme

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Der Plan wird zur Kenntnis genommen.
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) NOW

NOW - Postfach 1155 - 74551 Cralisheim

baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH
Schreiberstralie 27
70199 Stuttgart

#hr Zedchan, Machsicht Ursar Zeichan, Abeilung
C. Schafer, 11.11.2020 674.2 - IK (TPA)

Stellungnahme der NOW

EWECKVERBAND
WASSERVERSORGUNG
NORDOSTWURTTEMBERG

Blaufelder Stralie 23
74564 Crailsheim

Telefon 07951 487-0
lelefax 07951.481-40

info@@now-wasserde

Elurchmad, ahdail Datum
07951/481-765, 12.11.2020
i.kranke@now-wasser.de

Bebauungsplan ,,Benedikt-Auchtwiesen” in Weinstadt-Endersbach

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Schreiben vom 11.11.2020 wurde der Zweckverband Wasserversorgung Nordostwiirttemberg
(NOW) gebeten, zum Bebauungsplan .Benedikt-Auchtwiesen®, der Stadt Weinstadt, Stellung zu

nehmen.

Im betreffenden Plangebist in Weinstadt befinden sich keine Anlagen beziehungsweise
Fernwasserleitungen der NOW. Es werden durch den Bebauungsplan keine Belange der NOW

barihrt.

Wir teilen jedoch mit, dass unsere Versorgungsanlagen sehr nahe am Geltungsbereich verlaufen
(ca. 70 Meter entfernt). Ein entsprechender Ubersichislageplan ist diesem Schreiben beigeflgt.

Vielen Dank fir die Beteiligung am Verfahren!

Mit freundiichen Griften

Lo i
| Kraud
Isabelle Kranke

Sachbearbeiterin Planauskunft
Abteilung Projektplanung/-abwicklung

Anlage: - NOW-Lageplan Weinstadi_BP Benedikt-Auchiwiesen® (M.: 1:2.500)

Kenntnisnahme, dass sich im Plangebiet keine Anlagen
beziehungsweise Fernwasserleitungen der NOW befinden und keine
Belange der NOW berthrt werden.

Kenntnisnahme
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Auf Benachrichtigung vom 16.12.2020:

Von: Planauskunft@now-wasser.de

Gesendet: Donnerstag, 17. Dezember 2020 09:39

An: Schéfer, Christiane (BAG)

Betreff: NOW-Stellungnahme; BP ,Benedikt-Auchtwiesen”, Stadt Weinstadt
Anlagen: NOW Stellungnahme_BP Benedikt-Auchtwiesen.pdf; NOW-

Ubersichtslageplan_Weinstadt_BP Benedikt-Auchtwiesen_1-4.000 A4.pdf

Sehr geehrte Frau Schifer,

vielen Dank fir die weitere Beteiligung am Verfahren!

Unsere Stellungnahme vom 12.11.2020 hat weiterhin Giiltigkeit.
Bei Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GriiRen

Isabelle Kranke, M.Sc. Geow.

Sachbearbeiterin Planauskunft
Projektplanung/-abwicklung

Zweckverband Wasserversorgung
Nordostwiirttemberg (NOW)

Blaufelder Stralle 23 - 74564 Crailsheim
Telefon: 0 79 51/ 4 81-765 - Telefax: -40
i.kranke@now-wasser.de - www.now-wasser.de

Der Plan wird zur Kenntnis genommen.

Die weiteren Anlagen (Leitungsschutzanweisung) sind nicht
abwéagungsrelevant und werden daher in der Tabelle nicht aufgefihrt.
Sie sind bei der Verwaltung einsehbar.

Kenntnisnahme, die Stellungnahme vom 12.11.2020 ist mit
Abwagungsvorschlag vorangehend unter Ziffer 11 aufgefuhrt.

Kenntnisnahme
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Ehrenamtlicher Denkmalpfleger
12 Von: Gudrun Romberg <Gudrun.Romberg@arcor.de>
Gesendet: Sonntag, 22. November 2020 11:30
An: Schéfer, Christiane (BAG)
Betreff: Re: BP ,Benedikt-Auchtwiesen”, Stadt Weinstadt, Offenlage
Sehr geehrte Frau Schéfer, im Bebauungsgebiet Auchtwiesen Endersbach sind bisher keine vor- und
friihgeschichtlichen Bodenfunde aufgetreten und bekannt. Kenntnisnahme, dass bisher keine vor- und frihgeschichtlichen Kenntnisnahme
Bodenfunde aufgetreten und bekannt sind.
Mit freundlichen GriiRen
Glnter Romberg
Ehrenamtlicher Denkmalpfleger
14 Verkehrs- und Tarifverbund Stuttgart GmbH (VVS)
Von: Radatz, Wilfried <wilfried.radatz@vvs.de>
Gesendet: Montag, 16. November 2020 13:22
An: Schafer, Christiane (BAG)
Betreff: Bebauungsplan ,Benedikt-Auchtwiesen” in Weinstadt

Bebauungsplan ,,Benedikt-Auchtwiesen” in Weinstadt

Kenntnisnahme, dass keine Einwande erhoben werden.
Sehr geehrte Frau Schéfer,

Kenntnisnahme
gegen den o. g. Bebauungsplan erheben wir keine Einwande.

Mit freundlichen Griiflen
Wilfried Radatz
Abteilung Planung

Verkehrs- und Tarifverbund Stuttgart GmbH (VVS)
RotebuhlstralRe 121, 70178 Stuttgart
Telefon 0711 6606-2231, Fax 0711 66086-2200
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Handwerkskammer Region Stuttgart
15 Von: Kern, Claudia <Claudia.Kern@hwk-stuttgart.de>
Gesendet: Donnerstag, 10. Dezember 2020 13:03
An: Schafer, Christiane (BAG)
Cec: ‘info@kh-rems-murr.de’
Betreff: AW: BP Benedikt-Auchtwiesen”, Stadt Weinstadt, Offenlage

Guten Tag Frau Schafer,

wir begriifen die Aufstellung dieses Bebauungsplanes; insbesondere das Handwerker- und Dienstleistungsprivileg in
den textlichen Festsetzungen unter A 1.2.

Wir haben keine Bedenken oder Anregungen.
Freundliche GriiRe

Claudia Kern
Geschaftsbereich Unternehmensservice

Handwerkskammer Region Stuttgart
Heilbronner Strale 43
70191 Stuttgart

Telefon: 0711 1657-220

Fax: 0711 1657-873
E-Mail:  Claudia.Kern@hwk-stuttgart.de

Internet: www.hwk-stuttgart

Die Weihnachtszeit wird digital — mit den vier Advents-Talks der baden-wirttembergischen Handwerkskammern
rund um das Thema Personal. Jetzt anmelden: https://handwerk2025.de/personal/advents-talk

ZUKUNFTSINITIATIVE

HANDWERK’

2025

Kenntnisnahme, dass keine Bedenken oder Anregungen bestehen.

Kenntnisnahme
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Amprion GmbH, Roben-Schuman-Stralie 7, 44263 Dortmund

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH
Schreiberstralte 27
70199 Stuttgart

Ihr Zeichen

Fhra Nachricht
Unsare Zeschen

T

Marne

ebedon

Talefax

Dortmund, 19. November 2020

Bebauungsplan und &rtliche Bauvorschriften ,Benedikt-Aucht-
wiesen”, Stadt Weinstadt

Benachrichtigung der Behdrden und sonstiger Triager 6ffentli-
cher Belange von der &ffentlichen Auslegung gem3R § 3 Abs, 2
Satz 3 BauGB und gleichzeitige Einholung der Stellungnahmen
geméih § 4 Abs. 2 BauGB

380-kV-Gemeinschaftsleitung Amprion / TransnetBW

Pkt. Poppenweiler — Pkt. Wernau, Bl. 4556 (Maste 50 bis 51)

Sehr geehrte Damen und Herren,

der geplante Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplanes befindet sich
teilweise im Schutzstreifen der im Betreff genannten Hochstspannungs-
freileitung, die von der Amprion GmbH und der TransnetBW GmbH ge-
meinsam betrieben wird.

Fiir die Beauskunftung der Leitung ist im Bereich der Stadt Weinstadt
die TransnetBW GmbH zustandig. Wir haben deshalb Ihre Unterlagen
an die TransnetBW GmbH weitergeleitet. Vion dort werden Sie eine Stel-
lungnahme erhalten,

Ferner gehen wir davon aus, dass Sie bezlglich weiterer Versor-

gungsleitungen die zusténdigen Unternehmen separat beteiligt ha-
ben.Fir weitere Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Griiten

Amprion GmbH

Digital
unterschrieben Dagital

E-Mat

Asset Management

Chrsliane Schiter | CS
11.11.2020
A-BBMGEEEN 14T 267/5ch
Herr Stasch

+43 231 5B49-15TT4

+4% 231 BE49-15667
raland.staschi@ampron. nat

Seite 1 van 2

Amprion GmbH

Robert-Schuman-Stralie 7
44263 Dortmund
Gamany

T +49 231 58490
F +49 231 5849-14188

wnwamprion.nat
wvw twitter. com/Amprian

Geschiftsfilhrung:

Drr. Hans-Jurgen Brick (Vorsitzender)
Dr. Klaus Kleinekorte

Patar Riith

Sitz der Gesollschaft:
Doetmund

Eingetragen beim
Amtsgericht Dortmund
Handelsreglster-Nr.
HRE 15840

Bankverbindung:
Commerzbank AG Dermund
IBAN

DE27 4404 0037 0352 0087 00
BIC: COBADEFFXXX
USL-ldNr. DE B137 61 356

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die TransnetBW GmbH wurde im Zuge des
Bebauungsplanverfahrens beteiligt (siehe Nr. 24.).

Kenntnisnahme
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zu Der Plan wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme

19
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E-Plus Mobilfunk GmbH

Von: 02-MW-BIMSCHG

Gesendet: Freitag, 27. November 2020 12:01:27 (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rom, Stockholm, Wien
An: Schifer, Christiane (BAG)

Betreff: Stellungnahme Richtfunk: Bebauungsplan ,Benedikt-Auchtwiesen”, Stadt Weinstadt

Telefonica
Betrifft hier Richtfunk von Telefonica 02

IHR SCHREIBEN VOM: 12.11.2020
IHR ZEICHEN: Bebauungsplan ,Benedikt-Auchtwiesen”, Stadt Weinstadt

Sehr geehrte Frau Ludwig,

aus Sicht der Telefanica Germany GmbH & Co. OHG sind nach den einschldgigen raumardnerischen Grundsétzen die
folgenden Belange auch weiterhin bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen, um erhebliche Stérungen bereits
vorhandener Telekommunikationslinien zu vermeiden:

- durch das Plangebiet fiihren drei Richtfunkverbindungen hindurch

- die Fresnelzone der Richtfunkverbindung 508554035 befindet sich in einem vertikalen Korridor zwischen 58
m und 88 m lber Grund

- die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 509557790_509557791 befindet sich in einem vertikalen
Korridor zwischen 18 m und 48 m tiber Grund

TELLL / JBenedik
RICHTFUNKTRASSEN
Die darin enthaltenen Funkverbindungen kann man sich als horizontal liegende Zylinder mit jeweils einem Durchmesser von bis 2u mehreren Metern vorstellen.

“, Stadt Weinstadt

Richtfunkvarbindung A-Standort in WG584 Hahen 8-Standort in WGSB4 Hahen
FuBpunkt Antenne Fullpunkt Antenne
Unknummer | A-Standort | B-Standort  Grad Min Sek  Grad Min Sek . Meer G Grund Gesomt Grad Min Sek  Grad Min Sek i Meer & Grund Gesamt
509554035 | 571990009 | 571991015 48° 47'24.99" N 9°20'27.91" € 284 13,95 297,95 48"49'32.05"N 9"23'11L.21"E 299 7 306
509557790 | 571990273 | 571993304  48'49'35.87'N  §'18'17.44"E 270 36,76 306,76 43°48'5LBI"N  8722'40.37"E 231 294 2604

509557791 | 571990273 | 571993304 Wie Link 509557790
Legende

in Betrieb

Zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefigt zur E-Mail ein digitales Bild, welches den Verlauf unsere Punkt-zu-
Punkt-Richtfunkverbindung verdeutlichen sollen.

Der Hinweis auf die Richtfunktrassen war bereits im Vorentwurf des
Bebauungsplanes ,Benedikt-Auchtwiesen® vom 03.06.2019 sowie im
Entwurf des Bebauungsplanes vom 05.08.2020, erg. 20.10.2020
enthalten. Die maximal zuldssigen Gebaudehdhen beeintrachtigen
die Richtfunkverbindungen nicht (max. zulassige Gebaudehdhe von
16 m). Es sind demnach keine Anderungen am Bebauungsplan
notwendig. Auf die Bertcksichtigung der Richtfunkverbindungen im
Rahmen der BaumaBnahmen wird in der Begrindung hingewiesen.

Kenntnisnahme
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Die farbigen Linien verstehen sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen der Telefénica Germany GmbH & Co.
OHG. Das Plangebiet ist im Bild mit einer dicken roten Linie eingezeichnet.
Zu Man kann sich diese Telekommunikationslinie als einen horizontal Uber der Landschaft verlaufenden Zylinder mit
21 einem Durchmesser von rund 30-60m (einschlieflich der Schutzbereiche) vorstellen (abhéngig von verschiedenen

Parametern), Bitte beachten Sie zur Veranschaulichung die beiliegenden Skizzen mit Einzeichnung des
Trassenverlaufes, Alle geplanten Konstruktionen und notwendige Baukrdne dlrfen nicht in die Richtfunktrasse
ragen, Wir bitten um Berlicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrasse in die Vorplanung und in die
zukiinftige Bauleitplanung bzw. den zukiinftigen Flachennutzungsplan. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und
vertikal) sind entsprechende Bauhthenbeschrankungen festzusetzen, damit die raumbedeutsame Richtfunkstrecke
nicht beeintrachtigt wird.

Es muss daher ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von mindestens +/- 30 m und
einen vertikalen Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens +/-15m eingehalten
werden.

Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrassen einschlieRlich der geschilderten
Schutzbereiche in die Vorplanung und in die zukiinftige Bauleitplanung bzw. den zukiinftigen Flachennutzungsplan.
Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind entsprechende Bauhdhenbeschrinkungen s. o.
festzusetzen, damit die raumbedeutsamen Richtfunkstrecken nicht beeintrachtigt werden.

Solliten sich noch Anderungen in der Planung / Planungsflachen ergeben, so wiirden wir Sie bitten uns die
geinderten Unterlagen zur Verfiigung zu stellen, damit eine erneute Uberpriifung erfolgen kann.

Bei Fragen, stehe ich lhnen gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen GriiBen / Yours sincerely

i.A. Michael Rosch
Projektleiter
Request Management / Behérdenengineering

Sabine Schoor
Projektassistentin
Behérdenengineering

Bei Telefénica Germany GmbH & Co. OHG zu erreichen unter:
Stidwestpark 35, Zimmer 2.1.15, 90445 Nirnberg

Michael Résch telefonisch erreichbar unter Mobil: +49 (0) 174 349 67 03
Sabine Schoor telefonisch erreichbar unter Mobil: + 49 (0) 172 798 60 56

Auf die Benachrichtigung vom 16.12.2020 hin wurde eine Stellungnahme
vom 22.12.2020 mit gleichlautendem Inhalt abgegeben. Auf eine
Darstellung in der Abwagungstabelle wird verzichtet. Die Stellungnahme
ist der Bebauungsplanakte beigefugt.

Die nebenstehenden Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die maximal zulassigen Gebdudehdhen beeintrachtigen die
Richtfunkverbindungen nicht (max. zulassige Gebaudehohe von

16 m). Es sind demnach keine Anderungen am Bebauungsplan
notwendig. Auf die Bertcksichtigung der Richtfunkverbindungen im
Rahmen der BaumaBnahmen wird in der Begriindung hingewiesen.

Kenntnisnahme
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Meine Kraft vor Ort

Syna

Bitte bei Schri hr fok
Syna GmbH
An der Mundelsheimer Stralle
T4385 Pleidelsheim

de Adresse den:
Syna GmbH - Ludwigshafener StraBie 4 - 65920 Frankfurt am Main

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH
Schreiberstr. 27

70199 Stuttgart
Ansprechpartner:  Klaus Kuderer
T 07144 266-168
F: 07144 266- 106
E: klaus.kuderer@syna.de

Pleidelsheim, 17. November 2020

Bebauungsplan ,Benedikt- Auchtwiesen” in Weinstadt
Ihr E-Mail vom 11.11.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

fiir die Ubersendung der oben genannten Unterlagen danken wir lhnen und nehmen nachfolgend gerne dazu
Stellung.

Anregungen und Bedenken haben wir nicht vorzutragen, da sich dieser Bereich auRerhalb unseres Netzgebietes
befindet.

Eine weitere Beteiligung am Bebauungsplanverfahren ist daher nicht weiter notwendig.

Mit freundlichen Griiien

Syna GmbH

A Uude—"

Kenntnisnahme, dass keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht
werden.

Kenntnisnahme
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TransnetBW GmbH
24 Von: BAULEITPLANUNG TRANSMETBW <bauleitplanung@transnetbw.des
Gesendet: Donnerstag, 3. Dezember 2020 09:54
An: Schafer, Christiane (BAG)
Betreff: 2018.0227 06 Stellungnahme Bebauungsplan Benedikt-Auchtwiesen

Weinstadt

380-kV-Leitung Neckarwestheim - Wendlingen, Anlage 0342 Mast 298 - 293
380-kV-Leitung Hoheneck - Wernau, Anlage 0315 Mast 050-051
Hier: Stellungnahmen gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Schafer,

wir haben die Unterlagen Erhalten und mit unserer Leitungsdokumentation abgeglichen,
Im Geltungsbereich des Vorhabens betreibt die TransnetBW oben genannte Hochstspannungsfreileitungsanlagen.

Durch die festgelegte maximale Bauhdhe von 8 m im Bereich der Leitungsanlage wird der erforderliche
Mindestschutzabstand auch fir PV Anlagen eingehalten.

Die Méglichkeit der Betriebsleiterwohnungen hingegen sehen wir sehr kritisch. Hier missen im Zuge der
Baugenehmigung Berechnungen zu elektrischen und magnetischen Felder angestellt werden um die Einhaltung der
26. BimSch\ zu gewahrieisten.

Generell muss die TransnetBW im Zuge jeder Baugenehmigungen eingebunden werden, sollte das Bauvorhaben im
Schutzstreifen der Héchstspannungsfreileitungsanlageliegen.

Der Schutzstreifen der westlichen Leitung betragt je 35 m und bei der dstlichen Leitung je 40 m links wie rechts der
Leitungsachse.

Weitere Anmerkungen haben wir nicht varzubringen.

Fir weitere Rickfragen stehen wir Ihnen gern zur Verfligung.

Freundliche Griile / Kind Regards

i. A. Daniel Huber
Genehmigungen | Bauleitplanung
Genehmigungen & Dialog Netzbau

TransnetBW GmbH Bitte bavorzugt die Mobilnummer
Vordernbergstr. 6 / Werwenden!

Heilbronner Str. 35 T +49 711 21858-3512

70191 Stuttgart F+43 711 21858-4451

M +48 171 3183360
Bauleitplanung@transnetbw.de
www.transnetbw.de

fi- Stutigart | Regestergencht Stuttgart - HRE Nr. 740510

Kenntnisnahme, dass der Mindestschutzabstand durch die

festgesetzte maximale Bauhdhe eingehalten wird.

Im zeichnerischen Teil und im Textteil werden die Trassen der
TransnetBW mit Ihren dinglichen und technischen Schutzstreifen
nachrichtlich aufgefuhrt. Hierbei wird auch darauf hingewiesen, dass

bei der Errichtung der baulichen Anlagen und bei

Nutzungsanderungen, die einer Genehmigung bedurfen, es der
Zustimmung des Versorgungstragers bedarf. Durch die dinglichen

Sicherungen und die nachrichtlichen Ubernahmen ist dem

Versorgungsunternehmen ausreichend Maéglichkeit gegeben, die
Forderungen zum Schutz der Betriebsleiterwohnungen umzusetzen
Es wird im Ubrigen zu Recht darauf hingewiesen, dass die Einhaltung
der 26. BImSchV im Genehmigungsverfahren zu prifen sein wird. Es
ist jedenfalls nicht ersichtlich, dass diese Verordnung der Umsetzung

des Bebauungsplans generell entgegensteht. Weitere

Beschrankungen der Nutzungen im Bebauungsplan bedarf es daher

nicht.

Kenntr_l_isnahme
keine Anderung
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Vodafone BW GmbH, Pestfach 10 20 24, 34020 Kassal

baldauf architekten und stadtplaner gmbh Baarbeieriing Har Korkmaz

Frau Christiane Schéfer Abteilung: Zentrale Planung
Schreiberstrafte 27 Diraktwahl: +44 561 7818-150

70199 Stuttgart E-ail: ZantralaPlanungNDiE unitymadia da

‘Wargangsnummar: 17818

Seite 1/1
Datum
19.11.2020

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,,Benedikt-Auchtwiesen”, Stadt Weinstadt

Sehr geehrte Frau Schafer,

vielen Dank fir lhre Informationen.

Zum o. a. Bauvorhaben haben wir bereits mit Schreiben vom 24.09.2019 Stellung genommen.
Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.

Fir Riickfragen stehen wir lhnen geme zur Verfiigung. Bitte geben Sie dabei immer unsere obenstehende
Vorgangsnummer an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine
Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Viorgehen, dass Vodafone und Unitymedia trotz der Fusion
hier noch separat Stellung nehmen, Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommunikationswege.

Wir bitten dies flr die nachsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

Mit freundlichen Grifien

Zentrale Planung Vodafone

Auf die Benachrichtigung vom 16.12.2020 hin wurde eine Stellungnahme
vom 16.12.2020 mit gleichlautendem Inhalt abgegeben. Auf eine
Darstellung in der Abwagungstabelle wird verzichtet. Die Stellungnahme
ist der Bebauungsplanakte beigefugt.

In der Stellungnahme vom 24.09.2019 von Unitymedia - ein Vodafone
Unternehmen — werden keine Einwande erhoben; auf die erneute
Darstellung wird daher verzichtet.

Kenntnisnahme
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Blrgermeisteramt » Postfach 4080 + 73771 Aichwald « Kreis Esslingen

Baldauf Architekten u. Stadtplaner GmbH

Frau Christiane Schéfer
Schreiberstrale 27
70199 Stuttgart

'hr Zeichen / Ihre Machricht

CS/11.11.2020

Unsere Zeichen

610 volwb

Immer auf der Héhe

AICHWALD

Es schreibt Ihnen

Frau Weber
Telefen-Durehwahl (0711) 38 909 - 32
petra.webern@aichwald de

zimmer 1.08

Sprechzeiten

Mo, D, Do, Fr. 8:00 = 12:00 Uhr
Mi: 16:00 - 18:00 Uhr
Emweiterte Sprechzeiten Blrgeramt
Di: 7,00 - 12:00 Uhr
Mi: 16:00 — 19:00 Uhr
Fr; 8:00 - 14:00 Uhr
Datum

13.11.2020

Beteiligung an Bebauungsplan "Benedikt-Auchtwiesen" Stadt Weinstadt

hier: Stellungnahme gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir die Beteiligung an dem Bebauungsplanverfahren der Stadt
Weinstadt und teilen Ihnen mit, dass wir zu dem Bebauungsplan ,Benedikt-

Auchtwiesen" keine Anmerkungen oder Bedenken haben.

Mit freundlichem Gru®

Kenntnisnahme, dass keine Anmerkungen oder Bedenken bestehen.

Kenntnisnahme
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Gemeinde Remshalden
28 Von: Maier Eva <e.maier@remshalden.de>
Gesendet: Mittwoch, 25. November 2020 11:09
An: Schafer, Christiane (BAG)
Cec: Groeger Martin; Irion Mira; Molt Reinhard
Betreff: AW: BP Benedikt-Auchtwiesen”, Stadt Weinstadt, Offenlage

Sehr geehrte Frau Schafer,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren ,Benedikt-Auchtwiesen” und teilen lhnen mit,
dass seitens der Gemeinde Remshalden hierzu keine Bedenken oder Anregungen vorgebracht werden,

Freundliche GriiRe

Eva Maier
Sachbearbeiterin
Planung

Gemeinde Remshalden
Raum 2.01 2.0G
Marktplatz 1

73630 Remshalden

Tel.: +49/7151/9731-1321
Fax: +49/7151/9731-1309
E-Mail: e.maier@remshalden.de

Kenntnisnahme, dass keine Anregungen vorgebracht werden.

Kenntnisnahme
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Gemeinde Winterbach
29 Von: Rainer Blessing <R.Blessing@winterbach.de>
Gesendet: Donnerstag, 12. November 2020 08:59
An: Schéfer, Christiane (BAG)
Betreff: AW: <N> BP ?Benedikt-Auchtwiesen?, Stadt Weinstadt, Offenlage

Sehr geehrte Frau Schafer,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken Ihnen fir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren. Seitens der Gemeinde Winterbach
teilen wir lhnen mit, dass wir keine Anregungen und Bedenken zu diesem Bebauungsplanverfahren haben.

Wir geben |hnen dies zur Kenntnis.

Abschlieflend wollen wir lhnen noch mitteilen, dass irgendeine Einstellung an lhrem Mailprogramm nicht zu
stimmen scheint, da wir immer alle lhre Mails mit dem Betreff wie oben erhalten. Es sind immer 7?7 und >>
im Text. Bitte bei Gelegenheit mal Uberpriifen.

Mit freundlichen GriiRen

Rainer Blessing

Leiter Bauamt

% Winterbach

Gemeinde Winterbach
www.winterbach.de

Zimmer 1.5 Tel.: 07181 7006-24
Marktplatz 2 Fax.: 07181 7006-38
73650 Winterbach E-Mail: r.blessing@winterbach.de

Kenntnisnahme, dass die Gemeinde Winterbach keinerlei
Anregungen und Bedenken hat.

Kenntnisnahme
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Stadt Waiblingen
31 Von: ic-bauen <ic-bauen@waiblingen.de>

Gesendet: Donnerstag, 12. November 2020 11:19
An: Henschel, Patrik <Patrik.Henschel@waiblingen.de>
Betreff: WG: <N> BP ?Benedikt-Auchtwiesen?, Stadt Weinstadt, Offenlage

Sehr geehrte Frau Schafer,

vielen Dank fir die Beteiligung am o.g. Bebauungsplanverfahren. Belange der Stadt Waiblingen werden durch diese
Planung weiterhin nicht berthrt.

Eine weitere Beteiligung ist nicht erforderlich.

Mit freundlichen Griiken
Gabriele Maier

Stadt Waiblingen
Fachbereich Stadtplanung
Abteilung Planung und Sanierung

Kurze Stralte 24
71332 Waiblingen

Tel: +49 7151 5001-3123
Fax: +49 7151 5001-3119

Kenntnisnahme, dass die Belange der Stadt Waiblingen nicht beruhrt

werden.

Kenntnisnahme
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3. Dezember 2020
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2Bzi20

Offentlichkeitsbeteiligung an Bauleitplanung Benedikt-Aucht Wiesen
Auslegungsfristverlangerungsersuchen wegen Absage der Betroffenenin-
formationsveranstaltung am oz2.12.2020

Sehr geehrter Herr Burgermeister Deifiler,

mit Schreiben vom og.11.2020 hat die Stadt Weinstadt unseren Mandanten

zu giner Informationsveranstaltung zum Bauleitplan Benedikt-
Auch Wiesen eingeladen (Anlage Ai). Aus infektionsschutzrechtlichen
{,,coronabedingten®) Grinden hat der Leiter des Liegenschaftsamts Herr Hei-
nisch die Veranstaltung mit E-Mail vom o1.12.2020 kurzfristig abgesagt (An-
lage Az). Es wurde in Aussicht gestelit, dass die Veranstaltung zu einem spa-
teren Zeitpunkt nachgeholt und die Flanbetroffenen im neuen Jahr emeut
eingeladen werden. Vior diesern Hintergrund ersuchen wir Sle,

die Auslegungs- und Stellungnahmefrist im Rahmen der frithen Of-
fentlichkeitsbeteiligung angemessen zu verldngern, jedenfalls aber
auf einen nach Stattfinden der Betroffeneninformationsveranstal-
tung liegenden Zeitpunkt zu verlangern.

Begrindung:

Mach § 3 Abs. 2 5.1 BauGB sind die Entwirfe der Planunterlagen fir die Dauer
eines Monats bzw, mindestens 30 Tage, oder bel Vorliegen eines wichtigen
Grundes fir die Dauer einer angemessenen langeren Frist dffentlich auszu-
legen. Mit dem Erfordernis eines ausreichend bemessenen Offentlichkeitsbe-
teiligungszeitraums setzt die Regelung Unionsrecht um (vgl. Art. 6 Abs. 6 RL
2014/52/EM); die Verlingerung ist nicht eptional, sondern zwingend geboten,

val. Spannowsky/Uechtritz, BauGB, Stand; 50. Ed. {01.05.2020), § 3
Rn. 7.

Wilichtige Grande i 5. des § 3 Abs. 2 5, 1 BauGB, Art. 6 Abs, 6 AL 2014/52/EU
liegen hier angesichts der erheblichen verfahrensmafigen Einschrankungen
der Betroffenen vor:

Stellungnahme wurde stattgegeben und durch erneute

Bekanntmachung die Auslegungsfrist bis zum 13.01.2021 verlangert.

Kenntnisnahme
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I Kohler & Klett

Rechtsanwilte

Seite 2

Bereits in der Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung ist die Maglich-
keit zur wvor Ort stattfindenden Einsichtnahme in die Planunterlagen unter
den Varbehalt der vorherigen Terminversinbarung gestellt warden (Anlage
A3). Es ist zweifelhaft, ob die Verdffentlichung der Unterlagen im Internet,
zu der die Stadt Weinstadt ohnehin nach § 4 a Abs. 4 BauGB verpfiichtet ist,
diese verfahrensmiBige Schlechterstellung ohne gleichzeitige Auslegungs-
fristwerldngerung nach § 3 Abs. 2 5. 1 Halbs. 2 BauGB aufwiegt.

Mach schwerer ins Gewicht falit die jingst erfolgte Absage der Betroffe-
neninformationsveranstaltung. Denn die Veranstaltung verfolgt das aus-
drilckliche Ziel, die ,Grundstickseigentimer ausfihrlich Uber die Grinde
und Inhalte der Verdnderungen zu informieren und [iJhnen Gelegenheit zu
geben, [ijhre Fragen und Anregungen zu stellen®, Es erschlieft sich uns nicht,
wie dieses Ziel noch erreicht werden kann, wenn die Auslegungs- und 5tel-
lungnahmefrist nicht entsprechend - auf einan nach Stattfinden der Veran-
staltung liegenden Zeitpunkt — verlangert wird.

Auch wenn Beschrankungen in infektionsschutzrechtlicher Hinsicht rechtma-
Big sind, vermag dies die beschriebene verfahrensmalige Schlechterstellung
der in ihrer Eigentumsfreiheit (Art. 14 GG) Planbetroffenen nicht ohne Wei-
teres zu rechtfertigen. Vor diesem Hintergrund gehen wir davon aus, dass
die Stadt Weinstadt dem Anspruch der Planbetroffenen auf eine faire Ver-
fahrensflihrung durch eine Auslegungsfristverlangerung gem. § 3 Abs. 2 5.1
Halbs. z BauGB Rechnung tragen wird,

Gerne haren wir dazu — vor dem Hintergrund der derzeit am 11.12.26020 aus-
laufenden Stellungnahmefrist — kurzfristig von lhnen.

Mit freundlighepGrifen

y Foes
I:f-L\
h |

Prof. Dr. Wolfgahyg Lukas Wasylow

Rechtsanwalt Rechtsanwalt

Anlagen des Schreibens:

Einladung zur Informationsveranstaltung vom 05.11.2020 vom
Thomas DeiBler, Ersten Burgermeister

Absage der Veranstaltung, Mail vom 01.12.2020 von Heinisch,
Karlheinz

Amtliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung in der
Ausgabe KW 45/2020

Die Anlagen sind fur die Abwagung nicht relevant und werden daher
hier nicht abgebildet.
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Datum:
1. Dezember 2020

Zeichen:

z82f20 D3gq-20
Anderung des Bebauungsplans Benedlkt-Auchtwiesen”
Bffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

hier: Stellungnahme fiir Képpel Erdbewegungen und Landschaftspflege,
Werkstralle 3133, in 711384 Welnstadt

Sehr geshrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Blirgermeister Deiller,

wir zeigen higrmit an, dass uns die

mit der Wahrnehmung fhrer Interessen beauftragt hat.
Auf uns lautende Vollmacht ist beigefigt (Anlage). Unser Mandant st Ei-
gentimer des Grundsticks mit der Flursticks-Nr. . Gemarkung
Endersbach, und wendet sich gegen den beabsichtigten Erlass des Bebau
ungeplans , Benedikt-Auchbwiesen”.
Der Unterzelchnete hatte personlich Kontakt 2u Heren BOrgermerter Delf-
ler aufgenomemen, um sich hinsichilich der Frist fir diese Stellungnahme zu
erkundigen, nachdem die Betroffenen-informationsveranstaitung wahrend
der laufenden Stallungnahmefrist abgesagt worden war. in der fernmiind-
lichen Besprechung erklirte Herr Borgermebsier Deilller, dass die Stellung-
nahmefrist deswegen verlangert werde, Eine rechtzeitige Mitteilung wirde
heute noch an uns ergehen, Wir haben keine Mittellung erhalten, auch
nicht auf Machfrage, zundchst am Vormittag, dann mit dem Hinweis, dass
nach 1200 Uhr niemand mehr bel der Verwaltung zu erreichen sei. Telefo-
nische Ansagen der Verwaltung der Stadt Weinstadt haben dem Unter-
zeichner kelne Verbindung mehr zu der Verwalung hersteilen kénnen,

Wegen dieser Umstande hatten wir berelts mit Schietben vom 63122020
beantragt die Auslegungs- und Stellungnahmefrist im Rahmen der friihen

Siehe oben, die Fristverlangerung wurde durchgefuhrt.
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Offentlichkeitsbeteiligung angemessen zu verlingern. Dieses Schreiben
hatten wir auch per Telefax der Stadt Weinstadt zugeleitet.

Bis zum heutigen Tag haben wir keine Rlckiuferung seitens der Stadt
Welnstadt erhakten.

Hachst worsorglich tragen wir aus den vorgenannten Griinden unter Protesi
gegen den Fristeniaut fir die Ausliegungs- und Stellungnahmetrist im Ein-
zeinen fiir unseren Mandanten dazu Folgendes vor:

L Sachverhalt

1.1

Das Grundstick wnseres Mandanten mit der Flurstieks-Mr, , Gemar-
kung Endersbach, liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans , Benedikt
Auchtwiesen 11 aus dem lahr 1986, der ein Gewerbegebiet ausweist. Dic
Mutzung des Gewerbegebiets ist vielfaltig und reicht von Maschinenbau-,
Kunststoffeerarbeitumgs: und Malerbettichen, Gber Softwareunternehmen
Ibls hin 2u KFZ-Handel. Auch reine Lagemutzungen und Speditionen sind in
dem Geltungsbereich des zur Anderung vorgesehenen Bebauungsplans
vorhanden. weist Lediglich das Grundstlick der Antragstellerin und ein wei
reres benachbartes Grundstick welsen Innerhalh des Geltungshereichs des
Bebauungsplans keine Bebauung auf. Alle Ubrigen Grundsticke sind be-
relts bebaut.

1.2

Am 22622008 beschloss der Gemeinderat der Stadt Welnstadt die Aufstel
lung des Bebauungsplans , Benedikt-Auchtwiesen” sowle die Satzung dber
eine Verdnderungssperre fir dieses Geblet, wonach gemaB § 3 Nr. 1 der
satzung Vorhaben im Sinne des § 29 BauGE im Geltungsbereich der Verdn-
derungssperre nicht durchgefihrt, bauliche Anlagen nicht beseitigr und
keina erheblichen oder wesentlich wertsteigernden Verdnderungen veon
Grundsticken und baulichen Anlagen, deren Verdnderungen nicht geneh-
migungs-, zustimmungs- und anzeigepflichtig ist, vorgenommen werdar
ditrfen. GemiB § 3 Nr. 3 der Satzung kann von der Verdnderungssperme in
Anwendung des § 14 Abs. 2 BauGE eine Ausnabme zugelassen werden,
wenn keine iberwiegenden &ffentlichen Belange entgegenstehon,

1.3

Unser Mandant beantragle unter am 26.09.2017 die Erteilung einer immis-
siansschutzrechtlichen Genshmigung gemil § 4 BimSchiG zur Errichtung
und zum Betrieb einer Anlage 2ur zeitweiligen Lagerung und Behandiung
won mineralischen Abfallen auf dern Gelande in 71383 Wein-

Kenntnisnahme
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stadt. In der beantragten Anlage nach Nr. 8.11.2.4, B12.4.2 und B.a2.z des
Anhangs zur 4. BimSchV solien Bauschutt, Boden und StraBenaufbruch an-
genommén, zeitweilig gelagen und mit einer Brecher- und Slebanlage auf-
bereitet werden, Zusatzlich sollen auch sonstige nicht geféhrliche und ge-
fahrliche Abfille angenommen und zeitweilig gelagert werden,

14

Daraufhin gab die Stadt Weinstadt am 26.03.2018 unter Hinweis auf die
‘Veranderungssperre ihre ablehnende Stellungnahme bezighich des Ge-
nehmigungsantrags unseres Mandanten. Dementsprechend erging am
17.05.2018 der ablehnende Bescheid des Rems-Murr-Kreises. Diesen begriin-
dete der Landkreis vorrangig mit der dem Vorhaben entgegenstehenden
Veranderungssperre. Gegen den Ablehnungsbescheid haben wir fie unse-
ren Mandant Verpflichiungsklage beirm Venwaltungsgericht Stuttgart (g K
a4777hg) erhoben mit dem Antrag, die beantragte immissionschutzrechtli-
che Genehmigung zu erteilen. Das Klageverfahren wurde vorliufig rubend
gestellt.

1.

U:s-.:er dem 26.06.2018 stellte unser Mandant bei der Stadt Weinstadt eine
Bauvoranfrage zur Verbereitung einer Nutzung des Grundstlicks als Bau-
hof, deren Vollstindigkeit von der Behorde unter dem 2g.08.2018 bestétigt
wurde. Dazu hat es am 2z2.10.2018 zwischen der Stadt Weinstadt, vertreten
durch deren Ersten Blrgermeister Herrm Thomas Deifiler, und unserem
Mandanten aine Besprechung gegeben, in deren Verlauf die zukinftige
Mutzung des Grundsticks mit Blrordumen, Werkstatt, Ab-
stellplitzen fir eigene Maschinen und Container sowie einer @etriebs-
leiterwerhrung konkretisiert wurde, Insoweit nahm unser Mandant seine
Bauwora nfrage mit Erklinung vom 0g.02 2019 2urick urd stelite stattdessen
eincn Bauantrag, der bis zum gegenwirtigen Zeitpunkt keine Beantwor-
tung erfahren hat.

z. Rechtliche Wirdigung

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans geben wir fr unsere Mandantin fol-
gende Stellungnahme ab:

2.4 Unzulissige Negativ- und Verhinderungsplanung

Der Bebauungsplan ist vorliegend nicht erforderlich i 5, d. & « Als. 3
BauGH, da ihm keine (positive) Konzeption zugrunde llegt (2.1.1) und sich

Es wird darauf hingewiesen, dass von Seiten der Fachbehdrden die
Forderung gestellt wurde, vor Erteilung einer Baugenehmigung miisse
das Baugrundstiuck umweltgerecht saniert sein. Es wurde von Seiten
der Baurechtsbehdrde daher vorgeschlagen, das Verfahren ruhen zu
lassen und erst dann fortzusetzen, nachdem die Auflage erflillt wurde.
Dem wurde nicht widersprochen.

Kenntnisnahme
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cein Interesse statidessen lediglich darin erschapft, den bereits am
20.0.2017 beantragten Bauhof unseres Mandanten zu verhindern (2.1.2)

211 Keine positiven Flanungsvorstellungen

Wie bereits die Beratungsunterlagen zum Aufstellungsbeschiuss des Be-
bauungsplans {BU-Nr. eo8/zoB) enthalt nun auch die Entwurfsbegrandung
keing konkreten Planvorstellungen, sondern nur programmatische Ausfik-
rungen und formelartige Wendungen. Ziel sei es das Gewerbegebiet einer
L zukunftsorientlerten Entwicklung® durch  effizientere Nutzungen” zuru-
filhren, wobel letztere Insbesondere anhand der Kriterien der Flachen-
sparsamkeit” und der ,Arbeitsplatzdichte” bewertet werden solle. Zu be-
heben selen die .stadtebaulichen Missstande im Gewerbagebiet”, ,unge-
ordnete Parkierungsflichen entlang der $traBen, ungeordnete wnd unge-
pilegte Lagerflichen” wirkten sich ,negativ auf das Image des Gewerbe-
standorts aus®. Diese inhaktlich unbestimmten Ausflhrungen lassen eine
positive Planungsvorstellurg vermissen.

242  Verhinderungsabsicht

Es deutet vieles darauf hin, dass mit dem weitgehenden Ausschluss von La:
gerplitzén urd immissionsschutzrechtlich genehmigungsbediritigen Anla:
gen im Plangebiet das - nach der Rechtsprechung unzuldssige - Tiel ver-
falgt wird, das kenkrets Projekt des Bauhols unseres Mandantan zu ver
hindarn,

Denn im Rahmen des immissionsschutzrechtlichen Genehmigu-ngwerfah-
rens bekundeten Mitarbeiter der Plangeberin gegentiber dem Rems-hMur-
Krels am 28.09.2017, dass die Stadt Weinstadt dber eine Verdnderungs-
sperre nachidenit], durch welcha die Genehmigung des Vorhabens der Fa.
Koppel an dieser Stelie verhindert werden kinnte.” (vgl. Aktenvermerk
vorm 18.0g47, VV, BL n}. In einem spiteren Gesprach der Mitarbeiter des
Landkraises und der Plangeberln wurden die knapp gehaltenen Nachforde-
rungen vom og,1e.2017 seltens der Stadt Weinstadt damit erklan, . dass die
stadt erstmal Zeit gewinnen méchte und in der abschlieBenden Stellung:
nahme beabsichtigt, das Vorhaben abzulehnen, indem z. B. Befrelungen
nichit ertelit werden,” AuBlerdem laufe ,die 2-Monats-Frist fir ine Veran-
derungssperre erst ab Vollstindigkeit der Unterfagen baw, ein Aufstel-
lungsbeschiuss wirde wohl schon ausreichen, um das Vorhabien 2u verhin-
dern.” {vgl. Aktenvermerk vorm 230007, WV, Bl 18). Auch in den nachfol-
genden Planungsschritien ging es der Sache nach Immer nur em die Ab-
wakr des vom Mandanten geplanten Bauhofs hei gleichzeitiger Sicherung
der Zulassigkeit von im Entstehen bagriffanen Werhaben sder bereits vor-

Dass die Bebauungsplanung nicht als Verhinderungsplanung
angesehen wird, sondern als beispielhafte, wegweisende Planung um
ein vorhandenes, zum GroBteil bereits bebautes Gewerbegebiet
zukunftsfahig zu machen, zeigt sich im auBergewdhnlich hohen
Planungsaufwand der betrieben wurde, um die Mdglichkeiten der
Qualifizierung von Gewerbegebieten herauszuarbeiten und diese
dann nicht nur durch stadtebauliche Konzepte darzustellen, sondern
auch in der verbindlichen Bauleitplanung regeln zu kénnen.

Der Stadt ist es bewusst, dass die positive Entwicklung nicht, wie in
einem Neubaugebiet, in einem kurzen Zeitraum sichtbar wird,
sondern sich langsam im Rahmen von Umstrukturierungen,
Betriebsaufgaben, Betriebsveranderungen etc. vollziehen wird. Um
die stadtebaulichen Ziele flr das Gesamtgebiet langfristig
umzusetzen, wurde das Mittel der Bauleitplanung gewahlt.

In umfangreichen Erhebungen und Analysen wurde dargelegt,
welche Betriebe das Gewerbegebiet positiv prdgen und zukunftsfahig
machen und wie die ausgeschlossenen Nutzungen (u.a.
Lagerflachen, Betriebe mit hohem Verkehrsaufkommen,
flachenintensive Betriebe mit geringer Arbeitsplatzanzahl...) sich auf
die Flacheneffizienz und somit die Qualitat des Gebietes auswirken.
Der Ausschluss ist damit nachvollziehbar begriindet. Durch die
detaillierten Bestandserhebungen wurde zudem herausgearbeitet wo
Fremdkdorperfestsetzungen stadtebauliche vertraglich sind, um
bestehende Betriebe sichern zu kénnen.

Eine zielorientierte, nachhaltige Entwicklung des Gebietes wird somit
vorangetrieben und der Vorwurf der Verhinderungsplanung entkréftet.
Der Ausschluss einzelner Nutzungen macht einen Bebauungsplan
nicht zur Verhinderungsplanung.
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handenen, Bestandsschutz geniefienden Betrieben, die den kundgegebe-
nen Zielen der Plangeberin widersprechen:
So erteilte die Plangeberin eine Ausnahme fur die Errichtung und
den Betrich einer Spanetrocknungsanlage (vgl. BU Nr. 084/2019),
obwohl nach der Planbegriindung Immissionsschutzrechtlich ge-
nehmigungsbedirftige Anlagen i Plangebiet unzulissig sind, auch
wenn sie die Immissionswerte eines Gewerbegebiets einhalten.

- Der Planentwurf trifft eine umfangreiche Fremdkérperfestsetzung
vorm MaB der baulichen Nutzung zugunsten der Schober Logistik
GmbH, obwohl nach der Planbegrindung das Ziel der Flacheneffi-
zienz gerade auch durch die Festsetzungen zum Maf der baulichen
Nutzung durchgesetzt werden soll (vgl. Begriindung, 5. 24).

- Dass die Plangeberin das kundgegebene Planungsziel letztlich nicht
ernsthaft verfolgt, sondern vieimehr nur die Verhinderung des Vor-
habens unseres Mandanten beabsichtigt, zeigt sich auch an der
vorhandenen Bebauungsstruktur: Nahezu das gesamte Plangebiet
ist berelts bebaut. Die Festsetzungen kénnen ohnehin nur auf dem
Grundstiick unseres Mandanten und dem Nachbargrundstiick Wir-
kung entfalten. Der vorhandene, auf der Grundlage von erteilten
Baugenehmigungen rechtmaBig entstandene Gebiudebestand mit
den daflr zugelassenen Nutzungen prégt, abgesehen von den zwei
noch unbebauten Grundstiicksfldchen, den bezogen auf das ganze
Gewerbegeblet ganz Oberwiegenden Teil des Gebdudebestands.
Gerade hieran wird die unzuldssige Verhinderungsabsicht offenbar,
zumal fiir Nutzungsinteressen bezogen auf das sidlich gelegene
Nachbargrundstiick keine Anhaltspunkte bestehen.

2.2 Unzulissigkeit der Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung
Die beabsichtigten Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung gemafl
Ax1 UAbs. 3, UAbs, 4 Spiegelstriche 3, 9 des Textteils zum Bebauungsplan
sind rechtswidrig, da sie einer einschlagigen Rechtsgrundlage entbehren
und damit gegen den bauplanungsrechtlichen Typenzwang verstoBen,

223 Mumerus Clausus der Festsetzungsarten der BauNVO

Nach sténdiger bundesverwaltungsgerichtlicher Rechtsprechung besteht fir
bauplanungsrechtliche Festsetzungen ein Typenzwang; der Gemeinde steht
kein bauplanerisches ,Festsetzungsfindungsrecht” zu. Denn durch den Be-
bauungsplan bestimmt die Gemeinde Inhalt und Schranken des Eigentums
der im Planbereich gelegenen Grundstiicke. Hierfiir bedarf sie gem. Art. 14
Abs. 15, 2 GG einer gesetzlichen Grundlage. Sie findet sich in § 9 BauGB
und in den ergénzenden Vorschriften der nach § ga BauGB erlassenen
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zu Baunutzungsverordnung, insbesondere in den Vorschriften iiber die Zulds Zu 2.2 Unzulassigkeit der Festsetzungen zur Art der baulichen Kenntnisnahme/
O1 sigkeit von Vorhaben in den Baugebieten nach den §§ 1 ff. BauNVO. Duich Nutzu ng

sie wird der festsetzungsfahige Inhalt eines Bebauungsplans abschlieBend
geregelt (sog. Enumerationsprinzip).

Vgl. z. Bsp. BVerwG, Beschl. v. 31.01.1995 - 4 NB 48/ 93 (Minster) ~,
NVWwZ 1995, 696, (697); BVerwG, Beschl. v. 15.08.1991 - 4 N 1/8g
{Mannheim), NVwZ 1992, B7g (881).

Dementsprechend erfordert auch die Festsetzung von Ausnahmen einer
einschlagigen Rechtsgrundlage. Die Gemeinde ist nicht darin frei, beliebig
Ausnahmen festzusetzen.

Vgl. VG Karlisruhe, Urt. v. 22.3.2098 - g K 25B8h5 -, BeckRS 2018,
15072 Rn. 22, zit. nach beck-online; zustimmend Sdtker, in:
Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, BauGB, Stand: 138. Erg.-Lfg.
(Mai 2020}, § 31 Rn. 22.

Die Differenzierung nach Unterarten verlangt eine Differenzierung, die sich
auf einen Anlagentyp bezieht, der in der Realitdt vorkommt. Der planen-
den Gemeinde steht insofern kein ,Anlagenerfindungsrecht” zu. Sie muss
sich an tatsachlich in der Realitit vorkommenden Anlagentypen orientie-

rem.

Vgl. BeckOK BauNVO/Spannowsky, Stand: 23. Ed. (15.9.2020), Baul-
VO §1Rn. 234.

Der Ausschluss bestimmter Anlagentypen ist nur dann durch besonders
stidtebauliche Griinde gerechtfertigt, wenn die allgemein far unzulsssig
erklirten Anlagenarten stidtebaulich beachtliche Merkmale aufweisen, die
sie nachvollziehbar von den zugelassenen Arten unterscheiden.

Vgl. VGH Mannheim, Urt. v. 23.08,2001 - 8 § 1mgfo1 =, Ls., zit. nach
juris.
Diese Grenzen threr Planungsfreiheit Uberschreitet die Plangeberin mit dem

vorliegenden Planentwurf. Die o. g. Festsetzungen zur Art der baulichen
Nutzung entbehren einer einschlagigen Rechisgrundlage.

222 Keine Rechtsgrundlage filr weitgehenden Ausschluss immissions-
schutzrechtlich genehmigungsbediirftiger Anlagen nach Ziffer Avs
UAbs. 3 des Textteils zum Bebauungsplan

Ziffer A.1.1 UAbs. 3 des Textteils zum Bebauungsplan soll auf § 8 Abs. 30 V.,

m. § 1 Abs. 9 BauNVO beruhen, Dabei sieht § B Abs. 3 BauNVO Ausnahmen

Den Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung liegt der
Festsetzungskatalog des § 8 BauNVO zu Grunde. Dieser wurde
soweit nétig unter Inanspruchnahme der
Feingliederungsmadglichkeiten des § 1 Abs. 4 ff BauNVO angepasst,
um den stadtebaulichen Zielen (siehe Ausfuhrungen zu Punkt 2.1)
Rechnung zu tragen und diese umsetzen zu kénnen. Die
Charaktereigenschaft eines Gewerbegebietes ist trotz der
Differenzierungen gewahrt, die einzelnen Gliederungen sind
ausfuhrlich und nachvollziehbar begrindet.

(laut Kommentar BeckOK BauNVO Spannowsky, Hormann, Kadmper:
Das MaB der gebotenen Konkretisierung und Prézisierung
bauleitplanerischer Festsetzungen hangt dabei wesentlich von der Art
der jeweiligen Festsetzung, von den Planungszielen und von den
Umstanden des Einzelfalls ab, insbesondere auch von den 6értlichen
Verhéltnissen, auf die sich ein Bebauungsplan bezieht (vgl. BVerwG
BRS 48 Nr. 8; BVerwGE 42,BVERWGE Jahr 42 Seite 5; BVerwG BRS
57 Nr. 22; BRS 57 Nr. 26)

Nach § 1 Abs. 9 BauNVO ist es zulassig typisierte Unterarten der
Arten baulichen Nutzung auszuschlieBen. Als Ausschlusskriterium
zahlt nach der einschlagigen Rechtsprechung auch die
Genehmigungsbedurftigkeit nach der 4. BimSchV. (vgl. OVG Bremen,
B.v. 09.01.2013 — 1 B 258/12 — BauR 2013, 1096 und VG Bremen, B.v.
23.08.2012 -5V 987/12)

Die Planungsziele wurden im Laufe der Planungsphase konkretisiert,
um eine durch den Ausschluss nicht beabsichtigte Harte zu
vermeiden und im Gebiet vorhandene, bzw. geplante zur Ausiibung
des Hauptgewerbes bendtigte untergeordnete Anlagen
ausnahmsweise zulassen zu kdnnen. Auch die ausnahmsweise
Zulassung kann sich gem. § 1 Abs. 9 BauNVO auf typisierte Anlagen
beziehen.

keine Anderung
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%u zugunsten betriebsbezogenen Wohnens {Nr. 1), fir Anlagen fir kirchliche,
O1 kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (Nr. 2) und fir Vergni-
gungsstatten (Nr. 3) vor. Ausnahmen zugunsten immissionsschutzrechtlich
genehmigungsbedirftiger Anlagen sind hier nicht vorgesehen.

Auch § 1 Abs, g BauNVO ist keine taugliche Festsetzungsgrundlage, denn
Festsetzung Ziffer A1.1 UAbs, 3 1. V. m. Ziffer Av1 UAbs. 4, Spiegelstrich 3
des Textteils zum Bebauungsplan bestimmt als grundsatzlich unzuldssigen
Anlagentyp nicht nur immissionsschutzrechtlich genehmigungsbedurftige
Anlagen, sondern normiert dariber hinaus auch Voraussetzungen, unter
denen von dem Verbot Ausnahmen zuldssig sind. Damit bewegt sich die
Gemeinde aullerhalb des Gestaltungsspielraums, den § 1 Abs. g BaulNVO er-
affnet. Denn Gegenstand von Festsetzungen gemaB § 1 Abs. 9 BauNVO ist
es nicht, iiber die Beschreibung der Arten der baulichen und sonstigen Nut-
zungen hinaus die Voraussetzungen fur die Erteilung der Ausnahmen fest-
zusetzen,

Vgl. Sofker, in: Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, BauGB,
Stand: 138. Erg.-Lfg. (Mai 2020), BauNVO §1Rn. 105,

Genau dies geschieht hier unzuldssiger Weise aber, da immissionsschutz-
rechtlich genehmigungsbedirftige Anlagen nur unter sechs abschlieBend
aufgezihlten Voraussetzungen zugelassen werden sollen.

im Ubrigen darf bezweifelt werden, ob sich die Gesamtheit immissions-
schutzrechtlich genehmigungsbedlrftiger Anlagen tatsdchlich als whe-
stimmte” Anlagenarten i. S. des § 1 Abs. 9 BauNVO subsumieren lassen. Das
Planungsinstrument des §1 Abs. g BauNVO dient der anlagenbezogenen,
differenzierenden Feinsteuerung von Baugebieten, Eng umschriebene, ge-
werbliche Nutzungen mobgen damit ausgeschlossen werden. Der Anlagen-
katalog der 4. BImSchV enthalt demgegentber eine breite Palette an ver-
schiedenen Anlagen, bei denen es keinesfalls ausgeschlossen ist, dass die
Anlagenflache mehr als 10 % der Betriebsflache betrdgt und mit dem Ge-
werbebetrieb dennoch die Planungsziele der Flichensparsamkeit und Ar-
beitsplatzdichte verwirklicht werden. Andererseits ldsst Festsetzung Ziffer
A1.1 UAbs, 1 5p. 1 des Textteils zum Bebauungsplan Gewerbebetriebe aller
Art zu, auch wenn diese flichenintensiv sind und wenige Arbeitspldtze ge-
nerieren. Der Ausschluss ist folglich nicht an den scheinbaren Planungszie-
len ausgerichtet.

Wir regen daher an, Ziffer A1, UADs. 3 des Texttells zum Bebauungsplan zu

streichen.

dienen der Feinsteuerung, um von vornherein unvertragliche
Nutzungen auszuschlieBen. Die Einschrankungen beschreiben
keinen Betriebstyp, sondern schaffen Rechtsklarheit, unter welchen
Voraussetzungen Ausnahmen erteilt werden kénnen. Nach der
Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts sind solche
Feinsteuerungen im Rahmen der Ausnahmeerteilung erlaubt (vgl.
BVerwG, U.v. 30.06.1989 - 4 C 16/88 — ZfBR 1990, 27; U.v.
29.01.2009 - 4 C 16/07 — ZfBR 2009, 466).

Somit werden die stadtebaulichen Zielsetzungen eines stadtebaulich
einheitlichen Erscheinungsbildes, einer qualitativen AuBenwirkung

und der Sicherung einer hohen (Wohn- und) Arbeitsqualitat weiterhin
gewahrt.

(Siehe hierzu auch: Beratung und Beschluss Uber die Konkretisierung
/ Fortschreibung der Planungsziele (genehmigungspflichtige Anlagen
nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz), BU 073/2019)
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2.2.3 Keine Rechtsgrundlage fiir Ausschluss von Lagerplitzen
Unwirksam und deshalb ersatzios zu streichen ist auch die Festsetzung Zif-
fer Ada UAbs. g, Sp. o des Textteils zum Bebavungsplan:  Nicht zuldssig im
Sinne des § B Abs. 2 1. V. m. §1 Abs. 5 und g BaulNvO sind (...} -~ selbststan
dige Lagerplatze; offene, einem Betrieb nicht untergeordnete Lagerfii-
chen, untergecrdnet ist eine Lagerflache dann, wenm sle 20 % der betriet
lichen Mutzfldche nicht Gberschrelftet (§ 1 Abs. g Nr. 2 BaulNva)"',

Diese Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung unterliegt in drelfacher
Hinsicht Bedenkemn:

Erstens geht der Verwels auf § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVD ins Leere, da der Be-
bauungsplan hinsichtfich der Art der baulichen Nutzung nicht in Zonen un-
tergliedert ist. § 1 Abs, 4 BaulVO lasst nur eine horizontale Gliedering van
Baugebieten i, nicht dagegen den in der Ausschiussliste narmberten woli-
gen Ausschiuss von Lagerflachen als Anlagentyp.

Pweitens gilt auch hier das bereits oben 2u § 1 Abs. g BaulVO Festgestellta
entsprechend: Gegenstand von Festietzungen gemal § 1 Abs. o BaulNWO ist
et nicht, Ober die Beschreibung der Arten der baulichen und sonstigen Nul-
zungen hinaus die Voraussetzungen fur die Erteilung der Ausnahmen fest:
zusetzen, Gerade dies geschieht hier aber durch dle Definition untergecrd-
neter Lagerflichen als solche, die hichstens 20 % der betrieblichen Mutz-
fliche ginnehmen.

Drittens schelden rein quantitative Kriterien - wie die vorliegende w %-
(5.0} und 20-%-Grenze — als Instrurnente einer Bestimmung von Arten bau-
licher und sonstiger Anlagen nach § 1 Abs, 9 BaulNVIO aus,

val. Btsnker, in: DerselbefBlschopink, BaulWO, Stand: 2. Aufl. (2013},
§ 1 Rn. z02.

2.3 Unwirksamkeit der Festsetzungen zum Mal der baullchen Nutzung
Auch die beabsichtigte Festsetzung zum MaB der baulichen Nutzung ge-
mal A3.3 Abs. 2 des Textteils zum Bebauungsplan ist mangels einschlagiger
Rechtsgrundlage rechiswidrig.

Mach Ziffer Ag.3 Abs, 2 5. 1 des Textteils zum Bebauungsplan soll das Ver-
héknis der Geschossfldche zur Oberbauten Grundilache der Hauptgebaude
ein Verhdttnis von mindestens 5,2 betragen. Eine solche Festsetzung ist we-
gen VerstoBes gegen den bauplanungsrechilichen Typenzwang unzuléssig.
Denn der Verordnungsgeber hat hierzu vorgesehen, dass die Gemeinde mit
Hilfe der in § 16 BaulVO angegebenen Malbestimmungsfaktoren das Mal
der baulichen Nutzung und damil die gewinschie stadtebauliche Verdich-
tung regeln kann. Dieses System der Mafifestsetzungen st bundesrechtlich
abschlieBend. Es gibt kein ,Festsetzungserfindungsrecht der Gemeinden®.
Das gilt sowechl hinsichtlich des Kataloges der zulissigen Bestimmungsfak-

Es trifft zu, dass § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO als Rechtsgrundlage
ausscheidet. Richtige Rechtsgrundlage ist § 1 Abs. 9 BauNVO. Der
Klammerzusatz wird deshalb als redaktionelle Anderung gestrichen.
Ein Betrieb mit offener, untergeordneter Lagerflache stellt einen
Betriebstyp dar. Die Flachenangabe dient nur zur Auslegung des
Begriffes ,,untergeordnet.

Der Ausschluss ist ein wesentlicher Baustein bei der Qualifizierung
des Gewerbegebietes und wird in der Begriindung ausfuhrlich
hergeleitet. An dem Ausschluss wird festgehalten.

Zu 2.3 Unwirksamkeit der Festsetzungen zum MaB der baulichen
Nutzung

Die stadtebauliche Zielsetzung der Festsetzung ist in der Begrindung
auf den Seiten 12ff. und 23f. ausfihrlich erlautert. Bei der Art der
Festsetzung handelt es sich um eine Mindestfestsetzung im Sinne
des § 16 Abs. 4 BauNVO. Wie das MindestmaB festgelegt wird, ist in §
16 BauNVO oder an anderer Stelle nicht geregelt.
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Festsetzung,

BaubVO, 138, Erg.-Lfg, (Mai 2020), BauNVO §16 Rn. 1.

Bebauungsplanbegrondung, in der es helft

und somit eine zukunftsfeste Entwicklung herbeizufihren.”,
vl Begriindung, 5. 24.

2.4 Anregung zum weiteren Vargehen

taren als auch hinsichtlich deren Kombinatlon und der Notwendigkeit ihrer

vgl, BVerwG Beschl. v, 5.7.1991 — 4 MB 22,91, BeckRS 1941, 3131497,
beck-onling; S&fker, in  ErnstZinkabn/Bielenberg/Krautzberger,

Als MaBbestimmungsfaktoren sind in § 16 Abs, @ BauNVO die Grundfls-
chenzahl, dia Grake der Grundflache der baulichen Anlagen, die Geschoss
flichenzahl, die Grofe der Geschossflache, die Baumassenzahl oder die
Baumasse, die Zahl der Vollgeschosse und die Hbhe boulicher Antagen ab
schiiefend aufgezihlt, Keiner der vorgenannten Faktoren regelt das Wer-
hdltnis von Geschossfliche und dberbauter Grundfliche. Bei der Festset-
zung dieses Verhdltnisses handelt es sich gerade nicht um ein Mindestmal
von Geschossflichenzahl bew, Geschossfliche auf Grundlage von § 20 Abs.
3 BauMvo i. V. m. § 16 Abs. q BauNVO lso aber die Uberschrift zur Festset-
zung Az.3 des Textteils zum Bebauungsplan). Vielmehr will die Plangeberin
mit der Festsetzung Az.3 Abs. 2 5. 1 des Textteils rum Bebauungsplan eine
neue dimensionslose Verhahniszahl erfinden, die der Gesetzgeber in den
55 16 ff, BauNVO nicht vorgesehen hat. Damit bewegt sich die Flangeberin
auBerhaib des ihr bundesgesetzlich abschlieBend vorgegebenen instrumen-
tariums. Dass sie sich dessen durchaus bewusst ist, zedgt zuletzt auch die

LAl Grundlage der Analyse (siehe Kapite! g), lasst sich erkennen, dass we-
der die Festsetzung einer Obergrenze der Grundfldchenzahi oder Geschoss-
flachenzah! noch ein Mindestma8 der Geschossfldchenzahl die gewdnschte
Flicheneffizienz durch die Stapelung der Borofidchen erwirkt {siehe hierzu
auch Kapitel 4.4). Hierzu wird daher ein Verhdiftris 2wischen der Geschoss:
flsiche und der Gherbauten Grundfidche der Hauptgebiude festgesetst. Die
Pestsatzung trégt dazu bei dem Gebiet effektive Nutzungen zuzufilhren

AbschlleBend regen wir daher an, die Festsetzungen zu Ziffern Ad.a UAks. 3,
A1 UAbs, 4, 5P. o und Az 3 Abs 2 des Texttells rum Bobauungsplan zu
streichen, Ergdnzender Vortrag - insbesondere nach Ubermittiung der In-
formationen zur vormals fir den oz.12z020 anbereumiten Betroffenen-
informationsveranstaltung - bleibt ausdricklich worbehalten, bis die Infor-
mationen der Stadt 'Weinstadt, die in der abgesagten Betrotfenen-

vorhabenbezogene Festsetzung zur Mindestgeschossflache
getroffen. Solche Verhéltniszahlen sind dem Festsetzungssystem des
BauGB und der BauNVO nicht fremd. Sie werden sowohl zur
Festsetzung der héchstzulassigen Zahl der Wohnungen gem. § 9
Abs. 1 Nr. 6 BauGB, als auch zur vorhabenbezogenen Festsetzung
einer maximalen Verkaufsflache in Sondergebieten von der
Rechtsprechung akzeptiert. Es ist kein Grund ersichtlich, weshalb
eine solche Verhaltniszahl zur Festsetzung einer
Mindestgeschossflache unzuldssig sein konnte. Sie ist durch die in
der Begrindung dargestellte stddtebauliche Zielsetzung ausreichend
gerechtfertigt.

Zu 2.4 Anregungen zum weiteren Verfahren

Eine Anderung der Planung wiirden den gewiinschten planerischen
Zielen entgegenlaufen und wird daher nicht vorgenommen.

In der ausgefallenen Informationsveranstaltung sollten keine neuen
Informationen dargelegt werden, sondern die Planung so wie dies
auch in der Begriindung geschehen ist, erlautert werden.
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Selte 10

Informationsveranstaltung vorgesehen sind, von unserem Mandanten ent-
gegengenommen werden konmen und fir deren Bearbeitung die Frist an-
gemessen vertangert wurde.

Mit freundlichen GriBen

Rechtsanwalt

erfolgt, so dass den erforderlichen verfahrensrechtlichen
Notwendigkeiten ausreichend nachgekommen wurde.
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STADT

L. Dedema

Stadt Weinstadt 10, Dez. 2020
Stadtbauamt, Sachgebiet Stadtplanung | s
Herrn Reinhard Schiegel
Poststrae 17 .
71384 Weinstadt

09, Dezernber 2020

Stellungnahme zur Offentlichen Auslegung nach § 3 Il BauGB zum Bebauungsplan mit Srtlichen Bau-
vorschriften , Benediki-Auchtwlesen® im Stadttell Endersbach
= Entwurf vom 05.08.2020, erg. 20.10.2020

Sehr geehrter Herr Schiegel,
sehr geehrte Damen und Herren,

pegen das vorbezeichnete Bebauungsplanvorhaben erheben wir nachfalgend aufgefiibrte
EINWENDUNGEN:

|. Sachwerhalt

1. Eigentumsverhaltnisse

Die verwaltet das bebaute Grundstiick, in
71384 Weinstadt-Endersbach, das sie an gewerbliche Mieter vermietet, Der Geschaftsfihrer

ist Eigentimer einer am 12. April 1991 bestandskraftig genehmigten Betriebsinhaber
wohnung im Obergeschass des auf dem Grundstiick in Grenzbauweise errichteten Gebiudes. Diese
Wohnung bewohnt er mit seiner Familie (Vier-Personenhaushalt) selbst, Die ausgeilbten Nut-
zungen sind bestandskraftig genehmigt.

2. Plangebiet

In der Begriindung des Bebauungsplan-Entwurfs vom 03,06.2019 anlssslich der JDurchflihrung der
frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit* orientierte sich die festgesetzte Gebdudehahe unter
Punkt 43.4 Hahe der baulichen Anlagen” am gegebenen Bestand

Im Zuge des damals vorliegenden Entwurfs wurde daher vorgeschlagen, die bisher zulissige Hihe
vor 12 m im Bebauungsplan , Benedikt-Auchtwiesen 11" und die bisher zuldssige Hohe von 13 m im
Bebauungsplan Benedikt-Auchtwiesen 1 auf 13 m zu vereinheitlichen.

W | FALS

Kenntnisnahme
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In der aktuell ausgelegten Entwurfsbegrindung vom 05.08.2020, erg. 20.10,2020 richtet sich die
festgesetzte Gebdudehdhe nun, abweichend vorm varherigen Entwurf vom 03.06.2013, unter Punkt
A3 4 HBhe der baulichen Anlagen” nach dem angrenzenden rechtsverbindlichen Bebauungsplan
LBirkelstrafe”.

Hinsichtlich des zentralen Gebietsbereichs mit einer bislang, wie oben ausgefihrt, zuldssigen
Gebiudehidhe von 12 m im Bebauungsplan , Benedikt-Auchtwiesen 1 und 13 m im Babauungsplan
JBenadiki-tuchtwiesen 1" wurde nun gravierend abgeriickt: Die maximal zuldssige Gebdudehohe
soll durch den momentanen Bebauungsplan-Entwurf filr das zentrale Flangebiet auf 16 m verein-
heitlicht festgesetat werden.

Die erstrebte Anhebung der maximal zulissigen Gebdudehéhe von 12 m auf 16 m, bedeutet gegen:
tiber der seitherigen Gebiudehdhen-Festsetzung des zentralen Innenbereichs des Bebauungsplans
LBenedikt-Auchtwiesen 11" eine Zunanme der Hihenentwicklung urm 25 Prozent.

Il. Eimaendungen

Der Bebauungsplan-Entwurf vom 05.08.2020, erg. 20.10.2020 leidet an sinem Abwigungsfehlar und
werletzt uns in unseren Grundrechten auf Eigentum gem. Art. 14 Abs, 1 GG sawle der Allgemeinen
Handlungsfrelheit nach Art. 2 Abs. 1 GG.

1.) Abwagungsfehler
@) Zusammenstellung des Abwigungsmaterials

Gemak § 2 Abs. 3 BauGR sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die Belange, die fiir die Ab-
wigung von Bedeutung sind {Abwigungsmaterial), zu ermitteln und zu bewerten.
Insbesondere zu bericksichtigen sind gemal

51 Abs. 6 Nr. 1 BauGB die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhilt-
nisse und die Sicherhait der Wahn- und Arbeitsbevilkerung,

Eine (bersichtsbegehung Artenschutz und Habitatpotenzialanalyse, eine Schalitechnische
Untersuchung sowie ein Umweltbericht liegen vor. Daneben bestehen sowchl Texttedl, als auch
Begriindung zum gegenwirtigen Babauungsplan-Entwurf,

b} Ermittlungsdefizit

Auch wenn das Baugesetzbuch keinen Anspruch auf den Fortbestand eines Bebauungsplans ge-
wihrt und Anderungen des Plans nicht ausschlieRt, gehdren die Interessen der Machbarn an der
Beibehaltung des bestehenden Zustandes grundsatzlich zum natwendigen Abwagungsmaterial,
wenn eine Flaninderung dazu flikrt, dass Machbargrundsticke in anderer Weise als bisher ge-
nutzt werden diirfen.

Jenseits obengenannter Ermittlungen haben nach den ergangenen Bestandsaufnabmen baw.
Ortsbegehungen keine Untersuchungen zur Auswirkung der geplanten massiven Erhahung von
Gebaudehahen auf bestandskraftige Wohnnutzungen stattgefunden

Im Besonderen wurde der Umnstand in der Aufstellung des Bebauungsplans weder aufgefiihrt
nach berlicksichtigt, dass es durch die Rezlisierung der neu hinzutretenden Bauleitplanung und
ainer damit verbundenen maglichen Aufstockung des grenznahen Machbarobjekts auf 16 m, zu
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Anderungen der Lichtzufuhr und Besonnung van Innenriumen und Fassadenabschnitten (Ver-
schattungen) bestandskraftiger Wohnnutzungen kommen kénnte.

Daneben bleibt offen, welches Gewicht im konkreten Einzelfall — bei ganzjahriger Betrachtung -
solaren Einstrahlverhaltnissen und Verschattungseinflissen beizumessen wire.

Die von einem sidlich vorgelagerten Nachbargebdude maglicherweise ausgehenden, bebau-
ungsplanbedingten, negativen Emissionen kinnen deshalb von Amts wegen nicht ausnahmsios
als zumutbare und nicht abwigungserhebliche Beeintrichtigungen fir unsere Liegenschaft
(Wohnnutzung und Objektflichen) vorausgesetzt werden. Zumal bei derzeit vorgesehener
Anhebung eine Steigerung der Gebaudehdhen-Festsetzung um 25 Prozent maglich wire.

Zulasten unserer direkt anliegenden Wohnung mit Sodausrichtung in Langsachse, kiinnte ein
vertikaler Hahenunterschied von etwa 11,20 m gegeben sein. Diese Differenz ergibt sich aus
einer durchschnittlichen Bezugshihe in unserem Wohnraum zur bislang erwogenen masximalen
Gebdudehihe von 16 m.

Dariiber hinaus kénnte unser Grundstick durch Wirkungen einer mindestens 30 m langen,
harizontalen, Verschattungskante des Nachbargebdudes beeintréchtigt sein.

Die differenzierte Beriicksichtigung allgemeiner Anforderungen und einschisgiger Emptehlungen
zur Betrachtung der Belichtungs-, Besonnungs- und Verschattungssituation im Plangebiet wurde
sejtens des Plarverfassers hisher nicht unternommen. Bislang ist nicht ersichtlich, dass das Be-
wahrungs- und Erhaltungsinteresse an dem vom Bebauungsplan in seiner bisherigen Fassung be-
grundeten Gegebenheiten in angemessener Weise berlcksichtigt worden wire.

Die Planungsbehdrde ist grundsitzlich pehalten, sin Sachverstdndigengutachten einzuhalen,
welches die Feststellung erméglieht, ob und gegebenenfalls in welchem MaBa private Belange in
der niheren Umgehung von negativ emittierenden Gebduden betroffen sind. Dies ergibt sich im
Weiteren auch aus § 1 Aks. 7 BauGB: Demnach sind bei der Aufstellung von Bebauungsplinen
die &ffentlichen und privaten Belange gegensinander und untereinander gerecht abzuwdgen.
Das Abwigungsverbot ist verletzt, wenn in die Abwagung an Belangen nicht eingestelit wird, was
nach Lage der Dinge in sie eingestellt werden muss. Ein Ermittlungsdefizit Fegt unter Himweis auf
chengenannte Erliuterung aweifelsohne vor.

2.) Verietzung Art. 14 1 GG

Art. 14 GG schitzt die Surmme aller vermdgenswerter Giiter, die dem Einzelnen zugewiesen sind
und die diesermn eine private Nutzungs- und Verfligungsbefugnis einrdumen,

Wirde die zulissige Gebdudehshe auf 16 m festgesetzt werden, ist mit einem Vegetationsausfall
und -rickgang sowahl hinsichtiich der Dachbepflanzung unserer Liegenschaft, als auch hinsichtlich
des Hof- und Gartenbereichs zu rechnen,

Diese Einschitzung ergibt sich aus nachstehenden Erfahrungen:

Telle unseres Bestandsgebdiiudes, insbesondera die in Shdrichtung ausgelegte, privat genutzte
Dachterrasse, wurden durch die im Jahr 2002 etwa in hilftiger Gebdudeldnge ausgefihrte Auf-
stackung des grenznahen, sudlich gelegenen Nachbargebdudes stark in Mitleidenschaft gezogen.
Vegetationzschdden wie Pflanzenausfall, grob lickenhafter Flichenbewuchs sowie Entwicklungen
zu Moos- und Grasvegetationen, Frosionsschiden und Faulnisprozesse wurden hervorgerufen,
Sechs lahre nach erfolgter Machbargebsude-Erhahung war die zuvor intakte Dachbegrinung als
Totalverlust zu beklagen.
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Eine kostenaufwindige Generalsanierung des gesamten Dachterrassenbereichs war wonnoten,
Im Hef- und Gartenbereich waren ein Rickgang und Ausfall der Vegetation sowie die weitere
ZU Entstehung von Vermoosung, Schimmel- und Algenbildung an unterschiedlichen Fassadenebenen
02 und Belagen aufgetreten, welche bis heute umfangreiche, jahrlich wiederkehrende Reinigungs
arbeiten erforderlich machen

Wie obenstehend beschrieben, kdnnte elne Gebiudehéihen-Festsetzung auf 16 m fir unsere
Liegenschaft eine geringere Lichtzufuhr und Besonnung sowie massive Verschattung zur Folge
haben, Die Mutzungsmiglichkelt der zu Erholungszwecken dienenden Dachterrasse wiare damit fir
die in der Wohneinheit lebenden Personen in groftem Umfang ausgeschlossen.

3.) Verletzung Art. 2| GG

Zuletzt ist zu erwshnen, dass bei einer bedingungsweisen Festserzung der maximal aulissigen
Gebaudehhen auf 16 m unser Eigentumn durch Marktwertreduzierung in nicht unerheblicher Weise
beeintrichtigh ware, Eing Verletzung des Art. 2 | GG kénnte damit verbunden sein

lil. Ergebnis

Auf der Grundlage unseres voranstehenden Vortrags stellen wir daher folgende Antrige:

1. Wirréchtan Sie um Aufnahme dieser Stellungnahme im laufenden Planveriahren bitten und um
die Offenlage noch nicht ausgelegter, relevanter Beurteilungsgrundlagen betreffend Einfllissen
und Auswirkungen fir unsere Bestandsbebauung hinsichtlich Belichtung, Besonnung und Ver-
sthattung nachsuchen,

2, Wie dargelegt, konnten durch ein sidiich vorgelagertes, emittierendes Machbarobjekt bei
moglicher Realisierung der neu hinzutretenden, maximal zuldssigen Gebdudehohe, eigene
Belange im konkreten Einzelfall massiv betraffen sein.

3. Ferner beantragen wir, den Bebauungsplan-Entwurf vom 05082000, erg. 200102020 be-
treffend des zentralen, innenliegenden Planungsteilbereichs | Benedikt-Auchtwiesen 11" im
weiteren Aufstellungsverfahren fir nordlich gelegene Grenzanbauten mit Wohnnutzung auf eine
miaximal zulissige Gebiudeerhdhung von 13 m fir den dstlichen Quartierrand festzusetzen,

In der Begrindung des Bebauungsplan-Entwurfs wom 03.06.2019 zur Durchfiihrung der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit” wurde die Festsetzung maximal zuldssiger

Gebdudehahe von 13 m gleichfalls schon ins Auge gefasst

Fur Ihre schriftliche Stellungnahme besten Dank

it freundlichen Griiken

Die Stellungnahme geht zu Recht davon aus, dass die Erhéhung der
maximalen Gebaudehéhe auf 16m im Einzelfall und abhangig vom
Bestand nachbarliche Interessen erheblich beeintrachtigen kann. Die
maximale Gebaudehoéhe stellt jedoch eine planerische Zielsetzung fur
die H6henentwicklung im gesamten Gebiet dar. Sie ist staddtebaulich
gewollt. Ob sie tatsachlich ausgenutzt werden kann, hangt auch noch
von Vorgaben des Bauordnungsrechts und von dem in § 15 BauNVO
enthaltenen Gebot der Rlcksichtnahme ab. Angesichts der im
Rahmen der Bestandsbebauung getroffenen Einzelregelungen wurde
im Bebauungsplanverfahren darauf verzichtet, die Einzelsituationen
zu Uberprafen. Dies hat beim Vollzug des Bebauungsplans bezogen
auf die jeweilige konkrete Situation zu geschehen. Eine solche
Verlagerung der Problemldsung in das nachgeordnete
bauaufsichtliche Verfahren ist zulédssig, weil die dortige
Regelungsdichte ausreicht, um die bei einer Erhéhung auftretenden
nachbarlichen Probleme zu bewaltigen.

Beispielhaft kann darauf hingewiesen werden, dass flur das zur
Stellungnahme 02 gehérende Baugrundstiick Grunddienstbarkeiten
und Baulasten bestehen, die bei einer Gebaudeerhéhung im Rahmen
des bauaufsichtlichen Verfahrens gepruft und berticksichtigt werden
mussen. Eine verbindliche Klarung der konkret zuldssigen Bebauung
bedurfte es im Bebauungsplanverfahren deshalb nicht.

Die Erh6hung der maximalen Gebaudehdhe auf 16 m ist ein wichtiger
Baustein der Effektivitat der Flachenausnutzung. Entlang der B 19
sind bereits mit dem Hochregallager im benachbarten Areal
BirkelstraBe und den Befreiungen im Areal Benedikt-Auchtwiesen
einige Hochpunkte entstanden, die entlang der Verkehrsachse als
nicht stérend empfunden werden und eine gute Méglichkeit der
Nachverdichtung darstellen. Der Anregung, die Gebaudehohe auf

13 m zu reduzieren, wird nicht nachgekommen.

Zudem sind mdgliche Wertminderungen aufgrund stadtebauliche
erforderlicher und im Verfahren ordnungsgeman abgewogener
Planungen hinzunehmen.

Kenntr_l_isnahme,
keine Anderung
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Weinstadt, 11.12.2020
03

Stadtplanungsamt
Poststralte 17
71384 Weinstadt

Widerspruch

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,,Benedikt-Auchtwiesen*
Entwurf vom 05.08.2020, erg. 20.10.2020

Sehr geehrte Damen und Herren

hiermit lege ich fristwahrend Einspruch gegen die Anderung des Bebauungsplans gemafi
Entwurf vom 05.08.2020, erg. 20.10.2020 ein

Eine Einspruchsbegriindung kann erst vier Wochen nach stattfinden der von lhnen geplanten
Informationsveranstaltung abgegeben werden.

Mit freundlichen GriiRen

Kenntnisnahme

Eine Informationsveranstaltung kann aufgrund der Pandemielage
nicht durchgefuhrt werden, dafir wurde durch erneute
Bekanntmachung die Auslegungsfrist bis zum 13.01.2021 verlangert.

Kenntnisnahme
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Stadtplanungsamt
Poststralle 17
71384 Weinstadt

Widerspruch

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften .Benedikt-Auchtwiesen®
Entwurf vom 05.08.2020, erg. 20.10.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich widerspreche hiermit, wie bereits durch meinen fristgerechten eingelegten Widerspruch vom
11.12.2020, gegen die geplante Anderung des Bebauungsplans

Als Eigentiimerin des Flurstiicks bin ich unmittelbar von der geplanten Anderung
betroffen und widerspreche dieser daher mit folgender Begriindung:

Durch die Festlegungen auf Seite 4 der vertffentlichten Planungsunterlagen wird unter A1 Art
der baulichen Nutzung neu festgelegt. Diese Festlegung schrénkt die nach bisherigem
Bebauungsplan von 1986/2000 zul&ssige Nutzung zu meinen Lasten ein. Insbesondere die
nunmehr nur ausnahmsweise Zulassung schrankt mein Recht ein (§ 8 Abs. 3iV.m. § 1 Abs. 9
BauNVO)

"—die Anlage das Verkehrsaufkommen um nicht mehr als einen LKW pro Tag erhéht,"

Diese Formulierung macht im Genehmigungsverfahren die Qualifizierung einer Ausnahme
notwendig. Derzeit ist eine solche Ausnahme nicht erforderlich

Ebenso sind nunmehr gem. Seite 5 der Planungsunterlagen nachfolgende Nutzungen im Sinne
des § 8 Abs. 2i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO nicht zulassig

Insbesondere

- selbstandige Lagerhauser,
- selbstandige Lagerplatze;

Die angesprochene Beschrankung des Verkehrsaufkommens bezieht
sich lediglich auf die ausnahmsweise Zuléssigkeit von
genehmigungspflichtigen Anlagen nach dem
Bundesimmissionsschutzgesetz .Da Anlagen nach der 4. BImSchV
grundsétzlich ,,aufgrund ihrer Beschaffenheit oder ihres Betriebes in
besonderem MaBe geeignet sind, schadliche Umwelteinwirkungen
hervorzurufen oder in anderer Weise die Allgemeinheit oder die
Nachbarschaft zu geféhrden, erheblich zu benachteiligen oder
erheblich zu beléstigen” (vgl. § 4 BImSchG), stellt es eine qualitative
Aufwertung des Gebietes dar, wenn solche Anlagen ihrem Typ nach
ausgeschlossen werden. Um eine durch den Ausschluss nicht
beabsichtigte Harte zu vermeiden, kdnnen sie jedoch
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie mit den
stadtebaulichen Zielsetzungen vereinbar sind, und bestimmte
Voraussetzungen erfullen. Hierunter fallt auch die Beschrankung des
hierdurch erzeugten LKW-Aufkommens. Die gegenseitige
Beeinflussung der bestehenden Wohngebiete und der gewerblichen
Nutzung durch gemeinsame ErschlieBungswege, Sichtbeziehungen
und Immissionswirkungen wird durch die Einschréankung, dass die
nach dem BImSchG genehmigungspflichtige Anlage das
Verkehrsaufkommen um nicht mehr als einen LKW pro Tag erhéht,
Rechnung getragen.
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%U Widerspruchbegrindung vom 13.01 21
03 Auch der Ausschluss der selbstandigen Lagerhauser und Lagerplétze

Auch diese Einschrankung benachteiligt das Grundstick in seiner Bebaubarkeit und
Nutzungsméglichkeit, chne dem Planungsziel einer zukunftsorientierter Entwicklung des
G?blets zu férdern. Die Méglichkeit das Grundstiick als selbstandigen Lagerplatz zu nutzen
wirde gerade auch die Arbeitsplatze des nahegelegenen Familienbetriebs — '
71384 Weinstadt GroRheppach - in seiner weiteren
Entwicklung gefahrden. Der Bedarf hierfur ist in naher Zukunft nicht auszuschliellen

Das o.g. Grundstijck_lst eines von zwei nach verbleibende unbebauten Grundstiicke. Die
gesamte Umgebung ist auf Grundlage des alten Bebauungsplans bebaut und diese Mdglichkeit
soll diesem Grundstiick im Vertrauen darauf erhalten bleiben.

Eine Anderung des Bebauungsplans greift somit stark in das wirtschaftliche
Verwertungsinteresse und bisheriger Planungsfreiheit ein, um das Grundstiick sinnvoll nutzen
Zu kdnnen

Ich beantrage, die Entscheidung noch einmal zu berpriifen und die Anderung am

Bebauungsplan bezlglich der Benachteiligung in der Nutzungsméglichkeit meines Grundstiicks
nicht vorzunehmen.

Mit freundlichen Griken

ist ein Beitrag, die Flacheneffizienz des Gebegebietes zu steigern.
Durch Ausschluss der flaichenintensiven Nutzungen, die wenig
Arbeitsplatze generieren, soll das Gebiet aufgewertet und
zukunftsfahig gemacht werden. Des Weiteren kommt es bei der
Nutzung der Grundstlicke durch eigenstandige Lagerhauser und
Lagerplatze meist zu einem weiteren Trading Down Effekt in der
naheren Umgebung, da keine stadtebauliche Qualitadt und Belebung
der Grundstuicke besteht. Ob es sich hierbei um Lagerflachen eines
Weinstadter Betriebes handelt oder um einen auswértigen Betrieb ist
fur die stadtebauliche Einschatzung der Nutzung nicht relevant.

An den Festsetzungen wird demnach festgehalten, der
Bebauungsplan wird nicht geandert.

Kenntnisnahme,
keine Anderung
der
Festsetzungen,
erganzende
Klarstellungen in
der Begriindung




