Beutelsbach ¢ Endersbach * GroBheppach * Schnait * Striimpfelbach W einsta dt®
Kultur trifft Natur

BU Nr. 012/2021

Beschluss uber die Inanspruchnahme eines Vorkaufsrechts im Bereich
ehemaliges Jacobi-Areal

Gremium am

Gemeinderat 04.02.2021 offentlich

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat beauftragt die Verwaltung, das Vorkaufsrecht an der verkauften und auf
der im B-Plan als o6ffentliche Verkehrsflache befindlichen Teilflache auszulben. Das
Vorkaufsrecht wird zum Verkehrswert von 75 EUR/ m? ausgetibt.

Haushaltswirtschaftliche Auswirkungen:

Kosten: ca. 42.000 EUR

Ansatz Haushaltsplan laufendes Jahr: 1,45 Mio. Euro fur den gesamten Grunderwerb
Haushaltsplan Seite: 118

Produkt: 11.33.0000 - Grundstlicksmanagement
MaRnahme (nur investiver Bereich): 100- Grundstlcksverkehr

Produktsachkonto: 78210000 Grundstuckserwerb
UberplanméaRige Aufwendungen / Auszahlungen: Nein

AuRerplanmafliige Aufwendungen / Auszahlungen:  Nein
Deckungsvorschlag: (wenn Uber-, auBerplanmafig) -

Bezug zum Kursbuch Weinstadt 2030:
Es besteht kein Bezug.

Verfasser:
15.01.2021/ Liegenschaftsamt/ Heinisch

Mitzeichnung:

Fachbereich Person Datum
Scharmann, Michael,
Oberburgermeister 19.01.2021
Deildler, :I'homas_, 19.01.2021
Erster Burgermeister
Stadtplanungsamt Schlegel, Reinhard 18.01.2021

Oberbirgermeister

Dezernat Il
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Sachverhalt:

Vorgang:

Bei der Verwaltung ist ein Kaufvertrag zur Prifung eines Vorkaufsrechts eingegangen.
Wegen der Bedeutung des Projekts beteiligt die Verwaltung entgegen der Hauptsatzung den

Gemeinderat.

Verkauft wurde das ehemalige Jacobi-Areal wie im Plan blau umrahmt. Gelbe Flachen
stehen im Eigentum der Stadt.
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Flachennutzungsplan:

Im Flachennutzungsplan ist die Flache nérdlich des Gewerbegebiets als Wohngebiet bzw.
Gewerbegebiet ausgewiesen. Eine Erweiterung der Flache nach Norden wurde bei einem
Gesprach mit dem Verband Region Stuttgart konstruktiv aufgenommen.
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Bebauungsplan:

Die Flache ist mit dem B-Plan Kreuzacker (32/05) Uberplant. Hierin ist die heute vorhandene
offentliche Hohensteinstral3e nach Norden hin verlangert, um die kiinftige Gewerbeflache
Kreuzacker und das kiinftige Wohngebiet Schlossacker zu erschliel3en.
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Ausiibung des Vorkaufsrechts fiir den StraBenausbau

Es ergibt sich die Mdglichkeit, Uber das Vorkaufsrecht den fehlenden Grundsticksteil fir den
Ausbau der Hohensteinstral3e nach Norden zu erwerben. Rechtsgrundlage ware § 24 Abs. 1
Nr. 1 BauGB:

Baugesetzbuch (BauGB)
§ 24 Allgemeines Vorkaufsrecht

(1) Der Gemeinde steht ein Vorkaufsrecht zu beim Kauf von Grundsticken

1. im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, soweit es sich um Flachen handelt, fir die nach dem Bebauungsplan eine Nutzung fir éffentliche
Zwecke oder fur Flachen oder Mafinahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Absatz 3 festgesetzt ist,

Das Interesse der Stadt besteht darin, die nordlichen Grundstlicke erschlieRen zu kénnen.
Es gibt umfangreiche Studien bei der Verwaltung, die sich mit einer Entwicklung der nérdlich
gelegenen Grundstlicke befassen. Alle Studien gehen von der Notwendigkeit der
verkehrlichen Erschliefung des Gebiets zur Grunbacher Stral3e Uber die Hohensteinstralle
aus. Die ausschlief3liche Erschlie3ung Uber die Schlossstralle ist aus verschiedenen
Grunden nicht moglich (hohe Verkehrsbelastung des gewachsenen Gebiets, Engstellen).

Beispielhaft fur die verschiedenen Erschlielungsvarianten, die bei der Stadt vorliegen wird
folgender Plan gezeigt:
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Die Verwaltung empfiehlt daher, das Vorkaufsrecht auszutiben. Selbstverstandlich wird
lediglich die Teilflache vorgekauft, die auf der im Bebauungsplan gelegenen offentlichen
Verkehrsflache liegt.

Auf folgender Grafik wird die Flache rot umfasst dargestellt. Es handelt sich um ca. 524 m?
(A-B-C-D-E-F-G-H-I-J-K-L-A).
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Das Vorkaufsrecht soll zum Verkehrswert ausgeubt werden (§ 28 Abs. 3 und Abs. 4 BauGB).
Dieser betragt 75 EUR/ m?, der Preis, den die Stadt seit je her fir Stralenflachen bezahilt.

Dem Erwerber kdnnte zugesagt werden, den Besitz (nicht das Eigentum) an der gekauften
Flache zu belassen, bis die ErschlieRung der ndrdlich gelegenen Gebiete beginnt. Damit
ware seinem Interesse am Weiterbetrieb der LKW-Rampe am nordwestlichen Ende des
Gebaudes Grunbacher Str. 65 zumindest so lange nachgekommen.

Stadtebauliche Vorplanungen (z.B. BPlan-Vorentwurf) haben gezeigt, dass fur die
ErschlieBung der nordlichen Baugebiete auch AlternativerschlieRungen - nicht Gber die
Hohensteinstralle - moéglich sind. Bei der Auslibung des Vorkaufsrechts kann eine Rickgabe
des Grundsticks in Aussicht gestellt werden, wenn sich bei der weiteren Planung eine
AlternativerschlieBung ergeben sollte.

Bei einem Vorgesprach konnte der Erwerber nicht dazu bewegt werden, der Stadt die
Grundstucksteilflache vorab einvernehmlich zu verauf3ern. Vielmehr wurde signalisiert, vom
Erwerb insgesamt zurlicktreten zu wollen, wenn die Stadt das Vorkaufsrecht insoweit
austben wirde.
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