BU Nr. 014/2021

Beutelsbach ® Endersbach ¢ GroBheppach * Schnait ® Striimpfelbach

(Weinstadt® ¢

Kultur trifft Natur

Bebauungsplan mit Ortlichen Bauvorschriften "Benedikt-Auchtwiesen” in

Weinstadt-Endersbach

- Behandlung eingegangener Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Triger
offentlicher Belange im Rahmen der Offenlage

- Zustimmung und Beschluss zum Abwagungsvorschlag

- Satzungsbeschluss Bebauungsplan und Ortlichen Bauvorschriften

Gremium am
Technischer Ausschuss 11.02.2021 offentlich
Gemeinderat 25.02.2021 offentlich

Beschlussvorschlag:

1.

Den in der Abwagungstabelle vom 25.01.2021 unterbreiteten Beschlussvorschlagen
wird nach Abwagung untereinander und gegeneinander Rechnung getragen. Der
Gemeinderat stimmt den Vorschlagen der Behandlung und Abwagung aller
betroffenen privaten und 6ffentlichen Belange sowie der Stellungnahmen aus den
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligungen zu. Die Verwaltung wird beauftragt, die
jeweiligen Abwagungen den Tragern o6ffentlicher Belange, den Behérden sowie den
Burgern zuzustellen.

Der Bebauungsplan ,Benedikt-Auchtwiesen® wird nach § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der derzeit geltenden Fassung, in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung flr Baden-Wirttemberg (GemO) und § 74 Landesbauordnung flr
Baden-Wdrttemberg jeweils in der derzeit geltenden Fassung als Satzung
beschlossen. Es gelten die Planzeichnung, der Textteil und die Begrindung vom
25.01.2021.

Die Ortlichen Bauvorschriften ,Benedikt-Auchtwiesen“ werden nach

§ 74 Landesbauordnung flr Baden-Wirttemberg (LBO) in der derzeit geltenden
Fassung, in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg
(GemO) jeweils in der derzeit geltenden Fassung als Satzung beschlossen. Es gelten
die Planzeichnung, der Textteil und die Begrundung vom 25.01.2021.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Bebauungsplan und die Satzung tber Ortliche
Bauvorschriften durch ortsubliche Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB zur
Rechtskraft zu bringen.
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Haushaltswirtschaftliche Auswirkungen:

Kosten: 60.000 Euro

Ansatz Haushaltsplan laufendes Jahr: 247.000 Euro
Haushaltsplan Seite: 381

Produkt: 51.10.2020 - Stadtplanung
Malnahme (nur investiver Bereich): -

Produktsachkonto: 42718000
UberplanmaRige Aufwendungen / Auszahlungen: Nein

AulBerplanmaBige Aufwendungen / Auszahlungen: Nein
Deckungsvorschlag: (wenn Uber-, auRerplanmafig)

Bezug zum Kursbuch Weinstadt 2030:

- Zukunftsprojekte Weinstadt, 2. Planen, Bauen, Wohnen

- Zukunftsprojekte Weinstadt, 6. Wirtschaft und Arbeit, strategische
Gewerbeflachenentwicklung

Verfasser:
26.01.2021, Stadtplanungsamt, Folk

Mitzeichnung:
Fachbereich Person Datum
Scharmann, Michael,

Oberbirgermeister . . 03.02.2021
Oberburgermeister

Dezernat I DeiRler, Thomas, 03.02.2021
Erster Bargermeister

Stadtplanungsamt Schlegel, Reinhard 26.01.2021

Baurechtsamt Sehl, Karin 29.01.2021

Liegenschaftsamt Heinisch, Karlheinz 26.01.2021
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Sachverhalt:

Das Gewerbegebiet ,Benedikt-Auchtwiesen® im Stadtteil Endersbach ist durch
Gestaltungsdefizite der Gebaude und Freiflachen, ungeordnete Parkierungsflachen und
Lagerflachen sowie eine mangelnde Durchgrinung gepragt. Diese stadtebaulichen
Missstéande wirken sich negativ auf das Image des Gewerbestandorts und, bedingt durch die
gemeinsame ErschlieBung, auch auf die sich in der Nachbarschaft befindenden
Wohngebiete Trappeler und Gro3heppach aus.

Mit dem aktuellen Bebauungsplanverfahren ,Benedikt-Auchtwiesen®, das aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt ist, werden die bislang in diesem Bereich rechtskraftigen
Bebauungsplane ,Benedikt-Achtwiesen | und 11“ auer Kraft gesetzt und durch den neuen
Bebauungsplan ,Benedikt Auchtwiesen® mit Ortlichen Bauvorschriften ersetzt. Ziel des
Bebauungsplanverfahrens ist es, das Plangebiet in seiner staddtebaulichen Entwicklung zu
fordern, die Gewerbeflachen wieder effizienteren Nutzungen zuzufiihren und somit das
Quartier zukunftsfest zu gestalten. Zudem kann durch die Schaffung neuen Baurechts das
Einzelhandelskonzept der Stadt Weinstadt aus dem Jahr 2014 und das
Vergniugungsstattenkonzept von 2011 in die Bauleitplane einflieRen und umgesetzt werden.

Verfahrenschronologie:

22.02.2018

11.04.2019

18.07.2019

21.08.2019
bis
27.09.2019
14.08.2019
bis
27.09.2019

07.05.2020

22.10.2020

12.11.2020
bis
11.12.2020
28.12.2020
bis
13.01.2021

Aufstellungsbeschluss, Beschluss einer Veranderungssperre

Beratung und Beschluss uber die Konkretisierung / Fortschreibung der
Planungsziele (genehmigungspflichtige Anlagen nach dem
Bundesimmissionsschutzgesetz), BU 073/2019

Beschluss zur Durchfiihrung der frihzeitigen Unterrichtung der (")f_fentlichkeit
sowie der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (TOB) auf
Grundlage des Bebauungsplanvorentwurfs vom 03.06.2019

Frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit

Frihzeitige Unterrichtung der TOBs

Beschluss einer erneuten Veranderungssperre, die am 13.05.2020 in Kraft trat

Billigung des Bebauungsplanentwurfs und des Entwurfs der Ortlichen
Bauvorschriften vom 05.08.2020, Beschluss des Abwagungsvorschlags zur
frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit und der TOBs,
Auslegungsbeschluss

C")ffentliche Auslegung und Beteiligung der TOBs (Fristverlangerung fir die
TOBs bis einschlief3lich 23.12.2020)

Fortsetzung der Offenlage aufgrund des coronabedingten Entfalls der
freiwilligen Informationsveranstaltung fur die Grundstickseigentimer
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Coronabedingt musste eine ursprunglich fir den 02.12.2020 vorgesehene, freiwillige
Informationsveranstaltung fir die Grundstlickseigentiimer abgesagt werden. Daher wurde
die am 04.11.2020 bekanntgemachte Auslegung ab 28.12.2020 bis einschlielilich
13.01.2021 auf Grundlage des Plansicherstellungsgesetzes fortgesetzt.

Wahrend der ersten und zweiten Offenlage des Bebauungsplanentwurfs und des Entwurfs
der Ortlichen Bauvorschriften ,Benedikt-Auchtwiesen® (Planstand 05.08.2020) vom
12.11.2020 bis 11.12.2020 (erste Offenlage) sowie vom 28.12.2020 bis zum 13.01.2021
(zweite Offenlage) sind Stellungnahmen der Offentlichkeit und TOBs eingegangen. Die
Stellungnahmen wurden geprift und mit den an der Aufstellung des Bebauungsplans
beteiligten Fachburos abgestimmt, behandelt und abgewogen.

Die Anregung des Blihflachenbeauftragten des StralRenbauamts, die 6ffentlichen
Grinflachen im Sinne des Biotopverbunds mit Blihflachen zu belegen, wird auRerhalb des
Bebauungsplanverfahrens auf dem Wege der Behdrdenabstimmung berucksichtigt. Die
Hinweise des Landratsamts zum Artenschutz sowie zum Grundwasserschutz sowie eine
redaktionelle Korrektur bei den Hinweisen zu Altlasten wurden in den Textteil Gbernommen.
Das Regierungsprasidium hat den in der Begriindung und unter Nachrichtlicher Ubernahme
im Textteil beschriebenen Umgang mit der Anbauverbotszone zur Bundestralte bestatigt.
Auch die Transnet BW bestatigte die Bebaubarkeit unter den Hochspannungstrassen mit
entsprechenden Auflagen. Wohnungen werden allerdings kritisch gesehen, was jedoch im
Rahmen der Einbeziehung der Transnet BW in das Genehmigungsverfahren und unter
Einhaltung der geltenden Vorschriften regelbar ist und es somit keiner Anderung der
Festsetzungen bedarf.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden 3 Stellungnahmen abgegeben. Zum einen wurde der
Ausfall der Informationsveranstaltung gertgt, mit der Meinung es wirden hierdurch
zusatzliche Informationen zuriickgehalten werden. Da der Ausfall jedoch aufgrund der
Corona-Pandemie nicht nachgeholt werden konnte und die Veranstaltung auch lediglich der
Erorterung bereits vorhandener Informationen dienen sollte, wurde der Ausfall mit einer
Fortsetzung der Offenlage und somit einer Verlangerung der Beteiligungsfrist ausgeglichen,
so dass jedem ausreichend Gelegenheit geboten wurde, sich zu informieren und Stellung zu
nehmen.

Inhaltlich wurde von Seiten der Einwender gertigt, dass es sich bei der vorliegenden Planung
nicht um eine positive Planung, sondern um eine Verhinderungsplanung handele,

des Weiteren wurde die Feingliederung der Art der baulichen Nutzung und der damit
verbundene Ausschluss von Anlagen nach der 4. BImSchVo sowie von selbstéandigen
Lagerflachen und Lagerhausern hinterfragt. Bei den Festsetzungen zum Mindestmal} der
baulichen Nutzung bezgl. der Verhaltniszahl zur Mindestgeschossflache wurde die angeblich
fehlende Rechtsgrundlage beméangelt. Eine weitere Stellungnahme vermisste eine
Besonnungsstudie und bat um eine Reduzierung der Gebaudehdhen von 16 m auf 13 m.
Die von Seiten der Einwender vorgebrachten Stellungnahmen konnten alle widerlegt,
rechtlich begriindet und planerisch gerechtfertigt werden. Gerade der angesprochene
Ausschluss der Nutzungen sowie die Erhéhung des Males der baulichen Nutzung stellen
wesentliche Bausteine der vorliegenden Zielsetzung dar, das Plangebiet effizienter zu
gestalten und planerisch aufzuwerten. Auf die ausfuhrlichen Abhandlungen in der
Abwagungstabelle vom 25.01.2021 wird verwiesen.

Mit den erwahnten Erganzungen zur Klarstellung in Textteil und Begrundung wird der
Bebauungsplan auf den 25.01.2021 datiert und der zeichnerische Teil entsprechend
angepasst. Diese Fassung kann, sofern der Gemeinderat den vorgeschlagenen
Abwagungsvorschlagen und Beschlussvorschlagen folgt, zur Satzung beschlossen werden.
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Anlagen:

A1_lLageplan mit den Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs vom 27.11.2017
A2_Bebauungsplan ,Benedikt-Auchtwiesen” Planteil vom 25.01.2021

A3_ Bebauungsplan ,Benedikt-Auchtwiesen® Textteil vom 25.01.2021

A4 _Bebauungsplan ,Benedikt-Auchtwiesen® Begrindung vom 25.01.2021

A5_Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Benedikt-Auchtwiesen® Weinstadt-Endersbach vom
05.08.2020, Friedemann Planungsgruppe LandschaftsArchitektur+Okologie, Ostfildern

A6_Ubersichtsbegehung Artenschutz und Habitatpotenzialanalyse zum Bebauungsplan
.Benedikt-Auchtwiesen®, 17.02.2020, Peter Endl (Dipl. Biol.), Filderstadt

A7 _Schalltechnische Untersuchung ,Larmschutz Bebauungsplan Benedikt-Auchtwiesen
Weinstadt” von September 2019, ISIS Ingenieurburo fur Schallimmissionsschutz, Riedlingen

A8_Abwagungstabelle zur Offenlage, geschwarzt, vom 25.01.2021
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Satzung
tber die Aufstellung des Bebauungsplans
und der ortlichen Bauvorschriften
,Benedikt-Auchtwiesen”

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der derzeit geltenden Fassung in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) und § 74 Landesbauordnung
fur Baden-Wrttemberg jeweils in der derzeit geltenden Fassung hat der Gemeinderat der
Stadt Weinstadt in 6ffentlicher Sitzung am 25.02.2021 den Bebauungsplan und die Ortlichen
Bauvorschriften ,Benedikt-Auchtwiesen® als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil in der Fassung vom
25.01.2021. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

Im Einzelnen umfasst das Plangebiet folgende Flurstlicke, die sich vollstandig innerhalb der
Abgrenzung befinden: 4882, 5082/4 (StralRe), 5082/5 (StralRe), 5082/3 (Weg), 5082/6,
5096/1, 5101/1, 5101/2, 5101/3, 5101/4, 5101/5, 5101/6, 5101/7, 5101/8, 5101/9, 5101/10,
5101/12, 5101/13, 5101/15, 5101/16, 5101/18, 5101/19, 5101/20, 5101/22, 5101/23,
5101/24, 5101/25, 5101/26, 5170, 5170/1(Stralde), 5170/3, 5170/4, 5171, 5173/1, 5173/2,
5173/3, 5173/4, 5173/5, 5174/1, 5174/2, 5174/3, 5175, 5176 (Weg), 5177 (Stralke), 5177/1,
5177/2,5177/3, 5178/1, 5179, 5180, 5180/1, 5181/1, 5181/2, 5182.

§ 2

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften bestehen aus
- dem einheitlichen zeichnerischen Teil des Blros Baldauf Architekten und Stadtplaner
GmbH vom 25.01.2021
- dem einheitlichen Textteil des Blros Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH vom

25.01.2021
beigefugt ist die Begrindung vom 25.01.2021.
§3
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften treten mit der ortsiblichen und
offentlichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Weinstadt, den

Thomas Deildler
Erster Burgermeister
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