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Folgende Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden angeschrieben:

Nr. Name Riicklauf vom

1 Landratsamt Rems-Murr-Kreis — Baurecht und Strukturentwicklung 02.10.2019
AbschlieBende Stellungnahme der UNB 27.11.2019

2.1 Regierungsprasidium Stuttgart Referat 21 — Héhere Raumordnungsbehdrde 26.08.2019

2.2 Regierungsprasidium Stuttgart — Landesamt fir Denkmalpflege 16.08.2019

2.3 Regierungsprasidium Stuttgart Referat 42 — Steuerung und Baufinanzen, Vertrags- und Verdingungswesen 27.09.2019

2.4 Regierungsprasidium Freiburg — Landesamt fuir Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wrttemberg 06.09.2019

3 Verband Region Stuttgart 06.09.2019

4 Planungsverband Unteres Remstal - Geschéftsstelle in Waiblingen 20.08.2019

5 Rettungsleitstelle Rems-Murr -

6 Abfallwirtschaftsgesellschaft Rems-Murr-Kreis mbH 27.09.2019

7 Stadtwerke Weinstadt 12.09.2019

8 Stadtentwéasserung Weinstadt -

9 Zweckverband Landeswasserversorgung 21.08.2019

10 Zweckverband Wasserversorgung NOW NordostwUrttemberg 29.08.2019

11 Ehrenamtl. Denkmalpfleger -

12 Polizeiprasidium Aalen - Sachbereich Verkehr 03.09.2019

13 Verkehrs- und Tarifverbund Stuttgart GmbH (VVS) 26.08.2019

14 Handwerkskammer Stuttgart 20.08.2019

15 | H K Bezirkskammer Rems-Murr 25.09.2019

16 Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben -

17 Vermdgen und Bau Baden-Wdurttemberg -

18 amprion 06.09.2019

19 Deutsche Telekom AG, T-Com Technische Infrastruktur -

20 E-Plus Mobilfunk GmbH 04.09.2019

o1 Netze I_3W GmbH Region Alb-Neckar . . _ 19.09.2019
AbschlieBende Stellungnahme Stadtwerke Weinstadt in Absprache mit Netze BW 11.12.2019

22 Unitymedia BW GmbH 23.09.2019
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Nr. Name Rucklauf vom

23 Gemeinde Aichwald 28.08.2019

24 Gemeinde Baltmannsweiler -

25 Gemeinde Remshalden -

26 Gemeinde Winterbach 19.08.2019

27 Gemeinde Korb 03.09.2019

28 Stadt Waiblingen 06.09.2019

29 Stadt Kernen im Remstal -

Folgende Verbande / Vereine wurden im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gesondert informiert:

Nr. Name Schreiben vom
V1 Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. (BUND) -
V2 Naturschutzbund Deutschland LV Baden Wirttemberg e.V. (NABU) -
V3 Landesnaturschutzverband Baden-Wurttemberg e.V.(LNV) -

Die Offentlichkeit hat wie folgt Stellung genommen:

Nr.

Name

Schreiben vom

01

Rechtsanwaltin Verena Rdsner in Vertretung von_

27.09.2019
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Stellungnahmen der Behorden und sonstiger - Beschluss-
Nr. gnanh ; - 9 Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Trager offentlicher Belange empfehlung
REMS-MURR-KREIS
1
Landratsamt Rams-Mur-Kreis - Amt 30 - Postfach 1413 - 71328 Wiiblingen Ba urechtsamt
Dienstgebiude
Stuttgarter Stralle 110
Baldauf Architekten Walblingen
und S@adlplaner GmbH Auskunft erteilt
Schreiberstrafie 27 :":I:fuﬂrl: %"::21 501-2340
Telefax 07151 501-2482
70198 Stuttgart m.ruppent@rems-murr-kreis.de
Zimmer
Al
Unser Zeichen
30-Baupl19107-27
Ihre Nachricht vom/Zeichen
14.08.2019 / -
Datum
Beteiligung am Bebauungsplanverfahren 02.10.2019
"Metzgericker Siid"
Ergdnzung der Stellungnahme vom 23.09.2019 durch eine Fachstel-
lungnahme des Landwirtschaftsamts
Sehr geehrte Damen und Herren,
zu 0.g. Verfahren wird wie folgt Stellung genommen:
Am Verfahren wurden die Amter
Amt fiir Umweltschutz
StraBenbauamt
Landwirtschaftsamt
beteiligt
Aufgrund der Fachbehérdenbeteiligung liegen der Geschéftsstelle fur
Genehmigungs- und Planverfahren folgende Informationen vor: .
Tetefon 1. Amt fur Umweltschutz
07151 501-0
1. Amt filr Umweltschutz Aligemeine Sprechzeiten Zu Naturschutz und Landschaftspflege
@, - FT. .. =12 i
Do, Machm. 13:30 - 18:00 Uhr . . . . . .
= g ’ Die Ausfuhrungen zum Umweltbericht und der Eingriffs- und Kenntnisnahm
Nati z und Lar pflege Bankverbindung . ) ) .
o _ Kreissparkasse eIl 200057 Ausgleichsbilanzierung werden zur Kenntnis genommen.
Der Umweltbericht ist vollstandig. BIC  SOLADES1WEN
Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird grundsétzlich akzeptiert. E’Lﬁ;‘&&fﬁ.ﬁ'ﬁiim
Es gibt jedoch einen Unterschied von 5 OP in der Okopunkteberechnung. Vo o d Die An_regung V_erd berUCkSIChtlgt’ die Okopunkteberechnung wird Berﬂcksichtigung
Die Okopunkte fur die Planung auf Seite 9 sind nicht identisch mit der redaktionell geandert.
Angabe in der Bilanz auf Seite 10. Es handelt sich vermutlich um Rundungsfehler. In R
der Bilanz auf Seite 10 muss der Wert von 96.579 auf 96.584 korrigiert werden. Die U
Differenz (Seite 10) ist demnach vom Wert 36.258 in 36.264 zu verbessemn. o
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llungnahmen der Beh6rden un nstiger . Beschluss-
Nr. i ahme ._de _e DTN S A5IEE Abwagungsvorschlag der Verwaltung eschiuss
Trager offentlicher Belange empfehlung
2
zu 1 Die Ausfuhrung wird zur Kenntnis genommen.

Den Aussagen der artenschutzfachlichen Beurteilung zum Baugebiet "Halde V" wird gefolgt.

Die Habitatpotentialanalyse fur den Bebauungsplan "Metzgeracker-Siid" liegt den Planunterla-
gen nicht bei und ist nachzureichen.

Das abschliefende Artenschutzgutachten ist aufgrund der Erhebungszeitrdume noch nicht
vollstandig und ist im weiteren Verfahrensverlauf zu ergdnzen. Daher kann keine abschlieRen-
de artenschutzfachliche Beurteilung erfolgen.

Die Artenschutzmalnahme M1 zur Sicherung und Verbesserung der Lebensraumfunktionen
fur den Groflen Feuerfalter wird begriiit,

Fir Rickfragen steht zur Verflgung:
Frau Paul, Tel. 07151 - 501 2751
Immissionsschutz

Es bestehen keine Bedenken.

Grundwasserschutz

Es bestehen keine Bedenken.

Bodenschutz

Zum Umweltbericht mit Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung des Buaro Friedemann (Stand:
02.07.2017) wird aus Sicht des Bodenschutzes wie folgt Stellung genommen:

- Die Bewertung der Boden (unbebauter Bereich) mit 3/3/4 bzw. 13,33 OP/m? ist korrekt.
Nicht ganz nachvollziehbar ist die Bewertung der "Freiflichen” in den Tabellen Bodenbe-
wertung im Bestand und Planung mit 12 OP/m?. Eine Erlduterung hierzu ware hilfreich, um
die Bewertung nachzuvollziehen.

- Sofern der Feldweg unbefestigt ist, kann die aktuell angenommene Bewertung mit 1/1/1
beibehalten werden.

Die Inhalte des Merkblattes "Bodenschutz bei Baumalnahmen" wurden in den Textteil unter
C2 Bodenschutz aufgenommen, dies wird begrifit.
Altlasten und Schadensfille

Es bestehen keine Bedenken.

Kommunale Abwasserbeseitigung

Es bestehen keine Bedenken.

Gewisserbewirtschaftung

Es bestehen keine Bedenken.

Die Untersuchungen wurden mittlerweile abgeschlossen. Im Zuge

dessen wurden weder Zauneidechsen noch Nachtkerzenschwarmer

festgestellt. Somit liegen von den untersuchten Arten/Artengruppen
ausschlieBlich Nachweise des GroBen Feuerfalters aus dem Gebiet
vor, fur den bereits die MaBnahme M1 vorgesehen ist. Die
MaBnahme, die im Bebauungsplan-Entwurf vom 06.06.2019, erg.
02.07.2019 vorsorglich fir die Zauneidechse enthalten war
(Festsetzung A7.3 im Textteil des Bebauungsplans), entfallt zum
Satzungsbeschluss. Zu der Anderung wurde die untere
Naturschutzbehérde gem. § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB als ,berthrte
Behdrde* angehért. Sie hat mit Schreiben vom 27.11.2019 (siehe
unten) zugestimmt. Die Offentlichkeit hat vom 13.07.2020 bis
14.08.2020 im Rahmen einer beschrankten, verklrzten erneuten
Beteiligung Gelegenheit bekommen, zur Anderung Stellung zu
nehmen.

Der abschlieBende Artenschutzrechtliche Bericht wurde
nachgereicht und die abschlieBende Stellungnahme der UNB vom
27.11.2019 unten aufgefuhrt.

Zu Immissionsschutz

Kenntnisnahme, dass keine Bedenken bestehen.
Zu Grundwasserschutz

Kenntnisnahme, dass keine Bedenken bestehen.

Zu Bodenschutz

Bezlglich der Bewertung der Béden wird klargestellt, dass fur die
unbebauten Flachen der bebaubaren Grundstucksflachen fur
verbleibende Beeintrachtigungen wie Bodenverdichtung bei
verdichtungsanfélligen B&den pauschal ein Abschlag von 10% der
Freiflachen angesetzt wird (Heft 24 LUBW S. 12f).

Der Feldweg ist unbefestigt, vgl. dazu die neu eingefugten
Bewertungsplane im Umweltbericht

Kenntnisnahme
und

Berucksichtigung,
durch Anderung
im Textteil, als Teil
der erneuten
Offenlage

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Ergdnzungen im
Umweltbericht zur
Klarstellung

Kenntnisnahme
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Nr. ] ime ._de _e DTN S A5IEE Abwagungsvorschlag der Verwaltung eschiuss
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Die sonstigen Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.
Zu Altlasten und Schadensfalle Kenntnisnahme
Kenntnisnahme, dass keine Bedenken bestehen.
Zu Kommunale Abwasserbeseitigung Kenntnisnahme

Kenntnisnahme, dass keine Bedenken bestehen.
Zu Gewasserbewirtschaftung
Kenntnisnahme, dass keine Bedenken bestehen.
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6 nstiger < Beschluss-
N StellungnaI]men“der B_ehorden und sonstige Abwigungsvorschlag der Verwaltung eschluss
Trager offentlicher Belange empfehlung
3
zu 1 | Hochwasserschutz und Wasserbau Zu Hochwasserschutz und Wasserbau

Es bestehen keine Bedenken.

2. StraBenbauamt
Unsere letzte Stellungnahme vom 17.102.018 hat weiterhin Bestand:

.Die Gartnerei befindet sich im Aulterortsbereich. Daher sind die Anbaubeschrénk-
ungen des § 22 StrG zu beachten, wonach langs der Landesstraften L 1198, L 1199
und L 1201 keine Hochbauten in einer Entfernung bis zu 20 Meter errichtet werden
dirfen. Das Land als Strallenbaulasttrager ist zu héren.

Der Anlegung eines weiteren (spaterer) Anschluss an die L 1189, L 1201 wird aufgrund
der bereits jetzigen Uberlastung des Knotenpunkts unsererseits nicht zugestimmt. Die
Gartnerei sollte weiterhin ausschlieftlich nur Gber die siidéstliche angrenzende Stralle
(LuBackerweg) angefahren werden kénnen.

Zustandige Straftenverkehrsbehérde ist die Stadt Weinstadt und ist ggfs. ebenfalls zu
héren.”

Kenntnisnahme, dass keine Bedenken bestehen.

2. StraBenbauamt

Die Rommelshauser StraBe ist ab dem Knotenpunkt mit der L 1199
keine klassifizierte StraBe mehr (westlich des Knotenpunktes nach
Rommelshausen ist sie als L 1198 klassifiziert). Insofern ist zur
Rommelshauser StraBe kein Anbauverbot zu beachten, die
Baugrenzen zur Rommelshauser StraBe entsprechen dem
derzeitigen Bestand baulicher Anlagen der Gértnerei.

Der Freihaltebereich zur LandesstraBe L 1199 mit einem Abstand von
20 m vom auBeren Rand der befestigten Fahrbahn ist im Planteil des
Bebauungsplanes, der Begriindung und unter Hinweisen bereits als

Hinweis enthalten.

Die L 1201 nach Strimpfelbach beginnt an der stdlichen Ecke des
Plangebietes nach dem Abzweig der L 1199 nach Stetten und hat
insofern keine Auswirkungen auf das Plangebiet.

Die Verkehrsuntersuchung der brenner BERNARD ingenieure GmbH
vom 09.06.2017 kommt zu folgendem Ergebnis: ,Nach Umbau des
Knotenpunktes [L 1199 / L 1201] zur entsprechenden Herstellung
der Leistungsfahigkeit wird die Ausfahrt empfohlen. Sowohl eine
Umgestaltung zu einem Kreisverkehr als auch zu einem
signalgeregelten Knotenpunkt stellen die Leistungsfahigkeit des
Knotenpunktes her.”

Der nebenstehenden Ausfuhrung wird somit zugestimmt, dass ein
Anschluss an den Knotenpunkt L 1199 / L 1201 erst nach
Umgestaltung und einer damit verbesserten Qualitatsstufe
empfohlen wird.

Die Stadt Weinstadt befindet sich dazu in Abstimmung mit dem
Regierungsprasidium Stuttgart, Baureferat Sud.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Nr. i ahme ._de _e DTN S A5IEE Abwagungsvorschlag der Verwaltung eschiuss
Trager offentlicher Belange empfehlung
3. Landwirtschatsamt 3. Landwirtschaftsamt
zu 1 Der vorliegende Bebauungsplan ,Metzgeracker Sid“ schafft die Kenntnisnahme

Laut den vorliegenden Unterlagen ist das Ziel des Bebauungsplanverfahrens und der FNP
Anderung den Bestand und die Erweiterung einer bestehenden Gértnereiflache zu sichern und
zusétzlich die stadtebauliche Situation im Bereich ,Endersbach West" zu ardnen. Das Gebiet
umfasst ca. 2,7 ha und wird derzeit von einem gartenbaulichen Betrieb bewirtschaftet. Auf dem
Plangebiet befinden sich sowohl die Produktionsfldchen, als auch die Wirtschaftsgebaude.
Nach unserem Kenntnisstand sind alle vorhandenen baulichen Anlagen baurechtlich geneh-
migt. Weitere geplante Vorhaben, insbesondere nichtlandwirtschaftliche Vorhaben, sind uns
nicht bekannt. Somit ist aus landwirtschaftlicher Sicht die Erforderlichkeit der Planung nicht
nachvoliziehbar und erscheint auch nicht notwendig oder begriindet.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan ,Metzgeracker Std" liegen nun detaillierte Planungen
Uber den derzeit noch im Auflenbereich befindlichen Standort eines Gartenbaubetriebes vor.
Aus unserer Sicht bestehen jedoch gegen diese Planungen erhebliche Bedenken:

Der Gartenbaubetrieb wird durch die Maltnahmen M 1, M2 sowie PFG 1 erheblich einge-
schrankt. Weiter kommt noch hinzu, dass aus landwirtschaftlichef Sicht erhebliche Bedenken
gegen die Maltnahme M 1 bestehen. Hier soll extensives Grinland mit Ampfer entstehen. Zum
einen besteht hier die Gefahr des Aussamens des Ampfers, sowie weiteren Problemunkréu-
tern, die zu Beeintrachtigungen angrenzender Flachen fihren kénnen. Auflerdem entstehen
durch das erforderliche Monitoring zusatzliche Kosten. Weiter ist fraglich, ob ein extensives
Grunland mit Ampfer das gewlnschte Bild am Ortseingang darstellt. Aus unserer Sicht kdnnen
geplanten MalRnahmen nur in enger Abstimmung mit dem Inhaber des Gartenbaubetriebes
erfolgen, um die Beeintrdchtigungen zu minimieren. Wir weisen darauf hin, dass der Betrieb
vor der derzeit im Bau befindlichen Wohnbebauung Halde V existiert hat.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass aus landwirtschaftlicher Sicht kein Grund er-
kennbar ist, der die Uberplanung des Gebietes rechtfertigt.

Mit freundlichen Griiien

W

planungsrechtliche Grundlage flr die Erweiterung des bestehenden
Gartnereibetriebs in sidwestliche Richtung. Es liegen der
Stadtverwaltung verschiedene Erweiterungsplanungen der Gartnerei
in stdlicher Richtung aus den Jahre 2009 und 2014 vor. Durch die
im Bebauungsplan festgesetzte VergréBerung der Gberbaubaren
Grundstucksflache Richtung Stidwesten, kann die Erweiterung
(unter Berucksichtigung und Abwagung aller notwendigen Belange,
u.a. Boden- und Artenschutz) realisiert werden. Gleichzeitig wird der
Bestand, durch die Mdglichkeit der stadtebaulichen
Umstrukturierung des Betriebs, gesichert. Die Erforderlichkeit der
Planung ist somit gegeben. Des Weiteren ergibt sich die
Erforderlichkeit der Planung unter dem Gesichtspunkt der
gegenseitigen Rucksichtnahme und der Vertraglichkeit mit der
umgebenden Bebauung. Zum Schutz der Wohnbebauung vor
Schallbeeintrachtigungen durch die nachtliche Anlieferung, soll die
derzeit genehmigte Situation im Bebauungsplan bzw. vertragliche
Entwicklungsméglichkeiten gesichert werden.

Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist auch die Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz in der Abwagung zu berutcksichtigen. Es
kénnen also solche Festsetzungen getroffen werden, die der
Vermeidung oder dem Ausgleich der durch den Bebauungsplan
ermdglichten Eingriffe dienen. Durch die erméglichte Erweiterung
des Gartnereibetriebs wird unversiegelte, ackerbaulich genutzte
Flache mit sehr hoher Bodengute einschlieBlich ihrer Randstrukturen
in Anspruch genommen und Lebensraum fur Tiere und Pflanzen
zerstort. Aus diesem Grund werden MaBnahmen (M1 und M2)
festgesetzt, die dem bauplanungsrechtlichen sowie artenschutz-
rechtlichen Ausgleich der Eingriffe durch die Erweiterungsflache
dienen. Mégliche artenschutzrechtliche Verbotstatbestande kénnen
dadurch vermieden werden.

Die Umsetzung der MaBnahmen ist als Ausgleich fir den moglichen
Eingriff durch Erweiterung der Gartnerei erforderlich. Hierdurch
entstehen keine Einschrankungen der privaten Fldchennutzungen,
die nicht selbst ausgeldst werden. Sofern die Erweiterung nicht

Keine Anderung
der Planung
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Beschluss-
empfehlung

Stellungnahmen der Behorden und sonstiger

s Trager Offentlicher Belange

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

vollzogen wird, wird auch die Ausgleichsflache nicht benétigt und
die Flachen kénnen weiterhin im Bestand genutzt werden.

Zur Klarstellung wird bei den Festsetzungen A.7.1, A.7.2 sowie bei
den Pflanzgeboten unter A 8 darauf hingewiesen, dass diese K|

. . ; . arstellung der
MaBnahmen erst durchzufthren sind, wenn eine bauliche Festsetzunggen
Erweiterung des bestehenden Betriebs stattfindet. Der Transparenz A71 A7.2und
halber wird die Klarstellung Teil der erneuten verkirzten Offenlage A.8.al's Teil der
gem. § 4a Abs. 3 BauGB. erneuten

Zudem beruht die MaBnahme M1, die dem Artenschutz des groBen | Offenlage
Feuerfalters geschuldet ist, auf der derzeitigen Bestandssituation, die
bereits die Lebensstattenvoraussetzungen (in diesem Fall die
Ampferpflanze) fir den groBen Feuerfalter aufweist. Die MaBnahme
sichert diesen Lebensraum auch fir den Fall des Eingriffs durch die
Erweiterung, indem der Flachenzuschnitt des bestehenden
Lebensraums geringfugig geéndert wird.

Die MaBnahme PFG 1 (Textteil A 8.1) dient der Sicherung und
Erganzung der bereits bestehenden gértnerischen gestalteten
Pflanzflache entlang der Rommelshauser StraBe. Die Festsetzung
tragt somit zur Sicherung des Schutzgutes Landschaft, der
Grundwasserneubildung und dem Klimaschutz bei und gleicht
ebenfalls durch Neupflanzungen den zuldssigen zusétzlichen Eingriff
aus. Um eine Einschrankung des Betriebs zu vermeiden, wurde
festgesetzt, dass im Bereich der Flachen PFG 1 eine Ein- und
Ausfahrt mit einer maximalen Breite von 10 m ausnahmsweise
zulassig ist, sofern gutachterlich nachgewiesen ist, dass es zu
keinen Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit der
Rommelshauser StraBe kommt und die verkehrstechnische
Machbarkeit nachgewiesen ist.

Redaktionelle

Die Anmerkung, dass der Betrieb bereits vor dem Wohnbaugebiet
Halde V bestanden hétte, ist zwar korrekt, allerdings war die Planung
des Wohnbaugebietes Halde V bereits bei der Betriebsverlagerung
2003 durch das Verfahren zur Aufstellung des
»Flachennutzungsplans 2015 in den Jahren vor 2004 der
Offentlichkeit und somit auch der Gartnerei bewusst. Insofern wird
von einer gegenseitigen Rucksichtnahme ausgegangen (siehe
hierzu ausfuhrlich in der Begrindung Kap. 3.2, 4 und 5.1).
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Zu 1 | Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) zum

Schreiben vom 20.11.2019 (im Sinne der erneuten Einholung der
berihrten Behérden § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB):

Von: Paul, Melanie <M.Paul@rems-murr-kreis.de>

Gesendet: Mittwach, 27. November 2019 07:32

An: Schifer, Christiane (BAG)

Cc: Ruppert, Martin; Berg, Simon

Betreff: AW: BP Metzgeracker Sud - Erganzung der Stellungnahme LRA vom
02.10.2019

Sehr geehrte Frau Schifer,
vielen Dank fur die Zusendung der Unterlagen.

Das Artenschutzgutachten ist plausibel und wird akzeptiert. Da der GroRe Feuerfalter tatsachlich im
Untersuchungsgebiet gefunden wurde, ist die MaBnahme A7.1 (M1) zwingend erforderlich um Verbotstatbestande
nach § 44 auszuschlieen. Eine okologische Begleitung der Artenschutzmalnahme ist zwingend erforderlich.

Die MaRnahme fir die Zauneidechsen (A7.3) kann entfallen, da kein Vorkommen nachgewiesen wurde.

Die Artenschutzbelange wurden ausreichend beriicksichtigt, aus naturschutzfachlicher Sicht gibt er hierzu keine
Bedenken.

Freundliche GriiRe

Melanie Paul

Fachbereich Naturschutz und Landschaftspflege
Amt fur Umweltschutz

Landratsamt Rems-Murr-Kreis

Stuttgarter StraRe 110

71328 Waiblingen

Telefon: 07151/501-2751

Telefax : 07151/501-2789

Email: <emailto:m.paul@rems-murr-kreis.de>>
Internet: <<http://www.rems-murr-kreis.des>>

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und insofern
bertcksichtigt, dass die MaBnahme flr die Zauneidechse entfallt.

Verweis auf Abwagungsvorschlag der Verwaltung S. 5/65.

Kenntnisnahme
und

Berucksichtigung,
durch Anderung
im Textteil, als Teil
der erneuten
Offenlage
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N Stellungnat]men“der Bf:horden und sonstiger Abwigungsvorschlag der Verwaltung Beschluss-
Trager offentlicher Belange empfehlung
=il
2.1 EMJ‘&BET

BadenWﬁrttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
ABTEILUNG WIRTSCHAFT UMD INFRASTRUKTUR

Regierungsprisidium Stuttgart - Postfach 80 07 09 - 70507 Stuitgart

Stuttgart 26.08.2019

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH Name  Isabel Ennulat
Schreiberstr. 27 Durchwahl 0711 904-12114
70199 Stuttgart Aktenzeichen  21.2434.2(WN Weinstadt

(Bitte bei Antwort angeben)

Versand erfolgt nur per E-Mail an:
c.schaefer@baldaufarchitekten.de

&& Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften "Metzgeracker Sud", Stadt Weinstadt

Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom 14.08.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als héhere Raumordnungsbehdrde zu der
vorbezeichneten Planung wie folgt Stellung:

Es handelt sich entgegen dem von Ihnen vorgelegten Formblatt derzeit nicht um ei-
nen entwickelten Bebauungsplan, weshalb der Flachennutzungsplan auch im Paral-
lelverfahren gedndert wird.

Wir bitten dies klnftig bei der Vorlage weiterer Verfahren im Formblatt entsprechend
zu berlcksichtigen.

Aufgrund der Angaben im Formblatt erhalten Sie keine Gesamtstellungnahme des
Regierungsprasidiums.

Die von lhnen benannten Fachabteilungen nehmen - bei Bedarf - jeweils direkt Stel-
lung.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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llungnahmen der Behérden un nstiger . Beschluss-
Nr. i ahme “de ? DTN S A5IEE Abwagungsvorschlag der Verwaltung eschiuss
Trager offentlicher Belange empfehlung
-
Zu
2.1
Raumordnung Kenntnisnahme, dass aus raumordnerischer Sicht keine Bedenken | Kenntnisnahme

Aus raumordnerischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen den Bebauungsplan. | gegen den Bebauungsplan bestehen.

Hinweis:
Wir bitten kiinftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung des Erlasses zur Kenntnisnahme
Koordination in Bauleitplanverfahren vom 10.02.2017 mit jeweils aktuellem Form-
M{abmfbar unter https:a':'rp.baden-wuememberg.deFI'hemeru'Bauen-’Bauleitplanunngeiten-’defauIt.aspx).

Kenntnisnahme

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaf § 26 Abs. 3 LplG gebeten, | Der Bitte um Zusendung einer Mehrausfertigung des Planes nach
dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des Planes eine Mehrfertigung davon - | Inkrafttreten wird entsprochen.
zusatzlich in digitalisierter Form - im Originalmalstab zugehen zu lassen.

Berucksichtigung

Mit freundlichen Griiken

gez. Isabel Ennulat
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Baden-Wiirttemberg
LANDESAMT FOUR DENKMALPFLEGE
IM REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART

Regierungsprisidiom Stuttgart - Postfach 20 01 52 - 737 12 Esslingen a. N.
Esslingen 16.8.2019
MName Andreas THiel
Durchwahl 0711 §04-45404
Aktenzeichen 84.2 s.Batr.
(Bitte bel Antwort angeben)

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH -
Schreiberstr. 27 -
70199 Stuttgart

& Weinstadt-Endersbach, eBPI ,Metzgericker Siid"
Ihr Schreiben vom 14.8.

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fur die Zusendung der Unterlagen zu 0.g. Planung.

Das Landesamt fur Denkmalpflege im Regierungspréasidium Stuttgart nimmt hierzu
wie folgt Stellung:

Wie Im Textteil des Planentwurfs dargestelit beriihrt das Plangebiet das archaologi-
sche Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG ,Neolithische Siedlung, Listen-Nr.003 - Metzge-
racker 3* Beim Anlegen der bestehenden Gewachshéuser wurden Siedlungsgruben
und Funde der Jungsteinzeit festgestellt. In den nicht tiberbauten cder noch nicht tief-
greifend gestérten Bereichen innerhalb des Plangebietes ist mit weiteren Siedlungs-
befunden und Funden zu rechnen, deren Erhalt grundsétzlich anzustreben ist.

Flachige BaumaRnahmen insbesondere in den bislang landwirtschaftliche genutzten
Parzelle 693 — 695 im Stdwesten aber auch in allen anderen bislang nicht tief grei-
fend gestorten Arealen bedirfen daher grundsatzlich der denkmalschutzrechtlichen
Genehmigung. Dazu gehdren auch das Anlegen von ErschlieBungstrassen und der
Bau von Gewachsh&ausemn.

Kann der Erhalt von Kulturdenkmalen im Rahmen einer Abwagung konkurrierender
Belange nicht erreicht werden, kénnen wissenschaftliche Dokumentationen oder Gra-
bungen (gegebenenfalls zu Lasten und auf Kosten von Investoren) notwendig wer-

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen und im Textteil
unter C1 Bodendenkmale redaktionell erganzt.

13/71
NF. Stellungnahmen der Behorden und sonstiger - B

Trager o6ffentlicher Belange Abwagungsvorschlag der Verwaltung erﬁzggl:lil:r?g-;
2.2 @

Kenntnisnahme

Berlcksichtigung
durch red.
Ergénzung unter
Hinweise
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den. Im Einzelfall kann eine abschlieRende Stellungnahme allerdings erst anhand
ergénzender Materialien erfolgen, aus denen neben relevanten Daten zum Planvor-
haben die vorhandenen Stérungsflachen und archéologischen Fehlstellen (z.B. Fun-
damenttiefe der bestehenden Bebauung, Kanal- und Leitungstrassen) in einem Plan
ersichtlich werden.

Zur Vermeidung von Wartezeiten sollten MaBnahmen daher frihzeitig zur Abstim-
mung bei der Arch&ologischen Denkmalpflege im Regierungspréasidium Stuttgart, ver-
treten durch Herr Dr. Andreas Thiel (andreas.thiel@rps.bwl.de) eingereicht werden.

Wir bitten darum, die diesbezuglichen Hinweise im Textteil unter C1 zu ergénzen!
Vielen Dank!

Mit fre?ichen

iRen

Berticksichtigung

14/71
NF. Stellungnahmen der Behorden und sonstiger .
Tréger offentlicher Belange Abwagungsvorschlag der Verwaltung S
it empfehlung
zu
2.2

S.0.
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Stellungnahmen der Behorden und sonstiger - Beschluss-
Nr. gnanh ; - 9 Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Trager offentlicher Belange empfehlung
Regierungsprasidium Stuttgart — Referat 42
2.3 | von: Grothe, Karsten (RPS) <Karsten.Grothe@rps.bwl.de>
Gesendet: Freitag, 27. September 2019 12:06
An: Schafer, Christiane (BAG)
Ce: Zweschper, Yvonne (RPS); Hampel, llona (RPS); Lohrmann, Jochen (RPS)
Betreff: 27092019 STN WN Weinstadt Metzgerécker Sud

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Metzgericker Siid*, Stadt Weinstadt

Benachrichtigung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange von der dffentlichen Auslegung gemaf § 3
Abs. 2 Satz 3 BauGB und gleichzeitige Einholung der Stellungnahmen gemaRk § 4 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben vom 14.08.2019

Az, 42-2511-2-WN/zu 268

Sehr geehrie Frau Schafer,

vielen Dank fur die Beteiligung im oben genannten Verfahren.

Das Regierungsprasidium Stuttgart verweist in dem oben genannten Verfahren auf seine bisherigen Stellungnahmen
vom 30.10.2018 und 07.11.2018.

Bei Fragen konnen Sie sich gerne telefonisch oder per E-Mail melden.
Mit freundlichen Griiken
Karsten Grothe

Regierungsprasidium Stuttgart

Referat 42 - Steuerung und Baufinanzen,
Vertrags- und Verdingungswesen
Industriestraie 5

70565 Stutigart

Telefon: 0711 904 - 14224
Telefax: 0711 904 - 14090
Mail: Karsten.Grothe@rps.bwil.de

Die Informationen zur Erhebung von personenbezogenen Daten bei der betroffenen Person nach Artikel 13 DS-GVO kénnen Sie unserer
Homepage entnehmen: https:/irp.baden-wuerttemberg.de/Seiten/d hutz.aspx

Bitte priifen Sie der Umwelt zuliebe, ob ein Ausdruck der elektronischen Nachricht erforderlich ist.

Die RP-interne Stellungnahmen vom 30.10.2018 ist in der
abgegebenen Stellungnahme des Regierungsprasidiums vom
07.11.2018 zur frihzeitigen Beteiligung inhaltlich enthalten. Die
Stellungnahme vom 07.11.2018 und die Zwischenabwégung hierzu
sind nachfolgend zur Information nochmals beigefligt.

Kenntnisnahme
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llungnahmen der Beh6rden un nstiger - Beschluss-
Nr. ] ime “de ? DTN S A5IEE Abwagungsvorschlag der Verwaltung eschiuss
Trager offentlicher Belange empfehlung
Zu | Schreiben des Regierungsprésidiums Stuttgart vom 07.11.2018 und Schreiben des Regierungsprésidiums Stuttgart vom 07.11.2018 und

2.3

Zwischenabwégung zur Information nochmals beigefugt.

Zwischenabwégung zur Information nochmals beigefigt.

Regierungsprisidium Stuttgart - Postfach 80 07 09 - 70507 Stuttgart

Stuttgart 07.11.2018
Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH Name Karsten Grothe
Schreiberstr. 27 Durchwahl 0711 904-14224

70199 Stuttgart Aktenzeichen  42-2511-2-WN/268
(Bitte bei Antwort angeben)

Sabrina Salzsieder
per E-Mail:
s.salzsieder@baldaufarchitekten.de

& WN Weinstadt v.U. BPL Metzgeradcker Sid
hier: Friihzeitige Beteiligung TO und Scoping gemiR § 4 Abs. 1 BauGB
Ihr Schreiben vom 19.09.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt aus Sicht der Abteilung 4 - Stralenwesen
und Verkehr - zu der vorbezeichneten Planung wie folgt Stellung.

Das oben genannte Untersuchungsgebiet befindet sich an der LandesstralRe L 1199.
Es ist ein gesetzlicher Anbauabstand von 20 m gemafl § 22 StrG einzuhalten. Dies
gilt auch fur Garagen, Carports, Werbeanlagen, Nebenanlagen (alle Teile) nach § 14
BauNVO, usw.. Fir die AuRenbeleuchtungen sollte eine Blendfreiheit fur die Ver-
kehrsteilnehmer sichergestellt werden.

Die ErschlieBung des Gebietes kann nur tber die bestehende Zu- / Ausfahrt der
Rommelstralle erfolgen. Weitere Zu- / Ausfahrten entlang der Landesstrae 1199
sind nicht zulassig (siehe Flst. 1100/2).

Wir bitten, die aufgefiihrten Punkte in den schriftlichen und zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans mit zu Gibernehmen.
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llungnahmen der Beh6rden un nstiger - Beschluss-
Nr. ] ime “de f’ DTN S A5IEE Abwagungsvorschlag der Verwaltung eschiuss
Trager offentlicher Belange empfehlung
Zu | Schreiben des Regierungsprésidiums Stuttgart vom 07.11.2018 und Schreiben des Regierungsprésidiums Stuttgart vom 07.11.2018 und
2.3 | Zwischenabwégung zur Information nochmals beigeftigt. Zwischenabwaéagung zur Information nochmals beigefugt.
-2.

Im Bereich des Bebauungsplans wird der Fuf-, Rad- u. Wirtschaftsweg mit einer ge-
planten Breite von 4m weiter ausgebaut. Aus diesem Grunde ist am Knotenpunkt der
Landesstra®e L 1199 (Rommelshduser Strafe - Richtung Endersbach) zu priifen, ob
eine Anpassung zur sicheren Querung erforderlich ist.

Bei Werbeanlagen aufRerhalb der Bauverbotszone ist darauf zu achten, dass die Ver-
kehrsteilnehmer auf der Landesstrale L 1199 nicht abgelenkt oder geblendet werden.
Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass der Ubertragung visueller Informationen auf
einem Display oder Videoflachen aus Grinden der Verkehrssicherheit auf der Lan-
desstralle nicht zugestimmt wird.

Die gesetzlichen Bestimmungen fiir den Larmschutz nach BImSchG sind zu beach-
ten. Sofern die Léarmberechnung die Schwellenwerte (iberschreitet, sind entsprechen-
de Larmschutzvorkehrungen auf Kosten des Antragstellers zu treffen.

Zusammenfassend sind alle weiteren Planungen sowie geplanten Umgestaltungen in
unmittelbarer Ndhe oder Anbindung von der Landesstralie friihzeitig und auf Grund-
lage von Detailplanen mit dem Regierungsprasidium Stuttgart, Abteilung 4 Strallen-
wesen und Verkehr, abzustimmen.

Mit freundlichen GrliRen

gez. Karsten Grothe
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Beschluss-
empfehlung

Stellungnahmen der Behorden und sonstiger

s Trager offentlicher Belange

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
2.4 Albertstrale 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung3@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Freiburg i. Br,  06.09.2019
baldauf architekten und stadtplaner gmbh Durchwiahl (0761)  208-3047

Schreiberstralie 27 wame:  Mirsada Gehring-Krso
70199 S[uﬂgan Aktenzeichen: 2511/ 19-07826

Beteiligung der Trager dffentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Bebauungsplan und ortl. Bauvorschriften "Metzgeracker Sid", Stadt Weinstadt,
Teilort Weinstadt, Rems-Murr-Kreis (TK 25: 7122 Winnenden, TK 25: 7222 Plochingen)

Benachrichtigung der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange von der
offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB und gleichzeitig Einholung
der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a BauGB

Ihr Schreiben vom 14.08.2019

Anhérungsfrist 27.09.2019

B Stellungnahme
Die Stellungnahme des Regierungsprasidiums Freiburg vom Kenntnisnahme

Unter Verweis auf unsere weiterhin giltige Stellungnahme vom 24.10.2018 (Az. 24.10.2018 und die Zwischenabwaauna sind nachfolgend zur
2511//18-08519) sind von unserer Seite zum offengelegten Planvorhaben keine weiteren Information nochmals beigeﬁjgt gung 9

Hinweise oder Anregungen vorzubringen.

Mirsada Gehring-Krso

Hinweis: Das in der Anlage mitgesendete Merkblatt fiir
Planungstréager hat keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan,
weshalb es nicht in die Abwégungstabelle mit aufgenommen wird.
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Nr.

Stellungnahmen der Behorden und sonstiger
Trager Offentlicher Belange

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

zZu
2.4

Schreiben des Regierungsprésidiums Freiburg vom 24.10.2018 und
Zwischenabwégung zur Information nochmals beigefugt.

Schreiben des Regierungsprésidiums Freiburg vom 24.10.2018 und
Zwischenabwaéagung zur Information nochmals beigefugt.

REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
Albertstrale 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung2@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Baldauf Freiburgi Br.  24.10.18
Architekten und Stadtplaner GmbH Durchwahl (0761} 208-3046

; name:  Frau Koschel
?g:‘ggtgﬁttrgaaff 2 Atenzsichen; 2511 /f 18-08519

Beteiligung der Triager &ffentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften "Metzgerdcker Siid", Stadt Weinstadt,
Stadtteil Endersbach, Rems-Murr-Kreis (TK 25: 7122 Winnenden)

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und Triger éffentlicher Belange und Scoping
gemdR § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben Az. SaSi vom 19.09.2018

Anh&rungsfrist 09.11.2018

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zusténdigkeit fir geowissenschaftliche und bergbehérdliche

Belange dufert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht {iberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und Mafnahmen,
die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine

Die nebenstehenden Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme
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Nr.

Stellungnahmen der Behorden und sonstiger
Trager Offentlicher Belange

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

zZu
2.4

Schreiben des Regierungsprésidiums Freiburg vom 24.10.2018 und
Zwischenabwégung zur Information nochmals beigefugt.

Schreiben des Regierungsprésidiums Freiburg vom 24.10.2018 und
Zwischenabwaéagung zur Information nochmals beigefugt.

LGRB Az, 2511 // 18-08519 vom 24.10.18 Seite 2

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als Trager offent-
licher Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Auszigen
daraus erfolgt. Sofern fur das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise
in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Gesteinen der Grabfeld-Formation (Gipskeuper). Diese werden
von Loss mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit verdeckt.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schiuffigen Verwitterungsbodens sowie mit lokalen
Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind,
ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschliefen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser
geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
(2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der
Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslosung im Untergrund sollte von der
Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mul-
den-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-
arbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Trag-
fahigkeit des Grlndungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei
Antreffen verkarstungsbedingter Fehistellen wie z. B. offene bzw. lehmerfiillte Spalten)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Geotechnik

Die nebenstehenden Ausfuhrungen werden unter den Hinweisen in den
Textteil des Bebauungsplanes aufgenommen.

Boden

Kenntnisnahme, dass keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorgetragen werden.

Mineralische Rohstoffe

Kenntnisnahme, dass keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorgebracht werden.

Berticksichtigung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger . Beschluss-
Nr. gnan ; . 9 Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Trager offentlicher Belange empfehlung
ZU | Schreiben des Regierungsprésidiums Freiburg vom 24.10.2018 und Schreiben des Regierungspréasidiums Freiburg vom 24.10.2018 und
2.4 | Zwischenabwégung zur Information nochmals beigeftigt. Zwischenabwégung zur Information nochmals beigeftigt.
LGRB Az. 2511 // 18-08519 vom 24.10.18 Seite 3
Grundwasser
Grundwasser
Eas Plangebiet In_'—:gt auﬁe_rhalb_elnes _besteh_enden o_der geplanten Wasserschutzgebietes. Kenntnisnahme, dass das Plangebiet auBerhalb eines bestehenden oder Kenntnisnahme
us hydrogeologischer Sicht sind keine weiteren Hinweise, Anregungen oder Bedenken ; . . . .
vorzutragen. geplanten Wasserschutzgebietes liegt und dass keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorgetragen werden.
Bergbau
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet. Bergbau
Kenntnisnahm Plangebiet nicht von Altbergbau oder Kenntnisnahme
Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen Aleth h /S.. @ e[’) dtasfsf da.s " angebiet nic o bergbau ode
ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder Althohlrdumen betroffen. Ohiraumen betroiien ISt.
Geotopschutz Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht Kenntnisnahme, dass die Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes Kenntnisnahme
tangiert. nicht tangiert werden.
Allgemeine Hinweise . i i
Allgemeine Hinweise
Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kdnnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht Ulber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werdan. Dem Geotop-Kataster sind fiir den Planbereich keine weiteren Informationen | Kenntnisnahme
Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der zu entnehmen.
Adresse http://lgrb-bw.de/geotourismus/gectope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.
Anke Koschel
Dipl.-Ing. (FH)
Das in der Anlage mitgesendete Merkblatt fir Planungstrager hat keine
Auswirkungen auf den Bebauungsplan, weshalb es nicht in die
Abwagungstabelle mit aufgenommen wird. Das Merkblatt wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
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Nr.

Stellungnahmen der Behorden und sonstiger
Trager Offentlicher Belange

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

Verband Region Stuttgart

Von:

Jahnz Barbara <jahnz@region-stuttgart.org> im Auftrag ven Planung
<planung @region-stuttgart.org>

Gesendet: Freitag, 6. September 2019 17:25

An: Ludwig, Katharina (BAG)

Betreff: Stellungnahme des Verbands Region Stuttgart zum Bebauungsplan
"Metzgeracker Std" in Weinstadt

Stellungnahme des Verbands Region Stuttgart zum Bebauungsplan " Metzgerdcker Siid" in Weinstadt,
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
Ihre E-Mail vom 14.08.2019

Sehr geehrte Frau Ludwig,
vielen Dank fiir die Beteiligung am oben genannten Bebauungsplanverfahren.
Zur vorliegenden Planung gilt weiterhin unsere zustimmende Stellungnahme vom 8. November 2018.

Wir bitten Sie, uns nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ein Exemplar der Planunter-lagen, maglichst in digitaler
Form, zu iiberlassen.
Bei Riickfragen rufen Sie uns gerne an.

Mit freundlichen GriiRen
Barbara Jahnz

Barbara Jahnz
Referentin fiir Regional- und Bauleitplanung

Verband Region Stuttgart
Kronenstralte 25

70174 Stuttgart

Tel. 0711 22759-41

Fax. 0711 22759-70

Mail: jahnzi@region-stuttgart.org

www.region-stuttgart.org

Die Stellungnahme des Verbands Region Stuttgart vom 08.11.2018
und die Zwischenabwagung sind nachfolgend zur Information
nochmals beigeflugt.

Der Bitte um Zusendung einer Mehrfertigung des Bebauungsplanes
nach Inkrafttreten wird entsprochen.

Kenntnisnahme

Berucksichtigung
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Beschluss-

Nr Stellungnahmen der Behorden und sonstiger
' empfehlung

Tréger offentlicher Belange Abwagungsvorschlag der Verwaltung

zu 3 | Schreiben des Verband Region Stuttgart vom 08.11.2018 und Schreiben des Verband Region Stuttgart vom 08.11.2018 und
Zwischenabwégung zur Information nochmals beigefiigt. Zwischenabwégung zur Information nochmals beigeftigt.

Von: Trovato Rosaria <trovato@region-stuttgart.org> im Auftrag von Planung
<planung@region-stuttgart.org>

Gesendet: Donnerstag, 8. November 2018 17:12

An: Salzsieder, Sabrina

Betreff: Stellungnahme des Verbands Region Stuttgart zum Bebauungsplan
“Metzgeracker Sud" in Weinstadt-Endersbach

Kategorien: Stellungnahme

Stellungnahme des Verbands Region Stuttgart zum Bebauungsplan "Metzgericker Siid" in Weinstadt-Endersbach,
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
Ihre E-Mail vom 19.09.2018

Sehr geehrte Frau Salzsieder,

vielen Dank fir die Beteiligung am oben genannten Bebauungsplanverfahren. Der Planungsausschuss des Verbandes
Region Stuttgart hat dazu in seiner Sitzung am 07.11.2018 folgende Stellungnahme beschlossen:

»Der Planung stehen regionalplanerische Ziele nicht entgegen.” . ) . ) ) i
Kenntnisnahme, dass der Planung keine regionalplanerischen Ziele Kenntnisnahme
Dem Beschluss ging folgender Sachvortrag voraus: entgegenstehen.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll ein bestehender Gartenbaubetrieb planungsrechtlich gesichert werden.
Bisher wurden die Betriebsgebdude als privilegierte Nutzung im AuBenbereich nach & 35 BauGB genehmigt. Das
Plangebiet grenzt an den Bebauungsplan ,Halde V*, mit dem aktuell ein Teil des Regionalen
Wohnungsbauschwerpunkt ,,Endersbach West” entwickelt wird.

Um die planungsrechtliche Situation fiir das zukiinftige Wohngebiet zu sichern und gleichzeitig Sicherheit fir die
betriebliche Entwicklung des Gartnereibetriebes zu erlangen, ist es erforderlich, fir die Gartnereiflachen einen
Bebauungsplan aufzustellen. Dazu werden in den Festsetzungen zum Bebauungsplan Zu- und Abfahrt fiir das
Betriebsgeldnde so geregelt, dass die Lirmwerte fiir das angrenzende, geplante Wohngebiet eingehalten werden
koénnen. .
Im derzeit gultigen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als ,,Flache fir Landwirtschaft Geman der Ste”ungnahme des Planungsverbandes Unteres Remstal vom
mit landwirtschaftlichem Betrieb im AuBenbereich, Aussiedlerhof” gekennzeichnet. Kiinftig soll im 14.02.2019 ist der Bebauungsplan, entgegen der Argumentation im

Flachennutzungsplan fiir diesen Bereich ein Sondergebiet Gartnerei dargestellt werden. Vorentwurf. nicht aus dem F/échennutzungsp/an entwickelt

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

Daher wird der Fldchennutzungsplan im Parallelverfahren gem.
§ 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB geéndert.

Bei Riickfragen konnen Sie sich gerne an uns wenden.
Mit freundlichen GriRen

Rosaria Trovato

Verband Region Stuttgart

Referentin flr Bauleitplanung

Kronenstrae 25

70174 Stuttgart

Tel 071122759-43

Fax 0711 22759-70

E-Mail trovato@region-stuttgart.org
Beteiligung unter planung@region-stuttgart.or;
Info www.region-stuttgart.org
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Stellungnahmen der Behorden und sonstiger - Beschluss-
Nr. gnanh ; . 9 Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Trager offentlicher Belange empfehlung
Planungsverband
4 | Unteres Remstal
Poststrale 17 71384 Weinstadt
i band U Remstal
Baldauf Architekten und Korporschaf dos Slenichan Rechis
Stadtplaner GmbH Geschaftsstelle in Weinstadt
Schreiberstralle 27 Poststrafie 17
70199 Stuttgart 71384 Weinstadt
Es schreibt lhnen
Susan Harms
Telefon 07151 / 693-270
planungsverband@weinstadt.de
Weinstadt, 20. August 2019
Bebauungsplanverfahren ,,Metzgeridcker Siid, Stadt Weinstadt“
hier: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,
wir méchten uns bei Ihnen fur die Beteiligung im o. g. Verfahren bedanken und kénnen lhnen
folgende Stellungnahme von Seiten des Planungsverbandes mitteilen: . . .
Der Planungsverband Unteres Remstal hat keine Anregungen oder Bedenken zum Kenntnisnahme, dass keine Anregungen oder Bedenken bestehen. | Kenntnisnahme
Bebauungsplanverfahren "Metzgerécker Siid". . . ..
Der akuelle FNP wird im 14. Anderungsverfahren entsprechend angepasst. Kenntnisnahme, dass der aktuelle FNP im 14. Anderungsverfahren
; Y entsprechend angepasst wird.
Mit freundlichen GriiRen
Lo Hosu S
Susan Harms
Geschaftsstelle Planungsverband Unteres Remstal
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. nstiger " Beschluss-
NI Stellungnat]men“der Bf:horden und sonstige Abwagungsvorschlag der Verwaltung empfehiun
Trager offentlicher Belange P g
"< AWRM
6 . J)
Abtallwirtschaft Rems-Murr AGR | Stuttgarter Str. 110 | 71332 Waiblingen Abfallwirtschaft Rems-Murr AGR
baldauf architekten und stadtplaner gmbh bearbeitet von
Frau Katharina Ludwig Dr. Sebastian Meier
Schreiberstrafie 27 Beratung, Logisitk, Recycling
70199 Stuttgart
nur via E-Mai Telefon: +43 7151/50195 - 30
stellungnahmen metzgeraecker@weinstadt de Telefax: + 49 7151/50195 - 50
s.meier@awrm.de
Waiblingen, 27.09.2019
STELLUNGNAHME ZUM BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
»~METZGERACKER SUD“, STADT WEINSTADT GEM. § & ABS.2 BAUGB I.V.M. § LA BAUGR
Sehr geehrte Frau Ludwig,
mit dem Schreiben vom 14.08.2019 haben Sie die AWRM um eine Stellungnahme zum Bebauungsplan und Ortliche
Bauvarschriften Metzgeracker Siid", Stadt Weinstadt bis zum 27.09.2019 gebeten,
Hierzu nehmen wir wie folgt Stellung:
Gem. der Unterlagen verfiigt der Standort bzw. wird der Standort iiber eine Verkehrsanschliefaung von allen Saiten L. . . .
(West, Ost und Siid) verfiigen. Die Gartnerei ist an die 6ffentliche Verkehrsflache Junkeracker
Lem. der Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstrafien RASt 06 sowie der DGUV 114 - 601 Branche Abfallwirtschaft a_nge:_schlossen, von qer aus sie erschlossen ist. Die StraI‘B‘e t?efmdet
weisen wir in diesem Zusammenhang auf die Mindestbreite der Straf2e bei Einbahnverkehr von 3,55 m, bei sich im GGV[UFIngGI’GICh des Bebauungsplanes ,,Halde V y far
Begegnungsverkehr van mindestens 4,75 m hin. Wir gehen davon aus, dass dies gewihrleistet wird. welchen am 27.09.2018 der SatZUI’]ngGSCNUSS gefasst wurde. Darin
Generell kann die Leerung der Behalter nur erfolgen, wenn diese an den &ffentlich zugiinglichen StraRenrand gestellt ist eine ausreichend breite StraBenverkehrsflache mit Kenntnisnahme
werden. Hierflr muss ein ausreichender Sammelplatz fiir die Millbehlter vorgehalten werden Wendemaoglichkeit im Gebiet ,Halde V* festgesetzt. Da auf dem
Gelande der Gértnerei nur eine begrenzte Anzahl an
g.ntef B;ri]cl-csi:;tisung derlo.g Pudn;t:t_-l.u:d gach le:”jfi der:ﬂorgeleg.tekn U;_lerlla;;tezteiler? wir:;r:nﬂt, dass keine betriebszugeh(")rigem Wohnen zuléssig iSt, ist die Restmullabfuhr im
Inwan . . . I . .
e N1 S S S EEL31, DeStEti offentlichen Raum darstellbar. Betriebliche Abfalle sind nicht
Mit freundiichen Griigen, Gegenstand der Stellungnahme der AWRM.
7~ f _/'.l/
-3( -/ (ef _ o h
? Kenntnisnahme, dass damit keine Einwande bestehen.
Dr.-Ing. Sebastian Meier
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N Stellungnat]men“der Bf:horden und sonstiger Abwigungsvorschlag der Verwaltung Beschluss-
Trager offentlicher Belange empfehlung
7

= STADTWERKE

9 \WEINSTADT

Energie. Far wunsere ZuKunft

Stadtwerke Weinstadt « Schorndorfer Strafie 22- 71384 Weinstadt Schorndorfer Str, 22
71384 Weinstadt
Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH Es schreibt lhnen
Schreiberstrae 27 Herr Knochen
Tel. 07151 20535-861
70199 Stuttgart Fax 0715120535802
Mail

f.knochen@stadtwerke-weinstadt.de
Ihre Machricht vom/Ihre Zeichen unsere Zeichen Datum

12, September 2019

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Metzgericker Siid”, Stadt Weinstadt
Friihzeitige Beteiligung der Behérden und Trager &ffentlicher Belange und Scoping gemaR § 4 Abs. 1
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht der Trinkwasserversorgung bestehen gegen die konzeptionelle Gestaltung zum vorliegenden

Bebauungsplan unsererseits keine Einwinde.

Wir bitten Sie uns bei Veranderungen in den weiteren Entscheidungsprozess zu integrieren.

3

Mit freundlichen GriiBen

e -

Thomas Meier

Kenntnisnahme, dass keine Einwéande bestehen.

Die Stadtwerke werden in den weiteren Prozess nach dem
Bauleitplanverfahren einbezogen.

Kenntnisnahme
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Stellungnahmen der Behorden und sonstiger . Beschluss-
Nr. Trager offentlicher Belange Abwagungsvorschlag der Verwaltung empfehlung

Zweckverband Landeswasserversorgung

Von: Schéchlin, Martin <Schoechlin.M@Iw-online.de>
Gesendet: Mittwoch, 21. August 2019 08:39

An: Ludwig, Katharina (BAG)

Betreff: BP ,Metzgeracker Std”, Stadt Weinstadt, Offenlage

Unser Zeichen: K2/6811/Scho.

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bestatigen den Eingang der Unterlagen und bedanken uns fiir die Beteiligung am Planverfahren. Nach Durchsicht
der Unterlagen teilen wir mit,
dass die Belange des Zweckverbandes Landeswasserversorgung nicht betroffen sind.

Mit freundlichen GrifRen

Martin Schéchlin

Zweckverband Landeswasserversorgung
Recht, Verwaltung, Liegenschaften

stv. Ableilungsleiter

Schiitzenstralle 4

70182 Stuttgart

Tel.: +49 (711) 2175-1233
Mobil:

E-Mail:  Schoechlin.M@w-online.de
Internet: www.lw-online.de

Verbandsvorsitzender: Oberbiirgermeister Dr. Jurgen Zieger, Esslingen
Techn. Geschéftsfuhrer: Prof. Dr.-Ing. Frieder Haakh

Kaufm. Geschaftsfuhrer: Oliver Simonek

Registergericht: Amtsgericht Stuttgart, HRA 12906

USt-IdNr.: DE 147 794 282

Diese E-Mail kann vertrauliche Informationen enthalten. Wenn Sie nicht der Adressat sind,
sind Sie nicht zur Verwendung der in dieser E-Mail enthaltenen Informationen befugt. Bitte
benachrichtigen Sie uns umgehend Gber den irtimlichen Empfang.

Kenntnisnahme, dass die Belange des Zweckverbandes
Landeswasserversorgung nicht betroffen sind.

Kenntnisnahme
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0 i . Beschluss-
Nr. Stellungnat]men“der Bf:horden Hiel ST T Abwagungsvorschlag der Verwaltung fehl
Trager offentlicher Belange empfehlung

NOW

ZWECKVERBAND
WASSERVERSORGUNG
NORDOSTWURTTEMBERG

10

P Blaufelder StraBe 23
NOW - Postfach 1155 - 74551 Crailsheim '

74564 Crailsheim
Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH Telefon 07951.481-0
Frau Christiane Schafer Telefax 07951.481-40

Schreiberstralle 27
70199 Stuttgart

info@now-wasser.de

www.now-wasser.de
Steuer-Nr. 57073-01811
Finanzamt Crailsheim

Ihr Zeschen, Nachricht Unser Zeichen, Abteilung Durchwahl, eMail Datum

Ihr Schreiben 6742 - Kurz 776 29.08.2019

vom 14.08.2019 TPA m.Kurz@now-wasser.de

Stellungnahme der NOW
Bebauungsplan ,Metzgericker Siid*, Stadt Weinstadt

Sehr geehrte Frau Schéfer,

im Schreiben vom 14.08.2019 wurde der Zweckverband Wasserversorgung
Nordostwirttemberg (NOW) gebeten, zum Bebauungsplan ,Metzgeracker Sud" der Stadt
Weinstadt, Stellung zu nehmen.

Im betreffenden Plangebiet in Weinstadt befinden sich keine Anlagen beziehungsweise

Fernwasserleitungen der NOW. Kenntnisnahme, dass sich im betreffenden Plangebiet keine Anlagen | Kenntnisnahme
beziehungsweise Fernwasserleitungen der NOW befinden und keine
Es werden durch den Bebauungsplan keine Belange der NOW beriihrt. Be|ange der NWO beruhrt werden.

Vielen Dank fiir die Beteiligung am Verfahren!

Mit freundlicher) GruRen

L HlirE

Marion Kur. i i . i .
Saacr:bearse»ztenn Planauskunft Hinweis: Das in der Anlage mitgesendete Merkblatt fiir

ARaNng Frosapiiving-/ebwicidung Planungstréger hat keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan,
weshalb es nicht in die Abwégungstabelle aufgenommen wird.

Anlage: --- Verteiler: MH, IK
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llungnahmen der Behérden un nstiger . Beschluss-
Nr. ] ime ._de ? DTN S A5IEE Abwagungsvorschlag der Verwaltung eschiuss
Trager offentlicher Belange empfehlung
Polizeiprasidium Aalen
12 Von: Bieler, Uwe <Uwe.Bieler@polizei.bwl.de> im Auftrag von AALEN.PP.FEST.EV
<AALEN.PP.FEST.EV@polizeibwl.de>
Gesendet: Dienstag, 3. September 2019 17:29
An: Ludwig, Katharina (BAG)
Cc: Schéfer, Christiane (BAG); AALEN.PP.FEST.EV
Betreff: AW: BP ,Metzgerdcker Sud", Stadt Weinstadt, Offenlage

Sehr geehrte Frau Ludwig,

das Polizeiprasidium Aalen, Sachbereich Verkehr, hat zum Bebauungsplan ,Metzgeracker Siid” keine Einwande oder
Bedenken. Da die mégliche Anbindung des Quartiers ,Halde V" an die L 1199 / L 1201 aber in der Begrindung zum
Bebauungsplan ausfihrlich erwahnt wird, weise ich auf meine Stellungnahme im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung der Behdrden zum BP Metzgeracker Siid vom 27.09.2018 hin.

Damals fihrte ich aus: ,Wir weisen aber ausdriicklich darauf hin, dass ein Anschluss des Plangebiets und des
méglichen Wohngebiets ,Halde V* an den Knotenpunkt L 1199 / L 1201 von uns begriit wird, da die Erschliefung
der Gebiete {iber lediglich eine Zu- bzw. Abfahrt Probleme bereiten kann (beispielsweise bei einer notwendigen
SanierungsmaRnahme im Bereich der Zufahrt). Gleichwohl stimmen wir auch dem Schluss zu, dass bei der
derzeitigen Gestaltung der Einmindung der L 1199 in die L 1201 ein solcher Anschluss hier nicht umsetzbar ist, Der
Ausbau bzw. die Umgestaltung dieses Verkehrsknotens sollte daher von den zustiandigen Behérden - auch aufgrund
des dortigen Unfallgeschehens - zeitnah angegangen werden.”

Diese Stellungnahme hat noch Giiltigkeit.
Bitte beteiligen Sie uns am weiteren Verfahren.

Herzliche GriiRe

Urve Bielen

POLIZEIPRASIDIUM AALEN

Fihrungs- und Einsatzstab
-Sachbereich Verkehr-

Alter Postplatz 20

71332 Waiblingen

T.:07151/950-225
F.:07151/502859033

Mail: aalen.pp.fest.e.v@polizei.bwl.de

Kenntnisnahme, dass keine Einwande oder Bedenken bestehen.

Die nebenstehenden Ausfuhrungen, dass ein Anschluss des
Plangebietes an den Knotenpunkt L 1199 / L 1201 begruBt wird,
werden wohlwollend zur Kenntnis genommen. Zum Anschluss muss
gem. verkehrlicher Untersuchung des Buros Brenner Bernard
Ingenieure vom 09.06.2017 erst der Kreuzungsbereich in seiner
Leistungsfahigkeit verbessert werden. Dies liegt nicht in der
gemeindlichen Planungshoheit. Nach Umbau des Knotenpunktes
zur entsprechenden Herstellung der Leistungsfahigkeit wird die
Ausfahrt auch aus Sicht des Gutachters empfohlen.

Entgegen den im Vorentwurf festgesetzten Vorhalteflachen zum
eventuellen Anschluss an die LandesstraBe, wurde im Entwurf,
aufgrund des nicht konkret vorliegenden Flachenbedarfs auf eine
Flachenvorhaltung verzichtet. An der grundséatzlichen Beflrwortung
und Forcierung des Anschlusses der StraBe Junkeracker (neue
StraBenbezeichnung 04/2018) an die LandesstraBe anderte sich
nichts.

Die Unterlagen wurden dem Regierungspréasidium weitergeleitet.

Kenntnisnahme
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Stellungnahmen der Behorden und sonstiger . Beschluss-
Nr. gnanh ; - 9 Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Trager offentlicher Belange empfehlung
Verkehrs- und Tarifverbund Stuttgart GmbH (VVS)
13 | Von: Radatz, Wilfried <wilfried.radatz@vvs.de>
Gesendet: Montag, 26. August 2019 11:09
An: Schafer, Christiane (BAG)
Betreff: Bebauungsplan ,Metzgeracker Siid" Stadt Weinstadt

Bebauungsplan ,,Metzgeridcker Siid“ Stadt Weinstadt

Sehr geehrte Frau Schéafer,

gegen den o. g. Bebauungsplan erheben wir keine Einwénde.

Mit freundlichen Griften
Wilfried Radatz
Abteilung Planung

Verkehrs- und Tarifverbund Stuttgart GmbH (VVS)
Rotebihlistrae 121, 70178 Stuttgart
Telefon 0711 6606-2231, Fax 0711 6606-2200

Bitte beachten Sie meine neue E-Mail-Adresse mit integriertem Vornamen.

wilfried.radatz@vvs.de | www.vvs.de

Sitz der Gesellschaft: Stuttgart

ericht Stuttgart HRB 7357

homas Hachenberger, Horst Stammler
Vorsitzender des Aufsichtsrates: Oberbiirgermeister Fritz Kuhn

Kenntnisnahme, dass keine Einwande erhoben werden.

Kenntnisnahme




Stadt Weinstadt

Abwéagungstabelle Teil |

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Metzgeracker Stid“

31/71
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Handwerkskammer Region Stuttgart

14 Von: Kern, Claudia <Claudia.Kern@hwk-stuttgart.de>
Gesendet: Dienstag, 20. August 2019 09:25
An: Ludwig, Katharina (BAG); Schafer, Christiane (BAG)
Cc: ‘info@kh-rems-murr.de’
Betreff: AW: BP ,Metzgerdcker Std", Stadt Weinstadt, Offenlage

Guten Tag Frau Ludwig,
guten Tag Frau Schéfer,

zu diesem Bebauungsplan haben wir keine Bedenken oder Anregungen.
Freundliche GriiBe

Claudia Kern
Geschdftsbereich Unternehmensservice

Handwerkskammer Region Stuttgart
Heilbronner StraBe 43
70191 Stuttgart

Telefon: 0711 1657-220

Fax: 0711 1657-873
E-Mail: Claudia.Kern@hwk-stuttgart.de

Internet: www.hwk-stuttgart

stuttgart.de/kundenportal

Entstaubt, geschliffen und frisch poliert.
Das neue Image des Handwerks: www.handwerk.de

Wir schaffen Zukunft

Im neuen Kundenportal behalten Sie online ganz einfach und bequem den Uberblick - zum Beispiel
Uber Ausbildungsvertrage, Betriebsdaten oder die Handwerkersuche. Jetzt registrieren: www.hwk-

Kenntnisnahme, dass keine Bedenken oder Anregungen bestehen.

Kenntnisnahme
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N Stellungnalrmen“der Bf:horden und sonstiger Abwigungsvorschlag der Verwaltung Beschluss-
Trager offentlicher Belange empfehlung
Region Stuttgart
15 Bezirkskammer Rems-Murr

Bezirkskammer Rems-Murr

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH 2‘2;:;" Stu'-ng:;d .
Schreiberstr. 27 Kappelbergstrale 1

71332 Waiblingen

Telefon +43(0)7151.95968-0
Telefax +43{0)7151.95969-8726
info.wn@stuttgart ihk. de
www.stuttgart.ihk.de

70199 Stuttgart

bauleit. wni@stuttgart.ink.de
Telefon +43{0)7151.85969-8746
Telefax +43{0)711.2005-608748

Ihre E-Mail vom 14.08,2019

Walblingen, 25. September 2019

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften »Metzgerdcker Sud“, Stadt
Weinstadt

Benachrichtigung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
von der &ffentlichen Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB und gleichzei-
tige Einholung der Stellungnahmen gemiB § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Ubersendung der Unterlagen zu obigem Verfahren.

Im Hinblick auf die Festsetzung ,Zu- und Abfahrtsverbote" (nunmehr unter A5.2 geregelt) und die
entsprechende Begrindung enthalt der aktuelle Bebauungsplanentwurf gegeniber dem Vorent-
wurf vom 03.09.2018 keine wesentlichen Anderungen. Bezlglich unserer Stellungnahme zum
aktuellen Entwurf verweisen wir daher inhaltlich auf unsere Stellungnahme vom 5. November
2018.

Fir Informationen Gber den weiteren Verlauf der Planungen sind wir Ihnen dankbar.
Mit freundlichen Grufen

Referat Recht und Sachverstandigenwesen
i. A. Ass. jur. Karin-Franziska Lenhardt

Die Stellungnahme der IHK vom 05.11.2018 und die

Zwischenabwéagung sind nachfolgend zur Information nochmals

beigefugt.

Kenntnisnahme
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ZU | Schreiben der IHK vom 05.11.2018 und Zwischenabwégung zur Schreiben der IHK vom 05.11.2018 und Zwischenabwégung zur
15 | Information nochmals beigefgt. Information nochmals beigefiigt.
Bezirkskammer Rems-Murr : ;
Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH fwon St Hendelskammer Zu Betnebszeien
zHa. Sabrina Salzsieder Kappsibargairade 1 Hinsichtlich der Betriebszeiten wird davon ausgegangen, dass keine
70199 Stuttgart T e oaoea o726 néchtliche Betriebserlaubnis besteht, da mit Verlagerung des Betriebes aus
g der innerértlichen Lage in den AuBenbereich im Jahre 2003 auch die
Betriebszeitenbeschrédnkung beantragt und der Betrieb mit dieser
.o Besohranung genehmigt wurde. Eine zusatzliche Kenntnisnahme,
Telefax +48(0)717.2005-606748 (immissionsschutzrechtliche) Auflage bedarf es nicht. Die
Ihre E-Mail vom 19.09.2018 Baugenehmigungen aus den Jahren 1991 und 1992 fir eine
. Gewdédchshausanlage enthielten keine Betriebszeitenangabe, da hier keine
Waiblingen, 5. November 2018 . .
Betriebsverlagerung Gegenstand der Genehmigung war.
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Metzgericker Siid“, Stadt Zu Bestandsschutz
Weinstadt Y . . “
Friihzeitige Beteiligung der Behérden und Triger éffentliche Belange und Bereits im Bebauungsplan zur Entwicklung des Wohngebietes ,Halde V
Scorping gemih § 4 Abs. 1 BauGB wurde der genehmigte Bestand der bestehenden Gértnerei berlicksichtigt,
indem SchallschutzmaBnahmen an der Wohnbebauung im Gebiet ,Halde V*
Sehr geehrie Frau Salzsied festgesetzt wurden. Da keine néchtliche Betriebserlaubnis vorliegt, ergibt
r geehrte Frau Salzsieder, sich hierfiir auch kein Bestandsschutz gegentiber der heranriickenden
vielen Dank fir die Ubersendung der Unterlagen zu obigem Verfahren und die Gelegenheit zur Wohnbebauung. Durch den Bebauungsplan ,Metzgerédcker Siid” wird diese | Kenntnisnahme,

Stellungnahme. Wir haben den Textteil und die Begriindung zum Vorentwurf zur Kenntnis ge-
nommen und dazu folgende Anmerkungen:

Die IHK Bezirkskammer Rems-Murr begriit grundsatzlich die Neuausweisung des Plangebiets
und die Bemihungen, die Vereinbarkeit der bestehenden Bebauung im Plangebiet mit der geplan-
ten Wohnbebauung nach dem Bebauungsplanentwurf ,Halde V" zu sichern.

Kritisch sehen jedoch die Festsetzung A5.3 (Zu- und Abfahrtsverbote) und die Erlduterungen in
der Begriindung des Vorentwurfs im Hinblick auf die Annahme einer Betriebszeitenbeschrankung
bzw. einer nicht vorhandenen néchtlichen Betriebserlaubnis fur den Gartnereibetrieb des Unter-
nehmens Hayler Begonien GbR. Nach den uns vorliegenden Unterlagen wurde der Betrieb als
privilegierte Nutzung im AuBenbereich nach § 35 BauGB genehmigt. Nach den Erlauterungen
unter 3.2 der Begriindung des Vorentwurfs enthielten die Baugenehmigungen vom 28.05.1991
und vom 09.03.1992 keine Betriebszeitenbeschrankungen. Eine Betriebszeitenbeschrankung auf
,06:00h bis 22:00h, auBer an Sonn- und Feiertagen” wird aus ,Angaben zu gewerblichen Anlagen”
in Bauvorlagen zu den erteilten (Teil-)Baugenehmigungen vom 18,11.2003, 29.06.2009 und
23.,07.2009 gefolgert. Zur Regelung einer Betriebszeitenbeschréankung fur Anlagen im Auienbe-
reich bedarf es unserer Rechtsauffassung nach einer (immissionsschutzrechtlichen) Auflage zur
Baugenehmigung, welche nach den uns vorliegenden Unterlagen und nach unserem Kenntnis-
stand jedoch nicht ergangen ist. Aufgrund der uns vorliegenden Unterlagen gehen wir davon aus,
dass der Gartnereibetrieb gegentber der geplanten heranriickenden Wohnbebauung Bestands-
schutz geniefit. Das geplante generelle Zu- und Abfahrisverbot im Nachtzeitraum von 22.00 bis
6.00 Uhr darfte den Gértnereibetrieb, der nach unserem Kenntnisstad auf eine frihe Auslieferung
der Pflanzenware angewiesen ist, stark beeintrachtigen und den Bestand des Unternehmens mit

derzeit bestehende Vereinbarkeit des genehmigten Betriebes mit der
geplanten Wohnbebauung planungsrechtlich gesichert. Da eine néchtliche
Betriebserlaubnis nicht besteht werden entsprechende Zufahrtsverbote fir
LKW im Nachtzeitraum von 22.00 bis 6.00 Uhr in die Festsetzungen des
Bebauungsplans aufgenommen.

Durch die festgesetzten nédchtlichen Zu- und Abfahrtsverbote wird somit nicht
in den genehmigten Betriebsablauf eingegriffen. Eine Beeintrdchtigung oder
Geféhrdung des Gértnereibetriebes wird daher durch die Festsetzung des
néchtlichen Zu- und Abfahrtsverbotes nicht vorgenommen.

Zu Ricksichtnahmegebot bei Entwicklungsabsichten

Unter dem Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme ist es zumutbar, dass
die Gartnerei fiir die Ausdehnung seiner Betriebstétigkeit auf den
Nachtzeitraum (22.00 bis 6.00 Uhr) selbst

Keine Anderung der
Planung
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ZU | Schreiben der IHK vom 05.11.2018 und Zwischenabwégung zur Schreiben der IHK vom 05.11.2018 und Zwischenabwégung zur
15 | Information nochmals beigefgt. Information nochmals beigefiigt.
. Seite 2 des Schreibens vom i i i A
IHK Regmn Stuttgart 5. Novomber 2016 aktive Schal/schutzma@nahmen unternimmt. E/_ne Anderung g/es
e Baukonzeptes zur Erméglichung einer zuktinftigen Nachtanlieferung der
Gértnerei wurde aufgrund der VerhéltnisméBigkeit im
seinen Arbeitsplatzen gefahrden. Wir regen daher an, vor Verabschiedung der Satzung das The- Bebauungsplanverfahren Halde V verworfen. Zumal seit Aufnahme des
ma Einhaltung bestimmter Betriebszeiten im AuBenbereich und Regelung bestimmter Betriebszei- Wohngebietes ,Halde V* im Rahmen der Fléchennutzungsplanaufstellung
ten in Baugenehmigungen nochmals rechtlich zu prafen und diesen Punkt im Rahmen des Rck- 2015 in den Jahren vor 2004 der Offentlichkeit und somit auch der Gértnerei
sichtnahmegebots im Hinblick auf die geplante heranriickende Wohnbebauung zu Gberdenken. bewusst war, dass das Wohnbaugebiet Halde V geplant ist und dass bei der
Dasselbe gilt fur die geplante Festsetzung A8.2 (Pflanzzwang), da hierdurch die Mdglichkeit einer Entwicklung der Gértnerei auf dieses Baugebiet Rlicksicht genommen
kunftigen Betriebserweiterung eingeschréankt wird. werden muss.
Berticksichtigung

Fur Informationen iber den weiteren Verlauf der Planungen sind wir lhnen dankbar.
Mit freundlichen Griiken

Lr. Lasth

Referat Recht und Sachversténdigenwesen
i. A. Ass. jur. Karin-Franziska Lenhardt

Es wird demnach im vorliegenden Bebauungsplan ,Metzgerdcker Stid“ eine
ausnahmsweise néchtliche Zu- und Abfahrt erméglicht, sofern die Gértnerei
selbst aktive SchallschutzmaBnahmen unternimmt, bzw. die Zu- und Ausfahrt
so anordnet, dass eine Beeintrdchtigung des Wohnens hierdurch
ausgeschlossen wird. Weitere bauliche Entwicklungsmdéglichkeiten fiir
Betriebsgebédude der Géartnerei nach Stidwesten, die z.B. als Ersatzflichen
fir ggf. erforderliche Fldchen fir SchallschutzmaBnahmen (z.B. Einhausung
der Anlieferungszone) oder zur Umstrukturierung des Betriebes genutzt zu
werden kbnnen, sind stddtebaulich vertretbar und werden im Bebauungsplan
gesichert.

Zu Pflanzzwang

Die private Griinfliche mit AusgleichsmaBnahmen, die Baumpflanzungen
und sonstigen Pflanzfestsetzungen werden in dem Umfang im
Bebauungsplan festgesetzt, wie sie als Ausgleich fiir den méglichen Eingriff
durch Erweiterung der Gértnerei erforderlich sind. Hierdurch entstehen keine
Einschrédnkungen der privaten Flachennutzungen, die nicht selbst ausgelést
werden. Sofern die Erweiterung nicht vollzogen wird, wird auch die
Ausgleichsfldche nicht bendtigt und die Fldchen kénnen weiterhin im
Bestand genutzt werden.

Stédtebaulich soll durch den Pflanzzwang die Einbindung des Plangebietes

in die Umgebung optisch untersttitzt werden. Der Pflanzzwang ,,Einzelbdume*

unterstreicht die angestrebte Randeingriinung. Er wird im Bereich der
LandesstraBe reduziert.

Die IHK wird am weiteren Verfahren beteiligt.

durch Anderung der
Planung

Bertcksichtigung
durch Anderung der
Planung
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Amprion
18 Von: Vidal Blanco, Barbel <baerbel.vidal@amprion.net>
Gesendet: Freitag, 6. September 2019 09:52
An: Schafer, Christiane (BAG)
Betreff: Leitungsauskunft - Vorgangs-Nr. 134842, Bebauungsplan und Ortliche
Bauvorschriften ,Metzgerdcker Siid”, Stadt Weinstadt
Signiert von: baerbel.vidal@amprion.net

Sehr geehrte Damen und Herren,
im Planbereich der o. a. Mafinahme verlaufen keine Hichstspannungsleitungen unseres Unternehmens.
Planungen von Hochstspannungsleitungen fiir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zustdndigen Unternehmen
beteiligt haben.

Mit freundlichen Griilen
Biirbel Vidal Blanco

Amprion GmbH

Betrieb / Projektierung

Leitungen Bestandssicherung

Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund

Telefon +49 231 5849-15711
baerbel.vidal@amprion.net

www.amprion.net
https://www.amprion.net/Information-Datenschutz.html

Aufsichtsrat: Heinz-Werner Ufer (Vorsitzender) Geschéftsfithrung: Dr. Hans-Jiirgen Brick, Dr. Klaus
Kleinekorte Sitz der Gesellschaft: Dortmund - Eingetragen beim Amitsgericht Dortmund - Handelsregister-
Nr. HR B 15940

Kenntnisnahme, dass keine Hochstspannungsleitungen im
Planbereich verlaufen.

Die zustandigen Unternehmen wurden beteiligt.

Kenntnisnahme
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E-Plus Mobilfunk GmbH

20 Von: 02-MW-BIMSCHG <02-MW-BIMSCHG®@telefonica.com>
Gesendet: Mittwoch, 4. September 2019 07.43
An: Schifer, Christiane (BAG)
Cc: Ludwig, Katharina (BAG)
Betreff: Stellungnahme Richtfunk: Bplan Metzgericker Siid, Stadt Weinstadt
Anlagen: A01848 Auswahll Baujpg; A01848.xlsx

Yelefonica

Betrifft hier Richtfunk von Telefonica 02

IHRE MAILVOM: 14.08.2018
IHR ZEICHEN: Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Metzgericker 5id", Stadt Weinstadt

Sehr geehrte Frau Schafer,

aus Sicht der Telefdnica Germany GmbH & Co. OHG sind nach den einschlagigen raumordnerischen Grundsatzen
auch weiterhin die folgenden Belange bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen, um erhebliche Stérungen bereits
vorhandener Telekommunikationslinien zu vermeiden:

:“““dasr'a“g‘;bie‘ *“:'fe”kz R:h;f”“""e'b"”d““ge” hindurch efnder sich . Der Hinweis auf die Richtfunktrassen war bereits im Vorentwurf des | Kenntnisnahme
ie Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 509556293, 509556294 befindet sich in einem vertikalen o T

Korridor zwischen 44 m und 74 m Gber Grand Bebauungsplanes ,Metzgeracker Sid“ vom 03.09.2018 enthalten.
Entsprechend der Stellungnahme zum Vorentwurf wurden die
Ausfuhrungen zum Verfahrensstand Entwurf angepasst und

STELLUNGNAHME / BELANGE 02 Telefonica Germany aktualisiert

RICHTFUNKTRASSEN
Die darin enthaltenen Funkverbindungen kann man sich als horizontal liegende Zylinder mit jeweils einem Durchmesser von

bis zu mehreren Metern vorstellen.
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Grad /Min /Sek|Grad /Min /Sek|ii. Mee ii. Grung Gesamt|Festnetzplaner

9°23'17.42"E | 48°47'44.63"N |29 26,7 322,7
9°23'17.42"E | 48°47'44.63"N |296 26,7 322,7

0

Rosenstengel, Lars
Rosenstengel, Lars

0
0
0

Zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefigt zur E-Mail ein digitales Bild, welches den Verlauf unsere Punkt-zu-
Punkt-Richtfunkverbindung verdeutlichen sollen.
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Nr. gnan ; . 9 Abwagungsvorschlag der Verwaltung
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Richtfunkverbindung Eplus A-Standort Hihen
ZUu Telefonica E N FuBpunlAntenne
20 Linknummer | A-Standort|B-Standort || A-Standort| B-Standort ||Grad /Min /SejGrad /Min /Sekii. Meer |ii. Grund | Gesamt
509556293 571990273 |571990344 ||x X 9°18'17.51" E |48° 49' 36.10" N|270 36,45 306,45
500556294 571990273 |571990344 |[x X 9°18'17.51"E |48"49'36.10" N|270 36,45 306,45
0
0
1]
0
Legende
in Betrieb
in Planung
B-Standort Hi'ihen| |
E N FquuJAntenne
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zu
20

Die farbige Linie versteht sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindung der Telefdnica Germany GmbH & Co. OHG.
Das Plangebiet ist im Bild mit einer dicken roten Linie eingezeichnet.

Man kann sich diese Telekommunikationslinie als einen horizontal Gber der Landschaft verlaufenden Zylinder mit
einem Durchmesser von rund 30-60m (einschlieflich der Schutzbereiche) vorstellen (abhingig von verschiedenen
Parametern). Bitte beachten Sie zur Veranschaulichung die beiliegenden Skizzen mit Einzeichnung des
Trassenverlaufes. Alle geplanten Konstruktionen und notwendige Baukrane durfen nicht in die Richtfunktrasse
ragen. Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrasse in die Vorplanung und in die
zukinftige Bauleitplanung bzw. den zukinftigen Flachennutzungsplan. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und
vertikal) sind entsprechende Bauhohenbeschrankungen festzusetzen, damit die raumbedeutsame Richtfunkstrecke
nicht beeintrichtigt wird.

Es muss daher eine horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von mindestens +/- 30 m und
einen vertikalen Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens +/-15m einhalten

werden.

Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrassen einschlieRlich der geschilderten
Schutzbereiche in die Vorplanung und in die zukiinftige Bauleitplanung bzw. den zukiinftigen Flichennutzungsplan.
Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind entsprechende Bauhéhenbeschrankungen s. o.
festzusetzen, damit die raumbedeutsamen Richtfunkstrecken nicht beeintrachtigt werden.

Sollten sich noch Anderungen in der Planung / Planungsflichen ergeben, so wiirden wir Sie bitten uns die
geanderten Unterlagen zur Verfiigung zu stellen, damit eine erneute Uberpriifung erfolgen kann.

Bei Fragen, stehe ich lhnen gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen GriiBen / Yours sincerely

i.A. Michael Rasch
Projektleiter
Request Management / Behirdenengineering

Sabine Schoor
Projektassistentin
Behdrdenengineering

Bei Telefénica Germany GmbH & Co. OHG zu erreichen unter:

Behardenengineering, Stidwestpark 35, Zimmer 2.1.15, 90449 Nirnberg
Michael Résch telefonisch erreichbar unter Mobil: +49 (0) 174 34967 03
Sabine Schoor telefonisch erreichbar unter Mobil: + 49 (0) 172 798 60 56

mail: 02-MW-BImSchG@telefonica.com

Anfragen zu Stellungnahmen fir Telefonica & E-Plus gerne an: o2-mw-BlmSchG@telefonica.com,
oder auf dem Postweg an: Telefénica Germany, Zimmer 2.1.15, Sidwestpark 38, 90449 Nirnberg

Die nebenstehenden Ausfuhrungen werden zur Kenntnis
genommen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde bereits
zum Verfahrensstand Entwurf entsprechend aktualisiert.

Kenntnisnahme
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. Ein Onfernehmen
Unsere Oualitit ist ausgezeichnet: der EnBW
21 | wTSMD 0 TSM ¥ @&
[
N\ Netze BW

Baldauf Mame  Sibylle Hentschel
Architekten und Stadtplaner GmbH Bereich  Netzplanung
Schreiberstrafie 27 Telefon =49 7021 800%-59562
70199 Stuttgart Telefax  +49 T021 8009-59200

E-Mail  s.hentschel@netze-bw.de

Ihr Zeichen  Christiane Schafer / CS
Inr Schreiben 14082019
Datum 19, September 2019
Seite 12
Stellungnahme Strom:
e egopiar, nd Orttiche Bawvorschrifien . Metzgeracker SUd™ Kenntnisnahme, dass seitens des Leitungstrégers Strom keine
Bedenken bestehen.

Sehr geehrte Damen und Herren, Die vorhandene Umspannstation liegt innerhalb der
fir lhre E-Mail sowie der Bereitstellung der Verfahrensunterlagen bedanken wir VersorgungSﬂaChe an GrundStUCk 686 und ISt Wle aUCh dle
Zufihrungsleitungen nach telefonischer Auskunft von Netze BW
Stellungnahma Strom: grundbUChreChﬂICh geSIChert
Seitens des Leitungstrager Strom bestehen keine Bedenken. Nach telefonischer Nachfrage bei Netze BW und Rulcksprache mit
Stellungnahme Gashochdruck , den Stadtwerken Weinstadt wurde mit Schreiben vom 11.12.2019 .
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich eine Versorgungsleitung Kenntnlsnahme

des Gashochdruckes und eine Gasdruckregelanlage der Netze BW GmbH.

Vor Abbruch bestehender Gebaude mit Gasversorgung sind Hausanschlisse vom
Gasnetz zu trennen. Erweiterungen der bestehenden Gebdude konnen bel ent-
sprechender Wirtschaftlichkeit an das vorhandene Gashochdrucknetz angeschlos-
senwerden. Daher machten wir um weitere Beteiligung am Verfahren bitten

Wir weisen darauf hin, dass vor der Durchfiihrung van Baurnafinahmen fur den
Bauausfihrenden die Erkundigungs- und Sicherungspflicht besteht und dieser
verpilichtet ist, unmittelbar vor Aufnahme von Tiefbavarbeiten, aktuelle Planun-
terlagen bei der zusténdigen Auskunftstelle fir die Region Alb-Meckar und
Schwarzwald-Neckar der Netze BW GmbH, Rennstrafle 4, 73728 Esslingen, Tel
07171 289-53650, Fax: 0721 F142-136%, Email: Leitungsauskunft-Mitte@netze-
bw.de oder enline w netze-bw.de/partner/planenundbauen/Leitungsauskunft
anzufordern bzw. sich solche zu beschaffen.

Weitere Anrequngen oder Bedenken liegen ven unserer Seite aus nicht vor.
Fiir Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfigung.

Freundliche Griifle

Netze BW GmbH

Sl

i A Sibylle Hentschel

(siehe unten) mitgeteilt, dass die Umspannstation auf dem
Grundstuck 686 nach Neubau auf dem Grundstlck der
Energiezentrale Fist. 1100/20 ersatzlos entfallt und abgebaut wird.
Eine entsprechende bedingte Festsetzung wurde im Textteil unter A
6 in den Bebauungsplan aufgenommen.

Stellungnahme Gashochdruck:

Bei den Versorgungsanlagen Gashochdruck handelt es sich um
einen Hausanschluss der Gértnerei. Eine Ubernahme in den
Bebauungsplan durch Leitungsrechte ist somit nicht erforderlich. Die
Anregung wird in die Hinweise des Bebauungsplans tbernommen.

Aufnahme zur
Klarstellung als
Teil der erneuten
Offenlage

Berucksichtigung
durch red.
Ergadnzung unter
Hinweise
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Dawm  09.12.2019
seite 143
Ihre Anfrage zur Leitungsauskunft:
Grund der Anfrage: Behérdliche Anfrage
Projekt: Vorauskunft
Zeitraum: 09.12.2019 - 09.12.2019
Sehr geehrte Damen und Herren,

wielen Dank fiir Ihre Anfrage - gerne stellen wir hnen Leitungsauskiinfte fiir das von hnen angefragte
Gehiet zur Verfiigung

Darin enthalten sind Planunterlagen zu den Metzen der Netze BW GmbH sowie dritter
Versorgungsunternehmen, die die Netze BW beauftragt haben, Auskinfte zu erteilen. Es ist jedoch
maglich, dass noch andere Leitungen weiterer Netzbetreiber in diesemn Gebiet Liegen. Bitte erfragen Sie
diese direkt beim jeweiligen Netzbetreiber oder bei der Gemeinde

Fiir den von lhnen angefragten Bereich, umfasst die Leitungsauskunft 20171209_0161_V01 falgende
Gesellschaften und deren Sparten

Netze BW GmbH

Sparten: Strom, FTTX, Gas+KKS

Bitte beachten Sie zusatzlich die Hinweise auf der nachsten Seite. Haben Sie Fragen oder wollen Sie die
Originalunterlagen einsehen? Dann kontaktieren Sie uns - wir helfen lhnen gerne.

Freundliche Grifie
Ihre Netze BW GmbH

=

ot Beachtan Sio e Informaton ir Bauuntermehmen

s EDSBH-E-UST-015 ¥ by
g Rommelshauser Strafie
\
X
N
\
N
N
\
N\
A
\
y
N\
o, \\
\\\
\
3 3
i i X
H 5
— N
Neausnts esana S Gomande, Wt % 57
Vo Soror300 o%1.v01 et Endainach NN Netze BW Netze BW
Gottor s A
U o o
ccoert
Sonicocurane:
Pty Sontz von Koo
Vorschiten.Fir e schldhaf Beschdnghaet o anrsachar.

3629477 |
e [ e

Zu obigen Stellungnahmen, Kenntnisnahme der Leitungen (links
Strom, rechts Gas)

Kenntnisnahme
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zum Schreiben vom 10.12.2019 (im Sinne der erneuten Einholung der
berihrten Behérden § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB):

Schifer, Christiane (BAG)

Von:
Gesendet:
An:
Betreff:

Kategorien:

Sehr geehrte Frau Schafer,

Meier, Thomas <T.Meier@Weinstadt.de>

Mittwoch, 11. Dezember 2019 1555

Schéfer, Christiane (BAG)

AW: BP Metzgeracker Std, Entfall der Umspannstation

wichtig!

nach Riicksprache mit den Kollegen der Netze BW kann ich Ihnen folgendes mitteilen:

+ Die Umspannstation auf dem Grundstiick Hayler kann nach Neubau auf dem Grundstiick der
Energiezentrale ersatzlos entfallen. Der Abbau des Bestandes erfolgt im ersten Halbjahr 2020.
+ Die bestehende Gasdruckregelanlage ist oberirdisch angebracht.

Bei Riickfragen bitte melden.

Freundliche Griilke

Thomas Meier

=2 STAD'
o, .

Stadtwerke Weinstadt
Schorndorfer Str. 22
71384 Weinstadt

Telefon 07151 [ 20535-840
Telefax 07151 / 20535-871

E-Mail L meier@stadiwerke-weinstadt.de

Berucksichtigung durch Aufnahme einer bedingten Festsetzung
sowie unter Hinweise im Textteil, siehe oben.

s.0. Aufnahme zur
Klarstellung als
Teil der erneuten
Offenlage
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unitymedia
Ein Vodafone Unternehmen

Unitymedia BW GmbH | Postiach 10 20 28 | 34020 Kassel Bearbeiter(in): Herr Kiewning
Abteilung: Zentrale Planung
baldauf architekten und stadtplaner gmbh Direktwahl: +49 561 7818-149
Frau Katharina LUdWig, M. Eng. E-Mail: ZentralePlanungND@unitymedia.de
Schreiberstralie 27 \Yorgangsnummer: 321684

70199 Stuttgart

Datum Seite 1/1
23.09.2019

BP ,Metzgerdcker Siid“, Stadt Weinstadt, Offenlage

Sehr geehrte Frau Ludwig,

vielen Dank fur Ihre Informationen.
Kenntnisnahme, dass keine Einwande bestehen und eigene Arbeiten | Kenntnisnahme

Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwéande. oder Mitverlegungen nicht geplant sind.

Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.
Fir Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfigung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende
Vorgangsnummer an.

Freundliche Griilte

Zentrale Planung Unitymedia
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Blrgermeisteramt « Poslfach 4080 « 73771 Aichwald » Krois Esslingen

Baldauf Architekten u. Stadtplaner GmbH
Frau Christiane Schéfer
Schreiberstralle 27

70199 Stuttgart
Ihr Zeichen / lhre Nachricht Unsere Zeichen
CS/14.08.2019 610 vo/wb

Tréaer offentlicher Belange

Immer auf der Hohe

Ad

AICHWALD

Es schreibt lhnen

Herr Voorwold
Telefon-Durchwahl (0711) 36 909 - 33
Ansgar Voorwold@aichwald de
Zimmer 109

Sprechzeiten
Mo, Di, Do, Fr: 8:00 - 12:00 Uhr
Mi 16:00 ~ 18:00 Uhr

Erweiterte Sprechzeiten Birgeramt

Di 7:00 -~ 12:00 Uhr
Mi: 16:00 = 19:00 Uhr
Fr 8:00 - 14:00 Uhr
Datum

28.08.2019

Beteiligung an Bebauungsplan "Metzgeracker Siid" Stadt Weinstadt

hier: Benachrichtigung von der o6ffentl. Auslegung und Einholung der Stellung-

nahme n. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit teilen wir lhnen mit, dass wir gegen den Bebauungsplan ,Metzgeracker Std*
der Stadt Weinstadt keine Anmerkungen oder Bedenken haben.

Mit freundlichem Gruf3

Kenntnisnahme, dass keine Anregungen oder Bedenken
vorgebracht werden.

Kenntnisnahme
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26 Von: Rainer Blessing <R.Blessing@winterbach.de>
Gesendet: Montag, 19. August 2019 13:54
An: Ludwig, Katharina (BAG)
Betreff: AW: <N> BP ?Metzgeracker Siid?, Stadt Weinstadt, Offenlage

Sehr geehrte Frau Ludwig,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken Ihnen fiir die Beteiligung an diesem Bebauungsplanverfahren und teilen Ihnen hierzu mit, dass
seitens der Gemeinde Winterbach hierzu keine Anregungen und Bedenken bestehen.

Mit freundlichen Griilken
Rainer Blessing
Leiter Bauamt

REMSTAL
;‘ ) GARTENSCHAU
2019

% Winterbach e

Gemeinde Winterbach
www.winterbach.de

Zimmer 1.5 Tel.: 07181 7006-24
Marktplatz 2 Fax.: 07181 7006-38
73650 Winterbach E-Mail: r.blessing@uwinterbach.de

&4 Ein Beitrag zur Reduzierung der Papierflut: Bitte priifen Sie, ob diese Mail wirklich ausgedruckt werden muss!

Kenntnisnahme, dass die Gemeinde Winterbach keinerlei
Anregungen und Bedenken hat.

Kenntnisnahme
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Gemeinde Korb

Von:
Gesendet:
An:
Betreff:

Sehr geehrte Frau Ludwig,

Kandler@Korb.de

Dienstag, 3. September 2019 12:29

Ludwig, Katharina (BAG)

AW: <N> BP ?Metzgeracker Sid?, Stadt Weinstadt, Offenlage

wir bedanken uns fir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren des Bebauungsplans
»Metzgerdcker Stid” in Weinstadt,

Von der Gemeinde Korb werden keine Anregungen oder Bedenken vorgetragen.

Freundliche GriRe

Anja Kandler

Gemeinde Korb

- Bauamt -
J.-F.-Weishaar-Str. 7-9
71404 Korb

Tel.: 07151/9334-46

Fax: 07151/9334-43
E-Mail: kandler@korb.de

Internet: www.korb.de

Kenntnisnahme, dass keine Anregungen oder Bedenken
vorgebracht werden.

Kenntnisnahme
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Stadt Waiblingen
28 Von: Maier, Gabriele <Gabriele.Maier@waiblingen.de>
Gesendet: Freitag, 6. September 2019 09:56
An: Ludwig, Katharina (BAG)
Cc: Henschel, Patrik
Betreff: WG: <N> BP ?Metzgeracker Sad?, Stadt Weinstadt, Offenlage
Anlagen: Anschreiben_E-BP_Metzgeraecker_Sued.pdf; Beteiligungsformblatt-RP-2017

_BP_Metzgeraecker_Sued_E.PDF

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Beteiligung am o.g. Bebauungsplanverfahren. Belange der Stadt Waiblingen werden durch diese
Planung nicht beriihrt. Siehe auch unser Schreiben vom 01.10.2018.

Mit freundlichen Griiken
Gabriele Maier

Stadt Waiblingen

Fachbereich Stadtplanung
Abteilung Planung und Sanierung
Kurze Stralte 24

71332 Waiblingen

Tel: +49 7151 5001-3123
Fax: +49 7151 5001-3119

Kenntnisnahme, dass die Belange der Stadt Waiblingen nicht
berthrt werden.

Kenntnisnahme
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.. | MENOLD
©'| BEZLER |

MENOLD BEZLER
Rechtsanwalle Partnerschaft mbB

3, 70469 g

Stadt Weinstadt Cech!sagyallin 1 Dipl.-Veraw. (FH)

‘erena Rosner
g(adtpla?lillngsamt Telefon: +49 711 86040-710

ezerna y Telefax: +49 711 86040-01

Herrn Thomas Deildler verena roesner@menoldbezler.de
- Erster Blirgermeister -
Poststralte 17 Sekretariat
71384 Weinstadt-Beutelsbach Frenzia Rl

Vorab per Telefax und per E-Mail:
07151/ 693-119
stellungnahmen.metzgeraecker@weinstadt.de

Unser Zeichen: 3498/2018 Stuttgart, 27. September 2019
10027041250_5_B_Stadtplanungsamt Stadt Weinstadt_190927 /fru

Bebauungsplanverfahren ,Metzgeracker Sid*“

Offentlichkeitsbeteiligung geméiR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom Mittwoch, 21. Au-
gust 2019 bis Freitag, 27. September 2019

hier: Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf vom 6. Juni 2019, erg. 2. Juli 2019

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Deiller,
sehr geehrte Damen und Herren,

namens und im Auftrag von ||| | | Il ccben wir im Rahmen der Offentlichkeits-
beteiligung geman § 3 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplanentwurf ,Metzgeracker Stud" vom
06.06.2019, erg. 02.07.2019 eine Einwendungen bzw. Anregungen enthaltende

Stellungnahme

ab. Bereits im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB Die Stellungnahm_e der_ MENOLD ?EZLER_ Partnerschaft mbB vom Kenntnisnahme
zum Bebauungsplanentwurf vom 3. September 2018, die in der Zeit vom 9. Oktober 2018 09.11.2018 und die Zwischenabwagung sind nachfolgend zur
bis 9. November 2018 stattgefunden hat, haben wir fijr_eine Stellung- Information nochmals beigeﬁjgt_

nahme abgegeben (vgl. unsere Stellungnahme vom 9. November 2018). Auf unsere Stel-
lungnahme vom 9. November 2018 nehmen wir vollumfanglich Bezug und machen sie
zwecks Vermeidung von Wiederholungen vollumféanglich zum Gegenstand der vorliegenden
Stellungnahme, insbesondere in Bezug auf
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung |

zu
O1

e das Zu- und Abfahrtsverbot im Nachtzeitraum entlang der Metzgerécker Strafle und
die geplante Verlegung der Zu- und Abfahrt im Bereich der jetzt geplanten Flache
PFG 1 entlang der Rommelshauser Stral3e;

o den Pflanzzwang von Baumen entlang der Rommelshauser Stralle sowie

o Die Festsetzung der Sonderflaiche SO; (Anbauflachen Gartnerei).

Ergédnzend zu unserer Stellungnahme vom 9. November 2018 tragen wir im Rahmen der 6f-
fentlichen Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplanentwurf vom
6. Juni 2019, erg. 2. Juli 2019 folgendes vor:

A. Sachverhalt

l. Wesentliche Anderungen im Vergleich zum Bebauungsplanentwurf vom 3. Sep-
tember 2018

1. Zu- und Abfahrtsverbot entlang der Metzgeradcker StraBe, Ein- und Aus-
fahrtsflache PFG 1 entlang der Rommelshauser StralRe

Wie schon im Bebauungsplanentwurf vom 3. September 2018 wird nach dem
Bebauungsplanentwurf vom 6. Juni 2019, erg. 2. Juli 2019 entlang der Metzger-
ackerstralte ein nachtliches Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt, sofern nicht
durch eine Einhausung oder eine andere MaRnahme sichergestellt und durch
Gutachten nachgewiesen ist, dass auf den siiddstlich angrenzenden Grundsti-
cken die Werte fiir ein allgemeines Wohngebiet (WA) eingehalten werden. Neu
ist, dass auf der gegentiberliegenden Seite entlang der Rommelshauser StralRe
ausdriicklich eine als PFG 1 bezeichnete Flache ausgewiesen ist, auf der eine
Ein- und Ausfahrt mit einer maximalen Breite von 10 m ausnahmsweise zuldssig
sein soll, sofern gutachterlich nachgewiesen ist, dass es zu keiner Beeintrachti-
gung der Leistungsfahigkeit der Rommelshauser Stralte kommt und die ver-
kehrstechnische Machbarkeit nachgewiesen ist.

Hierdurch wird — entgegen der Auffassung der Gemeinde — in den genehmigten
Betriebsablauf und damit in den bestandsgeschiitzten Betrieb unseres Mandan-
ten eingegriffen. Der nachtliche Betrieb, insbesondere die auch nachts von
schweren Lkw genutzte Ein- und Ausfahrt von der Metzgerécker StralRe aus, er-
folgt — ebenso wie der nachts genutzte Verlade- und Entladebereich — entgegen
der Auffassung der Stadt zuldssigerweise seit Betriebsbeginn im Jahr 1991 auf
der Grundlage der Baugenehmigung vom 28. Mai 1991 sowie vom 9. Marz 1992

S.0.

ZuA.l1

Verweis auf Abwagungsvorschlag zu A.ll

Kenntnisnahme
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(vgl. hierzu unsere Ausfiihrungen in unserer Stellungnahme vom 9. Novem-
ber 2018 zum Bebauungsplanentwurf Metzgeracker Siid vom 3. September
%u 2018, unsere Stellungnahmen im Bebauungsplanverfahren Halde V sowie un-
O1 sere Antragsschrift vom 11. Juni 2019 im Normenkontrollverfahren gegen den

Bebauungsplan Halde V).

2. Private Griinfliche M1: Extensiv genutzte artenreiche Wiese mit Ruderal-
vegetation fiir den GroRen Feuerfalter

Auf dem Grundsttick Flurstiick 696
soll eine artenreiche Wiese mit Ruderalvegetation fir den Grofken Feuerfalter
entwickelt werden. Die Flache muss zweimal im Jahr gemaht werden und das
Mahgut muss abgeraumt werden. Weiter muss diese MaRnahme fachlich beglei-
tet werden und es muss eine Erfolgskontrolle (Monitoring) durchgefiihrt werden.

3. Private Griinfliche M2: Extensive Wiese / Blumenwiese

Aut den N s icken Flurstick

700, 699, 698 ist eine extensiv genutzte artenreiche Wiese zu entwickeln und
dauerhaft zu unterhalten.

4. Begriinung auf der Flache PFG 1 und Einzelbaume entlang der Rommels-
hauser Strale im Westen

Die Flachen entlang der Rommelshauser Strale sind gértnerisch anzulegen mit
Rasen, Stauden, Gehdlz und dauerhaft zu unterhalten. Weiter sind vier mittel- bis
grofkronige, standortgerechte Einzelbdume entlang der Rommelshauser Stralle
zu pflanzen.

Auswirkungen des Bebauungsplanentwurfs ,Metzgeracker Siid“ auf den Gartne-
reibetrieb unseres Mandanten

Das Zu- und Abfahrtsverbot entlang der Metzgeréckerstralle greift in den bestandsge-
schitzten Betrieb unseres Mandanten ein und ist abwéagungsfehlerhaft.

Der néchtliche Betrieb (insb. An- und Ablieferung, Be- und Entladen) ist gemaR den
Baugenehmigungen vom 28. Mai 1991 und 9. Marz 1992 genehmigt. Entgegen der
Auffassung der Gemeinde findet sich auch keine Betriebszeitenbeschrénkung in den
Baugenehmigungen vom 18. November 2003, 29. Juni 2009 und 23. Juli 2009.

ZuA.2
Verweis auf Abwagungsvorschlag zu B.1l.2b

ZuA.l3
Verweis auf Abwagungsvorschlag zu B.1l.2b

ZuAl4

Verweis auf Abwagungsvorschlag zu B.Il.2a
ZuAll

Zu Betriebszeiten

Die Baugenehmigungen aus den Jahren 1991 und 1992 flr eine
Gewachshausanlage enthielten keine Betriebszeitenangabe, da hier
keine Betriebsverlagerung Gegenstand der Genehmigung war. Sie
betrafen nur Gewéachshauser, die zu dem innerértlich angesiedelten
Betrieb gehoérten. Diese Baugenehmigungen ohne
Betriebsbeschreibung lieBen allenfalls zu, dass die Gewachshduser zu
deren Bewirtschaftung angefahren werden. Ein dartber hinaus
gehender Gartnereibetrieb, insbesondere ein Nachtbetrieb war nicht
Gegenstand der Baugenehmigung. Ab der Verlagerung des Betriebes
vom bisherigen Standort in die Metzgeracker wurde in allen
Bauantragen angegeben, die Betriebszeit des Gesamtbetriebes sei
der Zeitraum zwischen 06:00h und 22:00h, auBer an Sonn- und
Feiertagen. Da nicht mehr beantragt wurde, wurde auch nicht mehr
genehmigt. Es gibt also keine Genehmigung fir den Nachtbetrieb."

Kenntqisnahme,
keine Anderung
der Planung
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Denn die Baugenehmigungen aus dem Jahr 2003 und 2009 enthalten keinerlei Aufla- Zu Bestandsschutz
gen zu Betriebszeitenbeschrankungen, die von der Stadt herangezogenen ,Angaben . . .
zu zu gewerblichen Anlagen® reichen hierfiir nicht aus und stellen keine (Rechts)Grund- Bereits im Bebauungslplan zur Entwicklung des WOhng__ebletes »Halde
O1 V* wurde der genehmigte Bestand der bestehenden Gartnerei

lage fir eine einschréankende Auslegung dar.

Mithin muss nicht der seit vielen Jahren bestehende Betrieb unseres Mandanten durch
aktive SchallschutzmalRnahmen (insbes. Einhausung der Anlieferung) oder eine Verle-
gung der Ein- und Ausfahrt an die Rommelshauser Stralle dafiir sorgen, dass die im
Bebauungsplan Halde V festgesetzte Wohnnutzung im Nachtzeitraum nicht unzumut-
bar beeintrachtigt wird.

Mithin wére eine Verlegung der Ein- und Ausfahrt auf die Westseite des Plangebiets
auf die als PFG 1 ausgewiesene Flache aufgrund der vorhandenen baulichen Situation
(u.a. Umspannstation der EnBW, Gaszuleitung bzw. Gasringleitung im Gewéachshaus,
Wasserleitung entlang der Rommelshauser Stralle, Wasserverrohrung fiir die Bewas-
serung der Gewachshauser, vgl. Luftbild des Betriebsgeléandes sowie Fotografien zum
Gasanschluss, zu den Heizungsrohren und zu den Wasserleitungen, Anlagenkonvo-
lut Anlage 4) nicht bzw. nur mit unverhaltnismanig hohem finanziellen Aufwand moég-
lich (u.a. misste die gesamte Verrohrung der Heizungsanlage, auch die Untertischhei-
zung sowie die Wasserverrohrung der Bewdsserungsanlage innerhalb des Gewachs-
hauses verlegt werden; weiter missten die beiden Zisternen verlegt werden).

Vielmehr ist es genau umgekehrt: Die im Bebauungsplan .Halde V* geplante Wohnbe-
bauung muss auf den bestandsgeschiitzten Betrieb unseres Mandanten Ricksicht
nehmen. Wie in unseren Stellungnahmen vom 2. Februar 2018 und 22. Juni 2018 un-
ter Bezugnahme auf schalltechnischen Stellungnahmen der KURZ UND FISCHER
GmbH vom 30. Januar 2018 sowie 21. Juni 2018 im Rahmen des Verfahrens zur Auf-
stellung des Bebauungsplans Halde V dargelegt, sind an mindestens fiinf Baufenstern
zwingend eine Riegelbebauung liber drei Geschosse und nach Osten orientierte Auf-
enthaltsraume festzusetzen (vgl. bereits unsere Stellungnahme vom 9. Novem-

ber 2018).

B. Einwendungen und Anregungen
Antrage
Namens und im Auftrag unseres Mandanten stellen wir folgenden
ANTRAG:

Die Planung in der gegenwartigen Form des Entwurfs ,Metzgeracker Siid*
vom 6. Juni 2019, erg. 2. Juli 2019 wird nicht weiterverfolgt.

berlcksichtigt, indem SchallschutzmaBnahmen an der
Wohnbebauung im Gebiet ,Halde V“ festgesetzt wurden. Da keine
nachtliche Betriebserlaubnis vorliegt, ergibt sich hierflr auch kein
Bestandsschutz gegenuber der heranriickenden Wohnbebauung.
Durch den Bebauungsplan ,Metzgeracker Sid“ wird diese derzeit
bestehende Vereinbarkeit des genehmigten Betriebes mit der
geplanten Wohnbebauung planungsrechtlich gesichert. Da eine
nachtliche Betriebserlaubnis nicht besteht werden entsprechende
Zufahrtsverbote fur LKW im Nachtzeitraum von 22.00 bis 6.00 Uhr in
die Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen.

Durch die festgesetzten nachtlichen Zu- und Abfahrtsverbote wird
somit nicht in den genehmigten Betriebsablauf eingegriffen. Sollten
bisher schon nachtliche Betriebsfahrten und sonstige betriebliche
Aktivitdten stattgefunden haben, waren sie nicht von einer
Baugenehmigung gedeckt und somit unzuléssig. Waren sie beantragt
worden, hétte die Stadt die ihr zustehenden planungsrechtlichen
Instrumente eingesetzt, um das geplante Wohngebiet ,Halde V* zu
schitzen (Aufstellungsbeschluss fiir das Geldnde der Gartnerei und
Sicherungsinstrumente). Diesen unerlaubten Aktivitaten kommt
deshalb im Rahmen der Abwégung kein oder nur ein geringes
Gewicht zu.

Zu Rucksichtnahmegebot bei Entwicklungsabsichten

Der Wunsch, auch nachts betrieblich tatig zu werden und
insbesondere nachtliche Zu- und Abfahrten durchfiihren zu kénnen, ist
in die Abwagung einzustellen. Dieser Wunsch wurde schon bei der
Aufstellung des Bebauungsplans ,Halde V* bericksichtigt, jedoch
gegenuber dem starken Siedlungs- und
Wohnungsbeschaffungsinteresse zuriickgestellt. Dasselbe gilt fir den
Bebauungsplan ,Metzgeracker Std“. Dabei durfte berlcksichtigt
werden, dass schon vor 2004 der Offentlichkeit und auch der
Gartnerei bekannt war, dass die Stadt das Wohngebiet ,Halde V* plant
und den Flachennutzungsplan entsprechend gestalten wird.

Kenntnisnahme,
keine Anderung
der Planung

Kenntnisnahme,
keine Anderung
der Planung
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Die im Bebauungsplanverfahren durchzufiihrende gerechte
Abwéagung unterliegt dem Gebot gegenseitiger Ricksichtnahme. Im
Rahmen dieses Gebotes ist es vertretbar, den Betrieb der Gartnerei
zunachst nur in seinem genehmigten zeitlichen Umfang zu
beriicksichtigen und Anderungen und Erweiterungen davon abhéngig
zu machen, dass der Gartnereibetrieb eigene aktive
SchallschutzmaBnahmen ergreift, um Konflikte zu vermeiden, die nicht
entstehen, wenn sich der Betrieb auf den bisher genehmigten
Zeitraum beschrankt.

Der Bebauungsplan ,Metzgeracker Sud*“ l1asst nachtlich Zu- und
Abfahrten zur JunkerackerstraBe zu. Allerdings nur ausnahmsweise,
sofern die Gértnerei selbst aktive SchallschutzmaBnahmen (z.B.
Einhausung der Anlieferung) unternimmt. Des Weiteren werden
Méglichkeiten eréffnet, die Zu- und Ausfahrt so anzuordnen, dass eine
Beeintrachtigung des Wohnens hierdurch ausgeschlossen wird.
Sofern die Verlegung des Eingangsbereiches zur Rommelshauser
StraBe aufgrund betrieblicher Zwange nicht méglich ist, verbleibt die
Méglichkeit, durch die ausnahmsweise Festsetzung einer Zu- und
Abfahrt im Bereich der Pflanzgebotsflachen - nach verkehrlicher
Machbarkeitsuntersuchung - zumindest eine Nachanlieferungsstelle in
diesem Bereich zu errichten. Die sich unter anderem hier befindende
Umspannstation Strom der NetzeBW wird durch die Inbetriebnahme
der Energiezentrale auf Flst 1100/20 am Knotenpunkt Rommelshauser
StraBe / Stettener StraBe / Junkeracker nach Aussage der Stadtwerke
Weinstadt und der Netze BW (Mail vom 11.12.2019) ersatzlos entfernt.
Somit entsteht ein Korridor, der flr eine entsprechende
Nachtanlieferungsstelle geeignet ware. Der flachenméaBige und
finanzielle Aufwand, der durch die zum Schallschutz erforderlichen
Umstrukturierungen entsteht, wird durch die im Bebauungsplan
ermdoglichten weiteren baulichen Entwicklungsmaéglichkeiten fur
Betriebsgebaude der Gartnerei nach Sudwesten kompensiert.

Die Planung wird daher als vertretbar angesehen.
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Il. Begriindung Zu B.II.1
Zu 1. Unzureichende Einstellung von Belangen des Gartnereibetriebs in die bis- Auf den vorangehenden Abwagungsvorschlag zu A.ll (Betriebszeiten, Kenntnisnahme,
O1 herige Planung Bestandsschutz und Rucksichtnahmegebot) wird verwiesen. keine Anderung

Das nachtliche Zu- und Abfahrtsverbot entlang der Metzgeracker StralRe kann
keinen Bestand haben, da der nachtliche Betrieb — wie ausgefiihrt — genehmigt
ist und vorrangig SchallschutzmaRnahmen an den heranriickenden Wohngebau-
den im Plangebiet ,Halde V" festgesetzt werden missen.

Auch kommt eine Verlegung der Ein- und Ausfahrt auf die Westseite des Plange-
biets an die Rommelshauser Straf3e nicht in Betracht. Eine Verlegung wére auf-
grund der tatsachlichen baulichen Situation auf dem Gartnereigelande nicht um-
setzbar bzw. mit unverhaltnismaRig hohen Kosten aufgrund von Umbauarbeiten
etc. verbunden. Schliellich sprechen auch straRenverkehrstechnische/-rechtliche
Griinde gegen eine Ein- und Ausfahrt von der Rommelshauser Strafe.

Private Griinfliche, M1 und M2; Pflanzzwang — Einzelbdume
a) Pflanzzwang von vier Einzelbdumen

Der Pflanzzwang zur Anpflanzung von vier Einzelbdumen und Stréduchern

auf Teilflachen von Grundstiicken || GG -

der Rommelhauser Strafe ist weder sachlich noch rechtlich gerechtfertigt.

b) Private Griinfliche M1 und M2

Gleiches gilt fir die auf den Grundstiicken | ~un neu
festgesetzten beiden privaten Griinflichen M1 und M2.

Wie bereits im Rahmen der Stellungnahme vom 9. November 2018 vorge-
tragen, sind die hierfiir vorgesehenen Flachen seit vielen Jahren an einen
Landwirt zur landwirtschaftlichen Nutzung verpachtet hat. Gegenwartig wird
dort Mais angebaut. Weiter wir die als M2 ausgewiesene Grinflache (Blu-
menwiese) als Zufahrtsmdéglichkeiten fiir Traktoren zur Bewirtschaftung der
Felder bendtigt.

Mithin ist bislang gar nicht erwiesen, ob und inwieweit sich der GroRRe Feu-
erfalter Gberhaupt im Geltungsbereich des Plangebiets Metzgeracker Siid
aufhalt.

Eine Verlegung der Ein- und Ausfahrt wére lediglich eine Mdglichkeit
zur Begegnung der Schallsituation, es kénnten auch andere
Reaktionen auf dem Betriebsgelande in Betracht gezogen werden.
(vgl. vorangehender Abwéagungsvorschlag A.ll)

Zu B.ll.2.a)

Der Pflanzzwang ,Einzelbaume*® entlang der Rommelshauser StraBe
erganzt die vorhandene Randeingrinung. Zudem werden die
Baumpflanzungen und sonstigen Pflanzfestsetzungen in dem Umfang
im Bebauungsplan festgesetzt, wie er als Ausgleich fir den mdglichen
Eingriff durch Erweiterung der Gartnerei erforderlich ist.

Durch das stadtebauliche und ékologische Erfordernis ist die
sachliche und rechtliche Rechtfertigung gegeben.

Zu B.11.2.b)

Die private Grinflache mit AusgleichsmaBnahmen werden in dem
Umfang im Bebauungsplan festgesetzt, wie er als Ausgleich flr den
moglichen Eingriff durch Erweiterung der Gartnerei erforderlich ist.
Hierdurch entstehen keine Einschrankungen der privaten
Flachennutzungen, die nicht selbst ausgeldst werden. Sofern die
Erweiterung nicht vollzogen wird, wird auch die Ausgleichsflache nicht
bendtigt und die Flachen kénnen weiterhin im Bestand genutzt
werden.

Zur Klarstellung kann bei den Festsetzungen A.7.1, A.7.2 sowie bei
den Pflanzgeboten unter A 8 darauf hingewiesen werden, dass diese
MaBnahmen erst durchzufihren sind, wenn eine bauliche Erweiterung
des bestehenden Betriebs stattfindet.

Zudem beruht die MaBnahme M1, die dem Artenschutz des groB3en
Feuerfalters geschuldet ist, auf der derzeitigen Bestandssituation, die
bereits die Lebensstattenvoraussetzungen (in diesem Fall die
Ampferpflanze) fur den groBen Feuerfalter aufweist. Die MaBnahme

der Planung

Kenntnisnahme,
keine Anderung
der Planung,
redaktionelle
Klarstellung der
Festsetzungen
A7.1,A7.2und
A 8 als Teil der
erneuten
Offenlage

s.0. redaktionelle
Klarstellung der
Festsetzungen
A.7.1,A.7.2 und
A 8 als Teil der
erneuten
Offenlage
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Denn das abschlieRende Artenschutz-Gutachten zum Bebauungsplan
Metzgeracker Sud liegt - so die Begriindung zum Bebauungsplanentwurf
vom 6. Juni 2019, erg. 2. Juli 2019 auf Seite 10 (Ziff. 6.2) -

noch gar nicht vor. Folglich erschliet sich nicht, warum im Plangebiet tiber-
haupt Flachen zum Schutz des Feuerfalters erforderlich sein sollen.

SchlieBlich fiihrt die als M2 ausgewiesene extensive Wiese / Blumenwiese
zu einer unzumutbaren Einschrankung der Nutzung der Gewachshauser.
Es ist davon auszugehen, dass Samen und Schadlinge wie z.B. Lause, Mil-
ben, weile Fliegen, Trauermiicken oder Minierfliegen durch die extensive
Wiese, die nur zweimal im Jahr geméaht werden darf, in das Gewachshaus
gelangen und die Pflanzen unseres Mandanten schadigen.

Nach allem hat die Stadt Weinstadt die beriicksichtigungsbedirftigen privaten Belange un-
seres Mandanten bislang weder vollsténdig in ihre Uberlegungen einbezogen noch sach-
und interessengerecht abgewogen. Sollte der Entwurf vom 6. Juni 2019, erg. 2. Juli 2019
daher im weiteren Verfahren als Satzung beschlossen werden, wiirde er einer gerichtlichen
Uberpriifung nicht standhalten. Von besonderem Gewicht ist des Weiteren, dass in Bezug
auf den Bebauungsplan Halde V gegenwartig ein Normenkontrollverfahren am VGH Baden-
Wirttemberg anhangig ist und der Bebauungsplan Halde V letztlich der Ausléser fir das Zu-
und Abfahrtsverbot sowie die Verlegung der Ein- und Ausfahrt auf die Westseite des Plan-
gebiets ist. Mithin dirfte es daher angezeigt sein, das vorliegende Bebauungsplanverfahren
so lange ,zuriickzustellen" bis das Verfahren Halde V rechtskraftig abgeschlossen ist.

Herr Qberbiirgermeis(er Michael Scharmann erhalt eine Abschrift dieser Stellungnahme.

Mi f/eundll hen Gruf&en

a OQC
- Rechtsanwaltm -

Anlage

sichert diesen Lebensraum auch fiir den Fall des Eingriffs durch die
Erweiterung, indem der Fladchenzuschnitt des bestehenden
Lebensraums geringfligig geédndert wird.

Das abschieBende Artenschutzgutachten bestatigt die Aussagen, die
dem Entwurf des Bebauungsplans zu Grunde lagen. Es wurde im
Rahmen der erneuten Offenlage der Offentlichkeit zur Einsicht zur
Verflgung gestellt.

Wie bereits oben ausgeflihrt ist die MaBnahme M 2 erforderlich, um
den Eingriff in das Schutzgut Boden auszugleichen. Sollte der Eingriff
durch die Gewéachshauserweiterung nicht erfolgen, ist auch die
AusgleichsmaBnahme nicht erforderlich. Die Anlage einer extensiv
gepflegten Blumenwiese leistet einen Beitrag zur Aufwertung der
Biodiversitat. Im raumlichen Umfeld sind z.B. im angrenzenden
Baugebiet ,Halde V* extensiv gepflegte bliitenreiche Wiesenflachen
ohnehin vorhanden und ergédnzen den Biotopverbund.

Die Belange des Einwenders wurden einbezogen und die 6ffentlichen
und privaten Belange wurden gemaB § 1 Abs. 7 BauGB
gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen. Der Wunsch
des Einwenders, das Betriebsgelande auch nachts mit Lastkraftwagen
Uber die JunkerackerstraBe an- und davon abfahren zu dirfen, wurde
gegenuber dem Schutzinteresse der Bewohner in dem Wohngebiet
,Halde V* zuriickgestellt. Das Interesse des Einwenders findet jedoch
dort seinen Niederschlag, wo der Bebauungsplan diese Nachtfahrten
ausnahmsweise zulasst, wenn der Einwender die erforderlichen
aktiven SchallschutzmaBnahmen ftrifft.”

Der Gemeinderat der Stadt Weinstadt hat in seiner Sitzung am
27.09.2018 den Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften
»Halde V¥ in der Fassung vom 20.08.2018 zur Satzung beschlossen.
Der Bebauungsplan sowie die Ortlichen Bauvorschiften ,Halde V* sind
am 08.05.2019 durch ortsubliche Bekanntmachung in Kraft getreten.

Der Anregung, die gegenwartige Form des Bebauungsplans nicht
weiter zu verfolgen, wird nach Abwagung der Belange nicht
entsprochen. Der Bebauungsplan ,,Metzgeracker Siud“ wird nicht
aufgestellt, um dem Gartnereibetrieb zu schaden, sondern um

s.0. redaktionelle
Klarstellung der
Festsetzungen
A.7.1,A7.2und
A 8 als Teil der
erneuten
Offenlage

Kenntnisnahme
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Entwicklungsméglichkeiten des Betriebes - unter Wahrung der
Vereinbarkeit mit der benachbarten Wohnbebauung - zu sichern.
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Die Anlagen werden im Folgenden abgebildet und zur Kenntnis
2u genommen.
O1

Neark

Der Gasanschluss wurde 2004 verlegt und fithrt von der ion in den ich zu unserer Hei




Stadt Weinstadt

Abwagungstabelle Teil |

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Metzgeracker Siid“ 56/71
Nr. Stellungnahmen der Offentlichkeit Abwagungsvorschlag der Verwaltung SEEgriles
empfehlung |

zu
O1




Stadt Weinstadt

Abwagungstabelle Teil |

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Metzgeracker Siid“ 57/71
Nr. Stellungnahmen der Offentlichkeit Abwagungsvorschlag der Verwaltung SEEgriles
empfehlung |
TR eS|
2u | e
O1




Stadt Weinstadt

Abwagungstabelle Teil |

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Metzgeracker Siid“ 58/71
Nr. Stellungnahmen der Offentlichkeit Abwagungsvorschlag der Verwaltung SEEgriles
empfehlung |

zu
O1




Stadt Weinstadt

Abwagungstabelle Teil |

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Metzgeracker Siid“ 59/71
Nr. Stellungnahmen der Offentlichkeit Abwagungsvorschlag der Verwaltung SEEgriles
empfehlung |

zu
O1




Stadt Weinstadt

Abwagungstabelle Teil |

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Metzgeracker Siid“ 60/71
c ' i Abwa3 rschlag der Verwaltun el
Nr. Stellungnahmen der Offentlichkeit wagungsvo g g BRI
ZuU | Schreiben der MENOLD BEZLER Rechtsanwalte Partnerschaft mbB Schreiben der MENOLD BEZLER Rechtsanwalte Partqerschaft mbB
O1 |vom 09.11.2018 und Zwischenabwégung zur Information nochmals vom 09.11.2018 und Zwischenabwégung zur Information nochmals

beigefiugt.

beigeflgt.

MENOLD BEZLER
Rechtsanwélte Partnerschaft mbB
Rheinstahistralle 3, 70469 Stuttgart

Stadt Weinstadt Rechtsanwaltin / Dipl.-Verww. (FH)
Verena Rosner

Stadtplar;ll.llng el Telefon: +49 711 86040-710

ozema . Telefax: +49 711 86040-01

Herrn Thqmas De!mer verena.roesner@menoldbezier.de

- Erster Birgermeister -

Poststralke 17 Sekretariat

71384 Weinstadt-Beutelsbach Franzisia Ruolf

Vorab per Telefax und per E-Mail:
07151/ 693-119
stellungnahmen.metzgeraecker@weinstadt.de

Unser Zeichen: 3498/2018 Stuttgart, 9. November 2018
10021980629_3_B Stadtplanungsamt Stadt Weinstadt_181109 /fru

Vorentwurf des Bebauungsplans mit 6rtlichen Bauvorschriften ,Metzgersicker Siid“
vom 3. September 2018

Friihzeitige ﬁffentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom Diens-
tag, 9. Oktober 2018 bis Freitag, 9. November 2018

hier: Stellungnahme zum Vorentwurf vom 3. September 2018

Sehr geehrter Herr Biirgermeister DeiRler,
sehr geehrte Damen und Herren,

in oben genannter Angelegenneit hat un [

stadt mit der Wahrnehmung seiner rechtlichen Interessen beauftragt. Eine Kopie der auf un-
sere Sozietét lautenden Vollmacht liegt als Anlage bei.

GemaR § 3 Abs. 1 BauGB geben wir namens unseres Mandanten im Rahmen der friihzeiti-
gen Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplanentwurf ,Metzgeracker Siid" eine Einwen-
dungen bzw. Anregungen enthaltende

Stellungnahme

ab:
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Schreiben der MENOLD BEZLER Rechtsanwaélte Partnerschaft mbB
vom 09.11.2018 und Zwischenabwégung zur Information nochmals
beigefigt.

Schreiben der MENOLD BEZLER Rechtsanwélte Partnerschaft mbB
vom 09.11.2018 und Zwischenabwégung zur Information nochmals
beigefugt.

A. Sachverhalt

I Betriebsgelinde der Gértnerei [ crunasticke Fist.nr. 686, 693, 694, 695,
696, 698 und 699, Metzgerécker 1 und Metzgeréicker 3

Auf den Grundstiicken ist seit
1991 die Gértnerei unseres Mandanten ansassig, die dieser gemeinsam mit seiner
Ehefrau betreibt. Die Grundstiicke sind mit mehreren Gewéachshausern
sowie einem Wohnhaus bebaut. Insgesamt verfiigt die Gértnerei (iber etwa 11.000 m?
Gewéchshausfléche und etwa 800 m? Freilandflache. Im Laufe der Jahre entwickelte
sich die Gértnerei zum Spezialbetrieb fiir die Produktion von Begonien vom Steckling
bis zur Fertigware, sowie Hortensien, Sonnenblumen, Chrysanthemen und Weih-
nachtssternen.

In der Gemeinderatssitzung am 15. Dezember 2016 hat der Gemeinderat der Stadt
Weinstadt einen Aufstellungsbeschluss fiir einen Bebauungsplan ,Metzgeracker Siid*
gefasst, dessen Geltungsbereich sich (iber das komplette Gértnereigeldnde unseres
Mandanten erstreckt. Ein Jahr spater in der Gemeinderatssitzung am 14. Dezem-
ber 2017 hat der Gemeinderat des Weiteren eine Verénderungssperre fiir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanentwurfs ,Metzgeracker Stid* beschlossen. Zudem
hat der Gemeinderat in der Sitzung am 14. Dezember 2017 die Verwaltung durch Be-
schluss beauftragt, auf Grundlage des Vorentwurfs vom 10. Mai 2017 / Arbeitsstand
24. November 2017 das Bebauungsplanverfahren ,Metzgeracker Std" fortzufiihren.

1.  Geplante Festsetzungen Vorentwurf ,Metzgericker Siid*

Nach dem Vorentwurf des Bebauungsplans ,Metzgerécker Stid" des Biiros Bal-
dauf Architekten/Stadtplaner vom 3. September 2018 soll fiir das Gértnereige-
lénde unseres Mandanten als Art der baulichen Nutzung ein Sondergebiet Gart-
nerei nach § 11 BauNVO festgesetzt werden.

Entlang der Metzgeréckerstrae wird ein nachtliches Zu- und Abfahrtsverbot fest-

gesetzt. Hierdurch wird — entgegen der Auffassung der Gemeinde — in den ge-
nehmigten Betriebsablauf und damit in den bestandsgeschiitzten Betrieb unseres

Mandanten eingegriffen. Der néchtliche Betrieb, insbesondere die auch nachts
von schweren Lkw genutzte Ein- und Ausfahrt von der Metzgerécker Strale aus
ebenso wie der nachts genutzte Verlade- und Entladebereich erfolgt zuldssiger-
weise seit Betriebsbeginn im Jahr 1991 auf der Grundlage der Baugenehmigung
vom 28. Mai 1991 sowie vom 9. Mérz 1992,
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SchlieBlich wird ein Pflanzzwang (14 Einzelbdume) entlang der Rommelshauser
Strale sowie der L 1199/L 1201 sowie im stidlichen Planbereich eine Verkehrs-
griinflache festgesetzt.

2. Bebauungsplan ,Halde V*

Das Gartnereigeldnde unseres Mandanten grenzt unmittelbar an das Plangebiet
des Bebauungsplans ,Halde V* vom 20. August 2018 an, der ein ,Aligemeines
Wohngebiet" festsetzt und den der Gemeinderat in seiner Sitzung am 27. Sep-
tember 2018 als Satzung beschlossen hat. Die ffentliche Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses ist bislang noch nicht erfolgt.

Auswirkungen des Vorentwurfs ,Metzgeracker Siid“ auf den Gértnereibetrieb
unseres Mandanten

Das Zu- und Abfahrtsverbot entlang der Metzgerackerstrafie greift in den bestandsge-
schiitzten Betrieb unseres Mandanten ein und ist abwégungsfehlerhaft.

Der néchtliche Betrieb (insb. An- und Ablieferung, Be- und Entladen) ist gemaR den
Baugenehmlgungen vom 28. Mai 1991 und 9. Mérz 1992 genehmlgl gnmm

&gggnehmlgungen vom 18. November m;, Q ,!gni ZM und 23 Juli ZM Denn
die Baugenehmigungen aus dem Jahr 2003 und 2009 enthalten keinerlei Auflagen zu
Betriebszeitenbeschrankungen, die von der Gemeinde herangezogenen ,Angaben zu
gewerblichen Anlagen* reichen hierfiir nicht aus und stellen keine (Rechts)Grundlage
fiir eine einschrénkende Auslegung dar.

Mithin muss nicht der seit vielen Jahren bestehende Betrieb unseres Mandanten durch
aktive SchallschutzmaBnahmen (insbes. Einhausung der Anlieferung) oder eine Verle-
gung der Ein- und Ausfahrt an die Rommelshauser StralRe dafiir sorgen, dass die im
Bebauungsplan ,Halde V" festgesetzte Wohnnutzung im Nachtzeitraum nicht unzumut-
bar beeintréchtigt wird (zumal die Verlegung der Ein- und Ausfahrt auf die Westseite
des Plangebiets an die Rommelshauser StraRe aufgrund der tatséchlichen baulichen
Situation gar nicht umsetzbar ware, vgl. dazu unser Schreiben vom 12. Marz 2018 an

Herrn Rechtsanwalt Prof. Dr. BL«:hner) Vielmehr ist es genau umgekehrt: Dig im &

MM&M& Wie In unseren Stellungnahmen vom
2. Februar 2018 und 22. Juni 2018 unter Bezugnahme auf schalltechnische Stellung-
nahmen der KURZ UND FISCHER GmbH vom 30. Januar 2018 sowie 21. Juni 2018
im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Halde V* dargelegt,
ist an mindestens fiinf Baufenstern zwingend eine Riegelbebauung iiber drei Ge-

Zull

Zu Betriebszeiten

Die Baugenehmigungen aus den Jahren 1991 und 1992 fiir eine
Gewéchshausanlage enthielten keine Betriebszeitenangabe, da hier keine
Betriebsverlagerung Gegenstand der Genehmigung war. Sie betrafen nur
Gewéchshéuser, die zu dem innerértlich angesiedelten Betrieb gehdrien.
Diese Baugenehmigungen ohne Betriebsbeschreibung lassen allenfalls zu,
dass eine Zu- und Abfahrt stattfindet, nicht jedoch ein Nachtbetrieb. Ab der
Verlagerung des Betriebes wurde bei allen Baugenehmigungen die
Betriebszeit fiir diese Anlage auf 06:00h bis 22:00h, auBer an Sonn- und
Feiertagen, beschrénkt. Es wird daher flir den Gesamtbetrieb von keiner
néchtlichen Betriebserlaubnis ausgegangen.

Zu Bestandsschutz

Bereits im Bebauungsplan zur Entwicklung des Wohngebietes ,Halde V* wurde
der genehmigte Bestand der bestehenden Gértnerei berticksichtigt, indem
SchallschutzmaBnahmen an der Wohnbebauung im Gebiet ,Halde V*
festgesetzt wurden. Da keine néchtliche Betriebserlaubnis vorliegt, ergibt sich
hierfiir auch kein Bestandsschutz gegendiber der heranriickenden
Wohnbebauung. Durch den Bebauungsplan ,Metzgerdcker Stid* wird diese
derzeit bestehende Vereinbarkeit des genehmigten Betriebes mit der
geplanten Wohnbebauung planungsrechtlich gesichert. Da eine néchtliche
Betriebserlaubnis nicht besteht werden entsprechende Zufahrtsverbote fiir
LKW im Nachtzeitraum von 22.00 bis 6.00 Uhr in die Festsetzungen des
Bebauungsplans aufgenommen.

Durch die festgesetzten néchtlichen Zu- und Abfahrtsverbote wird somit nicht
in den genehmigten Betriebsablauf eingegriffen. Eine Beeintrdchtigung oder
Geféhrdung des Gértnereibetriebes wird daher durch die Festsetzung des
néchtlichen Zu- und Abfahrtsverbotes nicht vorgenommen.

Zu Rucksichtnahmegebot bei Entwicklungsabsichten

Unter dem Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme ist es zumutbar, dass die
Gértnerei fur die Ausdehnung seiner

Kenntnisnahme,

Kenntn[snahme,
Keine Anderung
der Planung
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Betriebstétigkeit auf den Nachtzeitraum (22.00 bis 6.00 Uhr) selbst aktive
SchallschutzmaBnahmen unternimmt. Eine Anderung des Baukonzeptes zur
Ermdglichung einer zukiinftigen Nachtanlieferung der Gértnerei wurde
aufgrund der VerhéltnisméBigkeit im Bebauungsplanverfahren Halde V
verworfen. Zumal seit Aufnahme des Wohngebietes ,,Halde V* im Rahmen der
Flachennutzungsplanaufstellung 2015 in den Jahren vor 2004 der Offentlichkeit
und somit auch der Gértnerei bewusst war, dass das Wohnbaugebiet Halde V
geplant ist und dass bei der Entwicklung der Gértnerei auf dieses Baugebiet
Rdicksicht genommen werden muss.

Es wird demnach im vorliegenden Bebauungsplan ,Metzgerdcker Stid“ eine
ausnahmsweise nédchtliche Zu- und Abfahrt erméglicht, sofern die Gértnerei
selbst aktive SchallschutzmaBnahmen unternimmt, bzw. die Zu- und Ausfahrt

. P . Beriicksichti
So anordnet, dass eine Beeintrdchtigung des Wohnens hierdurch dsrrgﬁ :rgc(:jet;gggg
ausgeschlossen wird. Weitere bauliche Entwicklungsméglichkeiten fiir der Planung zum
Betriebsgebédude der Gértnerei nach Stidwesten, die z.B. als Ersatzfléchen fiir Entwurf

ggf. erforderliche Flédchen fir SchallschutzmaBnahmen (z.B. Einhausung der
Anlieferungszone) oder zur Umstrukturierung des Betriebes genutzt zu werden
kénnen, sind stddtebaulich vertretbar und werden im Bebauungsplan
gesichert.
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schosse und nach Osten orientierte Aufenthaltsrume festzusetzen. Auf die im Bebau-
ungsplanverfahren ,Halde V* eingereichten Stellungnahmen wird vollumfénglich Bezug
genommen und sie werden zwecks Vermeidung von Wiederholungen vollumfénglich
zum Gegenstand des vorliegenden Verfahrens gemacht (vgl. Stellungnahme vom

2. Februar 2018, Anlage 1 und Stellungnahme vom 22. Juni 2018, Anlage 2).

B. Einwendungen und Anregungen
Antrége
Namens und im Auftrag unseres Mandanten stellen wir folgenden
ANTRAG:

Die Planung in der gegenwértigen Form des Vorentwurfs ,Metzgericker
Siid" vom 3. September 2018 wird nicht weiterverfolgt.

Begriindung

1. Unzureichende Einstellung von Belangen des Girtnereibetriebs in die bis-
herige Planung

Das néchtliche Zu- und Abfahrtsverbot entlang der Metzgerécker StraRe kann
keinen Bestand haben, da der nachtliche Betrieb — wie ausgefiihrt — genehmigt
ist und vorrangig Schallschutzmafnahmen an den heranriickenden Wohngeb&u-
den im Plangebiet ,Halde V" festgesetzt werden missen.

Auch kommt eine Verlegung der Ein- und Ausfahrt auf die Westseite des Plange-
biets an die Rommelsh&user Stralle nicht in Betracht. Eine Verlegung wire auf-
grund der tatséchlichen baulichen Situation auf dem Gértnereigeldnde nicht um-
setzbar, vgl. dazu unser Schreiben vom 12. Méirz 2018 an Herrn Rechtsanwalt
Prof. Dr. Biichner.

2. SO (Anbaufidchen Gartnerei), Pflanzzwang, Verkehrsgriinfliche, Radweg

Samtliche der geplanten Festsetzungen sind abwigungsfehlerhaft, weil sie den
berechtigten Interessen unseres Mandanten entgegenstehen.

a)  Anbaufliche Gartnerei

Die Festsetzung als Anbaufldche Gértnerei verhindert bauliche Betriebser-
weiterungen unseres Mandanten. Auf der als Anbaufliche fiir die Gartnerei

Hinweis: Die Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,Halde V* werden nicht in
die Abwégung mit aufgenommen, da diese bereits im Bebauungsplanverfahren
»Halde V* berticksichtigt und abgewogen worden sind.

ZuB. |
Die Anregungen werden wie folgt teilweise berticksichtigt:
Zull. 1.

Auf die vorangehenden Ausfihrungen zu | (Betriebszeiten, Bestandsschutz und
Rdicksichtnahmegebot) wird verwiesen.

Eine Verlegung der Ein- und Ausfahrt wére lediglich eine Méglichkeit zur
Begegnung der Schallsituation, es kénnten auch andere Reaktionen auf dem
Betriebsgelédnde in Betracht gezogen werden. (vgl. vorangehender
Bewertungsvorschlag)

Zull. 2. a

Bauliche Entwicklungsmdglichkeiten fiir Betriebsgebdude der Gértnerei nach
Stidwesten auf den Flurstiicken 693, 694 und 695, die z.B. als Ersatzflachen ftir
ggf. erforderliche Fldchen fir SchallschutzmaBnahmen (z.B. Einhausung der
Anlieferungszone) oder zur Umstrukturierung des Betriebes genutzt zu werden
kénnen, sind stddtebaulich vertretbar und werden im Bebauungsplan
gesichert. Da sich das Flurstlick 700 jedoch nicht im Eigentum des Betriebes
befindet, stehen einer baulichen Erweiterung im Stiden bestehende
Grundstiicksverhéltnisse entgegen. Aufgrund des hohen
naturschutzrechtlichen Ausgleichsbedarfs fiir den baulichen Eingriff der
Erweiterung miissen die sonstigen Fldachen incl. der Flurstiicke 698 und 699 fiir
AusgleichsmaBnahmen zur Verfligung gestellt werden. Sie sind im
Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.

Der Anregung, Fldchen flir eine bauliche Erweiterung zuzulassen, wird
demnach insoweit nachgekommen, dass der hierfiir erforderliche Ausgleich
intern im Gebiet ausgeglichen werden kann und keine externen
AusgleichsmaBnahmen und -flachen ausgelést werden.

Kenntnisnahme

Berticksichtigung
durch Anderung
der Planung zum
Entwurf

Berticksichtigung
durch Anderung
der Planung zum
Entwurf
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vom 09.11.2018 und Zwischenabwégung zur Information nochmals

beigefigt.

vom 09.11.2018 und Zwischenabwégung zur Information nochmals
beigefiigt.

b)

c)

vorgesehenen Flache bestehen Erweiterungsabsichten fiir ein weiteres Ge-
wachshaus, die unser Mandant zuletzt durch die im Jahr 2017 eingereichte
Bauvoranfrage untermauert hat (vgl. Lageplan W67 Architekten vom

1. September 2017, Anlage 3).

Pflanzzwang von Baumen und Strauchern

Der Pflanzzwang zur Anpflanzung von 14 Einzelbdumen und Strauchern
auf Teilflachen von Grundstiickel—(Flur-
stlick 1100/14, 696, 695, 694 und 686) ist weder sachlich noch rechtlich ge-
rechtfertigt.

Verkehrsgriinfliche

SchlieRlich {ibersieht die Uberplanung auf den_
_ Flurstiicken 699, 698 und 686 mit einer Verkehrsgriinfla-
che zur Vorhaltung eines moglichen Anschlusses an die L 1199 /L 1201,
dass unser Mandant auch diese Flachen seit vielen Jahren an einen Land-
wirt zur landwirtschaftlichen Nutzung verpachtet hat und diese Flachen als
Zufahrtsmdoglichkeiten fiir Traktoren zur Bewirtschaftung der Felder benétigt
werden. Von besonderem Gewicht ist zudem, dass diese Flachen fiir das in
der Bauvoranfrage vorgesehene Gewachshaus bendtigt werden.

Mithin erschlieft sich nicht, warum die fir den moglichen Ausbau der

L 1199 /L 1201 benétigten Flachen nicht im Plangebiet des Bebauungs-
plans ,Halde V* ausgewiesen wurden. Auch insoweit ist auf den bestands-
geschitzten Betrieb unseres Mandanten Riicksicht zu nehmen und sind
vorrangig Festsetzungen im Bebauungsplan ,Halde V* vorzunehmen.

Zull. 2. b)

Die private Griinfldche mit AusgleichsmaBnahmen, die Baumpflanzungen und
sonstigen Pflanzfestsetzungen werden in dem Umfang im Bebauungsplan
festgesetzt, wie er als Ausgleich fiir den mdéglichen Eingriff durch Erweiterung
der Gértnerei erforderlich ist. Hierdurch entstehen keine Einschrankungen der
privaten Flachennutzungen, die nicht selbst ausgeldst werden. Sofern die
Erweiterung nicht vollzogen wird, wird auch die Ausgleichsflédche nicht benétigt
und die Fldchen kénnen weiterhin im Bestand genutzt werden.

Stadtebaulich soll durch die Pflanzfestsetzungen die Einbindung des
Plangebietes in die Umgebung optisch untersttitzt werden. Der Pflanzzwang
»Einzelbdume* entlang der Rommelshauser StraBe ergénzt die vorhandene
Randeingrinung und wird beibehalten. Neben den vorgebrachten Bedenken
von Seiten des Einwenders zu den Baumpflanzungen liegen fiir den Bereich
entlang der LandesstraBBe jedoch auch aus artenschutzrechtlicher Sicht
Einwénde gegen die Bdume vor. Auf die Baumpflanzungen entlang der
LandesstraBe wird daher zugunsten Einwénde des Privaten und der
Besonnung der Ausgleichsflédchen fiir den Artenschutz verzichtet. Die flir das
Landschaftsbild notwendige Fassung des Siedlungsrands und Begriinung der
LandesstraBe durch Bdume wird im vorliegenden Bereich ausreichend durch
die Baumreihe auf der Stidwestseite der LandesstraBBe erlangt, die dann im
Bereich Halde V auf die nordéstliche StraBenseite verspringt, so dass den
Einwendungen nachgekommen werden kann.

Durch das stédtebauliche und 6kologische Erfordernis ist die sachliche und
rechtliche Rechtfertigung gegeben.

Zull. 2. c)

Fiir die erforderlichen Trasse mit Radien und StraBenbreiten zur Herstellung
einer Verldngerung der StraBe Junkerédcker (neue StraBenbezeichnung
04/2018) mit Anschluss an die LandesstralBe werden im Bebauungsplan ,,Halde
V* bereits 6ffentliche Fldchen vorgehalten. Ob diese Fldchen jedoch
ausreichen oder ob fiir den Anschluss an die LandesstraBe weitere Fldchen
auch im Bereich des

Berticksichtigung
durch Anderung
der Planung zum
Entwurf
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Gebietes Metzgerdcker Stid bendtigt werden, kann derzeit, da noch keine Beriicksichtigung
konkreten Planungen des StraBenbautrégers vorliegen, nicht definiert werden. | qurch
Daher erfolgt im Entwurf des Bebauungsplans ,,Metzgerédcker Stid” keine Plandnderung zum
zusétzliche Flachensicherung mehr. Entwurf
Der Anregung wird nachgekommen, auf die Ausweisung einer
Verkehrsgriinfldche wird verzichtet. Die Flurstiicke 698 und 699 bleiben daher
im privaten Besitz und sind bei Bedarf als Ausgleich fiir den baulichen Eingriff
heranzuziehen.
Hinweis: Sobald Planungen des Kreuzungsumbaus in Angriff genommen
werden, wird hierflir ein Planfeststellungsverfahren oder ein
planfeststellungsersetzender Bebauungsplan notwendig, der die bendtigten
Flachen einbeziehen wird. An der grundsétzlichen Befiirwortung und
Forcierung des Anschlusses der StraBe Junkerdcker (neue
StraBenbezeichnung 04/2018) an die LandesstraBe wird festgehalten. Die Stadt
wird sich weiterhin flr eine zeitnahe Realisierung einsetzen.
d) FuB-, Rad- und Wirtschaftsweg
Uber allen Parzellen entlang der L 1199 und der Rommelhduser StraRe ist
ein FuR-, Rad- und Wirtschgﬁsweg geplant (vgl. Teilfliche des Grundstiicks Zull. 2. d)
Flurstiick 700 (Eigentum der Stadt) sowie Teilfldche der Grundstiicke Flur- Die interne Priifung der Verwaltung hat ergeben, dass auf die Verlédngerung des
Stk 1100714, 696, 605, 694,683 und 506 im Bebauungsplan “Halde V* festgesetzten Weges auf der nérdlichen Seite der
’ LandesstraBBe im Bereich des Bebauungsplans ,Metzgerédcker Stid*“ verzichtet
Wie bereits in unserem Schreiben vom 12. Marz 2018 an Herrn Rechtsan- werden kann. Das Radwegenetz ist ausreichend durch den stidlich der
walt Prof. Dr. Biichner vorgetragen, sind die Grundstiicke Flurstiick 1100/14 LandesstraBe vorhandenen straBenbegleitenden Wirtschaftsweg ausgebildet.
sowie 696 entlang der L1199 an einen Landwirt verpachtet und scheiden Sowohl an der Kreuzung L 1199 / Rommelshauser StraBe als auch an der Berticksichtigung
damit fiir eine Nutzung als éffentlicher Weg aus. durch

Kreuzung L 1199 / L 1201 sind Uberwege vorhanden. Eine Weiterfiihrung des
im Bebauungsplan ,Halde V* festgesetzten Weges auf der anderen Seite ist
somit vorhanden.

Der Anregung wird demnach nachgekommen, auf die Verldngerung des
Weges entlang der LandestraBe wird im Bereich des Plangebietes
Metzgerécker Siid verzichtet.

Planénderung zum
Entwurf
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beigefugt.

Nach allem hat die Stadt Weinstadt die berticksichtigungsbediirftigen privaten Belange un-
seres Mandanten bislang weder vollstandig in ihre Uberlegungen einbezogen noch sach-
und interessengerecht abgewogen. Sollte der Vorentwurf vom 3. September 2018 daher im
weiteren Verfahren als Satzung beschlossen werden, wiirde er einer gerichtlichen Uberprii-
fung nicht standhalten.

Herr Oberbiirgermeister Michael Scharmann erhlt eine Abschrift dieser Stellungnahme.

Mit fr undlicr?rerﬁr&en
/. " i

¢ Veéréna Rbsnér
- Rechtsanwéltin - Anlage

I
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Teil 1l

Die Offentlichkeit hat wie folgt Stellung genommen:

01 Rechtsanwaltin Verena Rdsner in Vertretung von 04.08.2020
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"MENOLD
BEZLER

MENOLD BEZLER Rechtsanwiite Steyert

a| \ MENOLD BEZLER
Wirtsch@fspriofes-Portrersihalt mb8 Rechtsanwilte Steuerberater
Postfach 30 10 66 - 70450 Stuttgart

Wirtschaftsprilfer Partnerschaft mb8
Stresemannstrae 79, 70191 Stuttgart

Stadt Weinstadt =
Stadtplanungsamt sl Epanpr
Dezernat Il Telefon: +49 711 86040-710
Herrn Thomas Deiller Telefax: +49 711 86040-01

- Erster Biirgermeister - vorna.oesner@menckiuezier.do
Poststralle 17 SaSataL

71384 Weinstadt-Beutelsbach

Franziska Ruoff

Vorab per Telefax: 07151 / 693-119
Vorab per E-Mail:
stellungnahmen.metzgeraecker@weinstadt.de

Unser Zeichen: 3498/2018 Stuttgart, 4. August 2020
10032137629_2_B_Stadtplanungsamt_Stadt Weinstadt_200804 /fru

Bebauungsplanverfahren ,Metzgeracker Stid“ // Bebauungsplanentwurf i.d.F.v.

14, Februar 2020 mit Planteil, Textteil und Begriindung sowie Umweltbericht vom
28. November 2019

Erneute Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit von Montag,
13. Juli 2020 bis Freitag, 14. August 2020

hier: Stellungnahme zum Planentwurf vom 14. Februar 2020

Sehr geehrter Herr Blrgermeister Deifler,
sehr geehrte Damen und Herren,

namens und im Auftrag von_geben wir zu den im Bebauungsplanent-
wurf vom 14. Februar 2020 im Vergleich zum Planentwurf vom 6. Juni 2019/erg. 2. Juli 2019

geanderten Festsetzungen folgende, Einwendungen bzw. Anregungen enthaltende
Stellungnahme

ab:

Kenntnisnahme
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Zur privaten Griinfliche M1 (Pflanz- und Unterhaltungszwang fiir eine extensiv
genutzte artenreiche Wiese mit Ruderalvegetation zum Schutz des Groften Feu-
erfalters) und M2 (Pflanz- und Unterhaltungszwang fur eine extensiv genutzte ar-
tenreiche Blumenwiese) sowie zur Pflicht, entlang der Rommelshauser Strafe im
Bereich PFG 1 Einzelbdume zu pflanzen

Die Pflanz- und Unterhaltungspflicht der beiden Wiesen M1 und M2 sowie der Einzel-
baume wird beibehalten. Meu wird lediglich zur Klarstellung festgesetzt, dass die Pflan-
zungen erst erfolgen milssen, wenn eine bauliche Erweiterung des Betriebs unseres
Mandanten statffindet.

Auch diese Klarstellenden Festsetzungen @ndern nichts daran, dass insbesondere die
Anpflanzungen in M1 und M2 zu einem Aussamen sowie zu weiteren Problemunkréu-
tern filhren, die zu unzumutbaren Beeintrichtigungen der Nutzung der bereits vorhan-
denen und kiinftigen Gewachshauser unseres Mandanten fiiren (Samen und Schéad-
linge gelangen in die Gewachshduser und schédigen die F’flanzgn unseres Mandan-
ten). Auf diese erhebliche, unzumutbare Einschrénkung, die im Ubrigen auch von der
Landwirtschaltsbeharde des Rems-Murr-Kreises in deren Stellungnahme vom 2. Okto-
ber 2019 so gesehen wird, hatten wir bereits in unserer Stellungnahme vom 27. Sep-
tember 2019 zum Planentwurf vom 6. Juni 2019/erg. 2. Juli 2019 hingewiesen.

Verlegung der Nachtanlieferung auf die Seite der Rommelshauser Stralle

Wie bereits in unserer Stellungnahme vom 27, September 2019 ausgefiinrt, greift das
Zu- und Abfahrtsverbat entlang der Metzgeréicker Strabe in den bestandsgeschltzten
Betrieb unseres Mandanten ein und ist abwagungsfehlerhafl.

Hieran &ndert auch der neu aufgenommene Hinweis nichts, dass die auf der Pflanzfl&-
che PFG 2 innerhalb der Versorgungsfldche ,Elekirizitat" vorhandene Umspannsta-
tion Strom der Netze BV im ersten Halbjahr 2020 ersatzlos entfernt werden soll. Mithin
ist die Umspannstation bis heute noch nicht entfernt und selbst wenn sie zuklnftig ent-
fernt wirde, stehien die in unserer Steilungnahme vom 2. September 2019 aufgefihr-
ten Hindernisse einer Verlegung der bisherigen néchtlichen Zu- und Abfahrt von der
Metzgeracker Strafle bzw. Junkerécker an die Rommelshauser Strafte entgegen. Zur
Vermeidung von Wiederholungen verweisen wir vollumfénglich auf unsere Stellung-
nahme vom 27. September 2019 zum Planentwurf vom 6. Juni 2019/erg. 2. Juli 2019
sowie unsere Stellungnahme vom 9. November 2018 zum Vorentwurf vom 3. Septem-

ber 2018.

Zul

Die Festsetzung der MaBnahmenflache M1 und M2 werden nicht zur
Einschrankung des Betriebes getroffen, sondern dienen im Gegenteil
seiner Entwicklung. Um diese bauliche Entwicklung méglich zu
machen sind MaBnahmen zum artenschutzrechtlichen Ausgleich und
zum Ausgleich in das Schutzgut Boden erforderlich. Die festgesetzten
Pflanzungen sind beide im Geltungsbereich oder direkt angrenzend
schon vorhanden.

Die MaBnahme M1, die dem Artenschutz des groBen Feuerfalters
geschuldet ist, beruht auf der derzeitigen Bestandssituation, die
bereits die Lebensstattenvoraussetzungen (in diesem Fall die
Ampferpflanze) fur den groBen Feuerfalter aufweist. Die MaBnahme
sichert diesen Lebensraum auch fiir den Fall des Eingriffs durch die
Erweiterung, indem der Flachenzuschnitt des bestehenden
Lebensraums geringfligig geandert wird.

Die MaBnahme M 2 ist erforderlich, um den Eingriff in das Schutzgut
Boden auszugleichen. Sollte der Eingriff durch die
Gewaéachshauserweiterung nicht erfolgen, ist auch die
AusgleichsmaBnahme nicht erforderlich. Die Anlage einer extensiv
gepflegten Blumenwiese leistet einen Beitrag zur Aufwertung der
Biodiversitat. Im rdumlichen Umfeld sind z.B. im angrenzenden
Baugebiet ,Halde V* extensiv gepflegte blutenreiche Wiesenflachen
ohnehin vorhanden und ergénzen den Biotopverbund.

Die Planung wird daher als vertretbar angesehen.
Zull

Bezuglich der gegenseitigen Rucksichtnahme und der Einstellung der
Interessen der Gartnerei in das Verfahren wird auf den
Abwagungsvorschlag der Verwaltung zur Stellungnahme vom
27.09.2020, Abwagungstabelle Teil I, O 1 S. 50f verwiesen.

Die besagte Umspannstation der NetzeBW wird nach Aussagen des
Unternehmens zeitnah entfernt. Somit entsteht ein Korridor, um
zumindest eine Nachanlieferung von der Rommelshauser StraBe
einrichten zu kédnnen. Der flachenmaBige und finanzielle Aufwand, der
durch die zum Schallschutz erforderlichen Umstrukturierungen
entsteht, wird durch die im Bebauungsplan ermdglichten weiteren

Kenntnisnahme
keine Anderung
der Planung.

Kenntnisnahme
keine Anderung
der Planung.




Stadt Weinstadt Abwagungstabelle Teil Il

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Metzgeracker Siid“ 71/71

uli
Gartnerei nach Stidwesten kompensiert.

Die Planung wird daher als vertretbar angesehen.

Die Abwagungsvorschlage zur Stellungnahme vom 27.09.2019 ist in
Teil | der Tabelle abgebildet. Auf die Seiten 47ff. wird verwiesen.

Wie bereits mehrfach erwahnt wird der Bebauungsplan
»Metzgeracker Sud“ nicht aufgestellt, um dem Gértnereibetrieb zu
schaden, sondern um Entwicklungsméglichkeiten des Betriebes -
unter Wahrung der Vereinbarkeit mit der benachbarten
Wohnbebauung - zu sichern.




