Zeichenerklarung
Planungsrechtliche Festsetzungen

GE

BZH = 231,00

GHmax.

0.8

Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNV0)

Gewerbegebiet
(§ 8 BauNv0)

Zuldssigkeit von vorhandenen baulichen Anlagen

(,Fremdkarperfestsetzung“)
(§1 Abs. 10 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedl. Zulassigkeit baulicher Anlagen
(Fremdkorperfestsetzung) (s 1 avs. 10 Bauwvo)

MaB der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO0)

Bezugshdhe in Metern . NN
(§ 18 Abs. 1 BauNVvO)

Hohe baulicher Anlagen: maximale Geb&udehdhe
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4i.V.m. 18 BauNV0)

Grundflachenzahl
(§ 19 BauNv0)

Geschossflachenzahl als Obergrenze mit Ausnahmen siehe Textteil
(§ 20 BauNv0)
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MindestmaB der Geschossflachenzahl und Geschossflache

--> keine Verortung im Plan, siehe Textteil
(§20i.V.m.§ 16 Abs. 4 BauNVvO0)

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache,
Stellung der baulichen Anlagen

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)

abweichende Bauweise

{iberbaubare Grundsttcksflachen

-— nicht iiberbaubare Grundsticksflachen
I Baugrenze (s 23 abs. 3 aunvo)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsfldche

Verkehrsgriinflachen
(§ 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

Zufahrtsverbot / Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfall- und

Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung

und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fir

Ablagerungen

(§9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Zweckbestimmung Elektrizitat

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Griinflache

offentliche Griinflache Zweckbestimmung: Parkanlage

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen

und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Pflanzbindung Einzelbdume

Flache mit Pflanzzwang
pz 1 : Randeingriinung
pz 2 : Randeingrinung ErschlieBungsstraBe

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fldchen fir Stellplatze:

Nur offene Stellpldtze zulassig (siehe Textteil)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Leitungsrecht
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(§9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedl. MaB baulicher Nutzung
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVvO)

Ortliche Bauvorschriften

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der ortlichen Bauvorschriften

k.

Kennzeichnung

(§9 Abs. 5 BauGB)

XX XX ) Flachen deren Baden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
8 >< belastet sind
><X X X X (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme

(§9 Abs. 6 BauGB)

Anbaubeschrankung Bundesstrafie (20 m) (§ 9 FstrG);
Innerhalb der Anbaubeschrankung bedarf es einer

ausnahmsweisen Genehmigung durch das Regierungsprasidium
(89, Abs. 8 FStrG)

oberirdische 380-kV-Leitung mit dinglichem und technischem
Schutzstreifen;

fur die Uberbauung der Flache gelten Schutzvorschriften, die in der
Bauausfihrung zu bericksichtigen sind.

Fo—o—0—0—| unterirdische Wasserleitung
Gewdsserrandstreifen

_____ (§29 WG BW)

Hinweise

Bestandshohenlinien

AN

StraBenaufteilung Bestand (unverbindlich)

Bestandsbdschungen

1323000 Bestandshohen Gelande/StraBe
y S0m_, BemaRung in ca.-Werten, unverbindlich

Erhaltenswerte Bestandsbdume
innerhalb der berbaubaren Grundstiicksflache

Beispiel Fiillschema der
Nutzungsschablone Nutzungsschablone
Baugebiet maximale
GE GH max. Gebaudehohe
Grund- Geschof-
0 . 8 flachenzahl fldchenzahl
d Bauweise

Gesetzliche Grundlagen:

BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) geandert

worden ist.

BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

PlanzV vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Art. 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057) geandert worden ist.

LBO in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), die zuletzt durch Art. 1 des
Gesetzes vom 18.07.2019 (GBI. S. 313) gedndert worden ist.

Flache: ca. 12,4 ha
Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat:

§2 Abs. 1 BauGB 22.02.2018
Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses: 07.08.2019

§ 2 Abs. 1 BauGB

Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit/ Birgerinformationsveranstaltung:

§ 3 Abs. 1 BauGB

Frihzeitige Unterrichtung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange:
§ 4 Abs. 1 BauGB

21.08.2019 -27.09.2019

14.08.2019 - 27.09.2019

Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat:
§ 3 Abs. 2 BauGB

Ortstibliche Bekanntmachung der offentlichen Auslegung:

§ 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung des Planentwurfs:
§ 3 Abs. 2 BauGB

Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen von Behdrden

und sonstiger Trager offentlicher Belange:
§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans:
§ 10 Abs.1 BauGB i.v.m. § 4 GemO/BW

Satzungsbeschluss der ortlichen Bauvorschriften:

§ 74 Abs.1 u. 7 LBO mit § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 4 GemO/BW

Hiermit wird bestatigt, dass dieser zeichnerische Teil dem
Satzungsbeschluss des Gemeinderats entspricht (Ausfertigung).

Weinstadt, den

Thomas Deifler
1. Birgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplans durch
ortstibliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten der ortlichen Bauvorschriften durch
ortstibliche Bekanntmachung
§10 Abs. 3 BauGB
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MaBstab im Original: 1:1.000
Planformat im Original: 1160 x 594 mm
Koordinatensystem: ETRS89 / UTM
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften

"Benedikt-Auchtwiesen"

Entwurf vom 05.08.2020, erg. 20.10.2020

baldauf

ARCHITEKTEN
STADTPLANER

I

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH
Geschéftsfiihrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf

SchreiberstraBe 27

Tel. 0711 967 87-0

- 70199 Stuttgart
- Fax 0711 967 87-22

www.baldaufarchitekten.de - info@baldaufarchitekten.de




