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1 EINLEITUNG

1.1 Aufgabe und Vorgehen

Die Stadt Weinstadt hat, eingeschrankt durch die regionale Topografie wie durch wichtige erhaltenswerte
Landschaftsraume, kaum noch Flachenressourcen fiir Neuausweisungen von Gewerbeflachen. Gleichzeitig
steigt der Bedarf an hochwertigen Gewerbeflachen. Weinstadt hat sich deshalb zum Ziel gesetzt,
vorhandene Gewerbegebiete in ihrer stadtebaulichen Entwicklung zu fordern und qualitativ hochwertigeren
Nutzungen zuzufiihren (vgl. Begriindung B-Plan).

Die Plangebietsflache wird im Bestand aktuell vollstandig gewerblich genutzt. Die bestehenden Nutzungen
genieBen Bestandsschutz. Mit der Uberplanung von zwei rechtskraftigen Bebauungsplanen im
Gewerbegebiet Benedikt-Auchtwiesen in Weinstadt — Endersbach soll diesem stadtebaulichen Ziel Rechnung
getragen werden. Dabei handelt es sich um die Bebauungsplananderung 'Benedikt-Auchtwiesen I' vom
20.04. 2000 sowie den Bebauungsplan 'Benedikt-Auchtwiesen II' vom 03. 07. 1986, die durch den
Bebauungsplan Benedikt-Auchtwiesen ersetzt werden sollen.

Die Umweltpriifung ersetzt im Bauleitverfahren die aufgrund der geplanten zuldssigen Grundflache von
78.100 m2 laut UVPG (Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetz) eigentlich erforderliche allgemeine
Vorpriifung des Einzelfalls. GemaB § 2 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7, §
1a) eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und im Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Gesetzgeber hat der
Landschaftsplanung eine besondere Funktion im Hinblick auf die Umweltpriifung zugewiesen: ihre Inhalte
sind in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen und insbesondere ihre Bestandsaufnahmen und Bewertungen
sollen fiir die Beurteilung der Umweltvertraglichkeit von Planen herangezogen werden (§ 2 Abs. 4 BauGB).

Im Umweltbericht erfolgen Bestandsbewertung der Schutzgiiter, eine Variantendarstellung und die
Entwicklungsprognose der Umweltbelange fiir das Plangebiet mit und ohne die Durchfithrung der Planung.
Er enthdlt eine zusammenfassende Darstellung von MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und
Ausgleich von Eingriffen in Naturhaushalt und Landschaft und bildet den Informationsstand des
Bebauungsplans ab. Der Umweltbericht bewertet die Umweltauswirkungen des Planungsrechts fiir
Benedikt-Auchtwiesen im Vergleich der beiden alten Bebauungsplane mit dem neuen Bebauungsplan.

Belange des Artenschutzes und FFH-Relevanz

Das Artenschutzrecht beruht auf einem mehrstufigen System, das die Regelung der Verbotstatbestande
(§ 44 BNatSchG), der Einschrankung der Verbote, der Ausnahmen (§ 45 BNatSchG) und der Befreiungen
(§ 67 BNatSchG) bei unzumutbarer Belastung enthalt. In diesem Zusammenhang ist auch zu klaren, ob und
ggf. welche artenbezogenen MaBnahmen in der Regel vor Beginn der BaumaBnahmen erforderlich sind
(Artenmanagementplanung) und ob nach Durchfiihrung von Vermeidungs-, Sicherungs- und
ErhaltungsmaBnahmen artenschutzrechtlich relevante Auswirkungen verbleiben. Artenschutzrechtliche
Belange unterliegen nicht der Abwagung durch den Gemeinderat.

Zur Festlegung des Umfangs und Detaillierungsgrades der durchzufiihrenden Umweltpriifung (§ 2 Abs. 4
BauGB erfolgte das Scoping verfahrensbegleitend im Zuge der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung gem. § 4
(1) BauGB. Die Ergebnisse werden im Rahmen der Umweltpriifung beriicksichtigt und die erganzenden
Informationen in den Umweltbericht aufgenommen.
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1.2 Inhalte, Ziele und Umfang des Vorhabens

Es handelt sich um ein bestehendes Gewerbegebiet, das einer zukunftsorientierten Entwicklung zugefiihrt
werden soll.

Flachenbilanz

Gesamtgebiet ca. 12,42 ha
Gewerbegebiet mit ErschlieBung ca. 11,46 ha
davon Flachen mit Pflanzgebot ca.0,75 ha

Offentliche Griinflichen / Verkehrsgriin ca. 0,96 ha

1.3 Angaben zum Standort

Abb. 1: Ausschnitt TK 25 (Geobasisdaten © Landesamt fiir Geoinformation u. Landentw. Ba-Wi-, LGL 2012

Der Vorhabenbereich befindet sich am nérdlichen Rand des Teilortes Endersbach zwischen Bundesstral3e und
Rems. Ostlich grenzen weitere Gewerbegebietsflichen an und westlich Flachen der Klaranlage. Fiir den
westlichen Teil des Vorhabenbereichs besteht eine rechtsgiiltige Bebauungsplananderung 'Benedikt-
Auchtwiesen |I' aus dem Jahre 2000 und fiir den ostlichen Teil besteht ein rechtsgiiltiger Bebauungsplan
‘Benedikt-Auchtwiesen II' aus dem Jahre 1986. Die GRZ betragt fiir die gesamten Baufelder 0,8.

1.4 Gebietsbezogene Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanen

Regionalplan Region Stuttgart 2009
Im Regionalplan ist der Vorhabenbereich als Schwerpunkt fiir Gewerbe festgelegt.

799 friedemann landschaftsarchitekten 2
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Flachennutzungsplan 2015 / Landschaftsplan Planungsverband Unteres Remstal

Der Vorhabenbereich ist im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan (11. Anderung) als Gewerbliche
Bauflache Bestand und ein Streifen entlang des Schweizerbaches und ein daran angrenzender Streifen
entlang der Rems sind als Flache fiir die Landwirtschaft mit Erganzungsfunktion dargestellt.

Der Landschaftsplan 96/97 beinhaltet fiir den Vorhabenbereich keine Aussagen. AuBerhalb wird entlang des
Schweizerbaches und entlang der Rems die Entwicklung und Pflege der FlieBgewasser empfohlen.

Bebauungsplan

Fir den westlichen Teil des Vorhabenbereichs besteht eine rechtsgiiltige Bebauungsplananderung 'Benedikt-
Auchtwiesen I' aus dem Jahre 2000 und fiir den 6stlichen Teil besteht ein rechtsgiiltiger Bebauungsplan
‘Benedikt-Auchtwiesen II' aus dem Jahre 1986. Die GRZ betragt fiir die gesamten Baufelder 0,8.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und -objekte, Artenschutz, FFH-Relevanz

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und -objekte kommen im Gebiet nicht vor. Als Biotope geschiitzt sind
Gehdlzbestande auBerhalt des Geltungsbereiches auf der anderen Remsseite.

Fir den landesweiten Biotopverbund hat der Vorhabenbereich keine Bedeutung. Eine
Biotopverbundfunktion besteht auBerhalb des Geltungsbereiches entlang der Rems.

Bei der Durchfiihrung von Vorhaben hat der Vorhabentrager sicherzustellen, dass bei zu erwartenden
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG nicht eintreten bzw. eine Ausnahme nach
§ 45 moglich ware. Zur Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange im Vorfeld der Planung wurde der
Biologe Peter Endl mit einer faunistischen Ubersichtsbegehung und Habiatpotenzialanalyse beauftragt.

Bodenschutz

GemaB § 1a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden, insbesondere
durch  Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und anderen MaBnahmen zur
Innenentwicklung, sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen. Desweiteren ist der
Mutterboden bei der Errichtung baulicher Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB).

Niederschlagswasserverordnung

Nach § 55 (2) WHG 'Grundsatze der Abwasserbeseitigung' soll Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder iiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Gemal3 Niederschlagsverordnung ist die Einleitung von
Niederschlagswasser von Dachflachen in Gewerbegebieten jedoch nicht erlaubnisfrei.

Gewasserschutz /Hochwasserschutz

Zu Gewassern ist der gesetzliche Gewasserrandstreifen (§38 WHG / § 29 WG) einzuhalten. Der
Gewasserrandstreifen ist im AuBenbereich zehn Meter und im Innenbereich fiinf Meter breit. Der
Gewasserrandstreifen bemisst sich bei Gewassern mit ausgepragter Boschungsoberkante ab der
Boschungsoberkante. Er dient u. a. der Erhaltung und Verbesserung der okologischen Funktionen der
Gewasser. Innerhalb des Gewasserrandstreifens ist die Errichtung baulicher Anlagen nicht zulassig.
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Der Vorhabenbereich liegt in einem Ausdehnungsgebiet bei Extremhochwassern (HQextrem). Grundsatzlich
steht HQ extrem der baulichen Nutzung einer Flache nicht entgegen. In Bereichen auBerhalb des
festgesetzten Uberschwemmungsgebietes, die aber von Extremhochwassern (HQ extrem) betroffen sein
konnen, sind Hochwasserrisiken und der Schutz von Leben und Gesundheit sowie die Vermeidung
erheblicher Sachschaden durch geeignete MaBnahmen jedoch entsprechend in der bauleitplanerischen
Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB zu beriicksichtigen.

Immissionsschutz

Der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche nach Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) ist sichergestellt, wenn die Gesamtbelastungen am maBgeblichen Immissionsort die
Immissionsrichtwerte nicht (berschreiten. Der Vorhabenbereich liegt an der BundesstraBe B29, der
Vorhabenbereich ist dadurch teilweise stark larmbelastet. Daher wurde das Ingenieurbiiro ISIS mit einer
schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan ,Benedikt-Auchtwiesen’ beauftragt.

799 friedemann landschaftsarchitekten 4
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Abb. 2: StraBenverkehrslarm 24 Stunden — LDEN, Larmkartierung Baden-Wiirttemberg 2017 (Kartendienst der LUBW)

2 MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM AUSGLEICH
2.1 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Schutzgut Tiere und Pflanzen
Durch Festsetzungen zum Erhalt und zur Entwicklung vorhandener Griinflachen am ostlichen und
nordlichen Gebietsrand
Einschrankung der Zulassigkeit der Nutzung von Flachen fiir Nebenanlagen durch aktuelle BauNVO
§ 17 sowie Begriinung der nicht baulich oder erschlieBungstechnisch genutzten Flachen
Durch den Erhalt bzw. den Ersatz von Standorten fiir standortgerechte Baume und Straucher
Durch die zusétzliche Pflanzung von Gehdlzen innerhalb des Gebietes (Flachen mit Pflanzzwang)
Durch die Festsetzung von Dachbegriinung

- Festsetzung einer tierfreundlichen Beleuchtung aufgrund der Lage an der Rems

Schutzgut Flache
Forderung der stadtebaulichen Entwicklung des bestehenden Gewerbegebietes und Zufiihrung einer
qualitativ hochwertigeren Nutzung
Steigerung der Flacheneffizienz durch Festsetzung eines MindestmaBes der GFZ zur Vermeidung
zusatzlichen Flachenverbrauchs

Schutzgut Boden
Reduzierung der Bodenversiegelung durch Einschrankung der Zulassigkeit der Nutzung von Flachen
fir Nebenanlagen durch aktuelle BauNVO § 17 im ostlichen Teil des Bebauungsplans
Optimierung der baulichen Nutzung innerhalb der fiir Bebauung zulassigen Flachen

799 friedemann landschaftsarchitekten 5



Stadt Weinstadt Umweltbericht zum B-Plan "Benedikt-Auchtwiesen”

Schutzgut Wasser
Die Festsetzung von Griin- und Pflanzflachen einschlieBlich Dachbegriinung sowie die Verwendung
wasserdurchlassiger Belage auf geeigneten Flachen dient der Reduzierung der Flachenversiegelung,
der Entlastung der Vorfluter und der Stiitzung der Grundwasserspende.

Schutzgut Luft / Klima
Die geplanten Baumpflanzungen wirken durch Beschattung und Verdunstung temperaturregulierend.
Die Festsetzung von Griin- und Pflanzflachen einschlieBlich Dachbegriinung sowie die Verwendung
wasserdurchlassiger Beldge auf geeigneten Flachen zur Minderung von Uberwarmungseffekten und
negativen klimatischen Auswirkungen der Versiegelung durch die Bebauung und ErschlieBung.

Schutzgut Landschaft
Durch Bestandsschutz von Gehélzen und Wiesen an den Gebietsrandern und innerhalb des Gebietes
bleibt die landschaftliche Einbindung des Plangebietes erhalten.
Durch die Festsetzung von Dachbegriinung wird die Fernwirkung, besonders vom erhéht liegenden
Punkten der Umgebung reduziert.
Durch die abgestufte Hohenentwicklung der Bebauung und die randlich angeordneten Griinflachen
entsteht ein besserer Ubergang in die landschaftliche Umgebung.

Schutzgut Mensch / Gesundheit
Zum Schutz der Wohn-, Biiro- und Aufenthaltsraume im Gewerbegebiet vor unzumutbaren
Larmbeeintrachtigungen durch den Gewerbe- und den StraBenverkehr sind passiver
SchallschutzmaBnahmen entsprechend DIN 4109 vorzusehen und nachzuweisen (vgl. ISIS 2019)
Zur Vermeidung unzumutbarer Larmbeeintrachtigungen in den angrenzenden Gebieten mit
Schutzanspruch, miissen potenziell stérende Betriebe, insbesondere mit Nacharbeit die Erfiillung der
schalltechnischen Anforderungen der TA-Larm nachweisen.

Kultur- und sonstige Sachgter
Durch die sofortige Benachrichtigung der Archaologischen Denkmalpflege beim Regierungsprasidium
Stuttgart im Fall von Funden und Befunden bei der Uberbauung der Erweiterungsflache sowie deren
unveranderte Belassung im Boden bis zur sachgerechten Begutachtung konnen erhebliche
Auswirkungen vermieden werden.

2.2 Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande fiihrt der Gutachter die folgenden Punkte aus:
,Sollten Anderungen der Bebauung vorgesehen werden, ist der betroffene Gebaudebestand auf Vorkommen
von gebaudebewohnenden Vogel- und Fledermausarten hin zu priifen. Bei Eingriffen in die ...
Gehdlzbestande sind diese auf Vorkommen von Brutvogelarten hin zu priifen. Bei Eingriffen in die
Lagerflachen im norddstlichen Abschnitt sind weitergehende Erfassungen der Zauneidechse erforderlich.”
(vgl. ENDL 2020)

Zum allgemeinen Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen ist es nach Bundesnaturschutzgesetz generell

verboten, Baume und andere Gehdlze auBerhalb des Waldes in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September
abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.

799 friedemann landschaftsarchitekten 6
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3 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Nach § 2 Abs. 4 BauGB sind im Umweltbericht die planungsrelevanten Schutzgiiter in ihrer Funktion und
Betroffenheit darzustellen.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Umweltauswirkungen der neuen planungsrechtlichen
Festsetzungen gegeniiber dem Bestand bewertet. Beim Artenschutz ist entsprechend der gesetzlichen
Vorgaben die aktuelle Bestandsituation fiir die FFH-Anhang IV — Arten und die europdischen Vogelarten zu
beriicksichtigen. Artenschutzrechtliche Belange gem. § 44 BNatSchG unterliegen nicht der Abwagung.

3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des aktuellen Umweltzustands

3.1.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt und FFH-Relevanz

Nutzungsanderungen koénnen u. a. die Tier- und Pflanzenwelt beeinflussen und zum Verlust von
Lebensraumen und der Artenvielfalt fiihren.

Es handelt sich um ein bestehendes Gewerbegebiet mit meist hohem Versiegelungsgrad. Nennenswerte
Geholzbestande befinden sich nur randlich entlang der BirkelstraBe und entlang des Schweizerbaches sowie
auBerhalb des Geltungsbereiches entlang der Rems.

Am vorhandenen Gebaudebestand kann ein Vorkommen gebaudebriitender Vogelarten und
gebaudebritender Fledermausarten nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Das Potenzial kann jedoch als
sehr gering eingestuft werden. Ein Vorkommen der Zauneidechse ist nur in den nordéstlichen Lagerflachen
potenziell gegeben. Als nennenswerte Gehdlzbestande sind nur der Uferbereich der Rems (auBerhalb des
Geltungsbereiches), die Pappelreihe entlang der BirkelstraBe und die Geholze entlang des Schweizerbaches
zu nennen. (vgl. ENDL 2020)

Fir das Schutzgut wird dem Plangebiet lediglich fiir die randlichen Strukturen eine mittlere Bedeutung
beigemessen.

3.1.2  Schutzgut Flache
Das Plangebiet umfasst ca. 12,42 ha. Es handelt sich um ein bestehendes Gewerbegebiet mit
stadtebaulichen und gestalterischen Defiziten sowie geringer Durchgriinung.

3.1.3 Schutzgut Boden
Es handelt sich um ein bestehendes Gewerbegebiet mit hohem Versiegelungsgrad und geringem inneren
Vegetationsflachenanteil.

3.1.4 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser

Im Vorhabenbereich selbst befinden sich keine FlieB- oder Stillgewdasser. Nordlich grenzt die Rems an, ein
FlieBgewasser 1. Ordnung. Der Geltungsbereich des Vorhabens verlauft ca. 2m sidlich der
Boschungsoberkante der Rems. Im westlichen Teil des Plangebiets schlieBt ein ausgewiesener Grasweg als
3m breite offentliche Griinfliche an. Im 6stlichen Teil des Plangebiets Bereich grenzt Richtung Rems und
Schweizerbach die 6ffentliche Griinflache an. Der gesetzliche Gewasserrandstreifen von 5m innerorts wird
damit eingehalten. Der Vorhabenbereich liegt in einem Ausdehnungsgebiet bei Extremhochwassern
(HQextrem).

799 friedemann landschaftsarchitekten 7
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Grundwasser

Es handelt sich um ein bestehendes Gewerbegebiet mit hohem Versiegelungsgrad und geringer
Durchgriinung und damit auch geringer Versickerungsrate. Der Vorhabenbereich liegt in der
Hydrogeologischen Einheit der Jungquartaren Flusskiese und Sande, einem Grundwasserleiter (GWL).

Der (iberwiegende Teil der Flache hat nur geringe Bedeutung fiir das Schutzgut.

3.1.5 Schutzgut Luft / Klima

Es handelt sich um ein bestehendes Gewerbegebiet mit hohem Versiegelungsgrad und geringer
Durchgriinung. Auch die Dacher sind nicht begriint. Ein nennenswerter Geholzbestand befindet sich lediglich
am westlichen Gebietsrand entlang der BirkelstraBe und am ostlichen Gebietsrand entlang des
Schweizerbaches. Der Vorhabenbereich liegt im Tal der Rems, das ist eine wichtige Luftleitbahn darstellt.

Dem Plangebiet wird fiir das Schutzgut nur eine geringe Bedeutung beigemessen.

3.1.6  Schutzgut Landschaft

Es handelt sich um ein bestehendes Gewerbegebiet mit hohem Versiegelungsgrad und geringer
Durchgriinung. Auch die Dacher sind nicht begriint. Ein nennenswerter Gehélzbestand befindet sich lediglich
am westlichen Gebietsrand entlang der BirkelstraBe und am ostlichen Gebietsrand entlang des
Schweizerbaches.

Der iiberwiegende Teil der Flache hat nur geringe Bedeutung fiir das Schutzgut.

3.1.7 Schutzgut Mensch / Gesundheit

Beim Schutzgut Mensch werden gesundheitliche Aspekte wie Immissionen (z. B. Larm) und Erholungs-/
Umfeldqualitét betrachtet.

Der Vorhabenbereich liegt an der BundesstraBe B29. Er ist dadurch stark larmbelastet. Es handelt sich
jedoch um eine bestehende Gewerbebebauung mit geringem Schutzbediirfnis vor Larmeinwirkungen des
StraBenverkehrs (vgl. ISIS 2019). Die Lage in einem Ausdehnungsgebiet bei Extremhochwassern (HQextrem)
bleibt ohne Risiko fiir die menschliche Gesundheit (vgl. UIS).

Der Vorhabenbereich weist nur im Bereich der randlich gelegenen Griinflachen eine allerdings nur geringe
Erholungsqualitat auf. Erholungsbereiche mit Nutzungs- und Gestaltqualitat liegen auBerhalb des
Plangebietes auf der anderen Remsseite. Das Wohngebiet Trappeler ist (iber die BirkelstraBe fuBlaufig an
den Bahnhof Endersbach, die Grundschule und das Bildungszentrum Weinstadt, sowie den alten Friedhof
angebunden. Hierfiir ist der Gehweg entlang des Gewerbegebietes von Bedeutung. Zum einen, da die nicht
ampelgesteuerte StraBenquerung auf dieser StraBenseite liegt, der Gehweg auf dieser Seite zwischen
DammstraBe und WerkstraBe von einem Griinstreifen begleitet und von der Pappelreihe beschattet wird.

3.1.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Es handelt sich um ein bestehendes Gewerbegebiet mit hohem Versiegelungsgrad. Der Vorhabenbereich
liegt in einem Ausdehnungsgebiet bei Extremhochwassern (HQextrem) mit mdglichen Auswirkungen auf
Kultur- und Sachgiiter. So besteht fiir das Archiv des SWR als Kulturgut ein groBes Risiko der Betroffenheit.
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3.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung
einschlieBlich der AusgleichsmaBnahmen und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

3.2.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Im Hinblick auf die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung kénnen fiir mehrere
Schutzgiiter im Rahmen einer Neunutzung von Bauflichen sukzessive Entlastungswirkungen erreicht
werden.

3.2.1.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt und FFH-Relevanz

Durch Erhalt des randlichen Griinflachenanteils und seines Bewuchses konnen bestehende
Lebensraumqualitaten gesichert und auf langere Sicht eine Erhdhung des Vegetationsflachenanteils
innerhalb des Gebietes erreicht werden. Gegeniiber dem Planungsbestand vergroBert sich die 6ffentliche
Griinflache um ca. 200 m?, die Anzahl der Baume entlang des StraBenraums erhoht sich um insgesamt
mindestens 35 Stiick, der Zuwachs an Flachen mit Pflanzzwang betragt mindestens ca. 2.000 m2 gesamt ca.
7500 m?). Dazu kommen die Flachen mit Pflanzzwang zwischen den Gebauden sowie die begriinten
Dachflachen.

Unter Beachtung der artenschutzfachlichen Vorgaben kann fiir das Schutzgut eine Aufwertung und damit
eine gewisse Entlastung bestehender Umweltbelastungen erreicht werden

3.2.1.2 Schutzgut Flache

Durch die Steigerung der Flacheneffizienz mittels Festsetzung eines MindestmaBes der GFZ kann eine
Optimierung der  Flacheninanspruchnahme erreicht werden. Damit kann eine zusatzliche
Flacheninanspruchnahme vermieden werden.

3.2.1.3 Schutzgut Boden

Trotz der Optimierung bei der Flacheninanspruchnahme wird iiber den geringeren gem. BauNVO zulassigen
Versiegelungsanteil auf Bauflachen im ostlichen Planteil ein geringerer Flachenanteil versiegelt (80%
zulassige Versiegelung gegeniiber 100% im Bebauungsplan Benedikt-Auchtwiesen II).

Fir das Schutzgut kann damit eine begrenzte Entlastung von bestehenden Belastungen des Bodens
durch Entsiegelung erreicht werden.

3.2.1.4 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser

Durch die Festsetzung von Dachbegriinung und weiteren Vegetationsflichen kann das Retentionsvermogen
im Plangebiet erhoht werden. Damit wird eine Entlastungwirkung bei zuflieBenden Regenwassermengen
fur die Vorfluter erreicht.

Grundwasser
Durch den erhéhten Flachenanteil teilversiegelter und nicht versiegelter Flachen kann die

Grundwasserspende im Gebiet wieder etwas erhoht werden.

Damit kann eine gewisse Aufwertung fiir das Schutzgut erreicht werden.
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3.2.1.5 Schutzgut Luft / Klima

Durch die Erhéhung des Vegetationsflachenanteils einschlieBlich Dachbegriinung konnen im Plangebiet
klimatische Verbesserungen erreicht werden. Damit verbessert sich auch die Funktion innerhalb der
Luftleitbahn entlang der Rems.

3.2.1.6 Schutzgut Landschaft
Durch den Erhalt der Gehdlze in den Randbereichen, die Dachbegriinung und der inneren Durchgriinung
kann die Einbindung in die umgebende Landschaft verbessert werden.

3.2.1.7 Schutzgut Mensch / Gesundheit
Durch den Erhalt der randlichen Griinflachen bleiben bestehende Qualitdten erhalten. In Bezug auf das
Schutzgut sind keine Anderungen zu erwarten.

3.2.1.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter
In Bezug auf das Schutzgut sind keine Anderungen zu erwarten.

3.2.2 Baubedingte Wirkungen

Es handelt sich um ein bestehendes Gewerbegebiet mit hohem Versiegelungsgrad. Gegeniiber dem
Planungsbestand sind spezielle baubedingte Auswirkungen auf die Umweltbelange bei Einhaltung der
einschlagigen Vorschriften nicht zu erwarten.

3.2.3 Betriebsbedingte Wirkungen
Gegeniiber dem Planungsbestand ist im ostlichen Teil eine gewisse Entlastungswirkung bei der
Flachenversiegelung zu erwarten.

3.3 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es handelt sich um ein bestehendes Gewerbegebiet mit hohem Versiegelungsgrad. Fiir den Vorhabenbereich
bestehen zwei rechtsgliltige Bebauungsplane. Fiir die Umweltbelange sind bei Nichtdurchfiihrung der
Planung keine Anderungen und deshalb auch keine Entlastungswirkungen fiir die Umweltbelange zu
erwarten. Eine Aufwertung okologischer Funktionen entfallt damit.

3.4  Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen
Zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen Wechselwirkungen, d. h. sie beeinflussen sich gegenseitig.

Durch diese komplexen Wirkungsgefiige kann die Verdanderung eines Schutzgutes die Verdnderung weiterer
Schutzgiiter zur Folge haben. Besondere Wechselwirkungen sind jedoch nicht zu erwarten.
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3.5 Ergebnis der Priifung von Planungsalternativen

Bei dem Plangebiet handelt sich um ein bestehendes Gewerbegebiet mit zwei rechtskraftigen
Bebauungsplanen. Durch das Vorhaben soll die stadtebauliche Entwicklung geférdert werden und die
bestehenden Gewerbegebiete qualitativ aufgewertet werden. Dadurch soll dem Bedarf an hochwertigen
Gewerbeflachen ohne zusétzliche Flacheninanspruchnahme entsprochen werden. Damit ist das Vorhaben
standortgebunden und alternativlos.

4 ZUSATZLICHE ANGABEN

4.1 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben / Technische Verfahren
(Anlage 1 BauGB 3a)

Die Bestandsaufnahme erfolgte durch eine Ortsbegehung sowie die Auswertung von Luftbildern. Die
Bewertung des Schutzgutes Boden wurde der digitalen Bewertung der Bodenfunktionen auf Basis des ALB
des LGRB entnommen. Die Bewertung der Bodenfunktionen erfolgt mit einer flinfstufigen Skala von gering
(1) bis sehr hoch (4), die Stufe ,0" wird fiir versiegelte Flachen bzw. keine Angaben verwendet und basiert
auf der Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit, Bodenschutzheft 23 der LUBW (2010).

Zur Beriicksichtigung der Artenschutzbelange wurde vom Biologen Peter Endl eine faunistischen
Ubersichtshegehung und Habiatpotenzialanalyse durchgefiihrt.

Fir das Vorhaben liegen fiir alle zu beriicksichtigende Belange des Umwelt- und Naturschutzes ausreichende
Informationen fiir die Einschatzung der Umweltauswirkungen vor. Zugrunde gelegte Fachplanungen sind in
den Quellenangaben aufgefihrt.

4.2 Uberwachung / Monitoring der Umweltauswirkungen
(Nr. 3b der Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a)

Nach § 4 ¢ BauGB sind die ,erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung der
Bauleitplane eintreten”, von der Stadt zu (iberwachen. Eine regelmaBige Kontrolle des Entwicklungsstandes
soll das Erreichen der aufgestellten Umweltziele sicherstellen, indem Defizite friihzeitig aufgedeckt und
gegebenenfalls steuernde MaBnahmen eingeleitet werden konnen (Monitoring). Die erforderlichen
artenschutzrechtlichen MaBnahmen sind in das Monitoring einzubinden.

4.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung
(Anlage 1 BauGB 3c)

In der vorliegenden Umweltpriifung gem. § 2 BauGB wurden die voraussichtlichen erheblichen
Auswirkungen des Vorhabens auf die Belange des Umweltschutzes ermittelt. Die Ergebnisse der
Bestandsaufnahme und der Bewertung des Umweltzustandes dienen als Grundlage einer
Entwicklungsprognose des Umweltzustandes mit und ohne die Durchfiihrung der Planung.
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Es handelt sich um ein bestehendes Gewerbegebiet mit hohem Versiegelungsgrad und geringer
Durchgriinung. Durch das Vorhaben soll die stadtebauliche Entwicklung gefordert werden und das
bestehenden Gewerbegebietes einer qualitativ hochwertigeren und flacheneffizienteren Nutzung zugefiihrt
werden. Dadurch soll dem Bedarf an hochwertigen Gewerbeflachen entsprochen werden.

Die Umweltpriifung kommt zu dem Ergebnis, dass durch das Vorhaben gegeniiber dem Bestand und
gegeniiber dem Planungsbestand keinen erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Fiir die
Schutzgiiter Tiere und Pflanzen sowie Klima und fiir das Landschaftsbild sind durch die geplanten
Festsetzungen zu Oberflachenbeldgen, Pflanzgebot und Beschrankung der Zufahrtsbreiten
Entlastungswirkungen im Sinne 6kologischer Verbesserungen zu erwarten. Ebenso gilt dies fiir das
Schutzgut Flache fiir die Steigerung der Flacheneffizienz durch Festsetzung eines MindestmaBes der
Geschossflachenzahl.

Artenschutz:

Bei der Durchfiihrung von Vorhaben hat der Vorhabentrager sicherzustellen, dass bei zu erwartenden
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG nicht eintreten bzw. eine Ausnahme nach
§ 45 moglich ware. Zur Beriicksichtigung der Artenschutzbelange wurde vom Biologen Peter Endl eine
faunistischen Ubersichtsbegehung und Habiatpotenzialanalyse durchgefiihrt. Diese kam zum Ergebnis, dass
am vorhandenen Gebaudebestand ein Vorkommen gebaudebriitender Vogelarten und gebaudebriitender
Fledermausarten nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann. Das Potenzial kann jedoch als sehr gering
eingestuft werden. Ein Vorkommen der Zauneidechse ist nur in den norddstlichen Lagerflachen potenziell
gegeben. Als nennenswerte Gehodlzbestande sind nur der Uferbereich der Rems (auBerhalb des
Geltungsbereiches, die Pappelreihe entlang der BirkelstraBe und die Gehdlze entlang des Schweizerbaches
zu nennen. ,Sollten Anderungen der Bebauung vorgesehen werden, ist der betroffene Gebaudebestand auf
Vorkommen von gebaudebewohnenden Vogel- und Fledermausarten hin zu priifen. Bei Eingriffen in die ...
Geholzbestande sind diese auf Vorkommen von Brutvogelarten hin zu prifen. Bei Eingriffen in die
Lagerflachen im norddstlichen Abschnitt sind weitergehende Erfassungen der Zauneidechse erforderlich.”
(vgl. ENDL 2020)
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Tabellarische Ubersicht Zusammenfassende Bewertun

Schutzgut dauerhafte Gegeniiber MaBnahmen zur verbleibende
Veranderungen Planungsbestand | Vermeidung, Verminderung | erhebliche
und zum Ausgleich Beeintrachtigungen /
Verbesserungen
Tiere und Erhéhung des Vege- - Erhalt der Randlichen Es sind Verbesserungen
Pflanzen tationsflachenanteils Vegetationsflache fir das Schutzgut zu
Festsetzung einer Erhalt von Bestandshiumen erwarten.
tierfreundlichen
Beleuchtung
Flache Steigerung der Flacheneffizienz durch Festsetzung eines MindestmaBes der GFZ.
Boden Etwas geringere - - Es sind Verbesserungen
Bodenversiegelung fir das Schutzgut zu
erwarten.
Wasser Verwendung - - Es sind Verbesserungen
wasserdurchlassiger fir das Schutzgut zu
Beldge fiir Stellplatze erwarten.
und Hofflachen
Dachbegriinung
Luft / Pflanzgebote, - - Es sind Verbesserungen
Klima Oberflachenbelage, fir das Schutzgut zu
Begrenzung der erwarten.
Zufahrtsbreiten
Dachbegriinung auf
mind. 25% der
Flachdacher
Landschaft | Pflanzgebote zur - - Es sind Verbesserungen
Begriinung von fiir das Schutzgut zu
Stellplatzflachen und erwarten.
Randeingriinung
Dachbegriinung
Mensch / Flachen mit baubedingte Einhaltung der Es sind keine erheblichen
Gesundheit | Verkehrsimmissionen Storungen wie Immissionsschutzwerte Beeintrachtigungen fiir das
Larm und Staub Schutzgut zu erwarten.
Kultur- und | Keine bekannt Keine Anderungen fiir das
Sachgiiter Schutzgut zu erwarten
Wechsel- Allgemeine Wechselwirkungen vgl. Tabelle im Anhang. Besondere Wechselwirkun-
wirkungen gen sind nicht zu erwarten
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6 INFORMATIONSGRUNDLAGEN / QUELLEN
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Gegenuberstellung Vegetationsflachen
Planungsbestand und Planung

- Offentliche Griinflachen

- zusatzliche Offentliche Griinflachen Planung 2020 (ca. 200 gm)

- Vegetationsflachen mit Pflanzgebot im Planungsbestand 1986/2000
und in der Planung 2020

zusatzliche Vegetationsflachen mit Pflanzgebot Planung 2020 (ca. 2.445 gm)

- entfallende Vegetationsflachen mit Pflanzgebot von 1986 (ca. 390 gm)
. Einzelbdume mit Pflanzgebot in der Planung 2020

(hinzu kommen weitere Baume mit Pflanzgeboten ohne zeichnerische
Darstellung (vgl. PZ1, PZ3 und PZ5))

Sonstiges
Grenze Geltungsbereich B-Plan 'Benedikt-Auchtwiesen’

Grenze Geltungsbereich rechtsgultiger B-Plan 'Benedikt-Auchtwiesen II' 1986

Grenze Geltungsbereich rechtsgiiltiger B-Plan 'Bebauungsplananderung Benedikt-
Auchtwiesen I' 2000
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