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1 AUSGANGSLAGE

Der Vorhabenbereich befindet sich auf dem Hohenriicken oberhalb der Teilorte Beutelsbach und Schnait an der
Gemarkungsgrenze zu Remshalden. Das Gebiet liegt in exponierter Lage umgeben von einem
Landschaftsschutzgebiet und regionalem Griinzug. Angrenzend und in funktionalem und stidtebaulichen
Zusammenhang befindet sich die Bebauung des Saffrichhofes. Die Nutzung als Landjugendheimes des
Landeswohlfahrtsverbandes wurde 2001 aufgegeben. Seitdem stehen die Gebaude groBteils leer, abgesehen
von einigen Zwischennutzungen.

Der Bebauungsplan ,Schénbiihl 1. Anderung’ sieht die Entwicklung einer Wohnbauflache auf einer kleineren
Teilflache im Stidosten des Plangebietes vor und setzt auf einer Flache von ca. 1,0 ha ein reines Wohngebiet
fest. Die Baufenster werden entsprechend der stadtebaulichen Konzeption eng gefasst und die Anzahl der
Wohneinheiten beschrankt. Das Mal3 der baulichen Nutzung wird auf max. 2 Vollgeschosse plus Dachgeschoss
beschrankt. Die Dachgestaltung wird durch begriinte Flachdacher bestimmt. Durch die Festsetzungen wird
gewabhrleistet, dass sich das Verkehrsaufkommen im Vergleich zum Betrieb des Jugendheims nicht erhoht und
sich die Bebauung in das Landschaftsbild und den Naturraum einfiigt.

Die gesamten (brigen Flachen des Bebauungsplans mit einer GroBe von ca. 6,5 ha sollen als
Renaturierungsflachen festgesetzt werden, die von einer Bebauung freizuhalten sind. Auf den iibrigen Flachen
soll der komplette Gebaudebestand abgerissen, die ErschlieBungsflachen entsiegelt und zuriickgebaut und das
Gelande wieder in einen naturnahen Zustand versetzt werden. Bauliche Entwicklungen sind auf diesen Flachen
nicht mehr zulassig. Auf dem Gelande werden MaBnahmen durchgefiihrt, die eine erhebliche Verbesserung
der Biotopqualitdt sowie weiterer Schutzgiiter des Naturhaushaltes durch die Entsiegelung und die
groBflachige Entwicklung von bliitenreichen Magerwiesen, Steppenheide — Biotopen und Feldgehdlzinseln
bewirken konnen. Auf diese Weise kann — in Abstimmung mit den artenschutzfachlichen Belangen der Fauna
— ein wertvoller Beitrag zur Steigerung der Biodiversitat im Raum geleistet werden.

Priifung von Planungsalternativen

Fur den gesamten Vorhabenbereich besteht ein rechtsgiiltiger Bebauungsplan 'Schénbihl' aus dem Jahre 1984.
Die Nutzung als Landjugendheim des Landeswohlfahrtsverbandes wurde 2001 aufgegeben. Seitdem stehen
die Gebaude groBteils leer und weisen teilweise massive bauliche Schaden auf. Durch die isolierte Lage ist die
ErschlieBung eingeschrankt. Vom Biiro Baldauf Architekten und Stadtplaner wurden vier stadtebauliche
Konzepte erarbeitet (Februar 2020), die eine vertragliche Erweiterung der Wohngebaude vom Saffrichhof unter
Beriicksichtigung der landschaftlichen Umgebung auf dem siidlichen Teil der Schénbiihlflache vorsehen. Der
Bebauungsplan ist aus diesen stadtebaulichen Konzepten entwickelt.

2 HINWEISE ZUM SCOPING

Zur Festlegung des Umfangs und Detaillierungsgrades der durchzufiihrenden Umweltpriifung zum
Bebauungsplan (§ 2 Abs. 4 BauGB) und der konzeptionellen Abstimmung von MaBnahmen im
Renaturierungsbereich soll ein Scoping im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung und als separater Termin
durchgefiihrt werden. Dabei handelt es sich um einen Verfahrensschritt der Kommune, bei dem alle Behorden
und sonstigen Trager oOffentlicher Belange beteiligt werden, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihrt werden kann.
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Durch das Scoping wird u.a. ermittelt
welche umweltbezogenen Informationen vorliegen (Behérden haben nach § 4 Abs. 2 BauGB eine
Informationspflicht),
welche voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen nach Kenntnisstand der Behérde zu
erwarten sind,
welcher Umfang und Detaillierungsgrad im Rahmen der Umweltpriifung verlangt werden kann und
ob die Erstellung von zusatzlichen Gutachten erforderlich ist.

Im Folgenden wird eine Checkliste vorgelegt, die eine Vorabschatzung der Erheblichkeit des Eingriffs in den
Naturhaushalt bzw. der Entlastungs- und Aufwertungspotentiale fiir die Umweltbelange auf der Grundlage
von vorliegenden Informationen gibt.

2.1 Umweltwirkungen

Fiir den gesamten Vorhabenbereich besteht ein rechtsgiiltiger Bebauungsplan 'Schénbiihl' aus dem Jahre 1984,
Er setzt fiir den gesamten Vorhabenbereich ein Sondergebiet Jugendheim mit einer GRZ von 0,4 bzw. 0,15 fest.
Vorgesehen ist eine locker verteilte Bebauung sowie eine duBere Eingriinung zur landschaftlichen Einbindung
und eine innere Durchgriinung sowie der Erhalt wertvoller Vegetationsstrukturen. Die Umweltauswirkungen
der Planung sind gegeniiber dem Planungsbestand des rechtskréftigen Bebauungsplanes zu bewerten.

2.2 Belange des Artenschutzes und FFH-Relevanz / Biodiversitat

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) beruht auf einem mehrstufigen System, das die Regelung der
Verbotstatbestande (§ 44 BNatSchG), der Einschrankung der Verbote, der Ausnahmen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG)
und der Befreiungen (§ 67 BNatSchG) bei unzumutbarer Belastung enthdlt. Zur artenschutzrechtlichen
Betrachtung ist ein Prifprogramm gemaB den oben skizzierten Priifschritten abzuarbeiten. In diesem
Zusammenhang ist auch zu klaren, ob und ggf. welche artenbezogenen MaBnahmen in der Regel vor Beginn
der Riickbau- bzw. BaumaBnahmen erforderlich sind (Artenmanagementplanung) und ob nach Durchfiihrung
von Vermeidungs-, Sicherungs- und ErhaltungsmaBnahmen artenschutzrechtlich relevante Auswirkungen
verbleiben. Artenschutzrechtliche Belange unterliegen nicht der Abwagung.

Artenschutz

Bei der Durchfiihrung von Vorhaben hat der Vorhabentrager sicherzustellen, dass bei zu erwartenden
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG nicht eintreten bzw. eine Ausnahme nach
§ 45 maglich ware. Das Gebiet weist aufgrund der extensiven Habitatstrukturen artenschutzfachlich relevante
Strukturen auf. Fiir das angrenzende Gebiet Saffrichhof liegen Artenschutzgutachten zur 1. Anderung des
Bebauungsplans aus den Jahren 2015/2016 vor (ENDL), wo fiir die Arten Fledermause und Zauneidechse auch
der Vorhabenbereich Schonbiihl betrachtet wurde. Es ist eine prinzipielle Betroffenheit europarechtlich
geschiitzter Arten durch das Vorhaben zu erwarten. Daher wird der Biologe Peter Endl ab dem Friihjahr 2021
vertiefende Untersuchungen im Gebiet Schonbiihl durchfiihren.

Die artenschutzfachlichen Ergebnisse werden im Laufe des Verfahrens erganzt und erforderliche MaBBnahmen
festgesetzt.
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3 SCOPING-CHECKLISTE

Gesamtgebiet: ca. 7,5 ha
rechtsgiltiger Bebauungsplan:  Sondergebiet Jugendheim
Geplante bauliche Nutzung: Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ca. 6,6 ha
Reines Wohngebiet (WA) ca. 0,9 ha

Zu beriicksichtigende Umweltbelange, Vorabschatzung Erheblichkeit des Eingriffs und Angaben iber
vorliegende Informationen

Legende Scoping-Checkliste

[ erheblicher Eingriff absehbar

DN erheblicher Eingriff nicht auszuschlieBen
(1 erheblicher Eingriff unwahrscheinlich

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt und FFH-Relevanz

Fir den gesamten Vorhabenbereich besteht ein rechtsgiiltiger Bebauungsplan 'Schonbiihl' aus dem Jahre
1984. Er setzt wenige lineare Pflanzbindungen, Einzelbdume sowie flachige Pflanzgebote im Bereich der
Freiflachen fest.

Vorabschatzung Durch die geplante Entsiegelung von vollstandig versiegelten Flachen und
Erheblichkeit des Eingriffs | dem Abriss nicht mehr benétigter Gebaude auf einem GroBteil der Flache
entsteht ein hohes Entwicklungspotential fiir die Biodiversitat. Trotz der
geplanten zusatzlichen Versiegelung im Bereich der Wohnbauflache sind
erhebliche Verbesserungen fiir das Schutzgut zu erwarten.

vorliegende Informationen | - rechtsgiiltiger Bebauungsplan ,Schénbiihl’ 1984

- Daten aus dem Umweltinformationssystem (UIS) der Landesanstalt fiir
Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg (LUBW)

- Ortshegehung

- Auswertung Luftbilder

- Fachplan Landesweiter Biotopverbund (LUBW 2014)

Artenschutz gem.§ 44 BNatSchG

Das Gebiet weist aufgrund der extensiven Habitatstrukturen artenschutzfachlich relevante Strukturen auf.
Fiir das angrenzende Gebiet Saffrichhof liegen Artenschutzgutachten zur 1. Anderung des Bebauungsplans
aus den Jahren 2015/2016 vor (ENDL), wo fir die Arten Fledermduse und Zauneidechse auch der
Vorhabenbereich Schonbiihl betrachtet wurde. Es ist eine prinzipielle Betroffenheit europarechtlich
geschiitzter Arten durch das Vorhaben zu erwarten. Der Biologe Peter Endl wird ab dem Friihjahr 2021
vertiefende Untersuchungen im Gebiet Schonbiihl durchfiihren Die Ergebnisse werden im Laufe des
Verfahrens erganzt.

vorliegende Informationen | - Ubersichtsbegehung und Habitatpotenzialanalyse ENDL 2016
- Faunistische Sonderuntersuchung ENDL 2016
- Ortsbegehung

910 friedemann landschaftsarchitekten 3



Stadt Weinstadt Scoping-Papier zum B-Plan ,Schénbiihl 1. Anderung”

Schutzgut Flache

Das Plangebiet umfasst ca. 7,5 ha als Sondergebiet Jugendheim ausgewiesene Flache; abgesehen von den
Gebduden des Saffrichhofes in isolierter Lage.

Vorabschatzung Durch die geplante Entwicklung erfolgt eine Entlastung der
Erheblichkeit des Eingriffs | Flacheninanspruchnahme durch Bebauung und ErschlieBung. Durch die
Entlastungswirkung fiir das Schutzgut ist eine Verbesserung zu erwarten.

vorliegende Informationen | - rechtsgiiltiger Bebauungsplan ,Schénbiihl’ 1984

- Daten aus dem Umweltinformationssystem (UIS) der Landesanstalt fiir
Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg (LUBW)

- Ortshegehung

Schutzgut Boden

Fir den gesamten Vorhabenbereich besteht ein rechtsgiltiger Bebauungsplan 'Schonbiihl' aus dem Jahre
1984. Er setzt fiir den gesamten Vorhabenbereich ein Sondergebiet Jugendheim mit einer GRZ von 0,4 bzw.
0,15 fest.

Vorabschatzung Durch die geplante Entsiegelung von vollstandig versiegelten Flachen und
Erheblichkeit des Eingriffs | dem Abriss nicht mehr bendtigter Gebaude auf einem GroBteil der Flache sind
trotz der Versieglung im Bereich der Wohnbauflache erhebliche
Verbesserungen fiir das Schutzgut zu erwarten.

vorliegende Informationen | - rechtsgiiltiger Bebauungsplan ,Schonbihl’ 1984
- Bewertung der Bodenfunktionen auf ALK-Basis (RP FR, LGRB 2012)
- Bebauungsplan Vorentwurf

Schutzgut Wasser

Fur den gesamten Vorhabenbereich besteht ein rechtsgiiltiger Bebauungsplan 'Schonbiihl' aus dem Jahre
1984. Er setzt fiir den gesamten Vorhabenbereich ein Sondergebiet Jugendheim mit einer GRZ von 0,4 bzw.
0,15 fest. Das Gebiet liegt in der Hydrogeologischen Einheit der Oberkeuper und oberen Mittelkeuper,
einem Grundwasserleiter (GWL) und Grundwassergeringleiter (GWG). ¢

Vorabschatzung Durch die geplante Entsiegelung von vollstandig versiegelten Flachen und
Erheblichkeit des Eingriffs dem Abriss nicht mehr benétigter Gebaude auf einem GroBteil der Flache
sind trotz der neuen Versiegelung durch die Erh6hung des Retentions-
vermdgens und die erhéhte Grundwasserspende erhebliche
Verbesserungen fiir das Schutzgut zu erwarten.

vorliegende Informationen | - rechtsgiiltiger Bebauungsplan ,Schénbihl’ 1984

- Daten aus dem Umweltinformationssystem (UIS) der Landesanstalt fiir
Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg (LUBW)

- Bebauungsplan Vorentwurf
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Schutzgut Luft, Klima

Fur den gesamten Vorhabenbereich besteht ein rechtsgiiltiger Bebauungsplan ‘Schonbiihl' aus dem Jahre
1984. Er setzt fiir den gesamten Vorhabenbereich ein Sondergebiet Jugendheim mit einer GRZ von 0,4 bzw.
0,15 fest.

Vorabschatzung Durch die geplante Entsiegelung von vollstandig versiegelten Flachen und
Erheblichkeit des Eingriffs | dem Abriss nicht mehr bendtigter Gebaude auf einem GroBteil der Flache sind
trotz der neuen Versiegelung wegen des Zugewinns an kaltluftproduzierenden
Wiesenflachen erhebliche Verbesserungen fiir das Schutzgut zu erwarten.

vorliegende Informationen | - rechtsgiiltiger Bebauungsplan ,Schonbihl’ 1984
- Bebauungsplan Vorentwurf
- Klima-Atlas VRS

Schutzgut Landschaft

Fur den gesamten Vorhabenbereich besteht ein rechtsgiiltiger Bebauungsplan 'Schénbiihl' aus dem Jahre
1984. Er setzt fiir den gesamten Vorhabenbereich ein Sondergebiet Jugendheim mit einer GRZ von 0,4 bzw.
0,15 fest.

Das Gebiet befindet sich auf einem Hohenriicken und ist daher aus der Umgebung gut einsehbar und weithin
landschaftsbildwirksam. Der Vorhabenbereich ist umgeben vom Landschaftsschutzgebiet LSG 1.19.015
Kappelberg, Kernen, Haldenbach-, Striimpfelbach- und Beutelsbachtal mit angrenzenden Héhen. Seine
Empfindlichkeit liegt in der weithin sichtbaren Lage.

Vorabschatzung Durch die geplante Entsiegelung von vollstandig versiegelten Flachen und
Erheblichkeit des Eingriffs | dem Abriss nicht mehr bendtigter Gebaude auf einem GroBteil der Flache sind
durch die Wiederherstellung von Magerwiesenkomplexen und einer
natiirlichen Topografie erhebliche Verbesserungen fiir das Schutzgut zu
erwarten.

vorliegende Informationen | - rechtsgiiltiger Bebauungsplan ,Schénbiihl’ 1984
- Bebauungsplan Vorentwurf
- Ortsbegehung

Schutzgut Mensch / Gesundheit

Fir den gesamten Vorhabenbereich besteht ein rechtsgiiltiger Bebauungsplan 'Schénbiihl' aus dem Jahre
1984. Es ist der fiir ein Sondergebiet Jugendheim entsprechenden Verkehr zu Grunde zu legen.
Bedeutsamer, stark frequentierter Erholungsraum, Lage im Landschaftsschutzgebiet (besiedelter Bereich
Schonbiihl ausgenommen).

Vorabschatzung Durch die Wohngebietsausweisung ist nicht mit einer Erhéhung des Verkehrs-
Erheblichkeit des Eingriffs | aufkommens gegeniiber dem Betrieb des Jugendheims zu rechnen. Fiir die
Larm- und Schadgasbelastung auf den Zufahrtswegen- und StraBen ist
tendenziell mit einem Riickgang zu rechnen. Es sind keine zusatzlichen
Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut zu erwarten.
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vorliegende Informationen | - rechtsgiiltiger Bebauungsplan ,Schénbiihl’ 1984
- Bebauungsplan Vorentwurf

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Vorhabenbereich sind keine Bodendenkmale bekannt. Der Vorhabenbereich ist auch entsprechend dem
rechtsgiiltigen Bebauungsplan ,Schonbiihl’ (1984) bebaut. Jedoch befinden sich im siidéstlichen an das
Gelande des Saffrichhof angrenzend, Flachen der Archdologischen Denkmalpflege der Vor- und
Friihgeschichte bzw. Verdachtsflache.

Vorabschatzung Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

Erheblichkeit des Eingriffs | so|iten dennoch Funde und Befunde gemacht werden, konnen erheblichen
Beeintrachtigungen durch eine sofortige Benachrichtigung der
Archéologischen Denkmalpflege im Fall von Funden und Befunden sowie
deren unveranderte Belassung im Boden bis zur sachgerechten Begutachtung
vermieden werden

vorliegende Informationen | - Denkmalkarte Flachennutzungsplan Planungsverband Unteres Remstal

4 ZUSAMMENFASSUNG

Das Gebiet befindet sich in exponierter Lage auf dem Hoéhenriicken oberhalb der Teilorte Beutelsbach und
Schnait mit den Gebauden des Saffrichhofes in isolierter Lage fernab der Siedlungsbereiche von Weinstadt. Fiir
den gesamten Vorhabenbereich besteht ein rechtsgiiltiger Bebauungsplan 'Schonbiihl' aus dem Jahre 1984, Er
setzt flir den Vorhabenbereich ein Sondergebiet Jugendheim mit einer GRZ von 0,4 bzw. 0,15 fest mit einer
locker verteilten Bebauung sowie eine auBere Eingriinung zur landschaftlichen Einbindung und eine innere
Durchgriinung sowie dem Erhalt wertvoller Vegetationsstrukturen. Die Nutzung als Landjugendheim des
Landeswohlfahrtsverbandes wurde 2001 aufgegeben. Seitdem stehen die Gebaude groBteils leer, abgesehen
von einigen Zwischennutzungen.

Der Bebauungsplan ,Schénbiihl 1. Anderung’ sieht die Entwicklung einer Wohnbauflache auf einer kleineren
Teilflache (1,0 ha) im Slidosten des Plangebietes vor. Die gesamten Ubrigen Flachen des Bebauungsplans mit
einer GroBe von ca. 6,5 ha sollen als Renaturierungsflachen festgesetzt werden, die von einer Bebauung
freizuhalten sind. Auf den Flachen soll der komplette Gebaudebestand abgerissen, die ErschlieBungsflachen
entsiegelt und zuriickgebaut und das Gelande wieder in einen naturnahen Zustand versetzt werden. Dadurch
kann ein wesentlicher Beitrag zur Erhéhung der Biodiversitat im Raum geleistet und fiir nahezu alle {ibrigen
Umweltbelange eine erhebliche Entlastungswirkung erreicht werden

Durch das Vorhaben sind fiir nahezu alle Schutzgiiter gegeniiber dem Bestand und gegeniiber dem
Planungsbestand erhebliche Verbesserungen zu erwarten.

Artenschutz:

Bei der Durchfiihrung von Vorhaben hat der Vorhabentrager sicherzustellen, dass bei zu erwartenden
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG nicht eintreten bzw. eine Ausnahme nach §
45 moglich ware. Das Gebiet weist aufgrund der extensiven Habitatstrukturen artenschutzfachlich relevante
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Strukturen auf. Fiir das angrenzende Gebiet Saffrichhof liegen Artenschutzgutachten zur 1. Anderung des
Bebauungsplans aus den Jahren 2015/2016 vor (ENDL), wo fiir die Arten Flederméuse und Zauneidechse auch
der Vorhabenbereich Schonbiihl betrachtet wurde. Es ist eine prinzipielle Betroffenheit europarechtlich
geschiitzter Arten durch das Vorhaben zu erwarten. Der Biologe Peter Endl wird ab dem Friihjahr 2021
vertiefende Untersuchungen im Gebiet Schonbiihl durchfiihren. Die Ergebnisse der artenschutzfachlichen
Untersuchungen werden im Laufe des Verfahrens erganzt.
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