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| Begriindung zum Bebauungsplan

1.1 Ziel und Zweck der Planung

Am nordlichen Ortsrand des Weinstddter Ortsteils Endersbach soll am 6stlichen Rand des
Wohngebiets "Trappeler" eine gemischte Bebauung mit gewerblicher Nutzung und
Wohnnutzung entstehen. Die ca. 1.300 m? groRe Bauflidche wird durch die BirkelstraRe von
der westlich anschlieBenden, bestehenden Wohnbebauung getrennt. Nordlich und 6stlich
befindet sich die Fliche im Ubergang zur offenen Landschaft, gepragt durch einen
ehemaligen Muschelkalk-Steinbruch und Streuobstwiesen am nérdlichen Ufer der Rems.

Um die stadtebaulichen Anforderungen an das Plangebiet zu erfiillen, ist eine sorgfaltige
bauliche Ausgestaltung und ErschlieBung, sowie eine klare griinordnerische Intention
wichtiger Bestandteil des Bebauungsplans. Das Gebdude wird durch ein extensiv begriintes
flach geneigtes Biodiversitatsgrindach gepragt. Hintergrund ist dabei die bessere
Wohnraumnutzung im Dachgeschoss, sowie eine geeignete Grundlage um 6kologisch und
klimaangepasst zu bauen. Der Ubergang zur angrenzenden freien Landschaft, der als
Landschaftsschutzgebiet besondere Bedeutung zukommt, ist mit hochstammigen,
heimischen Laubbdaumen als Siedlungsabschluss gestaltet.

1.2 Plangebiet

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke Nr. 5210, 5276, 5389, 5389/1, 5389/6, 5391 und liegt
am nordlichen Rand des Ortsteils Endersbach in direktem Anschluss an die bestehende
Bebauung. Es wird von der Birkelstrafle aus erschlossen. Der gesamte Geltungsbereich
umfasst ca. 0,2 ha Brutto-Flache und eine Ausdehnung von etwa 60 m in Nord-Sid-Richtung
und etwa 40 m in Ost-West-Richtung. Das Geldnde verlauft relativ eben mit leichtem Gefille
in Ostliche Richtung. Es grenzen an:

= im Norden: ehemaliger Steinbruch Beutelstein + landwirtschaftliche Flachen
= im Osten: Landschaftsschutzgebiet + landwirtschaftliche Flachen

* im Slden: Remsufer

= im Westen: bestehendes Wohngebiet "Trappeler"

1.3 Stadtebauliche Zielvorstellungen

Das Vorhaben grenzt (ber der BirkelstraBe an die bestehende, heterogen
zusammengesetzte Wohnbebauung an und gestaltet einen neuen Ortsrand aus. Das solitare
Gebdude mit der etwa 30 m langen Nord-Sud Fassade und der 20 m langen aufgelockerten
Ost-Westfassade, sowie der maximalen Héhe von 10,50 m, flgt sich dabei weitgehend in die
Kérnung und Typologie der Bestandsbebauung ein. Das geplante, extensiv begriinte
Flachdach spiegelt die Dachform der angrenzenden Gebdude in der Remsstralle wider. Das
Gebadude offnet sich iber die Ausrichtung der Dachneigung nach Osten und bericksichtigt
damit gleichzeitig die angrenzende Wohnbebauung im Westen. Ein derzeit in Bearbeitung
befindliches Schallgutachten soll die modglichen Auswirkungen auf die angrenzende
Wohnbebauung untersuchen.
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1.4 Ubergeordnete Planung

Das Plangebiet ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan Unteres Remstal als geplante
Wohnbauflache dargestellt. Westlich des Geltungsbereichs schlieRen Flachen fir
Wohnbebauung an (vgl. Abb. 1). Der Flachennutzungsplan wird im Parrallelverfahren zum
Bebauungsplanverfahren gemafd § 8 Abs. 3 BauGB gedndert.

Abb. 1:  Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan Unteres Remstal - Anderung 11 vom 18.07.2019

Im Regionalplan der Region Stuttgart ist flr das Plangebiet landwirtschaftliche Flache
dargestellt. Nordlich und 06stlich grenzt das Landschaftsschutzgebiet "Beutelstein und
angrenzende Gebiete" an; sudlich die Rems und westlich Wohnbebauung (vgl. Abb. 2).
Weinstadt liegt im Landesentwicklungsplan auf der Entwicklungsachse Stuttgart — Aalen.

Abb. 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan Verband Region Stuttgart 2009
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Natura 2000 (FFH- und Vogelschutzgebiete) und Wasserschutzgebiete sind von der Planung
nicht beriihrt. Die Hochwassergefahrenkarte zeigt, dass das Plangebiet von keinem
Uberschwemmungsgebiet tangiert wird. Lediglich der &stliche Rand der Fliche wird im HQ-
Extrem-Fall geringfligig betroffen (vgl. Abb. 3).
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Abb. 3: Ausschnitt aus der Hochwassergefahrenkarte (Untersuchungsgebiet = rote Markierung)

Kartengrundlage: Geobasisdaten © Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wirttemberg,
www.lgl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19

1.5 Festsetzungen des Bebauungsplans

Um die baulichen Anforderungen an das Gebiet zu erfillen, wird es als "Mischgebiet" (Ml)
festgesetzt. Somit kann gleichzeitig eine gewerbliche Nutzung und eine Wohnnutzung
entwickelt werden. Die stadtebauliche Ausformung wird durch die Festlegung der GRZ mit
0,6 und der maximalen Hohenentwicklung des Gebaudes mit 10,50 m bestimmt.

Die Hohenlage der Dbaulichen Anlagen wird (iber die Festsetzung der
ErdgeschossrohfuRbodenhdhe (EFH) in Metern G. NN + 0,30 m sowie der maximalen
Gebadudehohe (GH) und der Dachneigung geregelt. Die Baufenster sind so ausgelegt, dass
unter Wahrung der angestrebten stadtebaulichen Grundordnung noch Spielraum fiir die
Ausformung des Baukérpers bleibt. Als Dachform wird das extensiv begriinte Flachdach (FD)
als Biodiversitatsgriindach festgesetzt.

Die ortlichen Bauvorschriften nehmen Ricksicht auf die Lage am Rande des
Landschaftsschutzgebiets. So dirfen z.B. nur eingeschrankt Werbeanlagen angebracht
werden und bei der AulRengestaltung sind stark glanzende und reflektierende Materialien
unzuldssig. Glasfassaden missen den Vogelschutz beriicksichtigen.
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1.6 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die HaupterschlieBung erfolgt Uber die bestehende BirkelstraBe, welche mit einer
Fahrbahnbreite von iber 5,50 m ausgebaut ist. Auf dem Grundstiick kdnnen oberirdische
Stellplatze sowie eine Tiefgarage realisiert werden. Fahrradstellplatze kénnen im
nordostlichen AulBenbereich angelegt werden. Die Entsorgung der Miillbehdlter und somit
auch die ErschlieBung fir die Fahrzeuge des Millentsorgungsunternehmens, kénnen von der
Birkelstral3e erfolgen.

Das Oberflachenwasser der Hofflachen, Stellplatze und Zufahrten ist weitestgehend vor Ort
Uber wasserdurchldssige Beldage zu versickern. Das ubrige Oberflachenwasser und das
Niederschlagswasser der Dachflichen wird in Retentionszisternen auf den einzelnen
Baugrundstiicken zuriickgehalten. Von dort aus wird es zeitverzogert dem bestehenden
Kanal der BirkelstraRe zugefihrt.
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1} Umweltbericht

.1 Einleitung

I.L1.1 Inhalt, Ziele und Festsetzungen des Bauleitplans

Der Bebauungsplan dient der Bereitstellung von Flachen fiir Gewerbe- und Wohnnutzung.
Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB werden gemaR § 2
Abs. 4 BauGB im Rahmen einer Umweltprifung untersucht und im vorliegenden
Umweltbericht dokumentiert. Die Einbindung des Gebaudes in die offene Landschaft und die
angrenzende Wohnbebauung wird durch die Kombination von stadtebaulichen und
griinordnerischen Festsetzungen erreicht, die in Tabelle 1 zusammengefasst sind.

Tab. 1: Festsetzungen und Angaben liber den Standort sowie Art und Umfang des geplanten Vorhabens.

Angaben

Festsetzungen Art und MaR der baulichen Nutzung sind gemaR der planungsrechtlichen
Festsetzung §& 9 (1) BauGB und BauNVO in den Nutzungsschablonen
festgesetzt: Mischgebiet (MI) mit einer GRZ von 0,6 und der maximalen
Hohenentwicklung des Gebdudes mit 10,5 m. Als Dachform ist das extensiv
begriinte Flachdach (FD) als Biodiversitatsgriindach festgesetzt. Die
Verwendung von stark glanzenden und reflektierenden Materialien fir die
Fassadengestaltung ist unzuldssig. Bei Glasfassaden muss der Vogelschutz
beriicksichtigt werden. Am siidlichen und &stlichen Rand im Ubergang zur
offenen Landschaft dienen Einzelbaumpflanzgebote heimischer Laubbdume
zur landschaftlichen Einbindung der Bebauung.

Standort Offene Wiesenflaiche am nordostlichen Ortsrand von Endersbach, nordlich
der Rems. Die ErschlieBung erfolgt Gber die BirkelstraRe

Art und Umfang Geltungsbereich ca.2.236m’
Gebaudeflache / Wege und Zufahrten ca. 618 m’
Grindach ca.249m’
Verkehrsflache ca. 963 m’
Gartenflache ca. 360 m’
Verkehrsgriin ca. 46 m?

Il. 1.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes

In der nachfolgenden Tabelle sind die, in den einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen,
festgelegten Ziele des Umweltschutzes und die Berlcksichtigung bei der Planfeststellung
aufgelistet.

Tab.2: Ziele des Umweltschutzes

Fachgesetze und Fachpldne Ziele des Umweltschutzes und Beriicksichtigung bei der Planaufstellung
BBodSchG (1998) Ziel ist die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen.
Gesetz zum Schutz vor schadlichen | Schadliche Bodenveranderungen sind abzuwehren und Vorsorge gegen
Bodenveranderungen und zur nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
Sanierung von Altlasten -Bundes- | den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen
Bodenschutzgesetz sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit
in Verbindung mit wie moglich vermieden werden Mit Grund und Boden ist sparsam und
schonend umzugehen. BodenversiegelungsmalRnahmen sind auf das
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BBodSchV (1999)
Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung

notwendige Mal’ zu begrenzen.

Die Bodenversiegelung wird durch die Festsetzungen im Bebauungsplan
auf ein MindestmalR reduziert.

BImSchG (2013)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschiitterungen und dhnliche
Vorgdnge — Bundes-Immissions-
schutzgesetz

in Verbindung mit

TA Luft (2002)

Erste Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum
Bundes-Immissions-schutzgesetz
(Technische Anleitung zur
Reinhaltung der Luft — TA Luft)

und

TA Ldarm (1998)

Sechste Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum
Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm - TA Larm)

Ziel ist der Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphare sowie von Kultur- und sonstigen Sachglitern vor
schadlichen Umwelteinwirkungen. Dabei steht die Vermeidung und
Verminderung schadlicher Umwelteinwirkungen durch Emissionen in Luft,
Wasser und Boden unter Einbeziehung der Abfallwirtschaft im
Mittelpunkt, um ein hohes Schutzniveau fur die Umwelt insgesamt zu
erreichen.

Schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sind nicht
zu erwarten. Insofern ist der Vorsorge gegen schadliche
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen Rechnung getragen.
Ein hohes Schutzniveau fir die Umwelt ist sichergestellt.

Die Schall-Immissionswerte laut TA Ldrm VDI 2058 fiir urbane Gebiete
sind einzuhalten.

Die Abfallentsorgung im Plangebiet erfolgt wie im Stadtgebiet tblich tGber
die AWRM.

BNatSchG (2009)

Gesetz iber Naturschutz und
Landschaftspflege -
Bundesnaturschutzgesetz

in Verbindung mit

NatSchG (2015)

Gesetz des Landes Baden-
Wirttemberg zum Schutz der
Natur und zur Pflege der
Landschaft

Ziel ist der allgemeine Schutz von Natur und Landschaft sowie der Schutz
der wildlebenden Tier- und Pflanzenarten, ihrer Lebensstatten und
Biotope. Sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist iber die
Vermeidung, die Minimierung und den Ausgleich Gber das Verfahren des
Baugesetzbuchs zu entscheiden.

Es wurden im Untersuchungsgebiet MaBnahmen zur Vermeidung, zur
Minimierung und zum Ausgleich festgesetzt.

WHG (2009)
Wasserhaushaltsgesetz vom 31.
Juli 2009

in Verbindung mit

WG BW (2013)
Wassergesetz fir Baden-
Wirttemberg

Ziel ist, durch eine nachhaltige Gewdasserbewirtschaftung die Gewasser
als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen,
als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu
schiitzen und zu entwickeln.

Das Untersuchungsgebiet liegt nicht im Bereich eines
Wasserschutzgebietes.

Die Versickerung oder ortsnahe Einleitung in Oberflaichengewdsser von
Niederschlagswassern ist durch die Festsetzungen im Bebauungsplan
bericksichtigt.

Regionalplan (Verbindlich seit
2010, Anderungen 2012)
Verband Region Stuttgart (VRS)

Im Regionalplan der Region Stuttgart ist der vorgesehene Geltungsbereich
des Bebauungsplans in der Raumnutzungskarte als landwirtschaftliche
Flache, Landschaftsschutzgebiet und Regionaler Griinzug gekennzeichnet.
Das Landwirtschafts- und Landschaftsschutzgebiet erstrecken sich weiter
Richtung Norden und Osten. Im Westen grenzt Siedlungsflache an. Die

roosplan
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Rems verlduft studlich des Geltungsbereichs woraufhin im Stiden
Gewerbefldche anschlieRt. Ostlich, entlang der Rems ist ein
Uberschwemmungsgebiet gekennzeichnet. Die regionalplanerischen
Vorgaben werden eingehalten.

Landschaftsrahmenplan Die Inhalte des Landschaftsrahmenplanes Uber Landschaft,
Region Mittlerer Neckar (2012) Bodennutzungen, Landwirtschaft, Wasserversorgung, Waldgebiete,
Verband Region Stuttgart (VRS) Rohstoff-Vorkommen und Klima, die gleichzeitig die Grundlage fiir den

Regionalplan bilden, sind in den Festsetzungen des Bebauungsplanes
bericksichtigt.

Flachennutzungsplan Unteres Im FNP ist der vorgesehene Geltungsbereich des Bebauungsplans nérdlich
Remstal — Anderung 11 (2019) und 6stlich des geplanten Eingriffsgebiets als Flache fir die

Weinstadt, Planungsverband Landwirtschaft mit Ergdnzungsfunktion und als Landschaftsschutzgebiet
Unteres Remstal (PUR) dargestellt. Stidlich der Rems ist er als Gewerbliche Bauflache dargestellt.

Im Westen wurde eine Bestandflache fiir den Gemeinbedarf eingetragen.
Das Eingriffsgebiet und die unmittelbar westlich angrenzenden Flachen
sind als Wohnbauflache festgesetzt. Somit muss im Parallelverfahren zum
Bebauungsplan der Flaichennutzungsplan gedndert werden.

II.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die folgende Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in einer
Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden, umfasst gem. Anlage 1
BauGB Angaben zu:

e Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden,

e Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
und Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante),

e geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen und

e in Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten, wobei die Ziele und der
raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind.

I.2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
einschliellich der Umweltmerkmale des Gebiets, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden

Im Zuge der Bestandsaufnahme wurden die einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands, einschlieflich der Umweltmerkmale des Gebiets, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden berlcksichtigt. In diesem Zusammenhang wurden sowohl der
Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut Boden als auch fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere
bilanziert.

Europdische Vogelschutzgebiete werden von der zu betrachtenden Planung ebenso wenig
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tangiert, wie Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung. Darlber hinaus sind keine
umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt gegeben. In dem Geltungsbereich ist mit zwei Bodendenkmalern zu
rechnen. Dabei handelt es sich um den ehemaligen Beutelsteinkelter und die
Beutelsteinbriicke (Abb. 4). Weitere Kulturgliter und sonstige Sachguter sind nicht betroffen.
Die im Folgenden dargestellten Bewertungen bzw. Bilanzierungen erfolgt anhand der
einschlagigen Literatur bzw. Bewertungsverfahren.

—
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Kartengrundlage: Historische Flurkarten (Wirttemberg) @ Landesarchiv Baden-Wirttemberg, https://www.leo-
bw.de/

1.2.1.1 Bestandsaufnahme und Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter Boden,
Pflanzen & Tiere, Wasser, Fldche, Luft & Klima sowie das Landschaftsbild und die
Naherholung

Nachfolgend werden die planungsrelevanten Schutzgiiter betrachtet. Die Schutzgliter Boden
und Pflanzen & Tiere werden anhand vorliegender Daten einer rechnerischen Priifung nach
den einschligigen Bewertungsmethoden unterzogen und das Ergebnis in Okopunkten
dargelegt. Der dabei beriicksichtigte Umfangsbereich fiir die Schutzgutbewertung erstreckt
sich auf den gesamten Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans. Die Schutzglter
Wasser, Flache, Luft & Klima, sowie Landschaftsbild & Naherholung und Flache werden
verbal-argumentativ beurteilt.
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.2.1.1.1 Schutzgut Boden

Das Plangebiet liegt in der geologischen Einheit des Auenlehms. Bei der bodenkundlichen
Einheit handelt es sich um kalkhaltigen, braunen Auenboden aus Auenlehm (f54; Abb. 5)%
Die Bodenschatzungen unter landwirtschaftlicher Flache sind folgende:

e natirliche Bodenfruchtbarkeit = 3,5

e Ausgleichskorper im Wasserkreislauf = 4

e Filter und Puffer fiir Schadstoffe = 3

e Gesamtbewertung der Bodenfunktion = 3,5 (hoch bis sehr hoch)

- — s =

Abb. 5: Bodenkundliche Einheit f54 innerhalb des Geltungsbereichs (rote Markierung)

Kartengrundlage: Bodenkundliche Einheiten @ Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau, Baden-
Wirttemberg, http://maps.lgrb-bw.de/

Grundsatzlich ist der natirlich anstehende Boden gegentiber Versiegelung, Verlagerung, und
Abgrabung hoch empfindlich, da hierdurch der natiirliche Bodenaufbau und seine Struktur
verandert werden. Es kann unter Umstanden zum kompletten Verlust der Bodenfunktionen
kommen. Durch den Eingriff wird hochwertiger Boden auf einer Wiesenflache in Anspruch
genommen. Die Wertigkeit des Bodens wurde auf Grundlage des vorgefundenen Bestands
bilanziert. Als Bewertungsgrundlage wurden das Heft "Bodenschutz 23" von 2010 -
"Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfdhigkeit" sowie "Bodenschutz 24" von 2012 -
"Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung" von der Landesanstalt

! Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau, Bodenkarte 1:50.000 (GeolLa BK50), Stand 12.09.2019
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fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (LUBW) sowie das Verfahren
zur Bodenbewertung im Rahmen der Okokontoverordnung (OKVO) herangezogen. Die
Bewertung des Bodens im Planungsgebiet bezliglich des aktuellen Bestands und des zu
erwartenden Zustands nach Umsetzung der Planung ist in Tabelle 3 bis 5 dargestellt.

Die Bodenwerte unter der vorgefundenen Fettwiese werden aufgrund der vorgefundenen
Storstellen und Bodenverdichtung (offene Bodenstellen, Asphaltreste, Schotterwege, etc.)
pauschal mit der Wertstufe 1 bewertet. Weiterhin ist anzunehmen, dass der Boden im
Ostlichen Bereich der Fettwiese von der historischen Nutzung als Kelterplatz und der damit
verbundenen Bebauung und Befahrung beeintrachtigt ist. Der Schotterweg im aktuellen
Bestand schlieft vollstandig und dicht, weshalb gemaR einer asphaltierten StraRenflache von
einem vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen ausgegangen werden kann. Die
Bodenwerte des Verkehrsgriins werden aufgrund der intensiven gartnerischen Nutzung um
jeweils 1,5 Wertstufen herabgestuft. Im Zuge der Planung kommt es zu einem Anstieg des
Versiegelungsgrads von bisher ca. 50 % auf ca. 82 %. Dies entspricht einer Neuversiegelung
von ca. 706 m? die durch das geplante Gebdude und dessen Zufahrt sowie
Parkmoglichkeiten entsteht. Durch eine Begriinung des Flachdachs wird weiterhin eine
eingeschrankte Erfullung bestimmter Bodenfunktionen erfillt. Bei dem unbebauten
Flachenanteil ist eine intensive gartnerische Nutzung zu erwarten, weshalb die Bodenwerte
um jeweils 1,5 Wertstufen herabgestuft werden.

Tab.3: Bewertung fiir das Schutzgut Boden im Planungsgebiet - Bestand

Erlduterungen: nB - natirliche Bodenfruchtbarkeit, AiW - Ausgleichskérper im Wasserkreislauf,
FP - Filter und Puffer fiir Schadstoffe, WS - Wertstufe, OP — Okopunkte,
Bewertungsklassen: 0 - keine, 1 - gering, 2- mittel, 3 - hoch, 4 - sehr hoch

" Die Umrechnung in Okopunkte pro m? erfolgt durch Multiplikation der Wertstufen
(WS) mit dem Faktor 4.

t Herabstufung aufgrund der Lage im Innenbereich sowie bestehender
Bodenverdichtung und Storstellen

2 Herabstufung aufgrund starker Verdichtung des Bodens

3 Herabstufung aufgrund intensiver gartnerischer Nutzung

Bodenkundliche . " Bewertung der .
Einheit Nutzung im Bestand Flache [F] Bodenfunition Okopunkte
m nB AW FP Ws OP*/m? | OP gesant
Fettwiese mittlerer Standort t 1066 | 1,00 1,00 1,000 1,00 4 4264
Verkehrsflache, vollstandig versiegelt 885 [ 0,00 0,00 0,00( 0,00 4 0
54

Schotterweg, vollstandig versiegelt 2 239| 0,00 0,00 0,00 0,00 4 0
Verkehrsgriin 3 46(2,002,50 1,50] 2,00 4 368

Summe 2236 I | 4632
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Tab. 4: Bewertung fiir das Schutzgut Boden im Planungsgebiet - Planung

Erlduterungen: nB - natirliche Bodenfruchtbarkeit, AiW - Ausgleichskérper im Wasserkreislauf,
FP - Filter und Puffer fiir Schadstoffe, WS - Wertstufe, OP - Okopunkte
Bewertungsklassen: 0 - keine, 1 - gering, 2- mittel, 3 - hoch, 4 - sehr hoch

" Die Umrechnung in Okopunkte pro m? erfolgt durch Multiplikation der Wertstufen
(WS) mit dem Faktor 4

! Bebauter Flichenanteil nach GRZ 0,6, inkl. Uberschreitungsméglichkeiten nach § 19
(4) BauNVO (Gebdude- und Verkehrsflache abziglich des Griindachs)

2 Unbebauter Flichenanteil nach GRZ 0,6, inkl. Uberschreitungsméglichkeiten nach
§ 19 (4) BauNVO; Herabstufung aufgrund intensiver gartnerischer Nutzung

3 . . - .
Herabstufung aufgrund intensiver gartnerischer Nutzung

ml;‘:::id‘e Nutzungin der Planung Riche [F] mmgz Blopunkte
nt nB AW FP W5 OP*/n?| OPgesant

54 Bebauter Flachenanteil nach GRZ 1 618 0 O O 0,00 4 0
keine Angabe ;ﬁ?j;g”;:j;ocmsubmmrke“”d 29| 05 05 05| 050 4 498
4 Unbebauter Flachenanteil nach GRZ 2 360( 2 25 15| 200 4 2.880
4 Verkehrsflache, vollstandig versiegdt 9%3| 0 0 O 0,00 4 0
4 Verkehrsgriin 3 46| 2 25 15| 200 4 368
Summe 223 I | 3746

Tab.5: Okobilanz des Schutzguts Boden

Bewertungssituation Okopunkte
Bestand -4.632
Planung 3.746
Bilanz nach der Planung -886

Nach der Umsetzung der Planung entsteht fur das Schutzgut Boden im zu begutachtenden
Bereich ein Verlust von 886 Okopunkten (vgl. Tab. 5). Dieser Verlust wird im folgenden
Kapitel mit der Biotopbilanzierung verrechnet.

1.2.1.1.2 Schutzgut Pflanzen & Tiere

Im Untersuchungsgebiet dominiert eine Fettwiese, welche zum Zeitpunkt der Begehung
aufgrund der (ber die gesamte Vegetationsperiode reichenden Veranstaltungsnutzung mit
einer Blihne, einem Container, fest installierten Toilettenhdusern und geschotterten
FuBwegen provisorisch liberbaut war. Nordlich befindet sich ein Gebdude mit derzeit
angrenzendem Biergarten. Der 6stlich an das Untersuchungsgebiet anschlieBende Bereich ist
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gepragt durch Streuobstwiesen und kleine Garten. Im Siiden angrenzend verlauft die Rems
und im Westen schlieRt Wohnbebauung an. In die umliegenden Biotope oder das
angrenzende Landschaftsschutzgebiet (siehe auch Kapitel zu Habitatstrukturen) wird durch
die Planung nicht unmittelbar eingegriffen.

Gegen Uberbauung und Zerstérung sind generell alle Biotope hoch empfindlich. In der Regel
sind hochwertige und/ oder auf spezielle Standorte angewiesene Biotope sowie Biotope, die
einen langen Entwicklungszeitraum bendtigen, schwierig, unter Umstanden auch gar nicht
wieder zu entwickeln. Durch die Planung wird in geringwertige Biotope eingegriffen. Diese
Eingriffe missen durch KompensationsmaBnahmen anderweitig ausgeglichen werden.
Beziglich des Schutzguts Pflanzen erfolgt eine Bilanzierung der Biotopstrukturen (Eingriff vs.
Ausgleich) auf Grundlage der Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und
Verkehr (iber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrter MaBnahmen zur
Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung — OKVO 2010).

Fir den Bestandsbaum wurde ein Stammumfang von 80 cm ermittelt.
Einzelbaumpflanzgebote der Planung werden ebenfalls mit 80 cm Stammumfang
veranschlagt. Dies ergibt sich durch die Annahme, dass fir einen Baum, mit einem
Stammumfang von 15 cm zum Pflanzzeitpunkt, innerhalb von 25 Jahren einen Zuwachs von
65 cm Stammumfang prognostiziert werden kann. Zur Berechnung der Okopunkte fiir die
Einzelbdume wird deren Grundwert zunachst mit dem Stammumfang und anschlieRend mit
der Anzahl an Baumen multipliziert.

Die bestehende Fettwiese wurde aufgrund der unterdurchschnittlichen Auspragung
(FuBwege, Asphaltreste, geringes Artenspektrum) mit dem Faktor 0,615 und somit mit dem
Biotopwert 8 bewertet. Die geplante hochwertige, extensive Dachbegriinung in Form eines
Biodiversitatsgriindachs wird mit dem Faktor 2,5 als Dachbegriinung bewertet. Fiir das
Biodiversitatsgriindach ist eine niederwiichsige, artenreiche Saatgutmischung mit
mindestens 50% Blumen- und 50% Grdseranteil vorgesehen. In kleinflachigen Teilbereichen
werden offene Sandlinsen und Grobkiesbeete, temporare Wasserflachen, Anhiigelungen,
abgestorbene Aste & Stimme und Insektennistmoglichkeiten geschaffen. Die Bewertung der
Biotoptypen im Planungsgebiet beziiglich des aktuellen Bestands und des zu erwartenden
Zustands nach Umsetzung der Planung stellt sich wie folgt dar (vgl. Tab. 6 — 8).
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Tab. 6:

Bewertung der Biotoptypen im Planungsgebiet - Bestand
Quelle: Eigene Darstellung auf Grundlage von Gelindebegehungen und der Bewertung nach OKVO (LUBW, 2010).

Erlduterung: Die Ermittlung der Okopunkte in den einzelnen Bereichen erfolgt iber Multiplikation des ermittelten
Biotopwerts mit der Flache.

! Offentliche Griinfliche/ Bewertungsfaktor 0,615 aufgrund der Nutzung durch die Remstal Gartenschau 2019
% Einzelbaum (durchschnittlicher Stammumfang = 80 cm)
? Stark verdichteter Schotterweg, daher geringste Wertstufe

Biotoptyp - Bestand Grund- Bewertung Biotop- Flache Okopunkte
Nr. Bezeichnung wert [Faktor] wert [Stk] [m?] [OP]
3341 | Fettwiese mittlerer Standorte 13 0,615 ! 8,0 1.066 8.523
45.10-| Einzelbdume auf sehr gering- bis 2
. . . 8 80 640,0 1 640

45.30 | geringwertigen Biotoptypen

60.21 | Vollig versiegelte Strale oder Platz 1 1 1,0 885 885
60.23 Weg ode_r Platz mit wassergebundener 5 1 3 20 939 478

Decke, Kies oder Schotter
60.50 Kleine Griinflache 4 1 4,0 46 184
Summe 0 2.236 10.710
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Tab.7: Bewertung der Biotoptypen im Planungsgebiet — Planung

Quelle: Eigene Darstellung auf Grundlage von Geldndebegehungen und der Bewertung nach OKVO (LUBW, 2010).

Erlduterung: Die Ermittlung der Okopunkte in den einzelnen Bereichen erfolgt (iber Multiplikation des ermittelten

Biotopwerts mit der Flache.

! Einzelbaumpflanzgebote und -bindung (gemittelter Stammumfang = 80 cm)
% Bebauter Flichenanteil nach GRZ 0,6, inkl. Uberschreitungsméglichkeiten nach § 19 (4) BauNVO (Gebiude- und

Verkehrsflache abzlglich des Griindachs)

3Verkehrsgr'L'ln

* Unbebauter Flichenanteil nach GRZ 0,6, ink. Uberschreitungsmoglichkeiten nach § 19 (4) BauNVO;

Herabstufung aufgrund zu erwartender intensiver gartnerischer Nutzung

> Biodiversitatsgriindach

Biotoptyp - Planung Grund- Bewertung  Biotop- Flache Okopunkte
Nr. Bezeichnung wert [Faktor] wert [Stk] [m?] [6P]
45.10 - Eln'zelbaun?e auf.sehrgerlng- bis 3 30 1 640 10 6.400
45.30 | geringwertigen Biotoptypen
60.10 | Bebauter Flachenanteil nach GRZ 1 1 2 1,0 618 618
60.21 | Vollig versiegelte StraBe oder Platz 1 1 1,0 963 963
60.50 Kleine Grinflache 4 1 3 4,0 46 184
60.55 Bewachsenes Dach oder bewachsene 4 25 10,0 59 5 490
Mauerkrone
60.60 | Garten [alle Untertypen] 6 1 4 6,0 360 2.160
Summe ) 2.236 12.815

Nach Fertigstellung der Planung entsteht somit fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere fur das
zu begutachtende Planungsgebiet ein Gewinn von 2.105 Okopunkten (vgl. Tab. 8).

Tab.8: Okobilanz des Schutzguts Pflanzen & Tiere

Bewertungssituation Okopunkte
Bestand -10.710
Planung 12.815
Bilanz nach der Planung 2.105

Tab.9: Gesamtbilanz der Schutzgiiter Boden,
Pflanzen & Tiere

Bewertungssituation Okopunkte
Biotopbilanz 2.105
Bodenbilanz -886
Bilanz nach der Planung 1.219

In der Gesamtbilanz mit den Schutzgiitern Boden und Pflanzen und Tiere entsteht durch die
Umsetzung der Planung ein Gewinn von 1.219 Okopunkten (vgl. Tab. 9).
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Artenschutzrechtliche Untersuchungen

Zur Abklarung von artenschutzrechtlichen Vorschriften nach dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) im Rahmen der Bauleitplanung, wurde am 23.08.2019 eine
artenschutzrechtliche Ubersichtsbegehung des Geldndes durch Dipl.-Biol. Dr. Miriam Pféffle
und B.Sc.-Umw. Olivia Ohno durchgefiihrt. Das Untersuchungsgebiet umfasst die Flst.-Nr.
5389/6 und z.T. 5210, 5276, 5389, 5389/1 der Gemarkung Endersbach und deren nahere
Umgebung (Abb. 6 und 7). Die Begehung fand statt, um eine Einschdtzung von
Habitatpotenzialen und méglichen artenschutzrechtlichen Konflikten durch die Uberplanung
des Geldndes zu erhalten. AuBerdem diente sie der Festlegung des Umfangs eventuell
notwendiger weiterer artenschutzrechtlicher Untersuchungen.

FANEINSTARE e e )

Abb. 6: Lage des Vorhabens, ohne MaBstab (Untersuchungsgebiet = rote Markierung)

Kartengrundlage: Geobasisdaten © Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wirttemberg,
www.lgl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19
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Abb. 7: Lage des Vorhabens, ohne MaRstab (nersuchungsgebiet = rote Markierung)

Kartengrundlage: Geobasisdaten © Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wirttemberg,
www.lgl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19

Rechtliche Grundlagen

Flir Planungen und Vorhaben sind die Vorschriften flir besonders und streng geschiitzte Tier-
und Pflanzenarten gemall § 44 BNatSchG zu beachten und zu priifen. Die Aufgabe besteht
laut dem Gesetz darin, im Rahmen der Bauleitplanung zu prifen, ob lokale Populationen
streng geschiitzter Arten des Anhang IV der FFH-RL, europaischer Vogelarten und Arten, die
in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 aufgefiihrt sind (streng geschitzte Arten gem.
BArtSchV), erheblich gestort werden. Eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die
geplanten MaRnahmen der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert. Zudem ist das Totungsverbot bei der Planung zu beachten (hier gilt
Individuenbezug): es ist zu prifen, ob sich das Tétungs- oder Verletzungsrisiko ,signifikant”
erhoht’. Alle geeigneten Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sind bei Bedarf
grundsatzlich zu ergreifen. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten diirfen nur entfernt werden,
wenn deren 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.
Dazu sind vorgezogene MaRnahmen zuldssig. Die anderen unter den weniger strengen
Schutzstatus fallenden , besonders geschiitzten Arten” sind gemall § 44 Abs. 5 BNatSchG in

? Ministerium fiir Erndhrung und Landlichen Raum Baden-Wiirttemberg (2009): Hinweis-Papier der LANA zu zentralen unbestimmten
Rechtsbegriffen des Bundesnaturschutzgesetzes
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der Eingriffsregelung zu behandeln. Es gilt Satz 5 entsprechend: ,Sind andere besonders
geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfihrung eines Eingriffs oder
Vorhabens kein Verstol$ gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor”. Diese
Arten sind in der Planung z. B. durch Vermeidungs-, Minderungs- und (artenschutzrechtliche)
AusgleichsmaBnahmen zu bericksichtigen. Das Artenschutzrecht unterliegt nicht der
kommunalen Abwadgung und ist zwingend zu beachten.

Habitatstrukturen

Das Untersuchungsgebiet liegt am nordlichen Ortsrand von Weinstadt-Endersbach (vgl. Abb.
6 & 7). In der ndheren Umgebung des Untersuchungsgebiets befinden sich mehrere nach §
30 BNatSchG geschiitzte Biotope (Abb. 8). Sudlich des Gebiets verlauft die Rems mit dem
geschitzten Biotop ,,Remsaue lll, 6stlich von Waiblingen” (Biotop.-Nr.: 171221190458). Im
Nordosten befinden sich die Biotope ,Feldhecke Beutelstein N W.- Endersbach” (Biotop-Nr.:
171221190020) und ,Offene Felsbildung ,Beutelstein® “ (Biotop-Nr.: 171221190713).
Letzteres Biotop ist von dem flachenhaften Naturdenkmal ,Ehemaliger
Muschelkalksteinbruch“ (FND-Nr.: 81190910029) (iberlagert. Nordwestlich steht eine
Trockenmauer von etwa 1,50 m Hoéhe (Biotop-Nr.: 171221190715). Das
Landschaftsschutzgebiet ,Beutelstein und angrenzende Gebiete” (LSG-Nr.: 1.19.061) schlief3t
im Norden und Osten mit einer Flache von 72,7582 ha an. Da das Biotop , Remsaue lll,
Ostlich von Waiblingen” und das Landschaftsschutzgebiet ,Beutelstein und angrenzende
Gebiete” an das Untersuchungsgebiet angrenzen, werden diese bei der
artenschutzrechtlichen Untersuchung beriicksichtigt.

Im Untersuchungsgebiet dominiert eine artenarme Fettwiese mit offenen Bodenstellen
(Abb. 9 & 10). Das geplante Baugebiet ist von Stralen und Wegen umgeben, welche im
Osten und Siden aus Schotter bestehen und im Norden und Westen asphaltiert sind (Abb.
10 & 11). Der Boden ist stark verdichtet und durch Asphaltreste vorbelastet (Abb. 12). Es
wurden unter anderem Rot- und WeilRklee (Trifolium pratense, Trifolium repens),
Gewohnlicher Lowenzahn (Taraxacum sect. Ruderalia), Spitzwegerich (Plantago lanceolata),
Mittlerer Wegerich (Plantago media), Scharfer Hahnenfull (Ranunculus acris), Kriechender
HahnenfuR (Ranunculus repens), Wiesen-Labkraut (Galium mollugo), Hornklee (Lotus sp.),
Deutsches Weidelgras (Lolium perenne) und Griiner Pippau (Crepis capillaris) kartiert.

Zum Zeitpunkt der Begehung wurde die Wiese fiir eine die ganze Vegetationsperiode
andauernde Veranstaltung genutzt. Die langfristige Einschatzung der Habitatstrukturen kann
bei den vorgefundenen Komponenten unabhangig davon getroffen werden. Es fiihren
mehre mit Schotter und Holzhacksel ausgelegte Wege Uber die Flache (Abb. 9 & 13). Im
Sudwesten wurde ein fest installiertes Toilettenhdauschen mit Sichtschutzwanden aus Holz
aufgestellt (Abb. 9 & 13). Ein Container, eine Blihne und zwei Bauzaunelemente mit
Plakatwerbung befinden sich im Osten (Abb. 9 & 14-15). Direkt daneben wurde als einziger
Baum ein mehrstammiger Feldahorn (Acer campestre) kartiert (Abb. 15). Die einzelnen
Stamme hatten einen Umfang von 50 bis zu 100 cm. Es kdnnen mit groRer
Wahrscheinlichkeit Baumhohlen ausgeschlossen werden. Unmittelbar stidlich des Baums
befindet sich ein mit grobem Schotter ausgelegter Entwdsserungsgraben (Abb. 16). Im
Norden der Flache sind zwei Schachtdeckel und mehrere Fahrradstellplatze vorhanden
(Abb. 17). Am ostlichen und sidlichen Rand der Flache befanden sich mehrere groRe
Steinbrocken als Abgrenzung zum breiten Schotterweg (Abb. 10).
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Ostlich des Gebiets befinden sich weitldufige Streuobstwiesen und Garten mit Bestinden vor
allem von Apfelbaum (Malus sp.), Zwetschgenbaum (Prunus domestica sp.) und Kirschbaum
(Prunus avium) (Abb. 11 & 18). Baumhohlen konnten, wie zum Beispiel auf Abb. 19 (200 m
Ostlich), haufig gesichtet werden. Im Westen der Flst.-Nr. 5208 stand zum Zeitpunkt der
Begehung ein Informationsgebdude und eine grofle Bodenplatte mit Landkarte. Daran im
Osten anschlieRend auf FIst.-Nr. 5209 befinden sich junge Baumreihen, Fahrradstander und
Sitzgelegenheiten (Abb. 20). Ostlich wurden 4 Obstbdume kartiert mit Baumhéhlen und
Spechthohlen. Das Flst.-Nr. 5209 ist mit Bdiumen bepflanzt.

Auf der gegeniberliegenden Straflenseite im Norden befindet sich ein Gebdude mit
angrenzender temporarer Nutzung mit AuRenbewirtschaftung im Landschaftsschutzgebiet
»Beutelstein und angrenzende Gebiete” (Abb. 21-23). Auf dem Feld hinter diesem Gebaude,
befindet sich eine temporare Ausstellung mit Musterhausern (Flst.-Nr. 5260 z.T.).

Abb. 8:

~Ehemaliger -Offene

Felsbildung
Muschelkalk- g,
steinbruch” ' Beutelstein

LFeldhecke
Beutelstein N W.-
Endersbach”

g \
e S .

Untersuchungsgeiet mit Biotopen, Naturdenkmalen und Landschaftsschutzgebiet

Legende

I:l Untersuchungsgebiet

[ | Naturdenkmal (flachenhaft)
- Offenlandbiotopkartierung
|:| Landschaftsschutzgebiet

Kartengrundlage: Geobasisdaten © Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wirttemberg,
www.lgl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19
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Abb. 13: Hackselweg & offene Bodenstellen (Rictung Nord) Abb. 14: Biihne mit Bauzaun im Norden der Fldache
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'b auhohlen (rot Markieug) o . Abb. 20: Baumreihen im Stidosten
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Abb. 21: Sitzgelegenheiten und Bereich mit Lautsprechern Abb. 22: Obstbdume mit Lautsprecher

Abb. 23: Géﬁﬁude =|.md Biergarten (Richtung Norden)

Habitateignung und artenschutzrechtliche Einschatzung

Vogel:
Alle wildlebenden Végel sind zur Umsetzung der EU-Vogelschutzrichtlinien gemald § 7 Abs. 2

Nr. 13 BNatSchG besonders geschiitzt. Das Untersuchungsgebiet bietet fir H6hlen- und
Gebadudebriter aufgrund des Fehlens geeigneter Habitatstrukturen keine Nistmoglichkeiten.
Freibriter kénnen in dem mehrstammigen Feldahorn ihre Nester anlegen. Dabei ist
aufgrund der Siedlungsnadhe in erster Linie mit synanthropen und anpassungsfahigen Arten
wie Girlitz (Serinus serinus), Buchfink (Fringilla coelebs), Amsel (Turdus merula) oder Tauben
(Columba sp.) zu rechnen. Die Wiesenfliche in dem Geltungsbereich ist maximal als
Jagdhabitat geeignet. Dagegen bietet die ndhere Umgebung vielfiltige Habitatstrukturen
(Abb. 24-28). Sie ist fur Frei-, Hohlen- und Gebaudebriiter geeignet. Auf der angrenzenden
Streuobstwiese im Osten befinden sich Nistkdsten und Aufsitztstangen fur Greifvogel. Viele
Baumhohlen und Spechthdhlen konnten nachgewiesen werden. Streng geschiitzte Arten,
wie zum Beispiel Grauspecht (Picus canus), Wendehals (Jynx torquilla), Steinkauz (Athene
noctua) und Halsbandschndpper (Ficedula albicollis) konnen in der ndheren Umgebung
potenziell vorkommen. Streuobstwiesen bieten dem Wendehals ideale Habitatstrukturen.

Aufgrund der GroBe und Beschaffenheit des Untersuchungsgebiets ist es — unter
Berlicksichtigung der hochwertigen naheren Umgebung — nicht als essenzielles Jagdgebiet
fir lokale Vogelpopulationen einzustufen.
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Um fir die Artengruppe Vogel Verbotstatbestdande nach § 44 BNatSchG zu vermeiden, sind
unter Umstanden entsprechende SchutzmaBnahmen zu ergreifen. Zu diesen
SchutzmaBBnahmen gehort, evtl. notwendige Gehdlzrodungen aullerhalb der Brutzeiten fur
Vogel im Winter zwischen 01. Oktober und 28./29. Februar durchzufiihren. AuBerhalb dieses
Zeitraumes sind potenzielle Niststdtten (z.B. Baume, Baumhohlen) vor einem Eingriff auf die
tatsachliche Nutzung als Niststdtte von einem Fachkundigen zu Uberprifen, um eine Tétung
von Individuen geschiitzter Arten auszuschlieflen. Im Zuge der Bauleitplanung werden (ber
festgesetzte Einzelbaumpflanzgebote neue Gehdlzstrukturen im Untersuchungsgebiet
hergestellt. Durch die Neupflanzung von heimischen, standortgerechten Laubbdumen
konnen neue Biotopstrukturen entstehen. Der mehrstammige Feldahorn im
Untersuchungsgebiet kann erhalten bleiben und wird (iber eine Pflanzbindung rechtlich
gesichert. Fiir gebaudebritende Vogelarten wird, aufgrund der Lage des Gebiets am Rande
hochwertiger AuRenfldchen, die Integration von geeigneten Nistkasten in oder an das neue
Gebdude empfohlen und in den textlichen Festsetzungen fixiert.

Fledermdause:

In dem bestehenden Feldahorn innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans (vgl.
Abb. 15) wurden keine Hohlenstrukturen oder Rindenfurchen gefunden. Eine Nutzung als
Winterquartier oder Wochenstube ist daher auszuschlieRen. Tagesquartiere einzelner Tiere
in kleineren Rissen oder Spalten des Gehoélzbestands, insbesondere von kleinen Arten wie
Zwerg- (Pipistrellus pipistrellus) oder Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii), kénnen
generell nicht ausgeschlossen werden. Die ndahere Umgebung weist vielfdltige Strukturen
(Geholze, Streuobstwiesen, Rems) auf, weswegen auch seltene Arten wie Braunes Langohr
(Plecotus auritus), Graues Langohr (Plecotus austriacus), Fransenfledermaus (Mpyotis
nattereri), Wasserfledermaus (Myotis daubentonii) und Zweifarbfledermaus (Vespertilio
murinus) vorkommen kénnen. Daher kann auch der Feldahorn im Eingriffsbereich bei der
Jagd genutzt werden. Das Untersuchungsgebiet ist unter Berlicksichtigung der ndheren
Umgebung nicht als essenziell fiir lokale Fledermauspopulationen einzustufen.

Um fur die Artengruppe Fledermaduse Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG zu
vermeiden, sind unter Umstdanden entsprechende SchutzmaRBnahmen zu ergreifen. Zu diesen
SchutzmaRBnahmen gehort, evtl. notwendige Gehdlzrodungen aullerhalb der Aktivitatsphase
von Flederm&usen im Winter zwischen 01. Oktober und 28./29. Februar durchzufiihren. Im
Zuge der Bauleitplanung werden ({ber festgesetzte Einzelbaumpflanzgebote neue
Geholzstrukturen im Untersuchungsgebiet hergestellt. Durch die Neupflanzung von
heimischen, standortgerechten Laubbdaumen kdnnen neue Biotopstrukturen entstehen. Der
mehrstammige Feldahorn im Untersuchungsgebiet kann erhalten bleiben und wird iber eine
Pflanzbindung rechtlich gesichert. Fir gebdudebewohnende Fledermausarten wird,
unabhangig von den Untersuchungsergebnissen, aufgrund des hohen Habitatpotenzials der
ndheren Umgebung die Integration von geeigneten Fledermausquartieren in oder an das
neue Gebaude empfohlen. Das Spektrum von Leuchtmitteln sollte max. bei 3.000 Kelvin
(Farbtemperatur warmweil}) liegen, um keine negative Auswirkung auf potenziell
angrenzende Flugstrallen oder Jagdhabitate der lichtempfindlichen Flederméause zu haben.

Weitere Artengruppen:
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In Tabelle 10 ist die artenschutzrechtliche Einschatzung fiir die Ubrigen relevanten
Artengruppen dargestellt.

Tab. 10: Betroffenheit der Artengruppen
Streng geschitzte Arten des Anhangs IV der FFH-RL, europaische Vogelarten und Arten, die in einer Rechtsverordnung nach
§ 54 Abs. 1 aufgefiihrt sind (streng geschitzte Arten gem. BArtSchV)

Artenschutzrechtliche

Artengruppe Ergebnisse der Habitatanalyse und Betroffenheit
grupp gebni ! ysEu ! Einschdtzung
; Keine Lebensraumeignung gegeben. Keine streng | »Nicht erheblich® v
Farn- und Blutenpflanzen hiitzten Art hand
geschltzten Arten vorhanden. erheblich” »
Flechten: Echte ,hicht erheblich” ~
L f|. ht Keine Lebensraumeignung gegeben.
Pl nie s erheblich“ [
Krebse, Weichtiere ) W
(Muscheln, Schnecken) und Keine Lebensraumeignung gegeben. »nicht erheblich v
sonstige niedere Tiere
(Sonnenstern) ,erheblich”
Die streng geschiitzten Arten bendtigen spezielle . .y
) ) extreme Lebensraume, die im Plangebiet nicht gegeben | »Nicht erheblich v
Spinnentiere .
sind.
,erheblich”
Die streng geschitzten Arten bendtigen extreme
Standorte (feuchte oder sehr trockene Lebensraume mit ) .
offenen Bodenstellen, Trockenrasen, Magerweiden, »nicht erheblich 4
Heuschrecken und Steppencharakter), die im Untersuchungsgebiet nicht
Netzflligler gegeben sind. Alle streng geschitzten Arten kdnnen
aufgrund der Biotopausstattung oder der Verbreitung
ausgeschlossen werden. »erheblich” [
,nicht erheblich” [w
Libellen Keine Lebensraumeignung gegeben.
erheblich” [
Geeignete Lebensrdume wie Heiden und vergleichbare
) Lebensraume oder Wailder bzw. alte Baume und | »nicht erheblich” v
Kafer ausreichend Totholz kommen nicht vor.
erheblich” [
Keine Lebensraumeignung gegeben. Es sind keine fiir . .y
) streng oder europarechtlich geschiitzte | »Nicht erheblich v
Schmetterlinge . .
Schmetterlingsarten geeignete Raupenfutterpflanzen
vorhanden.
erheblich” [
,hicht erheblich” ~
Amphibien Keine Lebensraumeignung gegeben.
erheblich” [
,nicht erheblich” [w
Fische Keine Lebensraumeignung gegeben
erheblich” [
,hicht erheblich” ~
Sonstige Sauger Keine Lebensraumeignung gegeben.
erheblich” [
Im Untersuchungsgebiet ist keine Lebensraumeignung |  nicht erheblich” [
Reptilien gegeben. Es konnten keine Nachweise fiir Reptilien im
Untersuchungsgebiet erbracht werden. »erheblich” [
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Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen
Um bei Umsetzung der Planung Verbotstatbestinde nach §44 BNatSchG ausschlieBen zu
kdénnen, sind folgende Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen durchzufihren.

e Einhaltung von mindestens 10 m Abstand mit der Bebauung zum geschiitzten Biotop
im Stiden (,,Remsaue lll, dstlich von Waiblingen”, Biotop-Nr.: 171221190458).

e Evtl. notwendige Fallung von Baumen und Rodung von Strauchern im Winter von 01.
Oktober bis 28./ 29. Februar. Bei Einbezug eines Biologen und nach dessen Kontrolle
ist die Rodung von Bdumen auch im Zeitraum von 01. Marz bis 30. September
moglich, sofern keine Brutvogel oder Fledermduse betroffen sind. Die Rodung von
Strauchern ist ausschlieBlich in den Wintermonaten zuldssig.

e Um eine Aufgabe von Vogelbruten bzw. die Stérung von Fledermdusen mit
Jungtieren in den angrenzenden Streuobstwiesen zu vermeiden, sind Bau- und
ErschlieBungsmaRnahmen vorzugsweise in der Zeit vom 01. Marz bis Ende Juli zu
vermeiden.

e Einhaltung der im Bebauungsplan festgesetzten Abgrenzung der Bebauung zur
offenen Landschaft, durch Eingriinung Gber Einzelbaumpflanzgebote.

e Bei Beleuchtungen ist, wie im Bebauungsplan festgesetzt, darauf zu achten,
insektenfreundliche Leuchtmittel und Leuchten, die kein Licht (iber die Horizontale
abstrahlen zu verwenden.

1.2.1.1.3 Schutzgut Wasser

Oberflachenwasser:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Oberflaichengewéasser vorhanden.
Sidlich des Untersuchungsgebiets verlduft die Rems (Gewasser-ID 9886). Entlang des
Gewassers gelten die fir Gewdsserrandstreifen in der Breite von 5 m nach § 29 Abs. 1
Wassergesetz fur Baden-Wiirttemberg festgesetzten Bestimmungen. Der
Gewasserrandstreifen ist von baulichen und sonstigen Anlagen freizuhalten (§ 29 Abs. 3
WG). Auch die zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behindern
oder die fortgeschwemmt werden konnen, ist nicht erlaubt (z.B. Schnittgut,
Holzablagerungen, Erdablagerungen). Der Einsatz und die Lagerung von Diinge- und
Pflanzenschutzmitteln im Bereich des Gewadsserrandstreifens sind verboten. Durch die
Einhaltung dieser SchutzmaBnahmen ist keine Beeintrachtigung des Gewassers zu erwarten.

Grundwasser:

Das Plangebiet befindet sich in der hydrogeologischer Einheit® der Altwasserablagerung:
Deckschicht mit sehr geringer bis fehlender Porendurchlassigkeit und kleinrdumiger meist
maRiger, bis sehr geringer Ergiebigkeit in eingeschalteten, geringmachtigen Kieslagen.

% Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau, Hydrogeologische Karte 1:50.000, (GeoLa HK50), abgerufen September 2019
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Der Boden innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans hat eine hohe
Schutzfunktion gegenlber Schadstoffeintragen, da die Filter- und Pufferfunktion gut
ausgebildet ist. Das Gebiet liegt in keinem Wasserschutzgebiet.

Das Untersuchungsgebiet zeichnet sich durch einen vorbelasteten Boden aus. Er ist stark
verdichtet, nicht natiirlich und beinhaltet Asphaltreste. Es befinden sich auf der Flache
bereits Verkehrswege, derzeit groRere Gegenstinde (Blihne, Container) und ein
Toilettenhduschen mit Sichtschutzwanden. Die Grundwasserneubildungsrate liegt bei 0 bis
50 mm im Jahr. Durch die Planung erfolgt voraussichtlich kein direkter Eingriff in das
Grundwasser. Eine abschlieRende Bewertung kann allerdings erst nach einer
Baugrunderkundung erfolgen. Somit kann der voraussichtlich eintretende Eingriff in das
Grundwasser durch Bodenversiegelung als gering bewertet werden und ist dariiber hinaus in
der Bewertung des Schutzguts Boden, Uber die Bewertung der Komponente
»Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf” bereits berticksichtigt.

1.2.1.1.4 Schutzgut Luft & Klima

Im Klimaatlas der Region Stuttgart (2017) ist der Eingriffsbereich als Freiland-Klimatop und
Freiflaiche mit bedeutender Klimaaktivitdt ausgewiesen. Diese zeichnen sich durch einen
extremen Tages- und Jahresgang der Temperatur und Feuchte sowie sehr geringe
Windstromungsverdanderungen aus. Damit ist eine intensive nachtliche Frisch- und
Kaltluftproduktion (< 10-15 m3® / sm?) verbunden, vor allem im nordlichen Bereich des
Untersuchungsgebiets. Als ausgeschriebenes Kaltluftproduktions- und Kaltluftsammelgebiet
hat der Bereich eine hohe Bedeutung fiir die Bellftung von Siedlungsflachen und das dortige
Klima. Zusatzlich weisen diese Gebiete eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber
nutzungsandernden Eingriffen auf. Durch die geringe GréRe von ca. 1.139 m? kommt dem
Planungsgebiet insgesamt jedoch eine geringe Bedeutung fir das Siedlungsklima von
Weinstadt zu. Die FlachengroRe des Untersuchungsgebiets ist in Bezug zu der Ubrigen
angrenzenden offenen Landschaft als sehr gering zu bezeichnen. Das bedeutet, dass
aufgrund der groRen angrenzenden offenen Landschaft die Funktion der Frisch- und
Kaltluftbildung erhalten bleibt. Die Flachen im  Geltungsbereich sind als
bodeninversionsgefahrdete Gebiete gekennzeichnet (hohe Schadstoffbelastung). Dabei
handelt es sich um stark abkiihlende Kaltluftsammelgebiete, die aufgrund nahegelegener
Schadstoffemittenten hohe Luftbelastungswerte aufweisen. Durch eine mdégliche Erhéhung
des Verkehrs im Plangebiet, ist eine Erhéhung der derzeitigen Belastung zu erwarten.
Insgesamt ist durch die Planung von einer geringen Auswirkung auf das Siedlungsklima des
Untersuchungsgebiets bzw. auf das Siedlungsklima von Weinstadt auszugehen, auch nicht im
Zusammenhang mit etwaigen Folgen des Klimawandels. Es werden fiir die Planung keine
Risiken fur die menschliche Gesundheit prognostiziert. Anlagebedingte Auswirkungen sind
im mikroklimatischen Bereich zu erwarten. Insgesamt ist die Bedeutung des Plangebiets fiir
dieses Schutzgut "gering". Nachdem fiir das Schutzgut Luft und Klima keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten sind, ist eine spezifische AusgleichsmaBnahme nicht erforderlich,
wobei die Festsetzung von Einzelbaumpflanzgeboten fiir heimische Laubbdume einen
Beitrag zur Luftreinigung und Feinstaubbindung leistet.
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1.2.1.1.5 Schutzgut Landschaftsbild & Naherholung

Das Untersuchungsgebiet ist hauptsachlich durch das angrenzende Wohngebiet im Westen
und gering larmbelastete erholungswirksame Strukturen (45-60 dB) im Osten charakterisiert.
Um das Untersuchungsgebiet flihren nordlich und silidlich Wege, welche durch
Spazierganger und Radfahrer genutzt werden kbénnen, um in die groRflachigen
Streuobstgebiete und Weinberge zu gelangen. Die flur die Naherholung wichtigen
Wegeverbindungen bleiben auch nach Umsetzung der Planung erhalten. Das
Untersuchungsgebiet selbst hat, abgesehen von der Nutzung wahrend der Remstal
Gartenschau, keine Bedeutung fiir die Naherholung und ist dementsprechend wenig
empfindlich gegeniiber Veranderungen. Durch die Planung wird das Landschaftsbild stark
verandert und neugestaltet. Die landschaftliche Einbindung erfolgt durch die Umsetzung der
griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans. Hier sind insbesondere die geplanten
Einzelbaumfestsetzungen am 0Ostlichen und sudlichen Rand von Bedeutung, sowie das
hochwertige Biodiversitatsgriindach.

1.2.1.1.6 Schutzgut Flache

Das Untersuchungsgebiet hat eine Gesamtfliche von 2.236 m?, die durch die Planung
verandert werden. Von der Bebauung direkt sind nur die bestehende Fettwiese und der im
Osten angrenzende Schotterweg betroffen. Im Westen befindet sich ein schmaler Streifen
Verkehrsgriin.

Aktuelle Nutzungen:

e Fettwiese 1.066 m?
e Verkehrsflache 885 m?

e Schotterweg 239 m?
e Verkehrsgrin 46 m?

Das Untersuchungsgebiet besteht hauptsdchlich aus einer unterdurchschnittlich
ausgepragten Fettwiese, der fir Natur und Landschaft sowie Freizeit und Erholung keine
hohe Bedeutung zukommt. Angesichts der derzeitigen Nutzung und des Zustands und der
Ortsrandlage zeigt die Flache eine hohe Standorteignung fiir die angestrebte bauliche
Entwicklung, die im Flachennutzungsplan in ahnlicher Weise bereits vorgesehen ist. Die
Flacheninanspruchnahme ist auf den notwendigen Umfang begrenzt.

1.2.1.2 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzen

Im Folgenden wird die Betroffenheit der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung sowie
der EU-Vogelschutzgebiete hinsichtlich des jeweiligen Erhaltungsziels und Schutzzwecks im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) aufgezeigt.
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Tab. 11: Europdische und nationale Schutzgebietskategorien und deren Betroffenheit in punkto Erhaltungsziel und
Schutzzweck aufgrund der Planung.

Erhaltungsziel und Schutzzweck betroffen
Schutzkategorie A NEIN Begriindung

europadische Schutzgebietskategorien

Natura 2000-Gebiet (FFH-Gebiet/Vogelschutzgebiet) X -

nationale Schutzgebietskategorien

Naturschutzgebiet / Naturdenkmal
Landschaftsschutzgebiet

Naturpark

Besonders geschiitzte Tiere und Pflanzen (§ 30-Biotope)

Wasserschutzgebiete

X X X X X X

Uberschwemmungsgebiete

Wie bereits im Vorfeld dargelegt, werden weder Europdische Vogelschutzgebiete, noch
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung tangiert.

1.2.1.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt

Infolge der Umsetzung der Planung sind keine negativen Auswirkungen auf den Menschen
und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt zu erwarten. Durch die geplante
Siedlungserweiterung wird vielmehr die bendtigte Mischgebietsflache an einem geeigneten
Standort geschaffen. Durch angrenzende Rad- und Wanderwege, sowie eine Kanu-
Anlegestelle an der Rems, fligt sich das Vorhaben in die bestehende gewerbliche, bzw.
touristische Nutzung des direkten Umfelds ein.

1.2.1.4 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachglitern sind Strukturen zu verstehen, die als wertvolle
Bauten oder archdologische Schatze von gesellschaftlicher Bedeutung einzuordnen sind und
deren Nutzbarkeit/ Erhaltung durch das Vorhaben eingeschrankt werden konnte. Im
Geltungsbereich werden zurzeit zwei archaologische Bodendenkmale, Beutelsteinkelter und
Beutelsteinbriicke, auf Grundlage historischen Kartenmaterials vermutet. Diese kbnnen von
dem aktuellen Kartenmaterial abweichen. Beide Bodendenkmaler liegen maximal in den
Randbereichen des Geltungsbereichs.

Da zum aktuellen Zeitpunkt das Vorhandensein von Kultur- und sonstigen Sachgiitern
innerhalb des Geltungsbereichs lediglich vermutet wird, ist mit keinen negativen
umwelterheblichen Auswirkungen zu rechnen. Die genaue Lage und der Umfang der
vermuteten Bodendenkmaler, kénnen bei der geplanten Bebauung im Vorfeld erkundet und
bei der Bauausfiihrung bericksichtigt werden.
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1.2.1.5 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen
und Abwassern

Im Untersuchungsgebiet gelten die Einschrankungen fir Mischgebiete, nach den
Immissionsrichtwerten der TA Larm 2058. Diese belaufen sich auf 60 db(A) tags und 45 db(A)
nachts. Damit sind nur, das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe zuladssig.
Abfdlle werden - wie in Weinstadt Ublich - getrennt gesammelt und durch die AWRM
entsorgt.

1.2.1.6 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Eine sparsame und effiziente Nutzung von Energie ist anzustreben. Anlagen zur Nutzung
solarer Strahlungsenergie sind unter Berlicksichtigung der Festsetzungen des
Bebauungsplans zur Dachbegriinung im Plangebiet allgemein zuldssig und werden
empfohlen.

1.2.1.7 Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der
Europdischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
iiberschritten werden diirfen

Solche Gebiete sind nicht betroffen.

11.2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach11.2.1.1, 11.2.1.3 und 11.2.1.4

Dem Verlust einer unterdurchschnittlich ausgepragten Fettwiese, steht die Schaffung und
Bereitstellung von bendétigter gemischter Bauflache gegeniiber. Durch die Bebauung werden
die Grundwasserneubildung sowie die Kalt- und Frischluftproduktion nur unerheblich
tangiert. Die Eingriffe in die Bodenfunktionen, sowie in den Lebensraum fir Pflanzen und
Tiere werden Uber griinordnerische Festsetzungen vollstandig im Eingriffsbereich und dem
ndaheren Umfeld kompensiert. Bei Umsetzung des festgesetzten Biodiversitatsgriindachs
werden in geringem Umfang Bodenfunktionen widerhergestellt und gleichzeitig eine
geringfligige Niederschlagswasserriickhaltung bewirkt.

Die genaue Lage und der Umfang der vermuteten Bodendenkmaler, kénnen bei der
geplanten Bebauung im Vorfeld erkundet und bei der Bauausfiihrung beriicksichtigt werden.
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1.2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und
bei Nichtdurchfiihrung der Planung (sog. Nullvariante)

Beim Bebauungsplan ,Am Beutelstein“ handelt es sich um eine MaBnahme zur Deckung des
Mischgebietsbedarfs an einem stdadtebaulich geeigneten Standort. Dieser Bereich ist im
Flachennutzungsplan Unteres Remstal (2019) als Wohnbauflache vorgesehen.

Bei der Durchfiihrung der Planung wiirde dies in erster Linie einen Verlust der artenarmen
Fettwiese und bereits beeintrachtigter Béden bedeuten. Artenschutzrechtlich relevante Tier-
oder Pflanzenarten sind nicht betroffen. Der Ausgleich fiir die Eingriffe in die Schutzguter
Boden, Pflanzen und Tiere erfolgt vollstindig im Plangebiet. Durch die Umsetzung der
griinordnerischen Festsetzungen entsteht ein hauptsachlich durch Gebdude und versiegelte
AuBenflachen gepragtes Gebiet, dass in den Randbereichen durch heimische Laubbaume,
Nist- und Quartiermoglichkeiten fir Vogel und Fledermduse am Gebdude und einem
hochwertigen Biodiversitatsgriindach mit strukturreichem Lebensraum fir
magerkeitsliebende und trockenheitsresistente Pflanzenarten, sowie fir Insekten aufwarten
kann. Die ErschlieRung ist liber die bestehende BirkelstraRe gesichert. Die Ausnutzung der
bisherigen einseitigen ErschlieBung folgt dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Flache
und Boden, da keine zuséatzlichen ErschlieBungsflachen bendtigt werden.

Die  Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante) hitte den Erhalt der
unterdurchschnittlichen Fettwiese zur Folge. Der Flachenbedarf zur Siedlungsentwicklung
miusste an anderer Stelle befriedigt werden. Im raumlichen Zusammenhang wiére dies nicht
moglich.

1.2.3 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten unter
Beriicksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Plans

Das Plangebiet steht in einem guten stadtebaulichen Zusammenhang mit dem angrenzenden
Wohngebiet und stellt eine stddtebaulich sinnvolle Arrondierung dar. Andere
Planungsmoglichkeiten bzw. Erweiterungsmoglichkeiten des Gebiets ergeben sich nicht.

1.3 Zusatzliche Angaben

I.3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei Umweltpriifung und Hinweise auf Probleme bei der Zusammenstellung der
Angaben

In der nachfolgenden Tabelle sind die Untersuchungs- und Planungsgrundlagen aufgelistet
die im Verfahren herangezogen bzw. aus denen relevante Hinweise in Bezug auf die
Zusammenstellung der Ergebnisse verwendet wurden.
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Tab. 12: Untersuchungs- und Planungsgrundlagen

Grundlagen Beschreibung

Bodenkarte von Baden-W iirttemberg

1:50.000, GeolLa BK50 (Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau)

Landschaftsrahmenplan Region Mittlerer Neckar 2012
Verband Region Stuttgart (VRS)

Flaichennutzungsplan 2015
W einstadt, Planungsverbund Unteres Remstal (PUR)

Regionalplan Verband Region Stuttgart, rechtswirksam 12.11.2010

Verband Region Stuttgart 2010, Anderungen 2012

allg. Datengrundlagen .
LUBW Daten-und Kartendienst [UDO]

Landesanstalt fir Umwelt, Messung und Naturschutz Baden-W iirttemberg
Biotoptypenbewertung

Okokonto-Verordnung OKVO (2010), Verordnung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und
Verkehr Gber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefihrter MaRnahmen zur
Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung — OKVO). - vom 19.Dezember 2010.

Bodenbewertung

Heft "Bodenschutz 23" von 2010 - "Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit", sowie
"Bodenschutz 24" von 2012 - "Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung" von der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-

6kologische Allg 6kologische Ubersichtshegehung / Bewertung der Schutzgiiter
Ubersichtbegehungen roosplan 2019

I.B.3.1 Beschreibung der geplanten MaBnahmen des Monitorings

Die Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen ist mit Einreichen der Baugesuche
darzustellen und im Verlauf der Bebauung auf ihre Umsetzung zu lberprifen. Weitere
Monitoringmalinahmen ergeben sich nicht.

1.3.2 Allgemeine verstindliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan dient der Bereitstellung von bendétigter Flaiche zum Bau gemischter
Wohn- und Gewerbenutzung.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans finden Eingriffe in Natur und Landschaft statt.
Hierbei handelt es sich um die Uberbauung bzw. Verdnderung einer artenarmen Fettwiese,
einhergehend mit Eingriffen in die Schutzgliter Boden, Pflanzen und Tiere, Wasser, Klima
und Luft sowie Landschaftsbild und Erholung. Die Umweltauswirkungen in Bezug auf die
verschiedenen Schutzgiiter sind im Umweltbericht detailliert beschrieben und bewertet. Die
Veranderungen treten dabei in erster Linie durch die Neuversiegelung und dem damit
verbundenen Verlust natiirlich gelagerter Béden auf. Der Anspruch an eine behutsame
Einflgung in die Landschaft wird durch die randliche Eingrinung mit heimischen
Laubbdumen, ein begriintes Flachdach und die Anbringung von Vogelnistkdsten und
Fledermausquartieren am neuen Gebaude geldst.

Bei den artenschutzrechtlichen Begehungen konnte das dauerhafte Vorkommen gemaR §7
Abs. 2 Nr.14 BNatSchG streng geschitzter Arten im Geltungsbereich, aufgrund dem Mangel
an geeigneten Habitatstrukturen vollstandig ausgeschlossen werden. Bei der Artengruppe
Vogel ist mit einer periodischen Nutzung des Feldahorns durch ubiquitdre Freibriiter zu
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rechnen. Die Fettwiese und das Gehdlz im Eingriffsbereich kdnnen Végeln und Fledermdusen
als Nahrungshabitat dienen. Bei Einhaltung entsprechender VermeidungsmaBnahmen
kommt es fiir die Artengruppen zu keinen Verbotstatbestanden nach §44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3
BNatSchG. Durch die Herstellung von begriinten Flachddachern und die umfangreichen
Einzelbaumpflanzgebote werden in geringem Umfang neue Biotope geschaffen. Der
Feldahorn wird durch eine Pflanzbindung gesichert.

Die Eingriffs- /Ausgleichsbilanz fir die Schutzgiiter Boden, Pflanzen und Tiere weist einen
Gewinn von 1.219 Okopunkten auf. Als zusatzliche MaRnahme empfiehlt sich die Integration
von Vogelnistkdsten und Fledermausquartieren in den Neubau.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung aller MaBnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Ausgleich die Eingriffe in Natur und Landschaft und die
damit verbundenen erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen voraussichtlich
ausgeglichen werden kdnnen.
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Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung - Planung
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