Landratsamt Rems-Murr-Kreis - Amt 30 - Postfach 1413 - 71328 Waiblingen

Baldauf Architekten
und Stadtplaner GmbH
Schreiberstralte 27

70199 Stuttgart

Beteiligung am Bebauungsplanverfahren

"Metzgeracker Sud", Weinstadt

Fristablauf fiir die Stellungnahme am: 09.11.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o.g. Verfahren wird wie folgt Stellung genommen:

Am Verfahren wurden die Amter

Amt fiir Umweltschutz

StraBenbauamt

Amt fir Vermessung und Flurneuordnung

Landwirtschaftsamt

beteiligt.

Aufgrund der Fachbehdrdenbeteiligung liegen der Geschaftsstelle fur

Genehmigungs- und Planverfahren folgende Informationen vor:

1. Amt fir Umweltschutz

Naturschutz und Landschaftspflege

Aufgrund fehlender Unterlagen ist eine naturschutzfachliche Beurteilung
des Vorhabens noch nicht méglich.

Vor allem im Bereich des SO3, in dem Anbauflachen der Gartnerei er-
moglicht werden, kdnnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach
§ 44 BNatSchG nicht mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen wer-
den. Eine Auskunft seitens der Naturschutzbehdrde ist nur nach Aufar-
beitung der Thematik anhand beiliegender Arbeitshilfe (3-Stufenmodell)
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mdglich. Es wird darauf hingewiesen, dass in der ndheren Umgebung im Zuge des Be-
bauungsplans "Halde V" das Vorkommen mehrerer geschuitzter Tierarten nachgewiesen
wurde.

Ebenso ist - wie geplant - ein Umweltbericht vorzulegen.

Bezuglich des Pflanzzwangs wird bereits jetzt darauf hingewiesen, dass laut § 40 (4)
BNatSchG Baum- und sonstige Anpflanzungen mit ausschliefdlich heimischen (Laub-)
Geholzen und heimischem Saatgut durchgeflihrt werden sollten. Es wird empfohlen, die
Pflanzliste dementsprechend aufzustellen.

Fur Rickfragen steht zur Verflgung: Frau Stelzner, Tel. 07151 - 501 2251

Immissionsschutz

Es bestehen keine Bedenken.

Grundwasserschutz

Es bestehen keine Bedenken.

Bodenschutz

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll die betriebliche Situation des bereits
bestehenden Gartnereibetriebs gesichert und eine eventuelle bauliche Erweiterung des
Betriebs (SO3, Anbauflachen der Gartnerei) grundsatzlich ermdglicht werden.

Wie in den Unterlagen dargestellt, ist im weiteren Verfahren ein Umweltbericht zu erstel-
len in welchem u. a. auch die Eingriffe in das Schutzgut Boden, im Rahmen einer Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung, darzustellen und geeignete AusgleichsmalRnahmen fest-
zulegen sind. Erst nach Vorlage dieser Unterlagen kann eine abschlieRende Stellung-
nahme seitens des Bodenschutzes erfolgen.

Bei der Erstellung der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung flr das Schutzgut Boden ist wie
folgt vorzugehen:

Eine Bewertung der Bdden und seiner naturlichen Bodenfunktionen, also die naturliche
Bodenfruchtbarkeit, die Funktion Ausgleichskoérper im Wasserkreislauf und die Filter-
und Pufferfunktion, sind durch einen Sachverstandigen auf Grundlage des Leitfadens
"Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit" der Landesanstalt fur Umwelt,
Messungen und Naturschutz Baden-Wurttemberg (LUBW, 2010) vorzunehmen. Des
Weiteren sind die Eingriffe in das Schutzgut Boden zu bilanzieren und geeignete (mdg-
lichst schutzgutgleiche) Kompensationsmal3nahmen festzulegen. Die Bewertung der
Eingriffe in das Schutzgut Boden und die Planung der Ausgleichsmafinahmen sind nach
den Bewertungsregeln der Okokontoverordnung (OKVO) durchzufiihren. Als Grundlage
fur die Bewertung von Eingriffen und AusgleichsmalRnahmen ist der Leitfaden "Das
Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung" der LUBW (2012) her-
anzuziehen.

Es wird darum gebeten, das beiliegende Merkblatt "Bodenschutz bei Baumalnahmen"
in den Textteil mit aufzunehmen bzw. die Inhalte in den Textteil zu ibernehmen.

Fir Rickfragen steht zur Verfigung: Frau Grin, Tel. 07151 - 501 2753

30-Baupl18/090-27



Altlasten und Schadensfalle

Es bestehen keine Bedenken.

Kommunale Abwasserbeseitigung

Bei der Ausflihrung sind die Vorgaben des § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
und der Niederschlagswasserverordnung zu beachten, wonach Niederschlagswasser
ortsnah Uber die belebte Bodenzone mit einer Machtigkeit von mindestens 30 cm breit-
flachig versickert, verrieselt oder in ein oberirdisches Gewasser eingeleitet werden soll,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Fir den Fall, dass eine Versickerung nicht mdglich ist, hat eine Regenwasserrickhal-
tung Uber ein Grindach oder Uber eine entsprechend bemessene Retentionszisterne zu
erfolgen.

Sollte zur Rickhaltung des Niederschlagswassers kein Grindach umgesetzt werden, ist
fur die Einleitung von Regenwasser in die Mischwasserkanalisation oder in den Regen-
wasserkanal eine Retentionszisterne mit Uberlauf in die jeweilige Kanalisation vorzuse-
hen. Da der Niederschlagsabfluss aus dem Gebiet nicht hdher sein darf, als natlrlicher
Weise abflieRen wiirde, ist pro 100 m? angeschlossene Dachflache ein Zisternenvolu-
men von 2 m*® und ein Drosselabfluss von 0,15 I/s umzusetzen. Diese MaRnahme hat
den Hintergrund der Verringerung des Hochwasserscheitels im Gewasser, dient der
hydraulischen Entlastung des Vorfluters sowie einer Verringerung der Schmutzfracht
beim Entlastungsfall der Regenuberlaufbecken.

Fir Rickfragen stehen zur Verfligung:
Herr Schaal, Tel. 07151 - 501 2760
Frau Fischer, Tel. 07151 - 501 2562

Gewadsserbewirtschaftung

Es bestehen keine Bedenken.

Hochwasserschutz und Wasserbau

Es bestehen keine Bedenken.

2. StraBenbauamt

Die Gartnerei befindet sich im Aulierortsbereich. Daher sind die Anbaubeschrankungen des §
22 StrG zu beachten, wonach langs der Landesstrallen L 1198, L 1199 und L 1201 keine
Hochbauten in einer Entfernung bis zu 20 Meter errichtet werden dirfen. Das Land als Stra-
Renbaulasttrager ist zu horen.

Der Anlegung eines weiteren (spaterer) Anschluss an die L 1199, L 1201 wird aufgrund der
bereits jetzigen Uberlastung des Knotenpunkts unsererseits nicht zugestimmt. Die Gértnerei
sollte weiterhin ausschlieRlich nur Uber die siddstliche angrenzende Strafie (LuRRackerweg)
angefahren werden kénnen.

Zustandige StralRenverkehrsbehorde ist die Stadt Weinstadt und ist ggfs. ebenfalls zu héren.

30-Baupl18/090-27
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3. Amt fiir Vermessung und Flurneuordnung

Es bestehen keine Bedenken.

4. Landwirtschaftsamt

Es bestehen keine Bedenken.

Mit freundlichen GriiRen

S. Voigt

Anlagen

30-Baupl18/090-27



REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
STRASSENWESEN UND VERKEHR

Regierungsprasidium Stuttgart - Postfach 80 077%07 Stuttgart
Stuttgar 07.11.2018

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH Name Karsten Grothe
Schreiberstr. 27 Durchwahl 0711 904-14224
70199 Stuttgart Aktenzeichen 42-2511-2-WN/268

(Bitte bei Antwort angeben)

Sabrina Salzsieder
per E-Mail:
s.salzsieder@baldaufarchitekten.de

x& WN Weinstadt v.U. BPL Metzgeracker Sud
hier: Friihzeitige Beteiligung TO und Scoping gemaR 8 4 Abs. 1 BauGB
Ihr Schreiben vom 19.09.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt aus Sicht der Abteilung 4 - Stralienwesen
und Verkehr - zu der vorbezeichneten Planung wie folgt Stellung.

Das oben genannte Untersuchungsgebiet befindet sich an der Landesstral3e L 1199.
Es ist ein gesetzlicher Anbauabstand von 20 m gemald 8 22 StrG einzuhalten. Dies
gilt auch fir Garagen, Carports, Werbeanlagen, Nebenanlagen (alle Teile) nach § 14
BauNVO, usw.. Fur die Aul3enbeleuchtungen sollte eine Blendfreiheit fur die Ver-
kehrsteilnehmer sichergestellt werden.

Die ErschlieBung des Gebietes kann nur Uber die bestehende Zu- / Ausfahrt der
Rommelstral3e erfolgen. Weitere Zu- / Ausfahrten entlang der Landesstralle 1199
sind nicht zuldssig (siehe Flst. 1100/2).

Wir bitten, die aufgefihrten Punkte in den schriftlichen und zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans mit zu tbernehmen.

Dienstgebaude Industriestr. 5 - Stuttgart-Vaihingen
rogratieoriontiert Telefon 0711 904-0 - Telefax 0711 782851-14001110904-14090
abteilungd@rps.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.dww.service-bw.de
Haltestelle Bahnhof Stuttgart-Vaihingen - Parkniiieit Tiefgarage Hauptgebdude Ruppmannstr. 21




Im Bereich des Bebauungsplans wird der Ful3-, Rad- u. Wirtschaftsweg mit einer ge-
planten Breite von 4m weiter ausgebaut. Aus diesem Grunde ist am Knotenpunkt der
Landesstral3e L 1199 (Rommelshauser Stral3e - Richtung Endersbach) zu prifen, ob
eine Anpassung zur sicheren Querung erforderlich ist.

Bei Werbeanlagen aul3erhalb der Bauverbotszone ist darauf zu achten, dass die Ver-
kehrsteilnehmer auf der Landesstral3e L 1199 nicht abgelenkt oder geblendet werden.
Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass der Ubertragung visueller Informationen auf
einem Display oder Videoflachen aus Grinden der Verkehrssicherheit auf der Lan-
desstral3e nicht zugestimmt wird.

Die gesetzlichen Bestimmungen fur den Larmschutz nach BImSchG sind zu beach-
ten. Sofern die Larmberechnung die Schwellenwerte Uberschreitet, sind entsprechen-
de Larmschutzvorkehrungen auf Kosten des Antragstellers zu treffen.

Zusammenfassend sind alle weiteren Planungen sowie geplanten Umgestaltungen in
unmittelbarer Nahe oder Anbindung von der Landesstral3e frihzeitig und auf Grund-
lage von Detailplanen mit dem Regierungsprasidium Stuttgart, Abteilung 4 Stral3en-
wesen und Verkehr, abzustimmen.

Mit freundlichen GrilRen

gez. Karsten Grothe



REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
AlbertstralBe 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Baldauf Freiburgi. Br., 24.10.18
Architekten und Stadtplaner GmbH Durchwahl (0761)  208-3046
Schreiberstral3e 27 Name:  Frau Koschel

70199 Stuttgart Aktenzeichen: 2511 // 18-08519

Beteiligung der Trager offentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften "Metzger acker sud", Stadt Weinstadt,
Stadtteil Endersbach, Rems-Murr-Kreis (TK 25: 7122  Winnenden)

Frihzeitige Beteiligung der Behorden und Trager 6ff  entlicher Belange und Scoping
gemal § 4 Abs. 1 BauGB

lhr Schreiben Az. SaSi vom 19.09.2018

Anhdorungsfrist 09.11.2018

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir geowissenschaftliche und bergbehordliche

Belange aufiert sich das Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Re  gelungen,
die im Regelfall nicht tberwunden werden kdénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen,
die den Plan berihren kénnen, mit Angabe des Sa  chstandes

Keine
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3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsverfahren des LGRB als Trager offent-
licher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen
daraus erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise
in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Gesteinen der Grabfeld-Formation (Gipskeuper). Diese werden
von Loss mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit verdeckt.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens sowie mit lokalen
Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind,
ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfulite Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieRen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser
geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
(2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der
Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung im Untergrund sollte von der
Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschéachte, Sickerbecken, Mul-
den-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-
arbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Trag-
fahigkeit des Grundungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei
Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offene bzw. lehmerfillte Spalten)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbtro empfohlen.

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.
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Grundwasser

Das Plangebiet liegt au3erhalb eines bestehenden oder geplanten Wasserschutzgebietes.
Aus hydrogeologischer Sicht sind keine weiteren Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen
ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder Althohlraumen betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht tiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Anke Koschel
Dipl.-Ing. (FH)



Bezirkskammer Rems-Murr

: der Industrie- und Handelskammer
Baldauf Arg:hltekten ‘und Stadtplaner GmbH Region Stuttgart
z.Hd. Sabrina Salzsieder Kappelbergstralie 1
Schreiberstr. 27 71332 Waiblingen
70199 Stuftqart Telefon +49(0)7151.95969-0
uttga Telefax +49(0)7151,95969-8726

info.wn@stutioart.ink.de
www.stuttgart.ihk.de

karinfranziska.lenhardt@stuttgart.ihk.de
Telefon +49(0)7151.95969-8746
Telefax +49(0)717.2005-608746

lhre E-Mail vom 19.09.2018

Waiblingen, 5. November 2018

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Metzgeridcker Siid“, Stadt
Weinstadt

Friithzeitige Beteiligung der Behdrden und Triger 6ffentliche Belange und
Scorping geméaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Salzsieder,

vielen Dank fir die Ubersendung der Unterlagen zu obigem Verfahren und die Gelegenheit zur
Stellungnahme. Wir haben den Textteil und die Begrindung zum Vorentwurf zur Kenntnis ge-
nommen und dazu folgende Anmerkungen:

Die IHK Bezirkskammer Rems-Murr begriidt grundsatzlich die Neuausweisung des Plangebiets
und die Bemiihungen, die Vereinbarkeit der bestehenden Bebauung im Plangebiet mit der geplan-
ten Wohnbebauung nach dem Bebauungsplanentwurf ,Halde V* zu sichern.

Kritisch sehen jedoch die Festsetzung A5.3 (Zu- und Abfahrtsverbote) und die Erlduterungen in
der Begriindung des Vorentwurfs im Hinblick auf die Annahme einer Betriebszeitenbeschrénkung
bzw. einer nicht vorhandenen nachtlichen Betriebserlaubnis fir den Gartnereibetrieb des Unter-
nehmens Hayler Begonien GbR. Nach den uns vorliegenden Unterlagen wurde der Betrieb als
privilegierte Nutzung im Aul3enbereich nach § 35 BauGB genehmigt. Nach den Erlduterungen
unter 3.2 der Begriindung des Vorentwurfs enthielten die Baugenehmigungen vom 28.05.1991
und vom 09.03.1992 keine Betriebszeitenbeschrankungen. Eine Betriebszeitenbeschrankung auf
,06:00h bis 22:00h, auer an Sonn- und Feiertagen® wird aus ,Angaben zu gewerblichen Anlagen”
in Bauvorlagen zu den erteilten (Teil-)Baugenehmigungen vom 18.11,2003, 29.06.2009 und
23.07.2009 gefolgert. Zur Regelung einer Betriebszeitenbeschrénkung fur Anlagen im Aufenbe-
reich bedarf es unserer Rechtsauffassung nach einer (immissionsschutzrechtlichen) Auflage zur
Baugenehmigung, welche nach den uns vorliegenden Unterlagen und nach unserem Kenntnis-
stand jedoch nicht ergangen ist. Aufgrund der uns vorliegenden Unterlagen gehen wir davon aus,
dass der Gartnereibetrieb gegenliber der geplanten heranriickenden Wohnbebauung Bestands-
schutz genielt. Das geplante generelle Zu- und Abfahrtsverbot im Nachtzeitraum von 22.00 bis
6.00 Uhr darfte den Gartnereibefrieb, der nach unserem Kenntnisstad auf eine friihe Auslieferung
der Pflanzenware angewiesen ist, stark beeintrdchtigen und den Bestand des Unternehmens mit
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Bezirkskammer Rems-Murr

seinen Arbeitsplatzen gefahrden. Wir regen daher an, vor Verabschiedung der Satzung das The-
ma Einhaltung bestimmter Betriebszeiten im AuRenbereich und Regelung bestimmter Betriebszei-
ten in Baugenehmigungen nochmals rechtlich zu prifen und diesen Punkt im Rahmen des Riick-
sichtnahmegebots im Hinblick auf die geplante heranriickende Wohnbebauung zu tiberdenken.

Dasselbe gilt fir die geplante Festsetzung A8.2 (Pflanzzwang), da hierdurch die Moéglichkeit einer
kiinftigen Betriebserweiterung eingeschrankt wird.

Eir Informationen Uber den weiteren Verlauf der Planungen sind wir Ihnen dankbar.

Mit freundlichen Griiien

Y. (nlf

Referat Recht und Sachverstandigenwesen
i. A. Ass. jur. Karin-Franziska Lenhardt

b Zertifiziertes Qualitdtsmanagement
i nach DIN ISC 8601
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MENOLD BEZLER
Rechtsanwélte Partnerschaft mbB
RheinstahlstralRe 3, 70469 Stuttgart

Rechtsanwaltin / Dipl.-Verww. (FH)
Verena Rosner

Telefon: +49 711 86040-710
Telefax: +49 711 86040-01

Herrn Thomas Deilller
- Erster Birgermeister -
Poststralle 17 Sekretariat:
71384 Weinstadt-Beutelsbach Franziska Ruoff

verena.roesner@menoldbezler.de

Vorab per Telefax und per E-Mail:
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Unser Zeichen: 3498/2018 Stuttgart, 9. November 2018
10021980629_3_B Stadtplanungsamt Stadt Weinstadt_181109 /fru

Vorentwurf des Bebauungsplans mit 6rtlichen Bauvorschriften ,,Metzgericker Siid*
vom 3. September 2018

Friihzeitige éffentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom Diens-
tag, 9. Oktober 2018 bis Freitag, 9. November 2018

hier: Stellungnahme zum Vorentwurf vom 3. September 2018

Sehr geehrter Herr Birgermeister DeiRler,
sehr geehrte Damen und Herren,

in oben genannter Angelegenheit hat uns

mit der Wahrnehmung seiner rechtlichen Interessen beauftragt. Eine Kopie der auf un-
sere Sozietat lautenden Vollmacht liegt als Anlage bei.

Gemal § 3 Abs. 1 BauGB geben wir namens unseres Mandanten im Rahmen der friihzeiti-
gen Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplanentwurf ,Metzgerécker Siid“ eine Einwen-
dungen bzw. Anregungen enthaltende

Stellungnahme

ab:

MENOLD BEZLER Rheinstahlstrale 3 - 70469 Stuttgart Tel +49711.86040 00
Rechtsanwalte Partnerschaft mbB (Anfahrt ber Stresemannstrale 79) Fax +49 711. 86040 01
www.menoldbezler.de Heilbronner StrafRe 190 - 70191 Stuttgart Sitz und Registergericht:

(Bulow Tower) Stuttgart, PR 155



MENOLD BEZLER
Rechtsanwalte Partnerschaft mbB

www.menoldbezler.de

A. Sachverhalt

. Betriebsgeldande der Gartnerei

Grundstiicke Flist.-Nr. 686, 693, 694, 695,

696, 698 und 699, Metzgeracker 1 und Metzgeracker 3

Auf den Grundstilicken ist seit
1991 die Gartnerei unseres Mandanten ansassig, die dieser gemeinsam mit seiner
Ehefrau betreibt. Die Grundstiicke sind mit mehreren Gewachshdusern
sowie einem Wohnhaus bebaut. Insgesamt verfiigt die Gartnerei Gber etwa 11.000 m?
Gewaéchshausflache und etwa 800 m? Freilandflache. Im Laufe der Jahre entwickelte
sich die Gartnerei zum Spezialbetrieb fiir die Produktion von Begonien vom Steckling
bis zur Fertigware, sowie Hortensien, Sonnenblumen, Chrysanthemen und Weih-
nachtssternen.

In der Gemeinderatssitzung am 15. Dezember 2016 hat der Gemeinderat der Stadt
Weinstadt einen Aufstellungsbeschluss fir einen Bebauungsplan ,Metzgerédcker Stud"
gefasst, dessen Geltungsbereich sich liber das komplette Gértnereigeldnde unseres
Mandanten erstreckt. Ein Jahr spéter in der Gemeinderatssitzung am 14. Dezem-
ber 2017 hat der Gemeinderat des Weiteren eine Veranderungssperre fiir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanentwurfs ,Metzgeracker Sud“ beschlossen. Zudem
hat der Gemeinderat in der Sitzung am 14. Dezember 2017 die Verwaltung durch Be-
schluss beauftragt, auf Grundlage des Vorentwurfs vom 10. Mai 2017 / Arbeitsstand
24. November 2017 das Bebauungsplanverfahren ,Metzgeracker Siid“ fortzufiihren.

1.  Geplante Festsetzungen Vorentwurf ,,Metzgericker Siid*

Nach dem Vorentwurf des Bebauungsplans ,Metzgeracker Sud* des Biiros Bal-
dauf Architekten/Stadtplaner vom 3. September 2018 soll fiir das Géartnereige-
lande unseres Mandanten als Art der baulichen Nutzung ein Sondergebiet Gart-
nerei nach § 11 BauNVO festgesetzt werden.

Entlang der MetzgerackerstralRe wird ein nchtliches Zu- und Abfahrtsverbot fest-
gesetzt. Hierdurch wird — entgegen der Auffassung der Gemeinde — in den ge-
nehmigten Betriebsablauf und damit in den bestandsgeschiitzten Betrieb unseres
Mandanten eingegriffen. Der néchtliche Betrieb, insbesondere die auch nachts
von schweren Lkw genutzte Ein- und Ausfahrt von der Metzgerécker Strafle aus
ebenso wie der nachts genutzte Verlade- und Entladebereich erfolgt zuldssiger-
weise seit Betriebsbeginn im Jahr 1991 auf der Grundlage der Baugenehmigung
vom 28. Mai 1991 sowie vom 9. Marz 1992.
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SchlieBlich wird ein Pflanzzwang (14 Einzelbdume) entlang der Rommelsh&user
Strale sowie der L 1199/L 1201 sowie im siidlichen Planbereich eine Verkehrs-
grunflache festgesetzt.

2. Bebauungsplan ,Halde V*

Das Gartnereigelande unseres Mandanten grenzt unmittelbar an das Plangebiet
des Bebauungsplans ,Halde V* vom 20. August 2018 an, der ein ,Allgemeines
Wohngebiet" festsetzt und den der Gemeinderat in seiner Sitzung am 27. Sep-
tember 2018 als Satzung beschlossen hat. Die 6ffentliche Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses ist bislang noch nicht erfolgt.

Auswirkungen des Vorentwurfs ,,Metzgeracker Siid“ auf den Gartnereibetrieb
unseres Mandanten

Das Zu- und Abfahrtsverbot entlang der MetzgerackerstraRe greift in den bestandsge-
schitzten Betrieb unseres Mandanten ein und ist abwagungsfehlerhaft.

Der nachtliche Betrieb (insb. An- und Ablieferung, Be- und Entladen) ist gemaR den
Baugenehmigungen vom 28. Mai 1991 und 9. Marz 1992 genehmigt. Entgegen der
Auffassung der Gemeinde findet sich auch keine Betriebszeitenbeschrénkung in den
Baugenehmigungen vom 18. November 2003, 29. Juni 2009 und 23. Juli 2009. Denn
die Baugenehmigungen aus dem Jahr 2003 und 2009 enthalten keinerlei Auflagen zu
Betriebszeitenbeschréankungen, die von der Gemeinde herangezogenen ,Angaben zu
gewerblichen Anlagen® reichen hierflr nicht aus und stellen keine (Rechts)Grundlage
fur eine einschrénkende Auslegung dar.

Mithin muss nicht der seit vielen Jahren bestehende Betrieb unseres Mandanten durch
aktive SchallschutzmaRnahmen (insbes. Einhausung der Anlieferung) oder eine Verle-
gung der Ein- und Ausfahrt an die Rommelshauser StraRe dafiir sorgen, dass die im
Bebauungsplan ,Halde V* festgesetzte Wohnnutzung im Nachtzeitraum nicht unzumut-
bar beeintréchtigt wird (zumal die Verlegung der Ein- und Ausfahrt auf die Westseite
des Plangebiets an die Rommelshauser Strale aufgrund der tatsachlichen baulichen
Situation gar nicht umsetzbar wére, vgl. dazu unser Schreiben vom 12. Marz 2018 an
Herrn Rechtsanwalt Prof. Dr. Bichner). Vielmehr ist es genau umgekehrt: Die im Be-
bauungsplan ,Halde V" geplante Wohnbebauung muss auf den bestandsgeschiitzten
Betrieb unseres Mandanten Riicksicht nehmen. Wie in unseren Stellungnahmen vom

2. Februar 2018 und 22. Juni 2018 unter Bezugnahme auf schalltechnische Stellung-
nahmen der KURZ UND FISCHER GmbH vom 30. Januar 2018 sowie 21. Juni 2018

im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Halde V* dargelegt,
ist an mindestens flinf Baufenstern zwingend eine Riegelbebauung tiber drei Ge-
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schosse und nach Osten orientierte Aufenthaltsrdume festzusetzen. Auf die im Bebau-
ungsplanverfahren ,Halde V* eingereichten Stellungnahmen wird vollumfanglich Bezug
genommen und sie werden zwecks Vermeidung von Wiederholungen vollumfanglich
zum Gegenstand des vorliegenden Verfahrens gemacht (vgl. Stellungnahme vom

2. Februar 2018, Anlage 1 und Stellungnahme vom 22. Juni 2018, Anlage 2).

B. Einwendungen und Anregungen

Antrage

Namens und im Auftrag unseres Mandanten stellen wir folgenden

ANTRAG:

Die Planung in der gegenwaértigen Form des Vorentwurfs ,Metzgericker
Sud“ vom 3. September 2018 wird nicht weiterverfolgt.

Begriindung

1.

Unzureichende Einstellung von Belangen des Girtnereibetriebs in die bis-
herige Planung

Das nachtliche Zu- und Abfahrtsverbot entlang der Metzgeracker Strale kann
keinen Bestand haben, da der néchtliche Betrieb — wie ausgefiihrt — genehmigt
ist und vorrangig SchallschutzmaRnahmen an den heranriickenden Wohngebzu-
den im Plangebiet ,Halde V* festgesetzt werden mussen.

Auch kommt eine Verlegung der Ein- und Ausfahrt auf die Westseite des Plange-
biets an die Rommelsh&user Strale nicht in Betracht. Eine Verlegung wére auf-
grund der tatsachlichen baulichen Situation auf dem Gartnereigeldnde nicht um-
setzbar, vgl. dazu unser Schreiben vom 12. Marz 2018 an Herrn Rechtsanwalt
Prof. Dr. Blichner.

SOs (Anbauflédchen Gartnerei), Pflanzzwang, Verkehrsgriinfiiche, Radweg

Samtliche der geplanten Festsetzungen sind abwégungsfehlerhaft, weil sie den
berechtigten Interessen unseres Mandanten entgegenstehen.

a) Anbauflache Gartnerei

Die Festsetzung als Anbauflache Gartnerei verhindert bauliche Betriebser-
weiterungen unseres Mandanten. Auf der als Anbaufldche fiir die Gartnerei
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vorgesehenen Flache bestehen Erweiterungsabsichten flur ein weiteres Ge-
wachshaus, die unser Mandant zuletzt durch die im Jahr 2017 eingereichte
Bauvoranfrage untermauert hat (vgl. Lageplan W67 Architekten vom

1. September 2017, Anlage 3).

b) Pflanzzwang von Baumen und Strdauchern

Der Pflanzzwang zur Anpflanzung von 14 Einzelbdumen und Strauchern
auf Teilflachen von Grundstlicken im Eigentum unseres Mandanten (Flur-
stlick 1100/14, 696, 695, 694 und 686) ist weder sachlich noch rechtlich ge-
rechtfertigt.

c) Verkehrsgriinflache

SchlieBlich (ibersieht die Uberplanung auf den im Eigentum unseres Man-
danten stehenden Flurstiicken 699, 698 und 686 mit einer Verkehrsgrinfla-
che zur Vorhaltung eines maéglichen Anschlusses an die L 1199 /L 1201,
dass unser Mandant auch diese Flachen seit vielen Jahren an einen Land-
wirt zur landwirtschaftlichen Nutzung verpachtet hat und diese Flachen als
Zufahrtsmdglichkeiten flr Traktoren zur Bewirtschaftung der Felder benétigt
werden. Von besonderem Gewicht ist zudem, dass diese Flachen flir das in
der Bauvoranfrage vorgesehene Gewachshaus bendétigt werden.

Mithin erschlief3t sich nicht, warum die fir den mdéglichen Ausbau der

L 1199 /L 1201 bendétigten Flachen nicht im Plangebiet des Bebauungs-
plans ,Halde V* ausgewiesen wurden. Auch insoweit ist auf den bestands-
geschutzten Betrieb unseres Mandanten Ricksicht zu nehmen und sind
vorrangig Festsetzungen im Bebauungsplan ,Halde V* vorzunehmen.

d) FuB-, Rad- und Wirtschaftsweg

Uber allen Parzellen entlang der L 1199 und der Rommelhduser Strale ist
ein Full-, Rad- und Wirtschaftsweg geplant (vgl. Teilflaiche des Grundstiicks
Flurstlick 700 (Eigentum der Stadt) sowie Teilflache der Grundstiicke Flur-

stiick 1100/14, 696, 695, 694, 693 und 686_

Wie bereits in unserem Schreiben vom 12. Mérz 2018 an Herrn Rechtsan-
walt Prof. Dr. Buchner vorgetragen, sind die Grundstiicke Flurstiick 1100/14
sowie 696 entlang der L1199 an einen Landwirt verpachtet und scheiden
damit fir eine Nutzung als &ffentlicher Weg aus.
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Nach allem hat die Stadt Weinstadt die berlcksichtigungsbeddirftigen privaten Belange un-
seres Mandanten bislang weder vollstandig in ihre Uberlegungen einbezogen noch sach-
und interessengerecht abgewogen. Sollte der Vorentwurf vom 3. September 2018 daher im
weiteren Verfahren als Satzung beschlossen werden, wiirde er einer gerichtlichen Uberprii-
fung nicht standhalten.

Herr Oberblrgermeister Michael Scharmann erhélt eine Abschrift dieser Stellungnahme.

Mit fr undlich/e srilRen
4 / |
/ //m\

/ Verena R%sner
- Rechtsanwaltin - Anlage




