Beutelsbach * Endersbach ¢ GroRheppach ¢ Schnait  Striimpfelbach Wel nstadt "

Kultur trifft Natur

BU Nr. 146/2019

Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften "Metzgeracker Sud" im Stadytteil
Endersbach

- Billigung des Entwurfs

- Beschluss uber den Abwagungsvorschlag und Auslegungsbeschluss
(Ergéanzungsunterlage zu BU Nr. 114/2019)

Gremium am

Gemeinderat 18.07.2019 offentlich

Beschlussvorschlag:
Dieser Beschlussvorschlag entspricht dem Beschlussvorschlag aus der BU 114/2019 mit
Ausnahme der rot markierten Anderungen.

1.

Die eingegangenen Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung zum Bebauungsplan
und den drtlichen Bauvorschriften "Metzgeracker Sid" werden entsprechend der
Beschlussvorschlage der Verwaltung und des Planers abgewogen und nach § 1 Abs. 7
BauGB beschlossen.

Der Bebauungsplanentwurf und der Entwurf der ortlichen Bauvorschriften ,Metzgeracker
Sud“ in der Fassung vom 06.06.2019 erganzt am 02.07.2019 werden gebilligt

Die offentliche Auslegung und Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange nach § 3 und 4 BauGB wird auf Grundlage der vorliegenden
Entwurfsunterlagen vom 06.06.2019 erganzt am 02.07.2019 beschlossen. Es werden
die Ziele und Zwecke der Planung dargelegt, wobei Gelegenheit zur AuRerung und
Erorterung der Planung gegeben wird. Die 6ffentliche Auslegung wird zu einem spateren
Zeitpunkt im Bekanntmachungsorgan der Stadt Weinstadt 6ffentlich bekannt gemacht.

Haushaltswirtschaftliche Auswirkungen:

Kosten: xxx Euro

Ansatz Haushaltsplan laufendes Jahr: xxx Euro

Haushaltsplan Seite: XXX

Produkt: XX.XX.XXXX - Bezeichnung
Mafinahme (nur investiver Bereich): XXX - Bezeichnung
Produktsachkonto: XXXXXXXX
UberplanméaRige Aufwendungen / Auszahlungen: Ja/ Nein

AullerplanmaRige Aufwendungen / Auszahlungen:  Ja/ Nein
Deckungsvorschlag: (wenn uber-, auf3erplanmafig)

Bezug zum Kursbuch Weinstadt 2030:
Planen, Bauen, Wohnen




Verfasser:
08.07.2019 /61 / Schlegel

Mitzeichnung:
Fachbereich
Stadtplanungsamt

Dezernat Il

Oberbirgermeister
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Person

Schlegel, Reinhard
Deil3ler, Thomas,
Erster Burgermeister
Scharmann, Michael,
Oberbirgermeister

Datum
08.07.2019

08.07.2019

08.07.2019
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Sachverhalt:

Der Tagesordnungspunkt wurde am 04.07.2019 im Technischen Ausschuss nicht offentlich
vorberaten.

Auf Grund derzeit laufender Artenschutzuntersuchungen mussten die Anlagen zur BU
kurzfristig auf den aktuellen Stand gebracht werden (im TA am 04.07.2019 wurde dartber
berichtet).

Der Sachverhalt im Folgenden wurde durch die rot markierten Stellen erganzt.

Im Stadtteil Endersbach West sind zahlreiche stadtebauliche Projekte, wie z.B. die
Aufsiedlung des Wohngebietes ,Halde V* sowie des Gewerbegebietes ,Metzgeracker*
geplant, die in einem Rahmenplan ,Endersbach West* aufeinander abgestimmt wurden.
Zwischen den Neuplanungen besteht ein Gartnereigelande, das bisher dem Aul3enbereich
zuzuordnen war.

Hierdurch entsteht Planungsbedarf der Stadt Weinstadt. Die Stadt will die bestehende
Gartnerei der Firma Hayler Begonien GbR, die 1937 gegriindet wurde und damit seit gut 80
Jahren in Weinstadt ansassig ist, mit ihren Arbeitsplatzen sichern und auch perspektivisch
eine betriebliche Standortsicherung bieten.

Beim Heranrticken der Planung an bestehende Bebauung muss bereits im Vorfeld die
gegenseitige Beeinflussung ermittelt und evtl. entstehende Konflikte abgearbeitet werden. Im
Rahmen der Planung des Wohnbaugebietes Halde V, das nicht nur auf stadtischer Ebene
ein wichtiger Baustein der zukunftigen Wohnbauflachenentwicklung, sondern auch geman
regionalplanerischer Zielsetzung einen regionalbedeutsamen Siedlungsschwerpunkt
darstellt, wurden bereits Schalluntersuchungen bzgl. der genehmigten Betriebssituation der
Gartnerei und die notwendige Reaktion darauf im Baugebiet erhoben sowie notwendige
Schallschutzmafnahmen festgesetzt. Um die Situation auch zukiinftig fir das Wohngebiet
zu sichern und auch Sicherheit fur die betriebliche Entwicklung des Gartnereibetriebes zu
erlangen, hat der Gemeinderat der Stadt Weinstadt am 15.12.2016 beschlossen, den
Bebauungsplan ,Metzgeracker Sud“ aufzustellen und in seiner 6éffentlichen Sitzung am
14.12.2017 den Beschluss zur Veranderungssperre gem. § 14 BauGB fiir den
Geltungsbereich gefasst. Die Beschlisse wurden am 20.12.2017 6ffentlich bekannt
gemacht. Das Plangebiet hat eine GroéRe von ca. 2,4 ha.

Die bislang nicht genehmigte Ausweitung der Anlieferungsaktivitaten in die Nachtzeit
zwischen 22 und 6 Uhr wird unter dem Gesichtspunkt der gegenseitigen Ricksichtnahme
und der Vertraglichkeit mit der umgebenden Bebauung ermdglicht. Um dem Betrieb eine
Umstrukturierung zu ermoglichen und fur ggf. zu Schallschutzmalinahmen erforderliche
Flachen Ersatzflachen zu bieten, soll die Uberbaubare Grundstiicksflache ausreichend Platz
bieten.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit wurde vom 09.10.2018 bis zum 09.11.2018
durchgefuhrt. Die frihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange fand vom 19.09.2018 bis zum 09.11.2018 statt.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden gréf3tenteils berticksichtigt. Siehe hierzu
beiliegende Abwagungstabelle.

Entsprechend der eingegangenen Stellungnahmen wurde auf die im Vorentwurf
festgesetzten Vorhalteflachen zum eventuellen Anschluss an die Landesstralde, aufgrund
des nicht konkret vorliegenden Flachenbedarfs verzichtet. Zudem entfiel die Verlangerung
des im Bebauungsplan “Halde V* festgesetzten Weges entlang der Landessstralie.

Erganzt wurden Erweiterungsflachen fir den Gartnereibetrieb als Ersatzflachen fur ggf.
erforderliche Flachen fur SchallschutzmalRnahmen oder zur Umstrukturierung des Betriebes.
Der Pflanzzwang wurde entsprechend des erforderlichen Ausgleichs fir den mdglichen
Eingriff durch die Erweiterung der Gartnerei angepasst und die Pflanzliste erganzt. Eine
Ausnahmsweise Zulassigkeit einer Zu- und Abfahrt im Bereich der Pflanzbindung, lasst die
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die Moglichkeit fur eine Umstrukturierung des Betriebes offen.

Zudem fanden Anpassungen des Textteils und der Begriindung in Bezug auf die aktuellen
Richtfunktrassen, die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Halde V untersuchten
Schallimmissionen, die Anforderungen an die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser, die Zulassigkeit von Werbeanlagen, die Bertcksichtigung von
Blendfreiheit und die Anbaubeschrankung an die Landesstral3e statt. Erganzend wurden im
Textteil Hinweise bezuglich ,Bodenschutz bei BaumalRnahmen®, ,Kommunale
Abwasserbeseitigung“ und ,,Geotechnik® aufgenommen und einzelne Begrifflichkeiten
genauer definiert.

Durch grunordnerische Festsetzungen sollen zum einen die naturschutzrechtlichen und
artenschutzrechtlichen Eingriffe durch die bauliche Erweiterung ausgeglichen werden und
zum anderen eine Eingrunung des Plangebietes erfolgen. Die bereits vorhandene
Eingrinung der Gewachshauser nach Norden wird erganzt und durch Baumpflanzungen
vervollstandigt. Auf Baumpflanzungen entlang der Landesstral’e muss zugunsten der
Besonnung der Ausgleichsflachen fur den Artenschutz verzichtet werden. Die fur das
Landschaftsbild notwendige Fassung des Siedlungsrands und Begriinung der Landesstralie
durch Baume wird im vorliegenden Bereich ausreichend durch die Baumreihe auf der
Sldwestseite der Landesstralle erlangt, die dann im Bereich Halde V auf die nordodstliche
StralRenseite verspringt.

Zum Entwurf wurde der Bebauungsplan durch einen Umweltbericht mit Eingriffs/
Ausgleichsbilanz erganzt. Zudem erfolgt eine Anderung des Flachennutzungsplanes im
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB.

Der vorliegende Entwurf berlcksichtigt somit sowohl die eingegangenen Anregungen als
auch die Abstimmungen mit den Behdrden und soll nun zur Offenlage beschlossen werden.

Folgende wesentliche, bereits vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen werden
ausgelegt:

Von der Gemeinde eingeholte Stellungnahmen:

o Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanz zum Bebauungsplan ,Metzgeracker-Sud*
Weinstadt-Endersbach vom 02.07.2019, Friedemann Planungsgruppe
LandschaftsArchitektur+Okologie, Ostfildern

¢ Artenschutzfachliche Beurteilung, Weinstadt-Endersbach Bebauungsplan ,Halde V¥,
Arbeitsgruppe fiir Tierokologie und Planung J. Trautner, Filderstadt, Februar 2016

e Malinahmenbeschreibung GroRRer Feuerfalter — Weinstadt Metzgeracker, Arbeitsgruppe flr
Tierdkologie und Planung J. Trautner, Filderstadt, 28.06.2019

e Gutachten Larmschutz Baugebiet Halde V Weinstadt-Endersbach, ISIS Ingenieurbiiro fur
Schallimmissionsschutz, Riedlingen, Marz 2018

e Stellungnahme Larmschutz Halde V, Weinstadt-Endersbach, Hier: Gartnerei Hayler, I1SIS
Ingenieurbiiro fir Schallimmissionsschutz, Riedlingen, 21. November 2018

Im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit und der Behérden und

sonstigen Trager offentlicher Belange eingegangene umweltbezogene Informationen:
1. Landratsamt Rems-Murr-Kreis, Stellungnahme vom 17.10.2018

Regierungsprasidium Stuttgart Referat 21, Stellungnahme vom 07.11.2018

Regierungsprasidium Freiburg, Stellungnahme vom 24.10.2018

| H K Bezirkskammer Rems-Murr, Stellungnahme vom 05.11.2018

Private Stellungnahme vom 09.11.2018

oo
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Folgende Art umweltbezogener Informationen sind vorhanden:

Art der umweltbezogenen Information
Schutzgut Mensch:
- zu Ablenkung und Blendwirkung der Verkehrsteilnehmer

- zu Beeintrachtigungen des bestehenden Unternehmens durch
die Regelung bestimmter Betriebszeiten und Einschrankungen
kinftiger Betriebserweiterungen

- zu aktiven und passiven Schallschutzmalnahmen und
Rucksichtnahmegebot zwischen der Wohnbebauung und dem
bestehenden Betrieb

- zu Larmemissionen der Gartnerei

- zu Larmimmissionen durch StraRenverkehr

Schutzgut Tiere / Pflanzen / Biotope

- Zu moglichen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach
§ 44 BNatSchG

- zu Anpflanzungen mit heimischen Gehdlzen/Saatgut

- zu den Pflanzzwangen auf priv. Grundsticksflache

- zur Uberplanung einer betrieblich bendtigten Flache mit einer
Verkehrsgrunflache

- geringe biologische Vielfalt, insb. Acker
- geschutzte Tierarten, insb. Bluthanfling, GrolRer Feuerfalter und
Zauneidechse

- Malnahmenbeschreibung GroRRer Feuerfalter

Schutzgut Flache und Boden

- Anzuwendende Bewertungsregeln, Merkblatt ,Bodenschutz bei
Baumafinahmen*

- zur Geotechnik, insb. Gibskeuper, tonig/tonig-schluffigen
Verwitterungsboden, Verkarstungserscheinungen

- hohe Funktionserfiillung des Bodens
Schutzgut Wasser

- zur kommunalen Abwasserbeseitigung, insb.
Niederschlagswasserbeseitigung und Rickhaltevolumen

- Wasserkreislauf, Niederschlagswasserbeseitigung

Schutzgut Luft / Klima
- Geringe Bedeutung
Schutzgut Landschaftsbild

Fundstelle

RP Stuttgart

| H K Bezirkskammer
Rems-Murr und Private
Stellungnahme

vom 09.11.2018

Private Stellungnahme
vom 09.11.2018

Umuweltbericht, Gutachten und
Stellungnahme Larmschutz
(Baugebiet) Halde V

Umweltbericht, RP Stuttgart,
Gutachten Larmschutz
Baugebiet Halde V

Landratsamt Rems-Murr-Kreis

Landratsamt Rems-Murr-Kreis

| H K Bezirkskammer
Rems-Murr und Private
Stellungnahme

vom 09.11.2018

Private Stellungnahme
vom 09.11.2018

Umweltbericht

Umweltbericht,
Artenschutzfachliche
Beurteilung Feb 2016

MalRnahmenbeschreibung
ATP 28.06.2019

Landratsamt Rems-Murr-Kreis

Regierungsprasidium Freiburg

Umweltbericht

Landratsamt Rems-Murr-Kreis

Umweltbericht

Umweltbericht
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- Eingrinung, Ortsrand Umweltbericht

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

- Verdachtsflache fur Vor- und Frihgeschichte Umweltbericht
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