ABWAGUNGSTABELLE ZUR ZWISCHENABWAGUNG

Bearbeitungsstand: 06.06.2019

offentlich

zu den eingegangenen Anregungen der Behorden,
sonstiger Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit im Rahmen der

friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit

vom 09.10.2018 bis 09.11.2018
(gem. § 3 Abs. 1 BauGB)

und der

fruhzeitigen Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

vom 19.09.2018 bis 09.11.2018
(gem. § 4 Abs. 1 BauGB)

zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften

JMETZGERACKER SUD", vorentwurf vom 03.09.2018

der Stadt Weinstadt



Stadt Weinstadt

Bewertung der Anregungen

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Metzgeréacker Siid*

Folgende Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden angeschrieben:

2/50

Nr. Name Schreiben vom
1.1 Kammerei - Steueramt — ErschlieBungsbeitrage
1.2 Liegenschaftsamt
1.3 Amt fur 6ffentliche Ordnung - StraBenverkehrsbehérde
1.4 Amt fir 6ffentliche Ordnung - Feuerwehr Weinstadt
1.5 Personal-, Sport- und Badderamt 25.09.2018
1.6 Amt fur Familie, Bildung und Soziales
1.7 Baurechtsamt 31.10.2018
1.8 Tiefbauamt der Stadt Weinstadt
1.9 Stadtwerke Weinstadt 20.09.2018
1.10 Stadtentwésserung Weinstadt
2 Landratsamt Rems-Murr-Kreis - Baurecht und Strukturentwicklung 17.10.2018
3.1 Regierungspréasidium Stuttgart Referat 21 - H6here Raumordnungsbehérde 22.10.2018/07.11.2018
3.2 Regierungsprasidium Stuttgart - Landesamt fur Denkmalpflege
3.3 Regierungsprasidium Freiburg - Landesamt flr Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wurttemberg 24.10.2018
4 Verband Region Stuttgart 08.11.2018
5 Planungsverband Unteres Remstal - Geschéftsstelle in Waiblingen 26.10.2018
6 Rettungsleitstelle Rems-Murr
7 Abfallwirtschaftsgesellschaft Rems-Murr-Kreis mbH 02.11.2018
8 Zweckverband Landeswasserversorgung 20.09.2018
9 Zweckverband Wasserversorgung NOW Nordostwurttemberg 20.09.2018
10 Ehrenamtl. Denkmalpfleger
11 Polizeiprasidium Aalen - Sachbereich Verkehr 27.09.2018
12 Verkehrs- und Tarifverbund Stuttgart GmbH (VVS) 18.10.2018
13 Handwerkskammer Stuttgart 16.10.2018
14 | H K Bezirkskammer Rems-Murr 05.11.2018
15 Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben
16 Vermdgen und Bau Baden-Wirttemberg 09.10.2018
17 amprion 16.10.2018
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Nr. Name Schreiben vom

18 Deutsche Telekom AG, T-Com Technische Infrastruktur

19 E-Plus Mobilfunk GmbH 26.10.2018

20 Netze BW GmbH Region Alb-Neckar

21 Stiwag Netzservice GmbH Netzplanung/ Baukoordination 19.09.2018

22 TransnetBW GmbH 17.10.2018

23 Unitymedia BW GmbH 26.09.2018

24 Gemeinde Aichwald 21.09.2018

25 Gemeinde Baltmannsweiler 23.10.2018

26 Gemeinde Remshalden

27 Gemeinde Winterbach 24.09.2018

28 Gemeinde Korb 20.09.2018

29 Stadt Waiblingen 01.10.2018

30 Stadt Kernen im Remstal

Folgende Verbande / Vereine wurden im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gesondert informiert:

Nr. Name Schreiben vom
31 Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. (BUND)

32 Naturschutzbund Deutschland LV Baden Wiirttemberg e.V. (NABU)

33 Landesnaturschutzverband Baden-Wiirttemberg e.V.(LNV)

Die Offentlichkeit hat wie folgt Stellung genommen:

Nr.

Name

Schreiben vom

O1

Rechtsanwaéltin Verena Rosner in Vertretung von_

09.11.2018
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1.5

Von: Preget, Karl-Heinz <k.preget@Weinstadt.de>

Gesendet: Dienstag, 25. September 2018 13:30

An: Salzsieder, Sabrina

Betreff: AW: BP Metzgeracker Sud, Stadt Weinstadt, Friihzeitige Beteiligung

Sehr geehrte Frau Salzsieder,

seitens des Personal-, Sport- und Baderamts der Stadt Weinstadt bestehen gegen den Entwurf des Bebauungsplans
und die Ortliche Bauvorschriften ,Metzgeracker Siid" keine Bedenken

Mit freundlichen Gruften
Karl-Heinz Preget

Stadtverwaltung Weinstadt

Leiter des Personal-, Sport- und Baderamts
Beutelsbach, Marktplatz 1

71384 Weinstadt

Telefon 07151/693-218

Telefax 07151/693-290

E-Mail k.preget@weinstadt.de

Besuchen Sie Weinstadt online: http://www.weinstadt.de
( % REMSTAL

GARTENSCHAU
2019

Kenntnisnahme, dass keine Bedenken bestehen.

Kenntnisnahme
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1.7 Von: Sehl, Karin <K.Sehl@Weinstadt.de>

Gesendet: Mittwoch, 31. Oktober 2018 12:18

An: Salzsieder, Sabrina

Cc: Schliesing, Amrit; Schlegel, Reinhard

Betreff: AW: BP Metzgeracker Siid, Stadt Weinstadt, Friihzeitige Beteiligung

Anlagen: 233-025_BP_Metzgeraecker_Sued_Txt_VE-Sept.2018 - Stellungnahme.pdf

Kategorien: Stellungnahme

Hallo Frau Salzsieder,

zum Textteil habe ich folgende Anregungen (Kommentar hinzugefiigt):

auf Seite 5: Prifen, ob der Begriff LKW" naher definiert werden muss Der Begriff ,LKW* wurde durch den Begriff ,Lastkraftwagen® ersetzt, | Berticksichtigung

auf Seite 7: Festsetzung zu Werbeanlagen erganzen: lcher im D ich fini .

Unzuladssig sind: Werbeanlagen fir Drittwerbung welcher im Duden ausreichend definiert wird.

Mit freundlichen Griiten Der Punkt ,Werbeanlagen fur Drittwerbung“ wurde entsprechend Berucksichtigung

Karin Sehl

Stadtverwaltung Weinstadt
Leitung Baurechtsamt
Poststralle 17

71384 Weinstadt Beutelsbach

Telefon 07151/693-263
Telefax 07151/693-119

E-Mail k.sehl@weinstadt.de

Besuchen Sie Weinstadt online: http://www.weinstadt.de

erganzt.
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1.9

5] STADTWERKE
3 WEINSTADT

Energie. Far urnsere Zuk

Stadtwerke Weinstadt - Schorndorfer St 22 adt Schorndorfer Str. 22
71384 Weinstadt

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH Es schreibt lhnen
SchreiberstralRe 27 Herr Knochen

Tel. 0715120535-861

Fax 07151 20535-802

Mail
f.knochen@stadtwerke-weinstadt.de

70199 Stuttgart

Ilhre Nachricht vom/lhre Zeichen unsere Zeichen Datum
mei-kn 20. September 2018

Bebauungsplan und der Ortlichen Bauvorschriften ,Metzgeracker Siid*, Stadt Weinstadt
Friihzeitige Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange und Scoping gemaR §4 Abs.1 Baugb

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die konzeptionelle Gestaltung zum vorliegenden Bebauungsplan bestehen unsererseits keine Ein-
wande.

Bei Anderungen bitten wir Sie uns in den weiteren Entscheidungsprozess zu integrieren.

Mitfreundlichen GriRen
J
/
-3

Thomas Meier

Kenntnisnahme, dass keine Einwande bestehen.

Die Stadtwerke Weinstadt werden am Verfahren weiterhin beteiligt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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2 Landratsamt Rems-Murr-Kreis - Amt 30 - Postfach 1413 - 71328 Waiblingen Baurechtsamt

Baldauf Architekten
und Stadtplaner GmbH
Schreiberstralle 27

70199 Stuttgart

Beteiligung am Bebauungsplanverfahren
"Metzgeracker Siid", Weinstadt

Fristablauf fiir die Stellungnahme am: 09.11.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o0.g. Verfahren wird wie folgt Stellung genommen:

Am Verfahren wurden die Amter

Amt fiir Umweltschutz

StraBenbauamt

Amt fiir Vermessung und Flurneuordnung

Landwirtschaftsamt

beteiligt.

Aufgrund der Fachbehdrdenbeteiligung liegen der Geschéftsstelle fir
Genehmigungs- und Planverfahren folgende Informationen vor:

1. Amt fiir Umweltschutz

Naturschutz und Landschaftspflege

Aufgrund fehlender Unterlagen ist eine naturschutzfachliche Beurteilung
des Vorhabens noch nicht méglich.

Vor allem im Bereich des SO3, in dem Anbauflachen der Gartnerei er-
mdglicht werden, kénnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach
§ 44 BNatSchG nicht mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen wer-
den. Eine Auskunft seitens der Naturschutzbehérde ist nur nach Aufar-
beitung der Thematik anhand beiliegender Arbeitshilfe (3-Stufenmodell)

Dienstgebédude
Stuttgarter Strale 110
Waiblingen

Auskunft erteilt

Herr Ruppert

Telefon 07151 501-2340
Telefax 07151 501-2482
m.ruppert@rems-murr-kreis.de

Zimmer
316

Unser Zeichen
30-Baupl18/090-27

Ihre Nachricht vom/Zeichen
19.09.2018 /

Datum

17.10.2018

Telefon
07151 501-0

Allgemeine Sprechzeiten
Mo. - Fr. 8:30 - 12:00 Uhr
Do. Nachm, 13:30 - 18:00 Uhr

Bankverbindung

Kreissparkasse Waiblingen

IBAN  DE29 6025 0010 0000 2000 37
BIC SOLADES1WBN

VVS-Anschluss
Bushaltestelle Bahnhof

Internet
www.rems-murr-kreis.de

1. Amt fiir Umweltschutz

Zu Naturschutz und Landschaftspflege
Die Unterlagen werden im nachsten Verfahrensschritt erarbeitet.

Eine artenschutzrechtliche Untersuchung folgt zum Entwurf. Das
Hinweispapier zu ,Naturschutzrechtliche Anforderungen zum
Artenschutz, 3-Stufenmodell” wird bertcksichtigt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Zu 2 2 Die Ausfiihrungen zum 3-Stufenmodell werden zur Kenntnis Berucksichtigung
méglich. Es wird darauf hingewiesen, dass in der naheren Umgebung im Zuge des Be- genommen und bei der Untersuchung des Artenschutzes
bauungsplans "Halde V" das Vorkommen mehrerer geschiitzter Tierarten nachgewiesen beri . .
wurde. erucksichtigt.
Ebenso ist - wie geplant - ein Umweltbericht vorzulegen. Der Umweltbericht wird im nachsten Verfahrensschritt erarbeitet. Kenntnisnahme

Beziglich des Pflanzzwangs wird bereits jetzt darauf hingewiesen, dass laut § 40 (4)
BNatSchG Baum- und sonstige Anpflanzungen mit ausschlieflich heimischen (Laub-)
Gehdlzen und heimischem Saatgut durchgefiihrt werden sollten. Es wird empfohlen, die
Pflanzliste dementsprechend aufzustellen.

Fir Ruckfragen steht zur Verfiigung: Frau Stelzner, Tel. 07151 - 501 2251

Immissionsschutz

Es bestehen keine Bedenken.

Grundwasserschutz

Es bestehen keine Bedenken.

Bodenschutz

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll die betriebliche Situation des bereits
bestehenden Gartnereibetriebs gesichert und eine eventuelle bauliche Erweiterung des
Betriebs (SO3, Anbaufldchen der Géartnerei) grundsatzlich ermdglicht werden.

Wie in den Unterlagen dargestellt, ist im weiteren Verfahren ein Umweltbericht zu erstel-
len in welchem u. a. auch die Eingriffe in das Schutzgut Boden, im Rahmen einer Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung, darzustellen und geeignete AusgleichsmaBnahmen fest-
zulegen sind. Erst nach Vorlage dieser Unterlagen kann eine abschlieRende Stellung-
nahme seitens des Bodenschutzes erfolgen.

Bei der Erstellung der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung fiir das Schutzgut Boden ist wie
folgt vorzugehen:

Eine Bewertung der Boden und seiner natiirlichen Bodenfunktionen, also die natirliche
Bodenfruchtbarkeit, die Funktion Ausgleichskorper im Wasserkreislauf und die Filter-
und Pufferfunktion, sind durch einen Sachverstandigen auf Grundlage des Leitfadens
"Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit" der Landesanstalt fir Umwelt,
Messungen und Naturschutz Baden-Wdrttemberg (LUBW, 2010) vorzunehmen. Des
Weiteren sind die Eingriffe in das Schutzgut Boden zu bilanzieren und geeignete (mog-
lichst schutzgutgleiche) Kompensationsmanahmen festzulegen. Die Bewertung der
Eingriffe in das Schutzgut Boden und die Planung der Ausgleichsmanahmen sind nach
den Bewertungsregeln der Okokontoverordnung (OKVO) durchzufiihren. Als Grundlage
fur die Bewertung von Eingriffen und AusgleichsmaRnahmen ist der Leitfaden "Das
Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” der LUBW (2012) her-
anzuziehen.

Es wird darum gebeten, das beiliegende Merkblatt "Bodenschutz bei Baumafinahmen"
in den Textteil mit aufzunehmen bzw. die Inhalte in den Textteil zu ibernehmen.

Fir Rickfragen steht zur Verfiigung: Frau Griin, Tel. 07151 - 501 2753

Die nebenstehenden Ausfuihrungen werden im Bebauungsplan zum | Berlicksichtigung

Pflanzzwang wie auch in der Pflanzliste ergénzt.

Zu Immissionsschutz

Kenntnisnahme, dass keine Bedenken bestehen.
Zu Grundwasserschutz

Kenntnisnahme, dass keine Bedenken bestehen.
Zu Bodenschutz

Der Umweltbericht wird zum Entwurf erarbeitet und dem
Bebauungsplan als Anlage beigefugt.

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden bei der Ermittlung der Berucksichtigung

Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung bertcksichtigt.

Das Merkblatt ,Bodenschutz bei BaumaBnahmen® wird unter

Hinweise aufgenommen.

Kenntnisnahme

Berucksichtigung
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3
Zu 2 Altlasten und Schadensfille

Es bestehen keine Bedenken.

Kommunale Abwasserbeseitigung

Bei der Ausfuhrung sind die Vorgaben des § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
und der Niederschlagswasserverordnung zu beachten, wonach Niederschlagswasser
ortsnah Uber die belebte Bodenzone mit einer Machtigkeit von mindestens 30 cm breit-
flachig versickert, verrieselt oder in ein oberirdisches Gewasser eingeleitet werden soll,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Fir den Fall, dass eine Versickerung nicht méglich ist, hat eine Regenwasserriickhal-
tung tber ein Griindach oder Uber eine entsprechend bemessene Retentionszisterne zu
erfolgen.

Sollte zur Riickhaltung des Niederschlagswassers kein Grindach umgesetzt werden, ist
fur die Einleitung von Regenwasser in die Mischwasserkanalisation oder in den Regen-
wasserkanal eine Retentionszisterne mit Uberlauf in die jeweilige Kanalisation vorzuse-
hen. Da der Niederschlagsabfluss aus dem Gebiet nicht héher sein darf, als natdrlicher
Weise abflieRen wirde, ist pro 100 m? angeschlossene Dachflache ein Zisternenvolu-
men von 2 m* und ein Drosselabfluss von 0,15 I/s umzusetzen. Diese Malnahme hat
den Hintergrund der Verringerung des Hochwasserscheitels im Gewasser, dient der
hydraulischen Entlastung des Vorfluters sowie einer Verringerung der Schmutzfracht
beim Entlastungsfall der Regentberlaufbecken.

Fir Ruckfragen stehen zur Verfligung:

Herr Schaal, Tel. 07151 - 501 2760
Frau Fischer, Tel. 07151 - 501 2562

Gewadsserbewirtschaftung

Es bestehen keine Bedenken.

Hochwasserschutz und Wasserbau

Es bestehen keine Bedenken.
2. StraBenbauamt

22 StrG zu beachten, wonach langs der Landesstra’en L 1198, L 1199 und L 1201 keine

Renbaulasttrager ist zu horen.

Die Gartnerei befindet sich im AuRerortsbereich. Daher sind die Anbaubeschrankungen des §

Hochbauten in einer Entfernung bis zu 20 Meter errichtet werden dirfen. Das Land als Stra-

Zu Altlasten und Schadensfalle
Kenntnisnahme, dass keine Bedenken bestehen.
Zu Kommunale Abwasserbeseitigung

Die nebenstehenden Hinweise wurden in den Textteil des
Bebauungsplans aufgenommen.

Zu Gewasserbewirtschaftung

Kenntnisnahme, dass keine Bedenken bestehen.
Zu Hochwasserschutz und Wasserbau
Kenntnisnahme, dass keine Bedenken bestehen.

2. StraBenbauamt

Der Freihaltebereich im Abstand von 20 m vom &uBeren Rand der
befestigten Fahrbahn der Landesstraf3e ist bereits im Planteil des
Bebauungsplanes als Hinweis enthalten. Dieser wurde schriftlich in
der Begriindung wie auch im Textteil unter den Hinweisen erganzt.

Kenntnisnahme

Berucksichtigung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Zu 2

Der Anlegung eines weiteren (spéaterer) Anschluss an die L 1199, L 1201 wird aufgrund der
bereits jetzigen Uberlastung des Knotenpunkts unsererseits nicht zugestimmt. Die Gértnerei
sollte weiterhin ausschlieBlich nur (iber die siiddstliche angrenzende StralRe (Luackerweg)
angefahren werden kénnen.

Zustandige StralRenverkehrsbehdrde ist die Stadt Weinstadt und ist ggfs. ebenfalls zu héren.

4

3. Amt fiir Vermessung und Flurneuordnung

Es bestehen keine Bedenken

4. Landwirtschaftsamt

Es bestehen keine Bedenken.

Mit|freundlichen GruRen
[T\ 7

)’ \
igt |

\
S V\o’g

Anlagen

Die Verkehrsuntersuchung der brenner BERNARD ingenieure GmbH

vom 09.06.2017 kommt zu folgendem Ergebnis: ,Nach Umbau des
Knotenpunktes zur entsprechenden Herstellung der
Leistungsfahigkeit wird die Ausfahrt empfohlen. Sowohl eine
Umgestaltung zu einem Kreisverkehr als auch zu einem
signalgeregelten Knotenpunkt stellen die Leistungsfahigkeit des
Knotenpunktes her.”

Der nebenstehenden Ausflihrung wird somit zugestimmt, dass ein
Anschluss an den Knotenpunkt erst nach Umgestaltung und einer
damit verbesserten Qualitatsstufe empfohlen wird.

Die Stadt Weinstadt befindet sich dazu in Abstimmung mit dem
Regierungsprasidium Stuttgart, Baureferat Stid.

Zu 3. Amt fiir Vermessung und Flurneuordnung

Kenntnisnahme, dass keine Bedenken bestehen.

Zu 4. Landwirtschaftsamt

Kenntnisnahme, dass keine Bedenken bestehen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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3.1 Von: Drung, Andreas (RPS) <Andreas.Drung@rps.bwl.de>
Gesendet: Montag, 22. Oktober 2018 08:47
An: Salzsieder, Sabrina
Betreff: Bebauungsplan "Metzgeracker Sid", Stadt Weinstadt
Kategorien: Stellungnahme

Sehr geehrte Frau Salzsieder,
sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Beteiligung an o.g. Verfahren. Die Unterlagen wurden ins Intranet eingestellt bzw. durch Ref. 21
ausgelegt und damit den Fachabteilungen im Hause zugénglich gemacht.

Es handelt sich nach dem von lhnen vorgelegten Formblatt um einen entwickelten Bebauungsplan.
Nach dem Erlass des Regierungsprasidiums vom 10.02.2017 erhalten Sie keine Gesamtstellungnahme des

Regierungsprésidiums. Kenntnisnahme Kenntnisnahme

Die von lhnen benannten Fachabteilungen nehmen - bei Bedarf - jeweils direkt Stellung.

Raumordnung

Aus raumordnerischer Sicht wird darauf hingewiesen, dass insbesondere § 1 Abs. 3 bis Abs. 5 sowie § 1 a Abs. 2

BauGB zu beriicksichtigen sind. Diesen Regelungen sind in der Begriindung angemessen Rechnung zu tragen. Bei der Erste"ung des Bebauungsp|ane$ wurden die genannten Kenntnisnahme
Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaR § 26 Abs. 3 LplG gebeten, dem Regierungsprasidium nach Punkte ausreichend gewurdlgt und in der Begrl'.] ndung ausgeﬁJhrt.

Inkrafttreten des Planes eine Mehrfertigung der Planunterlagen - soweit mé&glich auch in digitalisierter Form - zugehen

2u lassen. Das Regierungsprasidium erhalt nach Inkrafttreten des Planes eine

Ansprechpartner in den weiteren Abteilungen des Regierungsprésidiums sind: Meh rfertigung der P|anunter|agen_

Abt. 3 Landwirtschaft
Frau Cornelia Kastle
Tel.: 0711/904-13207

Cornelia.Kastle@rps.bwl.de

Abt. 4 StraRenwesen und Verkehr
Herr Karsten Grothe
Tel. 0711/904-14224

Karsten.Grothe@rps.bwl.de

Abt. 5 Umwelt
Frau Birgit Muller
Tel.: 0711/904-15117

Birgit.Mueller@rps.bwl.de

Abt. 8 Denkmalpflege
Frau Dr. Imke Ritzmann
Tel.: 0711/904-45170

Imke.Ritzmann@rps.bwl.de

Mit freundlichen GriiRen

Andreas Drung

Regierungspréasidium Stuttgart

Referat 21 — Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz
Ruppmannstr. 21

70565 Stuttgart

Telefon: 0711 /904 - 12132
Telefax: 0711/ 904 — 12190
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ZU Regierungsprisidium Stuttgart - Postfach 80 07 09 - 70507 Stuttgart
Stuttgart 07.11.2018
3.1 Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH Name Karsten Grothe
Schreiberstr. 27 Durchwahl 0711 904-14224
70199 Stuttgart Aktenzeichen  42-2511-2-WN/268
(Bitte bei Antwort angeben)
Sabrina Salzsieder
per E-Mail:
s.salzsieder@baldaufarchitekten.de
& WN Weinstadt v.U. BPL Metzgeracker Siid
hier: Friihzeitige Beteiligung TO und Scoping gemB § 4 Abs. 1 BauGB
Ihr Schreiben vom 19.09.2018
Sehr geehrte Damen und Herren,
das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt aus Sicht der Abteilung 4 - StraRenwesen
und Verkehr - zu der vorbezeichneten Planung wie folgt Stellung. Der Hinweis auf die Anbaubeschrankung an die LandesstraBe ist Beriicksichtigung

Das oben genannte Untersuchungsgebiet befindet sich an der Landesstralte L 1199.
Es ist ein gesetzlicher Anbauabstand von 20 m gemaR § 22 StrG einzuhalten. Dies
gilt auch fur Garagen, Carports, Werbeanlagen, Nebenanlagen (alle Teile) nach § 14
BauNVO, usw.. Fiur die Aulenbeleuchtungen sollte eine Blendfreiheit fiir die Ver-
kehrsteilnehmer sichergestellt werden.

Die ErschlieBung des Gebietes kann nur Uber die bestehende Zu- / Ausfahrt der
Rommelstralle erfolgen. Weitere Zu- / Ausfahrten entlang der LandesstralRe 1199
sind nicht zulassig (siehe Flst. 1100/2).

Wir bitten, die aufgefiihrten Punkte in den schriftlichen und zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans mit zu ibernehmen.

bereits im Planteil des Bebauungsplanes enthalten. Die
nebenstehenden Ausfihrungen werden zusatzlich in die Hinweise im
Textteil des Bebauungsplanes aufgenommen. Eine Erganzung zur
Blendfreiheit wird unter den Punkt ,AuBenbeleuchtung® in die
Ortlichen Bauvorschriften aufgenommen.

Im Bestand wird das Gebiet Gber den Knotenpunkt Rommelshauser
StraBe / Stettener StraBe und die im angrenzenden Bebauungsplan
Halde V geplante StraBe (neue StraBenbezeichnung 04/2018:
Junkeracker) erschlossen. Entgegen den im Vorentwurf festgesetzten
Vorhalteflachen zum eventuellen Anschluss an die LandesstraBe, wird
im Entwurf, aufgrund des nicht konkret vorliegenden Flachenbedarfs
auf eine Flachenvorhaltung verzichtet. An der grundsétzlichen
Beflrwortung und Forcierung des Anschlusses der Junkeracker
StraBe an die LandesstraBe andert sich nichts.

Die Ausfuhrungen zur bestehenden Zu-/Ausfahrt des Gebietes
werden in der Begriindung zum Bebauungsplan konkretisiert.

Kenntnisnahme

Berlcksichtigung
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Zu -2. Die interne Prifung der Verwaltung hat ergeben, dass auf die
3.1 Verldngerung des im Bebauungsplan “Halde V* festgesetzten FuB-, beriicksichti
; s : at
Rad- und Wirtschaftswegs auf der nérdlichen Seite der LandesstraBe durch Anderung
_ _ _ o im Bereich des Bebauungsplans ,Metzgeracker Stid“ verzichtet der Planung
Im Bereich des Bebauungsplans wird der Ful-, Rad- u. Wirtschaftsweg mit einer ge- | werden kann. Das Radwegenetz ist ausreichend durch den sidlich
planten Breite von 4m weiter ausgebaut. Aus diesem Grunde ist am Knotenpunkt der | der LandesstraBe vorhandenen straBenbegleitenden Wirtschaftsweg
Landesstralte L 1199 (Rommelshduser Stralte - Richtung Endersbach) zu priifen, ob | ausgebildet. Sowohl an der Kreuzung L 1199 / Rommelshauser
eine Anpassung zur sicheren Querung erforderlich ist. StraBe als auch an der Kreuzung L 1199 / L 1201 sind Uberwege
vorhanden. Eine Weiterfuhrung des im Bebauungsplan ,Halde V*
Bei Werbeanlagen auRierhalb der Bauverbotszone ist darauf zu achten, dass die Ver- | festgesetzten Weges auf der anderen Seite ist somit vorhanden.
kehrsteilnehmer auf der Landesstralle L 1199 nicht abgelenkt oder geblendet werden. Die nebenstehenden Austhrungen wurden in den 6rtlichen
Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass der Ubertragung visueller Informationen auf Berucksichtigung

einem Display oder Videoflaichen aus Grinden der Verkehrssicherheit auf der Lan-
desstralle nicht zugestimmt wird.

Die gesetzlichen Bestimmungen fiir den Larmschutz nach BImSchG sind zu beach-
ten. Sofern die La&rmberechnung die Schwellenwerte tUberschreitet, sind entsprechen-
de Larmschutzvorkehrungen auf Kosten des Antragstellers zu treffen.

Zusammenfassend sind alle weiteren Planungen sowie geplanten Umgestaltungen in
unmittelbarer Nahe oder Anbindung von der Landesstralle frihzeitig und auf Grund-
lage von Detailplanen mit dem Regierungsprasidium Stuttgart, Abteilung 4 StralRen-
wesen und Verkehr, abzustimmen.

Mit freundlichen Grifen

gez. Karsten Grothe

Bauvorschriften zu den Werbeanlagen ergénzt.

Die Schalleinwirkungen der L 1201 wurden im Rahmen des
angrenzenden Bebauungsplanverfahrens Halde V vom Biro ISIS
Ingenieurbtiro fir Schallimmissionsschutz Dipl. Ing. (FH) Manfred
Spinner (Riedlingen, Marz 2018) untersucht. Das Plangebiet
~Metzgeracker Sud*“ ist in Teilen in dieser Schallbetrachtung
enthalten. Der Bereich der Sondergebietsflache in der die
schutzbedurftige Nutzung Wohnen zulassig ist (SO 2), wird demnach
nicht vom StraBenlarm beeintrachtigt. Hier liegen die
Beurteilungspegel nachts unterhalb der Orientierungswerte fur
allgemeine Wohngebiete von 45 dBA. Die Ubrigen Bereiche des
Sondergebietes sind als gewerblicher Betrieb einzuschatzen, insofern
sind hier héhere Schalleinwirkungen ohne Beeintrachtigung der
Nutzung mdglich. Es kann demnach von einer Vereinbarkeit der im
Bebauungsplan festgesetzten Nutzung mit der angrenzenden
LandesstraBBe ausgegangen werden.

Die Anregungen zur frihzeitigen Abstimmung der Planungen werden
zur Kenntnis genommen und ggf. im weiteren Verfahren
entsprechend berucksichtigt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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3.3

Die nebenstehenden Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme
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REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
Albertstralie 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilungd8@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Baldauf Fraiburgi. Br,  24.10.18
Architekten und Stadtplaner GmbH Durchwahl {0761) §08-3£46

. Name: rau Koschel
?g?geg't";ﬁgﬁe 27 Aerzsichen: 2511 // 18-08519

Beteiligung der Trager dffentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften "Metzgeracker Siid", Stadt Weinstadt,
Stadtteil Endersbach, Rems-Murr-Kreis (TK 25: 7122 Winnenden)

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange und Scoping
gemalR § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben Az. SaSi vom 19.09.2018

Anhorungsfrist 09.11.2018

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir geowissenschaftliche und bergbehdrdliche

Belange &dufert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iiberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen,
die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
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Zu
3.3

LGRB Az. 2511// 18-08519 vom 24.10.18 Seite 2

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren des LGRB als Trager éffent-
licher Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen
daraus erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiiros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise
in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Gesteinen der Grabfeld-Formation (Gipskeuper). Diese werden
von Loss mit im Detail nicht bekannter M&chtigkeit verdeckt.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schiuffigen Verwitterungsbodens sowie mit lokalen
Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind,
ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lenmerfillte Spalten, Hohirdume, Dolinen) sind
nicht auszuschliefen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflichenwasser
geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
(2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der
Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslosung im Untergrund solite von der
Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mul-
den-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-
arbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Trag-
fahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei
Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offene bzw. lehmerfiillte Spalten)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeclogischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Geotechnik

Die nebenstehenden Ausfliihrungen werden unter den Hinweisen in
den Textteil des Bebauungsplanes aufgenommen.

Boden

Kenntnisnahme, dass keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorgetragen werden.

Mineralische Rohstoffe

Kenntnisnahme, dass keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorgebracht werden.

Berucksichtigung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Zu LGRB Az. 2511 // 18-08519 vom 24.10.18 Seite 3
33 Grundwasser
Grundwasser

Das Plangebiet liegt auterhalb eines bestehenden oder geplanten Wasserschutzgebietes.
Aus hydrogeologischer Sicht sind keine weiteren Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen
ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder Althohlrdumen betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht (ber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse hitp://lgrb-bw.de/geotourismus/gectope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Anke Koschel
Dipl.-Ing. (FH)

Das in der Anlage mitgesendete Merkblatt fir Planungstrager hat keine
Auswirkungen auf den Bebauungsplan, weshalb es nicht in die
Abwéagungstabelle mit aufgenommen wird.

Kenntnisnahme, dass das Plangebiet auBerhalb eines bestehenden
oder geplanten Wasserschutzgebietes liegt und dass keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorgetragen werden.

Bergbau

Kenntnisnahme, dass das Plangebiet nicht von Altbergbau oder
Althohlrdumen betroffen ist.

Geotopschutz

Kenntnisnahme, dass die Belange des geowissenschaftlichen
Naturschutzes nicht tangiert werden.

Allgemeine Hinweise

Dem Geotop-Kataster sind fur den Planbereich keine weiteren
Informationen zu entnehmen.

Das Merkblatt wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Von: Trovato Rosaria <trovato@region-stuttgart.org> im Auftrag von Planung
<planung@region-stuttgart.org>

Gesendet: Donnerstag, 8. November 2018 17:12

An: Salzsieder, Sabrina

Betreff: Stellungnahme des Verbands Region Stuttgart zum Bebauungsplan

"Metzgeracker Siid" in Weinstadt-Endersbach

Kategorien: Stellungnahme

Stellungnahme des Verbands Region Stuttgart zum Bebauungsplan "Metzgeracker Siid" in Weinstadt-Endersbach,
gemal § 4 Abs. 1 BauGB
lhre E-Mail vom 19.09.2018

Sehr geehrte Frau Salzsieder,

vielen Dank fur die Beteiligung am oben genannten Bebauungsplanverfahren. Der Planungsausschuss des Verbandes
Region Stuttgart hat dazu in seiner Sitzung am 07.11.2018 folgende Stellungnahme beschlossen:

,Der Planung stehen regionalplanerische Ziele nicht entgegen.”
Dem Beschluss ging folgender Sachvortrag voraus:

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll ein bestehender Gartenbaubetrieb planungsrechtlich gesichert werden.
Bisher wurden die Betriebsgebaude als privilegierte Nutzung im AuRenbereich nach § 35 BauGB genehmigt. Das
Plangebiet grenzt an den Bebauungsplan ,Halde V*“, mit dem aktuell ein Teil des Regionalen
Wohnungsbauschwerpunkt ,Endersbach West” entwickelt wird.

Um die planungsrechtliche Situation fiir das zukiinftige Wohngebiet zu sichern und gleichzeitig Sicherheit fir die
betriebliche Entwicklung des Gartnereibetriebes zu erlangen, ist es erforderlich, fiir die Gartnereiflachen einen
Bebauungsplan aufzustellen. Dazu werden in den Festsetzungen zum Bebauungsplan Zu- und Abfahrt fir das
Betriebsgeldnde so geregelt, dass die Larmwerte fir das angrenzende, geplante Wohngebiet eingehalten werden
konnen.

Im derzeit glltigen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als ,Flache fir Landwirtschaft
mit landwirtschaftlichem Betrieb im AuRenbereich, Aussiedlerhof” gekennzeichnet. Kiinftig soll im
Flachennutzungsplan fiir diesen Bereich ein Sondergebiet Gartnerei dargestellt werden.

Bei Ruckfragen konnen Sie sich gerne an uns wenden.

Mit freundlichen GriiBen
Rosaria Trovato

Verband Region Stuttgart

Referentin fur Bauleitplanung

KronenstraRe 25

70174 Stuttgart

Tel 0711 22759-43

Fax 0711 22759-70

E-Mail trovato@region-stuttgart.org
Beteiligung unter planung@region-stuttgart.org
Info www.region-stuttgart.org

Kenntnisnahme, dass der Planung keine regionalplanerischen Ziele
entgegenstehen.

Die nebenstehenden Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Gemas der Stellungnahme des Planungsverbandes Unteres Remstal
vom 14.02.2019 ist der Bebauungsplan, entgegen der Argumentation
im Vorentwurf, nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Daher wird der Fldchennutzungsplan im Parallelverfahren gem.
§ 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB geéandert.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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5 Marktplatz 1 (Rathaus), 70734 Fellbach

Stadt Weinstadt
Marktplatz 1
71384 Weinstadt-Beutelsbach

Planungsverband Unteres Remstal
Korperschaft des offentlichen Rechts
Geschéftsstelle in Fellbach

Marktplatz 1 (Rathaus),70734 Fellbach
Telefon 0711/5851-243, 5851-0

Telefax 0711/5851-495

Es schreibt lhnen
Britta Steinerstauch
Telefon 0711/5851-549
Telefax 0711/5851-495

planungsverband@fellbach.de

26.10.2018

Bebauungsplan Metzgeracker Siid
Hier: Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs.
1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir mochten uns bei lhnen fiir die Beteiligung im o. g. Verfahren bedanken.

Eine Behandlung der Planung ist voraussichtlich erst in der Verbandsversammlung des Pla-
nungsverbandes Unteres Remstal am 03.12.2018 maglich. Daher mussen wir fiir die Abgabe
einer abschlieBenden Stellungnahme um Fristverlangerung bis nach der Verbandsversamm-
lung bitten.

Nach Auffassung der Geschéftsstelle ist der Bebauungsplan nicht aus dem aktuellen Flachen-
nutzungsplan entwickelt. Eine FNP-Anderung im Rahmen der Anderung 14 ist erforderlich.

Mit freundlichen GriiRen

gt
Christoph Beyer
Geschéftsstelle Pfanungsverband Unteres Remstal

Laut telefonischer Absprache hat die Verbandsversammlung nicht
stattgefunden, die Unterlagen wurden stattdessen den
Verbandsvertretern zuganglich gemacht. Die Stellungnahme ist im
Folgenden abgebildet.
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Zu5 Korperschat des cfontichen Rechts
Geschaftsstelle in Fellbach
Marktplatz 1 (Rathaus), 70734 Fellbach
Telefon 0711/5851-243, 5851-0
Stadt Weinstadt Telefax 0711/5851-495
Marktplatz 1 Ee seroibt Ih
71384 Weinstadt-Beutelsbach Fron Britta Stoimorstauch
Telefon 0711/56851-549
Telefax 0711/5851-495
planungsverband@fellbach.de
14.02.2019
Bebauungsplanverfahren Metzgeracker Siid
Hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.
1 BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,
wir méchten uns bei Ihnen fiir die Beteiligung im o. g. Verfahren mit Schreiben vom 19.09.2018
bedanken und kénnen lhnen als Ergebnis des Umlaufverfahrens mit den Stimmfithrern der Mit-
gliedskommunen folgendes mitteilen: . .
Der Bebauungsplanvorentwurf ist nicht aus dem aktuellen Flachennutzungsplan entwickelt. Kenntmsnahme’ dass der Bebauungsplan nicht aus dem aktuellen
Es bedarf einer FNP-Anderung, die im Zuge des 14. Anderungsverfahrens F|échennutzungsp|an entwickelt ist.
durchgeﬂ'j_hrt wird. )
Darliber hinaus bestehen keine Anregungen und Bedenken. Der FNP wird im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB Berucksichtigung

Mit freundlichen Grufen

AT iasen

Britta Steinerstauch
Geschéftsstelle Planungsverband Unteres Remstal

geandert.

Kenntnisnahme, dass keine weiteren Anregungen oder Bedenken
bestehen.

Kenntnisnahme
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7 Abfallwirtschaft Rems-Murr AR | Stuttgarter Str. 110 | 71332 Waiblingen Abfallwirtschaft Rems-Murr AGR

baldauf architekten und stadtplaner gmbh
Sabrina Salzsieder
SchreiberstrafSe 27

bearbeitet von

Dr. Sebastian Meier
Beratung, Logisitk, Recycling

70199 Stuttgart NGEGANGEN |
Telefon: +49 7151/ 50195 - 30

Telefax: + 49 7151/ 50195 - 50

s.meier@awrm.de

jmon Waiblingen, 02.11.2018

STELLUNGNAHME ZUM BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
»METZGERACKER SUD“, STADT WEINSTADT, FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN
UND TRAGER IJFFENTI.I(HER BELANGE UND S[OPING GEM. § 4 ABS. 1 BAUGB

Sehr geehrte Frau Salzsieder,

mit dem Schreiben via E-Mail vom 19.09.2018 haben Sie die AWRM um eine Stellungnahme zum Bebauungsplan und
Ortliche Bauvorschriften ,Metzgeracker Siid“, Stadt Weinstadt bis zum 09.11.2018 gebeten.

Hierzu nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Gartnerei ist von der Rommelhauser Straf3e als auch von der L 1201 anfahrbar. Der eingetragene Fuf-, Rad- und
Wirtschaftsweg dient ebenfalls der Erschliefung des Gebietes. Hier ist zu beriicksichtigen, dass die Mindestbreite der
Strafde bei Begegnungsverkehr mindestens 4,75 m betragen muss. Des Weiteren gehen wir davon aus, dass dieser
Weg von der Rommelshauser StrafSe bis zur LandstrafSe L 1201 durchgéngig befahrbar ist. Wenn dies nicht der Fall
sein solite, miisste eine Wendemaglichkeit fiir das Miillfahrzeug etabliert werden.

Nach Priifung der vorgelegten Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass keine Einwande zum Bebauungsplan und
Ortliche Bauvorschriften ,Metzgeracker Siid*, Stadt Weinstadt bestehen.

Mit freundlichen Gru@en

oy

" Dr.-Ing. Sebastian Meier

Sprechzeiten
Mo. - Fr. 8:30 - 12:00 Uhr
Do. 13:30 - 18:00 Uhr

Amtsgericht Stuttgart HRA 734140 Vorstand.
Steuer-Nr. 90496/04161

KSK Waiblingen, BIC SOLADESTWBN
IBAN DE9S 6025 0010 0000 4102 12

Telefon: 07151 501-950
E-Mail: info@awrm.de
www.awrm.de

Gerald Balthasar, Frank Geifler
Verwaltungsratsvorsitzender
Landrat Dr. Richard Sigel

Aufgrund der gegebenen Bestandssituation ist die Gartnerei derzeit
von der angrenzenden StraBe sudwestlich (neue StraBenbezeichnung
04/2018: Junkeracker) anfahrbar. Von der L 1201 wie auch von der
Rommelshauser Strae bestehen keine direkten Verbindungen ins
Gebiet. Der im zeichnerische Teil eingetragene Wirtschaftsweg wird,
entsprechend der Bestandssituation zur ErschlieBung der
angrenzenden Grundstucke festgesetzt.

Die angrenzende StraBe Junkeracker befindet sich im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Halde V¥, fir welchen am
27.09.2018 der Satzungsbeschluss gefasst wurde. Darin ist eine
ausreichend breite StraBenverkehrsflache mit Wendemd&glichkeit im
Gebiet ,Halde V* festgesetzt.

Bisher gibt es zwischen der L 1201 und der StraBe Junkeracker
keinen Anschluss. Im Falle der Qualitatsstufenaufwertung des
Knotenpunktes L 1199 / L 1201 kdnnte gegebenenfalls langfristig ein
zusétzlicher Anschluss an das Uberértliche StraBennetz entstehen.

Kenntnisnahme, dass damit keine Einwande bestehen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Von: Schachlin, Martin <Schoechlin M@Iw-online.de>

Gesendet: Donnerstag, 20. September 2018 09:55

An: Salzsieder, Sabrina

Betreff: BP Metzgeracker Siid, Stadt Weinstadt, Friihzeitige Beteiligung

Unser Zeichen: K2/6811/Sché.

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bestatigen den Eingang der Unterlagen und bedanken uns fiir die Beteiligung am Planverfahren. Nach Durchsicht
der Unterlagen teilen wir mit,
dass die Belange des Zweckverbandes Landeswasserversorgung nicht betroffen sind.

Mit freundlichen Gruen

Martin Schéchlin

Zweckverband Landeswasserversorgung
Recht, Verwaltung, Liegenschaften

stv, Abteilungsleiter

Schitzenstrale 4

70182 Stuttgart

Tel.: +49 (711) 2175-1233

Fax: +49 (711) 2175-491233
E-Mail: Schoechlin.M@lw-online.de
Internet: www.lw-online.de

Verbandsvorsitzender: Oberbilirgermeister Dr. Jirgen Zieger, Esslingen
Techn. Geschéftsfihrer: Prof. Dr.-Ing. Frieder Haakh

Kaufm. Geschaftsfihrer: Dir. Wolfgang Eisele

Registergericht: Amtsgericht Stuttgart, HRA 12906

Diese E-Mail kann vertrauliche Informationen enthalten. Wenn Sie nicht der Adressat sind,
sind Sie nicht zur Verwendung der in dieser E-Mail enthaltenen Informationen befugt. Bitte
benachrichtigen Sie uns umgehend Gber den irtimlichen Empfang.

Kenntnisnahme, dass die Belange des Zweckverbandes
Landeswasserversorgung nicht betroffen sind.

Kenntnisnahme
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9 NOW - Postfach 1155 - 74551 Crailsheim Blaufelder Strabe 23

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH
Schreiberstralle 27
70199 Stuttgart

Ihr Zeichen, Nachricht Unser Zeichen, Abteilung Durchwahl, eMail
19. September 2018 6742 - Kurz 52
TPA m.kurz@now-wasser.de

Stellungnahme der NOW

74564 Crailsheim

Telefon 07951.481-0
Telefax 07951.481-40

info@now-wasser.de
www.now-wasser.de

Steuer-Nr. 57073-01811
Finanzamt Crailsheim

Datum

20.09.2018

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften »Metzgerdacker Siid“, Stadt Weinstadt

Sehr geehrte Frau Salzsieder,

im Schreiben vom 19.09.2018 wurde der Zweckverband Wasserversorgung Nordostwirttemberg

(NOW) gebeten, zum Bebauungsplan ,Metzgeracker Sud" der Stadt Weinstadt Stellung zu nehmen.

Im betreffenden Plangebiet befinden sich keine Anlagen beziehungsweise Fernwasserleitungen der

NOW. Es werden durch den Bebauungsplan keine Belange der NOW beriihrt

Vielen Dank fur die Beteiligung am Verfahren!

Mit fregndlichqn GrulRen

(7 Q7

Marion Kurz

Sachbearbeiterin Planauskunft
Abteilung Projektplanung-/abwicklung

Kenntnisnahme, dass keine Belange der NOW beruhrt werden.

Kenntnisnahme




Stadt Weinstadt

Bewertung der Anregungen

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Metzgeréacker Stid“ 24/50
N Anregungen der Beh6rden und sonstiger Bewertunasvorschiaa der Verwaltun Beschluss-
' Trager offentlicher Belange g g g empfehlung
11 Von: Bieler, Uwe <Uwe.Bieler@polizei.bwl.de> im Auftrag von AALEN.PP.FEST.EV
<AALEN.PP.FEST.EV@polizei.bwl.de>
Gesendet: Donnerstag, 27. September 2018 12:12
An: Salzsieder, Sabrina
Cc: AALEN.PP.FEST.E.V; Piechotta, Rainer
Betreff: AW: BP Metzgeracker Siid, Stadt Weinstadt, Friihzeitige Beteiligung

Sehr geehrte Frau Salzsieder,

das Polizeiprasidium Aalen, Sachbereich Verkehr, kann dem Entwurf des Bebauungsplans ,,Metzgeracker Stud” in der
vorliegenden Form grundsatzlich zustimmen. Wir weisen aber ausdricklich darauf hin, dass ein Anschluss des
Plangebiets und des méglichen Wohngebiets ,Halde V* an den Knotenpunkt L 1199 / L 1201 von uns begriiRt wird,
da die ErschlieRung der Gebiete tber lediglich eine Zu- bzw. Abfahrt Probleme bereiten kann (beispielsweise bei
einer notwendigen SanierungsmaRnahme im Bereich der Zufahrt). Gleichwohl stimmen wir auch dem Schluss zu,
dass bei der derzeitigen Gestaltung der Einmiindung der L 1199 in die L 1201 ein solcher Anschluss hier nicht
umsetzbar ist. Der Ausbau bzw. die Umgestaltung dieses Verkehrsknotens sollte daher von den zustandigen
Behorden - auch aufgrund des dortigen Unfallgeschehens - zeitnah angegangen werden.

Herzliche GriiRe

Uwe Bieler

POLIZEIPRASIDIUM AALEN

Flihrungs- und Einsatzstab
-Sachbereich Verkehr-

Alter Postplatz 20

71332 Waiblingen

T.:07151/950-225

F.: 07151/502859033

Mail: aalen.pp.fest.e.v@polizei.bwl.de

Die nebenstehenden Ausfihrungen, dass ein Anschluss des
Plangebietes an den Knotenpunkt L 1199 / L 1201 begriBt wird,
werden wohlwollend zur Kenntnis genommen. Zum Anschluss muss
gem. verkehrlicher Untersuchung des Buros Brenner Bernard
Ingenieure vom 09.06.2017 erst der Kreuzungsbereich in seiner
Leistungsfahigkeit verbessert werden. Dies liegt nicht in der
gemeindlichen Planungshoheit. Nach Umbau des Knotenpunktes zur
entsprechenden Herstellung der Leistungsfahigkeit wird die Ausfahrt
auch aus Sicht des Gutachters empfohlen.

Entgegen den im Vorentwurf festgesetzten Vorhalteflachen zum
eventuellen Anschluss an die LandesstraBe, wird im Entwurf,
aufgrund des nicht konkret vorliegenden Flachenbedarfs auf eine
Flachenvorhaltung verzichtet. An der grundsétzlichen Befurwortung
und Forcierung des Anschlusses der StraBe Junkeracker (neue
StraBenbezeichnung 04/2018) an die LandesstraBe andert sich
nichts.

Die Unterlagen wurden dem Regierungspréasidium weitergeleitet.

Kenntnisnahme
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12 Von: Radatz, Wilfried [mailto:Radatz@vvs.de]

Gesendet: Donnerstag, 18. Oktober 2018 08:17
An: Stellungnahmen Metzgeraecker
Betreff: BP Metzgeracker Sud, Stadt Weinstadt

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den o. g. Bebauungsplan erheben wir keine Einwénde.

Mit freundlichen GriiRen

Wilfried Radatz

Abteilung Planung

Verkehrs- und Tarifverbund Stuttgart GmbH (VVS)
Rotebihlistrale 121, 70178 Stuttgart

Telefon 0711 6606-2231, Fax 0711 6606-2200

radatz@vvs.de | www.vvs.de

Kenntnisnahme, dass keine Einwande erhoben werden.

Kenntnisnahme




Stadt Weinstadt

Bewertung der Anregungen

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Metzgeréacker Stid“

26/50
Anregungen der Beh6rden und sonstiger Beschluss-

Nr. Trager 6ffentlicher Belange Bewertungsvorschlag der Verwaltung empfehlung
13 Von: Kern, Claudia <Claudia.Kern@hwk-stuttgart.de>

Gesendet: Dienstag, 16. Oktober 2018 11:56

An: Salzsieder, Sabrina

Cc: ‘info@kh-rems-murr.de’

Betreff: AW: BP Metzgerécker Sld, Stadt Weinstadt, Friihzeitige Beteiligung

Kategorien: Stellungnahme

Guten Tag Frau Salzsieder,

weder zu diesem Bebauungsplan noch zum Umfang und Detaillierungsgrad einer evtl. erforderlichen
Umweltprifung haben wir Bedenken oder Anregungen.

Freundliche GriiBe

Claudia Kern
Geschaftsbereich Unternehmensservice

Handwerkskammer Region Stuttgart
Heilbronner StraBe 43
70191 Stuttgart

Telefon: 0711 1657-220

Fax: 0711 1657-873

E-Mail: Claudia.Kern@hwk-stuttgart.de
Internet: www.hwk-stuttgart

Kennen Sie die innovativen Finanzierungsmodelle wie Crowdfunding, Venture-Capital oder
Mikromezzanine?

Wir informieren am 25. Oktober kostenfrei. Infos und Anmeldung: www.hwk-
stuttgart.de/crowdfunding

Entstaubt, geschliffen und frisch poliert.
Das neue Image des Handwerks: www.handwerk.de

Wir schaffen Zukunft

Kenntnisnahme, dass keine Bedenken oder Anregungen bestehen.

Kenntnisnahme
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Zu Betriebszeiten
14 el Hinsichtlich der Betriebszeiten wird davon ausgegangen, dass keine

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH
z.Hd. Sabrina Salzsieder

Schreiberstr. 27

70199 Stuttgart

Region Stuttgart
Kappelbergstralte 1

71332 Waiblingen

Telefon +49(0)7151.95969-0
Telefax +49(0)7151.95969-8726
info.wn@stuttgart ihk.de

www stuttgart.ink.de

karinfranziska.lenhardi@stuttgart.ink.de
Telefon +49(0)7151.95969-8746
Telefax +49(0)717.2005-608746

Ihre E-Mail vom 19.09.2018

‘Waiblingen, 5. November 2018

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,,Metzgericker Siid“, Stadt
Weinstadt

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentliche Belange und
Scorping gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Salzsieder,

vielen Dank fiir die Ubersendung der Unterlagen zu obigem Verfahren und die Gelegenheit zur
Stellungnahme. Wir haben den Texiteil und die Begriindung zum Vorentwurf zur Kenntnis ge-
nommen und dazu folgende Anmerkungen:

Die IHK Bezirkskammer Rems-Murr begriiit grundsatzlich die Neuausweisung des Plangebiets
und die Bemihungen, die Vereinbarkeit der bestehenden Bebauung im Plangebiet mit der geplan-
ten Wohnbebauung nach dem Bebauungsplanentwurf ,Halde V* zu sichern.

Kritisch sehen jedoch die Festsetzung A5.3 (Zu- und Abfahrtsverbote) und die Erlduterungen in
der Begriindung des Vorentwurfs im Hinblick auf die Annahme einer Betriebszeitenbeschrénkung
bzw. einer nicht vorhandenen nachtlichen Betriebserlaubnis fir den Gartnereibetrieb des Unter-
nehmens Hayler Begonien GbR. Nach den uns vorliegenden Unterlagen wurde der Betrieb als
privilegierte Nutzung im Aullenbereich nach § 35 BauGB genehmigt. Nach den Erléuterungen
unter 3.2 der Begriindung des Vorentwurfs enthieiten die Baugenehmigungen vom 28.05.1991
und vom 09.03.1992 keine Betriebszeitenbeschrankungen. Eine Betriebszeitenbeschréankung auf
,06:00h bis 22:00h, auRer an Sonn- und Feiertagen” wird aus ,Angaben zu gewerblichen Anlagen"
in Bauvorlagen zu den erteilten (Teil-)Baugenehmigungen vom 18,11,2003, 29.06.2009 und
23.07.2008 gefolgert. Zur Regelung einer Betriebszeitenbeschrankung fur Anlagen im Au3enbe-
reich bedarf es unserer Rechtsauffassung nach einer (immissionsschutzrechtlichen) Auflage zur
Baugenehmigung, welche nach den uns vorliegenden Unterlagen und nach unserem Kenntnis-
stand jedoch nicht ergangen ist. Aufgrund der uns vorliegenden Unterlagen gehen wir davon aus,
dass der Gartnereibetrieb gegeniiber der geplanten heranrckenden Wohnbebauung Bestands-
schutz genieft. Das geplante generelle Zu- und Abfahrtsverbot im Nachtzeitraum von 22.00 bis
6.00 Uhr durfte den Gértnereibetrieb, der nach unserem Kenntnisstad auf eine friihe Auslieferung
der Pflanzenware angewiesen ist, stark beeintrachtigen und den Bestand des Unternehmens mit

nachtliche Betriebserlaubnis besteht, da mit Verlagerung des
Betriebes aus der innerdrtlichen Lage in den AuBenbereich im Jahre
2003 auch die Betriebszeitenbeschrankung beantragt und der Betrieb
mit dieser Beschrankung genehmigt wurde. Eine zusatzliche
(immissionsschutzrechtliche) Auflage bedarf es nicht. Die
Baugenehmigungen aus den Jahren 1991 und 1992 fiir eine
Gewéchshausanlage enthielten keine Betriebszeitenangabe, da hier
keine Betriebsverlagerung Gegenstand der Genehmigung war.

Zu Bestandsschutz

Bereits im Bebauungsplan zur Entwicklung des Wohngebietes ,,Halde
V* wurde der genehmigte Bestand der bestehenden Gértnerei
bericksichtigt, indem SchallschutzmaBnahmen an der
Wohnbebauung im Gebiet ,Halde V* festgesetzt wurden. Da keine
néchtliche Betriebserlaubnis vorliegt, ergibt sich hierfiir auch kein
Bestandsschutz gegenuber der heranriickenden Wohnbebauung.
Durch den Bebauungsplan ,Metzgeracker Sid“ wird diese derzeit
bestehende Vereinbarkeit des genehmigten Betriebes mit der
geplanten Wohnbebauung planungsrechtlich gesichert. Da eine
nachtliche Betriebserlaubnis nicht besteht werden entsprechende
Zufahrtsverbote fur LKW im Nachtzeitraum von 22.00 bis 6.00 Uhr in
die Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen.

Durch die festgesetzten nachtlichen Zu- und Abfahrtsverbote wird
somit nicht in den genehmigten Betriebsablauf eingegriffen. Eine
Beeintrachtigung oder Gefédhrdung des Gértnereibetriebes wird daher
durch die Festsetzung des nachtlichen Zu- und Abfahrtsverbotes
nicht vorgenommen.

Zu Rucksichtnahmegebot bei Entwicklungsabsichten

Unter dem Gebot der gegenseitigen Rucksichtnahme ist es
zumutbar, dass die Gartnerei fur die Ausdehnung seiner
Betriebstatigkeit auf den Nachtzeitraum (22.00 bis 6.00 Uhr) selbst

Kenntnisnahme,

Kenntnisnahme,
Keine Anderung
der Planung
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aktive SchallschutzmaBnahmen unternimmt. Eine Anderung des
Zu Retiion Shyttaart Seite 2 des Schreibens vom Baukq_nzepte_s zur Erméglichung einer ;uk.[,'lnft_i_g(.an N_at_:htanlieferung
14 ' _ekgk'onR Mu gar B Nevainbec 2018 der Gértnerei wurde aufgrund der VerhaltnismaBigkeit im
e e Bebauungsplanverfahren Halde V verworfen. Zumal seit Aufnahme
seinen Arbeitsplatzen gefahrden. Wir regen daher an, vor Verabschiedung der Satzung das The- des Wohngebietes ,Halde V* im Rahmen der
ma Einhaltung bestimmter Betriebszeiten im AuBenbereich und Regelung bestimmter Betriebszei- Flachennutzungsplanaufstellung 2015 in den Jahren vor 2004 der
ten in Baugenehmigungen nochmals rechtlich zu priifen und diesen Punkt im Rahn}en des Rick- Offentlichkeit und somit auch der Gartnerei bewusst war. dass das
sichtnahmegebots im Hinblick auf die geplante heranriickende Wohnbebauung zu Uberdenken. . . ) v
o ) S Wohnbaugebiet Halde V geplant ist und dass bei der Entwicklung der
E;:;;':ﬁ gg‘t;:Lgfrv%:ft’zﬁfgFj:;s:stzﬁ?fnﬁfﬁirfﬂa"m ang). da hiercurch ke Moghchicelt einer Gértnerei auf dieses Baugebiet Riicksicht genommen werden muss.
Fur Informationen Gber den weiteren Verlauf der Planungen sind wir lhnen dankbar. Es wird demnach im vorliegenden Bebauungsplan ,Metzgeracker Berij N
. e . . o erucksichtigung
Sud“ eine ausnahmsweise nachtliche Zu- und Abfahrt ermoglicht, durch Anderung
Mit freundlichen GriBen sofern die Gértnerei selbst aktive SchallschutzmaBnahmen der Planung
M. unternimmt, bzw. die Zu- und Ausfahrt so anordnet, dass eine
%< Beeintrachtigung des Wohnens hierdurch ausgeschlossen wird.
Risbirat RSCHE i Sushvarstandorsesn Weitere bauliche Entwicklungsméglichkeiten flur Betriebsgebaude der
i. A. Ass. jur. Karin-Franziska Lenhardt Gértnerei nach Sudwesten, die z.B. als Ersatzflachen fur ggf.
erforderliche Flachen fur SchallschutzmaBnahmen (z.B. Einhausung
der Anlieferungszone) oder zur Umstrukturierung des Betriebes
genutzt zu werden kénnen, sind stadtebaulich vertretbar und werden
im Bebauungsplan gesichert.
Zu Pflanzzwang
Die private Grinflache mit AusgleichsmaBnahmen, die
Baumpflanzungen und sonstigen Pflanzfestsetzungen werden in dem
Urpfa'ng im Bebguungsplan fe§tgesetzt, wie"sie als.AusgIeich far Qen Beriicksichtigung
mdglichen Eingriff durch Erweiterung der Gartnerei erforderlich sind. durch Anderung
Hierdurch entstehen keine Einschrankungen der privaten der Planung

Flachennutzungen, die nicht selbst ausgelést werden. Sofern die
Erweiterung nicht vollzogen wird, wird auch die Ausgleichsflache
nicht bendtigt und die Flachen kénnen weiterhin im Bestand genutzt
werden.

Stadtebaulich soll durch den Pflanzzwang die Einbindung des
Plangebietes in die Umgebung optisch unterstitzt werden. Der
Pflanzzwang ,Einzelbdume*® unterstreicht die angestrebte
Randeingrinung.

Die IHK wird am weiteren Verfahren beteiligt.
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16 -y
Baden-Wiirttemberg
VERMOGEN UND BAU
AMT LUDWIGSBURG
Vermogen und Bau Baden-Warttemberg - Postfach 9 43 - 71609 Ludwigsburg
Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH Ludwigsburg, 09.10.2018
Schreiberstr. 27 Disene: Frau ol

70199 Stuttgart

(Bitte bei Antwort angeben)

Bebauungsplanentwurf , Metzgeracker Sud* Weinstadt
Ihre E-Mail vom 19.09.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

namens des Landes Baden-Wirttemberg (Liegenschaftsverwaltung) keine
Einwendungen oder Veranderungswiinsche beim Bebauungsplanentwurf
.Metzgeracker Sud “ in Weinstadt.

Landeseigene Interessen und Planungen sind hiervon nicht betroffen.

Mit freundlichen GriiRen

REY

Durchwahl: 07141 9911-145
Aktenzeichen: 4710 WN Weinstadt

der Landesbetrieb Vermégen und Bau Baden-Wirttemberg, Amt Ludwigsburg, erhebt

Kenntnisnahme, dass keine Einwendungen oder
Veranderungswunsche erhoben werden.

Kenntnisnahme
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17 Von: Vidal Blanco, Barbel <baerbel.vidal@amprion.net>
Gesendet: Dienstag, 16. Oktober 2018 09:50
An: Salzsieder, Sabrina
Betreff: Leitungsauskunft - Vorgangs-Nr. 124100, Stadt Weinstadt - Bebauungsplan

"Metzgeracker Siid"

Signiert von: baerbel.vidal@amprion.net

Kategorien: Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Planbereich der 0. a. MaRnahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen
unseres Unternehmens.

Planungen von Héchstspannungsleitungen fiir diesen Bereich liegen aus
heutiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziglich weiterer Versorgungsleitungen die
zustandigen Unternehmen beteiligt haben.

Bitte beachten Sie unsere Information zum Datenschutz:
https://www.amprion.net/Information-Datenschutz.html

Mit freundlichen GriiBen
Barbel Vidal Blanco

Amprion GmbH

Betrieb / Projektierung

Leitungen Bestandssicherung
Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund
T intern 15711

T extern +49 231 5849-15711

mailto: baerbel.vidal@amprion.net
www.amprion.net

Kenntnisnahme, dass keine Hochstspannungsleitungen im
Planbereich verlaufen.

Die zustandigen Unternehmen wurden beteiligt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme




Stadt Weinstadt

Bewertung der Anregungen

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Metzgeréacker Stid“

31/50

Anregungen der Behdrden und sonstiger

Nr. Trager 6ffentlicher Belange

Bewertungsvorschlag der Verwaltung
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1 9 Von: 02-MW-BIMSCHG <02-MW-BIMSCHG@telefonica.com>
Gesendet: Freitag, 26. Oktober 2018 18:20

An: Salzsieder, Sabrina

Cc: Lars Rosenstengel

Betreff: Stellungnahme Richtfunk: Bplan Metzgeracker Sid, Stadt Weinstadt
Anlagen: A01848 Auswahll Bau.jpg; A01848.xlIsx

Kategorien: Stellungnahme

Velefonica

Betrifft hier Richtfunk von Telefonica 02

IHR SCHREIBEN VOM: 19.09.2018
IHR ZEICHEN: Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Metzgericker Siid”, Stadt Weinstadt

Sehr geehrte Frau Salzsieder,

aus Sicht der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG sind nach den einschlagigen raumordnerischen Grundsitzen die
folgenden Belange bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen, um erhebliche Storungen bereits vorhandener
Telekommunikationslinien zu vermeiden:

durch das Plangebiet filhren 2 Richtfunkverbindungen hindurch

die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 509556293, 509556294 befindet sich in einem vertikalen
Korridor zwischen 44 m und 74 m Gber Grund

STELLUNGNAHME / BELANGE 02 Telefonica Germany
RICHTFUNKTRASSEN

bis zu mehreren Metern vorstellen.

Die darin enthaltenen Funkverbindungen kann man sich als horizontal liegende Zylinder mit jeweils einem Durchmesser von

Der Hinweis auf die Richtfunktrassen war bereits im Vorentwurf des
Bebauungsplanes ,,Metzgeracker Sud“ vom 03.09.2018 enthalten. Da
sich die Angaben nun etwas geandert haben, wurden die
Ausfiihrungen in der Begrindung entsprechend angepasst und
aktualisiert.

Berucksichtigung
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Punkt-Richtfunkverbindung verdeutlichen sollen.
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Die farbige Linie versteht sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindung der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG.
Das Plangebiet ist im Bild mit einer dicken roten Linie eingezeichnet.

Man kann sich diese Telekommunikationslinie als einen horizontal tber der Landschaft verlaufenden Zylinder mit
einem Durchmesser von rund 30-60m (einschlieflich der Schutzbereiche) vorstellen (abhdngig von verschiedenen
Parametern). Bitte beachten Sie zur Veranschaulichung die beiliegenden Skizzen mit Einzeichnung des
Trassenverlaufes. Alle geplanten Konstruktionen und notwendige Baukrane diirfen nicht in die Richtfunktrasse
ragen. Wir bitten um Bercksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrasse in die Vorplanung und in die

3
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Zu
19

zukiinftige Bauleitplanung bzw. den zukinftigen Flachennutzungsplan. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und
vertikal) sind entsprechende Bauhdhenbeschrankungen festzusetzen, damit die raumbedeutsame Richtfunkstrecke
nicht beeintrachtigt wird,

Es muss daher eine horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von mindestens +/- 30 m und
einen vertikalen Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens +/-15m einhalten

werden.

Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrassen einschlieRlich der geschilderten
Schutzbereiche in die Vorplanung und in die zukiinftige Bauleitplanung bzw. den zukinftigen Flaichennutzungsplan.
Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind entsprechende Bauhéhenbeschrinkungen s. o.
festzusetzen, damit die raumbedeutsamen Richtfunkstrecken nicht beeintrachtigt werden.

Sollten sich noch Anderungen in der Planung / Planungsflichen ergeben, so wiirden wir Sie bitten uns die
geanderten Unterlagen zur Verfiigung zu stellen, damit eine erneute Uberpriifung erfolgen kann.

Bei Fragen, stehe ich Ihnen gerne zur Verfigung.
Mit freundlichen Griien / Yours sincerely

i.A. Michael Résch
Behordenengineering
Request Management

Bei Telefénica Germany GmbH & Co. OHG zu erreichen unter:
Sudwestpark 38, Zimmer 2.1.15, 90449 Nurnberg

Telefonisch erreichbar unter Mobil: +49 174 - 349 67 03:

- Montag von 13.30 Uhr bis 15.30 Uhr

- Mittwoch und Donnerstag von 10.00 Uhr bis 12.00 Uhr u. 13.30 Uhr bis 15.30 Uhr
mail: 02-MW-BImSchG@telefonica.com

Anfragen zu Stellungnahmen fiir E-Plus & Telefonica gerne an: 02-mw-BImSchG@telefonica.com,
oder auf dem Postweg an: Telefénica Germany, Sidwestpark 38, 90449 Nirnberg

Die nebenstehenden Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen
und in der Begrindung zum Bebauungsplan entsprechend

aktualisiert.

Berucksichtigung
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Meine Kraft vor Ort

Syna

Bitte bei Schriftverkehr folgende Adresse verwenden:

Syna GmbH - Ludwigshafener StraBe 4 - 65929 Frankfurt am Main
Syna GmbH

An der Mundeisheimer Stralte
74385 Pleideisheim

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH

Schreiberstrae 27
70199 Stuttgart
Ansprechpartner:  Klaus Kuderer
! - 07144 266-168
F: 07144 266-106
€ klaus kuderer@syna.de

Pleidelsheim, 19. September 2018

Bebauungsplan ,Metzgerdcker Siid“, Stadt Weinstadt
Ihr E-Mail vom 19.09.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

fiir die Ubersendung der oben genannten Unterlagen danken wir lhnen und nehmen nachfolgend gerne dazu
Stellung.

Anregungen und Bedenken haben wir nicht vorzutragen, da sich dieser Bereich auBerhalb unseres Netzgebietes
befindet.

Eine weitere Beteiligung am Bebauungsplanverfahren ist daher nicht weiter notwendig.

Mit freundlichen GriiRen

Syna GmbH

(:. 4. (é“’("&,

Kenntnisnahme, dass keine Anregungen und Bedenken vorgetragen
werden.

Die Syna GmbH wird am weiteren Verfahren nicht beteiligt.

Kenntnisnahme
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292 Von: BAULEITPLANUNG TRANSNETBW <bauleitplanung@transnetbw.de>
Gesendet: Mittwoch, 17. Oktober 2018 13:18
An: Salzsieder, Sabrina
Betreff: 20181017 02 Stellungnahme Bebauungsplan _Metzgeracker Std_ -

Weinstadt Endersbach

Kategorien: Stellungnahme

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,,Metzgeracker Siid"“ in Stadt Weinstadt - Endersbach
Hier — Stellungnahme zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Salzsieder,

wir haben |hre Unterlagen dankend erhalten und mit unserer Leitungsdokumentation abgeglichen.

Im geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Metzgeracker Siid” in Stadt Weinstadt - Endersbach betreibt
und plant die TransnetBW GmbH keine Hochstspannungsleitung.

Daher haben wir keine Bedenken und Anmerkungen vorzubringen. Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht
erforderlich.

Fir Rickfragen stehe ich Ihnen trotzdem gerne zur Verfiigung.

Freundliche GriRe

i. A. Thomas Kretschmer
Genehmigungen / Bauleitplanung
Genehmigungen & Dialog Netzbau

TransnetBW GmbH T +49 711 21858-3453
Vordernbergstr. 6 / F +49 711 21858-4451
Heilbronner Str. 35 M +49 151 23455323

70191 Stuttgart bauleitplanung@transnetbw.de

www.transnetbw.de

TransnetBW GmbH

Kenntnisnahme, dass im Geltungsbereich keine
Héchstspannungsleitungen geplant sind und damit keine Bedenken
oder Anregungen vorgebracht werden.

Die TransnetBW GmbH wird am weiteren Verfahren nicht beteiligt.

Kenntnisnahme
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23 Unitymedia BW GmbH | Postfach 10 20 28 | 34020 Kassel Bearbeiter(in): Herr Kiewning
Abteilung: Zentrale Planung
baldauf architekten und stadtplaner gmbh Direktwahl: +49 561 7818-149
Frau Sabrina Salzsieder, M. Eng. E-Mail: ZentralePlanungND@unitymedia.de
Schreiberstralie 27 Vorgangsnummer: 321684

70199 Stuttgart

Datum Seite 1/1
26.09.2018

BP Metzgeracker Siid, Stadt Weinstadt, Friihzeitige Beteiligung

Sehr geehrte Frau Salzsieder,

vielen Dank fir Ihre Informationen.

Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwénde. X . i . i
Kenntnisnahme, dass keine Einwande bestehen. Kenntnisnahme

Firr Riickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende
Vorgangsnummer an.

Freundliche Grufte

Zentrale Planung Unitymedia
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Es schreibt Ihnen
Herr Voorwold

Telefon-Durchwahl (0711) 36 909 - 33
Ansgar.Voorwold@aichwald.de

Burgermeisteramt « Postfach 4060 « 73771 Aichwald + Kreis Esslingen

Baldauf

Archltgkten Stadtplaner Zimmer 1.09

Schreiberstr. 27
Sprechzeiten

70199 Stuttgart Mo, Di, Do, Fr:  8:00 - 12:00 Uhr
Mi 16:00 - 18:00 Uhr
Erweiterte Sprechzeiten Blirgeramt
Di 7:00 = 12:00 Uhr
Mi 16:00 - 19:00 Uhr
Fr 8:00 - 14:00 Uhr

Ihr Zeichen / Ihre Nachricht Unsere Zeichen Datum

Schreiben vom 19.09.18 610 vo/se 21.09.2018

Bebauungsplanentwurf "Metzgericker Siid", Stadt Weinstadt
Beteiligung Offentlichkeit u. Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit teilen wir lhnen mit, dass wir gegen den Bebauungsplan ,Metzgeracker Siid*
der Stadt Weinstadt keine Bedenken haben.

Mit freug;dh‘chem Gru

e, 4
y * V) cHT
Ans@ar Voorwold
Bau- Und Umweltamt

AICHWALD

Kenntnisnahme, dass keine Bedenken bestehen.

Kenntnisnahme
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25 Von: Rath, Bernd <B.Rath@baltmannsweiler.de>
Gesendet: Dienstag, 23. Oktober 2018 21:48
An: Salzsieder, Sabrina
Betreff: WG: BP Metzgeracker Sld, Stadt Weinstadt, Friihzeitige Beteiligung
Kategorien: Stellungnahme

Sehr geehrte Frau Salzsieder,

der Gemeinderat der Gemeinde Baltmannsweiler hat sich in seiner heutigen Sitzung mit der im Betreff naher Kenntnisnahme, dass keine Anregungen VOI’gebraCht werden. Kenntnisnahme
bezeichneten Planung beschaftigt und beschlossen, dazu keine Anregungen vorzubringen.

Mit freundlichen Griiien

Bernd Rath
Hauptamt

%a\\mannsweire, S
) ‘“ohengeh,ea

Gemeindeverwaltung

Marktplatz |

73666 Baltmannsweiler

Telefon 07153 9427-20

Telefax 07153 9427-720

E-Mail b.rath@baltmannsweiler.de
www.baltmannsweiler.de
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27 Von: Rainer Blessing <R.Blessing@winterbach.de>
Gesendet: Montag, 24. September 2018 14:48
An: Salzsieder, Sabrina
Betreff: AW: BP Metzgeracker Std, Stadt Weinstadt, Friihzeitige Beteiligung

Sehr geehrte Frau Salzsieder,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken lhnen fiir die Beteiligung an diesem Bebauungsplanverfahren. Die Gemeinde Winterbach hat
hierzu keinerlei Anregungen und Bedenken.

Wir geben Ihnen dies zur Kenntnis.
Mit freundlichen Griken

Rainen Blessing

Leiter Bauamt

w Winterbach

Gemeinde Winterbach
www.winterbach.de

Zimmer 1.5 Tel.: 07181 7006-24
Marktplatz 2 Fax.. 07181 7006-38
73650 Winterbach E-Mail: r.blessing@winterbach.de

oA Ein Beitrag zur Reduzierung der Papierflut: Bitte priifen Sie, ob diese Mail wirklich ausgedruckt werden muss!

Kenntnisnahme, dass die Gemeinde Winterbach keinerlei
Anregungen und Bedenken hat.

Kenntnisnahme
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28 Von: Kautz@Korb.de
Gesendet: Donnerstag, 20. September 2018 09:02
An: Salzsieder, Sabrina
Cc: Egelhof@Korb.de
Betreff: AW: BP Metzgeracker Siid, Stadt Weinstadt, Friihzeitige Beteiligung

Sehr geehrte Frau Salzsieder,

die Gemeinde Korb erhebt gegen den Bebauungsplan ,Metzgeracker Stid” keine Bedenke und bringt keine
Anregungen vor.

Freundliche GriiRe
Joachim Kautz
Bauamt Korb

KirchstraRe 1
71404 Korb REMSTAL

GARTENSCHAU
2018

Tel.: 07151/9334-45
Fax: 07151/9334-43
Mail: kautz@korb.de

Internet: www.korb.de
www.facebook.com/GemeindeKorb

Kenntnisnahme, dass keine Bedenken erhoben und keine
Anregungen vorgebracht werden.

Kenntnisnahme
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29 Von: Maier, Gabriele <Gabriele.Maier@waiblingen.de>
Gesendet: Montag, 1. Oktober 2018 09:42
An: Salzsieder, Sabrina
Betreff: BP Metzgeracker Sud, Stadt Weinstadt, Friihzeitige Beteiligung
Anlagen: Beteiligungsformblatt-RP-2017_BP_Metzgeraecker_Sued_VE.pdf;

Anschreiben_VE-BP_Metzgeraecker_Sued.pdf

Sehr geehrte Frau Salzsieder,

vielen Dank fur die Beteiligung im 0.g. Bebauungsplanverfahren. Belange der Stadt Waiblingen werden durch diese
Planung nicht berihrt.

Mit freundlichen GriRen
Gabriele Maier

Stadt Waiblingen

Fachbereich Stadtplanung
Abteilung Planung und Sanierung
Kurze Strale 24

71332 Waiblingen

Tel: +49 7151 5001-3123
Fax: +49 7151 5001-3119

Kenntnisnahme, dass die Belange der Stadt Waiblingen nicht berlihrt | Kenntnisnahme

werden.




Bewertung der Anregungen

Stadt Weinstadt
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Metzgeracker Stid“ 43/50
° i i Bewert hlag der Verwaltun e
Nr. Anregungen der Offentlichkeit ewertungsvorschlag g sl
01 g:c:?sl;swaéi?l’e;nnerschaﬂ mbB

Rheinstahistralle 3, 70469 Stuttgart

Stadt Weinstadt Rechtsanwaltin / Dipl.-Verww. (FH)
Verena Rosner
gtadtpla?$lngsamt Telefon: +49 711 86040-710
azcinin Telefax: +49 711 86040-01

Herrn Thomas Deiller
- Erster Birgermeister -
Poststralke 17 Sekre.larial:
71384 Weinstadt-Beutelsbach Franzieka Ruoff

verena.roesner@menoldbezler.de

Vorab per Telefax und per E-Mail:
07151/ 693-119
stellungnahmen.metzgeraecker@weinstadt.de

Unser Zeichen: 3498/2018 Stuttgart, 9. November 2018

10021980629_3_B Stadtplanungsamt Stadt Weinstadt_181109 /fru

Vorentwurf des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften ,,Metzgersicker Siid“
vom 3. September 2018

Friihzeitige 6ffentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom Diens-
tag, 9. Oktober 2018 bis Freitag, 9. November 2018

hier: Stellungnahme zum Vorentwurf vom 3. September 2018

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Deiller,
sehr geehrte Damen und Herren,

in oben genannter Angelegenheit hat urs [

stadt mit der Wahrnehmung seiner rechtlichen Interessen beauftragt. Eine Kopie der auf un-
sere Sozietat lautenden Vollmacht liegt als Anlage bei.

GemaR § 3 Abs. 1 BauGB geben wir namens unseres Mandanten im Rahmen der friihzeiti-
gen Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplanentwurf .Metzgeracker Siid“ eine Einwen-
dungen bzw. Anregungen enthaltende

Stellungnahme

ab:

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme




Stadt Weinstadt Bewertung der Anregungen
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Metzgeracker Stid“ 44/50
- Beschluss-
i i Itun
Nr. Anregungen der Offentlichkeit Bewertungsvorschlag der Verwaltung sl

;u
O1

A. Sachverhalt

Betriebsgelande der Gartnerei [} Grundstiicke Fist.-Nr. 686, 693, 694, 695,
696, 698 und 699, Metzgeradcker 1 und Metzgeréacker 3

Auf den Grundstiicken ist seit
1991 die Gértnerei unseres Mandanten anséssig, die dieser gemeinsam mit seiner
Ehefrau [ vetreibt. Die Grundstiicke sind mit mehreren Gewachshausern
sowie einem Wohnhaus bebaut. Insgesamt verfiigt die Gartnerei tber etwa 11.000 m?
Gewachshausflache und etwa 800 m? Freilandflache. Im Laufe der Jahre entwickelte
sich die Gértnerei zum Spezialbetrieb fiir die Produktion von Begonien vom Steckling
bis zur Fertigware, sowie Hortensien, Sonnenblumen, Chrysanthemen und Weih-
nachtssternen.

In der Gemeinderatssitzung am 15. Dezember 2016 hat der Gemeinderat der Stadt
Weinstadt einen Aufstellungsbeschluss fir einen Bebauungsplan ,Metzgeracker Siid"
gefasst, dessen Geltungsbereich sich liber das komplette Géartnereigeldnde unseres
Mandanten erstreckt. Ein Jahr spéter in der Gemeinderatssitzung am 14. Dezem-

ber 2017 hat der Gemeinderat des Weiteren eine Veranderungssperre fiir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanentwurfs ,Metzgerécker Stid“ beschlossen. Zudem
hat der Gemeinderat in der Sitzung am 14. Dezember 2017 die Verwaltung durch Be-
schluss beauftragt, auf Grundlage des Vorentwurfs vom 10. Mai 2017 / Arbeitsstand
24. November 2017 das Bebauungsplanverfahren ,Metzgeracker Stid" fortzufiihren.

1.  Geplante Festsetzungen Vorentwurf ,Metzgericker Siid“

Nach dem Vorentwurf des Bebauungsplans ,Metzgerécker Stid" des Biiros Bal-
dauf Architekten/Stadtplaner vom 3. September 2018 soll fiir das Gartnereige-
lénde unseres Mandanten als Art der baulichen Nutzung ein Sondergebiet Gart-
nerei nach § 11 BauNVO festgesetzt werden.

Entlang der MetzgeréckerstraRe wird ein nachtliches Zu- und Abfahrtsverbot fest-
gesetzt. Hierdurch wird — entgegen der Auffassung der Gemeinde — in den ge-
nehmigten Betriebsablauf und damit in den bestandsgeschiitzten Betrieb unseres
Mandanten eingegriffen. Der néchtliche Betrieb, insbesondere die auch nachts
von schweren Lkw genutzte Ein- und Ausfahrt von der Metzgerécker Stralte aus
ebenso wie der nachts genutzte Verlade- und Entladebereich erfolgt zuldssiger-
weise seit Betriebsbeginn im Jahr 1991 auf der Grundlage der Baugenehmigung
vom 28. Mai 1991 sowie vom 9. Mérz 1992.

Al

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 1.

Verweis auf Ausfihrungen zu Il

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Zu Schlieflich wird ein Pflanzzwang (14 Einzelbdume) entlang der Rommelsh&user M
C")‘I Strale sowie der L 1199/L 1201 sowie im siidlichen Planbereich eine Verkehrs- Zu Betriebszeiten

grinflache festgesetzt.
2. Bebauungsplan ,Halde V*

Das Gértnereigelénde unseres Mandanten grenzt unmittelbar an das Plangebiet
des Bebauungsplans ,Halde V* vom 20. August 2018 an, der ein ,Allgemeines
Wohngebiet" festsetzt und den der Gemeinderat in seiner Sitzung am 27. Sep-
tember 2018 als Satzung beschlossen hat. Die 6ffentliche Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses ist bislang noch nicht erfolgt.

Auswirkungen des Vorentwurfs ,Metzgeracker Siid“ auf den Gartnereibetrieb
unseres Mandanten

Das Zu- und Abfahrtsverbot entlang der MetzgeréckerstraRe greift in den bestandsge-
schiitzten Betrieb unseres Mandanten ein und ist abwéagungsfehlerhaft.

Der néchtliche Betrieb (insb. An- und Ablieferung, Be- und Entladen) ist gemaR den
Baugenehmigungen vom 28. Mai 1991 und 9. Marz 1992 genehmigt. Entgegen der
Auffassung der Gemeinde findet sich auch keine Betriebszeitenbeschrankung in den
Baugenehmigungen vom 18. November 2003, 29. Juni 2009 und 23. Juli 2009. Denn
die Baugenehmigungen aus dem Jahr 2003 und 2009 enthalten keinerlei Auflagen zu
Betriebszeitenbeschrankungen, die von der Gemeinde herangezogenen ,Angaben zu
gewerblichen Anlagen* reichen hierfir nicht aus und stellen keine (Rechts)Grundlage
fir eine einschrankende Auslegung dar.

Mithin muss nicht der seit vielen Jahren bestehende Betrieb unseres Mandanten durch
aktive Schallschutzmafnahmen (insbes. Einhausung der Anlieferung) oder eine Verle-
gung der Ein- und Ausfahrt an die Rommelshauser Strafle dafiir sorgen, dass die im
Bebauungsplan ,Halde V* festgesetzte Wohnnutzung im Nachtzeitraum nicht unzumut-
bar beeintrachtigt wird (zumal die Verlegung der Ein- und Ausfahrt auf die Westseite
des Plangebiets an die Rommelshéuser Strafle aufgrund der tatsachlichen baulichen
Situation gar nicht umsetzbar wére, vgl. dazu unser Schreiben vom 12. Mérz 2018 an
Herrn Rechtsanwalt Prof. Dr. Biichner). Vielmehr ist es genau umgekehrt: Die im Be-
bauungsplan .Halde V" geplante Wohnbebauung muss auf den bestandsgeschiitzten
Betrieb unseres Mandanten Riicksicht nehmen. Wie in unseren Stellungnahmen vom
2. Februar 2018 und 22. Juni 2018 unter Bezugnahme auf schalltechnische Stellung-
nahmen der KURZ UND FISCHER GmbH vom 30. Januar 2018 sowie 21. Juni 2018
im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Halde V* dargelegt,
ist an mindestens fiinf Baufenstern zwingend eine Riegelbebauung iiber drei Ge-

Die Baugenehmigungen aus den Jahren 1991 und 1992 flr eine
Gewachshausanlage enthielten keine Betriebszeitenangabe, da hier
keine Betriebsverlagerung Gegenstand der Genehmigung war. Sie
betrafen nur Gewachshauser, die zu dem innerdrtlich angesiedelten
Betrieb gehdrten. Diese Baugenehmigungen ohne
Betriebsbeschreibung lassen allenfalls zu, dass eine Zu- und Abfahrt
stattfindet, nicht jedoch ein Nachtbetrieb. Ab der Verlagerung des
Betriebes wurde bei allen Baugenehmigungen die Betriebszeit fur
diese Anlage auf 06:00h bis 22:00h, auBer an Sonn- und Feiertagen,
beschrankt. Es wird daher fir den Gesamtbetrieb von keiner
nachtlichen Betriebserlaubnis ausgegangen.

Zu Bestandsschuiz

Bereits im Bebauungsplan zur Entwicklung des Wohngebietes ,Halde
V* wurde der genehmigte Bestand der bestehenden Gartnerei
bertcksichtigt, indem SchallschutzmaBnahmen an der
Wohnbebauung im Gebiet ,Halde V* festgesetzt wurden. Da keine
néchtliche Betriebserlaubnis vorliegt, ergibt sich hierflr auch kein
Bestandsschutz gegenuber der heranriickenden Wohnbebauung.
Durch den Bebauungsplan ,Metzgeracker Sid“ wird diese derzeit
bestehende Vereinbarkeit des genehmigten Betriebes mit der
geplanten Wohnbebauung planungsrechtlich gesichert. Da eine
nachtliche Betriebserlaubnis nicht besteht werden entsprechende
Zufahrtsverbote fur LKW im Nachtzeitraum von 22.00 bis 6.00 Uhr in
die Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen.

Durch die festgesetzten nachtlichen Zu- und Abfahrtsverbote wird
somit nicht in den genehmigten Betriebsablauf eingegriffen. Eine
Beeintrachtigung oder Gefahrdung des Gartnereibetriebes wird daher
durch die Festsetzung des nachtlichen Zu- und Abfahrtsverbotes
nicht vorgenommen.

Zu Rucksichtnahmegebot bei Entwicklungsabsichten

Unter dem Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme ist es
zumutbar, dass die Gartnerei fur die Ausdehnung seiner

Kenntnisnahme,

Kenntnisnahme,
Keine Anderung
der Planung
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Betriebstatigkeit auf den Nachtzeitraum (22.00 bis 6.00 Uhr) selbst
aktive SchallschutzmaBnahmen unternimmt. Eine Anderung des
Baukonzeptes zur Erméglichung einer zuklnftigen Nachtanlieferung
der Gartnerei wurde aufgrund der VerhaltnismaBigkeit im
Bebauungsplanverfahren Halde V verworfen. Zumal seit Aufnahme
des Wohngebietes ,Halde V* im Rahmen der
Flachennutzungsplanaufstellung 2015 in den Jahren vor 2004 der
Offentlichkeit und somit auch der Gartnerei bewusst war, dass das
Wohnbaugebiet Halde V geplant ist und dass bei der Entwicklung der
Gértnerei auf dieses Baugebiet Rucksicht genommen werden muss.

Es wird demnach im vorliegenden Bebauungsplan ,Metzgeracker
Sud“ eine ausnahmsweise nachtliche Zu- und Abfahrt erméglicht,

sofern die Gartnerei selbst aktive SchallschutzmaBnahmen Berticksichtigung
unternimmt, bzw. die Zu- und Ausfahrt so anordnet, dass eine durch Anderung
Beeintrachtigung des Wohnens hierdurch ausgeschlossen wird. der Planung

Weitere bauliche Entwicklungsmaéglichkeiten fir Betriebsgebaude der
Gértnerei nach Sudwesten, die z.B. als Ersatzflachen flr ggf.
erforderliche Flachen fur SchallschutzmaBnahmen (z.B. Einhausung
der Anlieferungszone) oder zur Umstrukturierung des Betriebes
genutzt zu werden kdnnen, sind stéadtebaulich vertretbar und werden
im Bebauungsplan gesichert.
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Hinweis: Die Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,Halde V* werden | Kenntnisnahme
Zu nicht in die Abwédgung mit aufgenommen, da diese bereits im
1 Bebauungsplanverfahren ,Halde V* berucksichtigt und abgewogen
schosse und nach Osten orientierte Aufenthaltsrdume festzusetzen. Auf die im Bebau-

ungsplanverfahren ,Halde V" eingereichten Stellungnahmen wird vollumfénglich Bezug
genommen und sie werden zwecks Vermeidung von Wiederholungen vollumfénglich
zum Gegenstand des vorliegenden Verfahrens gemacht (vgl. Stellungnahme vom

2. Februar 2018, Anlage 1 und Stellungnahme vom 22. Juni 2018, Anlage 2).

B. Einwendungen und Anregungen
l.  Antrage
Namens und im Auftrag unseres Mandanten stellen wir folgenden

ANTRAG:

Die Planung in der gegenwirtigen Form des Vorentwurfs ,Metzgericker
Siid“ vom 3. September 2018 wird nicht weiterverfolgt.

Il. Begriindung

1.  Unzureichende Einstellung von Belangen des Girtnereibetriebs in die bis-
herige Planung

Das néchtliche Zu- und Abfahrtsverbot entlang der Metzgerécker Strale kann
keinen Bestand haben, da der néchtliche Betrieb — wie ausgefiihrt — genehmigt
ist und vorrangig Schallschutzmafnahmen an den heranriickenden Wohngeb&u-
den im Plangebiet ,Halde V" festgesetzt werden missen.

Auch kommt eine Verlegung der Ein- und Ausfahrt auf die Westseite des Plange-
biets an die Rommelsh&duser Stralte nicht in Betracht. Eine Verlegung ware auf-
grund der tatséchlichen baulichen Situation auf dem Gértnereigeldnde nicht um-
setzbar, vgl. dazu unser Schreiben vom 12. M&rz 2018 an Herrn Rechtsanwalt
Prof. Dr. Biichner.

2. SO; (Anbauflidchen Gartnerei), Pflanzzwang, Verkehrsgriinfliche, Radweg

Samtliche der geplanten Festsetzungen sind abwégungsfehlerhaft, weil sie den
berechtigten Interessen unseres Mandanten entgegenstehen,

a) Anbaufliache Gartnerei

Die Festsetzung als Anbauflache Gartnerei verhindert bauliche Betriebser-
weiterungen unseres Mandanten, Auf der als Anbauflache fiir die Gartnerei

worden sind.

ZuB.l
Die Anregungen werden wie folgt teilweise berutcksichtigt:
Zull. 1.

Auf die vorangehenden Ausfiuhrungen zu | (Betriebszeiten,
Bestandsschutz und Rucksichtnahmegebot) wird verwiesen.

Eine Verlegung der Ein- und Ausfahrt wére lediglich eine Méglichkeit
zur Begegnung der Schallsituation, es kénnten auch andere
Reaktionen auf dem Betriebsgeldnde in Betracht gezogen werden.
(vgl. vorangehender Bewertungsvorschlag)

Zull. 2. a

Bauliche Entwicklungsmaéglichkeiten fur Betriebsgebaude der
Gartnerei nach Stidwesten auf den Flurstticken 693, 694 und 695, die
z.B. als Ersatzflachen flr ggf. erforderliche Flachen fur
SchallschutzmaBnahmen (z.B. Einhausung der Anlieferungszone)
oder zur Umstrukturierung des Betriebes genutzt zu werden kénnen,
sind stadtebaulich vertretbar und werden im Bebauungsplan
gesichert. Da sich das Flurstlick 700 jedoch nicht im Eigentum des
Betriebes befindet, stehen einer baulichen Erweiterung im Stiden
bestehende Grundstucksverhéltnisse entgegen. Aufgrund des hohen
naturschutzrechtlichen Ausgleichsbedarfs fur den baulichen Eingriff
der Erweiterung mussen die sonstigen Flachen incl. der Flurstiicke
698 und 699 fur AusgleichsmaBnahmen zur Verfligung gestellt
werden. Sie sind im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.

Der Anregung, Flachen fur eine bauliche Erweiterung zuzulassen,
wird demnach insoweit nachgekommen, dass der hierfur
erforderliche Ausgleich intern im Gebiet ausgeglichen werden kann
und keine externen AusgleichsmaBnahmen und -flachen ausgeldst
werden.

Berucksichtigung
durch Anderung
der Planung

Berucksichtigung
durch Anderung
der Planung
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Zull. 2. b)
%U vorgesehenen Flache bestehen Erweiterungsabsichten fiir ein weiteres Ge- Die private Grunflache mit AusgleichsmaBnahmen, die
O1 wachshaus, die unser Mandant zuletzt durch die im Jahr 2017 eingereichte Baumpﬂanzungen und sonstigen Pﬂanzfestsetzungen werden in dem
Bauvoranfrage untermauert hat (vgl. Lageplan W67 Architekten vom Umfang im Bebauungsplan festgesetzt wie er als Ausgleich fur den
1. September 2017, Anlage 3). . o e . ’ .. . L
mdglichen Eingriff durch Erweiterung der Gartnerei erforderlich ist.
b)  Pflanzzwang von Bdumen und Stréuchern Hierdurch entstehen keine Einschrankungen der privaten Beriicksichtigung
Der Pflanzzwang zur Anpflanzung von 14 Einzelbdumen und Stréuchern Flach.ennutzur.]gen, die nicht S_elet ?Usge|03t 'Werden. Sofer_r_1 die durch Anderung
auf Teilflichen von Grundstiicken im Eigentum unseres Mandanten (Flur- Erweiterung nicht vollzogen wird, wird auch die Ausgleichsflache der Planung
stiick 1100/14, 696, 695, 694 und 686) ist weder sachlich noch rechtlich ge- nicht bendtigt und die Flachen kénnen weiterhin im Bestand genutzt
rechtfertigt. werden.
€} Verkshragrinfiiche Stadtebaulich soll durch die Pflanzfestsetzungen die Einbindung des
SchlieRlich {ibersieht die Uberplanung auf den im Eigentum unseres Man- Plangebietes in die Umgebung OptiSCh unterstltzt werden. Der
danten stehenden Flurstiicken 699, 698 und 686 mit einer Verkehrsgriinfla- Pflanzzwang , Einzelbdume* unterstreicht die angestrebte
che zur Vorhaltung eines moglichen Anschlusses an die L 1199 /L 1201, Randeingrunung.
dass unser Mandant auch diese Fldachen seit vielen Jahren an einen Land-
wirt zur landwirtschaftlichen Nutzung verpachtet hat und diese Fléchen als Durch das stadtebauliche und 6kologische Erfordernis ist die
Zufahrtsmoglichkeiten fiir Traktoren zur Bewirtschaftung der Felder bendtigt sachliche und rechtliche Rechtfertigung gegeben
werden. Von besonderem Gewicht ist zudem, dass diese Flachen fiir das in ’
der Bauvoranfrage vorgesehene Gewachshaus bendtigt werden. Zu ll. 2. c)
Mithin erschliefit sich nicht, warum die fiir den moglichen Ausbau der Fir die erforderlichen Trasse mit Radien und StraBenbreiten zur
L 1199 /L 1201 bendtigten Flachen nicht im Plangebiet des Bebauungs- Herstellung einer Verléngerung der StraBe Junkeracker (neue
plans ,Halde V* ausgewiesen wurden. Auch insoweit ist auf den bestands- . . .
geschiitzten Betrieb unseres Mandanten Ricksicht zu nehmen und sind StraBenpeZGIChnung 04/201 8) mit AnSChIU_SS ?n dle_ Lande?StraBe
vorrangig Festsetzungen im Bebauungsplan ,Halde V* vorzunehmen. werden im Bebauungsplan L,Halde V* bereits 6ffentliche Flachen
vorgehalten. Ob diese Flachen jedoch ausreichen oder ob fur den
Anschluss an die LandesstraBe weitere Flachen auch im Bereich des
Gebietes Metzgeracker Siid benétigt werden, kann derzeit, da noch
keine konkreten Planungen des StraBenbautrégers vorliegen, nicht
definiert werden. Daher erfolgt im Entwurf des Bebauungsplans
~Metzgeracker Sud“ keine zusatzliche Flachensicherung mehr.
Der Anregung wird nachgekommen, auf die Ausweisung einer
Verkehrsgriinflache wird verzichtet. Die Flurstiicke 698 und 699 Berlcksichtigung

bleiben daher im privaten Besitz und sind bei Bedarf als Ausgleich fur
den baulichen Eingriff heranzuziehen.

durch
Plananderung
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Hinweis: Sobald Planungen des Kreuzungsumbaus in Angriff
ya genommen werden, wird hierflir ein Planfeststellungsverfahren oder
u ; . .
A ein planfeststellungsersetzender Bebauungsplan notwendig, der die
O1 v - . ; ) s
bendtigten Fldchen einbeziehen wird. An der grundsétzlichen
Beftirwortung und Forcierung des Anschlusses der StraB3e
Junkerécker (neue StraBenbezeichnung 04/2018) an die Landesstral3e
wird festgehalten. Die Stadt wird sich weiterhin fiir eine zeitnahe
Realisierung einsetzen.
d) FuB-, Rad- und Wirtschaftsweg
Uber allen Parzellen entlang der L 1199 und der Rommelhiuser StraRe ist Zull. 2. d)
ein FuB-, Rad- und Wirtschaftsweg geplant (vgl. Teilfliche des Grundstiicks .. . .
Flurstiick 700 (Eigentum der Stadt) sowie Teilflche der Grundstiicke Flur- Die interne Prufung der Verwaltung hat ergeben, dass auf die
stiick 1100/14, 696, 695, 694, 693 und 686 Verlangerung des im Bebauungsplan “Halde V* festgesetzten Weges
) auf der nordlichen Seite der LandesstraBe im Bereich des
Wie bereits in unserem Schreiben vom 12. Marz 2018 an Herrn Rechtsan- Bebauungsplans uMetderéCker Sud* verzichtet werden kann. Das
walt Prof. Dr. Biichner vorgetragen, sind die Grundstiicke Flurstiick 1100/14 Radwegenetz ist ausreichend durch den sidlich der LandesstraBe
sowie 696 entlang der L1199 an einen Landwirt verpachtet und scheiden vorhandenen StraBen beg|e|tenden ertschaﬂsweg ausgeb"det
damit fir eine Nutzung ale Sfentiicher Weg aus. Sowohl an der Kreuzung L 1199 / Rommelshauser StraBe als auch an
der Kreuzung L 1199 / L 1201 sind Uberwege vorhanden. Eine
Weiterflhrung des im Bebauungsplan ,Halde V* festgesetzten Weges
auf der anderen Seite ist somit vorhanden.
= . . .
Der Anregung wird demnach nachgekommen, auf die Verlangerung | Berticksichtigung
des Weges entlang der LandestraBe wird im Bereich des durc!_w
Plangebietes Metzgeracker Siid verzichtet. Plananderung
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Zu Nach allem hat die Stadt Weinstadt die berlicksichtigungsbediirftigen privaten Belange un-
C")-I seres Mandanten bislang weder vollsténdig in ihre Uberlegungen einbezogen noch sach-

und interessengerecht abgewogen. Sollte der Vorentwurf vom 3. September 2018 daher im
weiteren Verfahren als Satzung beschlossen werden, wiirde er einer gerichtlichen Uberprii-
fung nicht standhalten.

Herr Oberbiirgermeister Michael Scharmann erhalt eine Abschrift dieser Stellungnahme.

Mit fréundlichepGriiRen
/ f
{‘ / / \\ //
A R \
/ Veéréna Rlbs;Lé{ N~ U

- Rechtsanwaltin - Anlage

Als Anlagen des Schreibens sind die Vollmacht wie auch die
Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,Halde V* mit Anlagen
beigefiigt. Diese werden nicht in die Abwagung mit aufgenommen,
da diese bereits im Bebauungsplanverfahren ,Halde V* berticksichtigt
und abgewogen worden sind.

Kenntnisnahme




