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I Begriindung zum Bebauungsplan

.1 Ziel und Zweck der Planung

Die Stadt Weinstadt bendétigt weitere Flachen um ihren und den in der Region allgemein
hohen Bedarf an Wohnraum zu decken. Aus diesem Grund wird der Bebauungsplan
"Furchgasse" entwickelt. Das Gebiet befindet sich in direktem Anschluss an den sldlichen
Rand des Siedlungskorpers im Ortsteil Schnait. Nach Osten hin erstreckt sich die freie
Landschaft des ortstypischen Wein- und Ackerbaus. Aufgrund der GroRe der geplanten
Wohnbebauung unter 10.000 m? wird das Bebauungsplanverfahren gemaR § 13b BauGB
ohne Umweltbericht durchgefiihrt.

Mit dem Plangebiet wird neben der Schaffung von Wohnraum auch ein stadtebaulicher
Zusammenschluss des Ortsteils erreicht, zwischen den westlich jenseits des Bachs und seines
Auenbereichs gelegenen Konversionsflaichen und der 6stlich und noérdlich gelegenen
Wohnbebauung. In stdlicher Verlangerung befindet sich ein Landschaftsschutzgebiet, das
den Abschluss der Siedlungserweiterung kennzeichnet.

Um die vielfaltigen stadtebaulichen Anforderungen an das Plangebiet zu erfiillen, ist eine
sorgfaltige bauliche Ausgestaltung und ErschlieBung, sowie eine klare griinordnerische
Intention wichtiger Bestandteil des Bebauungsplans. Die Moglichkeit wird geschaffen ca. 25
Gebdude zu errichten, mit ca. 60 Wohneinheiten. Damit wird zukiinftig Wohnraum fir ca.
120 Einwohner bereitgestellt. Es finden sich Doppelhduser, Einzelhduser und
Mehrfamilienhduser im Gebiet wieder. Die Ausgestaltung der Gebdude richtet sich im
Ubergang zur Bestandsbebauung entlang der BuchhaldenstraBe nach der angrenzenden
Bestandsbebauung; so werden Einzel- und Doppelhdusern mit Satteldach ermdéglicht. Am
Anschluss der Wiesentalstralle ist ein Mehrfamilienhaus mit Satteldach vorgesehen. Die
Dachlandschaft in den zentralen und siidwestlichen Bereichen wird durch das extensiv
begriinte Flachdach gepragt. Hintergrund ist dabei die bessere Wohnraumnutzung, sowie
eine geeignete Grundlage um o6kologisch und klimaangepasst zu bauen. Das Flachdach mit
Dachbegriinung und gleichzeitiger Solarnutzung stellt hier die optimale Losung dar. Die
Ausnutzung der vorhandenen Feldwege als HaupterschlieBung reduziert die notwendige
Neuversiegelung fir Verkehrsbauwerke. Die StraBenbreiten von 4,75 m, bzw. 5,50 m sind
den jeweiligen Anforderungen angepasst auf ein MindestmaR reduziert.

Der Ubergang zur im Siden angrenzenden freien Landschaft, der als
Landschaftsschutzgebiet besondere Bedeutung zukommt, ist mit mittelkronigen,
hochstammigen Laubbdumen als Siedlungsabschluss gestaltet. Ein bestehendes
landwirtschaftliches Gebdaude am siidlichen Rand ist innerhalb des Geltungsbereiches erfasst
und planungsrechtlich gesichert. Die HaupterschlieBungsstraBe wird begleitet von einem
Grinstreifen mit Einzelbaumpflanzgeboten fiir groBkronige, hochstimmige Laubbdume, die
eine hohe kleinklimatische Funktion erfillen. Da der GroRteil des Gebiets als allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen ist, wird durch den nichtliberbaubaren Flachenanteil eine gute
Durchgriinung des Wohngebiets angestrebt. Am westlichen Rand ist eine Griinflache fiir
einen Offentlichen Spielplatz und eine mogliche oberirdische Riickhaltung von aus dem
Gebiet anfallendem Niederschlagswasser vorgesehen.
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1.2 Plangebiet

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke Nr. 3157; 3158; 3159; 3160; 3161; 3162; 3163; 3165;
3166; 3167; 3168; 3169; 3170; 3171; 3172; 3173; 3175; 3175/1; 3176; 3177; 3179; 3180;
3181; 3182; 3114; 3113; 3112; 3111; 3110; 3109; 3108; 3107; 3106 teilweise die Flurstlicke
3105; 3164/2; 3174 und 3183 und liegt am stid6stlichen Rand des Ortsteils Schnait der Stadt
Weinstadt in direktem Anschluss an die bestehende Bebauung. Es wird von der
Buchhaldenstralle sowie der WiesentalstraBe aus erschlossen. Der Geltungsbereich umfasst
ca. 1,67 ha Brutto-Flache. Es grenzen an:

= im Norden: bestehende Wohnbebauung

® im Osten: bestehende Wohnbebauung + Buchhaldenstralie
® im Siden: offene Landschaft + landwirtschaftliche Flachen
= im Westen: WiesentalstraBe + landwirtschaftliche Flachen
1.3 Stadtebauliche Zielvorstellungen

Der Bebauungsplan grenzt direkt an die bestehende Wohnbebauung an und gestaltet mit
der Umwandlung von Freiflache hin zu Wohnnutzung einen neuen Ortsrand aus. Mit Hilfe
des § 13b BauGB wird an dieser Stelle dringend benétigter Wohnraum geschaffen. Der
Gebietscharakter des allgemeinen Wohngebiets, gibt der Planung eine in ihrer Ausgestaltung
angemessene Flache fiir die vorgesehene Form der Bebauung vor.

Um den Ubergang zu den bestehenden Siedlungsrandern flieBend zu gestalten, wird deren
Bauform an den Randern des Plangebiets aufgegriffen. So entstehen im direkten
Siedlungsanschluss Doppel- und Einzelhdusern die in ihrer Ausgestaltung (Dachform,
Kubatur, Fassadengestaltung) dem bereits bekannten Ortsbild dhneln. Im Kern und im
sidlichen Bereich des Plangebiets entsteht eine modernere, 0&kologische und
klimaangepasste Bauweise mit begrinten Flachdachern. Die Mehrfamilien- und
Einfamilienhduser weichen von lhrer Ausgestaltung gegeniiber der restlichen Bebauung ab
und erweitern somit das Ortsbild. Durch die Vielfalt an unterschiedlichen Bauformen und
das Bericksichtigen des aktuellen Wohnungsmarkts, stellt das Plangebiet eine sinnvolle
Erweiterung des Siedlungskorpers am siidlichen Rand von Schnait dar.

1.4 Ubergeordnete Planung

Das Plangebiet ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP) des Planungsverbands
Unteres Remstal (PUR) Fellbach (2015) teilweise als Wohnbaufldche und teilweise als Flache
fur die Landwirtschaft dargestellt. Nordlich des Geltungsbereichs schlieRen Flachen fir
Wohnbebauung und eine Mischgebietsfliche an. Sidostlich schlieft eine Flache fir
AusgleichmalRnahmen an.
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Im Regionalplan der Region Stuttgart ist flr das Plangebiet landwirtschaftliche Flache und im
sudlichen Teilbereich ein Gebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege dargestellt. Die
lediglich teilweise flir Spielplatz und Retention vorgesehenen Auenbereiche des
Beutelsbachs, sind ebenfalls als Gebiet flir Naturschutz und Landschaftspflege dargestellt.

Sidostlich  grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,Kappelberg, Kernen, Haldenbach-,
Strimpfelbach- und Beutelsbachtal” an. Die Hochwassergefahrenkarte weist fir den
Auenbereich des Beutelsbachs Uberschwemmungsbereiche aus, die innerhalb des
Plangebiets lediglich durch Retentionsflichen und Flachen fiir einen Spielplatz tangiert
werden.

1.5 Festsetzungen des Bebauungsplans

Um die baulichen Anforderungen an das Gebiet zu erfiillen, wird es als "Allgemeines
Wohngebiet" (WA) festgesetzt. Somit kann eine Wohnnutzung im geplanten Umfang
entwickelt werden. Die stadtebauliche Ausformung wird durch die Festlegung der GRZ und
der maximalen Hohenentwicklung der Gebaude bestimmt.

Die Obergrenze des Malies der baulichen Nutzung fir allgemeine Wohngebiete nach § 17
Abs. 1 BauNVO (GRZ 0,4 / GFZ 1,2) wird durch die geplanten Gebdude sowie die
notwendigen Tiefgaragen in Teilen des Bebauungsplans in WA 1 leicht Uberschritten. Die
GRZ wird in den entsprechenden Bereichen auf 0,5 festgesetzt. Die gleichzeitig nach § 17
Abs. 1 BauNVO zu berlicksichtigende GFZ erhoht sich entsprechend auf 1,5.

Die Obergrenzen nach § 17 Abs. 1 BauNVO kann nach § 17 Abs. 2 BauNVO Uberschritten

werden, wenn:

1. besondere stadtebauliche Griinde es erfordern,

2. die Uberschreitung durch Umstinde ausgeglichen sind oder durch MaRnahmen
ausgeglichen werden, durch die sichergestellt wird, dass die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt,
nachhaltige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden und die Bediirfnisse des
Verkehrs befriedigt werden und

3. sonstige 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

Die gesetzlichen Anwendungsvoraussetzungen fiir eine Uberschreitung der Obergrenze des
Malles der baulichen Nutzung im sich aus den Festsetzungen ergebenden Umfang sind im
Allgemeinen Wohngebiet (WA) gegeben. Die besonderen stadtebaulichen Griinde dafiir sind
im Folgenden wiedergegeben:

Durch den Mangel dringend bendétigten Wohnraums in der Region und der Stadt Weinstadt
ist die planungsrechtliche Sicherung sowie die Bereitstellung einer vertraglichen Anzahl von
Wohneinheiten (WE) im Bebauungsplan fir die Stadt von groRer Bedeutung. Dazu zahlen
insbesondere:

e Das Schaffen von Mehrfamilienhdausern mit mehr als 3 WE in den gekennzeichneten
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Bereichen des Bebauungsplans
e Beitrag zur Durchmischung des Plangebiets

e Beitrag zur aktuellen Wohnraumsituation in der Stadt Weinstadt im
Verdichtungsraum Stuttgart

Eine Beeintrachtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse, wird durch folgende Umstande / MalRnahmen vermieden.

e Eine ausreichende Belichtung und Belliftung der Wohnrdaume ist gewahrt. Durch die
Ausweisung der Baugrenzen unter Berlicksichtigung der bestehenden Bebauung wird
eine Einschrankung der angrenzenden Bebauung verhindert.

e Mit der Festsetzung von extensiv begriinten Flachdachern wird ein Beitrag zur
Luftreinhaltung und zur Verbesserung des Mikroklimas geleistet.

Nachhaltige Auswirkungen auf die Umwelt durch die Uberschreitung kénnen durch folgende
Umstiande / MaRnahmen vermieden werden.

e Die hohere bauliche Verdichtung in Teilbereichen des Bebauungsplans ist allgemein
ein wirksamer Beitrag zum schonenden Umgang mit der Ressource Boden, da somit
eine entsprechende Flacheninanspruchnahme im weiteren Aullenbereich verringert
werden kann.

e Die Grindachfestsetzung kompensiert einen Teil des geplanten Eingriffs direkt vor
Ort und tragt zur Niederschlagswasserriickhaltung bei.

Die Bedirfnisse des Verkehrs koénnen auf Grund folgender Umstinde / MaBnahmen
befriedigt werden.

e Durch die Einbindung von Tiefgaragen unter Teilen der Bebauung, kdonnen die
erforderlichen Stellplatze untergebracht werden. Dies flhrt zu einer Entspannung der
Verkehrssituation in den Stralenrdumen und Bereitstellung von zusatzlichen
offentlichen Griinflachen.

Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird (iber die Festsetzung der
ErdgeschossrohfuBbodenhéhe (EFH) in Metern . NN + 0,30 m sowie der maximalen
Gebdudehohe (GH) und der Dachneigung geregelt. Die Baufenster sind so ausgelegt, dass
unter Wahrung der angestrebten stadtebaulichen Grundordnung noch Spielraum fiur die
Ausformung des Baukorpers bleibt. Als Dachform wird das Satteldach (SD) und Flachdach
(FD) festgesetzt. Damit entspricht die Dachform zu Teilen der umliegenden Dachlandschaft.
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1.6 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die HaupterschlieBung erfolgt Uber die Buchhaldenstralle, WiesentalstraBe und einen
Feldweg der an die BuchhaldenstralRe anschlieBt und mit einer Fahrbahnbreite von 5,50 m
ausgebaut wird. Die ErschlieBung innerhalb des Plangebiets wird lber einen Ringschluss
(4,75m Breite) im stdlichen Bereich gewahrleistet.

Die ErschlieBung der sich im Zentrum befindlichen Bebauung wird Uber eine Stichstralle
(4,75m Breite) mit Wendeanlage fiir PKW erbracht. Um das Abstellen der Fahrzeuge der zu
erwartenden Anwohnern und Besuchern zu ermdoglichen, sind 10 6ffentliche Stellplatze im
Westen des Gebiets vorgesehen. Mit der Festsetzung der offentlichen Stellplatze in
Verbindung mit den Parkmoglichkeiten auf den einzelnen Grundstiicken, ist fir den
ruhenden Verkehr ausreichend Flache vorhanden.

Die Entsorgung der Miillbehdlter und somit auch die ErschlieBung fiir die Fahrzeuge des
Millentsorgungsunternehmens, kénnen von der Buchhaldenstrale bzw. WiesentalstraRe
erfolgen. Um die Innen liegenden Grundstlicke an die Miillentsorgung anzuschlieRen, bietet
der Ringschluss einen ausreichenden Querschnitt damit auch hier das Millfahrzeug fahren
kann. Im Bereich der 6ffentlichen Stellplatze ist ein Millsammelplatz fiir die Wohneinheiten
der Stichstralle vorgesehen.

Das Oberflaichenwasser der Hofflachen, Stellplatze und Zufahrten ist vor Ort (ber
wasserdurchlassige Beldage zu versickern. Garagen- und Carportdacher sind extensiv zu
begriinen und dienen damit in geringem Umfang der Niederschlagswasserriickhaltung. Das
Niederschlagswasser der Dachflichen wird in Retentionszisternen auf den einzelnen
Baugrundstiicken zuriickgehalten. Von dort aus wird es zeitverzogert in den
Regenwasserkanal der zwischen Buchhaldenstrale wie auch WiesentalstraRe verlauft
zugefiihrt. Von dort aus wird das Niederschlagswasser in den Beutelsbach als Vorfluter
weitergeleitet, um es dem Landschaftswasserhaushalt wieder zur Verfligung zu stellen.

1.7 Bodenordnung

Die Baugrundstiicke werden derzeit durch die Stadt Weinstadt erworben oder befinden sich
bereits in deren Eigentum.

| Umweltauswirkungen

Fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB wird aufgrund
des beschleunigten Verfahrens nach §13b BauGB keine Umweltprifung im Sinne des § 2
Abs. 4 BauGB erforderlich. Die Umweltauswirkungen der Bebauungsplananderung werden
verbal-argumentativ beriicksichtigt.

Der Umweltzustand verdndert sich durch die Planung im Untersuchungsgebiet hauptsachlich
durch die Erhéhung des Versiegelungsgrades und dem Verlust von offenen Wiesenflachen.
Die natirlich gelagerten Boden lassen sich der bodenkundlichen Einheiten k97 (kalkhaltiger
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Auftragsboden und Rigosol-Auftragsboden aus Auftragsmaterial) zuordnen' und sind
demnach bereits anthropogen Uberformt. Durch die Umsetzung der Planung kommt es
dadurch zu einem Eingriff in mittelwertige Béden, die durch die geplante Bebauung ihre
natirlichen Bodenfunktionen teilweise bis vollstandig verlieren.

Um diesen Eingriff zu minimieren werden im Plangebiet die extensive Begriinung von
Flachdachern und Garagen bzw. Carports festgesetzt. Somit werden Bodenfunktionen, auch
auf bebauten Flachen, in geringem MalR moglich sein.

Die Lithologie der hydrogeologischen Einheit ,anthropogene Bildung” beschreibt sich durch
vom Menschen absichtlich erzeugte Ablagerung aus kiinstlichem oder natirlichem Material
(z. B. aus Mll, Bauschutt, Erd- und Gesteinsaushub, Abraum usw.) in Form von Deponien, im
StraRenbau, von Bahn- und Hochwasserddmmen usw. Bereiche, wo die natirliche
Gelandeoberflaiche durch den Menschen so verandert wurde, dass die urspriingliche
Landschaftsform nicht oder kaum mehr erkennbar ist. Insgesamt kann der Boden im
Untersuchungsgebiet als Grundwassergeringleiter eingestuft werden. Durch die Planung
erfolgt kein direkter Eingriff in das Grundwasser. Somit kann der Eingriff in das Grundwasser
durch Bodenversiegelung als gering bewertet werden. Das Plangebiet liegt in keinem
Wasserschutzgebiet. Stdlich an das Gebiet schlieRt der Beutelsbach an, wird jedoch durch
die Planung nicht beeintrachtigt.

Im Klimaatlas der Region Stuttgart (2017) ist der Eingriffsbereich als Freiland-Klimatop und
Freifliche mit bedeutender Klimaaktivitat ausgewiesen. Diese zeichnen sich durch einen
extremen Tages- und Jahresgang der Temperatur und Feuchte sowie sehr geringe
Windstromungsveranderungen aus. Damit ist eine intensive nachtliche Frisch- und
Kaltluftproduktion (< 10-15 m3 / sm?) verbunden. Als ausgeschriebenes Kaltluftproduktions-
und Kaltluftsammelgebiet hat der Bereich eine hohe Bedeutung fir die Bellftung von
Siedlungsflachen und das dortige Klima. Zusatzlich weisen sie eine hohe Empfindlichkeit
gegentber nutzungsiandernden Eingriffen auf. Durch die angrenzenden offenen
Landschaften ist die Siedlungsbeliiftung trotz Umsetzung der Planung gewdbhrleistet.
Veranderungen sind hauptsdchlich im mikroklimatischen Bereich zu erwarten, die sich
allerdings nicht auf das Siedlungsklima von Schnait auswirken, auch nicht im Zusammenhang
mit etwaigen Folgen des Klimawandels. Die Festsetzung von extensiver Dachbegriinung und
heimischen Laubbdumen im Gebiet, hat zusatzlich einen positiven Effekt auf die
Verdunstung und damit auch das Kleinklima.

Das Plangebiet kann als ruhige Wiesenfliche mit erholungswirksamen Strukturen
beschrieben werden. Auf der Wiesentalstralle und dem weiterfiihrenden Feldweg gelangen
beispielsweise Spazierganger in das stdlich gelegene Landschaftsschutzgebiet ,Kappelberg,
Kernen, Haldenbach-, Strimpfelbach- und Beutelsbachtal mit angrenzenden Hohen”
(Schutzgebiets-Nr. 1.19.015), das sich durch weitldufige Streuobstgebiete, Weinberge und
Waldgebiete auszeichnet. Durch die Planung wird das Landschaftsbild stark verandert und
neugestaltet. Die landschaftliche Einbindung erfolgt durch die Umsetzung der
grinordnerischen Festsetzungen.

! Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau, Hydrogeologische Karte 1:50.000, (GeolLa HK50), abgerufen April 2019
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.1 Artenschutzrechtliche Uberpriifung

Zur Abklarung von artenschutzrechtlichen Vorschriften nach dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Furchgasse“ in Weinstadt, OT
Schnait, wurden am  23.05.2018, 25.05.2018, 02.07.2018 und 03.04.2019
artenschutzrechtliche Ubersichtsbegehungen des Gelindes durch Dipl.-Ing. (FH) Jochen
Roos, Dipl.-Biol. Ute Scheckeler und Dipl.-Biol. Dr. Miriam Pfaffle durchgefiihrt. Das
Untersuchungsgebiet umfasst die Flurstlicke Nr. 3157 bis 3163; 3165 bis 3169; 3171; 3172
bis 3177; 3179 bis 3183, 3105 bis 3114 und deren ndahere Umgebung. (Abb. 1).

Die Begehungen fanden statt, um eine Einschatzung von Habitatpotenzialen und moglichen
artenschutzrechtlichen Konflikten durch eine Uberplanung des Gelindes zu erhalten.
AuBerdem dienten sie der Festlegung des Umfangs eventuell notwendiger weiterer
artenschutzrechtlicher Untersuchungen.

Das Untersuchungsgebiet ist eine ca. 16.700 m? groBe Flache am sudlichen Ortsrand von
Schnait. Bei den zu untersuchenden Flachen handelt es sich um Wiesenflachen und
einzelnen Hausgarten. Im Osten grenzt die Buchhaldenstralle an, im Westen die
Wiesentalstrale. Im Suden liegen landwirtschaftlich genutzte Flachen, nordlich des
Geltungsbereichs befindet sich Wohnbebauung. Sudlich des Geltungsbereichs schlielt das
Landschaftsschutzgebiet ,Kappelberg, Kernen, Haldenbach-, Strimpfelbach- und
Beutelsbachtal mit angrenzenden Hohen” (Schutzgebiets-Nr. 1.19.015) an. Gesetzlich
geschitzte Biotope, sowie europaische Schutzgebiet sind durch die Planung nicht betroffen.
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Abb. 1: Lage des Vorhabens, ohne MaBstab (Untersuchungsgebiet = rote Markierung)
Kartengrundlage: Geobasisdaten © Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wirttemberg,
www.lgl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19

1.2 Rechtliche Grundlagen

Flr Planungen und Vorhaben sind die Vorschriften fiir besonders und streng geschitzte Tier-
und Pflanzenarten gemaR § 44 BNatSchG zu beachten und zu priifen. Die Aufgabe besteht
laut dem Gesetz darin, im Rahmen der Bauleitplanung zu prifen, ob lokale Populationen
streng geschiitzter Arten des Anhang IV der FFH-RL, europaischer Vogelarten und Arten, die
in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 aufgefiihrt sind (streng geschiitzte Arten gem.
BArtSchV), erheblich gestért werden. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Zudem ist
das Totungsverbot bei der Planung zu beachten (hier gilt Individuenbezug): es ist zu priifen,
ob sich das Totungs- oder Verletzungsrisiko ,signifikant” erhoht. Alle geeigneten
Vermeidungs- und MinderungsmaRBnahmen sind bei Bedarf grundsatzlich zu ergreifen.
Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten dirfen nur entfernt werden, wenn deren 6kologische
Funktion im raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird. Dazu sind vorgezogene
MalBnahmen zuldssig. Die anderen unter den weniger strengen Schutzstatus fallenden
»,besonders geschiitzten Arten” sind gemald § 44 Abs. 5 BNatSchG in der Eingriffsregelung zu
behandeln. Es gilt Satz 5 entsprechend: ,,Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen,
liegt bei Handlungen zur Durchfliihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein VerstoRR gegen
die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor”. Diese Arten sind in der Planung z. B.
durch Vermeidungs-, Minderungs- und (artenschutzrechtliche) AusgleichsmalRnahmen zu
berilicksichtigen. Das Artenschutzrecht unterliegt nicht der kommunalen Abwagung und ist
zwingend zu beachten.

1.3 Habitatstrukturen

Das Untersuchungsgebiet zeichnet sich hauptsachlich durch Wiesenflachen, einzelne
Wohnbebauung und gartnerische Anlagen aus. Die Flst.-Nr. 3161 bis 3167 werden teilweise
gartnerisch genutzt mit Gemiise- und Blumenbeeten und Rasenflachen, die zum Zeitpunkt
der Begehung im Mai 2018 frisch gemaht waren (Abb. 2 und 3). Auf den FIst.-Nr. 3175 und
3175/1 befindet sich bereits Wohnbebauung mit anliegenden Garten. Die Flachen sind mit
Thujahecken (Thuja occidentalis) von den umliegenden Flurstiicken abgegrenzt (Abb. 4). Die
Ostlich angrenzenden Wiesenflachen haben eine artenarme Ausprdgung. Auf Flst.-Nr. 372,
3173 und 3176 finden sich ca. 12 mittel- und niedrigstammige Zwetschgenbdume (Prunus
domestica subsp. domestica), ein Kirschbaum (Prunus avium), eine Mirabelle (Prunus
domestica subsp. syriaca) und eine Salweide (Salix caprea) (Abb. 5). Die sidlichen
Wiesenflachen haben eine durchschnittliche Artenausstattung, auf Flst.-Nr. 3179 steht eine
gewohnliche Traubenkirsche (Prunus padum) (Abb. 6 und 7). Auf den Flst.-Nr. 3107 und 3106
stehen Rebstdcke (Abb. 8). Auf den FIst.-Nr. 3112 bis 3114 befindet sich eine neue Scheune,
eine Ackerbrache, einzelne junge Obstbdaume und Zierstraucher sowie Brennholzstapel (Abb.
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9). Die FIst.-Nr. 3157 bis 3160 stellen Wiesen mit einer durchschnittlichen Artenausstattung
dar. Hier wurden wahrend der Begehung am 03.04.2019 teilweise Baumaterialien fiir eine
anliegende Baustelle gelagert (Abb. 10). Westlich verlduft ein kleiner Weg an den der
Beutelsbach mit seiner bachbegleitenden Vegetation angrenzt.

frisch gemdhte Wiesenflachen

s

. 6: Traubenkirsche ‘ Abb. 7: Wiesenfléic im siidlichen Geltungsbereih
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Abb. 8: Weinstocke im Siiden des Geodtungsbereichs

Abb. 10: Wiesenfliche mit gelagerten Baumaterialien

Abb. 9: Scheune mit Brennholz

In Tabelle 1 ist die Vegetationsaufnahme fiir die Wiesenbereiche dargestellt.

Tab. 1: Vegetationsaufnahmen von den Begehungen am 23.05.2018 und 03.04.2019

Flst.-Nr.

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

3169 bis 3171

Bromus erectus

Aufrechte Trespe

Cerastium glomeratum

Knduel-Hornkraut

Dactylis glomerata

Gewohnliches Knauelgras

Equisetum pratense

Wiesen-Schachtelhalm

Geranium dissectum

Schlitzblattriger Storchschnabel

Helictotrichon pubescens

Flaumiger Wiesenhafer

Lathyrus pratensis

Wiesen-Platterbse

Medicago lupulina

Hopfen-Schneckenklee

Plantago lanceolata

Spitzwegerich

Rubus sect. Rubus

Brombeere

Taraxacum sect. Ruderalia

Gewohnlicher Lowenzahn

Trifolium pratense

Rotklee

Veronica chamaedrys

Gamander-Ehrenpreis

Vicia cracca

Vogel-Wicke
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3165bis 3167

Bellis perennis

Ganseblimchen

Cerastium fontanum subsp. vulgare

Gewohnliches Hornkraut

Convolvulus arvensis

Acker-Winde

Hieracium lachenalii

Gewohnliches Habichtskraut

Plantago lanceolata

Spitzwegerich

Plantago media

Mittlerer Wegerich

Ranunculus repens

Kriechender Hahnenful

Taraxacum sect. Ruderalia

Gewohnlicher Lowenzahn

Trifolium pratense Rotklee

Trifolium repens Weilklee

Veronica chamaedrys Gamander-Ehrenpreis
Vicia cracca Vogel-Wicke

3177, 3179 bis 3182

Achillea millefolium

Gewohnliche Schafgarbe

Argentina anserina

Gansefingerkraut

Arrhenatherum elatius Glatthafer
Bellis perennis Ganseblimchen
Bromus erectus Aufrechte Trespe

Crepis biennis

Wiesen-Pippau

Dactylis glomerata

Gewohnliches Knauelgras

Galium mollugo

Wiesen Labkraut

Heracleum sphondylium

Wiesen-Barenklau

Hieracium lachenalii

Gewohnliches Habichtskraut

Lotus corniculatus

Gewohnlicher Hornklee

Medicago lupulina

Hopfen-Schneckenklee

Plantago lanceolata

Spitzwegerich

Plantago media

Mittlerer Wegerich

Ranunculus acris

Scharfer HahnenfuRR

Rubus sect. Rubus Brombeere

Taraxacum sect. Ruderalia Gewohnlicher Lowenzahn
Trifolium pratense Rotklee

Trifolium repens Weilklee

Veronica chamaedrys Gamander-Ehrenpreis
Vicia cracca Vogel-Wicke

3108 bis 3114

Achillea millefolium

Gewohnliche Schafgarbe

Allium schoenoprasum

Schnittlauch

Capsella bursa-pastoris

Gewohnliches Hirtentaschel

Galium mollugo

Wiesen Labkraut

Heracleum sphondylium

Wiesen-Barenklau

Lamium maculatum

Gefleckte Taubnessel

Plantago lanceolata

Spitzwegerich

Plantago media

Mittlerer Wegerich

Ranunculus acris

Scharfer HahnenfuRR

Rumex acetosa

Sauerampfer

Rumex crispus

Krauser Ampfer

Rumex obtusifolius

Stumpfblattriger Ampfer

Taraxacum sect. Ruderalia

Gewohnlicher Lowenzahn

Trifolium pratense

Rotklee

Trifolium repens

WeiRklee

Veronica chamaedrys

Gamander-Ehrenpreis
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Vicia cracca

Vogel-Wicke

3157 bis 3160

Achillea millefolium

Gewohnliche Schafgarbe

Bellis perennis

Géanseblimchen

Cardamine hirsuta

Behaartes Schaumkraut

Galium mollugo

Wiesen Labkraut

Heracleum sphondylium

Wiesen-Barenklau

Plantago lanceolata

Spitzwegerich

Ranunculus acris

Scharfer Hahnenful3

Rumex acetosa

Sauerampfer

Rumex crispus

Krauser Ampfer

Taraxacum sect. Ruderalia

Gewohnlicher Lowenzahn

Trifolium pratense

Rotklee

Trifolium repens

Weillklee

Veronica chamaedrys

Gamander-Ehrenpreis

1.4 Einschatzung des Habitatpotentials

Aufgrund der vorgefundenen Habitatstrukturen, wurden bei der Ubersichtsbegehung
folgende Arten oder Artengruppen berlcksichtigt. Fir weitere Arten konnten keine
geeigneten Lebensraumstrukturen festgestellt werden. Diese sind in Tabelle 2
zusammengefasst.

Vogel

Das Untersuchungsgebiet bietet Habitatstrukturen fir Gebaude- und Freibriiter. Die Baume
im Untersuchungsgebiet sind aufgrund ihres geringen Alters und des Fehlens von
Hohlenstrukturen nicht geeignet flir Hohlenbriiter. Die Wiesenflachen und die Obstbaume
sind als Nahrungshabitat geeignet. Aufgrund der unmittelbaren Nahe zu alternativen
Nahrungsflichen wie Acker und Wiesen sind diese allerdings nicht als essentiell zu bewerten.
Aufgrund der Siedlungsnadhe ist hauptsachlich mit synanthropen Arten wie Amsel (Turdus
merula), Kohlmeise (Parus major), Blaumeise (Parus caeruleus), Star (Sturnus vulgaris) oder
Zilpzalp (Phylloscopus collybita) zu rechnen. Das Auftreten von streng geschiitzten Arten ist
aufgrund der Lage als unwahrscheinlich einzustufen. Da die Bestandsgebdude nicht
abgerissen werden, besteht kein Verlust von Fortpflanzungshabitaten fiir Gebaudebriter.
Durch die Umsetzung der Planung gehen Habitatstrukturen fiir Freibriiter dauerhaft
verloren. Die Gehodlze im Untersuchungsgebiet sind aufgrund der im ndheren Umfeld
vorhandenen Baume und dem bachbegleitenden Galeriewald des Beutelsbachs jedoch nicht
als essentielle Bruthabitate zu bewerten. Alle wildlebenden Voégel sind zur Umsetzung der
EU-Vogelschutzrichtlinie gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders geschiitzt. Durch
geeignete Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen (Kapitel 1.7.5) koénnen
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG fir Vogel ausgeschlossen werden. Weitere
Untersuchungen sind nicht erforderlich.
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Fledermause

Im Untersuchungsgebiet sind keine geeigneten Winterquartiere oder Wochenstuben fiir
Fledermause vorhanden. Tagesquartiere einzelner Tiere in kleineren Rissen oder Spalten
bzw. den Brennholzstapeln im Siden des Gebiets konnen generell nicht ausgeschlossen
werden, sind aber aufgrund der vorhandenen Gehdélze im ndaheren Umfeld nicht als essentiell
zu betrachten. Die Wiesenflachen sind als Nahrungshabitat geeignet. Dieses geht durch
Umsetzung der Planung vollstéandig verloren. Aufgrund der unmittelbaren Nahe zu
alternativen Nahrungsflichen wie Acker und Wiesen sind diese allerdings nicht als essentiell
zu bewerten. Bei Einhaltung von geeigneten VermeidungsmaRBnahmen (Kapitel 1.7.5) ist mit
keinen Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG fiir Fledermause zu rechnen.

Schmetterlinge

Auf den 6stlichen und sidlichen Wiesenflachen wurden wahrend der Begehung im Mai
mehrere Pflanzen des krausen und des stumpfblattrigen Ampfers (Rumex crispus bzw.
Rumex obtusifolius) festgestellt, die dem GroRen Feuerfalter (Lycaena dispar) als
Raupenfutterpflanzen dienen. Diese Begehung umfasste allerdings nur die erste Flugzeit der
Tiere, zur zweiten Flugzeit im August fand keine Begehung statt. Aus diesem Grund ist ein
Vorkommen nicht vollstandig auszuschlieBRen. Fir andere streng geschuitzte
Schmetterlingsarten wurden keine geeigneten Raupenfutterpflanzen im
Untersuchungsgebiet festgestellt.

Um Verbotstatbestande nach §44 BNatSchG fiir Schmetterlinge zu vermeiden, sind weitere
Untersuchungen zur Flugzeit des GroRen Feuerfalters im Mai/Juni bzw. August 2019
durchzufiihren. Dadurch kann ein Vorkommen dieser Art mit Sicherheit ausgeschlossen bzw.
bestatigt, sowie geeignete AusgleichsmalRnahmen definiert werden.

In Tabelle 2 ist die artenschutzrechtliche Einschatzung fiir die Ubrigen relevanten
Artengruppen dargestellt.

Tab. 2: Betroffenheit der Artengruppen
Streng geschiitzte Arten des Anhangs IV der FFH-RL, europdische Vogelarten und Arten, die in einer Rechtsverordnung nach
§ 54 Abs. 1 aufgefiihrt sind (streng geschiitzte Arten gem. BArtSchV)

. . . Artenschutzrechtliche
Artengruppe Ergebnisse der Habitatanalyse und Betroffenheit . .
Einschdtzung
. Keine streng geschiitzten Arten vorhanden. Keine | »Nicht erheblich” v

Farn- und Blitenpflanzen .

Lebensraumeignung gegeben. erheblich” —
Flechten: Echte ) »nicht erheblich” v

Keine vorhanden.
Lungenflechten erheblich“ r
Krebse, Weichtiere nicht erheblich” [V
(Muscheln, Schnecken) . .

. . . Keine Lebensraumeignung gegeben.

und sonstige niedere Tiere erheblich” -
(Sonnenstern)

Die streng geschiitzten Arten bendtigen spezielle _nicht erheblich“ v

. . extreme Lebensrdaume, die im Plangebiet nicht

Spinnentiere .

gegeben sind. _erheblich“ |—
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Artengruppe

Ergebnisse der Habitatanalyse und Betroffenheit

Artenschutzrechtliche

Einschatzung

Heuschrecken und
Netzfligler

Die streng geschitzten Arten bendtigen extreme
Standorte  (feuchte oder sehr trockene
Lebensraume mit offenen Bodenstellen,
Trockenrasen, Magerweiden, Steppencharakter),
die im Plangebiet nicht gegeben sind. Alle streng
geschitzten Arten kénnen aufgrund der
Biotopausstattung oder der  Verbreitung
ausgeschlossen werden.

,hicht erheblich”

v

~erheblich”

Libellen

Keine Lebensraumeignung gegeben.

,hicht erheblich”

»erheblich”

Kafer

Totholz oder Hohlen sind nicht vorhanden.
Geeignete Lebensrdume wie Heiden und
vergleichbare Lebensrdume, Walder oder altere
Geholze fehlen.

,hicht erheblich”

,erheblich”

Fische und Rundmauler

Keine Lebensraumeignung gegeben.

,hicht erheblich”

,erheblich”

Amphibien und Reptilien

Keine Lebensraumeignung gegeben. Die
Wiesenflachen sind als Nahrungshabitat geeignet.
Es fehlen jedoch Laichgewasser fiir Amphibien
sowie ausreichend geeignete Habitatstrukturen
fiir streng geschitzte Reptilien.

,hicht erheblich”

,erheblich”

Sonstige Sauger

Auf dem Dachboden wurde Marder-Losung
gefunden. Das Gebaude ist nicht als essentielles
Habitat fiir die lokale Population anzusehen. Fiir
streng geschitzte Sauger ist keine
Lebensraumeignung gegeben.

,hicht erheblich”

,erheblich”

1.5

Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen

Um bei Umsetzung der Planung Verbotstatbestande nach §44 BNatSchG ausschlieBen
kénnen, sind folgende Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen durchzufihren.

yAV]

e Fallung von Baumen und Rodung von Strauchern im Winter (01. Oktober bis 28./29.

Februar). Bei Einbezug eines Biologen und nach dessen Kontrolle ist die Rodung von
Baumen auch im Zeitraum 01. Marz bis 30. September moglich, sofern keine
Brutvogel oder Fledermduse betroffen sind. Die Rodung von Strauchern ist
ausschlieBlich in den Wintermonaten zulassig.

e Abgrenzung der Bebauung von der offenen Landschaft durch Eingriinung des
Wohngebiets  (Festsetzung von  Einzelbaumpflanzgeboten innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans).

e Bei Beleuchtungen ist darauf zu achten, insektenfreundliche Leuchtmittel und
Leuchten, die kein Licht Uber die Horizontale abstrahlen, zu verwenden.
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