Beutelsbach ¢ Endersbach * GroBheppach * Schnait * Striimpfelbach W einsta dt
Kultur trifft Natur

BU Nr. 087/2019

Bebauungsplan nach § 13b Baugesetzbuch mit ortlichen Bauvorschriften
"Furchgasse" im Stadtteil Schnait

- Aufstellungsbeschluss und Beschluss liber die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit

Gremium am
Technischer Ausschuss 09.05.2019 offentlich
Gemeinderat 23.05.2019 offentlich

Beschlussvorschlag:

1.) Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss, gemaf § 1 Abs. 3 BauGB in
Verbindung mit § 2 Abs. 1 BauGB, flir den Bebauungsplan und fir die értlichen
Bauvorschriften ,Furchgasse® in Weinstadt Schnait. Die Durchflihrung findet im
vereinfachten Verfahren nach § 13 b BauGB statt. Fir die Grenze des rdumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) ist der Lageplan vom
12.04.2019 (Anlage 01) mafRRgebend.

2) Beschluss der Durchfiihrung einer friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 1 BauGB sowie Behoérden u. Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Haushaltswirtschaftliche Auswirkungen:

Kosten: 40.127 Euro

Ansatz Haushaltsplan laufendes Jahr: 200.000 Euro
Haushaltsplan Seite:

Produkt: 51.10.0200 - Stadtplanung
MaRnahme (nur investiver Bereich):

Produktsachkonto: 42718000
UberplanméaRige Aufwendungen / Auszahlungen: Nein

AuBerplanmalliige Aufwendungen / Auszahlungen:  Nein
Deckungsvorschlag: (wenn tber-, auf3erplanmafig)

Bezug zum Kursbuch Weinstadt 2030:

4.2. Planen, Bauen, Wohnen —

4.2.4 Wohngebiete, Bebauungsplane und Sicherung von Gestaltungsqualitat
4.2.5 Demographie gerechtes Wohnen

4.2.6 Kommunale Immobilienpolitik und Management der Infrastruktur

4.7.1 Energie und Klima — Ressourceneffizienz, Klimaschutz und Nachhaltigkeit
4.8.1 Landschafts- und Naturschutz

Verfasser:
17.04.2019, Stadtplanungsamt, D. Wagner



Mitzeichnung:
Fachbereich
Liegenschaftsamt
Stadtplanungsamt
Stadtwerke Weinstadt
Tiefbauamt

Dezernat Il

Oberbirgermeister
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Person

Heinisch, Karlheinz
Schlegel, Reinhard
Meier, Thomas
Baumeister, Markus
Deildler, Thomas,
Erster Bargermeister
Scharmann, Michael,
Oberblrgermeister

Datum

23.04.2019
23.04.2019
24.04.2019
24.04.2019

25.04.2019

25.04.2019
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Sachverhalt:

Die Entwicklung des stadtebaulichen Konzepts "Furchgasse" im Ortsteil Schnait, geht auf
den bestehenden und weiter wachsenden Druck des Wohnungsmarktes zurtick. Am
sudlichen Ortsrand von Schnait soll westlich der Buchhaldenstralle ein ca. 1,67 ha grolRes
Wohnbaugebiet entstehen. Dabei grenzen im Norden und Osten Wohnbebauung, im Siden
das Landschaftsschutzgebiet "Kappelberg, Kernen, Haldenbach-, Strimpfelbach- und
Beutelsbachtal mit angrenzenden Héhen" und im Westen die Talauen des Beutelsbachs an.
Hochwassergefahrenbereiche der Aue werden durch die geplante Bebauung nicht tangiert.
Innerhalb des geplanten Geltungsbereichs befinden sich zwei aulerhalb des heutigen
Siedlungsrands liegende Wohngebaude in der Wiesentalstralte 103 und 105, die somit mit
in den Siedlungskorper eingebunden werden. Das stdliche Ende des Geltungsbereichs wird
durch eine bestehende Feldscheune markiert.

Am 04.04.2019 wurde in nichtoffentlicher Sitzung des Technisches Ausschusses der
stadtebauliche Entwurf zum Bebauungsplan ,Furchgasse® im Ortsteil Schnait gebilligt.
Auf Grundlage dieses stadtebaulichen Entwurfs wurde der nun vorliegende
Bebauungsplanvorentwurf entwickelt.

Aufgrund der GréRe der geplanten Wohnbebauung unter 10.000 m? (Uberbaubare
Wohnbauflache = 4.624 m?) kann und wird das Bebauungsplanverfahren gemaf

§ 13 b BauGB ohne Umweltbericht / Griinordnungsplanung durchgefihrt. Eine Eingriffs- /
Ausgleichskompensation tber eine qualifizierte Okopunktbilanzierung soll allerdings, zu
einem spateren Zeitpunkt, noch durchgeflhrt werden. Mit dem Plangebiet soll neben der
Schaffung von Wohnraum auch ein stadtebaulich harmonischer Zusammenschluss zwischen
den westlich jenseits des Bachs und seines Auenbereichs gelegenen Konversionsflachen
und der 6stlich und ndrdlich gelegenen Wohnbebauung erreicht werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die Mdglichkeit geschaffen circa 25 Gebaude
mit circa 60 Wohneinheiten zu errichten. Damit wird zuklnftig Wohnraum fir mehr als 120
Einwohner bereitgestellt. Eine mafivolle Durchmischung, bestehend aus Einfamilienhausern,
Doppelhausern und Mehrfamilienhauser findet sich im Gebiet wieder. Die Gebaudehéhen
orientieren sich am gewachsenen Bestand in Schnait und sollen 2 Vollgeschosse +
Dachgeschoss nicht liberschreiten. Die Ausgestaltung der Gebaude richtet sich im
Ubergang zur Bestandsbebauung entlang der BuchhaldenstraRe nach der angrenzenden
Bestandsbebauung; so werden Einzel- und Doppelhauser mit Satteldach erméglicht. Am
Anschluss der Wiesentalstralde ist ein Mehrfamilienhaus mit Satteldach vorgesehen. Die
Dachlandschaft in den zentralen und sudwestlichen Bereichen wird durch das extensiv
begrunte Flachdach gepragt. Mit dem angestrebten Ziel ein Wohngebiet nach den Kriterien
des European Energy Award (EEA) zu gestalten, ist eine dkologische und energiesparende,
bzw. gewinnende Gestaltung der Gebaude und somit auch der Dachflachen erforderlich. Die
vorgesehenen und Uberwiegend begrunten Flachdacher lassen eine gute solare Nutzung zu.

Mit der Erstellung des Bebauungsplans sollen die Kriterien des EEA aufgegriffen und erfullt
werden. Im Gemeinderat wurden die Kriterien des EEA am 28.03.2019 (BU 048/2019)
beschlossen und sollen im Zusammenhang von Bebauungsplanverfahren, stadtebaulichen
Vertragen sowie Wettbewerben, wenn mdglich, bertcksichtigt werden. Ein Konzept zur
Nahwarmeversorgung wird bereits aulerhalb des Geltungsbereichs zur Versorgung des
Gebiets angedacht. Eine Retentionsflache im Nordwesten sorgt fur die notwendige
Ruckhaltung von Niederschlagswasser vor der Weiterleitung in den Beutelsbach.

Der daran angrenzende Spielplatz kann durch seine Lage auch von den bestehenden
Siedlungsbereichen gut erreicht werden. Eine naturnahe Gestaltung mit heimischen
Laubbdumen und Naturspielelementen wirkt als soziales und generationsubergreifendes
Gemeinschaftselement fur den sudlichen Ortsrand von Schnait. Méglichst friihzeitig soll
bei der Wege- und Gebaudeplanung eine bendétigte Barrierefreiheit berticksichtigt werden.
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Aussagen bezuglich der Schallemissionen (Schallgutachten) und der Bodenbeschaffenheit
(bodenkundliche Gutachten) im Geltungsbereich werden im Verlauf des
Bebauungsplanverfahrens durch Fachgutachten aufgenommen und dem Bebauungsplan
beigelegt.

Der Ubergang zur im Siiden angrenzenden freien Landschaft, der als
Landschaftsschutzgebiet besondere Bedeutung zukommt, ist mit hochstammigen,
heimischen Laubbdumen als Siedlungsabschluss gestaltet. Im Gebiet werden grofl3kronige,
mittelkronige sowie kleinkronige Baume, je nach Flachenverfiigung, verwendet.

Ein bestehendes landwirtschaftliches Gebaude am sudlichen Rand ist innerhalb des
Geltungsbereiches erfasst und planungsrechtlich gesichert. Da der Grolteil des Gebiets als
allgemeines Wohngebiet ausgewiesen ist, wird durch den nichtiiberbaubaren Flachenanteil
eine gute Durchgrinung des Gebiets angestrebt.

Aussagen betreffend des Artenschutzes wurden anhand von artenschutzrechtlichen
Ubersichtsbegehungen am 23.05.2018, 25.05.2018, 02.07.2018 und 03.04.2019 des
Gelandes durch fachkundige Biologen durchgefiihrt und sind der Begriindung zum
Bebauungsplan hinzugefiigt.

Die ersten stadtebaulichen Planungsschritte wurden friihzeitig mit den Grundlagen der
verkehrlichen ErschlieRung sowie mit den verantwortlichen Fachbereichen der Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur abgestimmt. Ein koordinierter Bestandsplan mit der vollstandigen
Leitungsinfrastruktur liegt als ErschlieBungsplanungsgrundlage vor. Die Zusammenarbeit
mit einem Erschlielungstrager wird unter anderem aus Griunden der Moglichkeit zur
Durchfuhrung eines konsequenten Projektmanagements empfohlen.

Die verkehrliche ErschlieRung des Wohngebiets erfolgt Uber die Buchhaldenstralle (K 1862).
Im Gebiet selbst sind, bei Berlicksichtigung eines geregelten Verkehrsflusses, die
ErschlieBungsstraen auf das notwendige Minimum reduziert um den Flachenverbrauch
und den ErschlieBungsaufwand so gering als moglich zu halten. Dennoch kénnen durch die
Planung ausreichend &ffentliche Stellplatze geschaffen werden, um den zuklnftigen
Bewohnern und Besuchern das Abstellen von Fahrzeugen zu ermdglichen.

Anlagen:
01 Lageplan mit dem raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans, Stand 12.04.2019

02 Bebauungsplanvorentwurf ,,Furchgasse®, Planteil

03 Bebauungsplanvorentwurf ,,Furchgasse®, Textteil mit értlichen Bauvorschriften

04 Bebauungsplanvorentwurf ,,Furchgasse®, Begrindung mit artenschutzrechtlicher Prifung
05 Lageplan mit Luftbild / Orthophoto vom Marz 2017

06 Lageplan mit Flachennutzungsplan des Planungsverbandes (PUR)

07 Lageplan mit Hochwassergefahrenkartierung der LUBW
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