BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ,,BIRKELSTRASSE"

ABWAGUNGSTABELLE TEIL III

vom 17.01.2019

Offentlich

Teill  zu den eingegangenen Anregungen der Behérden, sonstiger Trager éffentlicher Belange und der Offentlichkeit im Rahmen der

Offentlichen Auslegung vom 03.08.2017 bis 04.09.2017 und der Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen der
Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange vom 22.07.2017 bis 04.09.2017 (gem. § 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB, §
4a Abs. 2 BauGB)

Zum Entwurf vom 23.06.2017, gedndert am 10.07.2017

Teil . zu den eingegangenen Stellungnahmen der Behérden, sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit im Rahmen der

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange vom 18.12.2017 bis 22.01.2018 (gem. § 4a Abs. 3 BauGB)

Zum erneuter Entwurf vom 14.12.2017
Teil | und Teil Il sind in der Abwagungstabelle vom 19.09.2018 enthalten.

Teil Il zu den eingegangenen Stellungnahmen der Behérden, sonstiger Trager dffentlicher Belange und der Offentlichkeit im
Rahmen der

Zweiten Erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behoérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange vom 08.11.2018 bis 30.11.2018 (gem. § 4a Abs. 3 BauGB)

Zum erneuter Entwurf vom 19.09.2018

Anderungen zur Abwagungsentscheidung vom 19.09.2018 (Abwégungstabelle Teil | und Teil Il) sind rot kenntlich gemacht.
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Abwagungstabelle Teil lll

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,BirkelstraBe®

Folgende Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden angeschrieben:

2/31

Nr. Name Schreiben vom

Stadt Weinstadt

1.1 Kammerei

1.2 Liegenschaftsamt

1.3 Amt fUr 6ffentliche Ordnung — StraBenverkehrsbehérde

1.4 Amt fUr 6ffentliche Ordnung — Feuerwehr Weinstadt

1.5 Personal-, Sport- und Baderamt 08.11.2018

1.6 Amt fUr Familie, Bildung und Soziales

1.7 Tiefbauamt der Stadt Weinstadt

1.8 Stadtwerke Weinstadt

1.9 Stadtentwasserung Weinstadt

Behorden, Leitungstrager und Sonstige

2 Landratsamt Rems-Murr-Kreis 12.12.2018

3.1 Regierungsprésidium Stuttgart Referat 21 — Héhere Raumordnungsbehérde 14.11.2018

3.2 Regierungspréasidium Stuttgart Referat 51 Abteilung 5 — Umwelt

3.3 Regierungsprasidium Stuttgart Referat 42 Abteilung StraBenwesen und Verkehr 30.11.2018

3.4 Regierungsprasidium Stuttgart - Landesamt fur Denkmalpflege

3.5 Regierungspréasidium Freiburg - Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wurttemberg 12.11.2018

4 Verband Region Stuttgart 27.11.2018
Planungsverband Unteres Remstal

6 Rettungsleitstelle Rems-Murr

7 Abfallwirtschaftsgesellschaft - Rems-Murr-Kreis mbH

8 Zweckverband Landeswasserversorgung 06.11.2018

9 Zweckverband Wasserversorgung NOW 20.11.2018

10 Ehrenamtl- Denkmalpflege

11 Polizeiprasidium Aalen 07.11.2018

12 Verkehrs- und Tarifverbund Stuttgart GmbH

13 Handwerkskammer Stuttgart 08.11.2018

14 IHK — Bezirkskammer Rems-Murr 26.11.2018
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Nr. Name Schreiben vom
15 Bundesamt fir Immobilienverwaltung
16 Vermdgen und Bau Baden-Wiurttemberg
17 Amprion 15.11.2018
18 Deutsche Telekom AG, T-Com
19 E-Plus Mobilfunk GmbH
19b Telefonica — 02 Germany GmbH & Co OHG 07.12.2018
20 Netze BW GmbH
21 Stiwag Netzservice GmbH 26.11.2018
22 TransnetBW GmbH
23 Unitymedia BW GmbH 05.11.2018
Angrenzende Nachbargemeinden
24 Gemeinde Aichwald 09.11.2018
25 Gemeinde Baltmannsweiler 07.11.2018
26 Gemeinde Remshalden
27 Gemeinde Winterbach 12.11.2018
28 Gemeinde Korb 06.11.2018
29 Stadt Waiblingen 19.11.2018
30 Stadt Kernen im Remstal

Folgende Verbéande / Vereine wurden im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gesondert informiert:

Nr. Name Schreiben vom
\"Al Bund far Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. (BUND)

V2 Natuschutzbund Deutschland LV Baden-Warttemberg e.V. (NABU)

V3 Landesnaturschutzverband Baden-Wirttemberg e.V. (LNV)

Die Offentlichkeit hat wie folgt Stellung genommen:

Nr. Name

Schreiben vom

O1

29.11.2018
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Anregungen der Behorden und sonstiger Beschluss-
Nr. gung N . 9 Bewertungsvorschlag der Verwaltung
Trager offentlicher Belange empfehlung |
Von: Preget, Karl-Heinz <k preget@Weinstadt.de>
Gesendet: Donnerstag, 8. November 2018 17:59
15 An: Schafer, Christiane (BAG)
Betreff: AW: <N> Betreffzeile: BP 7Birkelstrale?, Stadt Weinstadt, 2, erneute
Cffenlage
Liebe Frau Schafer
Kenntnisnahme, dass keine Bedenken gegen den Bebauungsplan Kenntnisnahme

ramtes der Stadt V

vorschriften Birkelstrale

Mit freun
Kar-Hein

-, Sport- und Baderamts

1, Marktplatz 1

REMSTAL
GARTENSCHAU
2019

instadt bestehen keine Bedenken gegen den Entwurf des

stehen.
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5/31

Nr.

Anregungen der Behoérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange

Bewertungsvorschlag der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung |

’ REMS-MURR-KREIS

Lanraamt Reme-Mur-Krss - AT130- Fostcn 1413 - 71328 Wamangan Baurechtsamt

Dienstgebsude

Stuttgarter Strale 110
tut
Baldauf Architekten Walblingen
und Stadtplaner GmbH Auskunft erteilt
H Herr Ruppert
Schreiberstrafte 27 Telefon 07151 501-2340
Telefax 071651 501-2452
70199 Stuttgart m.ruppert@rems-mumkreis. de
Zimmer
318

Unser Zeichen
30-Baupl18/103-27

Thre Nachricht vom /Zeichen
21.10.2018
il a Datum
Beteiligung am Bebauungsplanverfahren 1215 2018
"Birkelstrafie”

Fristablauf fiir die Stellungnahme mit Verldngerung am: 17.12.2018
Sehr geehrte Damen und Herren,

zu 0.g. Verfahren wird wie folgt Stellung genommen:

Am Verfahren wurde das

Amt fir Umweltschutz

beteiligt.

Aufgrund der Fachbehordenbeteiligung liegen der Geschaftsstelle far
Genehmigungs- und Planverfahren folgende Informationen vor:

Amt fiir Umweltschutz

Naturschutz und Landschaftspflege Telefon

0715156010

Es bestehen keine Bedenken. " .
Allgemeine Sprechzeiten
Mo_- Fr. 8:30-12:00 Uhr
Do. Machm. 13:30-18.00 Uhr

Immissionsschutz Bankverbindung
Hreissparkasse Waibiingen
: IBAN  DE2S 6025 00100000 2000 37
Es bestehen keine Bedenken. BIC  SOLADES1WEN

VVS-Anschluss
Bushaltestelle Bahnhof
Grundwasserschutz

Internet
wive. rems-murT-kreis.de

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

0o g
i &

Amt fir Umweltschutz

Naturschutz und Landschaftspflege
Kenntnisnahme

Immissionsschutz

Kenntnisnahme

Grundwasserschutz

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Anregungen der Behorden und sonstiger Beschluss-
Nr. gung N . 9 Bewertungsvorschlag der Verwaltung
Trager offentlicher Belange empfehlung |
Hinweis:
Auf d Flurstiick 7451/4 liegt 10 tlich des Gebaudes 13 der Betriebshi d
Sﬁeméga. Qﬁé: . 'e_gh ) m::z 'Cb = Fle iu = e e Der Hinweis wird unter D 13 in den Textteil des Bebauungsplans Berucksichtigung
N ) sche N
DL?:BL;H;l:;trl.z':néev%in‘jmsicﬁrﬁfi:t de%%ig;nismaés?ns ggnghmen setzen, wie der Brunnen angenommen- Erganzender
im Falle einer Uberbauung behandelt werden soll. Hinweis im
Andere Grundwasserbenutzungen sind in dem Bereich des Bebauungsplanes nicht Textteil

bekannt.

Bodenschutz
Es bestehen keine Bedenken.

Die Anmerkungen aus der letzten Stellungnahme wurden Ubernommen, der Textteil des
B-Planes wurde entsprechend angepasst (D2). Auch die entsprechenden Passagen im
Umweltbericht wurden Uberarbeitet.

Altlasten und Schadensfille

Im Zuge der geplanten Verauferungen der Grundsticke wurden im nordlichen
Teilbereich des Altstandorts "Birkelstralle 21 A" die kinstlichen Auffillungen innerhalb
des Werkkanals auf Flst. Nr. 7451/7 ausgebaut und der Bereich rickverfiillt. Die
Teilflache des ndrdlichen Werkkanals kann als vollstéandig saniert angesehen werden
und wird kinftig im Bodenschutz- und Altlastenkataster mit dem Handlungsbedarf "A-
Ausscheiden nach Sanierung” unter dem Flachennamen "Birkelstrale 21A, Werkkanal",
Flachennummer 02208-008 gefuhrt.

Des Weiteren wurde die Teilflache "Birkelspitze" von der Gesamtflache abgesplittet und
wird kinftig unter dem Flachennamen “Birkelstrale/Teilflache Birkelspitze",
Flachennummer 02208-007 gefihrt. Der Handlungsbedarf fir die Wirkungspfade
Boden-Grundwasser und Boden-Mensch bleiben unverdndert. Das bedeutet, die
Bewertung fir Boden-Grundwasser bleibt bel "B-Belassen mit Entsorgungsrelevanz"
und far Boden-Mensch bei "B-Belassen und Neubewertung bei Nutzungsanderung".

Die Aktualisierungen der Bewertungen soliten im Texfiteil des Bebaungsplans
entsprechend angepasst werden.

Fir Riickfragen steht zur Verfligung:
Frau Didie-Grupp, Tel. 07151 - 501 2063

Kommunale Abwasserbeseitigung

Gemal der Verordnung zur dezentralen Beseitigung des Miederschlagswassers ist fur
die Versickerung/Verrieselung des Niederschlagswassers oder der ortsnahen Einleitung
in ein oberirdisches Gewdasser eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Hierfur ist
ein formloser Antrag einschliefflich Planunterlagen in 3-facher Fertigung beim Amt fur
Umweltschutz einzureichen.

- Beschreibung
- Ubersichtslageplan mit Einleitungsstelle ins Gewasser M 1:500
- Entwasserungsplan M 1:100

Bodenschutz
Kenntnisnahme

Altlasten und Schadensfalle

Die Aktualisierungen des Altlastenkatasters werden zur Klarstellung
unter dem Hinweis D 4 im Textteil und dem Kapitel 6.2 der
Begrundung sowie auf Seite 41 des Umweltberichts erganzt.

Kommunale Abwasserbeseitigung

Kenntnisnahme, das wasserrechtliche Verfahren ist nicht Bestandteil
des Bebauungsplanverfahrens. Der Hinweis wurde unter D 13 in den
Textteil zur Klarstellung aufgenommen.

Kenntnisnahme

Berucksichtigung
durch
Klarstellung in
den Hinweisen
und der
Begrunung

BerUcksichtigung
Erganzender
Hinweis im
Textteil
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N, Anregung_en d_c_er Beh_orden und sonstiger Bewertungsvorschlag der Verwaltung Beschluss-
Trager offentlicher Belange empfehlung |

3

Hinweis:
Das Dacheindeckmaterial darf nicht aus unbeschichteten Kupfer-, Zink- oder
Bleiblechen bestehen.

Fur Ruckfragen stehen zur Verflgung:
Herr Schaal, Tel 07151 - 501 2760
Frau Fischer, Tel. 07151 - 501 2562

Gewisserbewirtschaftung

Da sich im emeuten Entwurf vom 19.09.2018 keine Anderungen ergeben, die die
Gewasserbewirtschaftung betreffen, bestehen keine Bedenken gegen die Anderungen.
Es wird auf die letzten Stellungnahmen vom 22.01.2018 und 12.09.2017 verwiesen:

Es bestehen keine Bedenken.

In der Begriindung zum Textteil des Bebauungsplans ist in Kapitel 7, A 6 Grin-
flachen, dargelegt, dass die Detailplanungen zu den dffentlichen Grinflachen im
Rahmen eines separaten wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens behandelt
werden. Dieses wird derzeit beim Amt fir Umweltschutz durchgefihrt.

Der Weg auf der &ffentlichen Grunflache O 4 ,Gewasserrand” und somit im Ge-
wasserrandstreifen soll unbefestigt ausgefiihrt werden. Da die Rems in diesem
Bereich ausgebaut ist, ist eine Gewasserentwicklung an dieser Stelle kaum mog-
lich. Das Anlegen eines solchen Weges behindert damit die hier maogliche Ge-
wasserentwicklung nicht.

Hochwasserschutz und Wasserbau
Es bestehen keine Bedenken.

Die hochwasserschutztechnischen Belange wurden sowohl in der Begriindung als auch
im Textteil zum Bebauungsplan abgehandelt.

Mit freundlichen Grulen

Ruppert

Anlagen

Im Textteil ist bereits eine Festsetzung zur Dachdeckung enthalten,
wonach die Dachdeckungen bei denen durch Auswaschungen

Schadstoffe in den Untergrund gelangen kénnen, nicht zulassig sind.

Der Anregung wird somit bereits entsprochen.

Gewaésserbewirtschaftung
Kenntnisnahme

Der Hinweis, dass das Wasserrechtsverfahren derzeit durchgefihrt
wird, wird zur Kenntnis genommen. Die Festsetzung unter A6.4
wonach ein unbefestigter Wirtschaftsweg zuléssig ist, entspricht der
Anregung.

Hochwasserschutz und Wasserbau
Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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0 i Beschluss-
Nr. Anregung_en d_(_er Beh_orden Uite] D] Bewertungsvorschlag der Verwaltung
Trager offentlicher Belange empfehlung |
- S
L&
3.1 -

=
Baden-Wiirttemberg
REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART

ABTEILUNG WIRTSCHAFT UND INFRASTRUKTUR

Regeerungspranidivm Stuwtigan  Postiach 80 07 09 - TOS07 Stuttgar
Stutigart 14.11,2018
Name Andreas Drung
Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH Durchwabl 0711 904.12132
Schreiberstr, 27 Aksenzeschen  21.2434 2 | WH Weinstadi
70199 Stuttgart {Bitie bei Antwort angeben)

Versand per E-Mail an:
c.schaefer@baldaufarchitekten.de

#& 2. Emeute Offentliche Auslegung des gednderien Bebauungsplanes "Birkelstrale”
Entwurf vom 19.09.2018, Stadt Weinstadt
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange geman § 4a Abs.
3 BauGB zu den kenntlich gemachten AuRerungen
Ihr Schreiben vom 31.10.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als héhere Raumordnungsbehérde zu der
0.g. Planung folgendermalen Stellung:

Aus raumordnerischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

Hinweis:
Wir bitten kiinftig — soweit nicht bereits geschehen — um Beachtung des Erlasses zur
Koordination in Bauleitplanverfahren vom 10.02.2017 mit jeweils aktuellem Form-
biatt (abrufbar unter niips (i bagen-wirtiemberg deiThamen/Baue

tplanung/Seitenidefaull aspx).

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gema § 26 Abs. 3 LplG gebeten,
dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des Planes eine Mehrfertigung davon -
zusatzlich in digitalisierter Form - im OriginalmaRstab zugehen zu lassen.

Mit freundlichen Griten

gez
Andreas Drung

Kenntnisnahme, dass aus raumordnerischer Sicht keine Bedenken

gegen die Planung bestehen.

Das Regierungsprasidium bekommt nach Inkrafttreten des Planes
eine Mehrfertigung des Planes.

Kenntnisnahme
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Anregungen der Behdrden und sonstiger Beschluss-
Nr. gung N . 9 Bewertungsvorschlag der Verwaltung
Trager offentlicher Belange empfehlung
‘*1(:3;.#4‘?( 0y
c".:"i {
O W I
33 ———
Baden-Wiirttemberg
REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
STRASSENWESEN UND VERKEHR
Regierungsprisidium Stuttgar - Postfach 80 07 09 - 70307 Ststigan
Stungan  30.11.2018
Baldauf Architekten Nanie Karston Grothe
Schreiberstralie 27 Durchwahl 0711 904-14224
70199 Stuttgart Aktenzsichen  42-2511-2-WNizu 230
(Bitte bai Antwort angeben)
per Mail: c.schaefer@baldaufarchitekten.de
<& WN_Weinstadt_BPL_Birkelstrale
hier: Erneute Beteiligung TOB nach § 4a Abs. 3 BauGB
Ihr Schreiben vom 05.11.2018
Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fur die Beteiligung im oben genannten Verfahren. Das Regierungsprési-
diums Stuttgart, Abteilung 4 StralRenwesen und Verkehr, nimmt zu dem geplanten
Vorhaben wie folgt Stellung.
Die Anbaubeschrankung ist im Plan nachrichtlich dargestellt. Eine Berucksichtigung
Grundsatzlich wird von uns auf die gesetzliche Anbaubeschrankung von 20 m gemafi entsprechende Regelung zu den Werbeanlagen ist bereits in den
§ 9 FSrG hingewiesen. Dies gilt im Besonderen auch fir Werbeanlagen nach § 9 rilichen Bauvorschriften erhalten
Abs. 6 FStrG. ’
Auch die sonstigen Anregungen der Stellungnahme vom 28.08.2017
Des Weiteren verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom 28.08.2017. sind bereits in den Bebauungsplan Ubernommen und l6sen keine
Zusammenfassend sind alle weiteren Planungen sowie geplanten Umgestaltungen in weiteren Anderungen aus.
unmittelbarer Nahe oder Anbindung zu klassifizierten Straflen frihzeitig und auf Berﬂcksichtigung
Grundlage von Detailplanen mit dem Regierungsprasidium Stuttgart, Abteilung 4 . . . . . . . .
O A Der Hinweis wird bei der ErschlieBungsplanung berlicksichtigt. auBerhalb des
Bebauungsplan-

Mit freundlichen Griilen

gez. Karsten Grothe

Dicnistgcbude Industricstr. § - Stttgan-Vaibingon
st Tebefon 0711 9040 Tebofax 0711 TEIRS 1 14001 7 0711 908 1:80%)
e abiilungd s bwl.de - www.rp baden-wiserembery. de - www.service-bw.de

Haliestelle Bahnhof Smigan-Vaikigen - Parkmoglichkeit Trefgarape Hauptgehude Ruppmannstr. 2)

verfahrens
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N, Anregung_en d_(_er Beh_orden und sonstiger Bewertungsvorschlag der Verwaltung Beschluss-

Trager offentlicher Belange empfehlung |

Von: Trovato Rosaria <trovato@region-stuttgart.org> im Auftrag von Planung
<planung@region-stuttgart.org>

Gesendet: Dienstag, 27. November 2018 11:21

An: Schifer, Christiane (BAG)

Betreff: Stellungnahme des Verbands Region Stuttgart zum Bebauungsplan

“BirkelstraBe" in Weinstadt-Endershach

Stellungnahme des Verbands Region Stuttgart zum Bebauungsplan "BirkelstraBe" in Weinstadt-Endersbach,
gemdR § 4 Abs. 2 BauGB
Ihre E-Mail vom 05.11.2018

Sehr geehrte Frau Schafer,

vielen Dank fiir die Benachrichtigung von der zweiten erneuten 6ffentlichen Auslegung des oben genannten
Bebauungsplanentwurfes.

Durch das mit der aktuellen Planung zusatzlich aufgenommene ,Handwerkerprivileg” werden die
regionalplanerischen einzelhandelsbezogenen Vorgaben weiterhin eingehalten. Der vorliegenden geanderten
Planung stehen Ziele des Regionalplan somit nicht entgegen.

Mit freundlichen GriiBen
Rosaria Trovato

Verband Region Stuttgart
Referentin fiir Bauleitplanung
KronenstraRe 25

70174 Stuttgart

Tel 071122759-43

E-Mail trovato@region-stuttgart.org
Beteiligung unter planung@region-stutigart.org

Info www.region-stuttgart.org

Kenntnisnahme, dass der vorliegenden gednderten Planung keine
Ziele des Regionalplans entgegenstehen.

Kenntnisnahme
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Nr.

Anregungen der Behoérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange

Bewertungsvorschlag der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung |

Von: Schéchlin, Martin <Schoechlin M@lw-online.de>

Gesendet: Dienstag, 6. November 2018 07:54

An: Schéfer, Christiane (BAG)

Betreff: Betreffzeile: BP ,Birkelstrafe”, Stadt Weinstadt, 2. erneute Offenlage

Unser Zeichen: K2/6811/Scho.

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bestatigen den Eingang der Unterlagen und bedanken uns fiir die Beteiligung am Planverfahren. Nach Durchsicht
der Unterlagen teilen wir mit,
dass die Belange des Zweckverbandes Landeswasserversorgung nicht betroffen sind.

Mit freundlichen Griifen
Martin Schochlin
Zweckverb L
Recht, Verwaltung, Liegenschaften
stv. Abteilungsleiter
Schitzenstralie 4

TO182 Stutlgart

Tel.: +49 (711) 2175-1233

Fax: +48 (711) 2175-491233
E-Mail: Schoechl iw-onling.de
Internet: www.h

Verk

\tzender: Obe ister Dr. Jurgen Zieger, Esslingen
Techn. Geschafisfihrer: F‘m( Dr -Ing, Frieder Haakh

Kaufm. Geschéftsfilhrer: Dir. Wolfgang Eisele

Registergericht: gericht Stuttgart, HRA 12906

Diese E-Mail kann vertrauliche § Wenn Sie nicht der Adressat sind,
smd Sre nicht zur Verwendung der In dieser E-Mail enthaltenen Infarmaticnen befugt. Bitte
htigen Sie uns hend dber den imdmlichen Empfang

Kenntnisnahme, dass die Belange des Zweckverbandes
Landeswasserversorgung nicht betroffen sind.

Kenntnisnahme
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Anregungen der Behoérden und sonstiger Beschluss-

Nr.

Trager offentlicher Belange

Bewertungsvorschlag der Verwaltung

empfehlung |

NOW

ZWECKVERBAND
WASSERVERSORGUNG
NORDOSTWURTTEMBERG

Blaufelder Strafe 23

NOW - Postfach 1155 74551 Crailsheim e
74564 Crailsheim

Telefon 07951.481-0
Baldauf Telefax 07951.481-40
Architekten und Stadtplaner GmbH
SchreiberstraBBe 27

70199 Stuttgart

info@now-wasser.de
WWW.NOW-wasserde

Steuer-Nr. 57073-01811

Finanzamt Crailsheim
ihr Zeichen, Nachricht Unser Zeichan, Abteilung Durchwahl, ahail Diatury
Schreiben vom 6742 - Kurz 76 20.11:2018

05,11.2018 TPA m.kurz@now-wasser de

Stellungnahme der NOW
Bebauungsplan ,BirkelstraBe”, Stadt Weinstadt

Sehr geehrte Frau Schéfer,

im Schreiben vom 05.11.2018 wurde der Zweckverband VWasserversorgung
Nordostwirttemberg (NOW) gebeten, zum Bebauungsplan ,Birkelstralte” der Stadt
Weinstadt, Stellung zu nehmen.

Im betreffenden Plangebiet in Weinstadt befinden sich keine Anlagen beziehungsweise
Fernwasserleitungen der NOW. Es werden durch den Bebauungsplan keine Belange der
NOW beriihrt

Vielen Dank fur die Beteiligung am Verfahren!

Mit fréudlichen GraRen

7 (i

Marion Kurz
Sachbearbeiterin Planauskunft
Abteilung Projektplanung-/abwicklung

Anlage:
NOW-Ubersichtslageplan M. 1:25.000

nedsvorsitzender

¢ Dr_ochen Damm
Stefan Neumann, e

ng Ralf Winter,
gswirt (FH) Flonan Dollmann

Kenntnisnahme, dass keine Belange der NOW beruhrt werden.

Kenntnisnahme




Stadt Weinstadt

Abwagungstabelle Teil llI

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,BirkelstraBe®

13/31
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Nr. Trager offentlicher Belange

Bewertungsvorschlag der Verwaltung
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empfehlung |
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||
(%)
Baden-Wiirttemberg 07
POLIZEIPRASIDIUM AALEN oaidal
SACHBEREICH VERKEHR uina st _l.: g
Palizeiprasidium Aalen, Alter Postplatz 20 71332 Waiblingen

Datum 05.17.2018
Name Bieler
Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH Durchwahl -225
z.H. Frau Christiane Schéfer CONP 7362-9
Schreiberstr. 27 Aktenzeichen Verk-11326
(Bitte bet Antworl angeben)

70198 Stuttgart

A& 2 Erneute 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplans "Birkelstralle”, Stadt Weinstadt

lbr Schreiben vom 05.11.2018, Christiane Schafer / CS

Sehr geehrte Frau Schiéfer,

ungsplan ,Birkelstrae" in Weinstadt wie folgt Stellung:

chen auf den Grundstiicken in Betracht

% - INGEGANGEN

das Polizeiprasidium Aalen, Sachbersich Verkehr, nimmt zu den weiteren Anderungen im Bebau-

Durch die Méglichkeit, dass Handwerksbetriebe sowie Betriebe des produzierenden/verarbeiten-
den Gewerbes Verkaufsflachen am Betriebsstandort einrichten dirfen, entsteht ein weiterer Be-
darf an Parkplatzen. In diesem Fall handelt es sich naturgeman um Kurzzeitparkplitze mit einer
hoheren Fluktuation. Dieser zusatzliche Parkplatzbedarf solite bei der Gestaltung des Verkehrs-
raums berucksichtigt werden, um dort Gefahrenstellen und Verkehrsbehinderungen schon im Vor-
feld zu vermeiden. Alternativ kommt eine Verpflichtung zur Schaffung von ausreichend Parkfl4-

Die nach VwV Stellplatze erforderliche Anzahl an Firmenparkplatze fir
Besucher und Angestellte sind auf den Baugrundstticken
herzustellen. Dies ist innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
sowie in den dafur festgesetzten Flachen zuléssig.

Offentliche Stellplatze werden im 6ffentlichen StraBenraum zur
Verfugung gestellt. Die Stadt Weinstadt plant zudem einen
offentlichen Parkplatz auf gewerblicher Flache herzustellen.

Den Anforderungen wird in ausreichender Form nachgekommen.

Berucksichtigung
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-3
Ich verweise in diesem Zusammenhang auch auf meine Stellungnahme zum BP  Birkelstrafie® Den Anregungen wird in ausreichender Form naChgekommen- Berﬁcksichtigung

vom 04.08.17, in der ich ebenfalls auf den zu erwartenden Parkdruck hingewiesen habe und an-
geregt hatte, grozlgig dimensionierte Parkflachen im Areal auszuweisen.

Bitte beteiligen Sie uns auch weiterhin am laufenden Verfahren

Mit freundlichen Griifien
Uwe Bieler
Polizeihauptkommissar
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Von: Kern, Claudia <Claudia Kern@hwk-stuttgart de>
Gesendet: Donnerstag, 8. November 2018 13:26
13 An: Schafer, Christiane (BAG)
Cc: ‘info@kh-rems-murr.de’
Betreff: AW: Betreffzeile: BP ,BirkelstraBe”, Stadt Weinstadt, 2. erneute Offenlage

Sehr geehrte Frau Schafer,

zu den gednderten bzw. erganzten Teilen des Bebauungsplanes haben wir keine Bedenken oder
Anregungen.

Freundliche GriiBe

Claudia Kern
Geschaftsbereich Unternehmensservice

Handwerkskammer Region Stuttgart
Heilbronner Strafe 43
70191 Stuttgart

Telefon: 0711 1657-220
Fax: 0711 1657-873
E-Mail:

Internet:

stuttgart.de

«Was nun, Herr Minister?!™ Am 21. November 2018 ab 19.00 Uhr stellt sich Innenminister Thomas
Strobl im Forum der Handwerkskammer den Fragen des Handwerks.
Diskutieren Sie mit! Infos und Anmeldung: www.hwk-stuttgart.de/wnhm

Entstaubt, geschliffen und frisch poliert.

1) =
AT LS

Wir schaffen Zukunft

Kenntnisnahme, keine Bedenken oder Anregungen

Kenntnisnahme
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Bazirkskammer Rems-Murr

der Industrie- und Handelskammer
Region Stuttgart

Kappelbergsiralia 1

71332 Waibfingen

Telefon +49(0)7151 85968-0

Telefax +48(0)7151 95965-8726

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH
z.Hd. Christiane Schafer

Schreiberstr. 27

70199 Stuttgart

info.wn@stuttgart ihk de
www stuttgart.ihk.de

fent ihi, de
Telefon +43(0)7151 95965-8746
Telefax +49(0)717,2005-608745

Ihr Sehreiben vom 05.11.2018

Waiblingen, 26. November 2018

2. Erneute Offentliche Auslegung des gesnderten Bebauungsplans und der
Ortlichen Bauvorschriften , Birkelstrafe® Entwurf vom 19.09.2018, Stadt Wein-
stadt

Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange geman §
4a Abs. 3 BauGB zu den kenntlich gemachten Anderungen

Sehr geehrte Frau Schafer,

vielen Dank far hr Schreiben vom 05.11.2018 und die Gelegenheit zur Stellungnahme.

Gegen das im Textteil unter A1.3 ausdriicklich aufgenommene ,Handwerkerprivileg" als Ausnah-
me von der Festsetzung unter A1.1, wonach Einzelhandelsbetriebe im Plangebiet nicht zulassig
sind, bestehen grundsatzlich keine Bedenken

Allerdings sind die Ausflihrungen zu diesem Punkt in der Begriindung auf Seite 23 aus unserer
Sicht nicht eindeutig. Dort wird zunachst eine Passage aus dem Einzelhandelskonzept der Stadt
Weinstadt zitiert, die — bis auf die weitergehende Einschrankung in den einleitenden Worten
Jalllenfalls ausnahmsweise® und ,nach einer Einzelfallprifung® — mit dem im Textteil unter A1.3
aufgenommenen Handwerkerprivileg Ubereinstimmt. Im nachsten Satz wird klargestellt, dass das
Einzelhandelskonzept Grundlage der Festsetzung nach A1.3 sei. Sodann wird auf das Gutachten,
welches dem Einzelhandelskonzept zugrunde liegt, Bezug genommen, in dem darauf hingewie-
sen werde, dass .dies” nicht fir das ,Lebensmittelhandwerk” gelte. Sodann heifit es weiter, dass
diese gutachterliche Grundlage im Rahmen der Ausnahmeentscheidung zu berlicksichtigen sei
Zum einen ist aus unserer Sicht schon nicht klar, was unter ,Lebensmittelhandwerk® zu verstehen
ist. Zudem ist aus unserer Sicht problematisch, dass lediglich in der Begrindung zum Bebau-
ungsplan eine Ausnahme von der Ausnahme des Handwerkerprivilegs regelt wird, ohne diese
ausdriicklich in den Texttell aufzunehmen. Des VWeiteren geht unserer Auffassung nach aus der
Begrlndung nicht hinreichend bestimmt hervar, inwieweit die Eigentumer- und Nutzungsinteres-
sen sowie das Recht am eingerichteten und ausgelbten Gewerbebetrieb des sich im Plangebiet
befindlichen Unternehmens .Beutelsbacher Fruchtsaftkelterei GmbH" beriicksichtigt werden. In
der Begrundung hei3t es lediglich, dass ,[d]er im Gebiet vorhandene Herstellerverkauf des Le-
bensmittelhandwerks [...] Uber die Festsetzung qualifizierten Bestandsschutz' geniele.

Kenntnisnahme, dass keine Bedenken gegen das
,Handwerkerprivileg“ bestehen.

Auf Grundlage der erneuten Anregung der IHK vom 26.11.2018, dem
erneuten Verweis auf die Stellungnahme der IHK vom 06.09.2018
sowie der erneuten Stellungnahmen des im Plangebiet vorhandenen
Betriebes (O1) mit anhangender Stellungnahme eines
Einzelhandelsgutachters wurde die Einzelhandelsfestsetzung in
Zusammenarbeit mit dem fur die Stadt Weinstadt tatigen
Einzelhandelsgutachter Dr. Donato Acocella zur Klarstellung
nochmals Uberarbeitet.

Zum einen wurde die bisher nur in der Begrindung enthaltene
Regelung zu Nahrungs- und Genussmittel auch in die textliche
Festsetzung integriert und die Begrifflichkeit Lebensmittel durch
Nahrungs- und Genussmittel ersetzt. Zum anderen wurde eine
Regelung gefunden, wie den Anregungen nach VergréBerung der
Verkaufsflache unter Wahrung des Schutzes des Weinstadter
Einzelhandels nachgekommen werden kann. Die ausnahmsweise
zulassige absolute Verkaufsflache bis 350 m2 wird insofern mdglich
gemacht, unter der Bedingung eines gutachterlichen Nachweises der
Vereinbarkeit mit den Weinstadter Einzelhandelssturkturen.

Diese Erganzung und Klarstellung andert die bisherige
Abwéagungsentscheidung in der Abwagungstabelle vom
19.09.2018 Teil | und Teil Il zum Thema
VerkaufsflachenvergréBerung. Sie I6sen jedoch keine erneute
Offenlage aus, da sie den Anregungen der IHK und der Anregung
des im Plangebiet ansassigen Betriebes entgegenkommen, dem
Einzelhandelskonzept der Stadt Weinstadt nicht widersprechen
und die Bedenken des dem Einzelhandelskonzept zu Grunde
liegenden Gutachtens aufgreifen und keine sonstigen Belange
entgegenstehen.

Kenntnisnahme

Berucksichtigung
durch Erganzung
und Klarstellung
im Textteil und in
der Begriindung
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Seite 2 des Schreibens vom
26. Novernber 2018

Hinsichtlich der Beschrankung der Verkaufsflache auf maximal 180 m? unter A1.3 verweisen wir
auf die Ausfihrungen in unserer Stellungnahme vom 29.01.2018,

Fur Informationen ber den weiteren Verlauf der Planungen sind wir Ihnen dankbar.
Mit freundlichen GriiRen

// /s

Referat Recht und Sachverstandigenwesen
I. A. Ass. jur. Karin-Franziska Lenhardt

Die Festsetzung A1.3 wird wie folgt (rot) zur Klarstellung ergénzt:

Verkaufsflachen fir Handwerksbetriebe sowie Betriebe des
produzierenden/verarbeitenden Gewerbes fir am Betriebsstandort
selbst produzierte Waren oder — bei Handwerksbetrieben -
eingekauften, i.d.R. in engem Zusammenhang mit der Téatigkeit des
Betriebes stehende Waren kénnen wie folgt ausnahmsweise auf einer
deutlich untergeordneten Flache zugelassen werden:

(1) Far alle Sortimente - mit Ausnahme des Sortimente Nahrungs-
und Genussmittel - werden als untergeordnet in diesem Sinne
max. 10% der vorhandenen bzw. geplanten Geschossflache,
héchstens jedoch 180 m? Verkaufsflache beurteilt.

Eine Verkaufsflache Gber 180 m2 bis zu 350 m2 (bei max. 10% der
vorhandenen bzw. geplanten Geschossflache) kann zugelassen
werden, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass das
Vorhaben nicht nur unwesentliche Auswirkungen auf die
Versorgungsbereiche der Stadt Weinstadt hat.

(2) Fur Betriebe, die im Sortimentsbereich Nahrungs- und
Genussmittel produzieren bzw. verarbeiten, kann eine
Verkaufsflache bis zu 350 m2 (bei max. 10% der vorhandenen
bzw. geplanten Geschossflache) zugelassen werden. Im Rahmen
der Genehmigung ist immer ein gutachterlicher Nachweis zu
erbringen, dass nicht nur unwesentliche Auswirkungen auf die
Versorgungsbereiche und die wohnortnahe Versorgung in der
Stadt Weinstadt zu erwarten sind.

Verkaufsflache im Sinne dieser Festsetzung ist die gesamte den
Kunden zugangliche Flache einschlieBlich des Kassenvorraums, des
Windfangs, der Warenauslage und der Freiverkaufsflache, sowie
diejenigen Bereiche, die von den Kunden aus betrieblichen und
hygienischen Grinden nicht betreten werden dtirfen, in denen aber
die Ware fur sie sichtbar ausliegt (Ké&se-, Fleisch- und Wursttheke
usw.) und in denen das Verkaufspersonal die Ware zerkleinert,
abwiegt und abpackt, mit Ausnahme der Kundensozialrdume.
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Die Begriindung wird wie folgt (rot) zur Klarstellung erganzt:

Im Einzelhandelskonzept der Stadt Weinstadt vom Buro fur Stadt-
und Regionalentwicklung Dr. Donato Acocella vom 12.11.2014 wird
unter Kap. 7.1.1 festgelegt, dass

JAllenfalls ausnahmsweise sollte - nach einer Einzelfallprifung - fir
Handwerksbetriebe sowie Betriebe des produzierenden |
verarbeitenden Gewerbes der Verkauf von am Betriebsstandort selbst
produzierten Waren oder - bei Handwerksbetrieben - eingekauften,
i.d.R. in engen Zusammenhang mit der Tétigkeit des Betriebs
stehenden Waren auf einer deutlich untergeordneten Fldche im Sinne
des Handwerkerprivilegs erméglicht werden®.

Aufgrund dieses vom Gemeinderat der Stadt Weinstadt
beschlossenen Konzeptes wird die Festsetzung getroffen.

(1) Die ausnahmsweise zulédssige absolute GréBe der Verkaufsflache
von 180 gm orientiert sich am vorhandenen Bestand des

Annexhandels (hier: Produktionsorientierter Verkauf) in Weinstadt.

Da ein Herstellerverkauf nur die Produktpalette der vor Ort
produzierten Waren erfasst und somit von einer engen
Produktpalette ausgegangen werden kann, ist bei der zuldssigen
Gro6Be darauf zu achten, dass nicht die GréBe eines marktfahigen
Einzelhandelsbetrieb entstent (siehe hierzu gutachterliche
Stellungnahme des Biros Acocella vom 21.03.2018).

Um jedoch Handwerk und produzierendes Gewerbe zu stltzen
und Entwicklungsmoéglichkeiten fir die Betriebe sicherzustellen,
aber gleichzeitig den Schutz der Versorgungebereiche zu
garantieren, wird dartber die Méglichkeit erdffnet, mit
gutachterlichem Nachweis der Vereinbarkeit mit den Zielen des
Einzelhandelskonzeptes eine gréBere Verkaufsflaiche zuzulassen.
Der Nachweis ist auch bei Erweiterung stets fur die Gesamtheit
der Verkaufsflache zu fuhren. Die Obergrenze von 350 gm ist in
Anlehnung an die Obergrenze flr ausnahmsweise zulassiges
zentrenrelevantes Randsortiment in nicht integrierten Standorten
laut Einzelhandelskonzept der Stadt Weinstadt festgesetzt.

Die Regelung des prozentualen Anteils der Verkaufsflache an der
betrieblichen Geschossflache, dient vor allem kleineren
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Betrieben, eine ausreichende Verkaufsflache anbieten zu kénnen.
Bei gréBeren Betrieben ist die absolute FlachengrdBe der
limitierende Faktor, der die Verkaufsflache beschrankt. 10%
wurde in Anlehnung an Regelungen zu Randsortimenten von
Einzelhandelsbetrieben in verschiedenen Regionalplanen im
Umfeld der Region Stuttgart getroffen.

Im Gutachten, das dem Einzelhandelskonzept zugrunde liegt,
wird darauf hingewiesen, dass dies nicht fur das
Lebensmittelhandwerk gelten sollte. Die Versorgung mit
Lebensmitteln stellt den grundlegenden Baustein der
Nahversorgungsbereiche und der Zentralen
Versorgungsbereiche dar. Diese gutachterliche Grundlage ist im
Rahmen der Ausnahmeentscheidung besonders zu
berucksichtigen. Daher wird zum Schutz der
Versorgungsbereiche aufgenommen, dass beim
Lebensmittelhnandwerk stets ein gutachterlicher Nachweis
erbracht werden muss, dass keine negativen Auswirkungen auf
das bestehende und laut Einzelhandelskonzept geplante
Angebot der umliegenden Versorgungsbereiche sowie der
Nahversorgung entstehen. Der Nachweis ist auch bei Erweiterung
stets fur die Gesamtheit der Verkaufsflache zu fuhren. Der im
Gebiet vorhandene Herstellerverkauf des Lebensmittelhandwerks
geniest Uber die Festsetzung qualifizierten Bestandsschutz.

Die Verkaufsflache wird entsprechend der Entscheidung des
BVerwG, Urteil vom 24.11.2005, - 4 C 10.04 -, definiert.
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Von: Vidal Blanco, Barbel <baerbelvidal@amprion.net>
Gesendet: Donnerstag, 15. November 2018 07:57
17 An: Schafer, Christiane (BAG)
Betreff: Leitungsauskunft - Vorgangs-Nr. 125781, 2. 6ffentliche Auslegung -

gednderter Bebauungsplan BirkelstraBe, Stadt Weinstadt, Stadtteil
Endersbach

Signiert von: baerbel vidal@amprion.net

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Planbereich der 0. a. Mainahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen
unseres Untermehmens.

Planungen von Hichstspannungsleitungen fiir diesen Bereich liegen aus
heutiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie bezliglich weiterer Versorgungsleitungen die
zustandigen Unternehmen beteiligt haben.

Bitte beachten Sie unsere Information zum Datenschutz:
https://iwww.amprion.net/Information-Datenschutz.htm|

Mit freundlichen Griifzen
Barbel Vidal Blanco

Amprion GmbH

Betrieb / Projektierung

Leitungen Bestandssicherung
Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund
Telefon +49 231 5849-15711

mailto: baerbel.vidal@amprion.net

www.amprion.net

Aufsichtsrat: Heinz-Werner Ufer (Vorsitzender)

Geschaftsflihrung: Dr. Hans-Jiirgen Brick, Dr. Klaus Kleinekorte

Sitz der Gesellschaft: Dortmund - Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund -
Handelsregister-Nr. HR B 15940 - USt.-ldNr. DE 8137 61 356

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Von: Lars Rosenstengel <lars.rosenstengel@telefonica.com>
Gesendet: Freitag, 7. Dezember 2018 13:51
19b An: Seitz, Nina (BAG)
Cc: O2-MW-BIMSCHG
Betreff: AW: Stellungnahme Bebauungsplan Birkelareal Weinstadt
Sehr geehrte Frau Seitz,
bitte entschuldigen Sie vielmals die Umstande die wir lhnen bereitet haben
er it bestatge ich lnnen das wir keine Belange unsererseits geltend machen und winsche lhnen einen | Kenntnisnahme, dass keine Belange geltend gemacht werden. Kenntnisnahme

Reibungslosen Ablauf ihres Bauvorhabens.
mit freundlichem GruR

Lars Rosenstengel | Telefénica Germany GmbH & Co. OHG

lars.rosenstengel@telefonica.com
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@

unitymedia
Unitymedia 8W GroH | Posifach 10 20 28 | 34000 Kassel Bearbeiteriin; Herr Weyh
Abtetung: Zenttale Planung
baldauf architekten und stadtplaner gmbh Direktwahl +49 561 T818-141
Frau Christiane Schafer E-Mall ZertrslePlanunghNDE uitymedia de
Schreiberstralie 27 Vorgangsnummer 103846

70199 Stuttgart

Datum Seite 1/1
05.01.2018
BP ,BirkelstraBe", Stadt Weinstadt, erneute Gffentliche Auslegung des ges ten gspl

Sehr geehrte Frau Schafer,

vielen Dank fur thre Informationen.

Im Planbereich liegen Versorgungsaniagen der Unitymedia BW GmbH_ Wir sind grundsatzlich daran interessier,
unser glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neubaugebieten zu enwsitern und damit einen Beitrag zur Sicherung der
Breitbandversargung fur |hre Blrger zu leisten,

Ihre Anfrage wurde an die zustandige Fachabteilung weiter geleitet, die sich mit Ihnen zu gegebener Zeit in
Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am Bebauungsplanverfahren weiter zu beteiligen.

Fur Riickfragen stehen wir Innen gerne zur Verfligung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende
Vorgangsnummer an

Freundiiche Grote

Zentrale Planung Unitymedia

Unitymedia BW GmbH
Poslanschrift: Unitymedia BW GrmbH, Postfach 16 20 23, 34020 Kassal
Handeisregister: Amisgerich! Kiin | HRE 53533 | Siz der Geselischaft Koin | USHHID DE 251338551
Lutz Schider { | Gudrun Scharler | Christian Hindennach | Dr. Harbar Leifker | Winfried Rape

rerw.unitymedia de

Kenntnisnahme, dass Versorgungsanlangen der Unitymedia BW
GmbH bestehen und ein Interesse vorliegt das glasfaserbasierte
Kabelnetz zu erweitern.

Kenntnisnahme
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24 —
Birgenrestéan - Postlach 4060 - TA7F1 Aichvald = Kigs Esslingen F';Ll_r :U;O(NWU‘G
Baldauf
Architekien Stadipianer
Schreiberstr 27
70199 Stuttgart
Mailvom 05 112018 610 voles. 05112018
Beteiligung am Bebauungsplan"Birkelstralie” der Stadt Weinstadt
Sehr geehrte Damen und Herren
hiermit teilen wir lhnen mit, dass wir gegen den Bebauungsplan Birkelstralle” der Kenntnisnahme Kenntnisnahme

Stadt Weinstad! keine Bedenken haben

Mit freundlichem Grull

Apsgar

old
Aau- und Umweltamt!
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Von: Rath, Bernd <B.Rath@baltmannsweiler.de>
Gesendet: Mittwoch, 7. November 2018 13:29
25 An: Schifer, Christiane (BAG)
Betreff: WG: Betreffzeile: BP ,BirkelstraBe”, Stadt Weinstadt, 2. erneute Offenlage
Anlagen: Beteiligungsformblatt_RP-Stuttgart.pdf;
BP_Birkelstrasse_eE_TOB_Anschreiben.pdf
Sehr geehrte Frau Schafer,
Kenntnisnahme Kenntnisnahme

dor P Ine & o PP et o'
zu der Planung werden von Seiten der Gemeinde Baltmannsweiler keine Anregungen vargetragen.

Mit freundlichen Griiflen

Bernd Rath
Hauptamt

%a\mmnnswei.ie, &

@ vonenser Ny 5

Gemeindeverwaltung

Marktplatz 1

73666 Baltmannsweiler

Telefon 07153 9427-20

Telefax 07153 9427-720

E-Mail b.rathigbaltmannsweiler.de
www.baltmannsweiler.de
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Van: Rainer Blessing <R.Blessing@winterbach.de>

Gesendet: Montag, 12. November 2018 14:03

An: Schafer, Christiane (BAG)

Betreff: Betrefizeile: BP 7Birkelstralie?, Stadt Weinstadt, 2. erneute Offenlage

Sehr geehrte Frau Schéfer,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken lhnen fiir die Beteiligung an diesem Bebauungsplanverfahren und teilen lhnen hierzu mit, dass
seilens der Gemeinde Winterbach hierzu keinerlei Anregungen und Bedenken bestehen.

Wir geben lhnen dies zur Kenntnis.
Mit freundlichen Griilten

Lutner Blessing

Leiter Bauamt

& Winterbach

Gemeinde Winterbach
www. winterbach.de

Zimmer 1.5 Tel.: 07181 7006-24
Markiplatz 2 Fax.: 07181 7006-38
73650 Winterbach E-Mail: rblessing@winterbach.de

& Ein Beitrag zur Reduzierung der Papierflut: Bitte prifen Sie, ob diese Mail wirklich ausgedruckt werden muss

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Von: Kandler@Korb.de

Gesendet: Dienstag, 6. November 2018 10:12

An: Schafer, Christiane (BAG)

Betreff: AW: <N> Betreffzeile: BP ?Birkelstrafie?, Stadt Weinstadt, 2. erneute
Offenlage

Sehr geehrte Frau Schafer,

wir bedanken uns fur die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren des Bebauungsplans

JBikerlstralie” in Weinstadt

Von der Gemeinde Korb werden keine Anregungen oder Bedenken vorgetragen

Freundliche Grulle

Anja Kandler

Gemeinde Korb

- Bauamt
J.-F.-Weishaar-5tr. 7-9
71404 Korb

Tel.: 07151/9334-46
Fax: 07151/9334-43
E-Mail; kandler@korb.de

Internet: www.korb.de

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Von: Maier, Gabriele <Gabriele, Maier@waiblingen.de>
Gesendet: Montag, 19. November 2018 09:01
29 An: Schifer, Christiane (BAG)
Betreff: Bebauungsplan "BirkelstraBe” 2. erneute &ffentliche Auslegung

Sehr geehrte Frau Schifer,

vielen Dank fiir die Beteiligung im o.g. Verfahren mit Schreiben vom 05.11.2018. Die Planung beriihrt Belange der

Stadt Waiblingen nicht.

Mit freundlichen Griiten
Gabriele Maler

Stadt Waiblingen

Fachbereich Stadtplanung
Abteilung Planung und Sanierung
Kurze StraRe 24

71332 Waiblingen

Tel: +49 7151 5001-3123
Fax: +49 7151 5001-3119

Besuchen Sie uns auch im Internet und auf facebook

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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O1

LT e P

29-MV-2018 11:38 From:Delde |

b 671

To 1 BETIS1693

R

34, Nov. 208

11 68179193

en & Parin.

OV, £t

Stadt Weinstadi
Stadtbauamt
Sachgebiet Baurecht
Postfach 11 40
71365 Weinstadt

D, Tena Barganac

. Barnd Schafardackm

Vorab par Telefax; 07151 693-230

tom {1330} 323 0300
For (a2} 417 04

Unser Zeicte: thatuns:
0700328 Mefiz 28 Nowember 2018

Enabakbiites.
{0711) 601 701-20
menke@dokdemaysn.de

Ut Cumens Haprballing

Bebauungspian ,Birkelstraite™

Sehr geehrte Damen und Herren,

Zum Bebauungsplanentwur! vom 18.09.2018 bringan wir namens
und im Aufirag unserer Mandantin folgende Anregungén vor

1. In A1.1 der lextiichen Festsetzungen werden unier anderam
Tankstellen als zulissige Nutzung ausgeschlossen

Unzere Mandantin betrelbt auf ihrem Betriehsgrundstick aine
Betriebslankstelle for Diesel Sie dient der Versorgung der el-
genen Fahrzeuge mil Dieselkraftstoff

wrelluchaly mbn | Sl Steitgant | AC Stultgan rFiwe
o V30T AR | BIC SOLADESTon
| mc pruroroxre —

Dalda Mayun k Fariner Rt mwdlin #a e b

Deutichs BIRE | 1BAN D134 1807 8030 8041 003/

Betriebstankstellen sind als Nebenanlagen zum Hauptbetrieb
zulassig. Zur Klarstellung wird in der Begriindung ein Hinweis
aufgenommen.

Berucksichtigung
durch
Klarstellung in
der Begriindung




Stadt Weinstadt

Bewertung der Anregungen

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,BirkelstraBe® 29/31
Nr. Anregungen der Offentlichkeit Bewertungsvorschlag der Verwaltung Sl
empfehlung

29-MOU-PB18 14338 From:Dolde Maven & Partn. +43 711 68170199

EMPFAMGEN 29/11/281E 11:35 87151653752 SHADL iz s0 )

Wir gehen davon aus, dass eine Belriebstankstelle als Nebenanizge zum
Haupthetrieb von diesem Ausschiuss nicht erfasst wird, Wir regen zn, dies
dadurch klarzustellen, dass die Festsetzung durch den Zussiz @l selbst-
sténdige Hauptnutzungen' oder _ausgenofrmen Betriebstanlstelion” ar-
génzt wird,

Nach A1.3 der textlichen Festsetzungen sall die Verkaulsildiche fir am He-
triebsstandort selbst produzierte Waren auf 180 m? Verkaufafitiche He-
schrinkt werden, Unsere Mandantin hat bergite frither angeragi, dissen
Wert auf 300 m? Verkautsflache anzuhaben,

Dieser Anregung wird eine Stellungnahme des Biros Dr, Acocelia enlye-
gengehalten. Danach soll einer Erweiterung der Visrkaufsflache vor allem
der Widerspruch zum Einzethandelskonzept entgagenstehen. n Hahmen
des Herstellerverkaufs dlirfe nicht die Gréfle eines markifdhigen Elnzeban-
delshetriebes entstehen. Bei 300 m? Verkautsfldche fur Celrinke sei dies
nicht methr der Fall.

Diese Argumentation Uberzeugt nicht, Im Einzelhandelskonzspt finclet sich
an keiner Stelle ein Hinweis darauf, dass die Verkaufsfliche [Ur selbsipro-
duzierte Waren auf 180 m* zu beschrarken wére, Zur Vartrdglichlien des
Herstellerverkaufs auf 300 m? Verdwaufsfidche hed unsere Mandantin @in
Gutachten der GMA vorm September 2018 e ingeholt. s wurde: lheen be-
reits Ubermittelt. In der Behandlung der Anregungen unserer Mandarntin
wird es jedoch nicht erwéhnt. Die Aussagen dieses Gutachtens wurden of-
fenbar noch nicht gepruft.

Nach dem Guiachten der GMA ist der Herstellarverkauf van selbst produ-
zierlen Getranken unserer Mandantin mit den Zielen des Einzelhandaelskan.
zepts ohne weiteres vereinbar, Danach sollen die Origkame von Heutels-
bacher und Endersbach als zentrale Versorgungsbereiche geschiizt und
gestéarkt warden. In den als kompakt bezeichneter. mentralen Versorgungs-
berzichen befinden sich weder Gelrdinkemaérkie nech Entwicklungsiiichen,

 die den Anforderungen an Erelchbarkeit urvl Anlisferung von Geurdnke-

Ter @TIE1IGE32SH Pageig d

TS 5 A

Hinweis: Die ,Stellungnahme zur Erweiterung des Fabrikverkaufes der
Beutelsbacher Fruchtsaftkelterei in Weinstadt®, Auftraggeber:
Beutelsbacher Fruchtsaftkelterer GmbH, vom 05.09.2018, GMA
Gesellschaft flir markt- und Absatzforschung mbH lag zum Zeitpunkt
der Erstellung der 2. Erneuten Offenlage mit dem Entwurf vom
19.09.2018 noch nicht vor. Die Stellungnahme bezog sich zudem auf
das Gutachten zum Einzelhandelskonzept vom 27.05.2013 und nicht
auf das Einzelhandelskonzept vom 12.11.2014 selbst. Sie wurde daher
mit Datum vom 28.12.2018 lberarbeitet. Inhaltlich haben sich auBer
bei den Verweisen auf das Einzelhandelskonzept keine wesentlichen
Anderungen ergeben. Die Stellungnahme vom 28.12.2018 ist der
Abwdégungstabelle als Anhang beigefigt.

Die Stellungnahme der GMA zur Situation der Fa. Beutelsbacher
weist in ersten Ansatzen nach, dass im vorliegenden Fall eine
VergréBerung der Verkaufsflache auf 350 m2 keine nachteiligen
Auswirkungen auf die Versorgungsbereiche erwarten Iasst.
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Auf Grundlage der erneuten Anregung der IHK vom 26.11.2018, dem
ﬁ%ﬂmmq ‘iﬂ?%lil@%ﬂ g | erneuten Verweis auf die Stellungnahme der IHK vom 06.09.2018

T s " | sowie der erneuten Stellungnahmen des im Plangebiet vorhandenen

Betriebes (O1) mit anhangender Stellungnahme eines

Einzelhandelsgutachters wurde die Einzelhandelsfestsetzung in

Zusammenarbeit mit dem fur die Stadt Weinstadt tatigen

méirkien gerecht wilrden. Die Ansiediung solcher [2atriebe wire far die Ent- Einzelhandelsgutachter Dr. Donato Acocella zur Klarstellung

wicklung dieser zentralen Versorgungsbereiche eher kontraproduidtiv, da nochmals Uberarbeitet.

mit ihnen das hohe Verkehrsaufkommen noch verstirkt wirde, Selbst wenn . . . . .

mit dem Herstellerverkauf von selbst produzierten Getrdnken die GriBe ei- Zum einen wurde die bisher nur in der Begrindung enthaltene

nes mardfshigen Gelrdnkemarkies erreicht wiirce, wiirden die Zisle des Regelung zu Nahrungs- und Genussmittel auch in die textliche Beriicksichtiqun

Einzelhandelskonzepts davon nicht beriihrt. : Festsetzung integriert und die Begrifflichkeit Lebensmittel durch durch EI Tigung
. gy - ; — Nahrungs- und Genussmittel ersetzt. Zum anderen wurde eine urch Erganzung

Tatsschlich handelt es sich beim Herstellerverkaul unserar Mandantin nisht . .. und Klarstellung

um einen normalen Getrankemarkt, sondem um den Direldvelrie: selbst Regelung _Qefunden’ wie den Anregungen nach Verg'roBerung der im Textteil und in

produzierter Getranke. Diese Vertrichsfom unierscheidet sich in 2wei Verkaufsflache unter Wahrung des Schutzes des Weinstadter der Beariindun

Punkien vom klassisshen Getrankemarkt. Zum einen werden nus salbsipro- Einzelhandels nachgekommen werden kann. Die ausnahmsweise 9 9

duzierte Produkte verkauft, die In unmitielbater Zusammenhang mit der zulassige absolute Verkaufsflache bis 350 m? wird insofern méglich

Produktion am Standort Beutelsbach stehen. Zum anderan handelt es sich gemacht, unter der Bedingung eines gutachterlichen Nachweises der

um ein eng umgrenstes Warenspelkirum von Frucht und Gembeestften.

; § , : Vereinbarkeit mit den Weinstadter Einzelhandelssturkturen.
Daraus folgt, dass die Uberschneidungen mil den Sordiment andurer fa-

triebsformen des Lebensmitteleinzelhandels (Supsrmarit, Discounter, Ge- Diese Erganzung und Klarstellung dndert die bisherige

tréinkemdrkte) minimal sind. Abwagungsentscheidung in der Abwégungstabelle vom

Der Direktverkauf steht zudem im Zusammenhang mit anderen Alktvitiien 19.09.2018 Teil | und Teil Il zum Thema

unserer Mandantin. Zu nennen sind vor gllem Besucherfihrangen und Bus- VerkaufsflachenvergréBerung. Sie 16sen jedoch keine erneute
reisegruppen sowie die Funktion dieser Betriebseinhieit als Annahwestelle Offenlage aus, da sie den Anregungen der IHK und der Anregung
und Verwertung fur Streuobstwiesenbesitzer inklusive des sogenanrien des im Plangebiet anséassigen Betriebes entgegenkommen, dem
Tauschgeschaftes (Apfel gegen verginstiglen Saft). Es handell sish somil Einzelhandelskonzept der Stadt Weinstadt nicht widersprechen

um eine hochspezialisierte Einheit, die in Weinstad{ einmalig ist. Préce-
denzwirkungen sind deshalb bei einor auf diesen Betrieb bezogeren ge-
sonderten Festsetzung nicht zu erwarten,

und die Bedenken des dem Einzelhandelskonzept zu Grunde
liegenden Gutachtens aufgreifen und keine sonstigen Belange
entgegenstehen.

Im Gutachten der GMA wird auBerdem darauf hingewiesen, dass der dunch
die Erhéhung der Bestandsverkaufefliche erzlelte hohare Umsats gering-
fugig ist. Mégliche Umeatzriickgange der Bestandsumsélze des Weinstad-
ter Lebensmitieleinzelnandels lieBen sich mit statistischen Mittesn nicht
nachweisen, Konkrete Auswirkungen auf bestehende Strukturen in: Wein-
stadt seien nicht erkennbar.
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M

Die Grole der Verkaufslidche von 300 1n® gett zudem darauf zurick, duss
in den "Verkaufstaum" Lagerflichen und Fldchen fir die Verkostig.ng intes
griert sind. Dies erhiht den Fldchenbedar® gegendber einam Blolen Ver-
kauf. Da diese Flachen in den "Verkaufersum Infegrert sind, sind sle auf
die Verkaufsfléiche anzurechnen. Der Himweis in der Stellungnaline des
Biiros Dr. Acocella auf die fehlende Anrechnung von Lagerfléichen auf die
Verkaufsflache geht deshalb fehl.

Zutreffend welst die GMA zudem darauf hin, dase der Direktveriieb der
Fruchtsiifte auch im Zusarmanhang mit dem Umsland gesehen werden
muss, dass Weinstadt das Kernland der schwébischen Stroucbsbwiesen-
landschal darstelit. Der Direkivertrieb der selbst produzieren Fruchtssite
unserer Mandantin ist oin Musterbeispiel filr die Verwertung des dabei an-
fallenden Obstes und die Erhaliung des werivolien Streuchstwiesenbestan-
des )

Mitfreundlichen Griifen

Dr. Menke




