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Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634),

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO - Baunutzungsverord-
nung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

3. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. I. 1991 S. 58), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057),

4. Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom 05. Marz 2010, letzte
beriicksichtigte Anderung durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. November 2017 (GBI. S.
612, 613),

5. Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000, letzte
bertcksichtige Anderung durch Artikel 7 der Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99, 100),

6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434),

7. Naturschutzgesetz (NatSchG) fur Baden-Wdrttemberg in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Juni 2015 (GBI. S. 585), letzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach geandert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 597, ber. S. 643, 2008 S. 4).
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Der Bebauungsplan, bestehend aus Zeichnerischem Teil, Textteil, Begriindung und Ortlichen
Bauvorschriften sowie dem zugehdrigen Umweltbericht, tritt am Tage seiner 6ffentlichen Be-
kanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kratft.
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I. Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB)

Teil 2

2.1.

2.2.

Textliche Festsetzungen

Der rdumliche Geltungsbereich der planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtli-
chen Bauvorschriften ergibt sich aus Teil 1. Zeichnerischer Teil, Lageplan im
MafRstab 1:1000 vom 12.06.2018 des Bebauungsplans ,Griine Mitte®.

Inhalt des Bebauungsplans

Die Bebauungsplanzeichnung unter Teil 1 ist Bestandteil dieses Bebauungs-
plans.

Geltungsbereich (8 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs gemaR Plandarstellung.

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

Art der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird ein Teilbereich als
Flache fur Gemeinbedarf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB ausgewiesen.

Flachen fir den Gemeinbedarf ,,Kindertagesstatte“ (§ 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB)

Zulassig sind Anlagen oder Einrichtungen, die dem sozialen Zweck einer ,Kinder-
tagesstatte” dienen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21
BauNVO)

Grundflache (GR) / Grundflachenzahl (GRZ)

Grundflache (GR Gebaude / Nebenanlage) nach § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO, wo-
bei als Nebenanlagen nur Oberflachenbefestigungen zuléssig sind,

Grundflachenzahl (GRZ) nach § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sowie § 19 BauNVO.

Bauliche Anlagen sind nur in den dafir vorgesehenen Baufenstern gemaf Plan-
einschrieb zulassig.

Eine Uberschreitung der GRZ fur Anlagen gemafR § 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO ist
in der Gemeinbedarfsflache Kindertagesstatte unzulassig.

Zahl der Vollgeschosse
Die zulassige Zahl der Vollgeschosse wird festgesetzt mit

Gemeinbedarf ,Kindertagesstatte”“: maximal zwei Vollgeschosse,
Burgerhaus / Gerateschuppen: maximal ein Vollgeschoss.
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2.3. Hohe der baulichen Anlagen

In der Flache fur den Gemeinbedarf ,,Kindertagesstatte“ ist die Hoéhe der bau-
lichen Anlage Uber die Zahl der Vollgeschosse geregelt.

In der offentlichen Grinflache ,Parkanlage” ist die H6he baulicher Anlagen Bir-
gerhaus und Gerateschuppen (GBH max. - maximale Gebaudehothe) als Ma-
ximalwert in Meter gemal} Planeinschrieb festgesetzt. Dabei ist der hochste
Punkt des Gebaudes mal3gebend.

Die untere Bezugshohe fur die Gebaudehdhe des Birgerhauses und der Geréate-
schuppen ist die Hohe des Feldwegs Nr. 645, lotrecht gemessen an der Gebau-
demitte, die obere Bezugshdhe jeweils der héchste Punkt des Geb&udes.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22, 23 BauNVO)
3.1. Bauweise
o Im Bebauungsplan wird gemaf zeichnerischem Teil die offene Bauweise festge-
setzt.
3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung in der Flache

fir den Gemeinbedarf ,Kindertagesstatte“ sowie in den 6ffentlichen Griin-

I flachen ,,Parkanlage durch Baugrenzen festgesetzt und dirfen nicht tber-
schritten werden.

4. Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Entsprechend den Eintragungen im Plan:
I:I:l - Offentliche Verkehrsflachen mit Fahrbahnen, Gehwegen, Parkplatzen und
Verkehrsgrunflachen,
% - Offentliche Verkehrsanlagen besonderer Zweckbestimmung:

~Wiesenparkplatz“ (Schotterrasen) sowie ,Platz",
- Kombinierter Wirtschafts-, Rad und FuRweg.

5. Ein- und Ausfahrtsverbot (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

E Ein- und Ausfahrten sind an den besonders gekennzeichneten StraRenabschnit-
ten nicht zul&assig.
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6. Flachen fir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.12 BauGB)

Gemal zeichnerischem Teil werden Flachen fir Versorgungsanlagen mit
Zweckbestimmung festgesetzt. Innerhalb dieser Flachen sind alle dem Nutz-
zweck der Flache entsprechenden Anlagen zuldssig. Es bedeuten:

Flache fur Versorgungsanlagen mit Zweckbestimmung Wasser

Die ausgewiesene Flache ,Wasser® ist in der Nutzung des Zweckverbands Lan-
deswasserversorgung und dient der Trinkwasserversorgung der Bevdlkerung.

Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr.21 BauGB)

Gemal zeichnerischem Teil werden Schutzflachen festgesetzt, die von Bebau-
ung freizuhalten sind.

Leitungsrecht

Die im Plan gekennzeichneten Flachen sind mit Leitungsrechten zur Fihrung
und Unterhaltung von Versorgungsleitungen zugunsten der Stadt Weinstadt (S)
sowie des Zweckverbandes Landeswasserversorgung (L) zu belasten. Die jewei-
ligen Ver- und Entsorgungstrager haben das Recht, notwendige Ver- und Ent-
sorgungsleitungen zu legen, sowie Malihahmen zur Erhaltung und zum Betrieb
der Leitungen durchzufthren.

Die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen (§ 9 Abs. 1
Nr.24 BauGB)

Gemal zeichnerischem Teil werden Schutzflaichen festgesetzt, die von Bebau-
ung freizuhalten sind.

380-kV-Leitung mit Schutzstreifen

Der in der Planzeichnung dargestellte Schutzstreifen betragt beidseits der Achse
38 bzw. 40 m.

Innerhalb der mit Leitungsrecht bezeichneten Flachen ist eine Bebauung und ei-
ne andere Nutzung nur in beschrénkter Weise im Einvernehmen mit der Trans-
netBW GmbH zulassig.

Bei der Pflanzenwahl im Schutzstreifen dieser Leitungen ist darauf zu achten,
dass diese stets einen Mindestabstand von 5m von den Leiterseilen haben. Mit
Baugeraten oder anderen Gegenstdnden muss stets ein Abstand von mindes-
tens 5m von den Leiterseilen eingehalten werden. Dabei ist ein seitliches Aus-
schwingen der Leiterseile zu berticksichtigen. Die Hohe der Leiterseile betragt an
der tiefsten Stelle ca. 25 m.

Samtliche metallische Bauteile wie Gelander, Metallzaune, Spielgerate 0.a. mis-
sen im gesamten Schutzstreifen ausreichend geerdet sein, um eine elektromag-
netische Aufladung zu verhindern, um unangenehm spirbaren Elektrisierungen
durch Funkenentladungen beim Berthren von leitfdhigen Gegenstande oder
auch geerdeten Teilen zu vermeiden.
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E Richtfunktrasse mit Schutzstreifen

Der horizontale Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen betragt min-
destens +/- 30 m. Innerhalb dieses Schutzstreifens dirfen geplanten Konstrukti-
onen und notwendige Baukréane eine Héhe von 10 m nicht tberschreiten, um die
raumbedeutsame Richtfunkstrecke nicht zu beeintrachtigen.

9. Umgrenzung von Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB i.V.m. § 76 und § 78 WHG)

@:l Uberschwemmungsgebiet / Risikogebiet
HQ100 / HQexrem gem. Hochwassergefahrenkarten des Landes

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sind die Abgrenzungslinien des
Uberflutungsbereichs bei 100-jahrlichem Hochwasser (HQi00) sowie des Risiko-
gebiets bei extremem Hochwasser (HQexrem) gekennzeichnet. Grundlage der
Darstellung ist die Hochwassergefahrenkarte, abgerufen beim Daten- und Kar-
tendienst der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Wiurttemberg (LUBW) am 30.05.2018.

s
X W

j | Ausgewiesene EU-Badestelle
Relevantes Kulturgut
|| Briicke bei HQ-Extrem

_| Schutzeinrichtung

“| ] Natura 2000-Gebiet

V| Gewdsser

Verdolung
— nicht berechneter Gewasserabschnitt

1 v| Konturlinie Uberflutungsflichen
¥ 3 .1 — HQ-10 T
— HQ-100
HQ-Extrem

: =
Z«u § ¥ V| Liegenschaftskataster

dég \ -
% N %" 4[] Landnutzung
) 9 47 =
: 4
L %X : PN - ~ Ty e
\ g v - « 9 @ LuBw, LGL|

Fur den Eingriff in den Schweizerbach und dessen Uferbereich, damit verbunde-
nen baulichen Anlagen sowie jegliche Eingriffe innerhalb der HQioo wird ein
Wasserrechtsverfahren durchgefihrt. Bis zu diesem Zeitpunkt erfolgt kein Eingriff
in das Uberschwemmungsgebiet und den Hochwasserabfluss.
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10.

1.

12.

12.1.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die gekennzeichneten Flachen mit einem Gesamtumfang von ca. 1.650 m?2 ist
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft anzule-
gen. Auf ihr sind die aus artenschutzrechtlichen Griinden erforderlichen Aus-
gleichsmaflinahmen durchzufiihren und dauerhaft zu unterhalten.

Die aus artenschutzrechtlichen Grinden erforderliche AusgleichsmaRnahmen
wurden im Zuge der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung ermittelt sowie
deren Ausfiihrung beschrieben, s. Umweltbericht Kap. 4.2 sowie Anlage 3.

Auf dieser SPE-Flache wird im Rahmen der CEF-MalRhahmen sowohl eine Aus-
gleichsflache von 1.014 m2 fir die zerstdrten Lebensstétten der Zauneidechsen
geschaffen (siehe Alcer), aus einem Mosaik aus Saum- und Ruderalvegetation
(ins. 70% Flachenanteil) mit Strauchpflanzungen (20%) und Steinaufschittungen
(10%). Zudem wird eine Ausgleichsflache von 636 m2 fur das verlorengehende
Brutrevier des Bluthanflings entwickelt — mittels einem Mosaik aus einer Hecke
mit Brombeerstrauchern (40%), Altgrasbestanden / Saum- und Ruderalvegetati-
on (45%) und Rohbodenstellen (15%) (siehe A2cee). Die fachgerechte Entwick-
lung, Pflege und Instandhaltung der Flache unterliegt der Stadt Weinstadt.

Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zur Einhaltung der Immissionsgrenz- und -richtwerte auf der Gemeinbedarfsfla-
che ,Kindertagesstatte* ergeben sich aus der schalltechnischen Untersuchung
(SoundPLAN 2018) erforderliche Malinahmen. Hierbei handelt es sich um passi-
ve Schallschutzmafinahmen entsprechend den Larmpegelbereichen (LPB Il - V).

1. Zulassig sind Vorhaben, deren Aul3enbauteile die schalltechnischen Anforde-
rungen entsprechend der jeweils zugehorigen, im grafischen Teil des Bebau-
ungsplans gekennzeichneten Larmpegelbereiche erflllen. Der Nachweis ge-
maf DIN 4109 ist im baurechtlichen Genehmigungsverfahren zu erbringen.

2. Raume, die zum Aufenthalt mit einer durchgehenden Dauer von mindestens 4
Stunden vorgesehen sind, sind mit mechanischen, schallgedammten LUf-
tungseinrichtungen auszustatten, sofern bei natlrlicher Belilftung ein durch
das Aulengerausch erzeugter Innenpegel von maximal 30 dB(A) nicht erreicht
wird.

Grunordnung — Pflanzbindungen und -gebote (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)
Offentliche Griinflichen

Die offentlichen Griunflachen sind im zeichnerischen Teil festgesetzt. Die Be-
pflanzung, Pflege, Ersatz und Entwicklung (Pflanzgebote) sowie deren Erhalt
(Pflanzbindung) ist durch die Stadt Weinstadt zu organisieren.

Zweckbestimmung ,,Parkanlage“

Zulassig sind die Errichtung eines Blrgerhauses sowie zweier Gerateschuppen
in den dafir vorgesehenen Baufenstern (siehe Planeinschrieb, Nutzungsschab-
lone).

AuBerdem sind Garten, Gehdlzpflanzungen und eine Befestigung der erforderli-
chen Flachen sowie 6ffentliche Einrichtungen, die der Erholung dienen, zul&ssig.
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12.4.

Zweckbestimmung ,,Spielplatz“

Zulassig sind die Errichtung von Anlagen, die der Aktiverholung, Fitness oder
dem Jugendspiel dienen, Spielpléatze, Gehdlzpflanzungen und eine Befestigung
der erforderlichen Flachen.

Zweckbestimmung ,,Sportplatz*

Auf der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache ist die Errichtung eines
Bolzplatzes zulassig. Auf den weiteren mit ,Sportplatz“ gekennzeichneten Fla-
chen sind die Errichtung von Anlagen, die der Aktiverholung, Fitness oder dem
Jugendspiel dienen, Gehélzpflanzungen und eine Befestigung der erforderlichen
Flachen mit versickerungsfahigem Belag zulassig.

Zweckbestimmung ,,Verkehrsgriin“

Private Griinflachen

Die Privaten Grunflachen sind im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Auf den privaten Grunflachen haben alle bestehenden Nutzungen (einschlief3lich
landwirtschaftlicher Nutzung) Bestandsschutz. Anderungen obliegen den Eigen-
timern.

Bestehende Gerateschuppen und andere Gebaude untergeordneter Bedeutung
werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht berthrt. Die Darstel-
lung dieser Geb&aude ist im Planteil nicht vollstandig.

Die Errichtung baulicher Anlagen, Nebenanlagen, genehmigungsfreie Anlagen
und Stellplatze sind unzulassig.

Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und § 178 BauGB)

Die gekennzeichneten Einzelbaume (PFB 1) und Gehdlzbestande (PFB 2 und 3)
sind zu erhalten und zu pflegen. Nach Abgang sind PFB 1 und 2 mit gebietshei-
mischen Gehdlzen gemald nachstehender Pflanzliste A zu ersetzen, PFB 3 ge-
maf Pflanzliste B.

Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und § 178 BauGB)

Zur Gestaltung und Durchgrinung des Mitmach-Parks sind auf den Grundstiicks-
flachen und im offentlichen Raum Pflanzungen durchzufihren. Die Pflanzungen
sind dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Gehdlze sind durch Nachpflanzungen
zu ersetzen.

Die Pflanzenauswahl erfolgt nach den Empfehlungen der LfU 1). Entsprechend
sind fUr die Begriinungsmaflinahmen gemal dem festgesetzten Prozentsatz / der
festgesetzten Anzahl gebietsheimische Arten zu verwenden (siehe Pflanzlisten
A und B, Kap. 12.5).

]) Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wirttemberg (2002), Gebietsheimische Gehdolze in Baden-Wirttemberg, Das richtige Griin am
richtigen Ort, Von Thomas Breunig et al.
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Pflanzgebote
(PFG)

PFG 3

c0 0O 0 0 O O

Aufgrund der vorgesehenen Durch- und Eingriinung des Plangebietes ist es
mdglich, den erforderlichen Ausgleich innerhalb des Geltungsbereichs durch
Pflanzmafinahmen zu erbringen. Durch entsprechende Geholzauswahl lassen
sich naturnahe, standortgerechte Griinbestande anlegen.

PFG 1: Anpflanzung von Einzelbaumen auf dffentlichen und privaten Grinflachen

An den im Bebauungsplan gekennzeichneten Stellen (Abweichungen der Stand-
orte zulassig) sind insgesamt 239 Einzelbaume zu pflanzen.

Es sind mindestens 192 Baume durch gebietsheimische Laubbaume oder hoch-
stammige Obstbaume (alte, regionale Sorten oder Wildobst) gemaR Pflanzliste
A zu pflanzen (s. Kap. 12.5). Bei den verbleibenden Baumen sind maximal 47
nichtheimische Gehdlze zuldssig, die sich aufgrund ihrer Eigenschaften und
Wuchsformen gut in das Parkkonzept des geplanten Mitmach-Parks integrieren
lassen.

Die nichtheimischen Gehdélzarten sind nicht in Pflanzlisten vermerkt, wobei u.a.
Esskastanien, Maulbeerbdaume und Kirschen-Sorten vorgesehen sind.

PFG 2: Anpflanzung von Einzelbdumen auf der Gemeinbedarfsflache

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache ,Kindertagesstatte” sind sechs gebietsheimi-
sche Laubbdume oder hochstdmmige Obstbaume gemal Pflanzliste A zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

Von den in der Planzeichnung des Bebauungsplans gekennzeichneten Stellen
kann abgewichen werden, die Anzahl der dargestellten Einzelbaume ist jedoch
verbindlich.

PFG 3: Anpflanzung von Hecken auf 6ffentlichen Grinflachen

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen sind auf den Flurstiicken 655 und 657 einrei-
hige und freiwachsende Hecken zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhal-
ten. Die Auswahl der Gehdlzarten erfolgt zu mindestens 60% aus den gebietsheimi-
schen Arten der Pflanzliste A.

Von der in der Planzeichnung des Bebauungsplans gekennzeichnete Lage kann

abgewichen werden. Der Gesamtumfang aller Heckenpflanzungen muss jedoch
mindestens 160 m2 betragen.

PFG 4: Erganzende Anpflanzung standorttypischer Ufergehdlze am Schweizerbach

Anpflanzung von 45 gebietsheimischen Auegehdlzen im Zuge einer 6kologischen
Aufwertung und Aufweitung des Schweizerbachs. Die genaue Lage ergibt sich
aus dem notwenigen Wasserrechtsverfahren, im Zuge dessen die konkreten
MalRRnahmen eng mit dem Landratsamt Rems-Murr-Kreis abgestimmt werden.

Die neu angelegten sowie bestehenden gebietsheimischen und standorttypischen
Biotopstrukturen sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und die Gehdlze bei Ab-
gang gemal Pflanzliste B zu ersetzen.

Bei Geholzpflanzungen innerhalb des mit HQio gekennzeichneten Uber-
schwemmungsbereichs ist § 78 a (1) Nr. 7 WHG zu beachten. Mdgliche Gehdlz-
pflanzungen dirfen demnach nicht den Zielen des vorsorgenden Hochwasser-
schutzes gemaf § 6 (1) Nr. 6 WHG und § 75 (2) WHG entgegenstehen.
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12.5. Geholzarten und Qualitidten

Die festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind, sofern keine weiteren Vorgaben ge-
geben sind, innerhalb des ersten Jahres nach Erstellung der Parkgebaude
durchzufuhren.

Pflanzliste A — Mitmach-Park und Gemeinbedarfsflache:

Gebietsheimische Baume:

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Frangula alnus Faulbaum
Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Gewohnliche Traubenkirsche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme

Gebietsheimische Straucher:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Gewdhnliche Hasel
Euonymus europaeus Gewdhnliches Pfaffenhiitchen
Frangula alnus Faulbaum

Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn
Rosa canina Echte Hunds-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
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Obstbaume:

Apfel: alte und regionale Sorten

Birnen: alte und regionale Sorten

Kirschen: alte und regionale Sorten

Mirabellen: alte und regionale Sorten

Renekloden: alte und regionale Sorten

Zwetschgen: alte und regionale Sorten

Wildobst: Wildapfel, Wildbirne, Speierling, Edelebereschen ‘Rosi-

na‘ und ‘Konzentra’‘, Elsbeere sowie Kornelkirsche.

Weitere Gehdlze fiur die 6ffentlichen Grinflachen:

Apfelbeere, Felsenbirne, Johannisbeere, Maulbeere, Mehlbeere, Mispel, Sanddorn und

Zibarte.

Qualitaten:

Hochstamme PEG 1: StU mind. 18-20, 3 x v. m. Ballen bis zu 35-40, 5 x v mDb,
STU @ 25,

Hochstdmme PFG 2: StU mind. 18-20, 3 x v. m. Ballen,

Straucher: mindestens 1 x verpflanzt, Héhe: 60 - 100 cm

Solitarstraucher, Hohe ca. 150 -200 cm.

Pflanzliste B - Schweizerbach:

Gebietsheimische Baume:

Alnus glutinosa Schwarz-Erle

Prunus avium Vogel-Kirsche

Prunus padus Gewohnliche Traubenkirsche
Salix alba Silber-Weide

Salix rubens Fahl-Weide

Ulmus glabra Berg-Ulme

Gebietsheimische Straucher:

Frangula alnus Faulbaum

Salix caprea Sal-Weide

Salix cinerea Grau-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide

Salix triandra Mandel-Weide

Salix viminalis Korb-Weide

Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
Qualitaten:

Hochstémme: StU mindestens 18-20, 3 x v. m. Ballen
Straucher: zu gleichen Anteilen aus:

- mindestens 1 x verpflanzt, Hohe: 60 - 100 cm,
- Solitarstraucher, Hohe ca. 150 -200 cm.
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I. Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB)

13. ArtenschutzmafRnahmen

Aus artenschutzrechtlichen Griinden erforderliche Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaflinahmen werden erforderlich:

V1:

V2:

Alcer:

A2cer:

Begrenzung des Rodungszeitraums von Gehdlzen sowie des Ab-
bruchzeitraums von Gebauden auf den Zeitraum vom 1. November
bis zum 28./29. Februar zur Vermeidung der Tétung von Fledermausen
und europdischen Vogelarten sowie deren Entwicklungsformen®,

Die Umsiedlung von Zauneidechsen aus dem unmittelbaren Ein-
griffsbereich in geeignete Lebensraumstrukturen verhindert die direk-
te Totung oder Verletzung von Individuen,

Zum Ausgleich fir die durch den Eingriff zerstérten Lebensstatten der
Zauneidechsen wird ein Habitat aus ruderalen Strukturen mit Strau-
chern, Steinaufschittungen mit Totholzelementen und Sandlinsen als
Versteck- und Sonnenplatze sowie zur Eiablage und Uberwinterung
entwickelt,

Zum Ausgleich fiir ein verlorengehendes Brutrevier des Bluthénflings
wird eine Sukzessionsflache aus einer Hecke mit heimischen
Laubstrauchern in Verbindung mit bereits vorhandenen Brombeer-
und Himbeerstrauchern, Saum- und Ruderalvegetation mit offenen
Bodenstellen entwickelt.

Néheres s. Umweltbericht, Anlage 3: Spezielle artenschutzrechtliche Prifung.
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II. Ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO

1.1.

1.2,

Ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Fassaden

Grelle Farben und glanzende Metall- oder Kunststoffoberflachen sind nicht zuge-
lassen.

Dachdeckung

Grelle Farben, glanzende Metall- oder Kunststoffoberflachen und Dacheinde-
ckungen aus unbeschichteten Kupfer-, Zink-, und Bleiblechen sind unzulassig.

Ausnahmen und Befreiungen

Fur Ausnahmen und Befreiungen von Festsetzungen gilt 8 56 LBO.

Ordnungswidrigkeiten
Fiar Ordnungswidrigkeiten gilt § 75 LBO.
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1.1.

1.2,

Hinweise

Wasserwirtschaft

Grundwasser

Grundwassernutzungen (z.B. Grundwasserableitung wahrend der Bauzeit,
Grundwasserumleitung wahrend der Standzeiten von Bauwerken oder Bohrun-
gen, Tiefergrindungskorper, Verbaukorper, oder sonstige MaRnahmen, welche
das Grundwasser tangieren) bedurfen grundsatzlich einer wasserrechtlichen Er-
laubnis. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig. Bei unvorher-
gesehenem Erschlie3en von Grundwasser ist dies unmittelbar dem Landratsamt
zur Abstimmung des Weiteren Vorgehens anzuzeigen.

Zum Schutz des Grundwassers ist beim Umgang mit wassergefahrdenden Stof-
fen und deren Lagerung die Verordnung des Ministeriums fir Umwelt und Ver-
kehr Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und tber
Fachbetriebe (Anlagenverordnung wassergefahrdende Stoffe - VAwWS) zu beach-
ten.

Oberflachengewiasser
Gewasserrandstreifen am Schweizerbach

Der Gewasserrandstreifen (nicht dargestellt) umfasst nach § 38 Abs. 2 WHG das
Ufer und den Bereich, der an das Gewasser landseits der Linie des Mittelwas-
serstandes grenzt. Bemessen wird der Gewasserrandstreifen ab der Linie des
Mittelwasserstandes, bei Gewéassern mit ausgepragter Boschungsoberkante ab
dieser. Nach § 29 Abs. 1 Wassergesetz fir Baden-Wirttemberg (WG) ist der
Gewasserrandstreifen im Innenbereich finf Meter breit.

Am Schweizerbach betragt der Gewasserrandstreifen funf Meter ab der B6-
schungsoberkante.

Der Gewasserrandstreifen ist von baulichen und sonstigen Anlagen freizuhalten
(8 29 Abs. 3 WG). Auch die zeitweise Ablagerung von Gegenstéanden, die den
Wasserabfluss behindern oder die fortgeschwemmt werden kdnnen, nicht er-
laubt. Nach 8§ 29 Abs. 3 Wassergesetz fur Baden-Wirttemberg (WG) ist der Ein-
satz und die Lagerung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln in einem Bereich
von funf Metern verboten.

Weiterhin ist das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strauchern, so-
wie das Neuanpflanzen von nicht standortgerechten Baumen und Strauchern laut
§ 38 Abs. 4 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) verboten.

In den Gewasserrandstreifen sind Baume und Straucher laut § 29 Abs. 2 Was-
sergesetz fur Baden-Wirttemberg (WG) zu erhalten, soweit die Beseitigung nicht
fur den Ausbau oder die Unterhaltung der Gewasser, zur Pflege des Bestandes
oder zur Gefahrenabwehr erforderlich ist. Des Weiteren untersagt ist der Um-
gang mit wassergefahrdenden Stoffen.
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Far den Eingriff in den Schweizerbach und die damit verbundene Wegeanderung
wird ein Wasserrechtsverfahren durchgefiihrt und ein Antrag auf Befreiung vom
Verbotstatbestand des Eingriffs in den Gewasserrandstreifen gestellt.

Benutzung

Die Benutzung eines Gewassers bedarf nach 8§ 8 Abs. 1 des Gesetzes zur Ord-
nung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) der Erlaubnis oder
der Bewilligung. Benutzungen im Sinne dieses Gesetzes sind nach § 9 Abs. 1
WHG unter Anderem das Entnehmen und Ableiten von Wasser aus oberirdi-
schen Gewassern, das Entnehmen fester Stoffe aus oberirdischen Gewéssern,
soweit sich dies auf die Gewéssereigenschaften auswirkt sowie das Einbringen
und Einleiten von Stoffen ins Gewasser.

Nach 8§ 20 Abs.1 WG ist nur der Gebrauch der oberirdischen Gewéasser zum Ba-
den, Schépfen mit HandgefaRen, Tranken, Schwemmen und zu &hnlichen un-
schadlichen Verrichtungen, zum Fahren mit kleinen Fahrzeugen ohne eigene
Triebkraft und als Eisbahn vorbehaltlich einer Regelung auf Grund von § 21 Ab-
satz 2 oder § 39 Absatz 2 als Gemeingebrauch jedermann gestattet. Bei bei-
spielsweise Einsatz von elektrischen Pumpen zur Wasserentnahme ist eine Er-
laubnis fUr eine Gewassernutzung bei der Wasserbehoérde zu beantragen.

Uberschwemmungsgebiet / Risikogebiet

Die besonderen Schutzvorschriften fur festgesetzte Uberschwemmungsgebiete
sind gemal 8§ 78a WHG zu beachten. Grundsatzlich ist gemal3 § 78a Abs. 1 Zif-
fer 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) die Errichtung von Mauern, Wallen oder
ahnlichen Anlagen, die den Wasserabfluss behindern konnen, in Uberschwem-
mungsgebieten untersagt.

Gemal § 78a Abs. 1 Nr. 7 ist das Anlegen von Baum- und Strauchpflanzungen
untersagt, soweit diese den Zielen des vorsorgenden Hochwasserschutzes ge-
mal § 6 Absatz 1 Satz 1 Nummer 6 und 8§ 75 Absatz 2 entgegenstehen.

Die Stadt Weinstadt lehnt jegliche Anspriiche der Nutzungsberechtigten der
Grinflachen, die aus Hochwasserereignissen resultieren und sich auf den vorlie-
genden Bebauungsplan begriinden, ab.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG), insbesondere auf die 88 4 und 7 wird hin-
gewiesen.

Zudem ist das Merkblatt ,Bodenschutz bei BaumaRnahmen® des Landratsamtes
des Rems-Murr-Kreises zu beachten. Dies besagt:

1. Durch fast jede Baumalihahme werden Bdden als Baugrund in Anspruch
genommen und verlieren dabei weitgehend ihre 6kologischen Bodenfunktio-
nen. Bei der Planung und Ausfiilhrung von Bauvorhaben muss deshalb ins-
besondere auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden
geachtet werden. Hierbei sind die Bestimmungen des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) sowie des Landes-Bodenschutz- und Alt-
lastengesetzes (LBodSchAG) zu beriicksichtigen.
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Unbelasteter, verwertbarer Erdaushub ist vorrangig einer technischen Ver-
wertung zuzufihren. Dadurch werden sowohl wertvolle Rohstoffvorrate, als
auch knapper werdendes Deponievolumen geschont. Bei grol3eren Aus-
hubmengen ist eine Verwertungskonzeption zu erstellen und dem Landrats-
amt vorzulegen. Einer "Vor-Ort-Verwertung" ist grundsétzlich Vorrang einzu-
raumen. Diesem Erfordernis ist bereits in der Planungsphase (z B. Minimie-
rung der Einbindetiefen, Massenausgleich) Rechnung zu tragen. Ein Entsor-
gen des Bodens durch Deponierung ist nur in Ausnahmefallen zulassig.

Zu Beginn der BaumaRRnhahme ist der Oberboden (humoser Boden) sauber
abzuschieben und vom ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung ge-
trennt fachgerecht zu lagern. Weiterer Erdaushub unterschiedlicher Eignung
ist separat in Lagen auszubauen und spezifisch zu verwerten.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte, unvermeidliche
Bodenbelastungen (z. B. Schadverdichtungen) auf das engere Baufeld be-
schrankt bleiben. Dazu sollte nur bei trockenen Witterungs- und Bodenbe-
dingungen gearbeitet werden. Schadverdichtungen in spéater begriinten Be-
reichen sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen (z.B. durch Tieflocke-
rung). Baustoffe, Baustellenabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass
Stoffeintrdge bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial ausgeschlossen wer-
den.

Werden im Zuge der Bauarbeiten unerwartet Bodenverunreinigungen bzw.
schadliche Bodenveranderungen angetroffen, ist unverziglich das Landrats-
amt, Amt fur Umweltschutz, zu benachrichtigen. Schadstoffbelastete Béden
sind von verwertbarem Erdaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder
ordnungsgemafen Entsorgung zuzufiihren.

Fur den Umgang mit Bdden, die fur eine bodennahe Verwertung bzw. eine
Erdauffullung vorgesehen sind, gelten die Vorgaben aus DIN 19731 und der
Vollzugshilfe zu S 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV). Auf das Merkblatt "Erdauffullungen 't des Landratsamtes wird
hingewiesen. Grundlage fiir die Beurteilung von Bdden zur Nutzung bzw.
Verwertung sind die BBodSchV sowie die Verwaltungsvorschrift ,Verwertung
von als Abfall eingestuften Bodenmaterial® des Umweltministeriums des
Landes Baden-Wiurttemberg vom 14.03.2007.

Eine bodenkundliche Baubegleitung durch einen geeigneten Sachverstandi-
gen hilft, die Vorgaben zum Bodenschutz bestmdglich in den Baustellenab-
lauf zu integrieren und erleichtert die optimalen Umsetzungen von Mal3nah-
men zum Bodenschutz.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geoda-
ten im Verbreitungsbereich von Gesteinen der Grabfeldformation (Gipskeuper).
Diese werden gréf3tenteils von quartaren Lockergesteinen (Lossfuhrende Fliel3-
erde, Auenlehm, Holozane Abschwemmmassen) unbekannter Méachtigkeit ver-
deckt.
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Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und
Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbo-
dens, mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des
Untergrundes sowie mit Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die moglich-
erweise nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen. Ggf. vorhandene
organische Anteile kdnnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fih-
ren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiilite Spalten, Hohlraume, Doli-
nen) sind nicht auszuschlieRen.

4, Altlasten

Uber das Vorkommen von Altablagerungen innerhalb des Plangebietes ist nichts
bekannt. Sollten dennoch bei Erdarbeiten Altablagerungen angetroffen werden
oder bei der Ausfiihrung von Erdarbeiten Bodenkontaminationen auftreten, so ist
das LRA Rems-Murr-Kreis, Amt fur Umweltschutz, sofort zu verstandigen.

5. Archaologische Bodenfunde

Gemal § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG Baden-Wirttemberg) sind wahrend
des gesamten Bauverlaufs etwaige Funde (Tonscherben, Knochen, Hoélzer,
Mauerreste, Metallgegenstdnde, Graber, auffdllige Bodenverfarbungen, etc.)
umgehend dem Landesamt fir Denkmalpflege zu melden und bis zur sachge-
rechten Dokumentation im Boden zu belassen. Die Mdglichkeit zur Fundbergung
und Dokumentation ist einzurdumen.

Im Bereich des Kulturdenkmals ,Weinstadt — Beutelsbach 10 — Am Sonnenhang,
Bachwiesen® bedurfen alle MaRnahmen, die mit Bodeneingriffe in eine Tiefe von
mehr als 0,3 m verbunden sind, einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung.
Dort beabsichtigte Planungen und Bodeneingriffe bedurfen daher der frihzeitigen
fachlichen Beteiligung der Archaologischen Denkmalpflege im Regierungsprasi-
dium Stuttgart.
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