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Beutelsbach ® Endersbach ¢ GroBheppach * Schnait ® Striimpfelbach

Veranderungssperre "Benedikt-Auchtwiesen"
- Entscheidung liber die Gewahrung einer Ausnahme gem. § 14 Abs. 2

(Weinstadt® ¢

Kultur trifft Natur

Baugesetzbuch
Gremium am
Technischer Ausschuss 06.12.2018 offentlich

Beschlussvorschlag:

Die beantragte Ausnahme von der Veranderungssperre ,Benedikt-Auchtwiesen®
- im Verfahren zur Klarung der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit eines Bauhofs —

wird nicht erteilt.

Haushaltswirtschaftliche Auswirkungen:

Kosten:

Bezug zum Kursbuch Weinstadt 2030:

Kein Bezug

Verfasser:

15.11.2018, Baurechtsamt, Frau Sehl

Mitzeichnung:
Fachbereich
Stadtplanungsamt
Liegenschaftsamt

Dezernat Il

Oberbirgermeister

keine

Person

Schliesing, Amrit
Heinisch, Karlheinz
Deildler, Thomas,
Erster Burgermeister
Scharmann, Michael,
Oberburgermeister

Datum
15.11.2018
19.11.2018

19.11.2018

20.11.2018
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Sachverhalt:

Am 29.06.2018 ging bei der Stadt Weinstadt ein Antrag auf Bauvorbescheid ein. Im Rahmen
des Verfahrens soll die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit eines Bauhofs auf dem
Grundstick WerkstralRe 33 in Weinstadt-Endersbach geprift werden. Gleichzeitig wurde
eine Ausnahme von der Veranderungssperre beantragt.

Auf dem Grundstuck sind fir die Errichtung und den Betrieb des Bauhofs folgende Einheiten
vorgesehen (Anlage 1):
- Halle mit Werkstatt, Blro, Sozial- und Sanitareinrichtungen und
Betriebsleiterwohnung
- Lagerboxen fir natlrliches und mineralisches Schiittgut (z.B. Kies, Schotter)
- Lagerhalle fir Baumaschinen
- Abstellflache fur leere Container, LKW, Hanger, Maschinen, Tieflader
ggf. Untervermietung
- Tank- und Waschplatz

Geplante Betriebszeiten: werktags von 7.00 — 20.00 Uhr

Rechtliche Situation:

Fur das Plangebiet ,Benedikt-Auchtwiesen® hat der Gemeinderat der Stadt Weinstadt am
22.02.2018 eine Veranderungssperre beschlossen mit dem Ziel, einen Bebauungsplan
aufzustellen, um im Plangebiet eine stadtebauliche Neuordnung zu ermdglichen. Der
Beschluss der Veranderungssperre wurde am 21.03.2018 veréffentlicht.

Ziel der Stadt Weinstadt ist es, das Gebiet Benedikt-Auchtwiesen in seiner stadtebaulichen
Entwicklung zu férdern, die Gewerbeflachen wieder qualitativ hochwertigeren Nutzungen
zuzufuhren und somit das Quartier zukunftsfest zu machen.

Hierzu sollen die Bebauungsplane ,Bebauungsplananderung Benedikt-Achtwiesen |“ und
.Benedikt Auchtwiesen II* durch einen neuen Bebauungsplan ,Benedikt-Auchtwiesen®
ersetzt werden.

Um die Flacheneffizienz zu steigern, ist hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung
vorgesehen, flachenintensive Nutzungen, die wenige Arbeitsplatze generieren wie
selbstéandige Lagerflachen, selbstandige Lagerhallen und selbstandige Parkierungsbetriebe
auszuschlieRen, ebenso wie Betriebe, die ein erhdhtes Verkehrsaufkommen erzeugen
(Fuhr-, Logistik- und Busunternehmen).

Aufgrund der gewtlinschten Aufwertung der Gewerbeflachen sind genehmigungspflichtige
Anlagen nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz ihrem Typ nach zukulnftig nicht mehr
gewunscht, auch wenn sie nach aufden die Immissionswerte eines Gewerbegebietes
einhalten.

Die Aufwertung der Gewerbeflachen soll auch der sich in der Nachbarschaft befindenden
Wohngebiete Trappeler und GroRheppach dienen, die sich auf der anderen Remsseite
befinden und die sich durch gemeinsame Erschlielungswege, Sichtbeziehungen und
Immissionswirkungen gegenseitig beeinflussen. Ziel ist es, die Bereiche, die nahe an der
Wohnbebauung angrenzen, im Nordosten und Nordwesten des Gewerbegebietes als
eingeschranktes Gewerbegebiet festzusetzen, so dass hier nur Betriebe moglich sein
werden, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Das Baugrundstlick WerksstraRe 33 befindet sich im Geltungsbereich dieser
Veranderungssperre.

Im Geltungsbereich der Veranderungssperre durfen gem. § 14 Abs. 1 Nr.1 BauGB Vorhaben
im Sinne von § 29 BauGB nicht durchgefuihrt oder bauliche Anlagen nicht beseitigt werden.
Der Errichtung eines Bauhofs steht die Veranderungssperre entgegen.
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Die Veranderungssperre kann durch die in § 14 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
vorgesehene Ausnahmeregelung tiberwunden werden.

Danach kann die Baurechtsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde eine Ausnahme
von der Veranderungssperre zulassen, wenn uberwiegende Offentliche Belange nicht
entgegenstehen.

Offentliche Belange sind dann zu berlicksichtigen, wenn zu befiirchten ist, dass durch das
Vorhaben, hier die Errichtung eines Bauhofs, die Durchfihrung der Planung unmaglich
gemacht oder wesentlich erschwert werden wirde.

Das ist hier der Fall.

Der Bebauungsplanentwurf sieht vor, die Gewerbeflachen wieder qualitativ hochwertigeren
Nutzungen zuzuflhren und somit das Quartier zukunftsfest zu machen.

Die auf dem Grundstlick beabsichtigte Nutzung zahlt zu den flachenintensiven Betrieben, die
wenige Arbeitsplatze generieren und zu einem erhéhten Verkehrsaufkommen fihren.

Der Betrieb entspricht vom Typ her nicht der gewlnschten Qualifizierung des
Gewerbegebietes.

Die Aufwertung der Gewerbeflachen soll auch der sich in der Nachbarschaft befindenden
Wohngebiete Trappeler und GroBheppach dienen, die sich auf der anderen Remsseite
befinden und die sich durch gemeinsame Erschlielungswege, Sichtbeziehungen und
Immissionswirkungen gegenseitig beeinflussen. Ziel ist es, die Bereiche, die nahe an der
Wohnbebauung angrenzen, im Nordosten und Nordwesten des Gewerbegebietes als
eingeschranktes Gewerbegebiet festzusetzen, so dass hier nur Betriebe moglich sein
werden, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Die Zulassung des beatragten Vorhabens wirde die stadtebauliche angestrebte Neuordnung
und Entwicklung im Plangebiet verhindern bzw. wesentlich erschweren — die
Ausnahmevoraussetzungen des § 14 Abs. 2 BauGB liegen daher nicht vor.

Durch eine Umplanung des Vorhabens und die Umstellung der Betriebsablaufe kénnte
erreicht werden, dass der Betrieb den stadtebaulichen Zielsetzungen entspricht und die
Durchfihrung der Planung im Gewerbegebiet nicht unmoglich gemacht oder wesentlich
erschwert werden wirde. Ein neuer bzw. geadnderter Antrag musste dafur eingereicht
werden.

So wurde die Erstellung von Buroraumen, die Werkstatt fur die Durchfihrung von
Reparaturen sowie die Errichtung einer Betriebsleiterwohnung und Stellplatze der
gewulnschten Qualifizierung des Gebiets entsprechen.

Die Lagerung und Verarbeitung des Abbruchmaterials musste auf einem anderen
Grundstuck erfolgen.
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