BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ,,BIRKELSTRASSE*

ABWAGUNGSTABELLE

Bearbeitungsstand: 19.09.2018

Teil |  zu den eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden, sonstiger Trager &ffentlicher Belange und der Offentlichkeit im
Rahmen der

Offentlichen Auslegung vom 03.08.2017 bis 04.09.2017 und der
Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange vom
22.07.2017 bis 04.09.2017 (gem. § 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB)

Zum Entwurf vom 23.06.2017, ge&dndert am 10.07.2017

Teil I zu den eingegangenen Stellungnahmen der Behérden, sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit im
Rahmen der

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behoérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange vom 18.12.2017 bis 22.01.2018 (gem. § 4a Abs. 3 BauGB)

Zum erneuter Entwurf vom 14.12.2017

Die inhaltlichen Anderung/Ergénzungen zur Beschlusslage des Gemeinderats am 13.12.2017 sind in rot markiert.
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Folgende Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden im Rahmen der Offentlichen Auslegung angeschrieben:

2/119

Nr. Name Schreiben vom
Stadt Weinstadt

1.1 Kammerei 28.07.2017 / 09.10.2017
1.2 Liegenschaftsamt

1.3 Amt fir 6ffentliche Ordnung - StraBenverkehrsbehdrde

1.4 Amt fr 6ffentliche Ordnung — Feuerwehr Weinstadt

15 Personal-, Sport- und Baderamt

1.6 Amt fUr Familie, Bildung und Soziales

1.7 Tiefbauamt der Stadt Weinstadt

1.8 Stadtwerke Weinstadt 28.08.2017
1.9 Stadtentwésserung Weinstadt

Behorden, Leitungstrager und Sonstige

2 Landratsamt Rems-Murr-Kreis 12.09.2017
3.1 Regierungsprasidium Stuttgart Referat 21 — H6here Raumordnungsbehorde 22.08.2017
3.2 Regierungspréasidium Stuttgart Referat 51 Abteilung 5 — Umwelt 30.08.2017
3.3 Regierungsprasidium Stuttgart Referat 42 Abteilung StraBenwesen und Verkehr 28.08.2017
3.4 Regierungsprasidium Stuttgart — Landesamt fur Denkmalpflege

3.5 Regierungspréasidium Freiburg — Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wurttemberg 28.08.2017
4 Verband Region Stuttgart 25.08.2017
5 Planungsverband Unteres Remstal 30.10.2017
6 Rettungsleitstelle Rems-Murr (zustandig auch fir Feuerwehr, DRK Weinstadt)

7 Abfallwirtschaftsgesellschaft - Rems-Murr-Kreis mbH

8 Zweckverband Landeswasserversorgung 24.07.2017
9 Zweckverband Wasserversorgung NOW Nordostwurttemberg 15.08.2017
10 Ehrenamtl. Denkmalpfleger

11 Polizeiprasidium Aalen — Sachbereich Verkehr 04.08.2017
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12 Verkehrs- und Tarifverbund Stuttgart GmbH (VVS)

13 Handwerkskammer Stuttgart 07.08.2017
14 IHK — Bezirkskammer Rems-Murr 06.09.2017
15 Bundesanstalt fur Immobilienverwaltung

16 Vermdgen und Bau Baden-Wirttemberg

17 amprion 25.07.2017
0] Deutsche Telekom AG, T-Com

19 E-Plus Mobilfunk GmbH 22.08.2017
19b Telefonica — 02 Germany GmbH & Co OHG 13.10.2017/18.10.2019
20 Netze BW GmbH 11.09.2017
21 Suwag Netzservice GmbH 01.08.2017
22 TransnetBW GmbH 27.07.2017
23 Unitymedia BW GmbH

Angrenzende Nachbargemeinden

24 Gemeinde Aichwald

25 Gemeinde Baltmannsweiler

26 Gemeinde Remshalden

27 Gemeinde Winterbach 24.07.2017
28 Gemeinde Korb 02.08.2017
29 Stadt Waiblingen

30 Stadt Kernen im Remstal

Folgende Vereine / Verbande wurden im Rahmen der Offentlichen Auslegung angeschrieben:

Nr. Name Schreiben vom
Umweltverbande

31 Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. (BUND) 31.08.2017

32 Naturschutzbund Deutschland LV Baden Wirttemberg e.V (NABU) 31.08.2017

33 Landesnaturschutzverband Baden Wirttemberg e.V. (LNV) 31.08.2017
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Die Offentlichkeit hat im Rahmen der Offentlichen Auslegung wie folgt Stellung genommen:

Nr. Name Schreiben vom
O1 04.09.2017
02 31.08.2017
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Nr.

Stellungnahmen der Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

1.1

Von: Beyer, Harry <h.beyer@Weinstadt.de>

Gesendet: Freitag, 28. Juli 2017 08:19

An: Schafer, Christiane (BAG)

Betreff: AW: <N> TOB-Beteiligung Offenlage, BP ?BirkelstraBe?, Stadt Weinstadt,
Offenlage

Sehr geehrte Damen und Herren,

beziiglich des Bebauungsplans “Birkelstrafte” in Weinstadt sind aus dem Bereich des Steueramtes Weinstadt
keine Bedenken oder Anregungen zu beriicksichtigen

Mit freundlichen GrifRen
H. Beyer

Stadtverwaltung Weinstadt
Finanzverwaltung, Steueramt
Beutelsbach, Poststralle 15/1

Amt Finanzverwaltung Steueramt, Stellungnahme vom 09.10.2017

Im Bereich des GE 1 ist die Zufahrt zum Bereich A1 von der PlanstraBe
durch ein absolutes Zufahrtsverbot eindeutig auszuschlieBen. Sonst ist
das Zufahrtshindernis rechtlich ohne weiteres ausrdumbar und damit nicht
zu bertcksichtigen.

Kenntnisnahme

Eine Grundstuckszufahrt /-ausfahrt von der PlanstraBe auf die
Teilflache A1 ist stadtebaulich nicht gewinscht, um den FuBgéanger
im Kreuzungsbereich nicht zu gefdhrden. Die Zufahrt zur Teilflache A1
erfolgt im Bereich der bisherigen Zufahrt zum Quartier, von der
BirkelstraBe aus, und ist ausreichend dimensioniert. Im Rahmen der
Grundstlickarrondierungen wurde daher ein ca. 30 m langer und

4,6 m breiter Streifen entlang der PlanstraBe im Kreuzungsbereich mit
der BirkelstraBe als stadtisches Flurstick abgetrennt um klarzustellen,
dass eine Zufahrt der Teilflache A1 von der PlanstraBe aus nicht
vorgesehen ist. Dies ist auch im bereits geschlossenen Kaufvertrag
so geregelt. Da gem. der Anregung der Grundsticksstreifen als
gewerbliche Flache, dadurch dass er sich in stadtischer Hand
befindet, jedoch rechtlich die Zufahrt nicht eindeutig ausschlieBt, wird
der Anregung nachgekommen und zur Klarstellung die zukunftig
stadtische Flache als Verkehrsgrunflache mit einem Zufahrtsverbot
gekennzeichnet. Auf die Nutzbarkeit der Flache fur Stellplatze wird
von Seiten der Stadt verzichtet. Im Gebiet sind ausreichend
stadtische Stellplatze zum einen innerhalb der éffentlichen
Verkehrsflache entlang der PlanstraBe und zum anderen auf
gewerblicher Fldche im Sudwesten des Gebietes geplant. Die
Begriinung war bereits bisher schon festgesetzt, sollten keine
Stellplatze errichtet werden. Die stadtebaulich notwendigen Baume

Kenntnisnahme

Berucksichtigung
durch Anderung
im Planteil
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entlang der PlanstraBe, die durch die bisherige ST 1 Festsetzung je 6
Stellplatze ein Baum - gesichert waren, werden nun Uber
Einzelbaumfestsetzungen gesichert. Somit bleibt auch die
grunordnerische Bilanz gewahrt.

Eine erneute Beteiligung gem. § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde
durchgefihrt. Die darin ergdnzend eingegangenen Stellungnahmen
und die Stellungnahmen der Verwaltung dazu sind nachfolgend in
Teil Il der Abwagungstabelle aufgefihrt.
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6 iger " Beschluss-
N StellungnaI]men“der Bf:horden und sonstige Abwagungsvorschlag der Verwaltung s
Trager offentlicher Belange empfehlung
f 28 Aug. 2017
1.8 |
:;tlﬂdw::fe Weinstadt | Schorndorfer Strafie 22 | 71384 We\nsl.adlr . STADTWER KE
Architekten und Stadtplaner GmbH WEINSTADT
Schreiberstralie 27
Schorndorfer Str. 22
70199 Stuttgart 71384 Weinstadt
Es schreibt Ihnen
Herr Knochen
Tel. (07151) 20535-861
Fax (07151) 20535-871
Mail fknochen@weinstadt.de
Ihre Nachricht vom/lhre Zeichen unsere Zeichen Datum
kn 28.08.2017
Bebauungsplan "BirkelstraBe" im Stadtteil Endersbach, Stadt Weinstadt
Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen die konzeptionelle Gestaltung zum vorliegenden Bebauungsplan bestehen unsererseits
keine Einwande. Aus Sicht der Trinkwasserversorgung sind folgende Aspekte zu beachten: . . .
Die Stellungnahmen werden bei der ErschlieBung des Gebietes Berucksichtigung

- Durch die Neugestaltung des Gebietes muss das vorhandene Trinkwassersystem auBer
Betrieb und zuriickgebaut werden. Im vorgesehenen Straflenbereich muss zur Versorgung des
Plangebietes das Trinkwassersystem neu errichtet werden.

- Wenn das vorhandene Objekt Birkelstralle 19 ( Technikum) bestehen bleiben sollte, muss abge-
klart werden, wie die Versorgung wéhrend der Ausfiihrung erfolgt.

- Fir die Versorgung der Grundstiicke ist nach den dargestellten Nutzungsmaglichkeiten die Di-
mensionierung des Leitungssystems in DN 100 ausreichend.

- Zur Bereitstellung von Léschwasser muss das Leitungssystem in DN 150 ausgebaut und ein
Ringschluss zur Kalkofenstralie hergestellt werden.

- Die Kostentragung erfolgt entsprechend der Regelung des bestehenden
Konzessionsvertrages mit der Stadt Weinstadt.

Auf Grund der aufgeflihrten Aspekte bitten wir Sie uns in den weiteren Entscheidungsprozess mit
einzubeziehen.

Berucksichtigt.

auBerhalb des
Bebauungsplan-
verfahrens
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Stellungnahmen der Behérden und sonstiger . Beschluss-
Nr. Trager 6ffentlicher Belange Abwagungsvorschlag der Verwaltung empfehlung

Von: Berg, Simon [mailto:S.Berg@rems-murr-kreis.de]
Gesendet: Freitag, 21. Juli 2017 12:11

An: Schlegel, Reinhard

Betreff: AW: Artenschutz Birkelstrafie, Bebauungsplan BirkelstraBe

Sehr geehrter Herr Schlegel,

wir haben die Unterlagen gesichtet und mochten, auch wenn keine Stellungnahme angefordert
wurde, gerne auf einzelne Punkte kurz eingehen.

Wasserrecht

Wir weisen darauf hin, dass im Umweltbericht steht, dass die Haldenbachrenaturierung eine
AusgleichsmaBnahme fiir die Verlangerung der Haldenbachverdolung sein soll. Nach dem aktuell
vorliegenden Antragsunterlagen zum Wasserrechtsgesuch wurde (aus Griinden der Férderung) die
Renaturierung nicht als AusgleichsmaRnahme fiir die Verdolung herangezogen.

Bodenschutzrecht

Im Bebauungsplan wir u. a. auf 5. 29 im Zusammenhang mit den Vermeidungs- und
MinimierungsmaRnahmen und auf 5. 38 beschrieben, welches Bodenmaterial, das bei der
Haldenbachrenaturierung anfallt, zum Wiedereinbau verwendet werden darf. Es wurden hierbei die
Formulierungen des Bodenmanagementkonzeptes (BMK), welches im Zusammenhang mit der
RenaturierungsmaRnahme zu erstellen war, ibernommen. Zu diesem BMK wurde unsererseits
bereits eine Stellungnahme abgegeben. In dieser Stellungnahme vom 29.05.2017 wurde dargestellt
welches Bodenmaterial aus unserer Sicht fir einen Wiedereinbau in Frage kommt. Bzgl. des
zuldssigen Wiedereinbaus von Bodenmaterial wird auf diese Stellungnahme und erganzend auf die
Stellungnahme Altlastenbearbeitung im Folgenden verwiesen. Die hierin enthaltenen Ausfiihrungen
bzgl. Wiedereinbau von Bodenmaterial sind im Bebauungsplan entsprechend unseren
Stellungnahmen abzuandern.

Altlastenbearbeitung

Die Beschreibung des Bestands fir den Bereich Altlasten im Umweltbericht (siehe Seite 14 bis 16) ist
dahingehend zu ergdnzen, dass fiir einen nérdlichen Teilbereich (Werkkanal auf Fist. Nr. 7451/7) des
Altstandorts ,BirkelstraRe” der Handlungsbedarf eine ,,DU-Detailuntersuchung” erfordert. In den
Zusammenhang wird auf unser Schreiben vom 24.06.2014 hingewiesen. Die erforderliche DU wurde
lediglich zuriickgestellt, weil beabsichtigt ist, den Werkkanal durch Aushub zu sanieren, sobald die
Grundstiickstransaktion mit Herrn Frey abgewickelt ist. Auf dem Geldnde Frey (Flst. Nr. 7451/6) ist
der Werkkanal ebenfalls noch orientierend zu untersuchen. Wir weisen auch nochmals darauf hin,
dass auf dem Gelande Frey vor einer Umnutzung auch auBerhalb des Werkkanals noch weitere
orientierende Untersuchungen erforderlich sind. Einzelheiten der Sanierungs- und
UntersuchungsmafBnahmen sind mit uns abzustimmen.

Fur die BaumaRnahme im Zusammenhang mit dem Rems Gartenschauprojekt 2019 (RGS19) sind
keine weiteren Erganzungen erforderlich, sofern der Bereich des nérdlichen Werkkanals auf Flst. Nr.
7451/7 nicht berlhrt wird. Wir verweisen beziglich der ,Birkelspitze” auf unser Schreiben an die
Stadt Weinstadt vom 06.06.2017 (in Kopie beigefigt).

Mit freundlichen GriiRen
Simon Berg
Landratsamt Rems-Murr-Kreis

Amt fir Umweltschutz
Fachbereich Recht, Koordination und Klimaschutz

Zu Wasserrecht

Der Umweltbericht wurde entsprechend korrigiert (redaktionelle
Anderung).

Zu Bodenschutzrecht

Siehe hierzu unter Stellungnahme vom 12.09.2017 und 29.05.2017

Zu Altlastenbearbeitung

Kenntnisnahme

Die Beschreibungen wurden in der Begrindung klargestellt und im
Umweltbericht erganzt.

Anderung im
Umweltbericht
zur Klarstellung

Anderung im
Umweltbericht
und der
Begrindung zur
Klarstellung
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Stellungnahmen der Behérden und sonstiger . Beschluss-
Nr. gnanh . . 9 Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Trager offentlicher Belange empfehlung
2u 2 ’ REMS-MURR-KREIS
Landratsamt Rems-Murr-Kreis - Amt 30 - Postiach 1413 - 71328 Waiblingen Baurechtsamt
Dienstgebiude
Stuttgarter Stralte 110
Baldauf Architekten Walblingen
und Stadtplaner GmbH Auskunft erteilt
Schreiberstraite 27 ?;;5:%‘;121 501-2340
Telefax 07151 501-2482
70199 Stuttgart m.rupper@rems-murr-kreis.de
Zimmer
316
Unser Zeichen
30-Baupl17/091-27
Ihre Nachricht vom/Zeichen
21.07.2017 /
Datum
Beteiligung am Bebauungsplanverfahren (Offenlage) 12.09.2017
"BirkelstraBe",
Fristablauf fiir die Stellungnahme am: 04.09.2017
Sehr geehrte Damen und Herren,
zu 0.g. Verfahren wird wie folgt Stellung genommen:
Am Verfahren wurden die Amter
Landwirtschaftsamt
Amt fiir Umweltschutz
beteiligt.
Aufgrund der Fachbehérdenbeteiligung liegen der Geschéaftsstelle fir
Genehmigungs- und Planverfahren folgende Informationen vor:
1. Landwirtschaftsamt Telefon
07151 501-0
: :  Aigemeine Sprechzeiten Zu 1.Landwirtschaftsamt
Gegen den Bebauungsplan ,Birkelstralle® auf dem bereits groitenteils o. - Fr, 8:30 - 12:00 Uhr
gewerblich genutzten Gebiet bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht kei- ~ Po-Nachm. 13:30 - 18:00 Unr
ne Bedenken. Die ErschlieBung der westlich angrenzenden landwirt- Bankverbindung
A = % . . Kreissparkasse Waiblingen . . . y 1 1
SEICLI SALsIShON N ST s, IBAN " DE25 2501000 20037 Die Anregung, die ErschlieBung der angrenzenden Beriicksichtigung
Fibinadiiuse landwirtschaftlichen Fldchen zu gewéhren, wird bericksichtigt.
Bushaltestelle Bahnhof
Internet
www.rems-murr-kreis.de
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2
Zu2 | 2% AmtfirUmweltschutz Zu 2.Amt fir Umweltschutz
Naturschutz und Landschaftspflege Naturschutz und Landschaftspflege,
— zu Artenschutz:
Fur die CEF-MaBnahmen ist die Bearbeitung der beigeftigten Checkliste erforderlich, Die CheCk"St_e wurde fur den Bereich Ha_ldenba(‘th bereits im Rahme"n Berlcksichtigung
Wichtiger Bestandteil ist hier der erforderliche &ffentlich-rechtliche Vertrag zwischen der des Genehmigungsverfahrens abgearbeitet. Gleiches erfolgt auch flr
Stadt Weinstadt und dem Landratsamt, Amt fiir Umweltschutz. . . . .
Es wird dringend davon abgeraten, die CEF-Malnahmen auf ,zukinftig anstehenden die CEF-MaBnahmen im sonstlgen Bebauungsplangeblet-
Umbauten oder den Riickbau” zu verschieben. . . . .
Die teilweise noch nicht umgesetzten CEF-MaBnahmen werden alle
Slcibpachutz: bereits jetzt durchgefuhrt, auch wenn in absehbarer Zeit keine
Fir den Eingriff in das besonders geschitzte Biotop ist ein Antrag auf Ausnahme zu Verénderungen an den Gebauden mit den Nistplétzen geplant sind.
stellen. Dieser ist Bestandteil des Bebauungsplanes.
‘ Ein 6ffentlich-rechtlicher Vertrag mit der UNB hinsichtlich der
Ausgleichsmalnahmen: .
vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen (CEF) wurde geschlossen.
Aufgrund der Novellierung des Landesnaturschutzgesetzes ist es seit 22.6.2015 erfor- i i i i i
derlich, dass nach Satzungsbeschluss alle Flachen oder MaRnahmen, welche im Be- Eine Aus.nahme / Befrelung im Artenschutz ist demnach nicht
bauungsplan zum Ausgleich im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB festgesetzt sind, an die erforderlich.
untere Naturschutzbehtrde (UNB) im Landratsamt zeitnah zu ibermitteln sind (§ 18
Abs.2 NatSchG). Benétigt werden Lagepléne und Malnahmenbeschreibungen. Soweit Zu Biotopschutz:
diese MaRnahmen auflerhalb des Eingriffsbebauungsplans liegen, werden diese durch
die UNB in das Kompensationsverzeichnis (&ffentlich einsehbar) aufgenommen. Bitte o ; e ; -
informieren Sie uns, wenn die Satzung beschlossen wird. Weiterhin bitten wir um Mittei- D_er Ausnahmea_ntrag far _den Emgrlﬁ in das gesgtzllch geSChUtZte Berucksichtigung
lung, sobald die Ausgleichsmalinahmen realisiert wurden. BIOtOp wurde mit Bescheid vom 11.12.2017 erteilt.
Immissionsschutz
Dem Plangebiet grenzt auf der gegeniiberliegenden Remsseite das Wohngebiet Trap- Zu AusglelchsmaBnahmen: . i .
peler (WA bzw. WR) an. Zum Schutz dieses Wohngebietes wird die von den bestehen- Beruckswh’ugung

den bzw. zukiinftigen Gewerbebetrieben ausgehende L&rmbelastung kontingentiert.
Diese Kontingente basieren auf einem vom Ingenieurbtro fur Larmschutz ISIS im Mai
2016 erstellten Gutachten und sind im Bebauungsplan aufgenommen,

Der durch Gewerbe verursachten Ladrmbelastung im Plangebiet selbst wird ebenfalls
Rechnung getragen. Dies erfolgt durch einen teilweisen Ausschluss von Wohnnutzung
(im GE2) bzw. weitergehende Anforderungen an (ausnahmsweise zuldssige) Wohnnut-
zung im GE1.

Die durch die larmintensiven Tatigkeiten des bereits bestehenden Abbruchbetriebes
verursachten Konflikte werden durch im Bebauungsplan getroffenen einschrankenden
Regelungen beziiglich des diesem Betrieb benachbarten Bereiches vermieden.

Das Plangebiet ist insbesondere im stdlichen Teil (GE2) starkem Verkehrslarm ausge-
setzt. Auch aus diesem Grund ist die Nichtzuldssigkeit von Wohnungen dort zu begri-
Ren. Fir sonstige schutzwiirdige Bereiche sowie fiir eventuelle Wohnnutzung im nérdli-
chen Bereich (GE1) sind auf oben genanntem Gutachten basierende Larmpegelberei-
che definiert, in denen gegebenenfalls passive Larmschutzmafinahmen erforderlich
werden.

Aufgrund der im Bebauungsplan getroffenen Manahmen bestehen keine Bedenken.

Die Verwaltung wird eine Information der UNB nach
Satzungsbeschluss vornehmen.

Zu Immissionsschutz

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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ZU 2 | Grundwasserschutz

Es bestehen keine Bedenken.

Bodenschutz

Die Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung flr das Schutzgut Boden kann akzeptiert werden.

Schreiben der Altlastenbearbeitung (Schreiben vom 06.06.2017) verwiesen.

Bebauungsplan aufzunehmen und nicht nur darauf zu verweisen.

Altlasten und Schadensfille

fir das ehemalige Frey-Gelédnde (FlIst. Nr. 7451/6).

Zu den beiden o. g. Flachen ist folgendes anzumerken:

war jedoch zunéchst eine Grundstickstransaktion mit Herrn Frey abzuwickeln.

Im Textteil wird unter Hinweise zum Bodenschutz (C2) und im Umweltbericht auf S, 29
und S. 38 dargelegt welches Bodenmaterial, das im Bereich des Haldenbachs anfalit,
zum Wiedereinbau verwendet werden darf. Es wurden hierbei die Formulierungen des
Bodenmanagementkonzeptes (BMK), welches im Zusammenhang mit der Renaturie-
rungsmafnahme Haldenbach (separates wasserrechtliches Genehmigungsverfahren)
gefordert wurde, tGbernommen. Das BMK basiert auf Bodenuntersuchungen eines
Sachverstandigen und ist dem Bebauungsplan beigefigt. Zu diesem BMK wurde bereits
im Zusammenhang mit dem parallel laufenden wasserrechtlichen Verfahren durch das
Landratsamt Stellung genommen. Die Stellungnahme des Landratsamtes zum Gutach-
ten mit Datum vom 29.05.2017 ist nochmals beigeftigt. Es wird darum gebeten die hierin
enthaltenen Ausflhrungen, insbesondere bzgl. des zuldssigen Wiedereinbaus von Bo-
denmaterial entsprechend unserer Stellungnahme, in den Bebauungsplanunterlagen
abzuandern/anzupassen. In diesem Zusammenhang wird ergdnzend auch auf das

Auf das Merkblatt ,Bodenschutz bei BaumaRnahmen" wird bereits in den Unterlagen
verwiesen. Es wird jedoch darum gebeten, das Merkblatt bzw. dessen Inhalte in den

Die Ausfiihrungen zur Altlastenthematik im Textteil unter Hinweise (C4) und im Umwelt-
bericht u. a. auf S. 39 sind in der aktuell vorliegenden Form nicht vollstidndig korrekt. Die
darin beschriebene Aussage ,Eine Gefahrdung fir das Schutzgut Grundwasser ist auf-
grund der Untersuchungsergebnisse nicht zu erwarten" gilt fur den Bereich Altstandort
.Birkelstrafte 21A", welcher aktuell mit Handlungsbedarf ,B-Belassen" und dem Kriteri-
um Entsorgungsrelevanz” erfasst ist. Nicht jedoch fiir den nérdlichen Teilbereich (ver-
fullter Werkkanal auf Fist. Nr. 7451/7) des Altstandorts ,Birkelstrale 21A" und auch nicht

Der nérdliche Teilbereich (verflllter Werkkanal auf Fist. Nr. 7451/7) des Altstandorts
.Birkelstrale 21A" ist, aufgrund vorangegangener Untergrunderkundungen aus dem
Jahr 2014, grundsatzlich mit Handlungsbedarf ,DU-Detailuntersuchung” zu bewerten. In
diesem Zusammenhang wird auf unser Schreiben vom 24.06.2014 hingewiesen, wel-
ches der Stellungnahme nochmals beigefugt ist. Die erforderliche DU wurde lediglich
zurlickgestellt, weil beabsichtigt ist, den gesamten Werkkanal, der sich auch auf das
Grundstiick Fist. Nr. 7451/6 (Frey-Gelande) erstreckt, durch Aushub zu sanieren. Hierflr

Auf dem ehemaligen Frey-Gelande (Flst. Nr. 7451/6) wurden neben dem hier noch nicht
erkundeten Werkkanal noch zwei weitere Verdachtsflachen festgestellt. Hierbei handelt
es sich um die Verdachtsfliche 1 (Olabscheider sudlich Geb&ude 8) und die Verdachts-
flache 2 (Kraftwerk/Trafohaus (Gebaude 8). Fir den Bereich der Verdachtsflache 1 lie-
gen bereits Erkundungsergebnisse vor. Die Verdachtsflache 2 ist jedoch noch nicht er-
kundet. Um Aussagen fir die Gefahrdung des Grundwassers auf der Gesamtflache tref-

Zu Grundwasserschutz
Kenntnisnahme

Zu Bodenschutz
Kenntnisnahme dass E/A-Bilanz akzeptiert werden kann.

Die Hinweise (Verweis auf Schreiben vom 29.05.2017 siehe
nachfolgend) wurden zur Klarstellung unter C 2 aufgenommen.

Auf die Aufnahme des Merkblatts in die Bebauungsplanunterlagen
wird verzichtet, da dies immer in der aktuellsten Fassung im Internet
zu finden ist. Die Internetadresse wurde zur Klarstellung in den
Hinweisen erganzt.

Zu Altlasten und Schadensfille

Die bereits unter Hinweise C 4 enthaltenen Ausfuhrungen wurden zur
Klarstellung erganzt.

(Verweis auf Schreiben vom 24.06.2014 siehe nachfolgend)

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Berucksichtigung
durch
klarstellende
Erganzung unter
Hinweise

Berucksichtigung
durch
klarstellende
Ergénzung unter
Hinweise
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4

fen zu kénnen, sind vor einer Umnutzung weitere Erkundungen im Rahmen einer OU
durchzuflihren. Die Erforderlichkeit von Untergrunderkundungen in diesem Bereich wird
im Umweltbericht bereits korrekt dargestellt. Aktuell ist die Gesamtflache aufgrund der
derzeit bestehenden Versiegelung im BAK unter der Flachenbezeichnung ,Birkelstra-
Re/Teilflaiche Kraftwerk/Trafohaus Gebaude 8" mit Handlungsbedarf ,B-Belassen" und
dem Kriterium ,Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition" erfasst.

Mittlerweile wurde uns durch die Stadt Weinstadt (vgl. Mail vom 14.08.2017) mitgeteilt,
dass die Grundsttickstransaktion abgeschlossen ist und somit die Sanierung durch Aus-
hub im Bereich Werkkanal erfolgen kann. Dem vorgeschlagenen Vorgehen bzgl. der
Sanierung wurde unsererseits grundsétzlich zugestimmt. Es wird jedoch ausdricklich
darauf hingewiesen, dass die Details bzgl. der Sanierungs- bzw. Untersuchungsmal-
nahmen mit dem Landratsamt, Amt fir Umweltschutz, vorab abzustimmen sind.

Es wird darum gebeten die Bebauungsplanunterlagen entsprechend den oben darge-
stellten Anmerkungen zu ergédnzen bzw. diese entsprechend zu Uberarbei-
ten/korrigieren.

Wie in der vorangegangenen Altlastenstellungnahme zum Bebauungsplan BirkelstralRe
aus dem Jahr 2014 gefordert, wurde eine gutachterliche Gefahrdungsabschatzung fur
den Wirkungspfad Boden-Mensch fir den westlichen Teilbereich des Plangebiets, in
dem ein Biergarten mit Spielfliche vorgesehen ist, durchgeflihrt. Das Gutachten vom
April 2017 ist dem Bebauungsplan als Anlage beigefigt. Das Gutachten wurde dem
Landratsamt, Amt fur Umweltschutz, bereits im Zusammenhang mit dem parallel laufen-
den Wasserrechtsverfahren zur Haldenbachverdolung und Haldenbachrenaturierung zur
Stellungnahme vorgelegt. Mit Schreiben vom 06.06.2017 wurde der Stadt Weinstadt die
Altlasten-Stellungnahme des Landratsamtes zum Gutachten Gibermittelt. Eine Kopie des
Schreibens ist nochmals beigeftigt. Es wird darum gebeten die Inhalte unserer Stellung-
nahme in die Unterlagen zum Bebauungsplan aufzunehmen bzw. diese zu beachten.

Des Weiteren weisen wir darauf hin, dass neben den im Umweltbericht und in der Be-
griindung beschriebenen Flachen ,Birkelstralle/Betriebstankstelle 1961" (studliche Gren-
ze Flist. Nr. 7451/9) und ,Birkelstrale/Teilfliche Tanklager Druckerei" (nord-westliche
Grenze Flist. Nr. 7451/7) noch eine dritte Flache ,BirkelstralRe/Teilflaiche Tankstelle
1949" (sudlicher Bereich Fist. Nr. 7451/4) durch Aushub saniert wurde und daher alle
drei genannten Flachen mit Handlungsbedarf .A-Ausscheiden nach Sanierung" im BAK
gefiihrt werden. Die Lage und Abgrenzungen der ausgeschiedenen Flachen sind dem
beigefligten Lageplan zu entnehmen (gruine Flachen).

Generell gilt fir den gesamten Planbereich, wie unter C4 beschrieben, dass alle Eingrif-
fe in den Untergrund durch einen Sachverstandigen mit Erfahrung im Bereich der Altlas-
tenbearbeitung zu begleiten und mit dem Landratsamt, Amt fir Umweltschutz, abzu-
stimmen sind.

Fur Ruckfragen steht Frau Griin, Tel. 07151 - 501 2753 zur Verfugung.

Kommunale Abwasserbeseitigung

Gemal der Verordnung zur dezentralen Beseitigung des Niederschlagswassers ist fir
die Versickerung/Verrieselung des Niederschlagswassers oder der ortsnahen Einleitung
in ein oberirdisches Gewdésser eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Hierfur ist
ein formloser Antrag einschliellich Planunterlagen in 4-facher Fertigung beim Amt fur
Umweltschutz einzureichen.

- Beschreibung
- Ubersichtslageplan mit Einleitungsstelle ins Gewa M 1:500
- Entwésserungsplan M 1:100.

Zu Wirkungspfand Boden-Mensch

Die Hinweise (siehe nachfolgend) wurden zur Klarstellung unter C 4
aufgenommen.

Zu Kommunale Abwasserbeseitigung

Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der
Genehmigungsplanung berlcksichtigt.

Berucksichtigung
durch
klarstellende
Erganzung unter
Hinweise

Kenntnisnahme
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Zu 2 | Hinweis:

Das Dacheindeckmaterial darf nicht aus unbeschichteten Kupfer-, Zink- oder Bleible- . L . . . L

chen bestehen. Hinweis ist als Festsetzung im Bebauungsplan bereits enthalten. Berlicksichtigung

Information:

Starkregenereignisse und die damit verbundenen hohen Schaden rlicken immer stérker
ins Blickfeld des &ffentlichen Interesses.

Auch in Zukunft ist infolge der Klimaerwarmung mit einer Zunahme von extremen Nie-
derschlagsereignissen zu rechnen. Daher stellt sich gerade auch aus kommunaler Sicht
die Frage, was getan werden kann, um entsprechende Schaden in Zukunft zu vermei-
den oder zumindest zu minimieren.

Fur ein individuelles Beratungsangebot zum Starkregenrisikomanagement stehen wir
lhnen gerne zur Verfligung. Hierzu kénnen Sie sich an Herrn Robert Kellner (Tel.:
07151/501-2758, E-Mail: r.kellner@rems-murr-kreis.de) wenden.

Gewaisserbewirtschaftung

Es bestehen keine Bedenken.

In der Begriindung zum Textteil des Bebauungsplans ist in Kapitel 7, A 6 Grinflachen,
dargelegt, dass die Detailplanungen zu den offentlichen Griinflachen im Rahmen eines
separaten wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens behandelt werden. Dieses wird
derzeit beim Amt fir Umweltschutz durchgefiihrt.

Der Weg auf der 6ffentlichen Griinfliche O 4 ,Gewésserrand” und somit im Gewasser-
randstreifen soll unbefestigt ausgefuhrt werden. Da die Rems in diesem Bereich ausge-
baut ist, ist eine Gewasserentwicklung an dieser Stelle kaum mdoglich. Das Anlegen ei-
nes solchen Weges behindert damit die hier mégliche Gewéasserentwicklung nicht.

Hochwasserschutz und Wasserbau

Es bestehen keine Bedenken.

Der Vorhabensbereich wird nach den Hochwassergefahrenkarten (HWGK) des Landes
Baden-Wrttemberg bei einem extremen Hochwasserereignis (HQextrem) U(ber-
schwemmt. Daher wird empfohlen, die Belange des Hochwasserschutzes und der
Hochwasservorsorge zu beachten.

Die Erweiterung der Haldenbachverdolung wird in einem separaten Wasserrechtsver-
fahren abgehandelt.

Mit freundlichen GrifRen

S. Voigt

Anlagen

Kenntnisnahme

Zu Gewasserbewirtschaftung

Kenntnisnahme

Zu Hochwasserschutz und Wasserbau

Die aktualisierte Hochwassergefahrenkarte wurde in die Begrindung
anstelle des Plans des Biiros Zink Ingenieure aufgenommen. An der
Aussage, dass es sich um einen Bereich mit HQ extrem handelt
andert sich nichts. Die Hochwassersituation wurde in die Abwagung
eingestellt und in Kap. 6.5 der Begriindung ausfuhrlich dargelegt. Auf
Festsetzungen zur Hochwasserschutz in Form von baulichen oder
technischen MaBnahmen bei der Errichtung baulicher Anlagen wird
aufgrund des geringen Risikos und der geringe
Wiederkehrwahrscheinlichkeit verzichtet. Unter Hinweise wird die
Risikosituation dargestellt und auf die Berlcksichtigung der
Hochwasserschutzbelange hingewiesen.

In die Festsetzung zum MaB der baulichen Nutzung wurde

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Erganzung zur
Klarstellung in
Begrindung und
unter Hinweise
und Anderung im
Textteil

Bedarf einer
erneuten
Offenlage
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Anlage 1, Antrag auf Bestatigung der Eignung vorgezogener
AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG

Anlage 2, Schreiben vom 29.05.2017
Anlage 3, Schreiben vom 24.06.2014
Anlage 4, Schreiben vom 06.06.2017

Anlage 5, Lageplan mit Darstellung der nach Sanierung ausgeschiedenen
Flachen (grine Flachen)

Anlage 6, Auszug aus der Hochwassergefahrenkarte

Anlage 7, Belange des Hochwasserschutzes und der
Hochwasservorsorge

aufgenommen, dass die Gebaudehdhe ausnahmsweise um bis zu 0,
5 m erhoht werden kann wenn dies MaBnahmen zur

Hochwasserangepassten Bauweise dient. Somit kann bei Bedarf z.B.

die ErdgeschossfuBbodenhéhe aus dem Geféahrdungsbereich
herausgenommen werden, ohne die nutzbare Geb&udehdhe
einschrdnken zu mussen.

Die Anderung wird Teil der erneuten Offenlage gem. § 4a Abs. 3
BauGB.

Anlagen 2-5 sind im Folgenden aufgelistet.
Anlage 6 wurde in die Begrindung aufgenommen.

Anlage 7 ist als Merkblatt im Internetauftritt des Landratsamts
einzusehen. Auf den Link wird unter Hinweise verwiesen.
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Zu 2 | Anlage 2, Schreiben vom 29.05.2017
S.3 Gﬁa&m‘tu-\c_ s
Boden- Sb(:r' :

Stellungnahme

Landratsamt Rems-Murr-Kreis

Amt fur Umweltschutz

Fachbereich Boden- und Grundwasserschutz

schutz

e \kwg{o\.wq

Bearbeitung: Frau Griin (-2753) 29.05.2017

Verdolung und Renaturierung Haldenbach in Weinstadt-Endersbach
Hier: Bodenmanagementkonzem

Bodenschutz

Im Zusammenhang mit der geplanten Haldenbachrenaturierung wurde u. a. ein Bodenma-
nagementkonzept (BMK) gefordert. Dieses soll zum einen festschreiben wie mit dem anfal-
lenden (zum Teil verunreinigten) Bodenmaterial umgegangen wird und zum anderen MaR-
nahmen benennen, die bei der Durchfiihrung der Baumafinahme zum Schutz des Bodens
vor Beeintrachtigungen zu beachten sind. Ein entsprechendes Konzept wurde dem Landrat-
samt, Amt fur Umweltschutz, mittlerweile vorgelegt. Hierzu wird wie Folgt Stellung genom-
men:

In Bereichen in denen ein Bodenabtrag vorgesehen ist erfolgten Baggerschirferkundungen
(insg. 5 Baggerschurfe). Es wurden hierbei Mischproben gebildet und diese gemal der
Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fur die Verwertung von als Abfall eingestuf-
tem Bodenmaterial® (VWV Boden) und ergédnzend gem. Deponieverordnung (DepV) unter-
sucht. Eine Unterscheidung nach Ober- und Unterboden erfolgte hierbei nicht. Die Untersu-
chung soll, laut Aussage des Gutachters, erste Hinweise bzgl. Méglichkeiten der Wiederver-
wertung vor Ort oder mégliche Entsorgungswege aufzeigen. Die Analyseergebnisse erga-
ben, dass das untersuchte Bodenmaterial gem. VWV Boden teilweise als Z1.2 Material ein-
zustufen ist. Dies ist auf erhhte PAK-Gehalte zuriickzufthren

Beziiglich des Wiedereinbaus von Bodenmaterial vor Ort ist Folgendes zu beachten: Bei der
Verwertung von Bodenmaterial unterhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht sind die Best-
immungen gem. VWV Boden einzuhalten. Dies bedeutet, dass hier, wie im BMK auf S, 7
beschrieben, nur Bodenmaterial welches unter die Einbaukenfiguration < Z.1.1 falit, einge-
baut werden darf. Die Bestimmungen der VWV Boden sind ausschlieRtlich dann anzuwenden
bzw. maRgeblich, wenn es sich um die Verwertung von Bodenmaterial unterhalb der durch-
wurzelbaren Bodenschicht handelt oder es sich um eine Verwertung im Zusammenhang mit
einem technischen Bauwerk handelt. Die Kriterien nach VWV Boden sind daher nicht fir die
(Wieder-) herstellung der durchwurzelbaren Bodenschicht relevant.

Beziiglich des geplanten Wiedereinbaus von Oberbodenmaterial zur Wiederherstellung der
durchwurzelbaren Bodenschicht bzw. zur Rekultivierung wird darauf hingewiesen, dass hier-
fur das bei der Mallnahme anfallende Oberbodenmaterial verwendet werden kann, sofern
der Wiedereinbau an Ort und Stelle erfolgt und zusatzlich die Prufwerte fur den Wirkungs-
pfad Boden-Mensch (Nutzungsszenarium: Kinderspielfidche) eingehalten werden. Beziiglich
des Wiedereinbaus von Bedenmaterial (Unter- und Oberbedenmaterial) wird auch auf die
Stellungnahme der Altlastenbearbeitung zum Gutachten des Ing. Terra Concept Consult vom
12.04.2017 verwiesen,

Wird zusatzlich externes Oberbodenmaterial eingebaut, ist wie im BMK auf §. 10 beschrie-
ben, darauf zu achten, dass die Herkunft des Materials klar nachvoliziehbar ist und die Vor-
2 12

[} gt
Endmsha;h\ﬂTDSEQ_SN_Gr_BDdengutacmeerTerraCDncepT_WUS_Rnnatunerunn Haldenbach Weinstadl doc

Die Hinweise wurden zur Klarstellung unter C 2 aufgenommen.

Berucksichtigung
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s.3 sorgewerte gemal Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) eingehalten
: werden. Die gutachterliche Begleitung der Erdarbeiten durch einen Sachverstandigen ist in
Bo:le;n- diesem Fall zwingend erforderlich. Wie im BMK beschrieben ist ein Abschlussbericht des
schutz

Sachverstandigen nach Abschluss der Baumalinahme vorzulegen.

Nicht im BMK enthalten sind Informationen Uber die Zwischenlagerung von Bodenmaterial
Wird Ober- und Unterbodenmaterial zwischengelagert, wie und wo erfolgt die Zwischenlage-
rung. Sobald hierzu nahere Informationen vorliegen wird darum gebeten, dies dem Landrat-
samt, Amt fir Umweltschutz, mitzuteilen und entsprechend abzustimmen.

Zudem enthalt das BMK keine Angaben bzgl. Rekultivierung/Nachsorge der beanspruchten
Fidchen. Die Nachsorge bzw. Rekultivierung der in Anspruch genommenen Flachen wird
daher durch eine entsprechende Bodenschutz-Auflage im Beschluss geregeit.

gez

Franziska Grin
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S.3

Alt-
lasten
und
Scha-
dens-
falle

Anlage 3, Schreiben vom 24.06.2014:

Stadt Weinstadt
Poststralte 17
71384 Weinstadt

Altstandort ,Birkelstralle" in Weinstadt-Endersbach; Verfiillter ehe-
maliger Werkkanal

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen Bezug auf den Bericht des Ingenieurbiros Klinger und Part-
ner Uber die orientierende Untersuchung potenzieller Untergrundbelas-
tungen im Bereich des verfillten ehemaligen Werkkanals auf Fist. Nr.,
7451/7 vom 05.02.2014 und nehmen wie folgt Stellung:

Zusammenfassung

Im Bereich des verfuliten ehemaligen Werkkanals auf Flst. Nr. 7451/7
wurden 7 Rammkernsondierungen (RKS) bis zu einer maximalen Tiefe
von & m niedergebracht. Die meterweise entnommenen Bodenproben
wurden bei organoleptisch-sensorischen Auffalligkeiten nach der
Parameterliste der Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fiir die
Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial (VwV Boden)
untersucht

In den Bodenproben konnten meist deutliche bzw. erhebliche Gehalte an
PAKss zwischen 5,1 mg/kg und 510 mg/kg und Benzo-a-pyren zwischen
0,46 mg/kg und 28 mg/kg ermittelt werden. Damit liegen alle Werte mit
Ausnahme der Probe von RKS 1 deutlich Uber dem Zuordnungswert Z 2
der VwV Boden.

Die RKS 4 wurde zu einer temporaren Grundwassermessstelle (GWM)
ausgebaut und auf die Parameter Naphthalin, PAK1s, PCBs, AKW,
LCKW, Schwermetalle und MKW untersucht. In der Schépfprobe konnten
Gehalte von Naphthalin mit 1,4 ug/l und PAK:s mit 3,3 ug/l ermittelt
werden. Flr den Parameter PAK1s ist der Prifwert von 0,2 ug/l deutlich
Uberschritten. Andere Parameter waren entweder nicht nachweisbar oder
lagen unterhalb des Prifwertes.

Zudem wurden Bodenluftproben entnommen und auf AKW und LCKW
untersucht. Die Proben wiesen keine AKW-Gehalte auf. Lediglich LCKW
konnte in geringen Konzentrationen nachgewiesen werden.

SHIUGHIET DU | 1Y
Waiblingen

Auskunft erteilt

Frau Lenné

Telefon 07151 501-2746
Telefax 07151 501-2789

g lenne@rems-murr-kreis de

Zimmer
410

Unser Zeichen
Bitte bel Antwort angeben
423101-106.6/204895 In

Thre Nachricht vom/Zeiche

24.06.2014

Telefon
07151 501-0

Allgemeine Sprechzeiten
Ma. - Fr 8:30 - 12:00 Unhr
Do. Nachm. 13:30 - 18:00 Uhr

Bankverbindung
Kreissparkasse Waiblingen

IBAN  DE296025 0010 0000 2000
BIC SOLADES1WEN

VVS-Anschluss
Bushaltestelle Bahnhof

Internet
www.rems-murr-kreis.de
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S.3 Bewertung und weitere Vorgehensweise
:;I:ten Aufgrund der vorliegenden Untersuchungsergebnisse ware grundsatzlich eine detaillierte Untersu-
und chung (DU) far die Wirkungspfade Boden-Grundwasser und Beden-Oberflachengewasser erfor-
Scha- derlich.
dens-
falle

Die Ausdehnung der PAK-Belastung wird dem Bereich innerhalb des ehemaligen Werkkanals zu-
geordnet. Bel den in unmittelbarer Zukunft anstehenden Aushubarbeiten im Zuge der geplanten
Abbrucharbeiten und Neubebauung auf dem Gelande werden die Quellen der festgestellten Ein-
trage beseitigt werden. Ferner konnten in dem seitlich gelegenen Pegel BK 1 im Grundwasser bis-
her keine nennenswerten PAK:s -Gehalte festgestellt werden. Allerdings ist dabei zu berticksichti-
gen, dass der Pegel BK 1 nicht den direkten Abstrom des untersuchten Werkkanals erfasst.

Vor diesem Hintergrund kann auf eine DU vorerst verzichtet werden. Eine entsprechende formelle
Umbewertung des Standorts wird deshalb ebenfalls zuriickgestellt. Soliten die geplanten Aushub-
arbeiten wider Erwarten nicht zeitnah erfolgen, musste eine DU in Abstimmung mit uns durchge-
fuhrt werden.

Die im Boden festgestellten Belastungen liegen deutlich iber dem Zuordnungswert Z 2 der VwV/
Boden. Bei den anstehenden Aushubarbeiten ist das Material ordnungsgeman mit Nachweisfuh-
rung zu entsorgen. Eine gutachterliche Begleitung und Dokumentation der Aushubarbeiten ist er-

forderlich. Auf eine reprasentative Probenahme zur Erstellung der Deklarationsanalysen fir die ab-

fallrechtliche Einstufung von Abfuhrmassen ist besonders zu achten.

Fur den Ostteil des verfullten Werkkanals auf dem Grundstiick Flst. Nr. 7451/8 ist im Zusammen-
hang mit den noch ausstehenden orientierenden Untersuchungen (OU) die anzunehmende Mate-
rialanalogie mittels weiterer Rammkernsondierungen zu prifen.

Wenn Sie noch Fragen haben, kénnen Sie sich jederzeit gerne an uns wenden. Fir Fragen in
technischer Hinsicht ist Frau Didié-Grupp, Tel. 07151 501-2063 lhre Ansprechpartnerin.

Mit freundlichen Grifzen

Gabriele Lenné

Verteiler
Ingenieurbiiro Klinger und Partner

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Zu 2 | Anlage 4, Schreiben vom 06.06.2017:
S 4 urunawasserscn
. Landratsamt Rems-Murs-Kreis - Amt fur Umwelischutz « Posttach 1413 - 71328 Waiblingen .
Alt- Stuttgarter Stralte 110
lasten Waiblingen
und Stadt Weinstadt Auskunft erteilt
Esjcrn‘:_' Poststrafie 17 Frau Lenné
il 71384 Weinstadt Teletan 07151 501.378

Altstandort ,BirkelstraBe” in Weinstadt-Endersbach

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen Bezug auf die Gefahrdungsabschatzung Wirkungspfad Bo-
den-Mensch vom 12.04.2017 der TerraConcept Consult GmbH und neh-
men wie folgt Stellung

Allgemeines

Im Rahmen der Uberplanung des bestehenden Gewerbegebiets Birkel-
Areal ist im Osten des Areals ein Biergarten mit zur Rems hin terrassier-
ten Rasenflachen geplant. Dieser befindet sich im Bereich des Altstandor-
tes ,Birkelstralle 21 A", der im Bodenschutz- und Altlastenkataster des
Rems-Murr-Kreises mit dem Handlungsbedarf ,B-Belassen* und dem Kri-
terium ,Entsorgungsrelevanz” erfasst ist.

Aufgrund der geplanten Nutzungsanderung sowie Anderung der Expositi-
on wurde eine Gefahrdungsabschatzung fir den Wirkungspfad Boden-
Mensch erforderlich. Hierzu wurden Oberbodenproben entnommen und
auf die Parameter nach Anhang 2, Ziffer 1.4 der Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV) untersucht.

Bewertung und weitere Vorgehensweise

In den untersuchten Oberbodenmischproben OB 2 0-10 und OB 2 10-30
wurden mit 0,67 mg/kg und 2,11 mg/kg deutlich erhéhte Konzentrationen
der Schadstoffgruppe der PCB ermittelt. Diese Uberschreiten den Priif-
wert nach der BBodSchV fur Kinderspielflachen von 0,4 mg/kg. Beztiglich
der abfallrechtlichen Einstufung ist das Bodenmaterial der Deponiekiasse
DK | zuzuordnen.

In den Oberbodenmischproben OB 3 0-10 und OB 3 10-30 wird mit 0,30
mg/kg und 0,15 mg/kg PCB zwar der Prifwert fur Kinderspielflachen von
0.40 mg/kg eingehalten, jedoch der Vorsorgewert nach der BBodSchV
(0,05 mg/kg) deutlich tberschritten. Bezlglich der abfallrechtlichen Ein-
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Nr. " . . Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Trager offentlicher Belange empfehlung
Zu?2 2
S.4 stufung entspricht dies bei einer Verwertung der Qualitatsstufe Z 2 gemaB der Verwaltungsvor-
Alt- schrift des Umweltministeriums fir die Verwertung von als Abfall eingestuftem Badenmaterial vom
lasten 14.03.2007 (VwV Boden) bzw. bei einer Ablagerung der Deponieklasse DK 0. Der Prufwert fur den
'é";ga_ PAK-Einzelstoff Benzoapyren wird fur die sensible Nutzung als Kinderspielflache eingehalten.
?;l:s' Bezuglich der zukinftigen Nutzung als Park- und Freizeitanlage im Allgemeinen und als Kinder-
spielflache im Besonderen ist eine Gefahrdung des Wirkungspfads Boden-Mensch im Bereich der
nicht Uberbauten Flachen nicht auszuschliefen. Deshalb sind fur die betroffenen Flachen Siche- . i i . . i i
rungs- bzw. SanierungsmaRnahmen erforderlich. Wir bitten darum, die MaRnahmen im Einzelnen Die Hinweise unter C4 werden zur Klarstellung ergéanzt. Berucksichtigung

mit uns abzustimmen. Um bei der zukunftigen Nutzung eine Gefahrdung des Wirkungspfads Bo-
den-Mensch in den unversiegelten Freiflachen dauerhaft ausschliefen zu kénnen, sollte aus Vor-
sorgegrunden eine 50 cm machtige Schicht aus unbelastetem, kultivierbarem Bodenmaterial auf-
gebracht werden.

Im Rahmen von Gelandemodellierungsmafinahmen anfallendes Material ist unter gutachterlicher
Begleitung zu separieren, zu beproben und entsprechend der Schadstoffbelastungen nach VwV
Boden wieder zu verwerten bzw. ordnungsgemaf zu entsorgen.

Auf der Grundlage der Untersuchungsergebnisse wird fir die Teilflache ,Birkelspitze” der Wir-
kungspfad Boden-Mensch mit dem Handlungsbedarf ,B-Belassen® und dem Kriterium ,Neubewer-
tung bei Nutzungsanderung" bewertet. Werden die Sicherungs- und Sanierungsmafinahmen wie
beschrieben ausgefiihrt, bestehen gegen die zuklnftige Nutzung aus Sicht der Altlastenbearbei-
tung keine Bedenken, Eine gutachterliche Begleitung der Erdarbeiten durch einen in der Altlasten-
bearbeitung erfahrenen Sachversténdigen ist zwingend erforderlich. Nach Abschluss der Baumaf-
nahmen ist dem Landratsamt Rems-Murr-Kreis, Amt fir Umweltschutz, ein Abschlussbericht des
Sachverstandigen vorzulegen

Wenn Sie noch Fragen haben, kénnen Sie sich gerne an uns wenden. Flr Fragen in technischer

Hinsicht ist Frau Didié-Grupp, Tel. 07151 501-2063 |hre Ansprechpartnerin

Mit freundlichen Grizen

Gabriele Lenné

Verteiler
TerraConcept Consult GmbH

durch Aufnahme
zur Klarstellung
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Zu 2 | Anlage 5: Lageplan mit Darstellung der nach Sanierung ausgeschiedenen Flachen (grune Flachen)
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www ighbw.de, Az 2851.9-1/19

Kenntnisnahme
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3.1

Biiro

Von: Drung, Andreas (RPS) <Andreas.Drung@rps.bwl.de>
Gesendet: Dienstag, 22. August 2017 10:41

An: Schafer, Christiane (BAG)

Betreff: Bebauungsplan "BirkelstraBe”, Stadt Weinstadt

Sehr geehrte Frau Schéafer,

vielen Dank fir die Beteiligung an o.g. Verfahren. Die Unterlagen wurden ins Intranet eingestellt bzw. durch Ref. 21
ausgelegt und damit den Fachabteilungen im Hause zuganglich gemacht.

Es handelt sich nach dem von Ihnen vorgelegten Formblatt um einen entwickelten Bebauungsplan.

Nach dem Erlass des Regierungspréasidiums vom 03.02.2017 erhalten Sie keine Gesamtstellungnahme des
Regierungsprasidiums.

Die von Ihnen benannten Fachabteilungen nehmen - bei Bedarf - jeweils direkt Stellung.

Raumordnung
Aus raumordnerischer Sicht wird darauf hingewiesen, dass insbesondere § 1 Abs. 3 bis Abs. 5 sowie § 1 a Abs. 2 BauGB
zu berticksichtigen sind. Diesen Regelungen sind in der Begriindung angemessen Rechnung zu tragen.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird geman § 26 Abs. 3 LplG gebeten, dem Regierungsprasidium nach
Inkrafttreten des Planes eine Mehrfertigung der Planunterlagen - soweit moglich auch in digitalisierter Form - zugehen zu
lassen.

Ansprechpartner in den weiteren Abteilungen des Regierungsprasidiums sind:

Abt. 3 Landwirtschaft
Frau Cornelia Kastie

Tel.: 0711/904-13207
Cornelia.Kastle@rps.bwl.de

Abt. 4 StraRenwesen und Verkehr
Frau Tilja Neukamm

Tel. 0711/904-14224
Tilja.Neukamm@rps.bwl.de

Abt. 5 Umwelt
Frau Birgit Miller
Tel.: 0711/904-15117

Birgit.Mueller@rps.bwl.de

Abt. 8 Denkmalpflege
Herr Dr. Martin Hahn
Tel.: 0711/904-45183

Martin.hahn@rps.bwl.de

Mit freundlichen GriBen

Andreas Drung

Regierungsprasidium Stuttgart

Referat 21 — Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz
Ruppmannstr. 21

70565 Stuttgart

Zu Raumordnung

Die genannten Regelungen (Erforderlichkeit der Bauleitplanung,
sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Vorrang der
Innenentwicklung etc.) werden im Bebauungsplanverfahren
BirkelstraBe berucksichtigt und in der Begrindung dargelegt.

Die Ubersendung der Planunterlagen wird von der Veraltung nach
Satzungsbeschluss vorgenommen.

Berucksichtigung
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N, Stellungnal_'!men"der thorden und sonstiger Abwigungsvorschlag der Verwaltung Beschluss-
Trager offentlicher Belange empfehlung
3.2

Pid-59

Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
ABTEILUNG UMWELT

Regierungsprésidium Stuttgart - Postfach 80 07 09 - 70507 Stuttgart
Stuttgart  30.08.2017
Versand nur per E-Mail an: Mame  Birgit Miilier
Durchwahl 0711 904-15117
Baldauf Aktenzeichen  51- Milller
Architekten Stadtplaner (Bitte bel Antwort angeben)

z.Hd. Frau Christiane Schafer
Schreiberstralte 27
70199 Stuttgart

5 Bebauungsplan und Ortliche Bauvarschriften ,Birkelstrae®, Stadt Weinstadt
Ihr Schreiben vom 21.07.2017

Sehr geehrte Frau Schafer,

das Regierungsprasidium Stuttgart, Abteilung 5 - Umwelt, nimmt zu der im Betreff
genannten Planung wie folgt Stellung:

Naturschutz:

Naturschutzgebiete sowie Fldchen des Artenschutzprogramms Baden-Wiirttemberg
sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Im Beteiligungsformblatt des Regierungsprasidiums Stuttgart wurde angekreuzt, dass
Ausnahmen/Befreiungen im Artenschutz erforderlich seien. Aus dem vorliegenden
artenschutzrechtlichen Gutachten (Koch, 06.07.17) geht jedoch keine Erforderlichkeit
hervor, sofern die vorgeschlagenen Vermeidungs-, Minimierungs- und CEF-
MafRnahmen erfolgreich realisiert werden. Insoweit wird angeregt, die Erforderlichkeit
etwaiger artenschutzrechtlicher Ausnahmen/Befreiungen zunachst mit der unteren
MNaturschutzbehéirde abzustimmen.

Die weitere naturschutzfachliche Beurteilung sowie die artenschutzrechtliche Prifung
gem. §§ 44 ff BNatSchG obliegen grundsatzlich zunédchst der unteren Naturschutzbe-
harde. Nur dann, wenn fiir streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten eine Ausnahme

Zu Naturschutz

Auf Antrag wurde ein entsprechender 6ffentlich-rechtlicher Vertrag mit
der UNB hinsichtlich der vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen (CEF)
geschlossen. Eine Ausnahme / Befreiung im Artenschutz ist demnach
nicht erforderlich.

Kenntnisnahme
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Zu 5
3.2

nach § 45 Abs. 7 BNatSchG oder eine Befreiung nach § 67 BNatSchG erforderlich ist,

bedarf es eines Antrags an das Regierungsprasidium (Referat 55). Gleiches gilt,
wenn es sowohl flr streng als auch fir nicht streng geschitzte Arten einer Ausnahme
oder Befreiung bedarf.

Fir Rickfragen stehen Ihnen

Frau Barbara Haas, Referat 56, & 0711/904-15613, [<] barbara.haas@rps.bwl.de
Herr Andreas Schmitz, Referat 55, @ 0711/904-15502,

>4 andreas.schmitz@rps.bwl.de zur Verfigung

Mit freundlichen Griften
gez.
Birgit Miiller

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Beschluss-
empfehlung

3.3

i
LE =ik
L8R

Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
STRASSENWESEN UND VERKEHR

Regierungspriisidium Stuttgant - Postfach 80 07 09 - 70507 Stungan
Stuttgant  28.08.2017
Name Tilja Neukamm
Baldauf Architekten Durchwahl 0711 904-14224
70199 Stuttgart Aktenzeichen  42-2511.-2-WN / 230
per Mail: c.schaefer@baldaufarchitekten.de (Bitte bei Antwort angeben)

#& Bebauungsplan "BirkelstraBe" in Weinstadt, B 29
Ihr Schreiben vom 21.07.2017

Anlagen
Durchfahrtshéhe Bauwerk

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt aus Sicht der Abteilung 4 - StraRenwesen
und Verkehr - zu der vorbezeichneten Planung wie folgt Stellung:

Das Plangebiet liegt an der freien Strecke der B 29, eine Larmschutzwand ist vorhan-
den.

Die Einhaltung der Anbauverbotszone nach § 9 FStrG von 20 m zur B 29 (im Ver-
gleich zur friihzeitigen Planung von 2014) wird begriit. Eine Ausnahme vom Anbau-
verbot fiir die Stellplatze kann in stets widerruflicher Weise zugelassen werden. Bei
Werbeanlagen ist darauf zu achten, dass die Verkehrsteilnehmer auf der Bundes-
straf’e nicht abgelenkt oder geblendet werden kénnen.

Fur Schaden, die durch die Baumalnahmen an der Larmschutzwand / B 29 (wie z. B.

Setzungen des Fundamentes, Risse efc.) entstehen, haftet der Antragsteller.

Kenntnisnahme

Eine entsprechende Regelung zu den Werbeanlagen ist bereits in
den &rtlichen Bauvorschriften erhalten.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
BerUcksichtigung

Kenntnisnahme
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Trager offentlicher Belange empfehlung
Zu
3.3 =

Gegeniiber dem Stralenbaulasttrager kénnen keine Anspriiche aus Larm- und ande-
ren Emissionen geltend gemacht werden.

Die bestehende Unterfiihrung der B 29 (BW 7122 566) ist der zweite Anschluss des
Plangebietes im Westen. Es handelt sich hier nicht um eine Unterfihrung einer Bahn-
linie wie in 5.1 der Begriindung angegeben. Die Unterflihrung hat eine lichte Weite
von 8 m und eine lichte Héhe von 4,5 m. Der Uberbau ist eine Stahlbetonmassivplatte
die durch Betongelenke mit dem Unterbau verbunden ist. Bei den Bauwerksprifun-
gen ist festgestellt worden, dass die Durchfahrtshéhe an zwei Stellen unter 4,5 m liegt
(siehe Anlage). Bei der Erschlieung ist zu beachten, dass hier gegebenenfalls eine
Hohenbegrenzung verkehrsrechtlich anzuordnen ist. Es wird darauf hingewiesen,
dass durch ein niederes Bauwerk immer die Wahrscheinlichkeit eines Verkehrsan-
pralls zunimmt.

Sind Verénderungen in Bereich des Bauwerks 7122 566 vorgesehen, sind diese friih-
zeitig mit dem Referat 43 abzustimmen. Im Besonderen MaRnahmen zur Vergréle-
rung der lichten Héhe.

Kontakt: Referat 43 — Ingenieurbau, Herr Hans-Jorg Vollmer, Industriestralle 5, 70565
Stuttgart, Telefon: 0711/ 904 - 1 43 39, E-Mail: hans-joerg.vollmer@rps.bwl.de

Die weitere Planung ist mit dem Regierungsprésidium Stuttgart, Abteilung 4 Strallen-
wesen und Verkehr, abzustimmen.

Mit freundlichen Griilten

gez. Tiljla Neukamm

Kenntnisnahme

Hinweis wird in der Begrindung berichtigt.

Hinweis zur lichten Héhe wird in der Festsetzung zum
Bebauungsplan berichtigt.

Eine erneute Beteiligung gem. § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde
durchgefuhrt. Die darin ergédnzend eingegangenen Stellungnahmen
und die Stellungnahmen der Verwaltung dazu sind nachfolgend in
Teil Il der Abwagungstabelle aufgefihrt.

Die Anregungen werden des Weiteren im Rahmen der
ErschieBungsplanung berucksichtigt.

Kenntnisnahme

Berichtigung in
der Begrindung

Berichtigung im
zeichnerischen
Teil,

Kenntnisnahme
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Zu
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3.3 REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG

LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
Albertstralle 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung8@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Freiburg i Br., 28.08.17
Baldauf Architekten und Stadtplaner Durchwahi (0761) |2°3'3|°R°° .
hrei 7 Name sabel Rupl
?81 ggbsetzst:rgaarfte 2 Axtnzsichen: 2511 // 17-07604

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften "BirkelstraBe"”, Stadt Weinstadt,
Rems-Murr-Kreis (TK 25: 7122 Winnenden, 7222 Plochingen)

Benachrichtigung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange von der
offentlichen Auslegung Gem. § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB und gleichzeitige Einholung
der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a BauGB

Ihr Schreiben vom 21.07.2017

Anhorungsfrist 04.09.2017

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir geowissenschaftliche und bergbehdrdliche

Belange dulert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iiberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen,
die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
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Zu
3.3

LGRB Az. 2511 // 17-07604 vom 28.08.17 Seite 2

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als Trager 6ffentlicher
Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus
erfolgt. Sofern fir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Bau-
grundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen
im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in
den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Auenlehm unbekannter Machtigkeit. Darunter befinden sich die
Gesteine der Meiltner-Formation (Oberer Muschelkalk).

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes
sowie mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die méglicherweise nicht zur
Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen
zu zusétzlichen bautechnischen Erschwernissen filhren. Der Grundwasserflurabstand kann
bauwerksrelevant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiilite Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlielben.

Solite eine Versickerung der anfallenden Oberflichenwéasser geplant bzw. wasserwirt-
schaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen
verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfilliten Spalten) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbiro empfohlen.

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Zu Geotechnik

Anregungen sind unter Hinweise im Bebauungsplan enthalten.

Zu Boden
Kenntnisnahme

Zu Mineralische Rohstoffe
Kenntnisnahme

Berucksichtigung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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33 Giiiidliaiaer Zu Grundwasser

Das Plangebiet liegt auBerhalb von bestehenden und geplanten Wasserschutzgebieten.
Auf moglicherweise hoch stehendes Grundwasser wird hingewiesen.

Aus hydrogeologischer Sicht bestehen gegen das Vorhaben keine Bedenken.

Bergbau

Gegen die Planung bestehen von bergbehdérdlicher Seite keine Einwendungen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planfliche sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhdaitnisse kénnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht (iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des
LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Ge-
otop-Kataster) abgerufen werden kann.

Isabel Rupf

Kenntnisnahme

Zu Bergbau

Kenntnisnahme

Zu Geotopschutz
Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Biiro

Von: Trovato Rosaria <trovato@region-stuttgart.org> im Auftrag von Planung
<planung@region-stuttgart.org >

Gesendet: Freitag, 25. August 2017 14:30

An: Schéfer, Christiane (BAG)

Betreff: Stellungnahme des Verbands Region Stuttgart zum Bebauungsplan
"BirkelstraBe" in Weinstadt-Endersbach

Stellungnahme des Verbands Region Stuttgart zum Beb lan "BirkelstraBe” in Weinstadt-Endersbach, gemiR §

4 Abs. 2 BauGB
Ihre E-Mail vom 21.07.2017

Sehr geehrte Frau Schifer,

vielen Dank fiir die Beteiligung am oben genannten Bebauungsplanverfahren, zu dem folgende Stellungnahme
abgegeben wird:

Die Planung sieht die Umstrukturierung des ehemaligen ,Birkel-Areals” vor. Vorgesehen ist, unterschiedliche
Gewerbebetriebe und birogebundene Dienstleister anzusiedeln. Der Bebauungsplan ist aus dem Flichennutzungsplan
entwickelt. Festgesetzt werden diverse Gewerbegebiete, in denen Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen sind.

Das Plangebiet ist im Regionalplan als Schwerpunkt fiir Gewerbe im Bestand festgelegt.

Der Planung stehen regionalplanerische Ziele nicht entgegen.

Bei Riickfragen kdnnen Sie sich gerne an uns wenden.

Mit freundlichen GriRen
Rosaria Trovato

Verband Region Stuttgart

Referentin fur Bauleitplanung

KronenstraRe 25

70174 Stuttgart

Tel 071122759-43

Fax 0711 22759-70

E-Mail trovato@reglon-stuttgart.on
Beteiligung unter planung@region-stuttgart.org
Info www.region-stuttgart.org

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Planungsverband | S
Unteres Remstal

0 & Nov, 2017
o

Marktplatz 1 (Rathaus),70734 Fellbach

Planungsverband Unteres Remstal
Kérperschaft des éffentlichen Rechis
Geschiiflsstelle in Fellbach

Marktplatz 1 {Rathaus), 70734 Fellbach
Telefon 0711/5851-549, 5851-0
Telefax 0711/5851-495

Stadt Weinstadt
Stadtplanungsamt
Frau Schliesing
Poststralle 17
71384 Weinstadt T
Frau Michaela Stellmach
Telelon 0711/5851-549
Telafax 0711/5861-495

planungsverband@fellbach de

30. Oktober 2017

Bebauungsplanverfahren

Sehr geehrte Frau Schliesing,

die Verbandsversammiung des Planungsverbandes Unteres Remstal (PUR) hat in ihrer Sitzung
am 23.10.2017 den Stellungnahmen des PUR, dass keine Anregungen oder Bedenken bestehen,
zugestimmt.

Dies gilt fur folgende Bebauungsplane:

,Halde V" — Friihzeitige Beteiligung

,Halde IV — 1.Anderung” — Auslegung

,Birkelstrake® — Auslegung

Zum Bebauungsplan ,Zentralkelter Weingartner Remstal eG" bestehen vorbehaltlich eines posili-
ven Abschlusses der 13. FNP- Anderung keine Bedenken.

Von der Beschlussfassung gebe ich lhnen hiermit Kenntnis.

Mit freundlichen Griifken

Lncboelo Selonat,

Michaela Stellmach
Geschéftsstelle Planungsverband Unteres Remstal

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Biiro

Von: Schéchlin, Martin <Schoechlin M@lw-online.de>

Gesendet: Montag, 24. Juli 2017 08:14

An: Schafer, Christiane (BAG)

Betreff: TOB-Beteiligung Offenlage, BP ,BirkelstraBe”, Stadt Weinstadt, Offenlage

Unser Zeichen: K2/6811/Sché.

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bestatigen den Eingang der Unterlagen und bedanken uns fiir die Beteiligung am Planverfahren. Nach Durchsicht der
Unterlagen teilen wir mit,
dass die Belange des Zweckverbandes Landeswasserversorgung nicht betroffen sind.

Mit freundlichen Grifien

Martin Schochlin

Zweckverband Landeswasserversorgung
Recht, Verwallung, Liegenschaften

stv. Ableilungsleiter

Schitzenstralle 4

70182 Stutigart

Tel +49 (711) 2175-1233

Fax: +48 (711) 2175-491233
E-Mail:  Schoechlin. M@lw-online.de
Internet: www iw-online de

Ver - Oberbi Dr. Jirgen Zieger, Esslingen
Techn. Geschaftsfihrer: Prof. Dr.-Ing. Frieder Haakh

Kaufm. Geschafisfuhrer: Dir. Wolfgang Eisele

Registergericht: Amtsgericht Stuttgart, HRA 12906

Diese E-Mail kann vertrauliche Informationen enthalten. Wenn Sie nicht der Adressat sind,
sind Sie nicht zur Verwendung der in dieser E-Mail enthaltenen Informationen befugt. Bitte
benachrichtigen Sie uns umgehend dber den imamlichen Empfang.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Biiro

Von: LKranke@now-wasser.de

Gesendet: Dienstag, 15. August 2017 10:14

An: Schafer, Christiane (BAG)

Betreff: NOW-Stellungnahme; BP BirkelstraBe, Stadt Weinstadt

NOW-Stellungnahme
zum Bebauungsplan ,Birkelstrafe", Stadt Weinstadt

Sehr geehrte Frau Schéfer,

im Schreiben vom 21.07.2017 wurde der Zweckverband Wasserversorgung Nordostwiirttemberg (NOW) gebeten,
zum Bebauungsplan ,Birkelstralle” der Stadt Weinstadt eine Stellungnahme abzugeben.

Im vorgesehenen Baugebiet ,Birkelstraie" in Weinstadt befinden sich keine Anlagen bzw. Leitungen der NOW,
Dementsprechend werden keine Belange des Zweckverbandes berihrt.

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren.

Mit freundlichen GriiRen

Isabelle Kranke
Netzinformation

Zweckverband Wasserversorgung

Nordostwiirttemberg (NOW)

Blaufelder Stralle 23 - 74564 Crailsheim

Telefon: 0 79 51/ 4 81-765 - Telefax: -44

|.Kranke@now-wasser.de - www.now-wasser.de

Verbandsvorsitzender: Blrgermeister Stefan Neumann, Kiinzelsau

Geschéftsfihrer: Dr, Jochen Damm - Stellvertreter: Dipl. Ing. (FH) Ralf Winter, Dipl.-Verwaltungswirt (FH) Florian Dollmann
Unternehmenssitz: Crailsheim - Steuernummer: 57073 01811, Finanzamt Crailsheim

Bankverbindung: Sparkasse Schwabisch Hall-Crailsheim - IBAN DE18 6225 0030 0005 070956 - BIC SOLADES1SHA

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme




Stadt Weinstadt Abwagungstabelle
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Birkelstrasse* 35/119
Nr Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Abwigungsvorschlag der Verwaltung Beschluss-
] Trager 6ffentlicher Belange empfehlung
11 | |
‘ (& Aug. Zulf \ SR
| paesamne et | Baden-Wiirttemberg
= POLIZEIPRASIDIUM AALEN
SACHBEREICH VERKEHR
Polizeiprasidium Aalen, Alter Postplatz 20 71332 Waiblingen
Datum 04.08.2017
Name Bieler
Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH Durchwahl -225
Schreiberstr. 27 CNP 73629
Aktenzeichen Verk-1132.6
70199 Stuttgart (Bitte bei Antwort angeben)
A& Bebauungsplan "Birkelstralte", Stadt Weinstadt
Ihr Schreiben vom 21.07.2017, Christiane Schafer / CS
Sehr geehrte Frau Schafer,
das Polizeiprésidium Aalen nimmt zum Bebauungsplan ,Birkelstralle" in Weinstadt wie folgt
Stellung: Die nach VwV Stellplatze erforderliche Anzahl an Firmenparkplatze fur
et s T T Besucher und Angestellte sind auf den Baugrundstticken
n Abhéangigkeit von der zukinftigen Gewerbeansiedlung werden im Bereich der Planstrafie L e . . .. . w . . .
Parkplatze fur Beschéftigte und ggf. auch Kunden benétigt. Schon bei der Planung sollte daher herzustellen. Hl,erfur Slr,]d m;rster |'_Inle| dleFFIaChen reserwert,.dll(i mit
auf ausreichende Stellplatze geachtet werden, damit nicht zu einem spéteren Zeitpunkt Lésungen ST 1 geker_l_nzelchnet Sm_(_j' __Iese sind laut eStsetzungen nurin Form
fur einen méglichen Parkdruck gesucht werden miissen, die dann in der Regel nicht vollstandig von Ste”platzen oder Grunflachen nutzbar.
zufrieden stellen kénnen. Insbesondere da mit zunehmendem Schwerlastverkehr gerechnet wird, A~ . = . . . - ich
n
sollte die Fahrbahnen nach Méglichkeit freigehalten werden von parkenden Fahrzeugen. Die ent- Offentliche Ste"plstz:’..werden In allIJsrglchs\r;Qer FOFn’iI im ((j)'ﬁegt“gt e
lang der Planstrafie A geplanten Stellplatze durften fur die Aufnahme der zu erwartenden Fahr- Stre_lﬁenraur’f\ Zur Veriugung geSte t. _es elt?ren p ant die Sta
zeuge nicht ausreichen. Der Parkdruck kénnte unter Umstanden in die Kalkofenstraie und das Weinstadt einen Parkplatz auf gewerblicher Flache herstellen, welcher
Gebiet Kalkofen weiterreichen und auch hier zu erheblichen Problemen filhren. Denkbar wére der Offentlichkeit zur Verfigung gestellt werden soll.
eine Forderung an die neu ansiedelnden Betriebe, Stellplatze fir Mitarbeiter auf ihrem Areal zur . . ichender F haek . i i
Verfligung zu stellen, oder die Ausweisung groRz(igig dimensionierter Parkflachen im Areal. Der Anregung wird somit in ausreichender Form nac gekommen. BeruckS|cht|gung

Auch fur Schwerlastverkehr, der betriebsbedingt ggf. im 6ffentlichen Verkehrsraum warten muss,
bevor er die Ziel-Betriebe anfahren kann, sollte eine Aufstellméglichkeit geschaffen werden. Dar-
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Zu tber hinaus erscheint es sinnvoll, am westlichen Ende der PlanstralRe A eine Wendemaglichkeit
" zu schaffen, so dass auch gréRRere Fahrzeuge, die die entsprechende Grundstiickszufahrt ver-
passt haben oder aus anderen Grinden (Parksituation) nicht nutzen konnten, nicht zum Wenden
fur eine erneute Anfahrt komplett aus dem Gebiet herausfahren missen und somit weiteren Ver-
kehr auf benachbarten Strallen verursachen
Die Anregungen zur Wendemdéglichkeit, zum Einrichten einer
In der Begriindung zum Bebauungsplan wird unter Ziffer 5.2 darauf hingewiesen, dass es zu Ein- Elnl?hnregelung und zur Ercgl'!Chggl;ng de(; KaIIEkOfen_StraBe werden
bahnregelungen fir den Schwerlastverkehr kommen wird und dies im Rahmen des Erschlie- zur Kenntnis genommen und im Rahmen der fschllleBungspIan.ung
Bungsplanes beriicksichtigt wird. Wenn tatsachlich eine Einbahnregelung kommen sollte, muss auBerhalb des Bebauungsplanveﬁahrgns gepmﬂf' Sie werden mit
dies zwingend schon jetzt beriicksichtigt werden, da sie unter Umstanden auch bauliche Verdnde- anderen Faktoren (Radweg' und FUBgange_Ne_rb'ndungen’
rungen nach sich ziehen kann. Eine Regelung als Einbahnstralte (Vz. 220 und 267 StVO) kann Verkehr5|enkung des Schwerlastverkehrs) n e|r_‘er
nicht nur fir Schwerlastverkehr gelten, sondern wiirde den gesamten Fahrzeugverkehr treffen. Gesamtverkehrskonzephon betrachtet und geW|Chtet- Im
Die dadurch zunehmende Verkehrsbelastung auf anderen StraRen miisste durch geeignete Re- Bebauungsplan sind ausreichend bemessene Verkehrsflachen
- in Ei i i yoe- | festgesetzt, um eine funktionstichtige ErschlieBung einzurichten. L
gelungen kompensiert werden. Ein Einfahrverbot z.B. fr Lkw mittels Vz 253 StVO sperrt den oe g ) g g Beriicksichtigung

samten dahinter liegende Verkehrsraum fir den entsprechenden Fahrzeugverkehr.

Zudem muss eine Einbahnregelung auRerdem rechtzeitig vorher — hier vielleicht sogar schon auf
der B 29! — angekindigt werden, damit die betroffenen Fahrzeuge schon entsprechend gelotst
werden und nicht auf den Umleitungsstrecken zusatzlichen Verkehr verursachen.

Die Einmiindung der Planstralie A auf die Kalkofenstralte muss jedenfalls auch ertiichtigt werden,

damit sie entsprechenden Schwerlastverkehr aufnehmen kann. Dies gilt auch unabhangig davon,
ob der Schwerlastverkehr nur in eine Richtung fahren kann oder darf, oder ob der Verkehr auch
im Begegnungsverkehr stattfindet. Durch Anlegen von Schleppkurven sollte Uberprift werden, ob
einfache verkehrsrechtliche Anordnungen im Einmindungsbereich (Halteverbot etc.) ausreichend
sind, oder ob bauliche Verdnderungen vorgenommen werden missen. Im Ist-Zustand kdme es
mindestens zu erheblichen Behinderungen und Einschrankungen, wenn hier Sattelziige oder
Lastkraftwagen mit Anhéngern ein- oder ausfahren sollen.

Zusatzlich wird im Bereich der Gewerbeflachen, die sich in
stadtischer Hand befinden, durch ein Fahrrecht fur die Allgemeinheit
eine Wendemaglichkeit gesichert. Dass diese Wendemaoglichkeit
auch fur den Schwerlastverkehr genutzt werden kann, werden die
Radien des Fahrrechts, dass im Entwurf schon enthalten war, etwas
ausgeweitet.

Die Anregungen finden demnach BerUlcksichtigung.

Eine erneute Beteiligung gem. § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde
durchgeflhrt. Die darin ergdnzend eingegangenen Stellungnahmen
und die Stellungnahmen der Verwaltung dazu sind nachfolgend in
Teil Il der Abwégungstabelle aufgefihrt.

durch Anpassung
im
zeichnerischen
Teil.
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Zu
11 SchlieBlich weise ich aus kriminalpraventiven Grinden darauf hin, dass die Unterfihrung unter

der B 29 von der Kalkofenstrafe kommend von der Stadt Weinstadt offiziell als Graffiti-Strecke
zur Verfigung gestellt wurde und auch regelmaBig als solche genutzt wird. Wenn hier zuk(nftig
zur Anbindung des Bereichs ,Birkelstralle" Schwerlastverkehr durchgeflihrt wird, kann die Unter-
fuhrung aufgrund der geringen Breite des Bauwerks und dem damit einhergehenden Gefahr-
dungspotential fur diese Kunstform nicht mehr offiziell zur Verfiigung gestellt werden. Um einen
unerwiinschten Verdrangungseffekt zu vermeiden und so Sachbeschéadigungen durch Graffiti vor-
zubeugen, sollte an einer anderen geeigneten Stelle ein neues Angebot fiir Sprayer geschaffen
werden.

T
Bitte beteiligen Sie uns auch weiterhin am laufenden Verfahren.

Mit freundlichen GraRRen

MM, 0

“UOwe Bieler

Die Notwendigkeit des Ersatzes fur eine Graffiti-Strecke wird zur
Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme
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13 Biiro
Von: Kern, Claudia <Claudia.Kern@hwk-stuttgart.de>
Gesendet: Montag, 7. August 2017 08:00
An: Schéfer, Christiane (BAG)
Cc: ‘info@kh-rems-murr.de’
Betreff: AW: TOB-Beteiligung Offenlage, BP ,BirkelstraBe”, Stadt Weinstadt, Offenlage

Guten Morgen Frau Schafer,

wir begriBen die Aufstellung dieses Bebauungsplanes und haben wir nach wie vor keine Bedenken oder
Anregungen.

Freundliche GriBe

Claudia Kern
Geschaftsbereich Unternehmernsservice

Handwerkskammer Region Stuttgart
Heilbronner StraBe 43
70191 Stuttgart

Telefon: 0711 1657-220

Fax: 0711 1657-873
E-Mail: Claudia.Kern@hwk-stuttgart.de

Internet: www.hwk-stuttgart

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Zu 1))
14 Biiro Im Einzelhandelskonzept der Stadt Weinstadt vom Buro fur
Von: angelika.brand@stuttgart.ihk.de im Auftrag von steffen koegel@stuttgart.ink.de Stadt_ Und RegionalentWiCklung Dr' Donato Acoce”a vom
Gesendet: Mittwoch, 6. September 2017 11:09 12.11.2014 wird unter Kap. 7.1.1 festgelegt, dass
An: Schafer, Christiane (BAG)
£ B b ,Allenfalls ausnahmsweise sollte - nach einer Einzelfallpriifung -

Sehr geehrte Frau Schéfer,

Sie hatten Ihre Bitte um Stellungnahme an die IHK Bezirkskammer in Esslingen gerichtet. Zustandigkeitshalber erhalten
Sie die Stellungnahme von uns.

Gegen die Planungen bestehen grundséatzlich keine Bedenken, wir méchten aber zwei Punkte herausgreifen:

1. Die Beutelsbacher Fruchtsaftkelterei GmbH hat derzeit eine Verkaufsflache von rund 150 m?. Geplant ist nun,
diese Verkaufsflache moderner und reprasentativer darzustellen, insbesondere auch in Form der Erweiterung durch
einen Verkostungsraum. Im Lauf der Jahre hat das Unternehmen seine Produktpalette deutlich erweitert was dazu fihrt,
dass der Verkaufsraum immer beengter geworden ist. Da die Waren in den Verkaufsraumlichkeiten aus Gewichts- und
Transportgriinden auf Paletten aufgestellt sind, ist das Ganze ziemlich platzintensiv.

Wie die planungsrechtliche Festsetzung von héchstens maximal 180 m? Verkaufsfidche abgeleitet wird, ist nicht
ersichtlich. Aufgrund der konkreten Sach- und Bedarfslage regen wir an, diese Option auf 300 m? zu erhhen. Negative
Auswirkungen auf die einschlagige Fachhandelsituation sind fir diesen Fall nicht zu erkennen.

2. Der Plan sieht eine Anbauverbotszone zur B 29 von 20 m vor. Das Regierungsprasidium hat den Wert deutlich
geringer, ndmlich auf 10 m, optioniert. Fir das Unternehmen ist eine maximale Flexibilitat bei der Gestaltung des
Baukérpers sowie des AuBenbereichs (Stellplatze) auBerordentlich wichtig. Vor diesem Hintergrund regen wir an, die
Anbauverbotszone zu verringern, um eine optimale Flachennutzung darzustellen zu kénnen. Soweit ersichtlich wiirden
dem keine triftigen und zwingenden Griinde entgegenstehen.

Wir danken fiir die Méglichkeit zur Stellungnahme im Verfahren und verbleiben
mit freundlichen GriRen

Steffen Kogel
Stv. Leiter

IHK Region Stuttgart
Bezirkskammer Rems-Murr
Kappelbergstr. 1

71332 Waiblingen

Telefon +49 (7151)85969-8732
Telefax +49 (7151)95969-8726
steffen.koegel@stuttgart.ink.de

flir Handwerksbetriebe sowie Betriebe des produzierenden /
verarbeitenden Gewerbes der Verkauf von am Betriebsstandort
selbst produzierten Waren oder - bei Handwerksbetrieben -
eingekauften, i.d.R. in engen Zusammenhang mit der Tatigkeit

des Betriebs stehenden Waren auf einer deutlich

untergeordneten Fldche im Sinne des Handwerkerprivilegs

erméglicht werden®.

Aufgrund dieses vom Gemeinderat der Stadt Weinstadt
beschlossenen Konzeptes wird die Festsetzung getroffen.

Im Gutachten, das dem Einzelhandelskonzept zugrunde liegt,

wird darauf hingewiesen, dass dies nicht fur das

Lebensmittelhandwerk gelten sollte. Diese gutachterliche
Grundlage ist im Rahmen der Ausnahmeentscheidung zu
berlcksichtigen. Der im Gebiet vorhandene Herstellerverkauf
des Lebensmittelhandwerks geniest Uber die Festsetzung

qualifizierten Bestandsschutz.

Die zuldssige GroBe der Verkaufsflache orientiert sich am
vorhandenen Bestand. Da ein Herstellerverkauf nur die
Produktpalette der vor Ort produzierten Waren erfasst und
somit von einer engen Produktpalette ausgegangen werden
kann, ist bei der zulassigen GréBe darauf zu achten, dass nicht
die GroBe eines marktfahigen Einzelhandelsbetrieb entsteht.
Dies wére bei 300 m2 Verkaufsflache fir Getranke der Fall). Die
Lagerflachen sind laut Definition der Verkaufsflachen nicht der
Verkaufsflache hinzuzurechnen, sie sind in Funktionseinheit mit

dem zugeordneten Betrieb zulassig.

Zudem werden die Warenannahme und das Lohnmostgeschaft
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nicht der Verkaufsflache hinzugerechnet.

Die Ablehnung der Erweiterung ist demnach vor allem durch
den Widerspruch zum stadtebaulichen Entwicklungskonzept
begrindet. Die Bestandssicherung wird aus Grinden der
VerhaltnismaBigkeit gutachterlich mitgetragen. Zudem wurde
eine Genehmigung der Erweiterung ggf. als Vorbildfunktion fur
andere, ahnlich gelagerte Falle im Stadtgebiet herangezogen.

Verweis auf die gutachterliche Stellungnahme des Buros
Acocella vom 21.03.2018

Hinweis: Aufgrund der gutachterlichen Stellungnahme wird das
Handwerkerprivileg wie im Einzelhandelskonzept
vorgeschlagen und vom Gemeinderat entsprechend
beschlossen, fur alle Gewerbebetriebe ausnahmsweise
aufgenommen. Auf die Unterscheidung zwischen GE 1 und GE
2 kann demnach verzichtet werden.

Die Anderung bedarf der erneuten Auslegung nach $ 4a Abs. 3
BauGB.

Zu 2.
Die Anbauverbotszone wurde nachrichtlich dargestellt.

Der 6stliche Teil des Anbauverbots ist mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht fur die Unterhaltung und Sicherung der
Versorgung belegt, die Nutzung als Wirtschaftsflache ist somit
hier bereits eingeschrankt (siehe hierzu nachfolgende
Stellungnahme des Tiefbauamts vom 27.01.2014 zur Kenntnis).
Der westliche Teil des betroffenen Grundstlcks kann im
Bereich des Anbauverbots durch Stellplatzflachen oder als
Betriebsflache genutzt werden. Laut Regierungsprasidium kann
eine Ausnahme vom Anbauverbot flr die Stellplatze in stets
widerruflicher Weise zugelassen werden. Die Festsetzung fur

Kenntnisnahme,
Keine Anderung

Ergénzung in der
Begrindung zur
Klarstellung

Anderung in den
Festsetzungen
des
Bebauungsplans

Berucksichtigung
durch Anpassung
im
zeichnerischen
und textlichen
Teil
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Stellplatze wird entsprechend der Aussage des
Regierungsprasidiums und der vorliegenden Anregung
erganzt.

Eine erneute Beteiligung gem. § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde
durchgefuhrt. Die darin ergadnzend eingegangenen
Stellungnahmen und die Stellungnahmen der Verwaltung dazu
sind nachfolgend in Teil Il der Abwagungstabelle aufgefthrt.
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Zu | Stellungnahme des Tiefbauamts vom 27.01.2014 zur Kenntnis Beurteilungsvorschlag zur Stellungnahme des Tiefbauamts vom
14 Von: Kem, Jiirgen <).Kem@Weinstadt de> 27.01.2074 zur Kenntnis
Gesendet: Mantag, 27. Januar 2014 14:39
An: Hiffner, Andreas (BAG)
Cc Schiegel, Reinhard
Betreff: AW Frihzeitige Beteiligung Bebauungsplan "Birkelstrasse” der Stadt
Weinstadt
Sehr geehrter Herr Haffnar,
im Bereich der Flst. 7451/1, /2 und /4 befinden sich Gberbaubare Grundstiicksfiachen Uber den Die bestehenden Leitungenr und Kanéle sowie das
O o, O ) e i s s L Regenrickhaltebecken (inclusive Arbeitsraum fir Wartungs- und
jese Flachen sind von einer . R ) . . A > o . .
Lot Wttt wiartigs T T S R srncanna s A anee | sanierungsarbeiten hierzu) werden im Bereich der Flurstiicke 7451/1, | Beriicksichtigung
/2 und /4 mit einen Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Stadt Weinstadt und den Stadtwerken Weinstadt gesichert.
Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden dem Geh-, Fahr- und o
Leitungsrecht angepasst, so dass es zu keiner Uberlagerung der Berlcksichtigung

Fiir Riickfragen stehe ich zur Verfligung

Festsetzungen kommt.
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17 Biiro
Von: Vidal Blanco, Bérbel <baerbel.vidal@amprion.net>
Gesendet: Dienstag, 25. Juli 2017 09:36
An: Schéfer, Christiane (BAG)
Betreff: Leitungsauskunft - Stadt Weinstadt, Bebauungsplan BirkelstraBe
Signiert von: baerbel.vidal@amprion.net

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 21.01.2014 haben wir im Rahmen der Beteiligung Trager &ffentlicher Belange eine Stellungnahme zur
0. g. Bauleitplanung abgegeben.

Diese Stellungnahme behéit auch fiir den nun eingereichten Verfahrensschritt weiterhin ihre Giltigkeit.

Gegen einen Satzungsbeschluss zur o. g. Bauleitplanung in der jetzt vorliegenden Fassung bestehen aus unserer Sicht
keine Bedenken.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zustandigen Unternehmen beteiligt haben.

Mit freundlichen Griiien
Baérbel Vidal Blanco

Amprion GmbH

Betrieb / Projektierung

Leitungen Bestandssicherung
Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund
T intern 15711

T extern +49 231 5849-15711

mailto: baerbel.vidal@amprion.net
www.amprion.net

Im Folgenden zum Kenntnis beigefugt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Stellungnahme vom 21.01.2014:
Zu Asniprien GmbH, Rheinlenddamm 24, 44739 Dermund ;
17 ] IT

Baldauf : Beiriel/Prajekiierning
Architekten und Stadtplaner GmbH ) .
Schreiberstraliie 27 Ihre Zeichen  Andreas Hidffrer { AH

thre Mochricht  10.01,2014
Usnisere Zeichen  B-LBASHBOD 2030
Harme  Harr Hasenburg
Tebefon 448 231 SR4816772
Teletax  +49 231 584515687
E-Moil  velker hasanbug@amp

70198 Stuttgart

Dortmund, 21, Januar 2014

Bebauungsplan und Satzung liber Grtliche Bauvorschriften ,Birkel-
strafie” im Stadtteil Endersbach, Stadt Weinstadt
Benachrichtigung der Behérden und sonstigen Triger éffentlicher
Belange von der éffentlichen Auslegung gemé&R § 3 Abs. 1 BauGB
und gleichzeitige Beteiligung der Beh&rden und sonstigen Triger
offentlicher Belange gem3Rk § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Planbereich der 0. a. Maltnahmen verlaufen keine Héchstspannungs-
leitungen unseres Untermehmens.

Planungen ven Héchstspannungsleitungen fir disse Bereiche liegen aus
heutiger Sicht nicht vor,

Diese Steliungnabhme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des
220- und 380-kV-Netzes.

Ferner gehen wir davon aus, dass Sie bezilglich weiterer Versorgungs-
leitungen die zustdndigen Unternehmen beteiligt haben,

Mit freundlichen Grilen

Amprion GmbH

reAe A

|'.,d.¢'{.ffa-ﬂ-.-.L U{

Sait 1 wan 1

Amprion GmbH

Risginlanddomm 24
4739 Dartmuna
Garmany

T4 237 BRLS-0
F =45 237 SRLS-14188

wWaAk ampricn net

BAufsichisratsuprsitzen
Heinz-Wemnar Uifer

Geschafrsfihrung
Dr, Hams-Itrgan Brick
Dr, ¥idus Kleinekoete

56z der Gesellschaft:
Dortrmund
Eingetrogen beim
#musgericht Dortmund
Handetsnegistar-Mr

HA B 15940

Bankwerhindung
Cammerzbank Dortmu
BLZ W4 400 3T
Kta.-Mr, 352 DOST DI
HIC: COBADEFFALD
IBAN.

QEZT LLOL 0037 0352
USt-Idhr DE 813767 2

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Von: O2MW-BIMSCHG <02-MW-BIMSCHG Eteleforica,com > Gessndet: Di22.08.20171
An: Schifer, Christiane (BAG)
e Alexander Maller (External); Dariels Koopmann
Betreff;  Bplan_BirkelstraBe_Stadt Weinstadt_E-Plus_Link 19810884
| Nachricht | | Bplan_BirkelstraBe_Stadt_Weinstadt_E-Plus_Detailkarte jpg (420 KB) = Bplan_BirkelstraBe_Stadt_Weinstadt_E-Plus_Ubersichiskarte.jpg (233 KB}

[El]Belange_Bplan_Birkelstrade_Stadt_Weinstadt_E-Plus.xsx (12 KB)

E-PLUS GRUPPE
rernnnna
Betrifft hier Richtfunk von E-Plus

[HR SCHREIBEN VOM: 21. juli 2017
{HR ZEICHEN:

Sehr geehrte Frau Schifer,

aus Sicht der E-Plus Service GmbH sind nach den einschldgigen raumordnerischen Grundsitzen die folgenden Belange beider weiteren Planung zu
beriicksichtigen, um erhebliche Stérungen bereits vorhandener Telekommunikationslinien zu vermeiden:

- durch das Plangebiet fiihrt eine unserer Richtfunkverbindungen hindurch.

- um zukiinftige magliche Interferenzen zu vermeiden, soliten entlang der Richtfunktrasse (Bereich Plangebiet) geplante Geb&ude/ Baukonstruktionen
folgende Hohen nicht Giberschreiten:

Link 19810884 (schwrarz)
& Schutzstreifen max. Bauhshe 45 m. um die Mittellinie des Links +/- 5 m (Trassenbreite).

- zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefugt zur E-Mail 2 digitale Bilder, welche den verlauf unserer Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen
verdeutlichen sollen. Die schwarzen Linien verstehen sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen der E-Plus Service GmbH (zusatzliche Info: farbige
Verbindungen gehdren zu Telefdnica Germany, werden aber in der Belange-Liste nicht aufgefihrt). Das Plangebiet ist in den Bildern mit einer dicken

orangen
Linie eingezeichnet.

Es gelten folgende Eckdaten fir das Funkfeld dieser Telekommunikationslinie:

A- B-
Richtfunkverbindung  Standort in WGS84 Hohen Standort  in WGS84 Hohen
FuBpunkt Antenne FuBpunkt Antenne
n i

Grad Min Sek  Grad Min Sek U.Meer Grund Gesamt Grad Min Sek Grad Min Sek U.Meer Grund Gesamt

19810884 48 49 057 g 22 487 230 51,53 28153 43 50 20,49 9: 20 051 291 35,29 326,29

Legende
in Betrieb
in Planung

Man kann sich diese Telekommunikationslinie als einen horizontal liber der Landschaft verlaufenden Zylinder mit einem Durchmesser von rund 20-60m
{ iellich der Schutzbereiche) vorstellen (abhangig von verschiedenen Parametern). Bitte beachten Sie zur Veranschaulichung die beiliegenden
Skizzen mit Einzeichnung des Trassenverlaufes. Insbesondere bei der Planung und Positionierung von Baukridnen bitten wir um Abstimmung mit der
ausfuhrenden Baufirma. Alle geplanten Konstruktionen und notwendige Baukrane darfen nicht in die Richtfunktrasse ragen.

AuBerdem bitten wir um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrasse in die Vorplanung und in die zukinftige Bauleitplanung bzw. den
zukinftigen Flichennutzungsplan. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind entsprechende Bauhthenbeschrénkungen festzusetzen,
damit die raumbedeutsame Richtfunkstrecke nicht beeintrachtigt wird.

Wenn Sie Fragen haben, kdnnen Sie sich gern an mich wenden.
Mit freundlichen Graen [ Yours sincerely

P.A. Mirco Schallehn
Specialist for microwave links issues

BeiTelefdnica Germany GmbH & Co. OHG zu erreichen unter:

Die maximale Bauhéhe von 45 m wird durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans nicht Uberschritten.

Der Hinweis auf das Vorhandensein der Richtfunktrassen wird in die
Begrindung aufgenommen.

Eine erneute Beteiligung gem. § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde
durchgefuhrt. Die darin ergédnzend eingegangenen Stellungnahmen
in Teil Il der Abwagungstabelle und die Stellungnahmen der
Verwaltung dazu sind nachfolgend aufgefthrt.

Teléfonica Germany wurde gesondert beteiligt.

Aufnahme in
Begrindung
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Zu
19b

Von: 02-MW-BIMSCHG <02-MW-BIMSCHG@telefonica.com=>
Gesendet: Freitag, 13. Oktober 2017 15:08

An: Schafer, Christiane (BAG)

Cc: Alexander Miller (External); Daniela Koopmann

Betreff: Bplan_BirkelstraBe_Stadt_Weinstadt_Link_509558732
Anlagen: Bplan_BirkelstraBe_Stadt_Weinstadt_Detailkarte jpg;

Bplan_Birkelstrafie Stadt Weinstadt Ubersichtska rte.)pg;
Belange_Telefonica_Bplan_Birkelstrafe_Stadt_Weinstadt.xlsx

Pelefonica

Betrifft hier Richtfunk von Telefonica 02

IHR SCHREIBEN VOM: 29. September 2017
IHR ZEICHEN:

Sehr geehrte Frau Schéfer,

aus Sicht der Telefdnica Germany GmbH & Co. OHG sind nach den einschldgigen raumordnerischen
Grundsatzen die folgenden Belange bei der weiteren Planung zu berlicksichtigen, um erhebliche Stérungen
bereitsr varhandener Telekommunikationslinien zu vermeiden:

-in der Nahe |hres Plangebiets verlaufen vier unserer Richtfunkverbindungen. Einige kreuzen das Plangebiet,
andere grenzen sehr nah an.

- um zukiinftige mogliche Interferenzen zu vermeiden, soliten entlang der Richtfunktrassen (Bereich
Plangebiet) geplante Gebaude/ Baukonstruktionen folgende Hohen nicht Uberschreiten:

Link 509554489 (Blau)
s max. Bauhdhe 100 m. Schutzstreifen um die Mittellinie des Links +/- 15 m (Trassenbreite}.

Link 509557790 (Olivgriin)
+ max. Bauhdhe 28 m. Schutzstreifen um die Mittellinie des Links +/- 8 m (Trassenbreite).

Link 509558732, 509558733 (Olivgrin)
* max. Bauhhe 53 m. Schutzstreifen um die Mittellinie des Links +/- 8 m (Trassenbreite).

- zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefiigt zur E-Mail zwei digitale Bilder, welche den Verlauf unserer

Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen verdeutlichen sollen. Die farbigen Linien verstehen sich als Punkt-
zu-Punkt-Richtfunkverbindungen von Telefénica Germany GmbH & Co. OHG {zusatzliche Info: schwarze

Verbindungen gehéren zu E-Plus Service GmbH, werden aber in der Belange-Liste nicht aufgefihrt). Das
Plangebiet ist in den Bildern mit einer dicken orangen Linie eingezeichnet.

Es gelten folgende Eckdaten fiir die Funkfelder dieser Telekommunikationslinien:

A- B-

Richtfunkverbindung  Standort in WGS84 Héhen Standort  in WG584

FuBpunkt Antenne
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Zu )
19 b Grad Min Sek Grad Min Sek . Meer gﬂmd Gesamt  Grad Min Sek

509557750 48 49 36,5 9 18 1739 270 37,12 307,12 48 48 51,81

509558732 48 47 53,09 9 21 4795 287 9,3 2953 48 50 11,88

509558733  siche 509558732 siehe 509558732

509554035 48 47 45,2 9 20 28,04 285 1395 298,95 48 49 32,09

Legende
in Betrieb
in Planung

Man kann sich diese Telekommunikationslinien als einen horizontal Uiber der Landschaft verlaufenden Zylinder
mit einem Durchmesser von rund 20-60m (einschlieRlich der Schutzbereiche) vorstellen (abhiangig von
verschiedenen Parametern). Bitte beachten Sie zur Veranschaulichung die beiliegenden Skizzen mit
Einzeichnung der Trassenverldufe. Inshesondere bei der Planung und Positionierung von Baukrénen bitten wir
um Abstimmung mit der ausfilhrenden Baufirma. Alle geplanten Konstruktionen und notwendige Baukrdne
dirfen nicht in die Richtfunktrassen ragen.

AuBerdem bitten wir um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrassen in die Vorplanung und in
die zukinftige Bauleitplanung bzw. den zukiinftigen Flachennutzungsplan. Innerhalb der Schutzbereiche
(horizontal und vertikal) sind entsprechende BauhShenbeschrinkungen festzusetzen, damit die
raumbedeutsamen Richtfunkstrecken nicht beeintrachtigt werden.

Wenn Sie Fragen haben, kdnnen Sie sich gern an mich wenden.

Mit freundlichen GriiRen / Yours sincerely
i.A. Mirco Schallehn
Specialist for microwave links issues

Bei Telefonica Germany GmbH & Co. OHG zu erreichen unter:
Rheinstr 15, 14513 Teltow, t +49 30 23 69-25 33/-24 11 (Herr Quoc Tan Hoang / Herr Mirco Schallehn)
und 02-MW-BImSchG@telefonica.com

Anfragen zu Stellungnahmen fir E-Plus & Telefonica gerne an: o02-mw-BlmSchG@telefonica.com,
oder auf dem Postweg an: Telefanica Germany, Rheinstr. 15, 14513 Teltow

Die maximal zuldssigen Gebaudehdhen beeintrachtigen die
Richtfunkverbindungen nicht (siehe nachfolgende Stellungnahme).
Es sind demnach keine Anderungen am Bebauungsplan notwendig.
Auf die Berucksichtigung der Richtfunkverbindungen im Rahmen der
BaumaBnahmen wird hingewiesen.

Eine erneute Beteiligung gem. § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde
durchgefihrt. Die darin ergdnzend eingegangenen Stellungnahmen
in Teil Il der Abwagungstabelle und die Stellungnahmen der
Verwaltung dazu sind nachfolgend aufgefiihrt.

Aufnahme in die
Begrindung
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ZU Von: 02-MW-BIMSCHG <02-MW-BIMSCHG@telefonica.com>
19 b | Gesendet: Mittwoch, 18, Oktober 2017 09:55
An: Schafer, Christiane (BAG)
Betreff: Bplan_BirkelstraBe_Stadt_Weinstadt_Link_509558732_Machtrag

Yelefonica
Betrifft hier Richtfunk von Telefonica 02
IHR SCHREIBEN VOM:
IHR ZEICHEN:
Sehr geehrte Frau Schafer,
vielen Dank fiir das freundliche Telefonat.

Gerne bestatige ich |hnen hiermit das die Richtfunkverbindung Link 509557790 (Olivgriin) im Plangebiet durch
das bestehende Hochregallager { Hohe 30m ) nicht beeintrachtigt wird. Wir korrigieren dahingehend unsere
Stellungnahme auf eine max. Bauhdhe von 30 m im Plangebiet.

Wenn Sie Fragen haben, kdnnen Sie sich gern an mich wenden.

Mit freundlichen GriiRen / Yours sincerely
i.A. Mirco Schallehn
Specialist for microwave links issues

Bei Telefonica Germany GmbH & Co. OHG zu erreichen unter:
Rheinstr 15, 14513 Teltow, t +49 30 23 69-25 33/-24 11 (Herr Quoc Tan Hoang / Herr Mirco Schallehn)
und 02-MW-BImSchG @telefonica.com

Anfragen zu Stellungnahmen flr E-Plus & Telefonica gerne an: o2-mw-BimSchG @telefonica.com
oder auf dem Postweg an: Telefonica Germany, Rheinstr. 15, 14513 Teltow

Die Hinweise werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Erganzung in der
Begrindung
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Nelze BW BmibH - Talstralie 0188 Stutigart

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH
Schreiberstrafle 27
70199 Stuttgart

Telefon

Telelax
E-Mail
Ihr Zeichen

Ihr Schreiben

Datum

Bebauungsplan Birkelstrafle Weinstadt Endersbach

Sehr geehrte Damen und Herren,
Vielen Dank fiir die Ubersendung der Planunterlagen

Im Geltungsbereich der Birkelstafle (bestehende| verlduft eine Gashochdrucklei
tung HGD 300 St DP4. Ab Mitte 2018 sind in diesem Bereich Mafinahmen zur Lei
tungssanierung geplant

Des Weiteren befindet sich im Flurstiick 7451/6 eine Gasdruckregelanlage, deren
Schutzbereich in ihren Unterlagen bereits dargestellt ist. Die nolwendigen Richtli-
nien zur Gasdruckregelanlage sind bereits in dem von [hnen mitgesendeten Text-
teil unter C7 vermerkt

Allgemein gilt:

Wir bitten um Beachtung des Schutzstreifens an unserer HGD von 2x3m. Inner
halb des Schutzstreifens missen grundsdtzlich bei Ihrer Planung die aktuellen
DVGW Richtlinien in Bezug auf Absténde zur Bebauung, lichte Absténde sowie
kreuzende Leitungsabstande zu Gasleitungen bzw. Baumpflanzungen beachtet
werden. Es diirfen keine Einwirkungen zum Tragen kommen, die den Betrieb oder
den Bestand unserer Anlagen gefdhrden

Des Weiteren muss beachtet werden, dass die Uberdeckung der bestehenden
Gashochdruckleitung wahrend der Baumafinahme aus Sicherheitsgrinden 60 cm
nicht unterschreiten darf. Ebenso weisen wir darauf hin, dass das Uberfahren der

Netze BW GmbH
Talstrafle 117 70188 Stuttgart

Bankverbindung: BW Bank

&
IBAN DEB4 4005 0101 0001 3647 29

47734

Sitz der Gesellschalt: Stuttg cht Stuttgart - HRB Nr

Vorsitzender des Aufsichisrats; Dr. Hans-Josef Zimmer - Gesc

Hannelore Schulz
Projektierung
Fernwidrme/ Gas

+49 711 289-46219
0711 289-46653
ha.schulzl@netze-bw.de
Christiane Schafer/CS
21 Juli 2017

11. September 2017
12

fisfuhrer: Dr. Christoph Muller [Vorsitzender], Dr. Martin Konermann, Boda Moray

Kenntnisnahme

Die Hinweise zum Schutzstreifen der Gashochdruckleitung und die
SicherungsmaBnahmen bei BaumaBnahmen werden an den
ErschlieBungstrager weitergeleitet und im Rahmen der
ErschlieBungsplanung bertcksichtigt.

Kenntnisnahme

Berucksichtigung
auBerhalb des
Bebauungsplan-
verfahrens.




Stadt Weinstadt Abwagungstabelle
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Birkelstrasse* 51/119
0 i " Beschluss-
Nr. Stellungnal_'!men"der thorden ILile) Sl s Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Trager offentlicher Belange empfehlung
Zu Leitung mit schwerem Gerat bei einer geringen Deckung nur mit geeigneten
20 Schutzvorkehrungen zur Lastverteilung wie z. B. Baggermatratze maglich ist.

Samtliche Arbeiten innerhalb des Schutzstreifens sind der Netze BW GmbH, Tal-
strafle 117, 70188 Stuttgart, Telefon: 0711/2 89-44196 anzuzeigen. Im Bereich der
HGD ist einzig allein Handaushub zugelassen. Vor Verfiillung der Gasleitung ist
ebenfalls die oben angegebene Nummer zu verstandigen, um eine Abnahme der
Unversehrtheit der Hochdruckgasleitung zu erwirken. Eine genaue Héhenangabe
der Leitung ist nicht bekannt.

Die Leitung darf durch Gelandeveranderung nicht gefahrdet werden. Grund- oder
Stitzmauern sind so anzuordnen, dass sie die Leitung nicht nachteilig beeinflus-
sen konnen (Kraftiibertragung) und beim Freilegen der Leitung in ihrem Bestand

nicht gefahrdet werden. Bei Gasleitungen dirfen keine geschlossenen Raume
Uber dem Schutzstreifen errichtet werden.

Flr Ruckfragen stehen wir gerne zur Verflgung.

Freundliche Griifie

Netze BW GmbH

i. A. Hannelore Schulz

Anlage

Schutzanweisung fir Gashochdruckleitungen

Anlage findet im Rahmen der ErschlieBungsplanung
Berucksichtigung.
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Bitte bei Schriftverkehr folgende Adresse
Syna GmbH

An der Mundelsheimer Stralte

74385 Pleidelsheim

Meine Kraft vor Ort

Syna

Syna GmbH - Ludwigshafener Stralle 4 - 65929 Frankfurt am Main

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH
Schreiberstr. 27

70199 Stuttgart
Ansprechpartner: Klaus Kuderer
T 07144 266-168
F 07144 266- 106
E klaus.kuderer@syna.de

Pleidelsheim, 01. August 2017

Bebauungsplan ,Birkelstr.” Stadt Weinstadt
Ihr Schreiben vom 21.07.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,
fiir die Ubersendung der oben genannten Unterlagen danken wir lhnen und nehmen nachfolgend gerne dazu
Stellung.

Anregungen und Bedenken haben wir nicht vorzutragen, da sich dieser Bereich auBerhalb unseres Netzgebietes
befindet.

Eine weitere Beteiligung am Bebauungsplanverfahren ist daher nicht weiter notwendig.

Mit freundlichen GriiRen

Syna GmbH

LA, (e

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Biiro

Von: BAULEITPLANUNG TRANSNETBW <bauleitplanung@transnetbw.de>
Gesendet: Donnerstag, 27. Juli 2017 13:21

An: Schafer, Christiane (BAG)

Betreff: AW: TOB-Beteiligung Offenlage, BP ,BirkelstraBe”, Stadt Weinstadt, Offenlage

Sehr geehrte Frau Schéfer,

wir haben lhre Unterlagen erhalten und mit unsrer Leitungsdokumentation abgeglichen

Im geplanten Geltungsbereich betreibt und plant die TransnetBW GmbH keine Héchstspannungsleitung.

Daher haben wir keine Bedenken und Anmerkungen vorzubringen. Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist daher nicht

notwendig

Fur Rickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfigung.

Freundliche GriiRe / Kind Regards

i. A. Biljana Bokan
Dipl.— Ing. Bauingenieurwesen
Genehmigungen/Bauleitplanung

TransnetBW GmbH T +49 711 21858-3367
Vordernbergstr. 6 / F +49 711 21858-4451
Heilbronner Str. 35 M +49 170 8416616

70191 Stuttgart bauleitplanung@transnetbw.de

www.transnetbw.de

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Von: ZentralePlanunghD <ZentralePlanungMD @unitymedia. de=> Gesendet: Mo 04,09.20171
o3 Ani Schafer, Christiane (BAG)
Co

Betreff:  AW2_TOB-Beteiligung Offenlage, BP Birkelstrale”, Stadt Weinstadt, Offenlage

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir Ihre Anfrage.

Zum o. a. Bauvorhaben haben wir bereits mit Schreiben
vom 15.01.2014 Stellung genommen.

Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.

Herzliche Griilke

Zentrale Planung
Metwork Deployment

unitymedia

www unitymedia. de

Unitymedia NRW GmbH | Postfach 10 20 28 | 34020 Kassel

Handelsregister: Amtsgericht Kaln, HRE 55954

Geschéaftsfihrung: Lutz Sehiiler (Morsitzender) | Gudrun Scharler | Christian Hindennach | Dr. Herbert
Leifker | Winfried Rapp

Bitte priifen Sie der Umwelt zuliebe, ob der Ausdruck dieser Mail erforderlich ist.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Schreiben von unitymedia Kabel BW vom 15.01.20714 und
Zwischenabwagung zur Information nochmals beigefugt.

unitymedia
kabel bw

Kabel BW GmbH | Postfach 10 20 28 | 34020 Kassael Bearbeiter(in):

Abteilung: Zentrale Planung
Baldauf und Architekten und Stadtplaner GmbH Direktwahl
Herr Andreas Haffner E-Mail: ZentralePlanungND@umkbw.de
Schreiberstralte 27 Vorgangsnummer: 103846
70199 Stuttgart
Datum Seite 1/1
15.01.2014

Friihzeitige Beteiligung Bebauungsplan "Birkelstrasse" der Stadt Weinstadt

Sehr geehrter Herr Haffner,

vielen Dank fiir Ihre Informationen.

Im Planbereich liegen Versorgungsaniagen der Kabel BW GmbH. Wir sind grundsétzlich daran interessiert, unser
glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweitern und damit einen Beitrag zur Sicherung der

Breitbandversorgung fiir lhre Blrger zu leisten.

Ihre Anfrage wurde an die zustandige Fachabteilung weiter geleitet, die sich mit Ihnen zu gegebener Zeit in
Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am Bebauungsplanverfahren weiter zu beteiligen.

Fur Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende
Vorgangsnummer an.

Freundliche GriiBe

Zentrale Planung Unitymedia Kabel BW

Schreiben von unitymedia Kabel BW vom 15.01.2014 und
Zwischenabwégung zur Information nochmals beigefiigt.

Kenntnisnahme
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Von: Blessing, Rainer <R.Blessing@WINTERBACH.DE >
Gesendet: Montag, 24. Juli 2017 16:33
An: Schafer, Christiane (BAG)
Betreff: TOB-Beteiligung Offenlage, BP ?BirkelstraBe?, Stadt Weinstadt, Offenlage

Sehr geehrte Frau Schéfer,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen Bezug auf Ihr Schreiben vom 21.07.2017 und danken lhnen fir die Beteiligung am
Bebauungsplanverfahren ,Birkelstralle®.

Nach Riicksprache mit Herrn Birgermeister Mdiller teilen wir lhnen mit, dass seitens der Gemeinde
Winterbach keine Anregungen und Bedenken zu diesem Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften
.Birkelstralle" bestehen.

Wir geben lhnen dies zur Kenntnis.
Mit freundlichen Griiken

Rainer Blessing

Leiter Bauamt
; [Hpe— X
< Winterbach
Gemeinde Winterbach \//

Zimmer 1.5 Tel.: 07181 7006-24
Marktplatz 2 Fax.: 07181 7006-38
73650 Winterbach E-Mail: r.blessing@winterbach.de

A Ein Beitrag zur Reduzierung der Papierflut: Bitte priifen Sie, ob diese Mail wirklich ausgedruckt werden muss!

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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28 Biiro
Von: Egelhof@Korb.de
Gesendet: Mittwoch, 2. August 2017 10:42
An: Schafer, Christiane (BAG)
Betreff: AW: <N> TOB-Beteiligung Offenlage, BP ?BirkelstraBe?, Stadt Weinstadt,

Sehr geehrte Frau Schafer,

Offenlage

vielen Dank fiir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren ,,BirkelstraBe” der Stadt Weinstadt. Wir haben keine
Bedenken oder Anregungen vorzutragen.

Freundliche Griie

Fabienne Egelhof

Gemeinde Korb
-Bauamt-
Kirchstr. 1
71404 Korb

Tel.: 07151/9334-47
Fax: 07151/9334-43
E-Mail: egelhof@korb.de

Internet: www.korb.de

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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31- ,
= | G0 D&  QBsunD
LNl \ FREUNDE DER ERDE
Landesna.lurs(hulzuerhand Naturschutzbund Bund fiir Umwelt und
Acbaltakreis Rema.harKrals oy o e e
Fir die Verbénde:
LNV-AK Rems-Murr-Kreis, Robert Auersperg, Ziegeleistr. 28, 71384 Weinstadt BUND-Ortsverband Weinstadt:

70199 Stuttgart

c.schaefer@baldaufarchitekten.de

Thoman Wagenhoff
Mail: thomwagen@gmx.de

LNV-Arbeitskreis Rems-Murr-Kreis:

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH
Frau Christiane Schéfer

< Robert Auersperg
Schreiberstr. 27 Mail: Robert. Auersperg@Inv-bw.de

NABU-Ortsgruppe Weinstadt:
Klaus-Dieter Meissner
Mail: klausdieter.meissner@t-online.de

Weinstadt, 31.08.2017

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,Birkelstr.“, Stadt Weinstadt
Benachrichtigung der Behérden und sonstiger Triger &ffentlicher Belange von der
offentlichen Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB und gleichzeige Einholung der
Stellungnahmen geméR § 4 (2), § 4a BauGB

Sehr geehrte Frau Schéfer,
sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Zusendung der Unterlagen und die Méglichkeit der Abgabe einer
gemeinsamen Stellungnahme des

Landesnaturschutzverband BW (LNV), Arbeitskreis Rems-Murr-Kreis, als Dachverband
der Naturschutzverbénde,

Bund fiir Umwelt- und Naturschutz Deutschland (BUND), Ortsverband Weinstadt
Naturschutzbund Deutschland (NABU), Ortsgruppe Weinstadt

Die Ortsgruppen des BUND, des NABU und der LNV-Arbeitskreis Rems-Murr-Kreis sind von
den jeweiligen Landesverbédnden bevollméchtigt, eigensténdige Stellungnahmen abzugeben.

Im Rahmen des Plangenehmigungsverfahrens ,Verlangerung der Haldenbach-Verdolung fir
die Errichtung einer weiteren Zufahrt zum Birkel-Areal und anschlieRenden Renaturierung
bis zur Rems-Mindung“ haben die Naturschutzverbénde bereits eine ausfihrliche
Stellungnahme abgegeben. Diese erfolgte mit Schreiben vom 16.06.2017 an das
Landratsamt Rems-Murr-Kreis und ist diesem Schreiben beigefiigt.

Im Wesentlichen konzentrieren sich unsere Aussagen auch beim Bebauungsplan
.Birkelstrasse" auf den Bereich des Haldenbaches und den Gewdésserrandstreifen. In
unserer Stellungnahme vom 16.06.2017 haben wir folgendes dazu ausgefiihrt:
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Zu »l: Verdolung Haldenbach - Gewdsserrandstreifen und Renaturierung: Zu Verd°|ung Haldenbach - Gewasserrandstreifen und
31- . . . _ L Renaturierung
33 Ziele der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) sind unter anderem die Durchgéngigkeit der

FlieBgewdésser zu férdern und nicht die Verdolung von Béchen und Fliissen. Eine Briicke
tiber den Haldenbach als Zufahrt zum Industriegebiet Birkelareal wére ausreichend.

Vergleicht man den Ist-Zustand des restlichen Haldenbachs mit dem Ergebnis der
Planungen bis zur Einmiindung in die Rems, sind &kologische Vorteile schwer zu erkennen.
Durch die jetzt schwierige Erreichbarkeit des Miindungsbereichs des Haldenbachs in die
Rems ist dieser Bereich ein wichtiges, ungestértes Riickzugsgebiet unter anderem fiir Fische
und Viégel. Insbesondere gilt dies fiir Vigel in den Wintermonaten, wenn Seen zugefroren
sind.

Bewertung Viégel siehe II.

GemdB § 29 (1) Wassergesetz BW sind in den Gewdsserrandstreifen Bdume und Stréucher
zu erhalten, soweit die Beseitigung nicht fiir den Ausbau oder die Unterhaltung der
Gewdsser, zur Pflege des Bestandes oder zur Gefahrenabwehr erforderlich ist. Ebenfalls
nicht gestattet sind im Gewésserrandstreifen bauliche und sonstige Anlagen soweit sie nicht
standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind.

Eine Ausnahmeregelung nach § 38 (5) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) kénnen wir nicht
erkennen, da die ,Erlebbarkeit von FlieBgewédssern* wohl nicht ,.zum Wohle" der
Allgemeinheit zdhlt oder zu einer unbilligen Hérte fihrt.

Einer Ausnahmeregelung fiir die Eingriffe in den Gewésserrandstreifen kénnen wir nur dann
zustimmen, wenn tatséchliche 6kologische Verbesserungen des restlichen Haldenbachs bis
zur Mindung in die Rems vorgenommen werden. Dazu gehdrt unserer Ansicht nach wie
vorgesehen, eine Verbreiterung des kiinftigen Haldenbachprofils. Auf den Bau von Inseln
kann verzichtet werden. Eine Zugénglichkeit zum Haldenbach auf der westlichen Seite darf
nicht geschaffen werden. Fir Végel und Kleinlebewesen sind nicht nur auf der westlichen
Seite strukturelle Verbesserungen vorzunehmen, sondern auch auf der 6stlichen Seite des
Haldenbachs.

Als Voraussetzung fiir eine Ausnahmeregelung fiir Eingriffe in die
Gewidsserrandstreifen fordern die Naturschutzverbédnde die Beauftragung eines
kompetenten Gutachterbiiros, von dem ein ékologisches Konzept fiir den Bereich des
restlichen Haldenbachs bis zur Remsmiindung erstellt wird.

Die Naturschutzverbande verurteilen die schon vorgenommenen Rodungsarbeiten im
Gewdsserrandstreifen des Haldenbachs zur Mindung in die Rems. Dabei handelt es sich
nicht um PflegemalBnahmen, sondern um eine Zerst6rung wesentlicher Geholzbereiche mit
Habitatpotenzial.

Durch die geplante Verdolung des Haldenbachs wird eine verbesserte Erreichung des
Industriegebiets ,Birkelareal” angestrebt. Neben dem neu geplanten Stral3enverlauf sind
etwa 57 Pkw-Stellplatze geplant. Dort befindet sich ein Gehdlzstreifen, der bisher nicht ndher
bewertet worden ist.

Die Notwendigkeit und der Bedarf von ca. 57 neuen Stellplétzen sind nicht nachgewiesen.
Parkplatze kénnen und sollen unserer Ansicht nach au3erhalb des Gehédlzstreifens
geschaffen werden. Sollte ein solcher Bedarf nachgewiesen werden, ist eine Eingriff-
Ausgleichsbilanz zu erstellen.”

Die Durchgangigkeit des Haldenbachs ist durch die Verdolung unter
der BundesstraBe bereits im Bestand nicht gegeben und kann auch
nicht erreicht werden. Die Verdolung wird lediglich verlangert. Die
Verdolung hat wesentliche gestalterische, sicherheitstechnische und
kostenmaBige Vorteile. Der Radweg kann vom LKW-Verkehr
abgertckt werden. Mit der Erdmodellierung zwischen Radweg und
Fahrbahn gibt es eine wichtige optische Trennung zwischen Radweg
und LKW-Verkehr. Eine Brucke ist deutlich teurer in der Unterhaltung
(Wiederkehrende Abdichtungs- und Widerlagerprobleme).

Es erfolgt eine deutliche Verbreiterung des Gewésserprofils und die
Ergénzung mit naturnahen Strukturen auf den Uferbéschungen,
entlang des Ufers und im Bereich der Gewassersohle. Die westliche
Uferseite wird auch in Zukunft nicht zugénglich sein und wird durch
die Abflachung und Aufweitung deutlich vergrdBert. Es ist nicht
erkennbar, warum dieser Bereich auch zukunftig in den
Wintermonaten nicht als Rickzugsgebiet dienen kann.

Bauliche Anlagen sind innerhalb des Gewéasserrandstreifens nicht
vorgesehen.

Im Rahmen des naturnahen Umbaus werden Gehdlze auf den
umgestalteten Uferbdschungen neu angelegt. Auf der Ostseite
werden Bereiche mit extensiven Wiesenflachen und Ufer mit
Hochstaudensdumen entstehen. Es erfolgt eine Verbreiterung des
Gewaésserprofils unter Einbeziehung der Flurstiicke Nr.7456 und 7457
um ca. 12 m (nur bezogen auf die Westseite). Durch die Ausformung
von Inseln kann die wertvolle Uferlinie verlangert werden.

Das Buro Luz erarbeitet im Zuge der Ausfiihrungsplanung eine
Detailplanung im Hinblick auf die naturnahe Gestaltung unter
BerUcksichtigung der gewésserdkologischen Aspekte.

Die Stellplatze befinden sich auf gewerblicher Flache und sind
entsprechend in der Eingriffs-Ausgleichsbilanz bewertet.

Kenntnisnahme
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Zu Fir wertgebende Vogelarten sind die ,Formblétter zur speziellen artenschutzrechtlichen Die Formblétter sind fur alle im Jahr 2014 erhobenen relevanten Arten | Berlcksichtigung
Priifung von Arten des Anhang IV oder FFH-RL und von Europaischen Vogelarten nach . . .
31- §§44 und 45 BNatSchG (saP)" gefertigt worden. Diese sind aber, da nicht alle wertgebenden erstellt worden und damit VO"Standlg-
33 Vogelarten beriicksichtigt worden sind, unvollsténdig.

Die faunistische Erhebung ist unserer Ansicht nach unvollstindig. Und muss ergédnzt
werden. Wir verwiesen auf unsere Stellungnahme vom 16.06.2017:

»II: Bewertung Viégel, Flederméduse, Amphibien und sonstige Arten

Die uns vorliegenden ,Faunistische Untersuchungen zur Neuaufstellung des
Bebauungsplans ,Birkelstralle in Weinstadt-Endersbach” vom 10.12.2014 entspricht nicht
dem Standard. Es fehlen Angaben, an welchen Tagen, zu welcher Uhrzeit und welchen
Witterungsverhiltnissen die Untersuchungen erfolgten.

Diese fehlenden Daten zu Végeln, Amphibien und Reptilien sind noch mitzuteilen. Erst dann
kann gepriift werden, ob vollstdndige Untersuchungen vorgenommen worden sind. Bei den
Untersuchungen zu Reptilien und Amphibien wurde angegeben, dass eine
nvorausschauende Begehung und Erkundung mit dem Fernglas" durchgefiihrt wurde.
Wie viele Begehungen wurden danach noch vorgenommen, um zum Ergebnis zu kommen,
dass im Untersuchungsraum weder Ringelnattern, Zauneidechsen etc. festgestellt worden
sind?

Nicht nachvollziehbar ist, dass fir Végel und Flederméuse keine ,,Formblétter zur
speziellen artenschutzrechtlichen Priifung von Arten des Anhang IV oder FFH-RL und
von Europdischen Vogelarten nach §§44 und 45 BNatSchG (saP)" ausgefiillt worden
sind. Die Naturschutzverbédnde fordern, dass dies vollumfénglich nachgeholt wird.

Végel - Beobachtungen NABU-Weinstadt

Mit Mail vom 07.02.2017 wurden folgende im Bereich der Birkelspitze vorkommenden
Vogelarten der Unteren Naturschutzbehérde mitgeteilt, die im Gutachten nicht aufgefiihrt
sind:

Teichhuhn Brutvogel in diesem Bereich im Gutachten nicht aufgefiihrt
Blédsshuhn Nahrungsgast Brutvogel (?) im Gutachten nicht aufgefiihrt
Eichelhdher Nahrungsgast Brutvogel (?) im Gutachten nicht aufgefihrt
Fitis Nahrungsgast Brutvogel (?) im Gutachten nicht aufgefihrt
Génsesdger Nahrungsgast im Gutachten nicht aufgefiihrt
Goldammer Nahrungsgast Brutvogel (?) im Gutachten nicht aufgefihrt
Grauschnépper Nahrungsgast im Gutachten nicht aufgefihrt
Habicht Nahrungsgast im Gutachten nicht aufgefihrt
Krickente Nahrungsgast im Gutachten nicht aufgefiihrt
Reiherente Nahrungsgast im Gutachten nicht aufgefiihrt
Wasseramsel Nahrungsgast im Gutachten nicht aufgefiihrt
Tafelente Nahrungsgast im Gutachten nicht aufgefiihrt

Fir alle wertgebenden Vogelarten sind die ,Formblétter zur speziellen artenschutzrechtlichen
Priifung von Arten des Anhang IV oder FFH-RL und von Europdischen Vogelarten nach
§§44 und 45 BNatSchG (saP)“ zu fertigen.

Von Herrn Meissner wurden die Beobachtungen auch in den Wintermonaten 2015 - 2017
gemacht. Wegen Fragen zu den Beobachtungen des NABU-Weinstadt kénnen Sie sich
gerne mit Herrn Klaus-Dieter Meissner (klausdieter.meissner@t-online.de) in Veerbindung
setzen.

Zu faunistische Erhebung:

Der Hinweis auf die verwendete Fachliteratur und die darin
beschriebenen Methoden der Revierkartierung bzw.
Brutvogelsiedlungsdichte-Untersuchung war (2014) und ist (2017)
vorhanden: ,Im Folgenden sind die Methoden kurz beschrieben,
welche bei dieser Brutvogelsiedlungsdichte-Untersuchung (Aves)
angewandt worden sind (vgl. SUDBECK et al. 2005, BIBBY et al.,
1995 u. BERTHOLD et al. 1974)“ (Koch, 2017).

Die Brutvogelsiedlungsdichte-Untersuchung 2014 war vollstandig. Die
acht vereinbarten Kartierungstermine der Brutvogelsiedlungsdichte-
Untersuchung lagen im Zeitraum von Ende Mérz bis Anfang Juli 2014
— 6 Tagbegehungen (25.03. + 29.04. + 16.05. + 02.06. + 12.06. +
02.07.2014, jeweils vormittags bei sonnig-trockenem Wetter) und 2
Nachtbegehungen (11. + 20.03.2014, jeweils in der Dunkelheit).
Hinzu kamen weitere Beobachtungen bei den anderen Kartierungen.

Bei den Begehungen wurde auch die Bricke am Wehr als
Beobachtungspunkt und die dem Plangebiet gegentberliegende
nordliche Uferseite der Rems zur Erkundung der stdlichen Uferseite
und dasselbe auch in umgekehrter Weise genutzt.

Das Teichhuhn war 2014 definitiv kein Brutvogel im Untersuchungs-
und Plangebiet (Plangebietsgrenze Stand 2014 und Stand 2017) und
schon gar nicht im Bereich der sogenannten ,Birkelspitze®, denn es
gab keine Sichtbeobachtungen und es waren auch keine Rufe von
TeichhUhnern dort zu vernehmen. Auch alle anderen 11 als
Nahrungsgéste angegebenen Vogelarten sind bei den Begehungen
im Untersuchungszeitraum von 2014 weder im Untersuchungs- und
Plangebiet noch in dessen ndherem Umfeld (z. B. Rems) beobachtet
worden. Bei der Revierkartierung sind alle direkt an das Plangebiet
angrenzenden Brutreviere mit erfasst worden (s. Karte 1 des
Gutachtens).

Kenntnisnahme /
Berucksichtigung
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Zu Bei notwendigen CEF-Mafnahmen ist darauf zu achten, dass der Erfolg der CEF- Das Monitoring ist vorgesehen. Das Ergebnis wird in Berichten Kenntnisnahme
31- Mafinahme nachgewiesen wird, bevor mit den Baumafinahmen begonnen wird. Regelmalig festgeha|ten_
33 sind Monitoringberichte zu fertigen und auch den Naturschutzverbédnden zur Verfligung zu

stellen.

Neben den vom Gutachter erfassten Flederméusen ist der Untersuchungsraum auch
Lebensraum von Bisamratten und Nutria.”

Eingriffe in den gesetzlich geschiitzten Gewasserrandstreifen fiir
InfrastrukturmafBnahmen, wie den Bau von Terrassen zur Rems, Bootsanlegestellen,
Bau von Gebauden, etc. lehnen die Naturschutzverbénde ab.

Durch Gehdolzrodungen am Haldenbach und an der Rems werden Nistmdéglichkeiten von
Végeln, Nahrungshabitaten und Ruhestétten von streng geschiitzten Arten zerstort.

Wir verweisen auf Il unserer Stellungnahme vom 16.06.2017:

»lll: Umgestaltung ,,Birkelspitze"

Fiir die umfangreichen Umgestaltungen des Miindungsbereichs des Haldenbachs und der
Rems werden grof3e Eingriffe in den gesetzlich geschlitzten Uferrandstreifen vorgenommen.
Gemal §29 (2) Wassergesetz Baden-Wiirttemberg (WG) sind Bdume und Stréducher zu
erhalten, soweit die Beseitigung nicht fiir den Ausbau oder die Unterhaltung der
Gewdsser, zur Pflege des Bestandes oder zur Gefahrenabwehr erforderlich ist.

Die dort im Gewdsserrandstreifen geplanten MaRnahmen sind InfrastrukturmafBnahmen,
durch die der Naturhaushalt empfindlich gestért wird.

MaBnahmen im Gewdsserrandstreifen, die (iber notwendige PflegemaBBnahmen
hinausgehen, werden von den Naturschutzverbidnden abgelehnt. Dies auch deshalb,
weil unserer Ansicht nach die faunistischen Untersuchungen unvollsténdig sind und die saP-
Formblétter fehlen.

Fiir jede wertgebende Viogelart sind Ausgleichsmal3nahmen zu beschreiben. Mit den
Baumalinahmen kann erst begonnen werden, wenn sichergestellt ist, dass die CEF-
MaBnahmen erfolgreich waren. Eine positive Wahrscheinlichkeit, dass eine CEF-
MaBnahme erfolgreich sein wird, ist unserer Meinung nicht ausreichend.

Das vorsorgliche Entfernen von Gehdélzen ohne Aufnahme und Sicherstellung von
Héhlenbdumen sind Mal3nahmen, die naturschutzrechtlich fragwiirdig sind.

Der Bau einer Bootsanlegestelle an der Birkelspitze wird abgelehnt. Zum einem sind dazu
umfangreiche Bauarbeiten notwendig, zum anderen ist nicht klar, wie viele Boote an der
Bootsanlegestelle Platz finden sollen. Eine solche Bootsanlegestelle darf auch nicht in den
Miindungsbereich des Haldenbachs in die Rems gebaut werden.

Im Rahmen der Remstal-Gartenschau ist auch der Bau eines ,,weilen Hauses" im Bereich
der Birkelspitze geplant. Ein Bau eines solchen Gebédudes im Gewésserrandstreifen wird
abgelehnt.”

Nutria und Bisamratte sind Neozoen, d. h. sie sind nicht
artenschutzrechtlich relevant!

Zu Eingriff in gesetzlich geschitzten Gewéasserrandstreifen:

Far die Umgestaltung des Haldenbachs und seiner Uferbereiche
liegt eine Genehmigung durch das LRA vor.

Eine Untersuchung zum Artenschutz wurde nach anerkannten
Methoden durchgefihrt und ist vollstandig. Beeintrachtigungen
werden durch die beschriebenen MaBnahmen vermieden oder
ausgeglichen.

Die saP-Formblatter sind in dem im Jahr 2017 an die veranderte
Planung angepassten Gutachten enthalten (s. Koch, 2017).

Gutachten Stand 2017: ,FUr alle vier Vogelarten — Haussperling,
Mauersegler, Star und Stockente - ist ein begleitendes Monitoring zu
betreiben, da eine entsprechende Besiedlung der neuen Brutplatze
vor der Entfernung der alten bzw. vor dem Start der geplanten
BaumaBnahmen im Bereich der ,BirkelstraBe® nachzuweisen ist®
(Koch, 2017).

Die vorhandenen Héhlenbdume sind im Frahjahr 2014 erfasst und in
den Karten 1 und 2 des Artenschutzgutachtens dargestellt worden.

Es ist nicht beabsichtigt ein Gebaude innerhalb des
Gewasserrandstreifens zu erstellen. Hierflr werden im
Bebauungsplan Baufenster ausgewiesen. Die Einrichtung einer
Bootsanlegestelle ist nicht Teil des Bebauungsplanverfahrens
sondern wird gegebenenfalls in einem separaten
Genehmigungsverfahren behandelt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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31- Gewisserrandsteifens an der Birkelspitze und der Rems im Untersuchungsgebiet ab. . . . .
33 Die Festsetzungen dienen der Gestaltung der 6ffentlichen

Dies gilt auch fir die im Textteil zum Bebauungsplan ,,BirkelstralBe” unter A6
Griinflaichen (A6.1 —-A6.4). angegebenem Punkte. Diese haben mit der ErschlieBung
des Gewerbegebiets nichts zu tun und sind als fiir den Naturschutz abtraglich zu
bezeichnen.

Die Naturschutzverbdnde lehnen eine intensive Begriinung der Dacher ab (A7.5 Textteil B-
Plan). Wir méchten vorschlagen, dass bei der Begriinung von Dachern eine Ansaat
von mindestens 50% Blumen und 50% Grésern vorgeschrieben wird. Bei Bedarf kann
eine Pflanzliste zur Verfigung gestellt werden. Eine intensive Dachbegriinung passt nicht zu
den Bemuhungen den Schwund von Insekten zu mindern.

Der Sinn von CEF-MaRnahmen ist es, dass AusgleichsmaRnahmen bereits vor Beginn
der BaumaRnahmen erfolgreich abgeschlossen sein miissen. Die im Textteil zum B-Plan
(A7.6) beschriebenen MaRnahmen sind nicht ausreichend. Durch Monitoring ist der Erfolg
der Mallnahme nachzuweisen.

Der ,Antrag auf Bestatigung der Eignung vorgezogenener Ausgleichsmaflinahmen (CEF-
MafRnahmen) zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach §44
BNatShG)" des Landratsamt Rems-Murr-Kreis (Anlage) ist als Checkliste fiir jede CEF-
Mafnahme auszufiillen und der unteren Naturschutzbehérde beim Landratsamt vorzulegen.

Auch aus Griinden des Klimaschutzes ist die Nutzung der Solarenergie (C5 Textteil B-
Plan) notwendig. Wir empfehlen, dass hier noch detaillierte Empfehlungen den Bauherrn zur
Verfligung gestellt werden.

Fir Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen
Robert Auersperg

Sprecher des LNV AK Rems-Murr-Kreis — fiir die Verbande BUND, LNV und NABU

Grunflachen und somit auch der Erholungsnutzung fir Menschen, die
im Bebauungsplangebiet arbeiten oder in dessen Umfeld wohnen.
Beeintrachtigungen fir Natur und Landschaft werden so weit wie
mdglich vermieden, minimiert oder ausgeglichen.

Die geringere 6kologische Wertigkeit der mdglichen intensiven
Begrlinung ist in der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz berticksichtigt. Durch
die Festsetzung der intensiven Begriindung ist z.B. die Gestaltung
eines Dachgartens flr Personal und Besprechung auf den Hallen zu
Rems hin méglich. Die Anregung wird daher nicht bertcksichtigt. Es
wird jedoch davon ausgegangen, dass aufgrund der geringen
Pflegebedirftigkeit vorwiegend extensiv begrunt wird, was, wie
angesprochen, den Insekten zugutekommt.

Die CEF-MaBnahmen und das Monitorings sind detailliert im
Artenschutzgutachten beschrieben und werden so auch
durchgefihrt.

Auf Antrag wurde ein entsprechender 6ffentlich-rechtlicher Vertrag mit
der UNB hinsichtlich der vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen (CEF)
geschlossen. Eine Ausnahme / Befreiung im Artenschutz ist demnach
nicht erforderlich.

Kenntr]_isnahme,
Keine Anderung

Kenntr].isnahme,
Keine Anderung

Kenntnisnahme /
Berucksichtigung
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Gegen Empfangsbekenntnis!

- Stadt Weinstadt

- Bebauungsplanentwurf ,Birkelstrafie” -
(Auslegung in der Zeit vom 03.08.2017 bis einschlieBlich 04.09.2017)

Sehr geehrte Frau Schliesing,
sehr geehrter Herr Schiegel,
sehr geehrte Damen und Herren,
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O1

Meine Mandanten haben mich tiber offentiiche Aus! des Beb lanentwurfs Birkelstralte® in der Zeit vom

03.08.2017 bis einschlieflich 04.09.2017 untemichtet. In deren Namen und Auftrag
gebe ich folgende

Stellungnahme

zu dem Planentwurf ab:

Sachverhalt
1; Di_vemaltet das im Erbbaurecht bebaute Grundstiick und ist
Eigentiimerin des Gebaudes, das sie an gewerbliche Mieter vermietet ist Eigentiimer der auf

dem namlichen Grundstiick genehmigten Betriebsinhaberwohnung im Obergeschoss des genannten Ge-
baudes. Die ausgeiibten Nutzungen sind bestandskraftig genehmigt. Das Grundstiick liegt im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 21/17 ,Benedikt-Auchtwiesen II', der seit dem 03.07.1986 rechtsverbindlich
ist.

2. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs ,Birkelstrale" schliefit sich in westlicher Richtung an die
in Nord-Siid-Richtung verlaufende Birkelstralbe an. Ziel des Bebauungsplanes ist es, das gegenwartig brach-
liegende Gelande des ehemaligen ,Birkel-Areals® einer geordneten Nutzung zuzufilhren. Zu diesem Zweck
soll die Werkstralte, die in Ost-West-Richtung verlauft, iber die Birkelstrale hinaus verlangert werden und
am westlichen Ende des Plangebiets tiber eine neue Briicke {iber den Haldenbach in den dort bislang ledig-
lich als Feld- und Radfahrweg vorhandenen Durchlass unter der B 29 einmiinden.

Eine Erweiterung der Unterfiihrung der B 29 in diesem Bereich ist offensichtlich nicht beabsichtigt. Die Fahr-
bahnbreite dieses Feld- und Radweges erlaubt gegenwartig noch nicht einmal einen gefahriosen Begeg-
nungsverkehr mit zwei landwirtschaftiichen Fahrzeugen. Der Feld- und Radweg miindet siidlich unmittelbar
im Anschluss an die Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes in die Kalkofenstrale ein, die zu
beiden Seiten rechtwinklig abzweigt. Es recht diirfte dort deshalb ein gefahrioser Begegnungsverkehr mit
Lkw, Lkw mit Anhangem, Sattelziigen oder dhnlichen GroRfahrzeugen ausscheiden. Die bei der Einmiin-
dung in die Kalkofenstrale zur Verfligung stehenden Kurvenradien erlauben dariiber hinaus kein Abbiegen
aus dem Feld- und Radweg in die Kalkofenstrale bzw. umgekehrt, falls Letzteres iiberhaupt angestrebt
werden sollte. Die Schieppkurven derartiger Fahrzeuge verbieten faktisch eine ErschlieBung des ,Birkel-
Areals" mit Schwerlastverkehr (iber diese Verkehrsfiihrung.

Unabhéngig davon fiihrte die qualitative Erweiterung des Verkehrs um den Schwerlastverkehr zu einer nach-
haltigen Gefahrdung von Fufigangemn und Radfahrem, die den Durchlass unter der B 29 nutzen.

Abwagungsvorschlag siehe nachfolgend zu Punkte ll, 3, 4 und 5
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3: Die Birkelstrale auf der Ostseite, die dort entlang der Grenze des Plangebietes verauft, miindet ebenfalls

in eine Unterquerung der B 29. Die dortige Fahrbahnbreite erlaubt zwar einen gefahrosen Begegnungsver-

kehr, sie miindet — wiederum jenseits der Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes - in die ver-

gleichsweise groftziigig bemessen in die Schomdorfer Stralte ein, die — von Westen kommend in Richtung

Birkelstralle - sogar liber eine Linksabbiegerspur verfiigt. Eine wie auch immer geartete Veranderung, ins-
besondere eine Erweiterung/Verbreiterung dieser Unterfilhrung unter der B 29 ist - soweit ersichtlich - nicht
geplant und raumlich praktisch ausgeschlossen.

a)

b)

I
Rechtslage

Betroffenheit meiner Mandanten

Die Liegenschaft meiner Mandanten befindet sich zwar auflerhalb des Geltungsbereichs des in
Rede stehenden Bebauungspl ris. Deren Befugnis zur Abgabe einer Stellungnahme folgt
unmittelbar aus § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, denn diese Bestimmung enthalt keine Einschrankung
im Hinblick auf den berechtigten Personenkreis. Dem Willen des Gesetzgebers entsprechend - es
liegt der Gedanke der Offentiichkeit der Bauleitplanung zu Grunde -, kann jede natiiriche und
juristische Personen Anregungen vorbringen, somit nicht nur Betroffene oder Beteiligte,

vgl. Krautzberger, in: Emst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, BauGB, Loseblattsamm-
lung (Stand: Feb. 2017), § 3 BauGB Rdnr. 53.

Unabhangig davon sind meine Mandanten jedoch auch von der Bauleitplanung betroffen. Deren
Liegenschaft liegt zwar nicht innerhalb des Geltungsbereichs des Plangebietes, sie wird aber durch
die Erschliefungsanlage Werkstralle erschlossen, die ihrerseits in das Plangebiet verlangert wer-
den soll. Die verkehrliche Situation des gesamten Umfeldes der Liegenschaft wird somit
grundlegend umgestaltet. Jedenfalls wird die geplante Bebauung das Aufkommen an Ziel-,
Quell- und Zirkulationsverkehr nachhaltig andem.

Wie sich der Ziel-, Quell- und Zirkulationsverkehr im Zusammenhang mit dem Plangebiet auf das
bestehende Gewerbegebiet auswirken wird bzw. wie er unter dessen Einbeziehung tatséchlich ab-
gewickelt werden wird, ist den Planunterlagen nicht verlasslich zu entnehmen. Geht es deshalb wie
hier unter anderem um die Festsetzung von Verkehrsanlagen, so ist die Frage der sich hieraus fiir
die Nachbarschaft ergebenden Verkehrsimmissionen grundsatzlich stadtebaulich relevant. Die
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Rechtsordnung verhalt sich gegeniiber den Belangen des Verkehrslarmschutzes insofem nicht
neutral, gesetzlicher Schutzbedarf wird anerkannt, wie sich aus §§ 3, 41 ff. und 50 BImSchG, aber
auch aus § 1 Abs. 6 Satz 2 Nr. 1 und § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ergibt,

vgl. BVerwG, Beschluss vom 25.01.2002 - 4 BN 2.02 -, BRS 65 Nr. 52.

Larmbelastigungen diirfen nur dann auBer Betracht bleiben, wenn die Belastigungen quantitativ als
lediglich geringfiigig einzustufen sind. Mehr als nur geringfiigige Larmeinwirkungen sind auch dann
abwagungsrelevant, wenn sie unterhalb der Schwelle bleiben, die nach den einschiagigen techni-
schen Regelwerken Larmschutzmalinahmen zwingend erforderlich macht,

vgl. BVerwG, Beschluss vom 25.01.2002- 4 BN 2.02 -, BRS 65 Nr. 52.

Vorliegend zu bedenken, dass der Verkehrslarm zunehmen wird, und zwar wohl kaum derjenige
auf der B 29, sondem zusatzliche Schallemissionen werden von durch die geplante Bebauung aus-

gelosten Ziel-, Quell- und Zirkulationsverkehr verursacht werden. Meine Mandanten sind somit je- Kenntnisnahme der Betroffenheit.
denfalls von der Bauleitplanung betroffen, obwohl deren Liegenschaft nicht im Plangebiet liegt.

2. Unzureichendes Abwagungsmaterial

Das Abwagungsmaterial ist offensichtlich unzureichend. Dies folgt aus den auBerst diirftigen Angaben zur
ErschlieBung des neuen Gewerbegebietes. So heilit es unter Nummer 5.1 - duflere Erschliefung - auf
Seite zehn der Begriindung zum Bebauungsplan:

JDie iberortliche Anbindung des Plangebiets erfolgt (ber die B 29 Richtung Osten nach Schwa-
bisch Gmiind, sowie an diese anschlieBend iiber die B 14 Richtung Westen nach Schwabisch Hall
und Stuttgart.

i e B e Hinweis: Zitat aus der Begriindung fehlerhaft. Anstelle .... Bisher nur die
as Plangel iIstim len uber die Birkels! unmi ran das sudhich liege: entrum = . “ . : .- “ :
und in wenigen Fahminuten an die dberdrtiche Verkehrserschiefung der B 29 bzw. B 14 ange- Fldchen westlich des halben Parks.“ Heif3t es in der Begriindung “..... bisher

bunden. In Richtung Norden verbindet die BirkelstraBe iiber die Briicke der Rems das Wohngebiet nur die Fldchen westlich des Haldenbachs.
Trappeler mit dem Zentrum. Im Westen des Plangebiets befindet sich ein zweiter Anschluss an das
StraBennetz, durch eine bestehende Unterfilhrung unter der Bahnlinie. Dieser Durchlass erschlieBt
jedoch bisher nur die Flachen westlich des halben Parks. Uber eine neue Briicke (iber den Halden-
bach soll das Plangebiet an dieser Unterfiihrung und somit an die Kalkofenstrale und die Schom-
dorfer Strae und im weiteren Verlauf an die B 29 angeschlossen werden.*

Diese theoretischen Ausfiihrungen vermogen jedoch nicht zu iiberzeugen. Ganz offensichtlich fand weder
eine Verkehrserhebung statt noch wurde eine Verkehrsprognose erstellt. Die ziierte Passage aus der Be-
griindung des Bebauungsplanes sowie der nachfolgende Abschnitt, der auch die BinnenerschlieBung be-
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handelt, zeigen iiberdeutlich, dass Erhebungen oder Prognosen in Bezug auf die zu erwartende Verkehrs-
menge nicht erfolgten. Der Bebauungsplan entwickelt zwar vergleichsweise konkrete Vorstellungen, wie die
gewerbliche Nutzung innerhalb seines Geltungsbereichs gestaltet werden soll, zu den verkehrlichen Beddrf-
nissen fehlen jedoch jegliche Angaben. Dies wird auch deutlich, wenn die schalltechnische Untersuchung
vom Mai 2016 herangezogen wird. Die dortigen Ausflihrungen beschranken sich auf die Schallimmissionen
des Gewerbegebiets einerseits und den StraRenverkehr andererseits. Verkehrskenndaten werden jedoch
ausschlieRlich in Bezug auf die B 29 herangezogen. Im Ubrigen wird ausgefihrt:

,Die Belastungen der BirkelstraBe und der geplanten ErschlieRungsstrale im Geltungsbereich des
Bebauungsplans sind fiir die Lérmsituation von untergeordneter Bedeutung.”

Es bleibt unerfindlich, auf welcher Grundlage der Verfasser dieser schalltechnischen Untersuchung eine
solche Aussage zu treffen vermag. Eine Verkehrsprognose liegt — wie unter anderem das Zitat belegt - nicht
vor, Das Verzeichnis der zur Auslegung gelangten Unterlagen nennt ebenfalls keine Verkehrsprognose,
obwohl die Lérmemissionen des Ziel-, Quell-und Zirkulationsverkehrs zweifellos umweltrelevant sind. Wére
eine Verkehrsprognose erstellt worden, so hatte diese mit den umweltbezogenen Stellungnahmen entweder
ausgelegt oder zumindest im Zusammenhang mit den verfiigbaren umweltrelevanten Informationen erwahnt
werden miissen, Dies ist nicht geschehen,

Damit kann festgehalten werden, dass eine wesentliche Grundlage fiir eine abwagungsfehlerfreie Entschei-
dung fehlt. Der Gemeinderat, der dazu berufen ist, einen Bebauungsplan wie den vorliegenden als Satzung
zu beschliefien, wird nicht in die Lage versetzt, in Kenntnis aller entscheidungserheblichen Informationen

beschliefen zu kénnen. Das Abwagungsmaterial ist jedenfalls unzureichend.

Mangelnde Planerforderlichkeit

Nach § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stéd-
tebauliche Entwicklung erforderlich ist. Erforderlich ist eine Planung zwar nicht nur, wenn sie dazu dient,
Entwicklungen, die bereits im Gange sind, in geordnete Rahmen zu lenken, sondem auch, wenn die Ge-
meinde die planerischen Voraussetzungen schaffen will, die es inr ermaglichen sollen, einer Bedarfslage

gerecht zu werden, die sich erst fiir die Zukunft abzeichnet,

vgl. BVerwG Beschluss vom 11.05.1999 - 4 BN 15.99 -, BRS 62 Nr. 19; BVerwG, Beschluss vom
08.09.1999 - 4 BN 14/99 -, BRS 62 Nr. 2; ferner Séfker, in: Emst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzber-
ger,a.a. 0, § 1Rdnr. 32b.

Die Befugnis des § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB schliefit so die Moglichkeit ein, durch Bebauungsplanung vo-
rausschauend Festsetzungen zu treffen. Nicht erforderlich sind dagegen Bauleitplane, die einer positiven

In der schalltechnischen Untersuchung wird der gewerbliche Verkehr
auf den Betriebsflachen durch die Larmkontingentierung erfasst. Eine
signifikante Anderung des Verkehrs auf der 6ffentlichen StraBe ist
nicht zu erwarten.

Auch die Larmeinwirkungen des neuen Streckenabschnitts zwischen
der Unterfihrung und der bisherigen Wendeflache im Plangebiet sind
aufgrund der kurzen Wegstrecke und den Abstandsverhaltnissen zur
schatzenswerten Bebauung fur die Larmsituation von
untergeordneter Bedeutung.

Das Plangebiet ,BirkelstraBe“ wurde bereits bisher bereits gewerblich
genutzt, und I6ste Verkehrsbeziehungen aus. Die gewerbliche Flache
vergréBert sich nicht sondern wird nur neu geordnet.

Entsprechende Verkehrsprognosen werden im Rahmen einer
Gesamtbetrachtung des Verkehrssystems erstellt. In dieser wird auch
die ErschlieBung des Gewerbegebietes eingestellt. (Siehe auch unten
zu Punkt 3)

Das Abwagungsmaterial liegt demnach in ausreichendem Umfang
VOr.

Kenntnisnahme
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stadtebaulichen Planungskonzeption entbehren und ersichtlich der Férderung von Zielen dienen, fiir deren
Verwirklichung die Bauleitplanung nicht bestimmt ist. So ist eine Festsetzung nicht erforderlich, wenn die
Gemeinde an ihr nur festhalt, um das Bebauungsplanverfahren ohne weitere Auslegung zu Ende bringen
2u kénnen, sie deren Anderung aber bereits zugesagt hat,

vgl. NdsOVG, Urteil vom 21.04.1998 — 1 K 1087/96 —, BRS 60 Nr. 40.

Zu beanstanden ist eine Planung femer dann, wenn zwischen einzelnen Planungszielen ein so gravierender
Widerspruch besteht, dass die Erreichung eines Planungsziels durch einem anderen Ziel dienende Festset-
zungen wesentlich erschwert oder sogar unmaglich gemacht wird. In einem solchen Fall ist das Abwagungs-
gebot verletzt, weil in die Abwagung an Belangen nicht eingestellt wird, was nach Lage der Dinge in sie
eingestellt werden muss, und der Ausgleich zwischen den von der Planung benlihrten Belange in einer Weise
vorgenommen wird, der zur objektiven Gewichtigkeit einzelner Belange auRer Verhaltnis steht,

vgl. BVerwG, Beschluss vom 24.11.2010- 4 BN 40.10 -, BRS 76 Nr. 28; BayVGH, Urteil vom
03.08.2010 - 1 N 06.2438 -, BayVBI.2011, 766.

Trotz des weiten planerischen Ermessens der Gemeinde ist eine unzulassige Umgehungsplanung allein
anzunehmen, wenn eine positive Zielsetzung nur vorgeschoben wird,

ahnlich VGH Bad.-Wiirtt., Urteil vom 15.06.2016 - 5 S 1375/14 -, ZiBR 2016, 795; VGH Bad.-
Wiirtt., Urteil vom 18.12.2014 - 5 S 584/13 —, BRS 82 Nr. 158.

Von der Prisfung der stadtebaulichen Erforderlichkeit nach § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB zu trennen ist die Frage,
ob sich ein Bauleitplan in der jeweiligen konkreten Situation in einer Gesamtschau der betroffenen 6ffentli-
chen und privaten Belange rechtfertigen kann. Wahrend es bei der ersten Frage um das - uneingeschrankt
justitiable — Problem geht, ob es eine allgemeine stadtebauliche Motivation und Kanzeption gibt, die von
dem Bauleitplan verfolgt wird und auch emeichbar erscheint, beschaftigt sich die zweite Frage mit den kon-
kreten Gesamtumsténden der Planung, die im Rahmen der Abwagungsentscheidung nach § 1 Abs. 5 bis 7
BauGB von der Gemeinde abzuarbeiten sind. Das bedeutet etwa, dass ein Bebauungsplan, der nicht durch
offentliche Belange gerechtfertigt werden kann, der also nicht auf bodenrechtlich relevante Ordnungskrite-
rien ausgerichtet ist, bereits auf der Stufe der Erforderlichkeit scheitert, so dass es nicht mehr auf die Ord-
nungsgemaRheit der Abwagungsentscheidung ankommt. So liegt es hier:

So ist die Festsetzung der Verkehrsfidchen fiir die Binnenerschlieffung iiber die Trasse deshalb unwirksam,
weil sie nicht von einer den Anforderungen des § 1 Abs. 3 BauGB gerecht werdenden Planrechtfertigung
getragen wird. Bauleitplane haben der Ordnung der stadtebaulichen Entwicklung, zu der auch die Auswei-
sung von Verkehrsflachen fiir die ErschlieBung der Grundstiicke gehdrt, zu dienen, und dem ist nur geniigt,
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wenn uberhaupt hinreichend gewichtige stadtebaulich beachtliche Aligemeinbelange fiir eine bestimmte
Planung sprechen®

vgl. BVerwG, Beschluss vom 18.12.1987 - 4 NB 4.87 -, BRS 47 Nr. 34.

Das gilt auch fiir die Festsetzung einer offentlichen Verkehrsfidache (StraBe) nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB,
die der Rechtfertigung durch Griinde des Allgemeinwohls in dem Sinne bedarf, dass die Festsetzung ,ob-
jektiv vemiinftigerweise geboten® sein muss,

vgl. OVG NRW, Urteil vom 22.03.1993 - 11 a NE 64/89 -, NVwZ-RR 1994, 311; HessVGH, Urteil
vom 25.05.2000 - 4 N 2660/91 -, BRS 63 Nr. 227.

Gerade daran fehit es aber, wenn — wie hier - die der ErschlieBung dienenden Verkehrsanlagen nicht so
bemessen sind, dass den Anforderungen an ein funktionierendes Gewerbegebiet in Bezug auf den von
diesem ausgeldsten Ziel-, Quell- und Zirkulationsverkehr geniigt werden kann. So stellt die Begriindung des
Bebauungsplanentwurfs auf S. 11 selbst fest:

.Der Begegnungsverkehr LKW / LKW ist in der Unterfiihrung aufgrund der vorhandenen lichten
Breite und der notwendigen Full- und Radwegefiihrung durch die Unterfiihrung nicht moglich. Ent-
sprechende Einbahnregelungen fiir LKWs werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung beriick-
sichtigt.*
Die gegenwartige Planung lasst auBerdem unberiicksichtigt, dass FuBganger und Radfahrer, die den Durch-
lass unter der B 29 gegenwartig nutzen, nachhaltig gefahrdet werden, wenn dieser Durchlass auch fiir den
Schwerverkehr genutzt werden sollte. Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs, die sich auch und ge-
rade auf Fuganger und Radfahrer erstrecken, sind damit nicht langer gewahrleistet.

Zum Abwagungsmaterial (§ 2 Abs. 3 BauGB) gehoren auch die Belange des Verkehrs (§ 1 Abs. 6 Nr. 9
BauGB). Der Begriff ,Verkehr* wird einerseits durch die Anforderungen ausgestaltet, weiche die fir die Be-
baubarkeit der Grundstiicke elementare verkehrliche Erschlieung stellen, und andererseits durch diejeni-
gen beim Bau bzw. bei der Erhaltung, Erweiterung oder Verbesserung einer (Erschiiefungs-)Stralte zu be-
achtenden Erfordemisse, die sich aus dem regelméagigen Verkehrsbedirfnis und den allgemein anerkannten
Regeln des Stralenbaus ergeben. Dieser in § 9 Abs. 1 Satz 2 StrG niedergelegte Inhalt der Stralenbaulast
ist auch bei der abwagenden Entscheidung iiber die Festsetzung der fiir die Erschliefung eines Gewebe-
gebiets vorgesehenen offentlichen Verkehrsfidchen aligemeiner Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 Alt. 1
BauGB) zu beachten,

vgl. VGH Bad.-Wirtt., Urteil vom 13.04.2000 - 5 S 2778/98 -, NVwZ-RR 2001, 13; VGH Bad.-Wiirtt.,
Urteil vom 04.11.2013 - 8 S 1694/11 -, BRS 81 Nr. 24.
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Geeignete Anhaltspunkte zur Ermittiung und Bewertung der fiir diese Entscheidung bedeutsamen Belange
des Verkehrs liefern die einschiagigen Richtiinien fiir die Anlage von Straken. Zwar enthalten diese Richtii-
nien keine verbindlichen Rechtsnormen. Als von Fachleuten erstelite Vorschriften konkretisieren sie aber
sachverstandig allgemein anerkannte Regeln des Straenbaus i. S. des § 9 Abs. 1 Satz 2 SrG. Als solche
liefern sie fiir Ermittiung und Bewertung der Belange des Verkehrs Anhaltspunkte, wie ErschlieBungsstralien
im Normalfall nach ihnrem Raumbedarf und zur Gewahrieistung von Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
zu entwerfen und zu gestalten sind. Das gilt im Besonderen fiir die Erreichbarkeit der erschlossenen Grund-

stiicke mit Feuerwehr-, Miill- und Versorgungsfahrzeugen,

vgl. VGH Bad.-Wiirtt., Urteil vom 13.04.2000 - 5 S 2778/98 -, NVwZ-RR 2001, 13; VGH Bad.-Wiirtt.,
Urteil vom 04.11.2013 - 8 S 1694/11 —, BRS 81 Nr. 24.

Wegen der vielfaltigen stadtebaulichen Anforderungen an Stadtstralien geben die Richtlinien fiir die Bau-
leitplanung allerdings keinen starren MaBstab vor. Grundstiicke in Gewerbegebieten sind jedoch in der Re-

gel nur erschlossen, wenn die Anbaustrale die Mdglichkeit des Herauffahrens mit Lastkraftwagen erdffnet,

vgl. BVerwG, Urteil vom 03.11.1887 - 8 C 77.86 —, BVerwGE 78, 237; BVerwG, Urteil vom
01.03.1991 - 8 C 59.89 —, BVerwGE 88, 70 ; BVerwG, Beschluss vom 31.05.2000 - 11 B 10.00 -,
BRS 75 Nr. 113; BVerwG, Beschluss vom 09.01.2013 - 9 B 33.12 -, juris (Rdnr. 5)

Das stellt entsprechende Anforderungen an Ermittlung und Bewertung der Verkehrsbelange, wenn das bau-
leitplanerische ErschlieBungskonzept der Gemeinde von den Empfehlungen der Richtlinien abweicht. Dar-
{iber hinaus kommt eine Abweichung allerdings auch aufgrund (iberwiegender anderer offentlicher oder pri-
vater Belange in Betracht,

vgl. VGH Bad.-Wiirtt., Urteil vom 13.04.2000 - 5 S 2778/98 -, NVwZ-RR 2001, 13; VGH Bad.-Wiirtt.,
Urteil vom 04.11.2013 - 8 S 1694/11 —, BRS 81 Nr. 24.

Gemessen daran ist die Festsetzung der StraBenverkehrsfiache fir die ErschlieBungsstrafte im Bebauungs-
planentwurf fehlerhaft. Die Gemeinde hat insoweit die Belange des Verkehrs in Bezug auf die zumutbare
Ermeichbarkeit der neuen Gewerbegrundstiicke entgegen § 2 Abs. 3 BauGB unzutreffend ermittelt und be-
wertet; zugleich wirft sie mit ihrer Planung in dieser Hinsicht neue Konflikte auf, deren Lésung zwangslaufig

durch eine Anschlussplanung im Nachgang herbeigefiihrt werden muss.

Dies gilt zunachst mit Blick auf den FuRRganger- und Radverkehr im Bereich des westlichen Durchlasses
unter der B 29; es ist nicht ersichtlich, dass dieser Konflikt im Bebauungsplan einer angemessenen Losung
zugefihrt wiirde,

Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplans. Es ist beabsichtigt eine Einbahnregelung

anzustreben. Unabhangig von der Einrichtung einer EinbahnstraBe
kann durch verkehrslenkende MaBnahmen der FuB- und Radverkehr

ausreichend gesteuert werden.

Kenntnisnahme
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o1 Mit Blick auf diese verkehrlichen Erfordernisse erscheint die Binnenerschliefung des Gewerbegebietes je- Das Einrichten einer Einbahnrege|ung und die Anbindung an die
denfalls unzureichend. Ein Verlassen des Gewerbegebietes in westlicher Richtung ist angesichts der Aus- KalkofenstraBe werden mit den Faktoren Radweg_ und
gestaltung der dortigen Unterfiihrung unter der B 29 ausgeschlossen, und zwar auch dann, wenn — wie in FuBgéngerverbindungen Verkehrslenkung des Schwerlastverkehrs in
der Begriindung ausgefiihrt - eine Einbahnstraenregelung realisiert werden sollte. Dies ist darauf zuriick- einer Gesamtverkehrskonzeption auBerhalb des
zufiihren, dass die rechtwinklige Anbindung an die Kalkoft keine ichenden Kurvenradien auf- Bebauungsplanverfahrens betrachtet und gewichtet Im
weist, um hierliber das Gewerbegebiet zu erreichen; dies gilt erst recht, wenn es hieriiber verlassen werden . . ' ..
) o o _ o Bebauungsplan sind ausreichend bemessene Verkehrsflachen
kénnen soll, wenngleich dies unwahrscheinlich sein mag. Eine Wendeméglichkeit im éffentlichen Verkehrs- . . .. . . . .
L ‘ . ‘ festgesetzt, um eine funktionstlchtige ErschlieBung einzurichten.
raum ist jedoch nicht vorgesehen. Ein Wenden auf den an die Verkehrsanlage angrenzenden Privatgrund- = . . . . flach di ich i
stiicken, die einer gewerblichen Nutzung zugefiihrt werden sollen, mindert deren Nutzbarkeit; es ware liber- ZL:I_SB'FZIICh wird im Be_reICh der Gvearbe achen, __Ie S_IC in . .
dies widersinnig, einem jeden Grundstiickseigentiimer in einem neu auszuweisenden Gewerbegebiet eine S!:ad“SCher Ha_!'ld'befln'den, qUFCh ein Fahrrecht far die A.\.”g.eme":'helt
solche Belastung Zuzumulen. eine Wendemaglichkeit gesichert. Dass diese Wendemdglichkeit
auch fir den Schwerlastverkehr genutzt werden kann, werden die
Dies lasst befiirchten, dass durch die in Rede stehende Planung ein Zwangspunkt geschaffen werden soll, Radien des Fahrrechts, dass im Entwurf schon enthalten war, etwas
um zu einem spateren Zeitpunkt eine unmittelbare Anbindung an die B 29 im dstlichen Bereich bei aufgeweitet. . . .
Werkstralte bauleitplanerisch rechtfertigen zu kannen. Ein solches Konzept, das vorliegend nicht offenge- . i BeI’UCk__SIChtIgung
legt wird, ist jedenfalls abzulehnen, weil es zu einem Verkehrskollaps innerhalb des Gebietes ,Benedikt- Eine erneute Betelllgung gem. § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde durch Anderung

Auchtwiesen” flihren wiirde, Die dortigen Verkehrsanlagen sind nicht auf die Aufnahme zusétzlichen Ver-
kehrs, der dem Gebiet unmittelbar von der B 29 zugefiihrt oder hieriiber abgeleitet wiirde, ausgelegt; sie
waren jedenfalls iiberlastet. Ein tragfahiges Gesamtkonzept ist damit nicht gegeben. Vielmehr verdeutlichen
diese Kontrolliiberlegungen, dass mit dem aktuellen Entwurf offenbar Zwangspunkte geschaffen werden
sollen, die konzeptionellen Uberlegungen den Weg bahnen sollen, die in der Vergangenheit bereits zu Recht
abgelehnt worden waren. Damit erweist sich dieses Konzept als stadtebaulich verfehlt, es vermag den Pla-
nentwurf nicht rechtfertigen.

4, Verletzung des Abwagungsgebots

Nach § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die dffentiichen und privaten Belange

gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Das Abwagungsgebot ist verletzt, wenn

. eine Abwagung {iberhaupt nicht stattfindet oder

. in die Abwagung an Belangen nicht eingestellt wird, was nach Lage der Dinge in sie eingestellt
werden muss, oder

. wenn der Ausgleich zwischen den von der Planung beriihrten Belangen in einer Weise vorgenom-
men wird, der zur objektiven Gewichtigkeit einzelner Belange aufer Verhaltnis steht,

vgl. BVerwG, Urteil vom 12.12.1969 - 4 C 105.66 -, BVerwGE 34, 301 (308 f.), BVerwG, Urteil vom
vom 05.07.1974 - 4 C 50.72 -, BVerwGE 45, 309 (314 f.), BVerwG, Urteil vom 05.05.2015 - 4 CN
4,14 -, ZfBR 2015, 689, st. Rspr.

durchgefuhrt. Die darin ergédnzend eingegangenen Stellungnahmen
und die Stellungnahmen der Verwaltung dazu sind nachfolgend in
Teil Il der Abwégungstabelle aufgefihrt.

Bezgl. Gesamtkonzept und Zwangspunkte siehe unter Punkt 5

im Plan
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Bei einer Anderungsplanung darf die Gemeinde die durch die Erstplanung vorgegebene rechtliche Si-
tuation nicht ignorieren und muss deshalb das Interesse der Planbetroffenen an der Beibehaltung des
bisherigen Zustandes in die Abwagung einstellen,

vgl. BVerwG, Beschluss vom 18.10.2006 - 4 BN 20.06 - BRS 70 Nr. 18.

Diese Anforderungen gelten nach § 1 Abs. 8 BauGB auch fiir die teilweise Aufhebung oder Anderung
eines Bebauungsplans,

vgl. BVerwG, Beschluss vom 18.05.2016 - 4 BN 7.16 -, ZfBR 2016, 589.

Diesen Anforderungen wird die vorliegende Planung aus den zuvor genannten Griinden ersichtlich nicht
gerecht.

Planbetroffene diirfen darauf vertrauen, dass die bauleitplanerische Situation nicht ohne Beriicksichtigung
ihrer Interessen gedndert wird. Zwar gewahrt das Baugesetzbuch keinen Anspruch auf den Fortbestand
eines Bebauungsplans und schlieRt auch die Anderung des Plans nicht aus. Das bedeutet aber nur, dass
die Aufhebung oder Anderung eines Bebauungsplanes auch dann rechtméRig sein kann, wenn sie fiir die
Planbetroffenen nachteilig ist. Bei der Abwagung ist indes zu beriicksichtigen, ob die Anderung ein nicht
geringwertiges privates Interesse beriihrt. Ein solches Interesse ist nicht nur dann gegeben, wenn der Be-
bauungsplan in seiner urspriinglichen Fassung ein subjektives offentliches Rechts begriindet hat. Fihrt
namlich eine Anderung dazu, dass Nachbargrundstiicke — wie hier — in anderer Weise als bisher genutzt
werden diirfen, gehdren die Interessen der Nachbarn an der Beibehaltung des bestehenden Zustandes
grundsatzlich zum notwendigen Abwagungsmaterial,

vgl. BVerwG, Beschluss vom 08.09.1992 - 4 NB 3.92 -, BRS 54 Nr. 21; BVerwG, Beschluss vom
08.09.1988 — 4 NB 15.88 -, V'BRS 48 Nr. 33; VGH Bad.-Wirtt., Urteil vom 06.05.2011 -5 S
1670/09 -.

Bislang ist nicht ersichtlich, dass das Bewahrungs- und Erhaltungsinteresse meiner Mandanten an dem vom
Bebauungsplan in seiner bisherigen Fassung begriindeten Gegebenheiten in angemessener Weise beriick-
sichtigt worden ware.

Das Interesse des Planbetroffenen an der Beibehaltung des
bisherigen Zustands wird in die Abwégung eingestellt. Von Anfang an
stand bei der Konversion des Gewerbegebietes BirkelstraBe im
Fokus, dass mit der Wiedernutzbarmachung der Gewerbeflache auch
eine bessere ErschlieBung des Bereichs erfolgen muss. Eine
Verbesserung der Durchléssigkeit des Areals sowohl fur den
motorisierten als auch fur den FuB- und Radverkehr muss mit der
Planung gewonnen werden. Das Einzelinteresse nach Beibehaltung
der bisherigen Sackgasse muss daher gegeniber dem Wohl der
Allgemeinheit zurtickgestellt werden.

Kenntnisnahme,
Keine Anderung
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5. Ergebnis

Nach allem ist der Bebauungsplan ,Birkelstralle" insoweit abzulehnen, als er im Falle seiner Verwirklichung

liber kurz oder lang eine anderweitige ErschlieBung des gesamten Gewerbegebietes nérdlich der B 29 er-

2zwingt und damit eine unmittelbare Anbindung an diese impliziert, obwohl die Verkehrsanlagen mit der Auf-

nahme des Verkehrs von und zu der B 29 iiberfordert waren.

Eine Planerforderlichkeit ist nicht ersichtlich, weil sich die Festsetzungen und die als deren Rechtfertigung

dienende Begriindung nicht auf ein in sich schiiissiges Konzept stitzen konnen. Darliber hinaus wurde das

Abwagungsmaterial bislang fehlerhaft ermittelt und bewertet; dies betrifft die verkehrlichen Belange und da-

mit die Auswirkungen auf die ErschlieBungssituation und den Larmschutz. SchlieRlich wird das abwagungs-

beachtliche Bewahrungsinteresse meiner Mandanten nicht mit dem ihm zustehenden Gewicht beriicksich-

tigt.

Der guten Ordnung halber bitte ich Sie abschlieend, mit mir den fristgemaien Eingang dieses Einwendungsschrift-

satzes auf dem beiliegenden vorbereiteten Empfangsbekenntnis kurz schriftlich — geme auch per Telefax - hierher

zu bestatigen.

Mit freundlichen Griiten

ol

Prof. Dr. Peter Kothe

Der mogliche Anschluss der WerkstraBe an die B29 ist nicht
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens und wird in der
Begriindung auch nicht erwahnt oder im Bebauungsplan festgesetzt.
Ein Anschluss an die B 29 Uber eine Weiterfihrung der
ErschlieBungsstraBe und Einmiindung im Bereich des Parkplatzes
der B 29 wéare zudem nur mit entsprechendem Ersatz der dann
entfallenden Parkierungsflachen maéglich. Hierzu sind derzeit keine
Flachen vorhanden. Entsprechende Anschlusse an die B 29 zur
Schaffung einer Alternativstrecke zur Schorndorfer StraBe, als Teil
einer gesamt-stédtischen Verkehrskonzeption, bedlrfen einem
gesonderten Verfahren, in welchem eine entsprechende Abwagung
aller Belange gegen- und untereinander stattfinden muss.

Ein Ziel des Bebauungsplans ist die Verbesserung der
ErschlieBungssituation des Plangebietes. Derzeit erschlieBt die
Unterfuhrung BirkelstraBe unter der B 29 als einzige Verbindung von
Weinstadt- Endersbach das Baugebiet Benedikt / Auchtwiesen, das
Birkel-Areal und das Wohngebiet Trappeler. Da eine neue
Unterquerung der B 29 vor allem aus Kostengrinden nicht
verwirklicht werden kann, muss als zuséatzliche Anbindung des
Gebietes die KalkofenstraBe/Feldwegunterfihrung ausgebaut
werden. Dieser Ausbau verbessert nicht nur die ErschlieBung des
Birkel-Areals sondern auch

- den Anschluss des Wohngebiets Trappeler (Einkaufsverkehr,
Schulwege, ...)

- die Erreichbarkeit des Remsufers

- die Erreichbarkeit der im Birkel-Areal vorgesehenen Freibereiche mit
Biergarten

- die Erhéhung der Durchlassigkeit flr FuBganger und Radfahrer
sowie Abbau der Z&sur der B 29.

Die Verkehrskonzeption wird daher belassen. Eine Berlicksichtigung
der Anregung kann nicht gewéhrt werden.

Kenntnisnahme
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Bebauungsplan ,,Birkelstrafie*

Sehr geehrte Damen und Herren,

Unsere Mandantin ist Eigentimerin des Areals, auf dem die Beu-
telsbacher Fruchtsaftkellerei betrieben wird. Zum Entwurf des Be-
bauungsplanes bringt sie folgende Anregungen vor:

1. Nach den Textlichen Festsetzungen A 1.2 sind im Gewerbe-
gebiet GE 1 nérdlich der PlanstraBe A Wohnungen fir Auf-
sicht- und Bereitschafspersonen sowie flr Betriebsinhaber und
Betriebsleiter ausnahmsweise zuldssig. Im Gewerbegebiet GE
2 sind sie dagegen ausgeschlossen
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Im Interesse einer ungestdrten gewerblichen Nutzung auch in der Nachtzeit
regen wir an, die ausnahmsweise Zuldssigkeit von Betriebsleiterwohnun-
gen im Gewerbegebiet GE 1 zu streichen. Zum Wohnen eignet sich das
gesamte Gewerbegebiet angesichts der von B 29 ausgehenden Verkehrs-
larmbelastung ohnehin nicht. Zudem wird auch in der Schallimmissions-
prognose darauf hingewiesen, dass zur Vermeidung von Konflikten durch
Gewerbeldrm innerhalb des geplanten Gewerbegebiets der Ausschluss von
Wohnnutzung vorgesehen ist. Dieser Annahme in der Immissionsprognose
entsprechen die Textlichen Festsetzungen nicht.

Der Bebauungsplan lasst in der Festsetzung A 1.2 ausnahmsweise an der
Stétte der Produktion untergeordnete Einzelhandelsverkaufsflachen fiir dort
produzierte Waren zu. Die Verkaufsfliche muss eine untergeordnete Ein-
richtung der vorhandenen bzw. geplanten Geschossflache darstellen. Dies
ist nach der Festsetzung der Fall, wenn auf den Produktionsverkauf nicht
mehr als 10% der vorhandenen bzw. geplanten Geschossflache entfallen,
héchstens jedoch 180 m? Verkaufsflache.

Wir regen an, die Beschrénkung der Verkaufsflache auf 300 m? anzuheben.
Schon im Bestand betreibt unsere Mandantin eine Verkaufsflache von ca.
150 m?. Sie kénnte kaum erweitert werden, wenn die Grenze bei 180 m?
Verkaufsflaiche gezogen wird. Angesichts der GroBe der Geschossflache
des Betriebs ist der Produktionsverkauf auch bei einer Verkaufsflache von
300 m? noch ganz deutlich untergeordnet.

Zu1.

Die ausnahmsweise Zulassigkeit von Wohnungen ist im
Nutzungskatalog der BauNVO entsprechend enthalten. Sie
dient vor allem den kleinen und mittelstdndigen
familiengefuhrten Betrieben, die an der Betriebsstétte Ihren
Wohnort haben. Eine Abweichung hiervon, d.h. ein Ausschluss
von Wohnen herbeizufihren bedarf einer Begrindung. Diese
wird oftmals mit der uneingeschrankten gewerblichen Nutzung
und der vorbeugenden Konfliktvermeidung sowie der
Flachenvorhaltung fur die gewerbliche Nutzung hergeleitet. Da
im vorliegenden Fall jedoch bereits Einschrankungen der
gewerblichen Nutzung durch nahliegende Wohngebiete
vorhanden sind und die oben beschriebenen Betriebe
unterstutzt werden sollen, wird nach der im Folgenden
geschilderten, neuen Erkenntnislage auf die ausnahmsweise
Zulassigkeit der Wohnungen nicht verzichtet.

Nach den neu vorliegenden Erkenntnissen des Uberarbeiteten
Schallgutachtens liegt auch im sudlichen Gewerbegebiet
(bisher GE 2) folgende Sachlage vor:

e Eine Genehmigung des Nachtbetriebs der vorhandenen
Firma liegt nicht vor. Nach Untersuchung im erganzten
Schallgutachten wére ein nachtlicher Betrieb auch nur
sehr eingeschrankt moglich, ohne die Richtwerte der
angrenzenden Wohngebiete zu Uberschreiten.

e Es besteht eine genehmigte Wohnnutzung, die in der
Stellungnahme zur erneuten Offenlage von der Firma
als zulassig gewlinschte wurde.

o Durch die Anderung der Verwaltungsvorschrift der Liste
der technischen Baubestimmungen 12/2017 wurde in
Baden-Wirttemberg die Berlcksichtigung der
Schallschutzanforderungen nach der DIN 4109 auf

Berucksichtigun
g durch
Anderung im
Textteil

Erneute
Beteiligung
erforderlich
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Genehmigungsebene verbindlich, ohne dass hierzu
eine Festsetzung im Bebauungsplan erfolgen muss.
Eine Ermittlung der Schallsituation und eine Abwagung
hinsichtlich der Zulassigkeit missen dennoch
stattfinden. Uber Festsetzungen zum Ausschluss
schutzbedurftiger Nutzungen, zur Grundrissorientierung
etc. kdnnen VorsorgemaBnahmen zum Schallschutz
von Seiten der Plangeber weiterhin betrieben werden.

Aufgrund der genehmigten Wohnung im Plangebiet und den
Anregungen hierzu wird von dem Ausschluss des
ausnahmsweisen Wohnens im sudlichen Gewerbegebiet
(bisher GE 2) abgesehen. Zum Schutz vor
gesundheitsgefdéhrdenden Schallimmissionen, die entlang der
BundesstraBe vorherrschen, werden jedoch
SchallschutzmaBnahmen getroffen.

Der Anregung wird somit entsprochen.

Eine erneute Beteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB zu den
Anderungen wird durchgefuhrt.

Zu?2.

Im Einzelhandelskonzept der Stadt Weinstadt vom Buro fur
Stadt- und Regionalentwicklung Dr. Donato Acocella vom
12.11.2014 wird unter Kap. 7.1.1 festgelegt, dass

LAllenfalls ausnahmsweise sollte - nach einer Einzelfallprifung -
flir Handwerksbetriebe sowie Betriebe des produzierenden /
verarbeitenden Gewerbes der Verkauf von am Betriebsstandort
selbst produzierten Waren oder - bei Handwerksbetrieben -
eingekauften, i.d.R. in engen Zusammenhang mit der Tétigkeit
des Betriebs stehenden Waren auf einer deutlich
untergeordneten Flache im Sinne des Handwerkerprivilegs
ermdglicht werden®.
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Aufgrund dieses vom Gemeinderat der Stadt Weinstadt
beschlossenen Konzeptes wird das Handwerkerprivileg
aufgenommen.

Im Gutachten, das dem Einzelhandelskonzept zugrunde liegt,
wird darauf hingewiesen, dass dies nicht fur das
Lebensmittelhandwerk gelten sollte. Diese gutachterliche
Grundlage ist im Rahmen der Ausnahmeentscheidung zu
berlcksichtigen. Der im Gebiet vorhandene Herstellerverkauf
des Lebensmittelhandwerks geniest Uber die Festsetzung
qualifizierten Bestandsschutz.

Die zulassige GroBe der Verkaufsflache orientiert sich am
vorhandenen Bestand. Da ein Herstellerverkauf nur die
Produktpalette der vor Ort produzierten Waren erfasst und
somit von einer engen Produktpalette ausgegangen werden
kann, ist bei der zuldssigen GréBe darauf zu achten, dass nicht
die GroBe eines marktfahigen Einzelhandelsbetrieb entsteht.
(Dies ware bei 300 m2 Verkaufsflache fiir Getranke der Fall). Die Kenntnisnahme,
Lagerflachen sind laut Definition der Verkaufsflachen nicht der | Keine Anderung
Verkaufsflache hinzuzurechnen, sie sind in Funktionseinheit mit | Erganzung in der

dem zugeordneten Betrieb zulassig. Begrandung zur
. ... | Klarstellung
Zudem werden die Warenannahme und das Lohnmostgeschaft

nicht der Verkaufsflache hinzugerechnet.

Die Ablehnung der Erweiterung ist demnach vor allem durch
den Widerspruch zum stadtebaulichen Entwicklungskonzept
begrindet. Die Bestandssicherung wird aus Grinden der
VerhaltnismaBigkeit gutachterlich mitgetragen. Zudem wurde
eine Genehmigung der Erweiterung ggf. als Vorbildfunktion fur
andere, ahnlich gelagerte Falle im Stadtgebiet herangezogen.

Verweis auf die gutachterliche Stellungnahme des Buros
Acocella vom 21.03.2018
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Hinweis: Aufgrund der gutachterlichen Stellungnahme wird das
Handwerkerprivileg wie im Einzelhandelskonzept
vorgeschlagen und vom Gemeinderat entsprechend
beschlossen, fur alle Gewerbebetriebe ausnahmsweise
aufgenommen. Auf die Unterscheidung zwischen GE 1 und GE
2 kann demnach verzichtet werden.

Die Anderung bedarf der erneuten Auslegung nach $ 4a Abs. 3
BauGB.

Anderung in den
Festsetzungen
des
Bebauungsplans
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3. Der Bebauungsplan setzt in A. 3 der Textlichen Festsetzungen flachenbe-
%u zogene Schallleistungspegel fest. Sie liegen fur den ostlichen Teil des Be- Zu3.
02 triebsgeldandes unserer Mandantin bei 57 dB(A) tags und 48 dB(A) nachts. Bereits heute konnte ein Schutzanspruch der benachbarten
Fur den westlich daran anschlieenden Teil liegen sie bei 60 dB(A) tags Wohnnutzung geltend gemacht werden. Zur Vermeidung von
und 48 dB(A) nachts. Sie liegen damit im Westen tags und in beiden Teil- Konflikten durch das Nebeneinander von Gewerbe und Wohnen wird
gebieten nachts deutlich unter den flachenbezogenen Schallleistungspe- die Larmkontingentierung festgesetzt. Die Larmkontingentierung ist
geln, die fir ein Gewerbegebiet tblich sind. Nach Nr. 5.2.3 DIN 18005 ist notwendig, dass die schalltechnisch zuléssigen Emissionen nicht von
fur Gewerbegebiete in der Regel von einem flachenbezogenen Schallleis- einem Betrieb ganzlich verbraucht werden und die anderen Betriebe
tungspegel von 60 dB(A) tags und nachts auszugehen. dann gar nicht emittieren diirfen (Windhundprinzip). Den
-3- Bestandsbetrieben Frey und Beutelsbacher wird aufgrund Ihrer Lage
innerhalb des Plangebietes jedoch ein héheres Kontingent
zugestanden, als den neu zu Uberplanenden Flachen.
Ob die Einschrankung der flachenbezogenen Schallleistungspegel durch A . . .
. . o Auf die Anregung hin wurde das Schallgutachten durch die
:r;Zti eLI:::!:};::nZZiS:E:r:tgir:gzigtTir;zczl:in:::%e;:::giiri?:;ﬁ: 3:; Betriebserhe%un% der Fa. Beutelsbachgr erganzt. Die detaillierten Berucksichtigung
schaltechnischen Unlersuchu;mg ot ok slche HlicherBextg: Berechnungen hierzu sind im Anhar)g 3 dokumentlgrt. Im.Ergebnls Erganzungen in
nen Schallleistungspegel notwendig sind, damit die Immissionsrichtwene in f;ittl t?eerrelsgzzgzujgzztizre;e?rtéi(lziirilsriigfs?oiisp)ggglK;nngg%entlerung Se; ?;grﬂ n.dung
o Umgebu.ng cak Franashis dipelviien “.Ierden' e der. BeﬁnebAunSe' Bezugspunkten ohne La&rmschutzmaBnahmen erflllt werden kénnen. ecy ten emner
rer Mandantin den flachenbezogenen Schallleistungspegel einhalt, wird da- Im Zeitbereich nachts sind Uberschreitungen der zuléssigen erneuten
gegen nicht geprift. Es lasst sich daher nicht beurteilen, ob die Festsetzung Offenlage

zu einer Einschrankung der derzeit ausgetibten Nutzung fihrt. Dies bedarf
der Nachpriifung.

Teilimmissionspegel und der Immissionsrichtwerte der TA-L&rm bei
larmintensiven Tatigkeiten nicht ausgeschlossen, so dass
LarmschutzmaBnahmen bei einem larmintensiven Nachbetrieb
vorzusehen sind. Eine Genehmigung der Nachtarbeit liegt bislang
nicht vor.

Bei der Uberarbeitung des Gutachtens wurde eine Aktualisierung
hinsichtlich neuer Gesetzesgrundlagen vorgenommen. An der
Immissionskontingentierung wurden keine Anderungen durch die
Betriebserhebung vorgenommen.

Die Begriindung wird erganzt und das Gutachten den
Bebauungsplan als Anlage beigefigt. Im Rahmen einer erneuten
Offenlage werden die Unterlagen der Offentlichkeit zugénglich
gemacht.
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Unter A. 2.1 ist fir die Uberschreitung der GRZ durch Grundflachen von
Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO als Rechtsgrundlage u.a. § 17 Abs. 2
BauNVO angegeben. Dies trifft nicht zu. Rechtsgrundlage der Festsetzung
ist § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO. § 17 Abs. 2 BauNVO greift nicht ein, weil
es sich nicht um eine Uberschreitung der Obergrenzen fir das MaR der
baulichen Nutzung aus § 17 Abs. 1 BauNVO handelt, sondern nur um eine
abweichende Regelung zur Kappungsgrenze aus § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festge-
setzt.

a) Im Siiden wird mit der Baugrenze ein Abstand von mindestens 20 m
zum Fahrbahnrand der B 29 eingehalten. Dafir wird auf das Anbau-
verbot zur B 29 Bezug genommen. Das Regierungsprasidium Stutt-
gart hat jedoch in der Stellungnahme vom 14.02.2014 ausdriicklich
einem Heranriicken der Baugrenze auf 10 m zur B 29 zugestimmt.
Dementsprechend sollte die Baugrenze weiter nach Stden so ver-
schoben werden, dass ein Abstand zum Fahrbahnrad der B 29 von 10
m eingehalten wird. Mehr ist nicht erforderlich. Dies bedeutet, dass die
Baugrenze im Westen des Plangebiets bis an die Flache fir das Geh-
, Fahr- und Leitungsrecht herangefiihrt werden kann. Fir sie ist ein

Zu 4.
Die Anregung wird bertcksichtigt werden.

Zu 5 a)b)
Die Anbauverbotszone wurde nachrichtlich dargestellt.

Der 6stliche Teil des Anbauverbots ist mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht fur die Unterhaltung und Sicherung der Versorgung
belegt, die Nutzung als Wirtschaftsflache ist somit hier bereits
eingeschrankt (siehe zu Nr. 14 Stellungnahme des Tiefbauamts vom
27.01.2014 zur Kenntnis).

Der westliche Teil des betroffenen Grundsticks kann im Bereich des
Anbauverbots durch Stellplatzflachen oder als Betriebsflache genutzt
werden. Laut Regierungsprasidium kann eine Ausnahme vom
Anbauverbot fur die Stellplatze in stets widerruflicher Weise
zugelassen werden. Die Festsetzung fur Stellplatze wird
entsprechend der Aussage des Regierungsprasidiums und der
vorliegenden Anregung erganzt.

Eine erneute Beteiligung gem. § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde
durchgefihrt. Die darin ergdnzend eingegangenen Stellungnahmen
und die Stellungnahmen der Verwaltung dazu sind nachfolgend in
Teil Il der Abwagungstabelle aufgefiihrt.

Anderung des
Verweises zur
Klarstellung im
Textteil

Berucksichtigung
durch Anpassung
im
zeichnerischen
und textlichen
Teil,
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Zu <k
02

b)

d)

Abstand von der nérdlichen Grenze der Flache bis an den Fahrbahn-
rad der B 29 von 10 m im Bebauungsplan vermaRt. Auch im &stlichen
Teil des Plangebiets kann die Baugrenze auf dieses MaR nach Stden
verschoben werden.

Im Stden des Gewerbegebiets GE 2 knickt die Baugrenze nach Nor-
den ein. Der Abstand zur B 29 vergréRert sich dort auf deutlich mehr
als 20 m.

Wir regen an, die Baugrenze im Stiden so zu fiihren, dass sie durch-
weg einen Abstand von 10 m zum Fahrbahnrand der B 29 einhélt. Das
Regierungsprésidium Stuttgart hat ein Heranriicken der Baugrenze in
die Anbauverbotszone mit einem Abstand von 10 m ausdriicklich zu-
gestimmt.

Auch im Norden knickt die Baugrenze ab und fiihrt im Westen zu einer
grofen nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache. Im Gewerbegebiet GE
1 nordlich der Planstrae A wird die Baugrenze dagegen durchweg in
einem Abstand von 5 m zur Planstrale A gefiihrt. Wir regen an, auch
im Gewerbegebiet GE 2 auBerhalb des vorhandenen Geb&udebestan-
des die Baugrenze im Abstand von 5 m zur PlanstralBe A zu ziehen.

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen im Gewerbegebiet GE 2 rei-
chen nicht bis an die westliche Grenze des Baugebiets. Vielmehr ist
dort eine Flache ST 2 angeordnet, in der offene Stellplatze zulassig
sind. Die Nutzung des Baugebiets wird damit erheblich eingeschrankt.
Dies gilt auch im Hinblick auf die Flexibilitdt der Anordnung der Ge-
baude innerhalb des Gewerbegebiets GE 2. Im Gewerbegebiet GE 1
wird dagegen anders verfahren. Dort wird der gesamte Westen des
Baugebiets in die Gberbaubaren Grundstticksflachen einbezogen, und
zwar auch in einem Bereich, der relativ schmal ist. Wir regen an, im
Gewerbegebiet GE 2 entsprechend zu verfahren und die (iberbauba-
ren Grundstiicksflachen bis an den westlichen Rand des Baugebiets
zu fuhren.

Zu c) und d)

Die Situation im Gewerbegebiet nérdlich der PlanstraBe (bisher GE 1)
ist nicht vergleichbar mit dem Gewerbegebiete stdlich der PlanstraBe
(bisher GE 2). Im Norden wird eine Gliederung durch die
Grundstickseinteilung in mehrere Grundstiicke und den Grlinstreifen
(pz4) dazwischen entstehen. Selbst bei groBeren Grundstiicken ist
eine zusatzliche Durchgrinung sicher gestellt. Da es sich im
stdlichen Bereich um nur eine Betriebsflache handelt und durch eine
abweichende Bauweise ohne Langenbeschrankung diesem die
Errichtung von groBen Hallen ermd&glicht wird, ist es stadtebaulich
bedeutsam, diese nicht als Gebaudeflucht entlang der StraBe zu
zulassen, sondern durch ein Rucksprung der Baugrenze eine
Gliederung der Bauflachen zu erwirken.

Der westliche Teil des sudlichen Gewerbegebietes (bisher GE 2) soll
vorwiegend in stadtischer Hand verbleiben und fir Stellplatze zur
Verfugung gestellt werden. Eine VergroBerung der Baugrenze in
diesem Bereich ist daher nicht erforderlich.

Die Baugrenze ist ausreichend bemessen, um die
Entwicklungsmoglichkeiten des Betriebes abzubilden. Der Anregung
wird daher nicht nachgekommen.

Kenntnisnahme,
Keine Anderung
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Zu 6
Zu =Bl Um der Anregung nachzukommen werden im nérdlichen
02 Grundstlicksbereich Stellplatzflachen ST 2 aufgenommen.
Stadtebauliche und sonstige Belange sprechen nicht gegen die o
gewiinschte Anderung. Der stdliche Teil im Bereich des Berlcksichtigung
Nach A 4.1 sind offene Stellplétze nur innerhalb der Uberbaubaren Grund- Anbauverbots wird ebenfalls unter Vorbehalt der _deCh Anderung

stiicksflachen und fiir das Gewerbegebiet GE 2 innerhalb der Flachen ST 2
zulassig. Eine Flache ST 2 befindet sich ausschlieflich im Westen des Ge-
werbegebiets GE 2. Im Gewerbegebiet GE 1 nérdlich der Planstrae A wird
dagegen eine Flache ST 1 im Bereich zwischen Baugrenze und Plan-
stralle A festgesetzt. Wir regen an, auch im Gewerbegebiet GE 2 die Flache
zwischen der Baugrenze und der Planstrafe A als Flache ST 2 festzusetzen
und das Gebiet GE 2 mit dem Gebiet GE 1 gleich zu behandeln.

Stellplatze sollten auRerdem auch im Stden des Gewerbegebiets GE 2
moglich sein. Das Regierungspréasidium Stuttgart hat in der Stellungnahme
vom 14.02.2014 auch der Verwirklichung von Stellplatzen innerhalb des
10 m Streifens zur B 29 zugestimmt. Es hat erklart, dass in diesem Bereich
Stellplatze jedenfalls widerruflich genehmigt werden kénnten. Deshalb
sollte durch eine Ausdehnung der Flachen ST 2 auch die planungsrechtli-
che Méglichkeit der Anlegung von Stellplatzen in diesem Bereich geschaf-
fen werden. Gerade angesichts der vorhandenen Geb&udestruktur auf dem
Grundstiick unserer Mandantin bietet es sich an, dort auch Abstellplatze far
Lkw anzubieten, die dann innerhalb des Betriebsgelandes warten kénnen,
bis sie ent- oder beladen werden kénnen.

Nach der Festsetzung A 5.2 ist im Bereich der Verkehrsgriinflaichen eine
Grundstiickszufahrt von bis zu 10 m Breite zulassig. Dies stellt die Zugang-
lichkeit fur das Grundstiick unserer Mandantin nicht hinreichend sicher. Not-
wendig sind fur dieses Grundstiick 3 Zufahrten mit einer Breite von jeweils
10 m. Es muss sichergestellt werden, dass dies nach den Festsetzungen
des Bebauungsplanes mdglich ist.

In der Festsetzung A 8.3 wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgelegt.
Danach soll die Durchfahrt und Durchwegung in einem mindestens 6 m
breiten, befahrbaren Korridor erméglicht werden. Im Osten des Gewerbe-
gebiets GE 2 existiert bereits eine Dienstbarkeit. Im Westen ist das Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht neu. Aus der Bebauungsplanbegriindung ergibt
sich nicht, welchem Zweck es dienen soll. Verwiesen wird darauf, dass es

StraBenbaulasttragers fur Stellplatzflaichen erméglicht. Eine erneute
Beteiligung gem. § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde durchgefuhrt. Die
darin ergdnzend eingegangenen Stellungnahmen und die
Stellungnahmen der Verwaltung dazu sind nachfolgend in Teil Il der
Abwagungstabelle aufgefihrt.

Zu’.

Die Verkehrsgrunflache befindet sich nicht im Bereich des sudlichen
Gewerbegebietes (bisher GE 2) die Zufahrt von der BirkelstraBe aus
ist hier nicht eingeschrankt.

Entlang der PlanstraBe A sind auf der sudlichen StraBenseite
offentliche Langsparker mit Baumpflanzungen sowie ein privater
Grunstreifen vorgesehen. Die Festsetzungen dienen zum einen dem
Bedarf nach &ffentlichen Stellplatzen nachzukommen sowie die
Begrinung des StraBenraumes zu garantieren. Die Festsetzung
privater Stellplatzflachen in diesem Bereich, die direkt von der StraBe
aus befahren werden, ist somit nur eingeschrankt méglich. Es wird
eine ausnahmsweise Regelung in die textliche Festsetzung zum
Pflanzzwang (pz3) aufgenommen, dass eine Ein/Ausfahrt mit einer
Breite von 10 m ausnahmsweise zulassig ist.

Die Anderung beriicksichtigt die privaten Einwendungen. Bei
Nachweis der betriebsbedingten Erfordernis und einer die Eingriinung
ersetzende Gestaltung kann die Zufahrt zwischen den Baumen
gewahrt werden. Durch die hierdurch ggf. verbesserte Nutzung
privater Stellplatzflachen wird der Wegfall der 6ffentlichen
Stellplatzflachen in diesem Bereich gerechtfertigt. Andere Belange
sind dadurch nicht tangiert.

Der Anregung wird somit entsprochen. Eine erneute Beteiligung gem.
§ 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB wird durchgeflihrt.

im
zeichnerischen
Teil,

Berucksichtigung
durch Anderung
im Textteil,

Bedarf einer
erneuten
Beteiligung
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Zu Zu 8
02

der Ver- und Entsorgung des Plangebiets und der angrenzenden Gewerbe-
gebiete dienen soll. Warum ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mit einer
Breite von 6 m dafr notwendig wird, ist véllig offen. Mit dieser Begriindung
kann es jedenfalls nicht bestehen bleiben. Wir regen daher an, diese Fest-
setzung zu streichen.

9. Nach der Festsetzung A 10.2 ist fur die Stellplatzflachen ST 1 und ST 2 und
sonstige Stellplatzanlagen eine Begriinung in der Form vorgegeben, dass
je 4 bzw. je 6 Pkw-Stellplatze ein Laubbaum zu pflanzen ist. Innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist fiir 8 Pkw-Stellplatze ein Laubbaum
zu pflanzen.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans existieren Bodenver-
unreinigungen. Nach der bodenschutzrechtlichen Bewertung kénnen sie
belassen werden. Es besteht jedoch eine Entsorgungsrelevanz mit deutlich
erhdhten Entsorgungskosten fir den Aushub.

Da das Plangebiet Uberwiegend versiegelt ist, kénnen dort ohne Weiteres
Stellplatze angelegt werden, ohne dass in den Untergrund eingegriffen wer-
den muss. Dies dndert sich dann, wenn im Zusammenhang mit den Stell-
platzen Baume gepflanzt werden missen. Die Baumpflanzungen werden
dann eine Entsorgungsrelevanz der Untergrundverunreinigungen hervorru-
fen. Im Hinblick hierauf regen wir an, die Festsetzung tUber Baumpflanzun-
gen im Bereich der Stellplatze zu streichen.

Mit freundlichen Griaken

(4

Dr. Menke

In der Festsetzung (GR / FR / LR 2) werden sowohl die Begunstigten
(Stadt Weinstadt, Stadtwerke Weinstadt), als auch Zweckbestimmung
(jederzeitige Durchfahrung und Durchwegung eines min. 6m breiten
Korridors) genannt. Bei dem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht handelt
es sich nicht um einen 6ffentlichen FuBweg, sondern um eine
o6ffentlich-rechtliche Sicherung der Befahrbarkeit/Begehbarkeit durch
die Stadt sowie Stadtwerke Weinstadt zu Prafungen und
Wartungszwecken der Larmschutzwand sowie der sich dort
befindlichen Leitungen und des Regenruckhaltebeckens.

Die Festsetzung wird beibehalten.

Zu 9.

Die Durchgriunung und Aufwertung des Gebietes ist stddtebauliches
Ziel der Uberplanung und Konversion. Auf eine Begriinung der
Stellplatze kann nicht verzichtet werden. Entsprechende
Untergrundverunreinigungen sind ggf. zu sanieren.

Kenntr_]isnahme,
keine Anderung

Kenntr_]isnahme,
keine Anderung
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Teil 1l

Folgende betroffene Offentlichkeit und beriihrte Behérden wurden im Rahmen der erneuten Beteiligung angeschrieben:

Stadt Weinstadt

1.1 Kammerei - Steueramt — ErschlieBungsbeitrage -

1.2 Liegenschaftsamt -

1.3 Amt fir 6ffentliche Ordnung - StraBenverkehrsbehdrde -

1.4 Amt fir 6ffentliche Ordnung - Feuerwehr Weinstadt -

1.5 Personal-, Sport- und Baderamt 28.12.2017
1.6 Amt fiir Familie, Bildung und Soziales 18.12.2017
1.7 Tiefbauamt der Stadt Weinstadt -

1.8 Stadtwerke Weinstadt -

1.9 Stadtentwasserung Weinstadt -
Behoérden, Leitungstrager und Sonstige

2 Landratsamt Rems-Murr-Kreis - Baurecht und Strukturentwicklung 22.01.2018
3.1 Regierungsprasidium Stuttgart Referat 21 - H6here Raumordnungsbehdrde — 02.01.2018
3.2 Regierungsprasidium Stuttgart Landesamt fur Denkmalpflege

3.3 Regierungsprasidium Stuttgart Abteilung 5 — Umwelt 22.01.2018
3.4 Regierungsprasidium Freiburg Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wurttemberg 11.01.2018
4 Verband Region Stuttgart 16.01.2018
5 Planungsverband Unteres Remstal — Geschaftsstelle in Waiblingen -

6 Rettungsleitstelle Rems-Murr -

7 Abfallwirtschaftsgesellschaft Rems-Murr-Kreis mbH 15.01.2018
8 Zweckverband Landeswasserversorgung 19.12.2017
9 Zweckverband Wasserversorgung NOW Nordostwdirttemberg 19.12.2017
10 Ehrenamtl. Denkmalpfleger -

11 Polizeiprasidium Aalen Sachbereich Verkehr 09.01.2018
12 Verkehrs- und Tarifverbund Stuttgart GmbH (VVS) -
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13 Handwerkskammer Stuttgart 21.12.2017
14 | H K Bezirkskammer Rems-Murr 29.01.2018
15 Bundesanstalt fur Immobilienverwaltung -

16 Vermogen und Bau Baden-Wirttemberg -

17 amprion 09.01.2018
18 Deutsche Telekom AG, T-Com -

19 E-Plus Mobilfunk GmbH -

20 Netze BW GmbH Region Alb-Neckar -

21 Unitymedia BW GmbH 05.01.2018
Angrenzende Gemeinden

22 Gemeinde Aichwald -

23 Gemeinde Baltmannsweiler 19.12.2017
24 Gemeinde Remshalden -

25 Gemeinde Winterbach 08.01.2018
26 Gemeinde Korb 20.12.2017
27 Stadt Waiblingen -

28 Stadt Kernen im Remstal -

Folgende Vereine / Verbande wurden im Rahmen der erneuten Beteiligung angeschrieben:

Naturschutzbund Deutschland LV Baden Wurttemberg e.V.

(NABU)

Landesnaturschutzverband Baden-Wurttemberg e.V. (LNV)

20.01.2018




Stadt Weinstadt

Abwagungstabelle

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Birkelstrasse*

86/119

Von: Preget, Karl-Heinz [mailto: k.preget@Weinstadt.de]

Gesendet: Donnerstag, 28. Dezember 2017 11:23

1.5 An: Schifer, Christiane (BAG)

Betreff: AW: <N> BP ?Birkelstrale?, Stadt Weinstadt, erneute &ffentliche Auslegung des geanderten
Bebauungsplans

Sehr geehrte Frau Schafer,

gegen den geanderten Bebauungsplanentwurf  Birkelstralie”.

Mit freundlichen Grafien
Karl-Heinz Preget

Stadtverwaltung Weinstadt

Leiter des Personal-, Sport- und Baderamits
Beutelsbach, Marktplatz 1

71384 Weinstadt

Telefon 07151/893-218

Telefax 07151/693-290

E-Mail k preget@weinstadt de

seitens des Personal-, Sport- und Baderamts der Stadt Weinstadt bestehen keine Einwendungen

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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1.6 Von: Spangenberg, Ulrich [mailto:U.5pangenberg@Weinstadt.de]

Gesendet: Montag, 18. Dezember 2017 15:41

An: Schafer, Christiane (BAG)

Betreff: AW: <N> BP ?Birkelstrale?, Stadt Weinstadt, erneute &ffentliche Auslegung des gednderten
Bebauungsplans

Sehr geehrte Frau Schéfer,

vom Amt fur Familie, Bildung und Soziales der Stadt Weinstadt kommen keine Einwendungen. Die | Kenntnisnahme Kenntnisnahme
Anderungen haben wir zur Kenntnis genommen.

Mit freundlichen Graen

Ulrich Spangenberg

Stadtverwaltung Weinstadt

Amt far Familie, Bildung und Soziales
Beutelsbach, Poststrale 15/1

71384 Weinstadt

Telefon 07151/693-117
Telefax 07151/693-132
E-Mail u.spangenbergi@weinstadt de
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Landratsamt Rems-Murr-Kreis - Amt 30 - Postfach 1413 - 71328 Waiblingen

Baldauf Architekten
und Stadtplaner GmbH
Schreiberstrale 27

70199 Stuttgart

Beteiligung am Bebauungsplanverfahren

"Birkelstralle™

Fristablauf fiir die Stellungnahme am: 22.01.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o.g. Verfahren wird wie folgt Stellung genommen:

Am Verfahren wurde das
Amt fiir Umweltschutz

beteiligt.

Aufgrund der Fachbehérdenbeteiligung liegen der Geschéftsstelle fur
Genehmigungs- und Planverfahren folgende Informationen vor:

Amt fiir Umweltschutz

Naturschutz und Landschaftspflege

Es bestehen keine Bedenken.

Immissionsschutz

Es bestehen keine Bedenken.

Baurechtsamt

Dienstgebdude
Stuttgarter Stralte 110
Waiblingen

Auskunft erteilt

Herr Ruppert

Telefon 07151 501-2340
Telefax 07151 501-2482
m.ruppert@rems-murr-kreis.de

Zimmer
316

Unser Zeichen
30-Baupl17/146-27

Ihre Nachricht vom/Zeichen
18.12.2017 / CS

Datum
22.01.2018

Telefon
07151 501-0

Allgemeine Sprechzeiten
Mo. - Fr. 8:30 - 12:00 Uhr
Do. Nachm. 13:30 - 18:00 Uhr

Bankverbindung

Kreissparkasse Waiblingen

IBAN  DE29 6025 0010 0000 2000 37
BIC  SOLADESTWEN

VVS-Anschluss
Bushaltestelle Bahnhof

Internet
www.rems-murr-kreis.de

Zu Amt fiir Umweltschutz

Zu Naturschutz und Landschaftspflege

Kenntnisnahme

Zu Immissionsschutz
Kenntnisnahme

88/119

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme




Stadt Weinstadt

Abwagungstabelle

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Birkelstrasse’

89/119

ZU

Grundwasserschutz

Es bestehen keine Bedenken.

Bodenschutz

Die Formulierungen unter Hinweise zum Bodenschutz (C2) wurden entsprechend ange-
passt und abgeéndert. Allerdings haben sich hierbei zwei Fehler eingeschlichen, die
noch korrigiert werden sollten. Zum einen wurde anstatt </= Z1.1 "s" Z1.1 geschrieben
und statt VWV Boden "WW" Boden.

AuBerdem ersetzt dieser neue, (berarbeitete Abschnitt zu C2 den alten Abschnitt "Laut
Bodenmanagementkonzept Verdolung und Renaturierung Haldenbach (...) entspricht
der Standort im Bereich Haldenbach der Einbaukonfiguration Z 1.1. nach der VWV Bo-
den. Bei Einhaltung der Zuordnungswerte Z1.1 und gleichzeitig bautechnischer Eignung
ist ein Wiedereinbau von Abtrag- und Aushubmaterial vor Ort geplant”. Dieser Abschnitt
kann somit gestrichen werden.

Leider wurden die Formulierungsénderungen bzgl. des Wiedereinbaus von anfallendem
Bodenmaterial nur im Textteil des Bebauungsplanes Gbernommen, nicht jedoch im Um-
weltbericht. So sind die Formulierungen auf S. 29 und S. 38 noch immer unverandert
und sollten auch, wie bereits im Textteil unter C2 erfolgt, aktualisiert werden.

Es wird nochmals darum gebeten nicht nur auf das Merkblatt "Bodenschutz bei Bau-
mafinahmen” zu verweisen, sondern dieses den Unterlagen beizulegen bzw. die Inhalte
des Merkblattes in den Textteil zu Gbernehmen.

Altlasten und Schadensfélle

Die Formulierungsénderungen bzgl. "Altlasten” wurden im Textteil des Bebauungspla-
nes dbernommen, nicht jedoch im Umweltbericht auf Seite 39 und 40. Es wird gebeten,
die Anderungen auch im Umweltbericht zu aktualisieren.

Kommunale Abwasserbeseitigung

Gemal der Verordnung zur dezentralen Beseitigung des Niederschlagswassers ist fir
die Versickerung/Verrieselung des Niederschiagswassers oder der ortsnahen Einleitung
in ein oberirdisches Gewasser eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Hierfiir ist
ein formloser Antrag einschlieBlich Planunterlagen in 4-facher Fertigung beim Amt fir
Umweltschutz einzureichen.

- Beschreibung
- Ubersichtslageplan mit Einleitungsstelle ins Gewasser M 1:500
- Entwésserungsplan M 1:100

Hinweis: Das Dacheindeckmaterial darf nicht aus unbeschichteten Kupfer-, Zink- oder
Bleiblechen bestehen.

Gewisserbewirtschaftung

Da sich im erneuten Entwurf vom 14.12.2017 keine Anderungen ergeben, die die Ge-

wisserbewirtschaftung betreffen, bestehen keine Bedenken gegen die Anderungen. Es
wird auf die Stellungnahme vom 12.09.2017 verwiesen.

Zu Grundwasserschutz

Kenntnisnahme

Zu Bodenschutz

Die nebenstehenden Hinweise werden aufgenommen im Textteil
unter Ziffer C2 redaktionell angepasst.

Die genannten Textpassagen werden im Umweltbericht, wie
vorgeschlagen, redaktionell aktualisiert.

Auf die Aufnahme des Merkblatts in die Bebauungsplanunterlagen
wird verzichtet, da dies immer in der aktuellsten Fassung im Internet
zu finden ist. Die Internetadresse wurde zur Klarstellung in den
Hinweisen erganzt.

Zu Altlasten und Schadensfalle

Die genannten Textpassagen werden im Umweltbericht, wie
vorgeschlagen, redaktionell aktualisiert.

Zu Kommunale Abwasserbeseitigung

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
im Rahmen der Genehmigungsplanung berticksichtigt.

Zu Gewasserbewirtschaftung
Kenntnisnahme

Die Stellungnahme vom 12.09.2017 ist mit den
Abwéagungsvorschldgen im Teil | der Abwagungstabelle aufgefihrt.

Berucksichtigung

Berucksichtigung

Kenntr].isnahme,
Keine Anderung

Berucksichtigung

Berucksichtigung
auBerhalb BP

Kenntnisnahme
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ZU

Hochwasserschutz und Wasserbau

Gegen das Vorhaben bestehen keine Bedenken. Der Vorhabensbereich wird nach den
Hochwassergefahrenkarten (HWGK) des Landes Baden-Wirttemberg bei einem extre-
men Hochwasserereignis (HQextrem) Gberschwemmt. Daher sind die Belange des

Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge zu beachten. Auf die Regelungen
des § 78 b WHG wird verwiesen.

Mit freundlichen GriiRen

S. Voigt

Anlagen

Zu Hochwasserschutz und Wasserbau

Die aktualisierte Hochwassergefahrenkarte wurde in die Begriindung
anstelle des Plans des Biiros Zink Ingenieure aufgenommen. An der
Aussage, dass es sich um einen Bereich mit HQ extrem handelt
andert sich nichts. Die Hochwassersituation wurde in die Abwagung
eingestellt und in Kap. 6.5 der Begrundung ausfuhrlich dargelegt. Auf
Festsetzungen zur Hochwasserschutz in Form von baulichen oder
technischen MaBnahmen bei der Errichtung baulicher Anlagen wird
aufgrund dem geringen Risiko und der geringe
Wiederkehrwahrscheinlichkeit verzichtet. Unter Hinweise wird die
Risikosituation dargestellt und auf die Berucksichtigung der
Hochwasserschutzbelange hingewiesen.

In die Festsetzung zum MaB der baulichen Nutzung wurde
aufgenommen, dass die Geb&udehéhe ausnahmsweise um bis zu 0,
5 m erhdéht werden kann wenn dies MaBnahmen zur
Hochwasserangepassten Bauweise dient. Somit kann bei Bedarf z.B.
die ErdgeschossfuBbodenhéhe aus dem Geféahrdungsbereich
herausgenommen werden, ohne die nutzbare Gebaudehdhe
einschranken zu mussen.

Die Anderung wird Teil der erneuten Offenlage gem. § 4a Abs. 3
BauGB.

Berucksichtigung
durch
Erganzungen in
der Begrindung
und unter
Hinweisen

und Anderung im
Textteil

Bedarf einer
erneuten
Offenlage
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3.1

Von: Drung, Andreas (RPS) [mailto: Andreas.Drung@rps.bwl.de]

Gesendet: Dienstag, 2. Januar 2018 09:42

An: Schafer, Christiane (BAG)

Betreff: Erneute Offentliche Auslegung des geanderten Bebauungsplans "BirkelstraBe”, Stadt Weinstadt

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Schafer,

vielen Dank fir die Beteiligung an o.g. Verfahren. Die Unterlagen wurden ins Intranet eingestellt bzw. durch
Ref. 21 ausgelegt und damit den Fachabteilungen im Hause zugénglich gemacht.

Es handelt sich nach dem von lhnen vorgelegten Formblatt um einen entwickelten Bebauungsplan.

Mach dem Erlass des Regierungsprasidiums vom 10.02.2017 erhalten Sie keine Gesamtstellungnahme des
Regierungsprasidiums.

Die von lhnen benannten Fachabteilungen nehmen - bei Bedarf - jeweils direkt Stellung.

Raumordnung

Aus raumordnerischer Sicht wird darauf hingewiesen, dass insbesondere § 1 Abs. 3 bis Abs. S sowie §1a
Abs. 2 BauGB zu beriicksichtigen sind. Diesen Regelungen sind in der Begriindung angemessen Rechnung
Zu tragen.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaf § 26 Abs. 3 LplG gebeten, dem
Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des Planes eine Mehrfertigung der Planunterlagen - soweit méglich
auch in digitalisierter Form - zugehen zu lassen.

Ansprechpartner in den weiteren Abteilungen des Regierungsprasidiums sind:

Abt. 3 Landwirtschaft
Frau Comelia Kastle
Tel.: 0711/904-13207

Cornelia.Kastle@rps.bwl.de

Abt. 4 StraBenwesen und Verkehr
Frau Tilja Neukamm
Tel. 0711/904-14224

Tilia.Neukamm@rps.bwl.de

Abt. 5 Umwelt
Frau Birgit Maller
Tel.: 0711/904-15117

Birgit.Mueller@rps.bwl.de

Abt. 8 Denkmalpflege

Frau Dr. Imke Ritzmann

Tel.- 0711/904-45170
Imke.Ritzmann@rps.bwl.de

Wit freundlichen GriiBen
Andreas Drung

Reqgierungsprasidium Stuttgart

Referat 21 — Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz
Ruppmannstr. 21

70565 Stuttgart

Telefon: 07117504 - 12132
Telefax: 0711 /804 — 12190

E-Mail: andreas drung@rps bwl.de
Internet: ww.rp-stuttaart.de

Kenntnisnahme

Zu Raumordnung

Die genannten Regelungen (Erforderlichkeit der Bauleitplanung,
sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Vorrang der
Innenentwicklung etc.) werden im Bebauungsplanverfahren
BirkelstraBe berlcksichtigt und in der Begriindung dargelegt.

Dem Regierungsprasidium Stuttgart wird nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes von der Verwaltung eine Mehrfertigung Ubermittelt.

Kenntnisnahme

Berucksichtigung

Berucksichtigung
auBerhalb BP
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3.3

Regierungsprisidium Stuttgart + Postfach 80 07 09 - 70507 Stutigart

Stutigart 22.01.2018
Name Birgit Miller
Durchwahl 0711 904-15117

Versand nur per E-Mail an:

Baldauf Architekten und Stadtplaner
Schreiberstralie 27
70199 Stuttgart

Aktenzeichen 51- Maller
(Bitte bei Antwort angeben)

& Emeute Offentliche Auslegung des geanderten Bebauungsplans und der Ortlichen
Bauvorschriften ,Birkelstralte®, Stadt Weinstadt
lhr Schreiben vom 18.12.2017, Az.: CS

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Regierungsprasidium Stuttgart, Abteilung 5 - Umwelt, nimmt zu der im Betreff
genannten Planung wie folgt Stellung:

Naturschutz:

Die zur Priifung vorgelegten geanderten Unterlagen enthalten weder naturschutzfach-
liche noch artenschutzrechtliche Anderungen. Das Artenschutzgutachten wurde nicht
erneut vorgelegt, so dass davon ausgegangen wird, dass daran nichts geandert wor-
den ist. Im Beteiligungsformblatt wurde dennoch erneut angekreuzt, dass Ausnah-
men/Befreiungen im Artenschutz erforderlich seien. Insoweit wird angeregt, die Erfor-
derlichkeit etwaiger artenschutzrechtlicher Ausnahmen/Befreiungen zunéchst mit der
unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Die weitere naturschutzfachliche Beurteilung sowie die artenschutzrechtliche Priifung
gem. §§ 44 ff BNatSchG obliegen grundsatzlich zunachst der unteren Naturschutzbe-
hérde. Nur dann, wenn fir streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten eine Ausnahme
nach § 45 Abs. 7 BNatSchG oder eine Befreiung nach § 67 BNatSchG erforderlich ist,

Zu Naturschutz:

Das Artenschutzgutachten entspricht dem der Offenlage. Anderungen
wurden nicht vorgenommen.

Auf Antrag wurde ein entsprechender 6ffentlich-rechtlicher Vertrag mit
der UNB hinsichtlich der vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen (CEF)
geschlossen. Eine Ausnahme / Befreiung im Artenschutz ist demnach
nicht erforderlich.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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ZUu «Dia
3.3

bedarf es eines Antrags an das Regierungspréasidium (Referat 55). Gleiches gilt,
oder Befreiung bedarf.

Fir Rickfragen stehen lhnen

Herr Andreas Schmitz, Referat 55, & 0711/904-15502,
>4 andreas.schmitz@rps.bwl.de

Frau Johanna Jochum, Referat 56, & 0711/904-15623,
>4 johanna.jochum@rps.bwl.de

zur Verfligung

Mit freundlichen Griien
gez.
Birgit Miiller

wenn es sowohl fir streng als auch fiir nicht streng geschiitzte Arten einer Ausnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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3.4

REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
Albertstrale 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Baldauf Froiburg 1. Br,  11.01.18
Architekten und Stadtplaner GmbH Durchwahl (0761)  208-3046
Schreiberstrate 27 name:  Frau Koschel

70199 Stuttgart Atenzeichen: 2511 // 17-12612

Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange

A Aligemeine Angaben

Erneute Offentliche Auslegung des geénderten Bebauungsplanes und der Ortlichen
Bauvorschriften "BirkelstraBe"”, Stadt Weinstadt, Rems-Murr-Kreis

(TK 25: 7122 Winnenden)

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemiR § 4a
Abs. 3 BauGB zu den kenntlich gemachten Anderungen

Ihr Schreiben Az. CS vom 18.12.2017

Anhorungsfrist 22.01.2018

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir geowissenschaftliche und bergbehérdliche

Belange dufert sich das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iiberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen,
die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine

Zui
Kenntnisnahme

Zu 2

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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zu
3.4

LGRB Az. 2511 //17-12612 vom 11.01.18 Seite 2

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Unter Hinweis auf unsere frilheren, weiterhin giiltigen Stellungnahmen (Az. 2511 //
17-07604 vom 28.08.2017 und Az. 2511 // 14-00287 vom 28.01.2014) sowie Ziffer C3 des
Textteiles zum Bebauungsplan (Stand 14.12.2017) sind von unserer Seite zum in der
erneuten Offenlage modifizierten Planvorhaben keine weiteren Anmerkungen vorzu-
bringen.

Anke Koschel
Dipl.-Ing. (FH)

Zu3

Die Stellungnahmen des Landesamtes fir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau vom 28.08.2017 und 28.01.2014 und die
Abwéagungsvorschlage sind in Teil | der Abwagungstabelle
aufgefinhrt.
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4 Von: Trovato Rosaria [mailto:trovato@region-stuttgart.org] Im Auftrag von Planung

Gesendet: Dienstag, 16. Januar 2018 14:10

An: Schafer, Christiane (BAG)

Betreff: Stellungnahme des Verbands Region Stuttgart zum Bebauungsplan "BirkelstraBe" in Weinstadt-
Endersbach

Stellungnahme des Verbands Region Stuttgart zum Bebauungsplan "BirkelstraRe" in Weinstadt-
Endersbach, gemal § 4a Abs. 3 BauGB
Ihre E-Mail vormn 18.12.2017

Sehr geehrte Frau Schafer,
Die Stellungnahmen des Verbands Region Stuttgart vom 25.08.2017

vielen Dank fiar die Benachrichtigung von der erneuten &ffentlichen Auslegung des oben genannten und die Abwégungsvorschlége sind in Teil | der Abwégungstabelle
Bebauungsplanentwurfes. .
aufgefinhrt.

Zur vorliegenden gednderten Planung gilt weiterhin unsere Stellungnahme vom 25.08.2017. K tni h
Regionalplanerische Ziele stehen der Planung nicht entgegen. Kenntnisnahme enntnisnahme

BeiRickfragen kdnnen Sie sich gerne an uns wenden.

Mit freundlichen GriaBen
Rosaria Trovato

Verband Region Stuttgart

Referentin fiar Bauleitplanung

Kronenstrafie 25

70174 Stuttgart

Tel 0711 22753-43

Fax 0711 22759-70

E-Mail trovato@region-stutigart.org
Beteiligung unter planung@region-stuttgart.org
Info www.region-stuttgart.org
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7 Von: Meier, Sebastian [mailto: 5.Meier@awg-rems-murr.de]

Gesendet: Montag, 15. Januar 2018 17:05

An: Schafer, Christiane (BAG)

Betreff: BP "BirkelstraBe", Stadt Weinstadt, erneute dffentliche AUslegung des geanderten Bebauungsplans

Sehr geehrte Frau Schafer,

im Schreiben vom 18.12.2017 haben Sie uns um fachliche Stellungnahme zum Bebauungsplanverfahren und
Brtliche Bauvorschriften zum Baugebiet , BirkelstraBe” in der Stadt Weinstadt gebeten. Da Herr Dr. Siglinger | Kenntnisnahme Kenntnisnahme
beiuns im Haus in seinen Ruhestand gegangen ist, Gbernehme ich seine Funktion und damit auch die
fachliche Stellungnahme.

Seitens der Miillentsorgung ist es den Fahrzeugen méglich, die Planstralle A zu befahren. Die Unterfiihrung Kenntnisnahme Kenntnisnahme
hat eine Hohe von 4,50 m und ist damit ausreichend hoch fiir die Milfahrzeuge, die in der Regel eine max.
Hihe von 4,00 aufweisen. Allerdings muss, wie Sie in Kapitel 5.2 Innere und fuBlaufige ErschiieBung
erwihnten, eine Einbahnregelung bericksichtigt werden.

Bitte teilen Sie uns die Breite der Strafe im Bereich der Unterfiihrung mit sowie die Breite der Planstrafie A. . . . . = . . . .
Wir gehen davon aus, dass die PlanstraRe A mit Begegnungsverkehr nach den sicherheitstechnischen Die Auﬂgllung der_OﬁentIIChen VerkehrSﬂa_Che in StraB3e und Gehweg BerUCkSIChtlgung
Anforderungen der Berufsgenossenschaft eine Mindestbrefte von 4,75 m aufweist, Bei Einbahnverkehrim | SOWie die verkehrliche Regelungen sind nicht Inhalt des

Bereich der Unterfilhrung gehen wir von einer Mindestbreite von 3,55 m aus. Bebauungsplanverfahrens, sondern der Ausfﬂhrungsplanung. Die

Wenn das Bebauungsgebiet nicht Gber die bestehende Unterfithrung an das Strafennetz angeschiossen offentlichen Verkehrsflachen im Bebauungsplan sind mit einer Breite

werden kann, misste fir die Mallfahrzeuge eine Wendemabglichkeit geschaffen werden. Bitte der PlanstraBe von 1 0,50 -12,20 und im Bereich der Unterﬁ]hrung
beriicksichtigen Sie, dass nach Richtlinie far die Anlage von Stadtstrafen RaSt 06 sowie nach DGUV Regel von ca. 8 m ausreichend bemessen, um die sicherheitstechnischen
114-601 ein Rickfahrverbot fur Milifahrzeuge vorliegt. Anforderungen und Mindestbreiten zu gewéhren
Bitte bertcksichtigen Sie, dass wir seit dem 1.1.18 unseren Mamen und die Rechtsform geandert haben Kenntnisnahme. Ein Anschluss durch die Unterfijhrung ist
{vermals Abfallwirtschaftsbetrieb des Rems-Murr-Kreises mbH) ’ . o g .. .
vorgesehen, so dass eine Wendemaoglichkeit fiir Millfahrzeuge Kenntnisnahme
Mit freundlichen Grafen entbehrlich ist.
i.A. Dr-Ing. Sebastian Meier
Kenntnisnahme
Leiter Beratung/Logistik/Recycling Kenntnisnahme

Abfallwirtschaft Rems-Murr AdR
Stuttgarter Strafle 110, 71332 Waiblingen
Tel. 07151/501-9530

Fax 07151/501-3550

mailto: s.meier@awrm.de

Web: www.abfallwirtschaftrems-murr.de
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8 Von: Schichlin, Martin [mailto:Schoechlin.M@bw-online.de]

Gesendet: Dienstag, 19. Dezember 2017 07:42

An: Schafer, Christiane (BAG)

Betreff: BP ,BirkelstraBe”, Stadt Weinstadt, erneute offentliche Auslegung des geanderten Bebauungsplans

MSOfficeUnser Zeichen: K2/6811/Scha.

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bestatigen den Eingang der Unterlagen und bedanken uns fur die Beteiligung am Planverfahren. Nach
Durchsicht der Unterlagen teilen wir mit,

dass die Belange des Zweckverbandes Landeswasserversorgung nicht betroffen sind.

Kenntnisnahme Kenntnisnahme

Mit freundlichen Griiien

Martin Schachlin

Zweckverband Landeswasserversorgung
Recht, Yerwaltung, Liegenschaften

stv. Abteilungsleiter

Schiitzenstralie 4

70162 Stuttgart

Tel.: +48 (T11) 2175-1233

Fax: +48 (711) 2175-481233
E-Mail:  Schoechlin.M@lw-online.de
Internet: www.lw-online.de
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9 Von: R.Schlosser@now-wasser.de [mailto:R.Schlosser@now-wasser.de]

Gesendet: Dienstag, 19. Dezember 2017 11:06

An: Schafer, Christiane (BAG)

Betreff: BP ,Birkelstrale”, Stadt Weinstadt, erneute &ffentliche Auslegung des geanderten Bebauungsplans

Sehr geehrte Frau Schafer,

durch den Bebauungsplan ,Birkelstrae" der Stadt Weinstadt sind keine Anlagen

des Zweckverbands Wasserversorgung Nordostwirttemberg betroffen. Kenntnisnahme Kenntnisnahme

Wir bedanken uns fir die Beteiligung am Verfahren.

Mit freundlichen Grifen

Reinhold Schlosser
Vermessungstechniker

Zweckverband Wasserversorgung

Nordostwiirttemberg (NOW)

Blaufelder Strafle 23 - 74564 Crailsheim

Telefon: 079 51/ 4 81-35 - Telefax: -44 - Mobilfunk: 01 74-34 72 535
r.schlosser@now-wasser de - www.now-wasser de




Stadt Weinstadt

Abwagungstabelle

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Birkelstrasse*

100/119

11

) | £2Y
| : Baden-Wiirttemberg
ngd aner gmbh POLIZEIPRASIDIUM AALEN

- SACHBEREICH VERKEHR

Polizeiprasidium Aalen, Alter Postplatz 20 71332 Waiblingen

Datum 09.01.2018

Name Bieler
Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH Durchwahl -225
z.H. Frau Christiane Schafer CNP 73629
Schreiberstr. 27 Aktenzeichen Verk-1132.6

(Bitte bei Antwort angeben)
70199 Stuttgart

x& Erneute offentliche Auslegung des Bebauungsplans "BirkelstraBe", Stadt Weinstadt

Ilhr Schreiben vom 18.12.2017, Christiane Schéafer / CS

Sehr geehrte Frau Schéfer,

BirkelstraBe" in Weinstadt keine Anmerkungen oder Verbesserungsvorschlage.

Bitte beteiligen Sie uns auch weiterhin am laufenden Verfahren.

Mit freundlichen GriiBen

Yy by

we Bieler
Polizeihauptkommissar

das Polizeiprasidium Aalen, Sachbereich Verkehr, hat zu den Anderungen im Bebauungsplan

Kenntnisnahme

Berucksichtigung

Kenntnisnahme

Berucksichtigung
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Von: Kern, Claudia [mailto: Claudia.Kern@hwk-stuttgart.de]

Gesendet: Donnerstag, 21. Dezember 2017 15:13

An: Schafer, Christiane (BAG)

Cc: 'info@kh-rems-murr_de'

Betreff: AW: BP ,BirkelstraBe”, Stadt Weinstadt, erneute &ffentliche Auslequng des gednderten
Bebauungsplans

Guten Tag Frau Schafer,

vielen Dank fUr die erneute Beteiligung; auch zu den geanderten bzw. erganzten Teilen haben
wir keine Bedenken oder Anregungen.

Freundliche GribBe

Claudia Kern
Geschaftsbereich Unternehmensservice

Handwerkskammer Region Stuttgart
Heilbronner StraBe 43
70191 Stuttgart

Telefon: 0711 1657-220

Fax: 0711 1657-B73

E-Mail: Claudia.Kern@hwlk-stuttgart.de
Internet:  www.hwk-stuttgart

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Bezirkskammer Rems-Murr

14 Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH dn:rg!i::l?:.?:é::d Handelskammer
Christiane Schafer Kappelbergstrase 1
Schreiberstr. 27 - 71332 Wa\blmg?en
70199 Stuttgart Telefon +49(0)7151,95969-0

Telefax +49(0)7151.95969-8726
1 info. wn@stuttgart.ihk de
www stuttgar. ihk. de

| matthias. fuehrich@stuttgart.ink de

‘ Telefon +49(0)7151,95969-8746
Telefax +49(0)7151.95968-8726

Iht Schreiben vom: 10.01.2018

Waiblingen, 29. Januar 2018

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,BirkelstraBe”, Stadt Weinstadt
Benachrichtigung der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange
von der erneuten offentlichen Auslegung des geédnderten Bebauungsplans
und der Ortlichen Bauvorschriften geméR § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB und gleich-
zeitige Einholung der Stellungnahmen gemiR § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a
Abs. 3 BauGB zu den kenntlich gemachten Anderungen

Sehr geehrte Frau Schéfer,

wir nehmen Bezug auf ihre Schreiben vom 18.12.2017 und vom 10.01.2018. Dazu
teilen wir Ihnen mit, dass wir die Planunterlagen durchgesehen haben.

Gegen die Planung bestehen grundsétzlich keine Bedenken, wir weisen jedoch auf
mehrere Punkte hin, welche im Planungsverfahren beriicksichtigt werden sollten.

1. Das Betriebsgelande des Unternehmens ,Beutelsbacher Fruchtsaftkelterei
GmbH" grenzt unmittelbar an das Gebiet ,BirkelstraRe* an und ist vom
Vorhaben betroffen. Im Gesprach mit der Geschéftsleitung des Unterneh-
mens konnte in Erfahrung gebracht werden, dass das Unternehmen in den
letzten Jahren kontinuierlich gewachsen ist und auch in Zukunft ein
Wachstumskurs zu erwarten ist. Das Unternehmen stellt damit nicht nur ei-
ne immer wichtigere Gewerbesteuerquelle dar sondern ist bereits jetzt als
tragende S&ule der lokalen Wirtschaft einzustufen. Mit dem Wachstum ein-
her geht aber auch der Bedarf an Entwicklungsflache. Hierfirr bietet sich
das oben genannte Gebiet an.

Es gibt konkrete Plane zur Errichtung von betrieblichen Wohnungen und
zur Errichtung einer adéquaten Verkaufsfliche mit 300m?. Dem steht je-
doch eine Festsetzung im Bebauungsplan entgegen, die eine Beschran-
kung auf 180m? vorsieht. Wir halten diese Beschrankung fiir nicht interes-
sengerecht. Zwar sehen wir prinzipiell auch die Gefahr, dass ein solcher
Verkaufsraum mit dem stédtischen Einzelhandel konkurrieren kénnte. Ein
solcher Verkaufsraum hat jedoch insofern seine Daseinsberechtigung, weil
das Unternehmen dort zum einen neue Produktpaletten auf Kundenreso-

Zu 1/Verkaufsflache

Im Einzelhandelskonzept der Stadt Weinstadt vom Buro fur
Stadt- und Regionalentwicklung Dr. Donato Acocella vom
12.11.2014 wird unter Kap. 7.1.1 festgelegt, dass

LAllenfalls ausnahmsweise sollte - nach einer Einzelfallprifung -

fur Handwerksbetriebe sowie Betriebe des produzierenden /
verarbeitenden Gewerbes der Verkauf von am Betriebsstandort
selbst produzierten Waren oder - bei Handwerksbetrieben -
eingekauften, i.d.R. in engen Zusammenhang mit der Tétigkeit
des Betriebs stehenden Waren auf einer deutlich
untergeordneten Fldche im Sinne des Handwerkerprivilegs
erméglicht werden®.

Aufgrund dieses vom Gemeinderat der Stadt Weinstadt
beschlossenen Konzeptes wird die Festsetzung getroffen.

Im Gutachten, das dem Einzelhandelskonzept zugrunde liegt,
wird darauf hingewiesen, dass dies nicht fir das
Lebensmittelhandwerk gelten sollte. Diese gutachterliche
Grundlage ist im Rahmen der Ausnahmeentscheidung zu
bertcksichtigen. Der im Gebiet vorhandene Herstellerverkauf
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des Lebensmittelhandwerks geniest Uber die Festsetzung
qualifizierten Bestandsschutz.

Die zulassige GroBe der Verkaufsflache orientiert sich am
vorhandenen Bestand. Da ein Herstellerverkauf nur die
Produktpalette der vor Ort produzierten Waren erfasst und
somit von einer engen Produktpalette ausgegangen werden
kann, ist bei der zuldssigen GréBe darauf zu achten, dass nicht
die GroBe eines marktfahigen Einzelhandelsbetrieb entsteht.
Dies wére bei 300 m2 Verkaufsflache fir Getranke der Fall). Die
Lagerflachen sind laut Definition der Verkaufsflachen nicht der
Verkaufsflache hinzuzurechnen, sie sind in Funktionseinheit mit
dem zugeordneten Betrieb zulassig.

Zudem werden die Warenannahme und das Lohnmostgeschaft
nicht der Verkaufsflache hinzugerechnet.

Die Ablehnung der Erweiterung ist demnach vor allem durch
den Widerspruch zum stadtebaulichen Entwicklungskonzept
begrindet. Die Bestandssicherung wird aus Grinden der
VerhaltnismaBigkeit gutachterlich mitgetragen. Zudem wurde
eine Genehmigung der Erweiterung ggf. als Vorbildfunktion fur
andere, ahnlich gelagerte Falle im Stadtgebiet herangezogen.

Verweis auf die gutachterliche Stellungnahme des Buros
Acocella vom 21.03.2018

Hinweis: Aufgrund der gutachterlichen Stellungnahme wird das
Handwerkerprivileg wie im Einzelhandelskonzept
vorgeschlagen und vom Gemeinderat entsprechend
beschlossen, fur alle Gewerbebetriebe ausnahmsweise
aufgenommen. Auf die Unterscheidung zwischen GE 1 und GE
2 kann demnach verzichtet werden.

Die Anderung bedarf der erneuten Auslegung nach $ 4a Abs. 3
BauGB.

Kenntnisnahme,
Keine Anderung,
Ergéanzung in der
Begrundung zur
Klarstellung

Anderung in den
Festsetzungen des
Bebauungsplans
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ZU
14

Seite 2 des Schreibens vom
29. Januar 2018

nanz testen kénnte, noch bevor diese in den Einzelhandel gehen. Des Wei-

teren ist die Ausstellung von Getrénken und Getrankekisten (und den dafir
notwendigen Rangiermdglichkeiten) generell mit groRem Platzbedarf ver-
bunden, sodass eine Flache von 180 m? sehr knapp bemessen ist. Zuletzt
gibt es in der Region bereits einen Prazedenzfall fur ein sehr dhnliches
Vorhaben. Das Unternehmen ,Ritter Sport* in Waldenbuch unterhalt bereits
seit etlichen Jahren auf seinem Betriebsgeldnde einen groRen Verkaufs-
raum.

Zudem steht die Beschrankung im Bebauungsplan, dass eine selbstindi-
ge Lagernutzung nicht gestattet werden soll, unserer Ansicht nach einer
Entwicklung des Gelandes fir die Beutelsbacher Fruchtsaftkelterei GmbH
entgegen. Das Unternehmen verzeichnet seit vielen Jahren kontinuierli-
ches Wachstum und ist fur die Zukunft auf Wachstumsflachen angewiesen,
Wir regen deshalb im Bebauungsplan eine Ausnahmeregelung an

2. Im Bebauungsplan ist an der ,Planstralie A" ein Griinstreifen vorgesehen.
Gegen den Griinstreifen bestehen grundsatzlich keine Einwénde. Der
Grunstreifen stellt jedoch eine Verschlechterung der Verkehrsanbindung
des Unternehmens dar. So wire die ,Beutelsbacher Fruchtsaftkelterei
GmbH" nach Konzept des vorgelegten Plans nur noch (iber zwei Zufahrten
erreichbar. Dies stellt eine Verschlechterung dar gegeniiber der urspringli-
chen Situation, in der das Unternehmen durch drei Zufahren zu erreichen
war. Im Hinblick auf die oben angesprochene Wachstumssituation des Un-
ternehmens ist zumindest eine Erhaltung des ,status quo* und somit die
Schaffung einer dritten Zufahrt innerhalb des Grinstreifens erforderlich.

Wir danken Ihnen fiir die Méglichkeit zur Stellungnahme.

Mit freundlichen GriiRen

MALc

Referat Recht und Sachverstandigenwesen
i. A. Ass. jur. Matthias Fihrich

Zu 1/Selbstandige Lagernutzung

Selbstandige Lagernutzung wurde ausgeschlossen um
flachenintensive Nutzungen, die wenige Arbeitsplatze generieren, zu
vermeiden. Die kostbaren, da kaum noch flr gewerbliche
Entwicklungen zur Verfigung stehenden Flachen in Weinstadt sollen
somit den produzierenden Gewerbe- und Handwerksbetrieben
vorgehalten werden. Unselbststandige, d.h. in Funktionseinheit mit
einem zugeordneten Betrieb stehende Lagerflachen sind weiterhin
zulassig. Der Anregung kann deshalb nicht gefolgt werden.

Zu 2. Zufahrten

Die PlanstraBe wird im Vergleich zu ihrem heutigen Verlauf verlegt
und neu errichtet. Daher sind auch die Zufahrten von dieser auf das
Betriebsgelande neu zu gestalten. Die Anordnung von 6ffentlichen
Stellplatzen ist auf der stidlichen StraBenseite geplant, da nach
Norden von der PlanstraBe aus mehr Grundstlicke erschlossen
werden als nach Stiden, wo nur ein Betrieb angrenzt. Auch fur die
nérdlichen Grundstlcke wird die Zufahrt von der PlanstraBe auf eine
je Grundstlick beschrankt. Des Weiteren soll durch Eingrinung der
Grundstick und Baumpflanzungen der StraBenraum gestaltet und
gegliedert und Einblicke auf die Betriebsgelande gemindert werden.

Im Bebauungsplanverfahren wurde bisher von einer Neuorganisation
und Flachenzuerwerb der Firma ausgegangen. Durch die Verlegung
der StraBenflache und den geplanten Flachenzugewinn fir den
Betrieb in diesem Bereich wurde die Neugestaltung und die
Reduzierung auf zwei Zufahrten von der PlanstraBe aus als zumutbar
angesehen und hinter der Erforderlichkeit der 6ffentlichen Stellplatze
und der Eingriinung des Betriebsgelandes zurlckgestellt. Zudem
bleiben die Zufahrtsmdglichkeiten entlang der BirkelstraBe
uneingeschrankt bestehen.

Entlang der PlanstraBe A sind auf der studlichen StraBenseite
offentliche Langsparker mit Baumpflanzungen sowie ein privater
Grunstreifen vorgesehen. Die Festsetzungen dienen zum einen dem

Kenntr).isnahme,
Keine Anderung

Berucksichtigung
durch Anderung
des Textteils

Bedarf einer
erneuten
Beteiligung
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Bedarf nach oéffentlichen Stellplatzen nachzukommen sowie die
Begrlinung des StraBenraumes zu garantieren. Die Festsetzung
privater Stellplatzflachen in diesem Bereich, die direkt von der StraBe
aus befahren werden, ist somit nur eingeschrankt méglich. Es wird
eine ausnahmsweise Regelung in die textliche Festsetzung zum
Pflanzzwang (pz3) aufgenommen, dass eine Ein/Ausfahrt mit einer
Breite von 10 m ausnahmsweise zulassig ist.

Die Anderung berticksichtigt die privaten Einwendungen. Bei
Nachweis der betriebsbedingten Erfordernis und einer die Eingriinung
ersetzende Gestaltung kann die Zufahrt zwischen den Baumen
gewahrt werden. Durch die hierdurch ggf. verbesserte Nutzung
privater Stellplatzflachen wird der Wegfall der 6ffentlichen
Stellplatzflachen in diesem Bereich gerechtfertigt. Andere Belange
sind dadurch nicht tangiert.

Der Anregung wird somit entsprochen. Eine erneute Beteiligung gem.

§ 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB wird durchgefuhrt.
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Von: Vidal Blanco, Barbel [mailto:baerbel. vidali@amprion.net]
Gesendet: Dienstag, 9. Januar 2018 07:53

An: Schafer, Christiane (BAG)

Betreff: Leitungsauskunft - Vorgangs-Nr. 116063, Bebauungsplan Birkelstralle, Stadt Weinstadt,
Stadtteil Endersbach

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 21.01.2014 und 25.07.2017 haben wir im Rahmen der
Beteiligung Trager offentlicher Belange Stellungnahmen zur o. g.
Bauleitplanung abgegeben.

Diese Stellungnahmen behalten auch fur den nun eingereichten
Verfahrensschritt weiterhin ihre Giiltigkeit.

Gegen einen Satzungsbeschluss zur 0. g. Bauleitplanung in der jetzt
vorliegenden Fassung bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziglich weiterer Versorgungsleitungen die
zustandigen Unternehmen beteiligt haben.

Mit freundlichen Griiten

Barbel Vidal Blanco

Amprion GmbH

Betrieb / Projektierung

Leitungen Bestandssicherung
Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund
Tintern 15711

T extern +49 231 5849-15711

mailto: baerbel vidal@amprion.net
www.amprion.net

Die Stellungnahmen der Amprion GmbH vom 21.01.2014 und
25.07.2017 sind zur Information mit den Abwagungsvorschlagen im
Teil | der Abwéagungstabelle beigefugt.

Kenntnisnahme

Die entsprechenden Versorgungsunternehmen wurden im Zuge der
Beteiligungen mit der Bitte um Abgabe einer Stellungnahme
beigeflugt.

106/119

Kenntnisnahme

Bereits
bertcksichtigt
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Unitymedia BW GmbH | Postiach 10 20 28 | 34020 Kassel Bearbeiter(in): Herr Weyh
Abteilung: Zentrale Planung
baldauf architekten und stadtplaner gmbh Direktwahl: +49 561 7818-141
Frau Christiane Schafer E-Mail: ZentralePlanungND@unitymedia.de
Schreiberstrale 27 Vorgangsnummer: 103846
70199 Stuttgart
Datum Seite 1/1
05.01.2018

BP ,BirkelstraBe"”, Stadt Weinstadt, erneute 6ffentliche Auslegung des gednderten Bebauungsplans

Sehr geehrte Frau Schéfer,

vielen Dank fir Ihre Informationen.

Im Planbereich liegen Versorgungsanlagen der Unitymedia BW GmbH. Wir sind grundsétzlich daran interessiert,
unser glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweitern und damit einen Beitrag zur Sicherung der

Breitbandversorgung fir Ihre Biirger zu leisten.

Ihre Anfrage wurde an die zusténdige Fachabteilung weiter geleitet, die sich mit Ihnen zu gegebener Zeit in
Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am Bebauungsplanverfahren weiter zu beteiligen.

Fir Rickfragen stehen wir Innen geme zur Verfliigung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende
Vorgangsnummer an.

Freundliche GriRe

Zentrale Planung Unitymedia

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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23 Von: Rath, Bernd [mailto: B.Rath@baltmannsweiler.de]

Gesendet: Dienstag, 19. Dezember 2017 19:03

An: Schafer, Christiane (BAG)

Betreff: WG: BP ,BirkelstraBe™, Stadt Weinstadt, erneute &ffentliche Auslegung des gednderten
Bebauungsplans

Sehr geehrte Frau Schafer,

zu der Planung werden von Seiten der Gemeinde Baltmannsweiler keine Anregungen vorgetragen. Kenntnisnahme Kenntnisnahme
Mit freundlichen GriaBen

Bernd Rath

Hauptamt

Gemeinde Baltmannsweiler
Hauptstr. 51

73666 Baltmannsweiler

Tel. 07153 9427-20
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Von: Rainer Blessing [mailto:R.Blessing@winterbach.de]

Gesendet: Montag, 8. Januar 2018 16:43

An: Schafer, Christiane (BAG)

Betreff: AW: <N BP ?Birkelstraffe?, Stadt Weinstadt, erneute gffentliche Auslegung des geanderten
Bebauungsplans

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken [hnen fiir die Beteiligung an diesem Bebauungsplanverfahren. Die Gemeinde
Winterbach hat weiterhin keine Anregungen und Bedenken hierzu.

Wir geben lhnen dies zur Kenntnis.

Mit freundlichen Grien

Rainer Blessing

Leiter Bauamt

e ot datae

&&=
w Winterbach .

2018

> |

Gemeinde Winterbach

Zimmer 1.5 Tel: 071817006-24
Marktplatz 2 Fax.. 071817006-38

73650 Winterbach E-Mail: rblessing@winterbach.de

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Von: Egelhof@korb.de [mailto:Egelhof@Korb.de]

Gesendet: Mittwoch, 20. Dezember 2017 09:32

An: Schafer, Christiane (BAG)

Betreff: AW: <N> BP ZBirkelstraBe?, Stadt Weinstadt, erneute dffentliche Auslegung des gednderten
Bebauungsplans

Sehr geehrte Frau Schafer,

vielen Dank fir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren ,BirkelstraBe” der Stadt Weinstadt, Wir
haben keine Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Freundliche Grafie

Fabienne Egethof

Gemeinde Korb

-Bauamt-
Kirchstrae 1
71404 Korb
REMSTAL
Tel.: 07151/9334-47 T

Fax: 07151/9334-43
Mail: egelhof@korb.de
Internet: www.korb.de
www.facebook.com/GemeindeKorb

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Fir die Verbéinde:
BUND-Ortsverband Weinstadt:

LNV-AK Rems-Murr-Kreis, Robert Auersperg, Ziegeleistr, 28, 71384 Weinstadt
Thoman Wagenhoff
Mail: thomwagen@gmx.de

LNV-Arbeitskreis Rems-Murr-Kreis:
Robert Auersperg
Mail: Robert. Auersperg@inv-bw.de

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH
Frau Christiane Schafer

Schreiberstr. 27

70199 Stuttgart

c.schaefer@baldaufarchitekten.de

NABU-Ortsgruppe Weinstadt:
Klaus-Dieter Meissner
Mail: klausdieter.meissner@t-online.de

Weinstadt, 20.01.2018

Erneute Offentliche Auslegung des geinderten Bebauungsplans und der Ortlichen
Bauvorschriften ,,Birkelstrafte", Stadt Weinstadt
Ihr Schreiben vom 18.12.2017

Sehr geehrte Frau Schéfer,
sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Zusendung der Unterlagen und die Méglichkeit der Abgabe einer
gemeinsamen Stellungnahme des

Landesnaturschutzverband BW (LNV), Arbeitskreis Rems-Murr-Kreis, als Dachverband
der Naturschutzverbénde,

Bund fiir Umwelt- und Naturschutz Deutschland (BUND), Ortsverband Weinstadt
Naturschutzbund Deutschland (NABU), Ortsgruppe Weinstadt

Die Ortsgruppen des BUND, des NABU und der LNV-Arbeitskreis Rems-Murr-Kreis sind von
den jeweiligen Landesverbdnden bevollméchtigt, eigenstandige Stellungnahmen abzugeben.

Erneuter Entwurf Bebauungsplan Birkelstrale vom 14.12.2017:

A6 Griinflichen i

A6.1 Offentliche Griinfliche — O1 -Rasenterrassen.

Durch diese MalRnahme wird erheblich in den gesetzlich geschiitzten Gewéasserrandstreifen
eingegriffen. Aus den vorgelegten Unterlagen geht nicht hervor, in welchem Umfang die
.Rasenterrassen” geplant sind. Wenn tberhaupt, ist in diesem Bereich nur sehr gering und
Okologisch abgestimmt einzugreifen. Auch soll von der Birkelspitze aus kein Zugang zur
dann neu naturnah gestalteten Haldenbachmindung ermaglicht werden. Den Bau von
Anlegestellen fiir Boote an der Birkelspitze lehnen wir weiterhin ab. Die Naturschutzverbénde
fordern Ausgleichsmaflnahmen flr den Fall, dass die ,Rasenterrassen” gebaut werden.

Die AusgleichsmaRnahme ,Anlage einer 7,5 Meter breiten Feldhecke" ist als Kompensation
fur die Haldenbachverdolung (Plangenehmigung vom 05.10.2017) gedacht. Nach Vorlage
detaillierter Planunterlagen sollte gepriift werden, in welchem Umfang
Ausgleichsmalnahmen noch vorgenommen werden missen.

Zu A6 Griinflachen
Zu A6.1 Offentliche Griinflaiche - O1 - Rasenterrassen
Die Anregungen sind nicht Bestandteil der erneuten Offenlage.

Die Festsetzung ermdglicht die Gestaltung der Uferbereiche
entsprechend der Planungen zur Interkommunalen Gartenschau
Remstal 2019. Die Einrichtung einer Bootsanlegestelle ist nicht Teil
des Bebauungsplanverfahrens.

Die detaillierte Planung wird nicht im Bebauungsplanverfahren
vorgenommen. Die Festsetzung dient der Aufwertung, Gestaltung
und Erlebbarmachung des Remsufers fiir die Offentlichkeit. Die
Festsetzung ist in der Eingriff/Ausgleichsbilanz berticksichtigt.

Eine Erganzung der AusgleichsmaBnahmen oder Anderung der
Festsetzung ist nicht erforderlich.

Kenntrlisnahme,
Keine Anderung
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Bis uns detaillierte Planunterlagen zu den ,Rasenterrassen und den AusgleichsmafBnahmen
vorliegen, lehnen wir die MaRnahme ,01 — Rasenterrassen*” ab.

A6.2 Offentliche Griinfliche -02 - Haldenbach-Renaturierung

Grundlage der Haldenbach-Renaturierung ist die Plangenehmigung des Landratsamt Rems-
Murr-Kreis vom 05.10.2017 (Anlage). Sonstige Festsetzungen im Zusammenhang mit dem
Bebauungsplan ,Birkelstralle" sind nicht Bestandteil der Haldenbach-Renaturierung.
Bauliche MalRnahmen im Bereich des Gewasserrandstreifens sind geman der
Plangenehmigung nicht vorgesehen.

Entsprechend der Plangenehmigung ist von einem Bau eines Wiesenwirtschaftswegs
abzusehen

A6.3 Offentliche Griinfliche - O3 - Gelandemodellierung
Der Sinn und Zweck dieser Mafinahme ist nicht erkennbar. Soll dies eine landschaftlich
aufwertende Malinahme sein?

A 6.4 Offentliche Griinfliche -04 ~Gewisserrand

Die Naturschutzverbande fordern, dass der unbefestigte Wirtschaftsweg auflerhalb des
gesetzlich geschitzten Gewasserrandstreifens gebaut wird und eine Breite von 2,50 Meter
nicht Uiberschreitet. Gehélze innerhalb des Gewdsserrandstreifens diirfen nicht entfernt
werden. Durch den Bau des Wirtschaftswegs dirfen keine neuen
Verkehrssicherungspflichten entstehen, die zum Entfernen von Gehélzen innerhalb des
Gewasserrandstreifens fihren.

A7 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

A7.1 FNL1: Naturnahe Umgestaltung des Haldenbachs.

Grundlage aller in diesem Zusammenhang stehenden Malinahmen ist die Plangenehmigung
des Landratsamt Rems-Murr-Kreis vom 05.10.2017 (Anlage).

A10 Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und
Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewédssern

A10.1 Pflanzbindung

A10.2 Pflanzzwang

Die Naturschutzverbande fordern, dass die Umsetzung dieser MalRnahmen vollumfanglich
durchgefiihrt und nach Abschluss der Bauarbeiten auf Vollstandigkeit tberprift wird.
Insbesondere ist darauf zu achten, dass tatsédchlich nur einheimische Gehdlze (z.B. keine
Lorbeerstraucher) gepflanzt werden.

MalRnahmen zur Randeinbegiinung sollen als Blithstreifen umgesetzt werden.
Fiir Riickfragen stehen wir [hnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Grifen
Robert Auersperg

Sprecher des LNV AK Rems-Murr-Kreis — fiir die Verbdnde BUND, LNV und NABU

Zu A6.2 Offentliche Griinflaiche — 02 - Haldenbach-Renaturierung
Kenntnisnahme

Die Realisierung eines Wiesenwirtschaftsweges ist fur
PflegemaBnahmen notwendig.

Zu A6.3 Offentliche Griinflaiche O3 - Gelandemodellierung

Die Gelandemodellierung ist Teil der Planung zur Interkommunalen
Gartenschau Remstal 2019 und soll eine Landmarke bilden.

Zu A6.4 Offentliche Griinfliche O4 - Gewéasserrand

Die Festsetzung erméglicht die Durchfuhrung notwendiger
PflegemaBnahmen im Gewé&sserrandstreifen. An der Festsetzung wird
festgehalten.

Zu A7.1 FNL 1: Naturnahe Umgestaltung des Haldenbachs
Kenntnisnahme

A10.2 Pflanzzwang

Die im Bebauungsplan unter Ziffer A10.2 getroffenen Festsetzungen
mussen umgesetzt werden. Eine Uberprifung der Vollstédndigkeit
obliegt der Genehmigungsbehérde.

Die Randeingriinung mit Strduchern und freiwachsenden Hecken soll
die Gewerbeflachen optisch eingriinen und das angrenzende
Feldgehdlzbiotop schitzen. Gleichzeitig dient es als Schutz-,
Nahrungs- und Nistméglichkeiten far Vogel, Kleinsduger und
Insekten. Durch den vorgeschlagenen Bluhstreifen kann dies nicht
verwirklicht werden, weshalb an der getroffenen Festsetzung
festgehalten wird.

Kenntnisnahme

Kenntr].isnahme,
Keine Anderung

Kenntnisnahme

Kenntr).isnahme,
Keine Anderung

Kenntnisnahme

Kenntrlisnahme,
Keine Anderung
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Stadt Weinstadt
Stadtbauamt
Sachgebiet Baurecht
Postfach 11 40
71365 Weinstadt

Vorab per Telefax: 07151 693-290

Kontaktdaten:

(0711) 601 701-20
menke@doldemayen.de

Unser Zeichen: Datum:

07/00338 Mefib 22. Januar 2018

Bebauungsplan ,,BirkelstraBe“

Sehr geehrte Damen und Herren,

Zum Bebauungsplanentwurf bringen wir namens und im Auftrag un-
serer Mandantin folgende Anregungen vor:

1. Im Bebauungsplanentwurf wird daran festgehalten, im Gewer-
begebiet GE 1 Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter aus-
nahmsweise zuzulassen. Im Gewerbegebiet GE 2 wird diese
Ausnahme dagegen ausgeschlossen.

Zu 1.

Die ausnahmsweise Zulassigkeit von Wohnungen ist im
Nutzungskatalog der BauNVO entsprechend enthalten. Sie
dient vor allem den kleinen und mittelstandigen
familiengefUhrten Betrieben, die an der Betriebsstatte lhren
Wohnort haben. Eine Abweichung hiervon, d.h. ein Ausschluss
von Wohnen herbeizufihren bedarf einer Begriindung. Diese
wird oftmals mit der uneingeschrankten gewerblichen Nutzung
und der vorbeugenden Konfliktvermeidung sowie der
Flachenvorhaltung fur die gewerbliche Nutzung hergeleitet. Da
im vorliegenden Fall jedoch bereits Einschrankungen der
gewerblichen Nutzung durch nahliegende Wohngebiete
vorhanden sind und die oben beschriebenen Betriebe
unterstutzt werden sollen, wird nach der im Folgenden
geschilderten, neuen Erkenntnislage auf die ausnahmsweise
Zulassigkeit der Wohnungen nicht verzichtet.

Nach den neu vorliegenden Erkenntnissen des Uberarbeiteten
Schallgutachtens liegt auch im sldlichen Gewerbegebiet
(bisher GE 2) folgende Sachlage vor:

e Eine Genehmigung des Nachtbetriebs der vorhandenen
Firma liegt nicht vor. Nach Untersuchung im erganzten
Schallgutachten ware ein nachtlicher Betrieb auch nur
sehr eingeschrankt moglich, ohne die Richtwerte der
angrenzenden Wohngebiete zu Uberschreiten.

e Es besteht eine genehmigte Wohnnutzung, die in der
Stellungnahme zur erneuten Offenlage von der Firma
als zulassig gewunschte wurde.

« Durch die Anderung der Verwaltungsvorschrift der Liste
der technischen Baubestimmungen 12/2017 wurde in
Baden-Wurttemberg die Berucksichtigung der
Schallschutzanforderungen nach der DIN 4109 auf
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Wenn die Ausnahme im Gewerbegebiet GE 1 beibehalten wird, regen wir
an, sie auch fir das Gewerbegebiet GE 2 zuzulassen. Eine Differenzierung
zwischen beiden Gewerbegebieten ist nicht zu rechtfertigen. Das Gewerbe-
gebiet GE 2 liegt zwar néher an der B 29. Dies schlie3t nur ausnahmsweise
zuldssige betriebsbezogene Wohnungen jedoch nicht aus. Dabei ist eine
Grundrissgestaltung denkbar, die zur B 29 auf schutzbeddrftige RGume ver-
zichtet. Denkbar ist auerdem eine Verwirklichung des betriebsbezogenen
Wohnens im nérdlichen Teil des Gewerbegebietes GE 2 in einem Bereich,
der gegen den Verkehrslarm von der B 29 durch vorgelagerte Geb&ude ab-
geschirmt wird. Mit diesen Maltnahmen kann ein ausreichender Schutz ge-
gen Verkehrslarmimmissionen bewirkt werden. Gleiches gilt fir den Schutz
gegen Gewerbeldrm. Dazu sieht der Entwurf des Bebauungsplanes fiir das
Gewerbegebiet GE 1 unter A 9.3 Festsetzungen vor, die auch auf das Ge-
werbegebiet GE 2 Ubertragen werden kénnen.

Der Anregung unserer Mandantin, die GroRe der Verkaufsflache in der
Festsetzung A 1.2 auf 300 m? zu erhéhen, wurde nicht gefolgt. Zur Begriin-
dung wird geltend gemacht, Auswirkungen auf den innerstadtischen Einzel-
handel kénnten dann nicht ausgeschlossen werden.

Unsere Mandantin wiederholt ihre Anregung. Die Flache fir das vor Ort
selbst produzierte Sortiment ist jetzt schon knapp. Auf der Verkaufsflache
werden insgesamt drei Geschéftsfelder abgewickelt. Dies sind die Obstan-
nahme von Kernobst und Beeren, das Lohnmostgeschéft und der Verkauf
des selbst vor Ort produzierten Sortiments. Durch die Schlielung des gro-
Ren Fruchtsaftherstellers Bauer in Weinstadt steigerten sich die Obstan-
nahme und das Lohnmostgeschéft ganz erheblich. Beim Lohnmostgeschaft
werden unserer Mandantin von den Landwirten Friichte zur Verarbeitung
und fiir die Einlagerung in Tanks geliefert. Sie erhalten fiir die Abholung des
Saftes eine Gutschrift. Dabei handelt es sich nicht um klassischen Einzel-
handel, bei dem Waren an den Letztverbraucher verkauft werden. Das Sor-
timent umfasst ca. 200 verschiedene frucht- und gemiisesafthaltige Ge-
tréanke. Die Ware wird in groRer Stiickzahl prasentiert und auf Paletten an-
geboten.

Genehmigungsebene verbindlich, ohne dass hierzu
eine Festsetzung im Bebauungsplan erfolgen muss.
Eine Ermittlung der Schallsituation und eine Abwagung
hinsichtlich der Zulassigkeit mussen dennoch
stattfinden. Uber Festsetzungen zum Ausschluss
schutzbedurftiger Nutzungen, zur Grundrissorientierung
etc. kbnnen VorsorgemaBnahmen zum Schallschutz
von Seiten der Plangeber weiterhin betrieben werden.

Aufgrund der genehmigten Wohnung im Plangebiet und den
Anregungen hierzu wird von dem Ausschluss des
ausnahmsweisen Wohnens im sudlichen Gewerbegebiet
(bisher GE 2) abgesehen. Zum Schutz vor
gesundheitsgefahrdenden Schallimmissionen, die entlang der
BundesstraBe vorherrschen, werden SchallschutzmaBnahmen
getroffen.

Der Anregung wird somit entsprochen.

Eine erneute Beteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB zu den
Anderungen wird durchgefuhrt.

Zu 2.

Im Einzelhandelskonzept der Stadt Weinstadt vom Buiro fur
Stadt- und Regionalentwicklung Dr. Donato Acocella vom
12.11.2014 wird unter Kap. 7.1.1 festgelegt, dass

LAllenfalls ausnahmsweise sollte - nach einer Einzelfallprifung -
flir Handwerksbetriebe sowie Betriebe des produzierenden /
verarbeitenden Gewerbes der Verkauf von am Betriebsstandort
selbst produzierten Waren oder - bei Handwerksbetrieben -
eingekauften, i.d.R. in engen Zusammenhang mit der Tétigkeit
des Betriebs stehenden Waren auf einer deutlich
untergeordneten Fldche im Sinne des Handwerkerprivilegs
ermdglicht werden®.

Berucksichtigung

Anderung des
Textteils

Bedarf einer
erneuten
Offenlage
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AuRerdem strebt sie an, den Besuchern in gréRerem Umfang die Méglich-
keit einer Verkdstigung zu bieten. All dies fuihrt zu einem héheren Flachen-
bedarf, der mit einer Verkaufsflache von 150 m? auf Dauer nicht befriedigt
werden kann.

Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche und die Nahversorgung
sind nicht zu erwarten. Dies geht auf das spezielle Angebot des Produkti-
onsverkaufs zurlick, das sich auf selbst produzierte Getranke beschrankt.
In den zentralen Versorgungsbereichen existieren keine Einzelhandelsbe-
triebe, die ausschlielllich selbst produzierte Getranke anbieten. Solche Ge-
trénke sind vielmehr nur ein kleiner Teil des Angebots gréRerer Lebensmit-
telméarkte, die auch durch einen Produktionsverkauf auf einer Flache von
300 m? schwerlich in nennenswerter Weise getroffen sein kdnnen.

3.  Der Bebauungsplanentwurf sieht nunmehr vor, dass selbstandige Lager-
hauser und selbsténdige Lagerplatze im Gewerbegebiet GE 2 unzulassig
sind. Damit ist unsere Mandantin nicht einverstanden.

Unsere Mandantin beabsichtigt, im Gewerbegebiet GE 2 Flachen hinzu zu
erwerben. Dies dient der langfristigen Sicherung ihres Gewerbebetriebes
an diesem Standort. Sie benétigt die zusétzlichen Flachen fir kiinftige Be-
triebserweiterungen.

Um die Kosten des Grunderwerbs zu refinanzieren kann unsere Mandantin
darauf angewiesen sein, Teilflachen des Betriebsgeldndes voriibergehend
zu vermieten. Dabei bietet sich unter Umsténden eine Vermietung fiir La-
gerzwecke an. Es handelt sich dann um selbstandige Lagerplatze, die durch
den Bebauungsplan ausgeschlossen werden. Gleiches gilt fiir Lagerhallen,
die fir einen voriibergehenden Zeitraum aus denselben Griinden zweck-
maRig und zur Refinanzierung notwendig sein kénnen. Gleiches gilt im Ub-
rigen auch fir das schon derzeit im Eigentum unserer Mandantin stehende
Grundstiick. Auch dort existieren Freiflachen, fiir die sich jedenfalls fir ei-
nen voribergehenden Zeitraum eine Vermietung an Dritte anbieten kénnte.

Aufgrund dieses vom Gemeinderat der Stadt Weinstadt
beschlossenen Konzeptes wird die Festsetzung getroffen.

Im Gutachten, das dem Einzelhandelskonzept zugrunde liegt,
wird darauf hingewiesen, dass dies nicht fur das
Lebensmittelhandwerk gelten sollte. Diese gutachterliche
Grundlage ist im Rahmen der Ausnahmeentscheidung zu
berlcksichtigen. Der im Gebiet vorhandene Herstellerverkauf
des Lebensmittelhandwerks geniest Uber die Festsetzung
qualifizierten Bestandsschutz.

Die zulassige GroBe der Verkaufsflache orientiert sich am
vorhandenen Bestand. Da ein Herstellerverkauf nur die
Produktpalette der vor Ort produzierten Waren erfasst und
somit von einer engen Produktpalette ausgegangen werden
kann, ist bei der zuldssigen GréBe darauf zu achten, dass nicht
die GroBe eines marktfahigen Einzelhandelsbetrieb entsteht.
Dies wére bei 300 m2 Verkaufsflache fir Getranke der Fall). Die
Lagerflachen sind laut Definition der Verkaufsflachen nicht der
Verkaufsflache hinzuzurechnen, sie sind in Funktionseinheit mit
dem zugeordneten Betrieb zulassig.

Zudem werden die Warenannahme und das Lohnmostgeschaft
nicht der Verkaufsflache hinzugerechnet.

Die Ablehnung der Erweiterung ist demnach vor allem durch
den Widerspruch zum stadtebaulichen Entwicklungskonzept
begrindet. Die Bestandssicherung wird aus Grinden der
VerhaltnismaBigkeit gutachterlich mitgetragen. Zudem wurde
eine Genehmigung der Erweiterung ggf. als Vorbildfunktion fur
andere, ahnlich gelagerte Falle im Stadtgebiet herangezogen.

Verweis auf die gutachterliche Stellungnahme des Buros
Acocella vom 21.03.2018

Kenntr].isnahme,
Keine Anderung

Ergéanzung in der
Begrundung zur
Klarstellung
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Hinweis: Aufgrund der gutachterlichen Stellungnahme wird das | Anderung in den
Handwerkerprivileg wie im Einzelhandelskonzept Festsetzungen
vorgeschlagen und vom Gemeinderat entsprechend des

.. . . B n lan
beschlossen, fur alle Gewerbebetriebe ausnahmsweise ebauungsplans

aufgenommen. Auf die Unterscheidung zwischen GE 1 und GE
2 kann demnach verzichtet werden.

Die Anderung bedarf der erneuten Auslegung nach $ 4a Abs. 3
BauGB.
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Wir regen daher an, selbsténdige Lagerhduser und selbsténdige Lager-
platze als ausnahmsweise zuldssige Nutzung fir das Gewerbegebiet GE 2
zuzulassen. Uber das Ausnahmeermessen besteht dann noch eine hinrei-
chende Steuerungsméglichkeit. Andererseits bietet die Ausnahme die Mog-
lichkeit, jedenfalls voriibergehend auch selbsténdige Lagerplatze und La-
gerhduser zuzulassen.

Zu den festgesetzten flichenbezogenen Schallleistungspegeln hat unsere
Mandantin eingewandt, dass es an einer Priifung fehlt, ob die dadurch vor-
gegebenen Werte durch den derzeit bestehenden Betrieb unserer Mandan-
tin eingehalten werden. Im Rahmen der Abwagung wird dem entgegen ge-
halten, der Betrieb genief3e in seiner derzeitigen Betriebsstruktur Bestands-
schutz. Bei kiinftigen Erweiterungen seien die Kontingente zu beriicksichti-
gen.

Damit wird verkannt, was notwendiges Abwagungsmaterial im Sinne von
§ 2 Abs. 3 BauGB sein muss. Im Bebauungsplanverfahren missen die Aus-
wirkungen der Planung auch auf den vorhandenen Bestand ermittelt wer-
den. Erst wenn sie bekannt sind, kénnen gegenldufige Belange erkannt und
in die Abwagung eingestellt werden. Solange nicht bekannt ist, ob die ge-
planten flachenbezogenen Schallleistungspegel durch den Bestandsbetrieb
unserer Mandantin eingehalten werden, ist deshalb eine ordnungsgemafie
Abwagung nicht méglich.

Richtig ist, dass das Ziel der Larmkontingentierung in einer Verteilung der
+Emissionsrechte* auf mehrere Betriebe liegt. Bei der Verteilung der Emis-
sionskontingente ist jedoch Ricksicht zu nehmen auf die von einem Be-
standsbetrieb bereits ausgehenden Immissionen. Dies kann es rechtferti-
gen, neu hinzutretenden Betrieben geringere Kontingente einzurdumen.
Gerade die Entscheidung (ber die Verteilung der Kontingente setzt deshalb
die Kenntnis voraus, auf welches Kontingent ein Bestandsbetrieb angewie-
sen ist, um seinen Betrieb in der vorhandenen Form weiterfiihren zu kén-
nen.

Zu 3. Selbsténdige Lagernutzung wurde ausgeschlossen um
flachenintensive Nutzungen, die wenige Arbeitsplatze generieren, zu
vermeiden. Die kostbaren, da kaum noch flr gewerbliche
Entwicklungen zur Verfigung stehenden Flachen in Weinstadt sollen
somit den produzierenden Gewerbe- und Handwerksbetrieben

vorgehalten werden. Unselbststandige, d.h. in Funktionseinheit mit
einem zugeordneten Betrieb stehende Lagerflachen sind weiterhin
zuléssig. Der Anregung kann deshalb nicht gefolgt werden.

Zu4.

Bereits heute kdnnte ein Schutzanspruch der benachbarten
Wohnnutzung geltend gemacht werden. Zur Vermeidung von
Konflikten durch das Nebeneinander von Gewerbe und Wohnen wird
die Larmkontingentierung festgesetzt. Die La&rmkontingentierung ist
notwendig, dass die schalltechnisch zuldssigen Emissionen nicht von
einem Betrieb ganzlich verbraucht werden und die anderen Betriebe
dann gar nicht emittieren durfen (Windhundprinzip). Den
Bestandsbetrieben Frey und Beutelsbacher wird aufgrund lhrer Lage
innerhalb des Plangebietes jedoch ein héheres Kontingent
zugestanden, als den neu zu Uberplanenden Flachen.

Auf die Anregung hin wurde das Schallgutachten durch die
Betriebserhebung der Fa. Beutelsbacher erganzt. Die detaillierten
Berechnungen hierzu sind im Anhang 3 dokumentiert. Im Ergebnis
stellt der Fachgutachter fest, dass die aus der Kontingentierung
resultierenden zulassigen Teilimmissionspegel an den
Bezugspunkten ohne LarmschutzmaBnahmen erfullt werden kénnen.
Im Zeitbereich nachts sind Uberschreitungen der zulassigen
Teilimmissionspegel und der Immissionsrichtwerte der TA-L&rm bei
larmintensiven Téatigkeiten nicht ausgeschlossen, so dass
LarmschutzmaBnahmen bei einem larmintensiven Nachbetrieb
vorzusehen sind. Eine Genehmigung der Nachtarbeit liegt bislang
nicht vor.

Bei der Uberarbeitung des Gutachtens wurde eine Aktualisierung
hinsichtlich neuer Gesetzesgrundlagen vorgenommen. An der
Immissionskontingentierung wurden keine Anderungen durch die
Betriebserhebung vorgenommen.
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Im Siiden des Gewerbegebietes GE 2 springt die Baugrenze in einem Teil-
bereich nach Norden zurlick. Dieser Rucksprung geht auf eine Flache zu-
riick, die als Flache fir ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt wer-
den soll. Unsere Mandantin strebt jedoch einen geradlinigen Verlauf dieser
Baugrenze an. Dies wird eine kiinftige Bebauung deutlich erleichtern.

Fiir die entsprechende Flache wurde bereits eine Dienstbarkeit zugunsten
der Stadt Weinstadt bestellt. Sie steht im Zusammenhang mit der Nutzung
eines Regenulberlaufbeckens. Auf der entsprechenden Flache befinden
sich wohl nur eine Leitung und ein Schacht. Beides kénnte auf Kosten un-
serer Mandantin verlegt werden. Im Gegenzug kénnte unsere Mandantin
die im Bebauungsplanentwurf vorgesehenen Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte auf dem Grundstiick Flst.-Nr. 7451/4 im ,Tausch" gegen einen Ver-
zicht auf die Dienstbarkeit im Bereich des Rilicksprungs einrdumen.

Unsere Mandantin hat darauf hingewiesen, dass fiir das Gewerbegebiet GE
2 drei Zufahrten mit einer Breite von jeweils 10 m notwendig sind. In der
Abwéagung wird davon ausgegangen, dass diese drei Zufahrten maglich
sind. Dies trifft jedoch nicht zu. Tats&chlich steht das entlang der Planstrale
A festgesetzte Pflanzgebot PZ 2 der Mdglichkeit entgegen, drei Zufahrten
zu schaffen.

Eine Zufahrtsméglichkeit besteht im Anschluss an den Ricksprung des
Baufensters im Norden bis zu dem entlang der Planstralie A festgesetzten
Pflanzgebot PZ 2. Eine zweite Zufahrtsmaglichkeit ergibt sich dann erst
ganz im Westen des Gewerbegebiets GE 2 im Anschluss an das Pflanzge-
bot PZ 2. Drei Zufahrten sind dagegen nicht méglich.

Eine dritte Zufahrt sollte deshalb durch eine Unterbrechung der Pflanzge-
botsflache PZ 2 zwischen dem 4. und 5. Baum von Osten her gerechnet
vorgesehen werden. Die dritte Zufahrt sollte im Westen so ausgebildet wer-
den, dass sie im Abstand von 8 m zur westlichen Grundstiicksgrenze be-
ginnt und dann eine Breite von 10 m aufweist.

Die Begriindung wird erganzt und das Gutachten den
Bebauungsplan als Anlage beigefugt. Im Rahmen einer erneuten
Offenlage werden die Unterlagen der Offentlichkeit zugénglich
gemacht.

Zu 5.
Das Baufenster ist ausreichend grof festgesetzt.

Von einer Verlegung des Regentberlaufbeckens und der Leitungen
wird abgesehen.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Zu 6. Zufahrten

Die PlanstraBe wird im Vergleich zu ihrem heutigen Verlauf verlegt
und neu errichtet. Daher sind auch die Zufahrten von dieser auf das
Betriebsgelande neu zu gestalten. Die Anordnung von 6ffentlichen
Stellplatzen ist auf der stidlichen StraBenseite geplant, da nach
Norden von der PlanstraBe aus mehr Grundstlicke erschlossen
werden als nach Stiden, wo nur ein Betrieb angrenzt. Auch fur die
nordlichen Grundstiicke wird die Zufahrt von der PlanstraBe auf eine
je Grundstiick beschrankt. Des Weiteren soll durch Eingriinung der
Grundstick und Baumpflanzungen der StraBenraum gestaltet und
gegliedert und Einblicke auf die Betriebsgelande gemindert werden.

Im Bebauungsplanverfahren wurde bisher von einer Neuorganisation
und Flachenzuerwerb der Firma ausgegangen. Durch die Verlegung
der StraBenflache und den geplanten Flachenzugewinn flr den
Betrieb in diesem Bereich wurde die Neugestaltung und die
Reduzierung auf zwei Zufahrten von der PlanstraBe aus als zumutbar
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Bereits heute verfugt unsere Mandantin im Norden Uber drei Zufahrten und
zuséatzlich auf einer Lénge von 25 m dber Zufahrtsméglichkeiten zu Stell-
platzen, die von der BirkelstralRe aus angefahren werden kénnen. Fir die
Entwicklung des Betriebes ist es notwendig, zumindest drei Zufahrten im
Norden beizubehalten. Gegenlber dem derzeitigen Stand stellt dies sogar
eine ungiinstigere ErschlieBungssituation dar als im vorhandenen Bestand,
obwohl kiinftig das Betriebsgrundstiick groRer als im heutigen Bestand sein
wird.

7.  In der Bebauungsplanbegriindung wird unter Nr. 5.2 darauf hingewiesen,
dass Begegnungsverkehr Lkw/Lkw in der Unterfihrung unter der B 29 nicht
maoglich ist. Deshalb seien Einbahnregelungen im Rahmen der Erschlie-
Rungsplanung vorzusehen. Das Polizeiprasidium Aalen weist darauf hin,
dass eine Einbahnregelung schon jetzt beriicksichtigt werden muss, da sie
unter Umsténden auch bauliche Verdanderungen nach sich ziehen kann.

Wenn eine Einbahnregelung notwendig ist, sollte sie in Richtung Siiden
ausgebildet werden, und zwar beginnend ab der Engstelle im Westen des
Plangebiets, damit der gréfte Teil der Planstralle A von der Einbahnrege-
lung ausgenommen ist.

Mit freundlichen GriiRen

Dr. Menke

angesehen und hinter der Erforderlichkeit der 6ffentlichen Stellplatze
und der Eingriinung des Betriebsgelandes zurtickgestellt. Zudem
bleiben die Zufahrtsmdglichkeiten entlang der BirkelstraBe
uneingeschrankt bestehen.

Entlang der PlanstraBe A sind auf der stdlichen StraBenseite
offentliche Langsparker mit Baumpflanzungen sowie ein privater
Grunstreifen vorgesehen. Die Festsetzungen dienen zum einen dem
Bedarf nach 6ffentlichen Stellplatzen nachzukommen sowie die
Begruinung des StraBenraumes zu garantieren. Die Festsetzung
privater Stellplatzflachen in diesem Bereich, die direkt von der StraBe
aus befahren werden, ist somit nur eingeschrankt méglich. Es wird
eine ausnahmsweise Regelung in die textliche Festsetzung zum
Pflanzzwang (pz 3) aufgenommen, dass eine Ein/Ausfahrt mit einer
Breite von 10 m ausnahmsweise zuldssig ist.

Die Anderung berticksichtigt die privaten Einwendungen. Bei
Nachweis der betriebsbedingten Erfordernis und einer die Eingriinung
ersetzende Gestaltung kann die Zufahrt zwischen den Baumen
gewahrt werden. Durch die hierdurch ggf. verbesserte Nutzung
privater Stellplatzflachen wird der Wegfall der 6ffentlichen
Stellplatzflachen in diesem Bereich gerechtfertigt. Andere Belange
sind dadurch nicht tangiert.

Der Anregung wird somit entsprochen. Eine erneute Beteiligung gem.

§ 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB wird durchgefthrt.

Zu’.

Kenntnisnahme




